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LEI N° 1.297 DE 11 DE JULHO DE 2019.

DISPOE SOBRE A REGULARIZAGAO
FUNDIARIA URBANA (REURB) NO AMBITO
DO MUNICIPIO DE HORIZONTE-CE, NA

FORMA QUE INDICA E DA OUTRAS
_ 1y, OF- G

PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DE HORIZONTE, no uso das atribuigdes que Ihe séo conferidas por lei
Faz saber que esta Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte LEI:

TiTULO |
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

SEGAO |
Da Regularizagéo Fundiaria Urbana

Art. 1°Ficam instituidas no MUNICIPIO DE HORIZONTE/CE., normas gerais e
procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiadria Urbana (Reurb), a qual abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes que
obedecera no que couber a Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, bem como
Decreto n° 9.310, de 15 de margo de 2018.

§1° O Municipio formulard e desenvolvera no espago urbano as politicas de sua
competéncia de acordo com 0s principios de sustentabilidade econdmica, social e ambiental

e ordenagao territorial, buscando a ocupac¢ao do solo de maneira eficiente, combinando seu
uso de forma funcional.

§2° A Reurb promovida mediante legitimacéo fundiaria somente poderé ser aplicada para o0s
nicleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma da Lei Federal n°
13.465/2017, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 2° Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio:

| - identificar os nlcleos urbanos informais que devam ser regularizados, organizé-los e
assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de mqdo a melhorar as
condicdes urbanisticas e ambientais em relagéo a situagdo de ocupacgéo infermal anterior;

i - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbang e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

IV - promover a integracao social e a geragao @prego e rezda;
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V- estirrlular a resolucao extrajudicial de conflitos, em reforco & consensualidade e a
cooperagao entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social & moradia digna e as condicdes de vida adequadas;
VI - garantir a efetivag&o da funcdo social da propriedade:;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e garantir o bem-estar
de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacéo e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formag&o de novos nicleos urbanos informais;
Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher:

Xll - franquear participagéo dos interessados nas etapas do processo de regularizacdo
fundiaria.

Art. 3° Para fins desta Lei considera-se:

| - nticleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de area inferior & fragdo minima de parcelamento prevista na Lei
Federal n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo,
ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual n&o foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagéo
vigente a época de sua implantacao ou regularizacéo;

Iil - ntcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo
da ocupacdo, a natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de circulagdo e a presenca
de equipamentos ptiblicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbacao
na matricula destes imoveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser promovida a
critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacéo fundiaria aprovado,
do termo de compromisso relativo a sua execucao e, no caso da legitimacao fundiaria e da

legitimag&o de posse, da listagem dos ocupantes do nicleo urbano informal regularizado, da
devida qualificacdo destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos;

VI - legitimagéo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisjcéo de direito real
de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacao e da natureza da posse;

Vil - legitimacdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicao ogginaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

Vill - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragio ideal déy
plblicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Paragrafo Unico: Para fins da Reurb, o Mynicigio poderg, dispensar as ex
Fran;cusco a’asar;de %@a :

Av. Presidente Castelo Branco, n® 5100 « Centro « CEP: 62.880-060 | . . r " B A
3 | = B teC Ei5] wwwittoNgopaR.ce.gov.br
CNPJ 23.555196/0001-86 + PABX (85) 3336.6045 Pbita-de-Horizonte [ roronece [ [ wwws g0




PREFEITURA DE
i HORIZONTE

&
4. -y"
i 300, 05

normas municipais ja existentes, relativas aos par@metros urbanisticos e edilicios.

SECAOQII
Das Modalidades da Reurb:

Art. 4° A Regularizag&o Fundiaria Urbana ~ Reurb, para fins da presente lei, compreende
duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) — aplicdvel aos nlcleos urbanos informais

ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato do
Poder Executivo Municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) — aplicavel aos nticleos urbanos informais
ocupados por populag8o ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

§1° A classificagdo da modalidade prevista neste artigo podera ser feita de forma coletiva ou
individual por unidade imobiliaria.

§2° Na Reurb, o Municipio poderd admitir 0 uso misto de atividades como forma de
promover a integracdo social e a geragéo de emprego e renda no nicleo urbano informal
regularizado, desde que atendida a legislagcdo municipal quanto a implanta¢io de usos n&o
residenciais.

§3° Entende-se por populagéo de baixa renda, para fins da Reurb-S, familias com renda até
05 (cinco) salarios minimos.

§4° Terao gratuidade na Reurb-S os ocupantes de iméveis com area até 400m? e renda até
05 (cinco) salarios minimos.

§5° Os ocupantes dos imoveis beneficiados com a Reurb-S deverdo comprovar a posse no
imdvel hé no minimo 05 (cinco) anos.

§6° Aplicar-se-a o disposto na legislacio federal vigente, quanto as isencdes de custas e
emolumentos, dos atos cartorarios e registrais relacionados a Reurb-S.

Art. 5° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacdo de
servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica,
ou outros servicos publicos, durante ou apds a execugao da regularizacdo fundiaria, é
obrigatério aos beneficiarios da Reurb realizar conexdo da edificacdo a rete de agua, de
coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais grovidéncias
necessarias a utilizacao do servigo.

SEGAQ Il
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 6° Poderao requerer a Regularizag&o Fundiaria Urbana:

I - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente pu por )
entidades da Administragdo Publica Indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ©

cooperativas habitacionais, associagcdes de moradores, fundacdes, organizqc;oes.s_ocuals,

organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associacbes civis que

tenham por finalidade atividades nas areas d envolvimgnto urbano ou regularizagéo
&sar de éeusﬁ
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fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores:;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - 0 Ministério Publico.

Paragrafo Unico. Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regulariza¢éo fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

Art. 7° Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugdo consensual, a
aquisicao de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do justo valor
da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder
Executivo, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a
valorizacao decorrente da implantacdo dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo (nico. As areas de propriedade do Poder Publico registradas no Registro de
Iméveis, que sejam objeto de ac&o judicial versando sobre a sua titularidade, poderéo ser
objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei,
homologado pelo juiz.

Art. 8° Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizagao
fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderdo ser feitos em
ato Unico, a critério do Poder Publico Municipal.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

SECAOQ |
Da Demarcacgédo Urbanistica

Art. 9°0Os procedimentos referentes a8 Demarcagdo Urbanistica deverdo seguir o
estabelecido nos Artigos 19 a 22, seus paragrafos e incisos da Lei Federal n® 13.465, de 11
de julho de 2017 e eventuais alteragdes, bem como o que dispuser o Decreto n° 9.310, de
15 de marco de 2018.

SECAO II
Da Legitimacao Fundiaria

Art. 10° A legitimagao fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢do do dire
propriedade, conferido por ato do Poder PUblico, nos termos da legislacéo federal

SECAO Il
Da Legitimacao de Posse

reconhemda a posse de imével objeto da Reurb, com a 1dent|f|cagao de seus ocugantes, do
tempo da ocupacdo e da natureza da posse, o qual é conversivel em ito real de
propriedade, na forma da legislacéo federal vigz :
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Art: 12° O titulo de legitimagdo de posse podera ser cancelado pelo Poder Publico
emitente quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser

satisfei’gas, sem que seja devida qualquer indenizacdo aquele que irregularmente se
beneficiou do instrumento.

CAPITULO II
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

SECAO |
Do procedimento da Reurb - Disposicdes Gerais:

Art. 13. A Reurb obedecera as seguintes fases:
| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, instaurando o procedimento Reurb, no
qual sera conferido prazo para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e
dos confrontantes;

Il - elaboragéo do projeto de regularizagio fundiaria;
IV - plantas de situacéo e de regulariza¢ao;
V - memorial descritivo;

VI - Anotacéo de Responsabilidade Técnica — ART — ou Registro de Responsabilidade
Tecnica — RRT;

VIl - saneamento do processo administrativo;
VIII - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
IX - expedigdo da Certidao de Regularizagéo Fundiaria - CRF pelo Municipio; e

X - registro da CRF pelos promotores da regularizacdo perante o oficial do cartério de
registro de imbveis.

Art. 14. A fim de fomentar a efetiva implantacédo das medidas da Reurb, o Municipio podera
celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com vistas a cooperar para a fiel
execucao do disposto nesta Lei.

§1°Em caso de area com riscos geotécnicos, de inundacbes ou de outros riscos
especificados em lei, 2 Defesa Civil Municipal sera responsavel por apontar a necessidade
de realizacao de estudos técnicos, elaborar 0 estudo e/ou acompanhar a realizagéo deste
por terceiros.

§2° Caso o Municipio identifique a necessidade de realizagéo de estudq técnico ambiental
das areas apontadas, a mesma devera realizar o estudo e/ou acompanhar a realizagéo
deste por terceiros.

do Municipio.

Francisco Cesar de Sﬁa@
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§4° Ficam flexibilizados os indices urbanisticos e construtivos para os projetos de Reurb-S.

§5°A dlspen.sa_ da apresentacéo das copias da documentacéo referente a qualificacéo de
cada beneficiario ao cartério ndo exime o cadastrador socioecondmico de recolher as copias
da documentacédo dos beneficiarios.

Art. 15. Compete ao Municipio:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - processar, analisar € aprovar os projetos de regularizacéo fundiéria, €;
Il - emitir a CRF.

Art. 16. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nicleo urbano
informal a ser regularizado.

§1°. Tratando-se de iméveis publicos ou privados, caberd ao Municipio notificar os titulares
de dominio, os confinantes € os terceiros eventuaimente interessados, pessoalmente ou
por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da
transcrigdo, para, que estes, querendo, apresentem impugnacdo a demarcacio
urbanistica, no prazo comum de (30) trinta dias.

§2°. Tratando-se de iméveis publicos municipais, 0 Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventuaimente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacao no prazo de (30) trinta dias, contado da data de recebimento da notificacao.

§3°. Na hipotese de apresentacdo de impugnacdo, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composicéo de conflitos de que trata a legislacéo federal vigente.

§4°. O Municipio devera classificar e fixar , no prazo de até cento e oitenta dias, uma das
modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§5°. A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da modalidade de classificacéo da
Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento do
procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo dessa\classificacéo
pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

§6°. A notificagéo da Reurb também sera feita por meio de publicacéo de edital,
de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricdo da ar
regularizada, nos seguintes casos:

I - qguando o proprietario e os confinantes nao forem encontrados; e
I - quando houver recusa da notificagéo por qualquer motivo.

§7°. A auséncia de manifestacéo dos indicados referidos nos §§ 10 e 40 depte artige
interpretada como concordancia com a Reurb.

§8°. Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes nao esteja matriculado ou franscrito
na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as serventias riormente
competentes, mediante apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a
sua situacao juridica atual seja certificada, quando possivel.

§9°. O Requerimento de instauracdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestagdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem
perante o poder publico aos ocupantes dos nu urbanos informais situados em areas
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publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias,
preservando-se as situacbes de fato j& existentes, até o eventual arquivamento definitivo
do procedimento.

§10°. Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauracdo da Reurb, a deciséo do
Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas & reformulacéo e a
reavaliacao do requerimento, quando for o caso.

Art. 17. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagio
fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo tnico: A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da
implantagéo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

| - Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade do Municipio ou 6rgdo da administracdo indireta,
cabera a esta a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacéo fundiaria nos termos
do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando
necessaria, devendo, para tanto, ser informada a dotacéo orgamentaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a responsabilidade de
elaborar e custear o projeto de regularizacéo fundiaria e a implanta¢do da infraestrutura
essencial, quando necessaria, devendo, para tanto, ser informada a dotacéo orgamentaria;

I - na Reurb-E, a regularizacao fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

Il - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboracéo e ao custeio do projeto de regularizacéo fundiaria e da implantacao
da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus beneficiarios.

Art. 18. O Municipio podera criar camaras de prevencdo e resolugdo administrativa de
conflitos, inclusive mediante celebracdo de ajustes com o Tribunal de Justica do Estado, as
quais deterdo competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante solugao
consensual.

§1°. O modo de composigcao e funcionamento das camaras de que trata o caput deste
artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§2°. Se houver consenso entre as partes, 0 acordo sera reduzido a termo e constituird
condic&o para a concluséo da Reurb, com consequente expedigéo da CRF.

§3°. O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocacao, procedimento de
mediagdo de conflitos relacionados a Reurb.

§4°. O Municipio podera, mediante a celebragdo de convénio, utilizar as camaras de
mediacéo credenciadas no Tribunal de Justica.

Art. 19. Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente ao patri
vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, 0s prédios
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizacéo fundiaria

Art. 20. Aos ocupantes de lotes com area até 250m? e renda familiar até 05 (cinc
minimos & assegurado o direito & gratuidade na regularizagcéo fundiaria, desd

tenham sido beneficiados por regularizacao fundiara anteriormente.
Francisco César de ngsa
- fifjeite

nio publico as
iblicos e os
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Do Projeto de Regularizagdo Fundiéria

Art. 21. O projeto de regularizacao fundiaria contera:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART-
ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT—-, que demonstrara as unidades, as
construcbes quando definidas pelo Municipio, o sistema viario, as areas publicas, os
acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado:

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou
transcricdes atingidas, quando for possivel;

lil - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e ambiental;
IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de soluctes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for 0 caso;

Vi - estudo técnico para situag@o de risco, quando for 0 caso;

VIl - estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislacéo federal vigente, quando
for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantagédo de obras de infraestrutura essencial,
compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacéo do projeto de regularizacdo fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo, quando necessario;

Paragrafo tnico. O projeto de regularizacéo fundiaria devera considerar as caracteristicas
da ocupagéao e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagéo e as areas destinadas a uso
publico, quando for o caso.

Art. 22. O projeto urbanistico de regularizagéo fundiéria devera conter as indicagcdes:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

I - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas \caracteristicas, area,

confrontacdes, localizacio, nome do logradouro e niimero de sua designagdo cadastral, se
houver;

lll - guando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou a
vinculadas a unidade regularizada-

acdes ideais

V - de eventuais areas Jé usucapldas;
VI - das medidas de adequacgéo para correcéo d esconformidades,
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VI - das medidas de adequacao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacio de
edificacbes, quando necessérias;

VIl - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
lll - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcdo das necessidades
locais e caracteristicas regionais.

§2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal de
forma total ou parcial.

§3° As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e
de melhoria habitacional, bem como sua manutencéo, podem ser realizadas antes, durante
ou ap6s a conclusdo da Reurb.

§4° O Municipio definira os requisitos para elaboracéo do projeto de regularizacao, no que se
refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a
serem realizados, se for 0 caso.

§5° A planta e o memorial descritivo deverao ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART —
no Conselho Regional de Engenharia € Agronomia — CREA - ou de Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT — no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU —,
quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 23. Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico competente, diretamente ou por meio da
Administracdo Publica Indireta, implementar a infraestrutura essencial, 0os equipamentos
comunitarios previstos nos projetos de regularizacdo, assim como arcar com os 6nus de
sua manutencao.

SEGAO il
Da Aprovacao Municipal da Reurb

Art. 24. O pronunciamento da autoridade competente que decidir 0 processamento
administrativo da Reurb devera:

| - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, cu
regularizacao fundiaria aprovado;

forme o projeto de

Il - aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria resultante do processo de regularizacéo
fundiaria; e
Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinag

regularizada, e os respectivos direitos reais, quando for o caso; N

IV - Expedir a Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria — CRF.
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SECAO IV
Certidéo de Regularizacdo Fundiaria (CRF)

Art. 25. A Certid@o de Regularizagdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de aprovagao
da regularizagdo que deverd acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I - o nome do ntcleo urbano regularizado;

Il - a localizagéo;

lll - a modalidade da regularizacgéo;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V - a indicag@o numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por
titulo de legitimacéo fundiéria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a
profissdo, o nimero de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda
e do registro geral da cédula de identidade e a filiag&o.

SEGAOV
DO REGISTRO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 26. O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundidria aprovado sera requerido
diretamente ao oficial do cartério de registro de iméveis da situagcdo do imével e sera
efetivado independentemente de determinagéo judicial ou parecer Ministerial.

Paragrafo tnico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de imoveis
expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicard os motivos da recusa e formulara
exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 27. Na hip6tese de a Reurb abranger iméveis situados em mais de uma circunscrigao
imobiliaria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais dos cartérios de
registro de imoéveis.

Paragrafo Gnico. Quando os iméveis regularizados estiverem situados na divisa das
circunscricbes imobiliarias, as novas matriculas das unidades imobilidrias seréo de
competéncia do oficial do cartério de registro de imdveis em cujascircunscricdo estiver
situada a maior porgdo da unidade imobiliaria regularizada.

Art. 28. Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartério de registro de im
autua-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emiti

nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro.
§1° O registro do projeto Reurb aprovado importa em:
| - abertura de nova matricula, quando for o caso;

Il - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas pu
projeto de regularizagdo aprovado; e

lll - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos re ectivos.lotes
dispensada a apresentacéo de titulo individualizado.

§2° Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial do
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regis_tro de imoveis abrira nova matricula para a area objeto de regularizagdo, conforme
previsto no inciso | do § 1o deste artigo, destacando a area abrangida na matricula de
origem, dispensada a apuracdo de remanescentes.

§3° O registro da CRF dispensa a comprovacdo do pagamento de tributos ou penalidades
tributérias de responsabilidade dos legitimados.

§4° O registro da CRF aprovado independe de averbagdo prévia do cancelamento do
cadastro de imével rural no Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria (Incra).

§5° O procedimento registral devera ser concluido no prazo de sessenta dias, prorrogavel
por até igual periodo, mediante justificativa fundamentada do oficial do cartério de registro
de iméveis.

§6° O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificacéo dos titulares de
dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez cumprido
esse rito pelo Municipio, conforme o disposto no Art. 16, § 1° desta Lei.

Art. 29. Quando se tratar de imével sujeito a regime de condominio geral a ser dividido em
lotes com indicac&o, na matricula, da érea deferida a cada conddémino, o Municipio podera
indicar, de forma individual ou coletiva, as unidades imobiliarias correspondentes as fracoes
ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para a especializacdo das areas
registradas em comum.

Paragrafo (nico. Na hipotese de a informacéo prevista no caput deste artigo ndo constar
do projeto de regularizacao fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas matriculas das
unidades imobiliarias serdo abertas mediante requerimento de especializagdo formulado
pelos legitimados de que trata esta Lei, dispensada a outorga de escritura publica para
indicacé@o da quadra e do lote.

Art. 30. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartério de registro de
imoveis adotara 0 memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizacéo
fundidria e devera averba-lo na matricula existente, anteriormente ao registro do projeto,
independentemente de provocacgdo, retificacdo, notificagdo, unificacdo ou apuracdo de
disponibilidade ou remanescente.

§1° Se houver duvida quanto a extensdo da gleba matriculada, em raz&o da precariedade
da descricéo tabular, o oficial do cartério de registro de imoveis abrira nova matricula para a
area destacada e averbara o referido destaque na matricula matriz.

§2° As notificacbes serdo emitidas de forma simplificada, indicando os dados de
identificacdo do nlcleo urbano a ser regularizado, sem a anexagéo de plantas, projetos,
memoriais ou outros documentos, convidando o notificado a comparecer a sede da serventia
para tomar conhecimento da CRF com a adverténcia de que o nédo comparecimento e a nao
apresentacdo de impugnacao, no prazo legal, importara em anuéncia ao registro.

§3° Na hipbtese de o projeto de regularizacdo fundiaria ndo envolver a integralidade do
imével matriculado, o registro serd feito com base na planta € no memorial descritivo
referentes a area objeto de regularizacéo e o destaque na matricula da area~jotal devera ser
averbado. -

Art. 31. Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais reprege
graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirao_as™

estabelecidas pela autoridade municipal competente, as quais seréo consideradas
com a emissdo da CRF.
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Paragrafo Gnico. Nao serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que
compdem a CRF ou o termo individual de legitimagéo fundiaria quando apresentados pelo
Municipio ou entes da administracdo indireta.

Art. 32. O registro da CRF sera feito em todas as matriculas atingidas pelo projeto de
regularizagéo fundiaria aprovado, devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas
correspondentes a cada matricula.

Art. 33. Nas matriculas abertas para cada parcela, dever&o constar dos campos referentes
ao registro anterior e ao proprietario:

I - quando for possivel, a identificagdo exata da origem da parcela matriculada, por meio de

planta de sobreposicéo do parcelamento com os registros existentes, a matricula anterior e
0 nome de seu proprietario;

Il - quando nao for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, todas as
matriculas anteriores atingidas pela Reurb e a expressdo “proprietario ndo identificado”,
dispensando-se nesse caso 0s requisitos dos itens 4 e 5 do inciso Il do art. 167 da Lei
no 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 34. Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do
cartério de registro de iméveis efetuara o seu registro na matricula dos iméveis cujas areas
tenham sido atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo anico. Nao identificadas as transcricdes ou as matriculas da area regularizada,
o oficial do cartério de registro abrira matricula com a descricdo do perimetro do nicleo
urbano informal que constar da CRF e nela efetuara o registro.

Art. 35. Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades imobiliarias
regularizadas.

Paragrafo Unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliarias objeto da Reurb, os
compromissos de compra € venda, as cessdes e as promessas de cesséo valerao como
titulo habil para a aquisicdo da propriedade, quando acompanhados da prova de quitacdo
das obrigacoes do adquirente, e serdo registrados nas matriculas das unidades imobiliarias
correspondentes, resultantes da regularizag¢éo fundiaria.

Art. 36. Com o registro da CRF, serédo incorporados automaticamente ao patrimdnio publico
as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagédo fundiaria aprovado.
Paragrafo Unico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de iméveis abrira
matricula para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 37. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela Reurb teréo as
suas matriculas abertas em nome do titular origindrio do dominio da érea.
Paragrafo tnico. As unidades ndo edificadas que tenham sido comercializag
titulo terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme
previsto nos arts. 84 e 99 da Lei federal 13.465/2017.

CAPITULO IV
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 38. O direito real de laje sera regido pela Igﬁc%fieder | vigente.
Franciseo Gesar ég Somé)
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CAPITULO V
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 39. O Condominio de Lotes serd regido pela legislagéo federal vigente a ser
regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 40. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nlcleos urbanos informais

que tenham sido constituidos para a alienagdo de unidades ja edificadas pelo préprio
empreendedor, publico ou privado.

§1°. Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com
unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagdes em condominio,
condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e
condominio.

§2°. As unidades resultantes da regularizacdo de conjuntos habitacionais serdo atribuidas
aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente pulblico promotor do programa
habitacional demonstrar que, durante o processo de regularizacao fundiaria, ha obrigacdes
pendentes, caso em que as unidades imobiliarias regularizadas serio a ele atribuidas.

Art. 41. Para a aprovacao e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a Reurb
ficam dispensadas a apresentacdo do Habite-se, o qual é substituido pela CRF, e no caso
de Reurb-S, as respectivas certiddes negativas de tributos e contribuicdes previdenciarias.

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 42. Quando um mesmo imével contiver construgdes de casas ou cdmodos, podera ser
instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples, respeitados os
parametros urbanisticos locais, serdo discriminadas na matricula, a parte do terreno
ocupada pelas edificacdes, as partes de utilizacdo exclusiva e as areas que constituem
passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

Paragrafo tinico. O condominio urbano simples sera regido pela legislacao federal vigente.

_CAPITULO VIII i
REGULARIZAGAO DAS AREAS DE PRESERVAGAOPERMANENTE

Art. 43. Constatada a existéncia de area de preservacdo permanente, total ou
parcialmente, em ntcleo urbano informal, 2 Reurb observara, além das leis especificas
locais, o disposto nos arts. 64, 65 e seguintes da Lei Federal no 12.651, de 25 de Naio de
2012, hip6tese para a qual se torna obrigatéria a elaboragdo de estudos técnic e .
justifiguem as melhorias ambientais em relagcdo a situagdo anterior, inclusive po ' '
compensacgdes ambientais, quando for o caso.
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TITULO I
ISENGOES

Art. 44. Ficam isentos do pagamento do Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens
iméveis e de Direitos a Eles Relativos - ITBI, imoveis beneficiados com programas de
regularizacao fundiaria ou programas habitacionais, inseridos em &areas com interesse
social, desde que preenchidas simultaneamente as seguintes condicdes:

| - a &rea em questdo estd sendo atendida por projeto de regularizagdo fundidria ou
programas habitacionais;

Il - o valor venal do terreno n&o seja superior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais);
Il - a renda familiar do beneficiario n&o seja superior a 05 (cinco) salarios minimos.

Paragrafo Gnico. A isencdo a que se refere o caput deste artigo aplicard apenas uma vez
para cada imével.

TITULO Il
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 45. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979,
que ndo possuirem registro, poderao ter a sua situagao juridica regularizada mediante o
registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo,
para tanto, se utilizar dos instrumentos previstos nesta Lei.

Art. 46. Esta Lei podera ser regulamentada por ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 47. Na aplicagdo da REURB, além das normas previstas nesta Lei poderéo ser
utilizados os demais instrumentos e normas previstas na legislacdo federal especifica
vigente.

Art. 48. O titulo de legitimacéo de posse podera ser cancelado pelo Poder Publico quando
constatado que a condicdo estabelecida na legislagéo federal correlata deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacdo aquele que regularmente se
beneficiou do instrumento.

Art. 49. Concluida a REURB, seréo incorporadas automaticamente ao patriménio publico
municipal as vias publicas, as dreas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos
e 0s equipamentos urbanos.

Art. 50. Serao isentos de taxas e pregos publicos os beneficiarios da Reurl-S.

Art. 51. O Poder Executivo Municipal poderé criar pre¢o publico para custeio\das despesas
oriundas com a Reurb-E. \

julho e 2017.
Paréagrafo (inico. A Reurb ndo esta condicionada a existéncia de ZEIS.
Art. 54. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetagdo e as exig

no inciso | do caput do Art. 17 da Lei n° 8.666, d junho d 19987
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Art. 55. A Reurb-E seguira o estabelecido na Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017
e suas eventuais alteracdes, bem como o Decreto n° 9.310, de 15 de margo de 2018.
Art. 56. O Decreto do Poder Executivo podera regulamentar o disposto nesta Lei.

Art. 57. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 58. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo,\revogando-se as disposi¢cdes
em contrario.

PACO DA PREFEITURA DE HORIZONTE, aos 11d

Atenciosamente, @ ;
Francisco César d¢ Sousa

Prefeito de Horizonte
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