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PROJETO DE LEI N° 47/2024

SUMULA: AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO A PROCEDER A
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO,
COM ENCARGOS, DE IMOVEL PUBLICO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JARDIM ALEGRE, ESTADO DO
PARANA.

FACO SABER que o Poder Legislativo aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono e promulgo a presente Lei:

Art. 1° — Fica o Executivo Municipal autorizado a proceder a concessao de direito real
de uso de imével publico, com encargos, de 01 (um) quiosque em alvenaria, com area
de 41,95 m? (quarenta e um metros e noventa e cinco centimetros quadrados), localizado
na area verde n° 02 (dois), da Quadra n°® 19 (dezenove), denominado “Lago Municipal
Angelo Santini’, situado na Rua Antdnio Lisboa Lopes, Jardim América Il, no quadro
urbano do Municipio de Jardim Alegre, cujo imovel € objeto da Matricula sob n°® 42.192,
do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Ivaipora, Estado do Parana, com a
finalidade de exploragdo comercial de lanchonete e comércio varijista de bebidas.

Art. 2° — A concessao de uso do imovel previsto no art. 1° desta Lei sera realizado por
meio de leildo, restrito aos licitantes pré-qualificados, por meio de procedimento de pré-
qualificacéo, responsavel por analisar as condigdes de habilitacao total dos interessados.

§1° — A mencionada pré-qualificacdo devera apurar as condi¢des de habilitagdo juridica,
habilitacdo econdmico-financeira e habilitacbes fiscal, social e trabalhista dos
interessados, conforme documentagéo exigida em edital.

§2° — A analise dos documentos de habilitacdo sera realizada pela Comissao de
Licitagcao.

Art. 3° — A concesséao de uso do objeto desta Lei é estabelecida com encargo e por prazo
de 3 (trés) anos, renovaveis por igual periodo, a critério do Poder Executivo municipal e
desde que efetivamente cumpridos os encargos definidos nesta Lei.

Art. 4° - O valor inicial para lances no leildo sera definido conforme Avaliagao do Imoével,
através da Comissao de Avaliagdo, nomeada para tanto, aplicando o percentual de 1%
sobre o valor avalido. Esse valor sera cobrado mensalmente, durante o prazo de
concessao.
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Art. 5° — Ficara a concessionaria obrigada, durante o prazo da concessdo, a manter a
sua capacidade produtiva, bem como obrigada a honrar com as demais
contraprestagbes assumidas, sob pena da reversdo da posse direta do objeto da
presente Lei ao municipio.

§1° Ter o funcionamento do empreendimento das 8 horas da manha até as 22 horas da
noite.

§2° Manter a integridade fisica do prédio, sua pintura, sendo renovada a cada 12 meses,
assim como a limpeza e organizagdo do quiosque, intorno e banheiros, sendo de sua
responsabilidade o abastecimento de papel higiénico, sabonete e papel interfolhado para
secar as maos.

§3° As demais normas, condigdes e encargos desta concessao de direito real de uso
serao estabelecidos no edital de licitagao e no contrato de concessao.

Art. 6° — A concessionaria que ira explorar e administrar o quiosque se responsabilizara
pelo seu funcionamento de forma eficaz, segundo as normas e critérios sanitarios,
ambientais e os que forem expedidos pelo Poder Executivo Municipal no edital de
concessao.

Art. 7° — A concessionaria ficara obrigada a cumprir os prazos previstos no contrato de
concessao real de uso, que serdo no maximo de:

I — até 30 (trinta) dias, a partir da assinatura do contrato de concessao real de uso, para
a escrituracdo da concesséao;

Il — até 60 (noventa) dias, a partir da assinatura do contrato de concessao real de uso,
para obtencdo das licencas necessarias para seu funcionamento, como: Alvaras de
Licenca do Corpo de Bombeiros, Vigilancia Sanitaria e de Funcionamento;

lll- até 90 (noventa) dias, a partir do registro da concesséo, junto ao Registro de Imoveis,
para a obtencdo da Licenga Ambiental Simplificada junto ao 6rgdo ambiental
responsavel.

Paragrafo unico — Os prazos ora apresentados s&o improrrogaveis, exceto em caso
de motivo devidamente justificado, em uma das hipéteses contidas na Lei n° 14.133/21,
de acordo com o edital, sendo que tal justificativa devera ser apresentada e avaliada pela
Comissao responsavel pela fiscalizagao do contrato.

Art. 8° — Toda e qualquer reforma que venha a ser feita no imével, serdo por conta da
concessionaria, sendo que nao serao permitidas mudangas no projeto arquiteténico
como ampliagdes ou modificagoes.

Art. 9° — Quaisquer intervengdes nas edificacdes e nos espacos devem ser submetidas
previamente a aprovacao da Secretaria Municipal de Obras.

Art. 10° — A concessionaria ndo podera gravar o imével com Onus reais nem o dar em
garantia de financiamento junto as instituicées financeiras para a obtencéo de recursos
destinados a edificacao, instalacdo, automatizagao, ampliacao, investimentos e outros
interesses da concessionaria.

Art. 11° — Cabera a Concessionaria todos os 6nus e encargos de conservagao e
manutencao do imovel concedido.
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Art. 12° — Na hipdtese de a concessionaria, por qualquer motivo, deixar de exercer as
atividades comerciais ou descumprir parcial ou integralmente as obrigagbes para as
quais se propbs, conforme o estabelecido nas disposicboes precedentes, havera a
reversao do imovel para o patrimoénio do Municipio de Jardim Alegre.

Art. 13° — Fica o Poder Executivo do Municipio de Jardim Alegre autorizado a realizar
procedimento licitatério na modalidade leildao, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/21 e
Lei Municipal n°® 2.285/2021, alterada pelas Leis Municipais n°2.313/2021, 2.537/2023
e 2.635/2024, para fins da concesséo de direito real de uso de imdvel publico, objetivando
a finalidade prevista no artigo 1° desta Lei.

Art. 14° — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.
JOSE ROBERTO Assinado de forma digital por

JOSE ROBERTO

FURLAN:571498609 FURLAN:57149860915
Dados: 2024.06.21 10:44:50
-0300

15
José Roberto Furlan
Prefeito Municipal
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Mensagem n°® 259/2024 Jardim Alegre, 21 de junho de 2024.

Senhores:

Enviamos projeto de lei que “AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO A PROCEDER A CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE IMOVEL
PUBLICO COM ENCARGOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, em regime
de urgéncia, para fomento e desenvolvimento da atividade industrial no Municipio de

Jardim Alegre-PR.

Atenciosamente,

JOS E ROBERTO Assinado de forma digital

por JOSE ROBERTO

FURLAN:57149 FURLAN:57149860915

Dados: 2024.06.21

860915 10:45:05 -0300'
José Roberto Furlan

Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

Considerando o disposto no art. 14 c/c art. 30, Xlll, ambos da Lei Organica do
Municipio de Jardim Alegre-PR, que estabelecem a preferéncia da concessao de
direito real de uso de bem publico, bem como a necessidade de prévia autorizagao
legislativa para tanto;

Considerando a Lei Municipal n°® 2.285/2021, que dispde sobre a Politica de
Desenvolvimento Industrial do Municipio de Jardim Alegre-PR, cujo art. 2° prevé
expressamente a possibilidade de efetuar a concessao de direito real de uso de
imoveis;

Considerando que o Lago Municipal Angelo Santini possui potencial turistico;

Considerando que este setor gera trabalho, emprego e renda, podendo culminar
no desenvolvimento econémico local,

Considerando que a concesséo de direito real de uso do imovel situado no Lago
aumentara a arrecadacao de tributos pelo Municipio, através do pagamento mensal de
seu aluguel,

Considerando que a concessionaria tera a obrigagdo de zelar e manter

capacidade produtiva junto ao imovel,

Assim, a concessao de direito real de uso em questao, pode provocar resultados
positivos para a utilizagdo do imével situado no Lago Municipal Angelo Santini,
impulsionando toda a cadeia produtiva do Municipio, além de resultar na criacdo de
novos pontos de quiosques € no aumento da arrecadagcao aos cofres publicos,

tornando evidente a importancia de iniciativas como a presente.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE JARDIM ALEGRE-PR, em 21 de
junho de 2024.

JOSE ROBERTO Assinado de forma digital

por JOSE ROBERTO

FURLAN:57 149 FURLAN:57149860915
Dados: 2024.06.21

860915 10:45:18 -03'00'
José Roberto Furlan
Prefeito Municipal
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21 DE JUNHO DE 2024

PARECER TECNICO DE AVALIACAO

QUIOSQUE DO LAGO

ENG. CIVIL ADRIAN GONCALVES
PREFEITURA MUNICIPAL DE JARDIM ALEGRE
Praca Mariana Leite Félix, n2 800
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AVALIACAO IMOBILIARIA PARA COBRANGA DE ALUGUEL SOBRE O
EDIFICACAO SITUADA EM AREA VERDE PARA COMERCIALIZACAO DE
PRODUTOS GASTRONOMICOS, SITUADO NO LAGO MUNICIPAL ANGELO
SANTINI, JARDIM AMERICA, NO MUNICIPIO DE JARDIM ALEGRE - PR

JARDIM ALEGRE
2024
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1. APRESENTACAO

Oficio: 014/2024 - DICT

Objeto: AVALIAGAO DE VALOR IMOBILIARIO PARA COBRANCA DE ALUGUEL
SOBRE O EDIFICACAO SITUADA EM AREA VERDE PARA COMERCIALIZACAO
DE PRODUTOS GASTRONOMICOS, SITUADO NO LAGO MUNICIPAL ANGELO
SANTINI, JARDIM AMERICA, NO MUNICIPIO DE JARDIM ALEGRE - PR.
Requerente: DEPARTAMENTO DE INDUSTRIA, COMERCIO E TURISMO

2.  INTRODUGAO

O presente Parecer Técnico de Avaliagéo teve como objetivo o diagnéstico
da situacdo atual da edificacdo denominada “Quiosque do Lago’, quanto a
identificac&o do valor de mercado e do estado de conservacio.

3.  IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

O imével objeto de analise esta situado dentro da Area Verde n°® 02, na
Quadra 19 do Jardim América Il, localizado no entorno do Lago Municipal Angelo
Santini, conforme coordenadas geograficas a seguir:

Latitude: -24.191513020232676

Longitude: -51.692348254113085

IMAGEM AEREA DO LOCAL - LAGO MUNICIPAL ANGELO SANTINI

Figura 1 — Edificagdo avaliada.
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O imével possui area construida de 41,95 m2 E construido em alvenaria
ceramica, com estrutura em concreto armado. Possui revestimento ceramico interno
de piso e parede, com pintura acrilica no teto. Possui ainda pintura texturizada do
lado externo.

A edificagéo é separada em trés ambientes, sendo uma area destinada para
venda de insumos tipo “quiosque”, com duas janelas com folhas de enrolar metalicas
com balcédo para atendimento, e uma area util de 16,72 m2. Esta area possui uma
pia com torneira metélica cromada em balcdo de granito, seis tomadas em tens&o
de 127V e duas tomadas em 220V. Possui ainda uma tomada RJ45 para internet.
Para iluminagéo, possui duas luminarias em LED com poténcia nominal de 25W. O
ambiente € acessado por porta metélica com abertura de 80 cm.

Os banheiros s&o simétricos, com area Util de 9,57 m? cada um. Possuem
acessibilidade, sendo acessados por portas de abrir para fora com largura de 90 cm.
Possuem dois vasos sanitarios com lavatorio € no masculino possuem ainda dois
mictorios. Cada banheiro possui uma janela basculante em vidro temperado e
divisorias em granito cinza andorinha. Possuem saboneteiras, papeleiras e barras
de apoio para portadores de necessidades especiais.

O quiosque é coberto por telhas de fibrocimento, envoltas por platibanda em
alvenaria sobre laje de concreto pré-moldado.

Possui reservatorio de agua potavel em polietileno de alta resisténcia de 500

litros.
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4. ESTADO DE CONSERVACAO

Foi realizada vistoria no dia 29 de abril para verificagdo das condi¢bes do
objeto recém construido. O objeto encontra-se novo, sem defeitos, com sistemas
hidraulicos e elétricos funcionando perfeitamente, sem nenhum vicio de construgéo

aparente, com termo de conclusédo da obra emitido em 2 de maio de 2024.

Figura 3 - Vista lateral
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Figura 4 — Vista lateral

5.  VALOR ATRIBUIDO A EDIFICACAO

O valor para construgéo e implantagdo do imével foi de R$ 116.766,50,
cotado a data da assinatura do contrato firmado entre construtora e prefeitura em
12/06/2023. Para atualizar o valor defasado pelo tempo, aplica-se o indice
inflacionario no periodo pela elevagéo natural dos custos da construcao pela inflagéo,
utilizando o indice Nacional de Custo de Construgdo - INCC-DI (FGV). Neste periodo,
podemos constatar uma variagéo de 3,29%, observando o més da proposta em junho
de 2023 e o ultimo boletim elaborado de maio de 2024,

V1=R$ 116.766,50 x (1 + 3,29%) = R$ 120.608,12

O valor de custo do imével é, portanto, de R$ 120.608,12.
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6. VALOR ESTIMATIVO DE ALUGUEL

O valor para aluguel do imével é estimado com base no seu valor de
mercado, que neste caso sera dado pelo seu valor de custo, pela falta de similaridade
local em referéncia de mercado, assumindo um valor percentual adequado para
estimar o aluguel devido. Neste caso, o percentual sera dado pela média aplicada
nas corretoras locais, que € de 0,5% do valor do imdvel.

V2 =R$ 120.608,12 x 0,5% = R$ 603,04
O valor adequado de cobranga do aluguel do imével &, portanto, de R$

603,04, sugerindo, no entanto, o arredondamento para um valor minimo de aplicacdo
de R$ 600,00.

Sem mais para 0 momento,

Cm § \
Abf&l Gongalves

Engenheiro Civil

icardo de Mendonga
iliar Administrativo

Joyce Apa Pifano de Oliveira
Tecnologa em Gestao Ambiental




