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Mensagem n2 022/2011, de 08 ¢ itz Ly AU L!Qllo(';‘gf

Senhor Presidente,

Tehho a honra de encaminhar a essa Augusta Casa. Legislativa' por intermédio de
Vossa Exceléncia, nos termos da Lei Organica do Municipio, o incluso Projeto de Lei, que ALTERA
DISPOSITIVOS DA LEI QUE INDICA, E DA OUTRAS PROVIDENClAS

O projeto proposto tem por objetivo adequar o PDDIE as necessidades atuais do
Municipio de Eusébio. ,

Estou convicto de que o Projeto de Lei em apenso consulta intimamente os
superiores interesses da comunidade de Eusébio, pelo que aguardo a sua aprovagio..

Certo de que o elevado espirito pablico de Vossa Exceléncia e dc seus pares -
presidird a decisdo legislativa, reitero na oportunidade, protestos de estima e alto apreco.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

Exmo. Sr.
Vereador Joselito Tavares de Abreu
Presidente da €amara Municipal de Eusébio-CE.
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PREFEITURA MUNICIPAL : A eoicho 2008 N 0

PROJETO DE LEI N2 0;8, DE 08 DE ABRIL DE 2011,
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Dispde sobre a modificacdo e ordenamento de

' termos, nomenclaturas e zoneamentos de dreas,

contidas no PDDIE - PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DE EUSEBIO, e dd
+ outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE EUSEBIO DECRETA:

Art. 12 - Fica expressamente alterada a Lei n2 784, de 08 de dezembro de 2008, que instituiu o PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DE EUSEBIO — PDDIE, no que se segue.

Art. 22 - O artigo 97 da Sec3o |, do Capitulo 1V, do Titulo 1li, passa a vigorar com a seguinte redag3o:

| - parcelamento, edificacdo ou utilizac3o compulséring:

. imnnctn enhre 3 nronriadade nradial e territorial urbana - IPTU - progressivo no tempo;
It - desapropriacio mediants pagamento nor titulos da divida nihlira-

7

IV - direito de preempc3o:;

V - direito de superficie;

V1 - usueapido especial de imével urbano; A R Y
VIl - concess3o de uso especial para fins de moradia; - ) ~ T

Vil - concascio de direito real de uso - CDRU;

IX - 70na ecperial de interadce social 1 - 7F1S 1 :

s

NN )
T .

¥ - 70na especial de interecce social 2 — ZEIS 2;

A

X1 - consdreio imohilidria;
X! - actudo de imnacto de vizinhanca -EIV;
X - estudo de impactn amhiental FI1A;

XIV - tombhamento: R

' XV - termo de compromissn amhiental:

XVI - outorga onerosa do direitn de conctruir”
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Art. 32 - O artigo 101 da Segdo |, do Capitulo IV, do Titulo Ill, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 101 - Sdo dreas especiais do PDDIE:

1. Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel Industrial — AEDI;

2. Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentivel de Transicdo Urbano-Rural —
AETUR;

3. Area Especial do Centro - AEC'

4. Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Comercial e de Servigos - AECS;

5. Area Especial de Protecio Paisagistica — AEPP;

6. Area Industrial Consolidada — AIC;

7. Area para Equipamentos Especiais — AEE.”

Art. 42 - Ficam mantidas as redagBes originais dos artigos 102, 103 e 104 da Lei-n? 784/08, do PDDIE:

Art. 52 - Ficam modificados os seguintes artigos da Seg¢ao 1], do Capitulo iV, do Titulo: ill, passando a
vigorar a seguinte-reda¢ado:

“Art. 105 - As Areas Especiais de Desenvolvimento Econdmico Industrial — AEDis passam a ter
classificagdo unica, e sua representacdo esta no MAPA 6, Anexo 3, do PDDIE.

“Art. 106 - As indistrias ou grupos de inddstrias j& existentes, consideradas efetiva ou
potencialmente degradadoras do ambiente ou de grande norte de acordn ram a clascificacin dn
érgia  amhiental ' competente, e que n3o estiverem localizadas nas Areas Especiais de
Desenvolvimento Industrial, dever3n, no prazo miximo de 60 (trezentns e sescenta) dias. a rontar
da pubﬁraqﬁp desta tei; assumir termao de compromisso amhigenfal e urbhanistico, para proceder a
instalagdo de equipamentos antinnluentes e, noc eacnc mais graves. suas réalacacfes nara sreac

adennadac sem nrejuizo de outras madidac rabivaic, a critério do Pader Publico Municipal.

~ Paragrafo Unico - Os termos de rompmmsstns a serem ascinados com ¢ (mran:

5 romnetmtm (‘Ptprmmaran ac condicdesde adantacao das industrias citadas no caput. "

Ry
~

~

“Art. 107 - Todos os projetos para implantacio de inddstria de gualguer p & devem ae.
precedidos de licenciamento do érgdo ambiental rommfﬂnfn 2 ,4,., ahuors o Srues i S N
Poder Publico Municipal.” * ‘

Art. 62 - Ficam mantidas as redagBes originais dos artigos 108 été 0 artigo 124 da L ei 784/08, do PDDIF

—
N

Art 79 Fica mnrhﬁrada a3 SeciaV, do Capitulo IV do Titulo 1il, passando a vigorar a seguinte redagao:

# ' ~
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EDICAO 2008

Art. 125 - As Areas de Desenvolvimento Econdmico Comercial e de Servigos — AECS destinam-
se a implantacio de comércios de pequeno, médio ou grande porte, e de estruturas para
prestadores de servi;os de pequeno, médio ou grande porte.

Art. 126 - AsAreas de Desenvolvimento Econémico Comercnal ede Ser\u;os — AECS sao éreas
propicias ao desenvolvimento sustentdvel, com prioridade de uso para atividades comercial e de
servicos, por suas localiza¢cdes estarem as margens de avenidas municipais e rodovias estaduais ou
federais, havendo facilidade de acesso aos servigos de logistica, de comércio, transporte e mao de
obra.

Art. 127 - As Areas de Desenvolvimento Econdmico Comercial e de Servicos — AECS tém
como objetivo estabelecer dreas adequadas para o desenvolvimento, expansdo e consolidacao de
setores comercial e de servigos, sejam de pequeno, médio ou grande porte, no Municipio.

" Art. 128 - Todos os projetos para implantacdo de Empresas de Comércio e Servigos &e
qualquer porte devem ser precedidos de licenciamento do 6rgdo ambiental competente e do Alyara-
de Construg3o da parte do Poder Publico Municipal.

Art. 129 - S30 instrumentos apllcavels nas Areas de Desenvolvimento Economico Comercial e
de Servicos — AECS:

| - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

- impésto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU — progressivo no
tempo; |

- desapropria;id mediante pagamento por titt\nlos da divida publica;

IV - direito de preempgdo;

V - direito de superﬁcie;

VI - usucapido especial de imével urbano;

Vi - concessdo de uso especial para fins de moradia; ¥
VIl - concessdo de direito real de uso — CDRU;

IX - z0na especial de interesse social 1 —- ZEIS 1;

X - zona especial c§e interesse social 2 - ZEIS 2;

Xi- cpnsércio imobiliario;

Xl - estudo de impacto de vizinhan¢a -EIV;

Xill - estudo de impacto ambiental EIA;

X1V - tombamento;
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XVI - termo de compromisso unicef

XVl - outorga onerosa do direito de construir.

Art. i30 - Os indicadores urbanisticos das Areas de Desenvolvimento Econdmico Comercial e
de Servigcos — AECS estdo disciplinados no Quadro 14 Anexo 3, do PDDIE.
Art 892 - Ficam mantidas as redagées originais dos artigos 131 até o artigo 135 da Segao VI, do Capitulo
.V, do Titulo 1ll, da Lei 784/08 que versa sobre o PDDIE.

Art. 92 - Fica instituida a Se¢do VIl — Das Areas Industriais Consolldadas AICs, passando-se a utilizar a
seguinte sequéncia de artigos do PDDIE:

Art. 136 - As Areas Industriais Consolidadas — AICs caracterizam-se por permitirem o
funcionamento de industrias tradicionalmente nelas implantadas, porém a expectativa é de que
estas areas excepcionais deixem de existir, incorporando-se as dareas circunvizinhas, cujas
caracteristicas predominem na regido. :

§ 12 - As indistrias existentes nestas dreas deverio assumir termo de cOMpromisso
ambiental e urbanistico, no prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias a contar da homologacdo
desta Lei, com o Poder Publico Municipal, visando suas realocacdes em areas adequadas.

§ 22 - Os indicadores urbanisticos das AIC serdio disciplinados no Quadro 13, Anexo 03 do

PDDIE. ' .

~ § 32 - Os critérios para reformas e ampliagdes das industrias ja existentes nas AIC serdo
definidos nos termos de compromisso ambiental e urbano, pelas Secretarias competentes.

Art. 10 - Fica instituida a Se¢3o VIlil.— Da Area Pafa Equipamentos 'Especiais:

Art. 137 - A drea para Equipamentos Especiais — AEE, destina-se a implantagio de
equipamentos referentes ao Pdlo Tecnolégico da Industria de Sadde, cuja a projec¢do graf‘ ca
encontra-se representada no Mapa 06, do Anexo 03, do PDDIE.

Paragrafo Unico — As normatizagdes para implantacio dos equipamentos na AEE serdo
propostas posteriormente, por equipe técnica competente ate um prazo de 180 (cento e oitenta)
dias ap6s a homologagdo desta Lei, e regulamentadas por meio de Decreto do Chefe do Poder
Executivo Municipal.

Art. 11 - O Mapa 6 do Anexo 03, da representacido grafica das AREAS ESPECIAIS, foi retificado em
' fun;éo das modificacBes apresentadas nesta Lei.

Art. 12 Os quadres dos indicadores urbanisticos do ZONEAMENTO URBANO (ZONAS URBANAS) e das
AREAS ESPECIAIS contidos no Anexo 3, da Lei 784/08, que versa sobre o PDDIE, foram retificados em
func3o das modificacdes apresentadas nesta Lei.

Art. 13 - Ficam mantidas as redagdes dos antigos artigos 136 até 145, passando a sequéncia de suas
numeragdes a serem do 138 até 147..
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ndo a vigorar a seguinte redagio

Art. 14 - Fica modificada a redaGEiuis EgB l 6

numeragdo passa a ser 148.

MWONse,

s

¥

PREFEITURA MUNICIPAL EDICAD 2008

“Art. 148 - Os empreendimentos que causam lmpacto de Vizinhanga serdo submetidos a
analise especial da Autarquia Municipal do Meio Ambiente = AMMA conjuntamente com a
Secretaria de Meio Ambiente, Controle e Planejamento Urbano, Obras e Servicos Publicos, 6rgdos
responsaveis pelos licenciamentos ambiental e urbano, respectivamente.”

Art. 15 - Toda construcio ou empreendimento de qualgquer porte (micro, pequeno, médio ou gran\de)
devera ser submetido a analise da Autarquia Municipal do Meio Ambiente — AMMA, que devera
proceder o licenciamento ambiental, quando for o caso.

Art. 16 - Ficam mantidas as redagbes dos antigos Artigos 147 até 166, passando suas numeracdes a
serem respectivamente do 149 até 168.

Ari. 17 - Ficam modificadas as redagdes dos antigos Artigos 171 e 172, passando a vigorar a seguinte

‘redacdo'e suas numerages serem respectivamente mudadas para 173 e 174:
“Art. 173 - A quadra maxima terd drea de 62.500,00 (sessenta e dois mil e quinhentos) m*.

Paragrafo _Gnico. A face minima da quadra sera de 50,00 (cinquenta) metros, e a maxima
sera de 250,00 (duzentos e cinquenta) metros.

Art. 174 — O percentual de areas piiblicas sera de 45% (quarenta e cinco por cento) da irea
total da gleba, destinado nas seguintes propor¢cGes minimas:

- 5% de drea institucional;
- 15% de area verde;

- 5% de fundo de terra;

- 20% de sistema vidrio. “

Art. 18 - Ficam mantidas as reda¢des dos antigos Artigos 173 até 178, passandp suas numerécﬁes a

serem réespectivamente 175 até 180.

v

ogqvr°

Vivendo cada vez melhor Unicef

Art. 19 - Ficam modificadas as redagSes dos antigos Artigos 179 até 184, passando a vigorar a seguinte -

redac¢do e suas numeragdes serem respectivamente mudadas para 181 até 184.

“Art. 181 — Os condominios urbanisticos poderdo ser implantados em todas as zonas
urbanisticas, observando-se porém os indices adequados a cada uma dessas zonas e as
determinacdes especifica; dos quadros em anexo a esta lei.

Art. 182 — Os percentuais de doagdo de areas correspondentes aos condominios urbanisticos
sdo os mesmos destinados para loteamentos, ou seja, 45% (quarenta e cinco por cento).

Paragrafo Unico. Na divisdo dos percentuais de doagdo, os correspondentes as dreas verdes
e do sistema vidrio deverdo, obrigatoriamente, ficar dentro da drea dé condominio.

Art. 183 — Os condominios urbanisticos terdo area fechad)a minima de 12.500 (doze mil e
quinhentos) m?, o que corresponde a 1,25 ha (um hectare e um quarto), e irea fechada maxima de
250.000 (duzentos e cinquenta mil) m?, o que corresponte a 25 ha (vinte cinco hectares), podendo
delimitar uma das larguras entre esquinas externas ao condominio, em no maximo 500,00
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(quinhentos) metros, desde q sistema viario externo j& existe%

das redes de servigos publicos 35;5/% - unicef

L AT | PREFEITURA MUNICIPALY EDICAO 2008
Paragrafo Unico. Na ZUCO (Zona de Urbanizagio Condicionada) os condominios urbanisticos

poderdo, excepcionalmente, terem area fechada minima de 12.500 (doze ‘mil e quinhentos) m%, o .
que corresponde a 1,25 ha (um hectare e um quarto), e area fechada maxima de 500.000
(quinhentos mil) m?, o que corresponde a 50 ha (cinquenta hectares), podendo delimitar uma das
larguras entre esquinas externas ao condominio, em no maximo 1.000,00 (mil) metros, desde que
ndo interfira na conex@o do sistema vidrio externo ja existente, e das redes de servigos publicos
existentes e/ou projetadas. '

Art. 184 — Nas areas externas aos condominios urbanisticos devers3, obrigatoriamente, ser
construida via publica circundando todo o perimetro do mesmo.

Paragrafo Unico. As caracteristicas da via a ser construida observardo as necessidades e
condi¢des urbanisticas da regido de implantagio do condominio.”

-~

Art. 20 - Através de equipe técnica competente, o Poder Pablico Municipal devera, num prazo maximo
de 360 (trezentos e sessenta) dias, providenciar:

| - Plano de ordenamento de vias publicas, adequando as vias ja existentes as necessidades e
condicdes urbanas e ambientais, e, projetar a necessidades de novas vias;

il - Plano de Saneamento Basico.

Art. 21 - Ficam mantidas as redagdes de todos os demais Artigos do PDDIE, ou sejé, do Artigo 185 até
344, assim como, 0s que se encontram anteriormente ao artigo 97.

Art. 22'- Os Anexos correspondentes a0 MAPA 6, ao QUADRO DE VIAS e dos INDICES URBANISTICOS
DAS ZONAS URBANAS e das AREAS ESPECIAIS passam a ser 0s que seguem em anexo a esta Lei.

~Art. 23 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do, sendo revogadas as disposigdes em
contrario, mantidas as disposi¢es da Lei n2 992, de 29 de marco de 2011.
*

Paco da Prefeitura Municipal de Eusébio, aos 08 dias do mése abril de 2011.

Prefeito Municipal .
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MACROZONEAMENTO - ZONEAMENTO URBANO

QUADRO 4 - Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO CENTRAL (ZUC)

Parametros Urbanisticos
Usos Nivelde  |Lote Minimo (LM)| Testada minima | Aftura méxima da | Indice de Aproveitamento (1a) | T2x@de Ocupagdo | gy, dg Permeabilidade
incbmodo ou Gleba do lote edificasio méxima %(T0) minima %(TP)
aceito (m?) (m) (m) IAbas | lAmin | lAmax solo subsolo
Unifarniliar 0,1 150 6 12 15 0.2 -- 60 60 30
Residencial Multifamdiior 0,123 250 8 60 15 0.2 - 60 60 30
Condominios Urbanisticos 4 12.500 50 60 1,0 0, - 50 50 50
Misto 0.1.23 150 6 50 20 02 25+ 50 60 30
Néo residenclal 01234 150 6 60 20 02 25* 50 60 30
Agricola adequado a0 meio urbano 01 150 6 12 05 - - 20 2 80
* 0 indice méximo podert ser elcangod diante o peg to de outergo apenas nos lotes lindeiros & CE-040.
mmvonmnnnnao dos usos e atividades 1. Coso existom :n ccﬁ_a.% i .«. ¢do do empr to 50X dos iotes ou mis com edificogBes sem recuo, pode—se projetar sem recuos, observando—se os demois indices.
2. NBo serb permitido uso industriol.
3. Para usos ogricolos o lote méximo ser6 de 1.000,00 m’.

QUADRO 5- Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAG PRIORITARIA (ZUP)

Parametros Urbanisticos

Usos Nivelde  |Lote Minimo (LM)] Testada minima | Altura méxima da | Indice de Aproveitamento (1a) | Taxade OcupacBo | 145 dg Permeabliidade
incémodo ou Gleba do lote edificaglio méxima %(T0) minima %(TP)
aceito (m?) (m) (m) Abas | WAmin | lAmax | solo | subsolo

Unifamiior 01,2 150 6 12 15 o1 - ) 50 30

Residencial Multifomiiar 0.1.2 250 8 &0 15 0.1 - 0 ) )
Condominios Urbontsticos ¢ 12.500 50 60 1.0 (K] - 50 50 40

Misto 0,1.2 150 6 0 15 0. 20° 60 60 30
| Néo residendial 01,2 150 6 50 15 01 200 60 60 30
Agricola adequado ao melo urbano o1 150 3 12 05 - — 2 20 )

Especificaglio dos usos e otividades

* 0 indice méximo poderé ser olcangad dionte o pag to de outorgs apenas nos lotes lindeiros & BR-116
Poderlio ser implementodos comércios/servigos de nivel 3 e 4 apenas nos fotes lindeiros @ BR-116 e oo ANEL VIARIO. Ndo serdio permitidos usos industriais.




QUADRO 8 - Indicadores urbanfsticos da ZONA DE URBANIZAGAO CONDICIONADA (ZUCO)

Paré&metros Urbanisticos

Usos Nivelde  |Lote Minimo (LM)| Testadaminima | Altura méximada | indice de Aproveitamento (1A) | Taxade Ocupaglio | 14y 4o Permeabliidade
inctmodo ou Gleba do lote edificagso méxima %(TO) minima %(TP)
aceito (m) (m) (m) IAbas | [Amin |Amax solo subsolo
Unifomnilior a1 150 6 15 10 - — 50 - ©
Residencial Muttifamiliar 01,23 250 8 60 1.0 -- - 50 - 40
Condominios Urbanfsticos 4 12.500 50 60 1.0 0,1 - 50 50 50
Misto 0123 150 6 0 15 - 2,00 50 - w
Nio residencial 0.1,2,3 250 8 0 10 - 20° 50 - 0
Agricola adequado a0 melo urbano 0123 1.000 2 12 05 — — 20 - 80

EspecificagBo dos usos e otividodes

1. Como se trata de uma grande giebo no parcelads, seu porcelamento deve ser objeto de estudos que passem pela anuéncio do Conselho Municipal de Meio Ambiente.

2. Ndo serSo permitides usos industrigis de nivel 3, exceto nos Areas Especicis de Desenvolvimento industrial (AEDI)
3. NBo serSo permitidos usos industriais de nivel 4, exceto nos Areas Especiais de Desenvolvimento industriat (AED!)




QUADRO 13 - Area industrial consolidada (AIC)

Parametros Urbanisticos

Usos Nivelde |Lote Minimo (LM)| Testada minima | Altura méxima da | Indice de Aproveitamento (1a) | Taxade Ocupagdo | 1o, 4o Permeabllidade
incdmodo ou Gleba do lote edificaghio méxima %(T0) minima %(TP)
aceito (m?) (m) (m) |Abas | |Amin lAmax solo subsolo
Tc_..m:_..:_._z: 0 150 6 12 15 02 - 70 60 30
Residencial Multifomiliar 0.2 250 8 15 15 02 - 60 60 30
Condominios Urbanisticos Uuso PROIBIDO
Misto 0.1.2 150 6 15 15 0.1 - 60 - Y
N#o residencial 0.1,2,3,4 150 6 15 20 0,2 - 60 - 30
Agricola adequado ao meio urbano Uuso PROIBIDO
Especificaglio dos usos e otividades —
QUADRO 14 - Area especial de desenvolvimento comerdial e de servigos (AECS)
ParAmetros Urbanisticos
Usos Nivelde  |Lote Minimo (LM)| Testada minima | Alturaméximada | Indice de Aproveitamento (1) | T2xa de Ocupagdo | 14,4 go Permeabilidade
incbmodo ou Gleba do lote edificacio méxima %(T0) minima %(TP)
aceito (m9) (m) (m) Abas | WAmin | lAmax | sdo subsolo
Unifamiliar 012 150 3 3 15 0.1 — 70 60 30
Residendial Multifomilior 0.1.2 250 8 12 15 0, - 60 60 »
Condominios Urbanisticos Uus o PROI! BI DO
Misto 012 150 9 12 15 01 200 60 0 30
Nzo residencial 0.1.234 250 12 12 15 01 200 7 60 »
Agricola adequado ao meio urbano Uso PROIBIDO

Especificaglo dos usos e atvidades




