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Lei n® 1.523 de 01 de Marco de 2.011.

“Dispde sobre a implantagdo de Vilas no Municipio de Monte Mor e dd outras providéncias”.

RODRIGO MAIA SANTOS, Prefeito Municipal de Monte Mor, Estado de Sao Paulo, no uso
de suas atribuicdes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal de Monte Mor aprovou e ele
Sanciona e Promulga a seguinte Lei:

Artigo 1° Esta lei disciplina a implantagdo do tipo de ocupagiio denominada "Vila", catego-
ria de Habitagéo Multifamiliar Horizontal (HMH).

Paragrafo tinico Considera-se "Vila", o conjunto de unidades habitacionais organizadas ho-
rizontalmente em condominio, geminadas ou isoladas, implantadas em lote com
toda a infraestrutura.

Artigo 2° Para a implantacio deste tipo de habitagdo multifamiliar horizontal, deverdo ser
observados as seguintes disposigdes construtivas e pardmetros de ocupagdo do

solo:

I area do lote menor ou igual a 15.000,00 m* (quinze mil metros quadra-
dos);

I taxa de ocupagdo de todo o conjunto menor ou igual a 0,70 (setenta cen-
tésimos);

111 4rea construida total do conjunto menor ou igual a 4rea do lote;

v nimero maximo de pavimentos da edificagdo igual a 2 (dois), podendo

haver acréscimo de 1 (um) pavimento, motivado por desnivel acentuado
do terreno que, até o limite de 25,00 m? (vinte e cinco metros quadrados)
de construgdo, por unidade ou par de unidades sobrepostas, ndo sera
computado no total de érea construida da edificagio;

\'} nimero méaximo de unidades habitacionais igual ao resultado da divisdo
da érea do lote por 150,00 m? (cento e cinquenta metros quadrados), que
sera aproximado para mais quando a fragdo for igual ou maior a 0,5 (cin-
co décimos);

VI 4rea construida por unidade maior ou igual a 80,00 m® (oitenta metros
quadrados), excetuando-se a drea de garagem coberta;

Vil recuos em relagdo a todos os alinhamentos do lote maiores ou iguais a
5.00 m (cinco metros) quando frontal e 3,00 m (trés metros) quando late-
ral;

VIII.  afastamentos maiores ou iguais a:

I 3.00m (trés metros) em relagdo a todas as divisas do lote, sendo
que, para conjuntos de até 4 (quatro) unidades, os afastamentos la-
terais entre os conjuntos poderdo ser de 1,50 m (um metro e cin-
quenta centimetros);

II. 3.00 m (trés metros) lateralmente e 6,00 m (seis metros) frontal-
mente, entre agrupamentos de unidades habitacionais ou entre uni-
dades isoladas, sendo estas sobrepostas ou nao;

1. 1,00 (um metro) em relagéo as vias particulares fmntzs\glmyaig
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Paragrafo nico

(Lei n® 1.523/2011 — Folha 02)

local destinado a guarda de veiculos, que poderd estar situado junto s

unidades habitacionais e/ou em bolsdo de estacionamento, na propor¢do

minima de 02 (duas) vagas para cada unidade habitacional, observando-
se ainda:

I. ¢ permitida a localizagdo de vagas descobertas no recuo;

II. fica vedado o acesso direto as vagas a partir da via publica.

o0 acesso as unidades habitacionais dar-se-a por via interna de circulagdo

de veiculos e/ou de pedestres, sendo vedado que as unidades tenham

acesso direto pelo logradouro publico.

as vias internas de circulagfo terdio as seguintes caracteristicas:

I. vias de circulagiio de veiculos e pedestres:

I.  largura minima do leito carrogavel igual a 5,50 m (cinco metros e
cinquenta centimetros), que deverfio permanecer desobstruidas de
qualquer tipo de obstaculo, inclusive de veiculos estacionados;

II. largura minima das calgadas igual a 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros);

III. o leito carrogéavel, nos trechos em curva, devera ter raio interno mi-
nimo serd de 6,00 m (seis metros);

IV.  wvias sem saida: extensdo menor ou igual a 60,00 m (sessenta me-
tros), desde que sejam previstos retornos do tipo “cul de sac” de
raio 8,00 metros;

II. vias de circulagio exclusiva de pedestres, de acesso as unidades ha-
bitacionais: largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centi-
metros).

quando houver edificagio destinada & guarita do conjunto, esta devera

ser dotada de instalagdo sanitaria.

o conjunto devera ser dotado de abrigo protegido para guarda de lixo, lo-

calizado junto a testada do lote.

taxa de permeabilidade do solo maior ou igual a 10% (dez por cento) da

area do lote, podendo ser utilizadas para este fim as faixas de recuos e

afastamentos, desde que ndo haja vagas de veiculos dispostas sobre as

mesmas. nio sendo consideradas neste percentual as vias particulares de
circulagdo de veiculos.

a faixa de recuo frontal devera ser destinada obrigatoriamente ao uso co-

mum do condominio, salvo quando for destinada a estacionamento des-

coberto de veiculos.

os espacos de utilizagdo comum, cobertos ou ndo, destinados a sistemas

de lazer, deverdo corresponder a, no minimo 6 m? (seis) metros qua-

drados por habitagdo, sendo estes espagos de drea nunca inferior a 200

(duzentos) metros quadrados e conformagdo que seja aprovada pela Se-

cretaria de Planejamento e Obras.

As areas de circulaciio coletivas deverdo atender a NBR 9050, que trata da

acessibilidade de pessoas portadoras de deficiéncias.
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Artigo 4°

Artigo 5°
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(Lei n° 1.523/2011 — Folha 03)

Para autorizagio de implantagio do tipo de habitagdo multifamiliar horizontal
"Vila"devera o Poder Executivo necessariamente observar os seguintes requisitos,
sob pena de infragdo politico administrativa da autoridade responsavel.

[ — a 4rea objeto de implantagdo devera estar devidamente retificada e descrita na
matricula do Cartério de Registro de Iméveis.

11 — dependera de autorizagio legislativa especifica para cada drea onde seja pre-
tendida a aprovagdo do projeto.

III — estar a 4rea objeto da autorizagio legislativa localizada nas Zonas ZC (Zona
Central) e CCS (Corredores de Comércio e Servigos) estabelecidas na Lei de Uso
e Ocupagio do Solo no Municipio.

Aplicam-se subsidiariamente as disposi¢des da Legislagdo Municipal, Estadual e
Federal pertinentes ao tipo de habitagdo multifamiliar horizontal, bem como aos
casos omissos na presente Lei.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em
contrario.

PREFEITURA DE MONTE MOR, EM 01 DE MARCO DE 2011.

RODRI

SANTOS

Prefeito Municipal.

Registrado em livro proprio, enviadp ao Servigo Registral e Notarial de Monte Mor, e afixado

8ac0 Muni¢ipal, na data supra.

Procuradora Municipg

0S BAUMGARTNER

Rua Francisco Glicério, 399 — Centro — Momte Mor/SP
PABX: (0xx19) 38 79-9000



