- de Paracatu

Estado de Minas Gerais

Processo n.° 2023.01.0249

Projeto de Lei Complementar n° 06/2023

Disciplina o Parcelamento, a Ocupacéo e o Uso
do Solo Urbano no Municipio de Paracatu, em
conformidade com o Plano Diretor.

Autoria: Prefeito Igor Pereira dos Santos

VOLUME |




47

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
ESTADO DE MINAS GERAIS

MENSAGEM N° 53/2023 Paracatu - MG, 17 de novembro de 2023.

al

7

o e [CANARA MUN. DE PARACATU - MG

CLAUDIRENE RODRIGUES PROTO(.)O[_O N 332813003

Presidente da Camara Municipal de Paracatu RECERIDO EM_ 1%/y1) 102 3

Paracatu - Minas Gerais HORARIO %533

JEJAUNSAvEL

Exma. Senhora Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, para deliberacao por
essa Egrégia Camara, o incluso Projeto de Lei que “Disciplina o Parcelamento, a
Ocupagéo e o Uso do Solo Urbano no Municipio de Paracatu, em conformidade com
o Plano Diretor.”

O incluso Projeto de Lei vem atender a previsado contida no art. 370, inciso
|, do Plano Diretor Participativo do Municipio de Paracatu (Lei Complementar n° 158,
de 17 de maio de 2023).

Diante do exposto, espero o acolhimento integral do Projeto de Lei por

esta Casa Legislativa.

Oportunamente, valho-me do ensejo para renovar, a Vossa Exceléncia e
aos seus dignos Pares, as expressbes de minha elevada estima e distinta

consideracao.
IGOR PEREIRA Assinado de forma digital
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@" CAMARA MUNICIPAL

DE PARAGARY JETO DE LEI COMPLENTARN.° 00 , DE 17 DE NOVEMBRO DE 2023.
Publicado através dedaagacar:

quadros de ma
:: g::g?tura em Disciplina o Parcelamento, a Ocupagio e o Uso do Solo
%’w Urbano no Municipio de Paracatu, em conformidade com

0 5 da LOMP 5

redagao Emenda n’ o Plano Diretor.

do municipio de Paracatu - Estado de Minas Gerais, por seus
sentantes, decretou, e eu, em seu nome, no UsO da atribui¢éo legal que me
confere o art. 86, IV, da Lei Organica Municipal, sanciono e promulgo a seguinte
LEI

CAPITULO | - DISPOSIGOES PRELIMINARES

-. Art 1° - O parcelamento, a ocupag@o e O uso do solo urbano no Municipio de
Paracatu serdo realizados em conformidade com 0 disposto nesta Lei, no Plano
Diretor, e na legislagéo correlata.

Art 2° - S3o diretrizes para o parcelamento, a ocupagao € uso do solo urbano:

|-a compatibilizagdo do adensamento demografico com a capacidade de
atendimento das redes de infraestrutura de utilidade publica de saneamento basico,
compreendido como o conjunto de elementos destinados ao abastecimento de
agua potavel, esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo de residuos solidos,
drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas, transporte de passageiros e de
carga, produgéo e distribui¢éo de energia elétrica, rede de telecomunicagao, rede
de dados e fibra 6tica, equipamentos comunitarios e outros;

Il - o reconhecimento, a consolidagdo e a estruturagao das centralidades ao longo
das principais ruas e avenidas do municipio;

' Il -a promogdo da qualificagao ambiental e da sustentabilidade ecolégica no
municipio, a proteg&o e a preservagao das unidades de conservagéo, das Areas de
Preservagdo Permanente — APP — dos demais atributos ambientais, paisagisticos
e culturais;

IV - a promogéo do desenvolvimento sustentavel, em linha com os principios e
diretrizes contemporéneos adotados e reconhecidos internacionalmente em
relagdo a matéria;

V - a criagdo de condigbes para a instalagdo de empreendimentos de médio e
grande porte, com vistas a manutengéo do equilibrio entre usos publicos e privados
e o atendimento a populagéo pela infraestrutura social, de saneamento basico e de
mobilidade urbana do municipio;
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VI - a diversificagdo dos modos de transporte, com tratamento preferencial a
infraestrutura destinada a deslocamentos ndo motorizados e ao transporte coletivo
publico;

VIl - a integragdo do planejamento urbanistico com as politicas de mobilidade
urbana, com vistas a redugao das distancias entre moradia, trabalho, equipamentos
de educagéo e lazer e o favorecimento da ocupacgéo urbana em areas com melhor
atendimento pela infraestrutura de mobilidade.

Art 3° - Para o atendimento as diretrizes e o alcance dos objetivos do planejamento
urbanistico municipal, os par@metros urbanisticos estabelecidos nesta Lei visam a
complementar, dar aplicabilidade e detalhar o zoneamento previsto no Plano
Diretor.

CAPITULO Il - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao | - Disposigdes Preliminares

Art 4° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito por meio de loteamento ou
desmembramento.

§ 1°- Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagéo que implique a abertura, o prolongamento, a modificagéo ou a ampliagao
de vias de circulagdo ou de logradouros publicos.

§ 2° — Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, que nao implique a
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, a
modificagdo ou a ampliagéo dos existentes.

§ 3° - Considera-se lote o terreno passivel de edificacdo, servido de infraestrutura
basica e cujas dimensdes atendam aos parametros urbanisticos previstos na
legislagao urbanistica municipal.

Art 5° - - O parcelamento do solo urbano no munici pio sujeita-se ao disposto nesta
lei, a legislagao federal e estadual aplicavel, observada a competéncia de cada ente
relativamente a abrangéncia territorial do interesse envolvido.

§ 1° — Somente serdo submetidos a parcelamento nos termos desta Lei os iméveis
inseridos no perimetro urbano definido no Plano Diretor do municipio ou em
legislagéo dele decorrente que promova sua alteracio, desde que cumpridos os
requisitos legais pertinentes, em especial, no caso de expansao urbana.

§ 2° — Né&o sera permitido o parcelamento do solo de iméveis:
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| - alagadigos, sujeitos a inundagdes, contiguos a mananciais, cursos d'agua,
represas e demais recursos hidricos, antes de serem tomadas providéncias que
eliminem essas condicdes e de serem executadas obras de saneamento e
recuperacdo, aprovadas pelo municipio e pelos demais 6rgdos ambientais
competentes;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (quarenta e sete por
cento);

lIl - que apresentem problemas de eros&o em sulcos e vogorocas, até sua
estabilizacéo, recuperacéo e reincorporagdo ao ambiente a partir de projeto
aprovado e dotado de licenciamento ambiental, em atendimento s exigéncias dos
orgaos de meio ambiente;

IV - que tenham sido aterrados com material nocivo & salude publica, sem que
sejam previamente saneados;

V - sem condigdes de interligagdo ao sistema viario existente:

VI - em iméveis demarcados como Sobrezona de Protecdo Ambiental e Ocupagao
Restrita;

VIl - nos quais n&o seja possivel o atendimento pela infraestrutura de saneamento
basico.

§ 3° - A analise da declividade observara a condigao natural do terreno, admitindo-
$e, nos casos em que j& houver a aprovagéo prévia do projeto de terraplenagem
pelo 6rgdo competente;

§ 4° — Nas areas com suspeita de risco geolégico sera exigida, dentro das diretrizes
urbanisticas expedidas pelo Poder Executivo, a elaboragdo de Carta de Risco
Geoldgico, acompanhada de parecer técnico e da Anotacao de Responsabilidade
Técnica — ART - no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — Crea, sem
prejuizo das demais exigéncias decorrentes do processo de licenciamento
ambiental.

§ 5° — As areas revestidas ou ndo com cobertura vegetal, com a fungdo ambiental
de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, de proteger o solo e de assegurar o
bem-estar das populagdes humanas, definidas como Areas de Preservacao
Permanente, serdo redefinidas nos parcelamentos de acordo com as larguras
dimensbes minimas estabelecidas pela legislacdo estadual e federal aplicavel,
naquilo que nao conflitarem com as normas urbanisticas e ambientais editadas pelo
municipio.
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§ 6° — As areas nao parcelaveis serdo admitidas no interior do parcelamento desde
que, cumulativamente:

| - sejam averbadas na matricula do imével no competente registro, como areas
nao edificaveis;

Il - ndo se promova sua degradacao e nao se gere prejuizo a preservacgao das suas
caracteristicas naturais;

Ill - eventuais condigées de instabilidade ou de risco geolégicos nédo sejam
agravadas, devendo ser adotadas as providéncias necessarias para a estabilizagdo
do terreno, redugao ou corregao do risco, com a menor intervengao possivel;

IV - Seja recomposta sua vegetacdo de forma adequada para garantir a
estabilidade e a protecdo do terreno e da vizinhanga, podendo ser exigida
elaboragao de projetos e planos que promovam sua recuperacao.

§ 7° - As areas relacionadas no § 2° poderéo ser destinadas adicionalmente as
destinadas a EUC e Elup, sem que sejam computadas no percentual minimo
obrigatério de transferéncia definidos nesta lei.

Art6°-0Os projetos de parcelamento do solo deverdo assegurar a
proporcionalidade entre a densidade da ocupagéao prevista, a infraestrutura urbana
e social do municipio e a manutengdo de éareas verdes que resguardem o
desenvolvimento sustentavel, a qualidade ambiental e a preservacéo dos recursos
naturais, ficando a cargo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel
e Planejamento, com o apoio do Executivo, 0 monitoramento das seguintes
condicoes:

| - oferta excessiva de iméveis destinados a construgéo e & ocupagao humana;

Il - provisdo adequada dos servigos de saneamento basico, mobilidade urbana,
educagao, saude, lazer, assisténcia social, entre outros, a populagéo;

Il - preservacéo e busca da melhoria constante dos padrées de qualidade de vida
na cidade;

IV - equilibrio entre a oferta de iméveis destinados ao uso privado e a satisfagao
das necessidades publicas:

V - adequacéo a orientagédo geral do planejamento urbanistico municipal quanto a
destinagao do territério ao desenvolvimento urbano e imobiliario.
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Art 7° - Quando a linha divisdria entre zonas passar no interior da quadra de uma
area previamente parcelada e uma destas zonas for Zona de Nucleo Historico —
ZNH, o zoneamento da ZNH devera ser mantido na area onde este incide.

Art 8° - O parcelamento de imoveis na zona rural sera realizado conforme as
normas do direito agrario, sob a regéncia da legislacao federal aplicavel, ficando
submetidos a legislacdo urbanistica somente as propriedades rurais incluidas em
projeto especifico de expansao urbana ou nas demais hipéteses de alteragdo do
perimetro urbano do municipio.

Secao Il - Dos Requisitos Urbanisticos para o Parcelamento do Solo

Art 9° - A area minima e extensao minima da testada de um lote estao definidas de
modo especifico para cada zona no Plano Diretor.

§ 1° - A razéo entre a profundidade do lote e sua testada ndo sera superior a 5
(cinco).

§ 2° - As reservas ao longo das faixas de dominio, areas objeto de serviddo de
passagem ou de limitacdes administrativas semelhantes e as areas nao edificaveis
em geral nao serao computadas para efeito de definicdo das dimensées minimas
dos lotes, considerando-se, para tal fim, somente as porgées serviveis a edificaco.

§ 3° - A area maxima do lote fica limitada a:

I - 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados) na Zona de Grandes Equipamentos
- ZGE, na Zona de Desenvolvimento Econémico 1 — ZDE-1, na Zona de
Desenvolvimento Econémico 2 A- ZDE-2A, na Zona de Desenvolvimento
Econdémico 2 B- ZDE-2B e na Zona de Desenvolvimento Econdmico 3 — ZDE-3.

Il - 10. 000 m? (dez mil metros quadrados) nas demais zonas.

§ 4° — Em lotes que possuirem faixa de dominio, servidao ou area néo edificavel, o
valor de area maxima devera ser atendido considerando apenas as areas passiveis
de edificar.

§ 5° — As dimensdes maximas de lote estabelecidas no § 3° poderao ser objeto de
flexibilizagdo, mediante processo de parcelamento vinculado e autorizagao do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, nas seguintes hipoteses:

| - inviabilidade de implantagéo da atividade pretendida se obedecidos os limites de
area;

Il - quando se tratar de regularizagéo de area ndo submetida a parcelamento do
solo, visando a garantia das condigées adequadas ao seu funcionamento:

AR CRATR T
IGOR PEREIRA DOS BANTOS




PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
MINAS GERAIS

lll - quando se tratar de projeto de parcelamento de imdveis localizados nas
margens de rodovias conforme definido no Plano Diretor;

§ 6°— A flexibilizagdo de que trata o § 5° ndo se aplica aos casos de
desmembramento e condominio de lotes.

Art10 - A extensdo maxima da somatéria das testadas dos lotes contiguos,
compreendidos entre duas vias transversais, sera de:

| - 500 m (quinhentos metros) na Zona de Grandes Equipamentos — ZGE, na Zona
de Desenvolvimento Econémico 1 - ZDE-1, na Zona de Desenvolvimento
Econdémico 2 A- ZDE-2 A, na Zona de Desenvolvimento Econémico 2 B- ZDE-2
B e na Zona de Desenvolvimento Econémico 3 — ZDE-3:

Il - 250 m (duzentos e cinquenta metros) nas demais zonas.

§1°— A extensdo méaxima da somatéria das testadas podera ultrapassar as
dimensdes estabelecidas no caput, mediante autorizagdo do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Sustentavel e Planejamento, quando:

| - comprovadamente n&o exista viabilidade técnica para abertura de sistema viario:

I - haja barreiras fisicas, ocupagées ou parcelamentos consolidados ou condigées
ambientais em que a abertura de sistema vidrio ndo tenha condigbes de
continuidade;

lIl - tratar-se de parcelamento destinado a atividade econémica com vistas a
regularizar os usos instalados ou a garantir condigées adequadas aos usos a serem
instalados;

IV - quando se tratar de parcelamento do solo lindeiro as vias arteriais conforme
definidas no Plano Diretor;

V - quando se tratar de quadras destinadas a areas publicas.

§ 2° - A excegéo prevista no § 1° ndo se aplica aos projetos de parcelamento do
solo realizados na modalidade desmembramento ou submetidos ao regime de
condominio de lotes.

§ 3° - Vias de pedestre nao poderao ser consideradas no caso mencionado no
caput do artigo.

Art 11 - Os projetos urbanisticos para parcelamento do solo preverao a destinacao
de areas publicas destinadas a:
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| - implantag&o de equipamento urbano e comunitario (EUC):
Il - espacos livres de uso publico (Elup);

Il - sistemas de circulagdo, quando se tratar de parcelamento do solo na
modalidade loteamento.

§ 1° - O percentual de areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e
espacos livres de uso publico nos loteamentos sera de, no minimo, 15% (quinze
por cento), ficando distribuidos da seguinte forma:

I - 5% (cinco por cento) da area da gleba ser&o destinados a equipamentos urbano
e comunitarios;

Il - 10% (dez por cento) da area da gleba ser&o destinados a espacos livres de uso
publico.

§ 2°- Equipamentos urbanos sdo os equipamentos publicos destinados a
abastecimento de agua, servico de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

§ 3° - Equipamentos comunitarios s&o os equipamentos publicos destinados a
educacéao, saude, cultura, lazer, seguranca e similares.

§ 4° — Os espacos livres de uso publico classificam-se em:

| - areas verdes: areas publicas destinadas & preservacdo do meio ambiente natural
e permeabilizagéo do solo, na qual deve se manter sem interferéncia humana
direta, podendo ser utilizada para praticas coletivas de atividades sustentaveis, tais
como a agroecologia e agricultura urbana, entre outras.

Il - areas de lazer: espagos destinados a recreacao, lazer, atividades fisicas e
convivio social, sendo dotados de mobiliario urbano. pavimentacao das areas de
permanéncia, pavimentagdo das areas de circulagdo interna, iluminagao,
tratamento paisagistico e arborizagdo, podendo se caracterizar como mirantes,
pragas, parques e similares.

§ 5° - Para efeito do calculo da &rea a ser transferida, sera considerada a area do
documento de propriedade apresentado, subtraidas as areas nao edificaveis e as
Areas de Preservacdo Permanente.

§ 6° — Os terrenos a serem transferidos nao seréo inferiores ao lote minimo definido
para a zona onde se localize a gleba a ser parcelada.
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§ 7° - As areas definidas como néo edificaveis, estipuladas no art.16, poderéo ser
incorporadas as areas destinadas a equipamentos comunitarios e a espacos livres
de uso pubico, de forma adicional, sem que sejam computadas no percentual
minimo de destinacdo estipulado, desde que eliminadas eventuais condicdes de
risco geoldgico ou degradagio ambiental.

§ 8° — O municipio podera exigir reserva adicional de faixas e areas néo edificaveis
para a implantagcdo das areas publicas, quando necessario.

§ 9°~ Ficam dispensados do 6nus de destinar areas publicas os projetos de
parcelamento do solo que incidam sobre iméveis j& parcelados conforme a lei de
regéncia do tempo da subdivisdo da gleba e nos quais tal obrigago ja tenha sido
cumprida.

Art 12 - As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios obedeceréo
aos seguintes critérios:

| -as areas destinadas aos equipamentos urbanos podem ser determinadas
conforme definicio das prestadoras responsaveis por cada servico, no caso de
utilizacdo de sistemas coletivos e/ou publicos, ou conforme necessidade técnica,
no caso de sistemas individuais e/ou privados;

Il - as areas destinadas aos equipamentos comunitarios devem ser determinadas
conforme a diretriz basica de parcelamento do solo, na qual a administra¢ao publica
deve indicar areas preferenciais para sua destinagao, considerando:
a) o raio de abrangéncia estipulado no Plano Diretor, quando existir;

b) a ampla distribuigéo no territério municipal, considerando a area do parcelamento
e assentamentos lindeiros existentes.

Paragrafo tnico — Os terrenos destinados a equipamentos comunitarios devem
atender aos seguintes requisitos:

| - possuir, em ao menos 75% (setenta e cinco por cento) de sua area, declividade
maxima de 15% (quinze por cento)

Il - dispor de no minimo 12 m (doze metros) de frente para vias publicas de
circulagao veicular;

lIl - ndo serem atingidos por cursos d'agua, valas, linhas de transmissao, alta
tensao ou qualquer faixa de servidao.

Art 13 - As areas destinadas aos espacos livres de uso publico obedecerao aos
seguintes critérios:
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| - no minimo 1/4 (um quarto) da Elup sera destinada a areas de lazer, a serem
implantadas pelo empreendedor;

Il - as diretrizes para parcelamento do solo definirdo a distribuigéo e a proporgéo de
areas verdes e areas de lazer, respeitando o raio de abrangéncia estipulado no
Plano Diretor, quando existir;

Il - o parcelamento do solo no entorno imediato da Zona de Protegdo Ambiental e
da Sobrezona de Protegcdo Ambiental devera garantir a concentragdo dos espacos
livres de uso publico em terrenos contiguos a elas, com o objetivo de implantar
parques lineares;

IV -as areas restantes existentes entre areas publicas podem ser adicionadas
como areas verdes, sem prejuizo das demais definicbes dessa Lei:

V - os terrenos destinados para areas verdes devem possuir, no minimo, um
acessos para via publica de circulagao veicular, devendo este acesso ter testada
minima de 12 m (doze metros);

VI - os terrenos destinados a espacos livres de uso publico deverao ser segregados
dos lotes privados pelo sistema viario, por meio de via local ou de porte superior;

VIl - as areas verdes devem ser alocadas preferencialmente em locais com
concentragao de vegetacdo nativa, sendo necessariamente entregues com o
devido cercamento e com a realizagéo de medidas de recuperagao ambiental que
se fizerem necessarias, a critério do poder publico;

VIII - os terrenos destinados a areas de lazer devem possuir, no minimo, um acesso
para via publica de circulagao veicular, devendo este acesso ter testada minima de
20 m (vinte metros);

IX - as areas de lazer podem ser executadas ao longo de cursos d'agua, como
parques lineares, desde que os espagos de permanéncia n&o se localizem em Area
de Preservacdo Permanente, nas areas néo edificaveis e nao tenham inclinacao
superior a 20% (vinte por cento), condigcées passiveis de afastamento mediante
laudo ambiental que justifique a possibilidade de conciliagio entre o programa
arquiteténico e urbanistico da area de lazer e a finalidade de preservacao;

X - as areas de lazer deverao ser entregues com a infraestrutura minima necessaria
para sua utilizagdo e tratamento paisagistico.

Art 14 - As areas destinadas ao sistema viario publico deverdo atender aos
parametros estabelecidos no Plano Diretor, no Cédigo de Posturas e no Anexo |
desta Lei.
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§ 1° - A novas vias se articulardo com as vias adjacentes, existentes ou projetadas
e aprovadas, formando um sistema hierarquizado, conforme as diretrizes viarias do
Plano Diretor;

§ 2° - As categorias de hierarquizagéo viaria estdo definidas no Plano Diretor,
sendo suas caracteristicas geométricas apresentadas no Anexo | desta Lei.

§ 3°~ Caso as vias existentes tenham dimensées diferentes das exigidas, a
articulagdo com as novas vias devera ser feita com adogdo de medidas de
adequac&o de caixa viaria em areas publicas.

§ 4° — Além das categorias previstas no Plano Diretor, poderao ser admitidas as
seguintes categorias de vias:

| -vias de pedestres: vias destinadas apenas a circulacdo de pedestres em
condi¢Ges especiais de conforto e seguranca, sendo permitido o trafego de veiculos
eventual apenas para a prestagéo de servigos publicos e privados;

Il-vias de trafego compartilhado: vias locais que possuem medidas fisicas
especiais para possibilitar a convivéncia em nivel do trafego de pedestre, ciclistas
e automdéveis de pequeno porte.

§ 5° — As vias de trafego compartilhado:

| - somente poderdo ser implantadas em trechos de vias locais ou em segmento
viario dedicado exclusivamente ao trafego compartilhado;

Il - ndo poderéo interseccionar-se com vias arteriais. marginais e rodovias;
Il - seréo implantadas em areas que conformem centralidades urbanas e espagos
de convivio social, sobretudo associadas a bens de patriménio histérico, cultural,

natural e paisagistico.

§ 6°— As vias compartilhadas devem ser implantadas dotadas das seguintes
caracteristicas:

| - caixa viaria que atenda dimensées minimas estipuladas para vias locais, exceto
no caso de alteragéo de vias ja implantadas:

Il - medidas de moderagéo de trafico veicular:
Il - controle de trafego de veiculos:

IV - elevagao da pista de rolamento:
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V - velocidade maxima de 30 km/h (trinta quilémetros por hora), utilizando
elementos fisicos separando os fluxos de veiculos e pedestres, ou 20 km/h (vinte
quilémetros por hora), utilizando elementos visuais de separacdo dos fluxos de
veiculos e pedestres.

§ 7° - Conforme disposto no Anexo | desta Lei, as vias arteriais e coletoras
primarias devem prever area destinada a circulagao de veiculos ndo motorizados,
podendo ser:

| - ciclovias: vias destinadas ao uso exclusivo de bicicletas e outros ciclos, separada
fisicamente da pista de rolamento e da area destinada para pedestres, podendo ser
uni ou bidirecional, ndo sendo permitido o estacionamento e circulagao de veiculos
motorizados

Il - ciclofaixas: vias destinadas ao uso exclusivo de bicicletas e outros ciclos,
demarcada na pista de rolamento por sinalizagcao especifica sem segregacéo fisica
do fluxo de veiculos automotores:

Il - ciclorrotas: via local ou via de acesso com pista compartilhada para o transito
de veiculos motorizados, bicicletas e outros ciclos, com velocidade controlada, que
devera ser sinalizada vertical e horizontalmente, com preferéncia a circulagao das
bicicletas e dos outros ciclos sobre os veiculos motorizados.

§ 8° — A faixa de dominio das estradas rurais principais deverao ter largura minima
de 10 m (dez metros). Sendo no minimo 8 m (oito metros) de largura de pista de
rolamento.

§ 9°— A faixa de domino das estradas rurais secundarias deverdo ter largura
minima de 8,00 m (oito metros) com pista de rolamento de no minimo 6 m (seis
metros) de largura.

§ 10°- Compreende faixa de dominio das estradas rurais a jungéo da pista de
rolamento e os acostamentos.

§ 11° - Quando a pista de rolamento e o acostamento ndo ocuparem, inicialmente,
a faixa de dominio a que se refere ao § 8° e § 9° deste artigo, a faixa livre restante,
em cada um dos lados do leito da estrada, ficara reservada para futuros
alargamentos.

§ 12° — A articulagéo do sistema viario do parcelamento com rodovias deve ser
submetida a aprovagédo do 6rgao competente.

§ 13° - Os parcelamentos do solo que forem acessados por rodovias, ou gue
tiverem lotes voltados para rodovias, deveréo prever vias marginais, fora da faixa
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de dominio da rodovia, bem como faixas de acumulagao, areas de estacionamento,
embarque e desembarque de pessoas e carga e descarga de mercadorias,
devendo ser areas adicionais as vias marginais, ndo sendo permitido a parada ou
estacionamento de veiculos nas vias marginais.

Art 15 - O Municipio devera exigir como contrapartida, referente a licenciamento de
empreendimentos de impacto ambiental e/ou urbanistico, para a aprovacéo de
novos loteamentos, nos quais o somatério da area de lotes seja igual ou maior a
200.000 m? (duzentos mil metros quadrados), a destinacdo de 2,5% (dois virgula
cinco) da area de lotes privados a construgéo de Habitacdo de Interesse social —
HIS, sem prejuizo ao percentual de areas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios e espagos livres de uso publico.

§ 1° - O dnus urbanistico de que trata o caput sera obrigatdrio para o licenciamento
de empreendimentos situados nas seguintes zonas:

| - Zona de Ocupagéo | — Z0O-1;
Il - Zona de Ocupagéo 2 — ZO-2:
lll - Zona de Ocupacao 4 - Z0—-4;

§ 2° - As areas destinadas a HIS deverao atender aos requisitos definidos no Plano
Diretor.

§ 3° - Caso o parcelamento do solo ocupe dois zoneamentos distintos, sendo que
um deles ndo exige a destinagéo de area de que trata o caput desse artigo, a
doagao devera ser calculada considerando a porcéo do loteamento onde incide a
exigéncia de doagéo de area de que trata o caput desse artigo.

§ 4° — A critério do Poder Publico e mediante referendo do Conselho Municipal de
Habitac&o, ou outro que venha a substitui-lo, podera o empreendedor cumprir a
obrigacéo de que trata o caput deste artigo, por meio de pagamento pecuniario ao
Fundo Municipal de Habitagéo de Interesse Social, ou outro que venha a substitui-
lo.

§ 5° — Os recursos obtidos na forma do §4° deverao ser utilizados para promover a
reducéo do déficit habitacional e reassentamento de familias, reduzir o indice de
inadequacéo de domicilios urbanos e para o estabelecimento de infraestrutura
adequada nas Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS-1, Zona Especial de
Interesse Social 2 — ZEIS-2 e Zona de Estruturagao Urbana — ZEU

§ 6° — A critério do Poder Publico e mediante referendo do Conselho Municipal de
Habitac&o, ou outro que venha a substitui-lo, a obrigagéo de que trata o caput deste
artigo podera ser substituida pela execucgéo direta de agdes no ambito Programa
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de Regularizagado Fundiaria e Urbanistica de Assentamentos Precarios, em valor
equivalente ao dos lotes que deixardo de ser destinados a HIS, preferencialmente
no entorno do empreendimento.

Art 16 - Ficam definidas como areas nao edificaveis:

| - as areas situadas ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, com
largura de, no minimo, 15 (quinze metros) de cada lado, medida passivel de
redugcao em até 5 (cinco) metros.

Il - as areas situadas ao longo da faixa de dominio das ferrovias com largura de, no
minimo, 15 (quinze metros) de cada lado;

Il - as areas destinadas a faixa de servidao de infraestrutura de abastecimento de
agua, de esgotamento sanitario, dos sistemas de drenagem pluvial, de energia
elétrica, de rede telefonica e de gas canalizado:

IV - as Areas de Preservacdo Permanente:;
V - as areas néo parcelaveis, dispostas no art. 5°.

§ 1° — Podera ser delimitado faixa n&o edificante, para além das faixas de dominio
publico de estradas e rodovias, a critério de poder publico municipal.

§ 2° - As areas né&o edificaveis de que trata o caput poder&o ser, a critério do poder
executivo, exigidas a titulo de destinagédo adicional, sem prejuizo ao minimo
obrigatério exigido, como areas publicas no parcelamento do solo, ainda que nao
preencham os requisitos validos para destinagéo de espacos livres de uso publico
€ equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 3°- Para fins de parcelamento do solo, serdo observadas as areas nao
edificaveis dispostas na legislacao estadual e federal que dispde sobre a matéria.

Art 17 - Considera-se area remanescente a porgao do imovel gue se manteve
indivisa apos o parcelamento ocorrido em uma gleba.

§ 1°— A area remanescente do parcelamento, quando houver, devera observar
todos os seguintes requisitos:

I - ndo formar barreira urbana que impeca ou dificulte a continuidade do sistema
viario;

Il - nGo se configurar como quadra ou lote do parcelamento, sendo explicita sua
condic&o de area nao parcelada;
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Il - possuir condigées minimas de viabilizagao de futuro parcelamento;

IV - possuir testada para via publica oficial veicular, com dimens&o minima de 20 m
(vinte metros), podendo ser exigida dimensdo maior nos casos em que haja
previsao de via com largura superior;

V - ndo possua area inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

§ 2° — Para os casos em que néo atenda a todos os critérios definidos neste artigo,
a area remanescente proposta devera ser integrada ao projeto de parcelamento do
solo, devendo ser computada para efeito do calculo de areas de destinacdo
obrigatoria.

Secao Il - Do Loteamento de Acesso Controlado

Art 18 - Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento,
definida nos termos do §1° do art. 4°, cujo controle de acesso sera regulamentado
por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados
ou cadastrados e que preencha, ainda, os seguintes requisitos:

| - ndo podera configurar-se como barreira urbana, dificultando o acesso a outros
loteamentos, bairros adjacentes ou regides da cidade:

Il - o perimetro submetido a controle de acesso ndo podera ter area superior a
350.000 m? (trezentos e cinquenta mil metros quadrados);

Il - deveréo ser atendidas eventuais diretrizes urbanisticas emitidas pelo Poder
Executivo sobre a necessidade de sistema viario de contorno ao perimetro fechado,
visando a atenuar possiveis impactos causados na circulagao viaria do Municipio:

IV - o projeto do sistema vidrio devera prever faixa de acumulagéo para entrada e
saida de veiculos de modo a n&o afetar o trafego nas vias de acesso externas’ ao
empreendimento” ou solugdo similar;

V - as areas destinadas a instalacdo de equipamento urbanos e comunitarios e
espacos livres de uso publico deverao ter acesso por via publica veicular e estar
situadas fora do perimetro de acesso controlado:

§ 1° — Sera permitida a construgao de guarita no logradouro integrante do sistema
de circulagéo do loteamento, conforme projeto a ser aprovado pelo Executivo,
preferencialmente situada no canteiro central.

§ 2° - N&o serdo computadas na destinagdo de areas a EUC e Elup aquelas de
utilizagao privativa pelos moradores do loteamento de acesso controlado, tais com
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areas de lazer de uso exclusivo ou sedes das associagbes de proprietarios de
imoveis.

Art 19 - Compete exclusivamente as entidades associativas de moradores e
proprietarios de imoéveis situados em loteamentos de acesso controlado, com
relacé@o as areas inseridas no perimetro controlado:

| - a coleta de lixo;
Il - a execugdo e a manutengéo da infraestrutura:
lIl - a conservagéo da area vegetada e da arborizagéo;

IV - a manutencéo das areas de uso comum e das areas de uso publico localizadas
dentro do perimetro fechado do loteamento com acesso controlado:

V - a manutencéo das areas publicas localizadas dentro do perimetro controlado.

Paragrafo dnico — No ato do registro do loteamento de acesso controlado no
competente Cartério de Iméveis devem ser averbadas a sua natureza, bem como
a instituicdo da Associagdo dos Moradores com, no minimo, suas respectivas
obrigagcdes com relagdo as areas publicas, os servigos, equipamentos e redes de
infraestrutura internos ao loteamento e & impossibilidade de impedimento de
acesso publico.

Art 20 - Os loteamentos aprovados e implantados anteriormente a entrada em
vigor desta Lei, cujo controle de acesso tenha sido implantado sem a autorizagao
do poder publico, poderdo ter sua situagéo regularizada, desde que atendidas as
disposigdes desta segdo, ou de forma onerosa, nos termos definidos em lei
especifica, que dispora sobre a compensagéo das areas sujeitas a destinagao
publica fora do perimetro controlado.

Segao IV - Do Condominio de Lotes

Art 21 - O lote podera ser constituido sob a forma de imével auténomo ou de
unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes, conforme disposto na
legislacao civil, devendo atender aos parametros da zona em que se situe, no
tocante aos seus requisitos urbanisticos e, ainda, ao seguinte:

| - as fragdes ideais do condominio de lotes deverao ter a area minima equivalente
ao valor de area obtido pela divisdo do lote minimo pelo nimero maximo de
unidades habitacionais, definido para Zona em que se situa, majoritariamente, a
area do loteamento, conforme paré@metros urbanisticos estabelecidos no Plano
Diretor;
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Il - ndo podera gerar um numero de unidades imobiliarias superior ao numero
maximo de unidades habitacionais permitidas por lote devera da Zona incidente,
ser calculado por regra de trés, considerando a proporgéo entre o terreno e do lote
minimo, sendo o valor final arredondado para baixo.

Ill - deverdo ser atendidas eventuais diretrizes urbanisticas emitidas pelo Poder
Executivo sobre a necessidade de sistema viario de contorno condominio de lotes,
visando a atenuar possiveis impactos causados na circulagéo viaria do Municipio;

IV - as areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e para espagos
livres de uso publico, a serem transferidas ao Municipio, dever&o situar-se fora dos
limites da area condominial, podendo situar-se em outro local do Municipio caso
haja interesse publico.

§ 1°— A categoria de uso deve ser informada no projeto e somente pode ser
alterada mediante comprovacao da compatibilidade do parcelamento com o novo
uso pretendido.

§ 2° - Nos condominios de lote, considera-se lote cada unidade auténoma de
propriedade exclusiva de cada conddmino, sendo seus limites considerados para
aplicacdo dos parametros urbanisticos das zonas em que se localize.

§3°- E vedada a abertura de logradouros publicos internamente a area
condominial, sendo admitida somente a abertura de vias de circulacéo interna de
dominio privado.

§ 4° - Entende-se como vias de circulagdo interna as vias que ndo sdo de
propriedade e nem de uso publicos, cuja manutengéo é de responsabilidade do
condominio e cujo tragado permita o acesso a todas as unidades auténomas do
empreendimento, sem a utilizagdo do sistema viario publico.

§ 5°— Nao sera exigida a transferéncia de &areas destinadas ao sistema de
circulagéo viaria ao Municipio no caso dos condominios de lotes.

§ 6°— O condominio de lotes que for acessado por rodovias devera prever via
marginal, fora da faixa de dominio da rodovia, bem como faixas de acumulagao,
areas de estacionamento, embarque e desembarque de pessoas e carga e
descarga de mercadorias, devendo ser areas adicionais a via marginal, n&o sendo
permitido a parada ou estacionamento de veiculos nas vias marginais.

§ 7° - As unidades imobiliarias devem ter testada minima conforme o estipulado
para o zoneamento incidente, respeitada a razao entre profundidade e testada:

§ 8°— Todas as unidades imobilidrias devem confrontar-se com pelo menos uma
via interna, que deveréao ter largura de 15 m (quinze metros) quando o condominio
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for destinado ao uso residencial ou misto e de 20 m (vinte metros) quando destinado
ao uso nao residencial;

§9°- A area maxima prevista para o condominio, descontadas as areas
transferidas ao Municipio, devera ser:

| - 250.000 m? (duzentos e cinquenta mil metros quadrados) na Zona de Grandes
Equipamentos — ZGE, na Zona de Desenvolvimento Econémico 1 — ZDE-1, na
Zona de Desenvolvimento Econémico 2 A- ZDE-2 A, na Zona de Desenvolvimento
Econdmico 2 B—- ZDE-2 B e na Zona de Desenvolvimento Econémico 3 — ZDE-3;

Il - 62.000 m? (sessenta e dois mil metros quadrados) nas demais Zonas.

§ 10° — Nao serdo computadas na destinagdo de areas a EUC e Elup aquelas de
utilizagao privativa pelos moradores do loteamento de acesso controlado, tais com
areas de lazer de uso exclusivo ou sedes das associagbes de proprietarios de
imoveis.

§ 11° — Devera ser prevista a destinagdo de ao menos 5% da area total de lote para
areas de uso coletivo e privativo do condominio, sendo essas areas usadas
preferencialmente para recreagao, lazer e convivio social.

Art 22 - As areas internas dos condominios de lotes sujeitam-se exclusivamente ao
regime juridico de direito privado, ndo cabendo ao poder publico qualquer obrigagdo
relativa a conservagao, manutencao e gestao dos espagos de propriedade comum
dos condéminos.

Se¢édo V — Do Desmembramento

Art 23 - O parcelamento do solo na modalidade desmembramento obedecera ao
disposto nesta sec¢ao.

Art 24 - O pedido de aprovacdo de desmembramento sera apresentado por meio
dos documentos que constam no Anexo Il e Anexo Il

Art 25 - Para areas especificas, a critério do Poder Executivo, poderdo ser
solicitados outros documentos e informagées, além dos relacionados neste artigo.

Art 26 - Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, os requisitos
urbanisticos estabelecidos nesta Lei para os loteamentos.

Art 27 - O Executivo tem o prazo de até 90 (noventa) dias, a contar da data do
protocolo, para aprovagéo do projeto, interrompendo-se esse prazo durante o
periodo necessario ao atendimento de eventuais exigéncias que forem feitas ao
empreendedor.
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Paragrafo unico — Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o
loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta)
dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, acompanhado dos seguintes
documentos.

| - titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricula;

Il - histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os ultimos 20 (vintes
anos), acompanhados dos respectivos comprovantes;

lll - certiddes negativas:
a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;
b) de acdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de agdes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a
Administragao Publica.

IV - certidoes:

a) dos cartérios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 5
(cinco) anos;

b) de agdes civeis relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) da situacao juridica atualizada do imével: e

d) de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

V -cépia do ato de aprovacdo do loteamento e comprovante do termo de
verificagdo, pelo Municipio, da execug&o das obras exigidas pela legislacao

municipal;

VI - declaragdo do conjuge do requerente de que consente no registro do
loteamento.

Art 28 - Nos desmembramentos de glebas com area igual ou superior a 10.000 m?
(dez mil metros quadrados), em lotes urbanos, devera ser transferida ao Munac:plo
como area a ser destinada a equipamentos urbanos e comunitarios e area de
espacos livres de uso publico, no minimo, 15% (quinze por cento) da area total
desmembrada, observado o seguinte:
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§ 1° - Aplica-se a area a ser transferida, no que couber, o disposto nos artigos. 11,
12 e 13 desta Lei.

§ 2° - A area a ser transferida podera localizar-se no terreno a ser desmembrado
ou fora dele, em area aprovada pelo 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal, sem prejuizo do disposto no §1° do caput deste artigo.

§ 3° - Havendo interesse publico e, em conformidade com o planejamento do
Municipio, a area objeto de transferéncia, podera, a critério do 6rgdo municipal
competente, ser total ou parcialmente destinada a futura ampliag&o ou implantagéo
de sistema viario ou para implantagéo de Habitagio de Interesse Social.

§ 4° - Quando da analise do projeto, sera definida a natureza e a destinacao da
area a ser transferida ao municipio, de acordo com a demanda por areas de
equipamentos urbanos e comunitarios e areas destinadas para espacos livres de
uso publico.

§ 5° — As areas transferidas ao Municipio em razdo de desmembramento deveréo
atender aos parametros urbanisticos minimos permitidos para a zona em que se
localizem, conforme o Plano Diretor.

Secao VI - Da Modificagdo do Parcelamento

Art 29 - Para efeitos desta Lei, considera-se modificagédo do parcelamento do solo
urbano as mudancas no projeto original de loteamento ou desmembramento que
resultem em nova configuragéo dos lotes, do sistema viario ou das areas publicas,
sem supressao das ligages vidrias existentes ou alteracdo do percentual de
transferéncia de iméveis para a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e espagos livres de uso publico aplicado no ato de aprovacao.

Art 30 - A modificacdo do parcelamento do solo podera ser feita por meio de
remembramento, desdobro de lote, reparcelamento ou pela juncdo de mais de uma
destas modalidades.

Paragrafo unico — Para efeito do disposto no caput, adotam-se as seguintes
definicoes:

| - remembramento: agrupamento de glebas e de lotes destinados & edificagio,
com aproveitamento do sistema viario:

Il - desdobro de lote: divisdo de lote resultante de parcelamento aprovado ou
regularizado, para formagéo de novos lotes, sem abertura de novas vias nem
prolongamento das vias ja existentes:
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Il - reparcelamento: a alteragdo de parcelamento aprovado que implique abertura
de nova via de circulagdo ou alteragdo das areas publicas sem prejuizo do
percentual de transferéncia de areas para implantagio de equipamentos urbanos
e comunitarios e areas destinadas para espacos livres de uso publico aplicado na
aprovacgao do parcelamento.

Art 31 - Nos projetos de modificagéo de parcelamento, aplicam-se, no que couber,
as disposicdes gerais estabelecidas nesta Lei para os loteamentos.

Art 32 - O terreno resultante de qualquer remembramento que inclua gleba é
considerado gleba, ficando sua ocupagéo e parcelamento futuros sujeitos as
transferéncias dispostas no art. 11 e as demais normas aplicaveis.

Art 33 - O Poder Executivo Municipal poderd autorizar o remembramento de
terrenos adjacentes situados em zonas distintas sem implicar alteracdo da
delimitagcao das zonas.

Paragrafo tnico - A ocupacéo dos terrenos resultantes do remembramento a que
se refere o caput deste artigo observara o disposto no art. 5°.

Art 34 - Nao poderao ser objeto de desdobro:

| -terrenos que nao tenham sido devidamente aprovados em processo de
parcelamento do solo para fins urbanos e que possam ser regularizados conforme
regulamentado pelas Leis Federais e Municipais;

Il - areas remanescentes de projetos de loteamento ou desmembramento:

Il - areas resultantes de parcelamentos do solo para fins rurais.

Art35-0O desdobro devera observar os seguintes critérios e parametros
urbanisticos:

| - o lote resultante do desdobro n&o pode ter area inferior 4 area minima de lote
definida pelo Plano Diretor para a zona em que esta situado:

Il - os lotes resultantes do desdobro devem ter testada minima de acordo com o
zoneamento em que se encontra, respeitando-se a razéo entre profundidade e
testada n&o superior a 5 (cinco).

Art 36 - O desdobro ndo requer a execugdo de obras de urbanizagdo ou a
transferéncia de areas para o Municipio.

Secgao VIl - Do Parcelamento com Aprovagio de Projeto de Edificagbes
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
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Art 37 - Considera-se Parcelamento com Aprovagéo de Projeto de Edificagdes
aquele em que ocorre a aprovagdo simultidnea de qualquer modalidade de
parcelamento com a aprovagao de edificagdes.

Paragrafo unico — O parcelamento vinculado devera conter, no minimo:
| - as porgbes do terreno passiveis de ocupagao;

Il - os parametros construtivos das edificagdes em cada lote, demarcados no
projeto de parcelamento;

lIl-os usos a serem exercidos em cada lote, demarcados no projeto de
parcelamento.

Art 38 - E obrigatério o parcelamento vinculado:

| - em parcelamentos e modificagées de parcelamento que originem lotes com area
superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados) na Zona de Grandes
Equipamentos — ZGE, na Zona de Desenvolvimento Econémico 1 — ZDE-1, na
Zona de Desenvolvimento Econémico 2 A- ZDE-2A, na Zona de Desenvolvimento
Econdmico 2 B—- ZDE-2B e na Zona de Desenvolvimento Econémico 3 — ZDE-3.

Il - em parcelamentos e modificagées de parcelamento que originem lotes com area
superior a 5. 000 m? (cinco mil metros quadrados) nas demais zonas.

lIl - Em empreendimentos que originem lotes com dimensdes superiores as
estabelecidas nesta lei.

Secéo VIIl - Das Diretrizes Urbanisticas e Ambientais

Art 39 - O interessado na aprovagéo de projetos de parcelamento do solo devera
previamente solicitar a Prefeitura, por meio dos 6rgéos municipais competentes, a
definicho das Diretrizes Urbanisticas para a elaboragdo do projeto,
compreendendo, entre outras, as relativas ao uso e ocupagéo do solo, ao padréo
minimo dos lotes, ao sistema vidrio, as areas de equipamentos urbanos e
comunitarios, as areas destinadas para espacos livres de uso publico, e eventuais
areas nao edificaveis para a instalagéo de servigos publicos.

Art 40 - Podera ser exigida a emissdo de Diretrizes Urbanisticas para a
modificagao do parcelamento quando houver:

| - proposta ou interferéncia viaria que afete o terreno:

Il - questées ambientais importantes a serem observadas, a critério do Poder
Executivo;
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Il - transferéncia de terreno ao municipio.

Art 41 - Os érgdos municipais competentes, com base na documentacéo enviada
pelo empreendedor, definirdo as diretrizes urbanisticas e ambientais cabiveis,
considerando o disposto nesta Lei, no Plano Diretor e na legislagdo ambiental
vigente, tais como:

| - o tragcado, caracteristicas, dimensionamento e classificagdo das principais vias
de circulagéo e sua articulagdo com o sistema viario municipal, estadual e federal:

Il - a localizagdo aproximada de Unidades de Conservagéo, Areas de Protegao
Ambiental e de outras areas nao edificaveis;

Il - a localizagcdo basica dos terrenos destinados aos equipamentos urbanos e
comunitarios a aos espacos livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais;

V - as coberturas vegetais de preservagdo permanente, conforme o disposto na Lei
Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012 e a Lei Estadual n° 20.922, de 16 de
outubro de 2013

VI - as areas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) que deverao
ser objeto de condigdes especiais de controle ambiental:

VII - quaisquer outras limitagdes de uso ou ocupagdo do solo definidas pelo
municipio, por meio dos 6érgdos municipais competentes, em fungdo das
particularidades de cada caso.

Paragrafo Unico — As Diretrizes Urbanisticas para areas nas quais ha a incidéncia
da Zona de Protecdo Ambiental — ZPA - e/ou de zonas de amortecimento de
Unidades de Conservacdo, devem visar a manutencdo de usos sustentaveis do
solo.

Art 42 - Para efeito do disposto neste Capitulo, o interessado devera protocolar
requerimento no Poder Executivo, acompanhado de uma planta da gleba a ser
parcelada e de uma planta de situagao desta gleba na regido onde esté localizada,
conforme indicado no Anexo II.

Art 43 - O Poder Executivo tera o prazo maximo de 40 (quarenta) dias corridos, a
partir do requerimento do interessado, para definir as Diretrizes Urbanisticas
solicitadas.
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Art 44 - As diretrizes municipais expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 24
(vinte e quatro) meses contados da data de expedicéo.

Paragrafo unico — Se no decorrer desse periodo sobrevier legislacao que
necessariamente imponha alteragées nas condigdes de parcelamento do solo, as
diretrizes ja emitidas ainda serao consideradas vaélidas.

Secao IX — Da Aprovacgao do Projeto de Parcelamento

Art 45 - O parcelamento do solo somente sera admitido e aprovado se estiver de
acordo com as Diretrizes Urbanisticas expedidas pelo 6rgao responsavel pelas
politicas de desenvolvimento urbano.

Art 46 - O interessado apresentara o anteprojeto de parcelamento contendo os
elementos discriminados no Anexo Il desta Lei, acompanhado da cépia das
diretrizes municipais.

Art 47 - Elaborado o anteprojeto, o interessado devera encaminha-lo ao 6rgéo
ambiental competente para verificagdo da viabilidade ambiental e locacional do
parcelamento.

Art 48 - Comprovada a viabilidade ambiental e locacional do parcelamento, a
Poder Executivo se pronunciara no prazo de 30 (trinta) dias corridos, prorrogavel
uma unica vez por mais 15 (quinze) dias corridos, sobre a aceitagéo ou rejeicio da
concepgéo urbanistica e de saneamento basico do loteamento.

§ 1° — Depois de analisado pelo Poder Executivo, o anteprojeto sera devolvido ao
interessado com a indicagdo das alterages, corregées ou complementagdes
necessarias para a elaboragéo do projeto final de parcelamento.

§ 2° - Transcorrido o prazo determinado sem manifestagéo do Poder Executivo, a
concepgao urbanistica sera considerada rejeitada pelo municipio, assegurada a
indenizagdo por eventuais danos derivados da omissao.

Art 49 - Aceita a concepgao urbanistica do parcelamento, o interessado tera o
prazo de 150 (cento e cinquenta) dias corridos para elaborar os projetos executivos
conforme o Anexo lll desta Lei com as alteragées, corregdes ou complementacées
solicitadas pelo Poder Executivo, podendo este prazo ser prorrogado por mais 90
(noventa) dias corridos, sob pena de caducidade do requerimento.

Art 50 - O projeto final de parcelamento, composto do projeto urbanistico e projetos
complementares, devidamente assinados pelos proprietarios e responsaveis
técnicos registrados no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — Crea — e
no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, sera composto por:
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| - toda documentacgéao indicada no Anexo llI;
Il - projeto final do parcelamento com os elementos discriminados Anexo 1.

§ 1° - Os projetos de parcelamento serédo elaborados em conformidade com as
diretrizes expedidas pelo ¢rgdo executivo de planejamento e gestdo do
desenvolvimento municipal, normas municipais e condicionantes ambientais
estabelecidas.

§ 2° - Todos os projetos deverdo ser assinados pelos profissionais responsaveis
por sua elaboragéo e deverdo vir acompanhados por Anotagdo ou Registro de
Responsabilidade Técnica.

Art 51 - Elaborados o projeto urbanistico e os projetos complementares executivos,
o interessado sera encaminhado ao 6rgao ambiental competente para obtengao da
autorizagdo ambiental mediante a apresentacdo do licenciamento ambiental e
demais documentos contidos no Anexo |llI.

§ 1° — Caso o parcelamento esteja sujeito ao licenciamento estadual, devera ser
obtida a Licenc¢a de Instalagdo — L1I.

§ 2° — Caso o parcelamento esteja sujeito ao controle ambiental municipal, devera
ser obtido o documento correspondente a Licenga de Instalacido — LI — no ambito
do municipio.

Art 52 - Obtida a autorizagdo ambiental correspondente & fase de instalacdo, o
Poder Executivo examinara o projeto final completo e se pronunciara no prazo de
60 (sessenta) dias corridos sobre a aceitagéo ou rejeicao do projeto apresentado.

§ 1°— O interessado terd o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para executar
alteragdes, corregdes ou prestar informagdes solicitadas pelo Poder Executivo, sob
pena de caducidade do requerimento.

§ 2° - Transcorrido o prazo determinado no caput deste artigo sem manifestacao
do Poder Executivo, o projeto serd considerado reprovado, assegurada a
indenizacéo por eventuais danos derivados da omisséo.

§ 3°~ Aprovado o projeto final pelo Poder Executivo, serdo fornecidas ao
interessado duas cépias do ato de aprovagéo e devolvidas duas vias das pecas do
projeto, uma das quais sera encaminhada ao Cartério de Registros de Iméveis.

Art 53 - Apos a aprovacéo do projeto de parcelamento, no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias corridos, a contar da data do decreto de aprovacao do
parcelamento, o interessado o protocolara no Cartério de Registros de Iméveis da
Comarca, sob pena de caducidade da aprovacgio.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
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§ 1° - A aprovagéo sera precedida da efetivacéo da garantia para execugdo das
obras de urbanizagao, conforme art. 56 desta Lei.

§ 2° - O interessado apresentara ao Cartério de Registros uma via do decreto de
aprovacéo e uma copia do projeto completo, inclusive memorial descritivo e
cronograma para efetivagao do registro.

§ 3° - As areas destinadas ao sistema de circulagdo, equipamentos urbanos e
comunitarios e para espacos livres de uso publico passam ao dominio publico no
ato do registro do parcelamento.

Art 54 - As modificagdes de parcelamentos correspondem a aprovagdo de um
novo projeto, devendo ser observadas as diretrizes urbanisticas emitidas de acordo
com o tipo de modificagéo, nos termos estabelecidos por esta Lei.

Segao X — Das Obras de Urbanizagio

Art 55 - Incumbe ao empreendedor a execugdo das seguintes obras de
urbanizagao, de acordo com os projetos aprovados pelo Poder Executivo, dentro
do prazo maximo de 3 (trés) anos:

| - vias de circulacéo interna e de articulagdo com a rede viaria existente dotado da
infraestrutura basica, bem como todo e qualquer movimento de terra decorrente do
projeto aprovado;

Il - pavimentag&o de todo o sistema viario, inclusos os passeios e o assentamento
de meios—fios e sarjetas;

Il - demarcagéo no local de todos os lotes, logradouros, equipamentos urbanos e
comunitarios e espacos livres de uso publico;

IV - demarcagéo dos cantos de quadra com marcos de concreto identificados:

V - obras necessarias para a contengao de taludes resultantes de movimentos de
terra;

VI - posteamento com sinalizagdo dos nomes de ruas:
VIl - sistema de abastecimento de &gua, de acordo com as normas e padroes

técnicos estabelecidos pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
e pelo titular ou concessionario dos servigos publicos:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
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VIII - sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitarios, de acordo com as
normas e padroes técnicos estabelecidos pela ABNT e pelo titular ou
concessionario dos servigos, conforme regulamentagéo pertinente;

IX - infraestrutura para fornecimento de energia elétrica e iluminagao publica, de
acordo com as normas e padrées estabelecidos pela ABNT e pelo titular ou
concessionario dos servigos;

X - arborizagdo das vias, com plantio de, no minimo, uma arvore em ambos os
lados das ruas, a cada trés lotes demarcados, e tratamento paisagistico das pragas
publicas, segundo diretrizes do érgao responsavel:

XI - drenagem urbana, de acordo com as normas e padrdes estabelecidos pela
ABNT e pelo titular ou concessionario dos servigos;

XII - obras de sinalizacdo e acessibilidade:
XIII - recuperagéo ambiental e cercamento das areas verdes:

XIV - implantagdo das areas de lazer, contemplando os elementos fisicos e a
infraestrutura minima para sua imediata utilizacao.

§ 1°— Em ambos os lados das vias onde existir lote e/ou terreno edificavel sera
obrigatéria a instalagao de redes independentes de sistema de abastecimento de
agua e coleta de esgoto no eixo dos passeios.

§ 2° - A execugéo dos servigos de terraplanagem, compreendendo cortes, aterros,
contencao de taludes, compactagéo e outros, devera ser feita obrigatoriamente no
periodo de estiagem das chuvas, observando-se o projeto aprovado e, no que
couber, normas de execugao do Departamento Estadual de Estradas de Rodagem
de Minas Gerais — DER-MG, além de exigéncias especificas do Poder Executivo e
dos orgéos ambientais competentes.

§ 3° - O langamento das aguas pluviais coletadas deve ser feito de forma a nao
causar impactos ambientais negativos e prejuizos para os sitios naturais limitrofes.

§ 4° - O esgotamento sanitario devera levar em consideracao as disposicdes legais
quanto a protecdo dos recursos hidricos e & classificacdo dos cursos d’'agua
definida pelo Copam.

§ 5°— No caso de se tornar inviavel o lancamento dos efluentes dos esgotos
sanitarios do loteamento no sistema geral de esgotamento sanitario ja existente, e
na obrigatoriedade de se atender ao disposto no § 4°, devera ser adotado, no
loteamento ou no desmembramento, sistema proprio para coleta e tratamento dos
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esgotos sanitarios, devidamente licenciado e aprovado pelo érgdo ambiental
competente.

§6°— E vedado o tamponamento de cursos d'agua para quaisquer fins,
especialmente para a implantagéo de sistema viario, ressalvadas as intervencées
de baixo impacto.

§ 7° — Mediante anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel,
conforme as caracteristicas do loteamento e/ou do sitio natural de sua implantagao,
o tipo de pavimentacdo a ser adotado, podera ser especificamente definido pelo
Poder Executivo, considerando-se, ainda, a classificagéo hierarquica das vias
previstas.

§ 8° - Observadas as caracteristicas do loteamento, o Poder Executivo podera
exigir do empreendedor a execucgéo de obras n3o discriminadas neste artigo, que
sejam consideradas necessarias, tais como recuperacdo de areas degradadas ou
obras de contengdo, mediante fundamentagdo a constar de laudo técnico
especifico.

§ 9°— A supressdo da cobertura vegetal existente devera se limitar ao minimo
indispensavel a execucdo das obras previstas, observando-se para isso as
disposicdes da legislagdo ambiental vigente, bem como as diretrizes especificas
para parcelamento do solo fornecidas pelo 6rgdo municipal de meio ambiente.

§ 10° — Além das obras de urbanizagéo de que trata este artigo, é responsabilidade
do empreendedor a execugéo das medidas mitigadoras exigidas pelo licenciamento
ambiental do empreendimento e pelo licenciamento urbanistico, conforme o caso.

§ 11° - Na execugéo de loteamentos de interesse social, a critério dos 6rgaos
municipais competentes, poderdo ser estabelecidas parcerias entre o Poder
Plblico e o empreendedor, nas quais o Poder Executivo assumira a execugao de
parte das obras, recebendo em troca lotes a serem utilizados nos programas
municipais de habitagdo, assegurada equivaléncia econdmica entre as obras
executadas e os lotes recebidos pelo Executivo Municipal.

Art 56 - A execucéo das obras de urbanizagédo sera garantida pelo depdsito do
valor a elas correspondente confiado ao municipio, em forma de fianga bancaria,
numerario ou hipoteca de lotes ou outro imével pertencente ao empreendedor e de
interesse para a administragdo, cujo valor sera aferido, segundo as normas
vigentes, no momento da aprovagao do loteamento.

§ 1° - A efetivagdo da garantia precedera o registro do loteamento no Cartério
competente, bem como o inicio das respectivas obras de urbanizagao.

A6 DRITMETE
PEREIRA DOS SANTOS

B L

A corarmusbe
v o, gun b s S

o



PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
MINAS GERAIS

§ 2° - Estando as obras executadas, vistoriadas e aceitas pelo Poder Executivo,
conforme os projetos e o respectivo cronograma, pelos titulares ou concessionarios
dos servicos instalados, seréo restituidos 70% (setenta por cento) do valor do
depdsito.

§ 3° - O restante do depésito sera restituido 1 (um) ano apds a aceitagéo das obras
do loteamento.

§ 4° - A liberacéo dos primeiros 70% (setenta por cento) do depésito pode ser
parcelada no valor correspondente as etapas executadas, na medida em que as
obras forem concluidas, vistoriadas e aceitas pelo Poder Executivo e pelos titulares
ou concessionarios dos servicos instalados.

§ 5° — Para implementagéo da liberagdo parcelada, sera elaborado um orcamento
que discrimine o valor de cada etapa das obras.

§ 6° — Caso a garantia oferecida nao possa ser fracionada, a restituicdo integral se
dara 01 (um) ano apds a aceitagdo das obras do loteamento.

Art 57 - As obras de execugdo de um loteamento s6 serdo iniciadas apés a
emisséao do respectivo alvara pelo Poder Executivo.

§ 1° — A execucéo das obras de instalagdo de um loteamento sera fiscalizada pelo
Poder Executivo, devendo o interessado, obrigatoriamente, comunicar seu inicio ao
setor competente.

§ 2° - Concluidas as obras, conforme esta Lei e o projeto aprovado, o Poder
Executivo expedira o respectivo Termo de Verificagdo de Execugéo de Obras, no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias.

§ 3° — Transcorrido o prazo determinado sem manifestagdo do Poder Executivo, as
obras serao consideradas reprovadas.

Art 58 - A responsabilidade legal do empreendedor pelas obras de urbanizacéo
persistira pelo prazo na legislagéo civil.

Paragrafo unico - A fiscalizagdo e o acompanhamento da execugdo das obras
pelo Poder Executivo sdo exercidos no interesse publico, ndo excluindo nem

reduzindo a responsabilidade do empreendedor, perante qualquer pessoa por
qualquer irregularidade.

CAPITULO lll - DO USO E OCUPAGAO DO SOLO
Secao | - Disposigdes Preliminares
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Art 59 - Alem do disposto nesta Lei, 0 uso e ocupagéo do solo devem observar os
preceitos e determinagées do Plano Diretor de Paracatu considerando
especialmente o zoneamento e os parametros urbanistico nele previstos.

Paragrafo unico — Devem ser observadas também as diretrizes de uso do solo do
Macrozoneamento, do Sobrezoneamento e do Zoneamento Municipal, também
definidas no Plano Diretor de Paracatu.

Art 60 - Os parametros de uso e ocupag&o do solo nas areas rurais previstas no
Plano Diretor visam estimular as atividades primarias, preservar as caracteristicas
socioecondmicas do meio rural e promover a melhoria da qualidade de vida de seus
habitantes, evitando a implantagao de atividade que induzam as formas de
ocupacéao urbana e a degradacéo ambiental.

Art 61 - Nas éareas rurais, serdo permitidos usos relacionados a atividades
agropastoris e de manufaturas, parcelamentos em moéddulos rurais,
reflorestamentos, empreendimentos isolados compativeis com o meio ambiente e
com o meio rural, como turismo ecolégico, turismo rural, recreacédo e lazer,
observadas as diretrizes do Macrozoneamento em que se inserem e a legislacéo
federal que rege a matéria.

§ 1°— Na Macrozona de Preservagdo e Patriménio Natural, serdo permitidos os
usos compativeis com a preservagado ambiental da area, podendo ser instalados
Unidades de Conservagdo, nos termos do Sistema Nacional de Unidades de
Conservacdo da Natureza, as pesquisas cientificas e culturais e ao turismo,
atendendo para isto a critérios de instalagcdo e operagéo dos érgaos publicos de
controle ambiental.

§ 2° - Nos empreendimentos tratados no §1° o Coeficiente de Aproveitamento
Basico aplicavel sera igual a 0,1 (um décimo).

Art 62 - As areas objeto de empreendimentos de extragdo mineral poderdo ser
destinadas a atividades de lazer, recreagéo e praticas esportivas apds o
encerramento da atividade extrativa e da implementagdo das agbes corretivas,
observadas as condicionantes ambientais e o plano de recuperacdo das areas
degradadas.

Secao Il - Do Uso do Solo Urbano
Subecgao | - Das Categorias de Uso do Solo Urbano

Art 63 - S&o categorias de uso do solo urbano no municipio de Paracatu:

| - Uso Residencial:
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Il - Uso de Servigo;
Il - Uso Comercial;
IV - Uso Industrial;
V - Uso Institucional.

Paragrafo nico — A permissividade de uso do solo urbano para cada zoneamento
esta regulamentada no Plano Diretor e detalhada no Anexo IV desta Lei

Art 64 - A categoria Uso Residencial divide-se nas seguintes subcategorias:

| - Residencial Unifamiliar (RU): correspondente a uma unidade habitacional por
lote;

Il - Residencial Multifamiliar (RM): correspondente a duas ou mais unidades
habitacionais por lote, agrupadas horizontalmente, em vilas ou casas geminadas,
ou verticalmente, em edificios de apartamentos, subdividido em:

lll - Residencial Misto (RMI): correspondente a coexisténcia de uso residencial e
comercial ou de servigo em um mesmo lote, subdividido em:

a) RMI1 — uso residencial unifamiliar misto, correspondente a coexisténcia do uso
residencial unifamiliar e do uso comercial ou de servigo em um mesmo lote;

b) RMI2 — uso residencial multifamiliar misto, correspondente a coexisténcia do uso
residencial multifamiliar e do uso comercial ou de prestacdo de servicos em um
mesmo lote.

Paragrafo unico. As habitagdes multifamiliares, além do estabelecido nesta Lei,
deverdo atender também ao estabelecido nas Leis Federais n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964 e 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art 65 - A categoria Uso de Servico (S) divide-se nas seguintes subcategorias:

| - Servicos 1 (S1) — atividades de prestagéo de servigos, conforme a Classificagao
Nacional de Atividades Econémicas (CNAE), que ocorrem em imével com area
utilizada de até 200 m? (duzentos metros quadrados), que se destinem ao
atendimento das necessidades cotidianas da populagio, ndo produzam poluicéo
sonora, atmosférica ou ambiental de qualquer natureza, e sejam compativeis com
o0 uso residencial;

Il - Servigos 2 (S2) - atividades de prestagao de servigos conforme a Classificagao
Nacional de Atividades Econémicas (CNAE):
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a) que ocorrem em imével com area utilizada entre 200 m? (duzentos metros
quadrados) e 500 m? (quinhentos metros quadrados), sendo compativel com as
atividades do meio urbano e n&o produzam poluicdo sonora, atmosférica ou
ambiental de qualquer natureza;

b) que ocorrem em imével com area utilizada de até 500 m? (quinhentos metros
quadrados), sendo compativel com as atividades do meio urbano, mas que podem
gerar impactos ambientais de poluigdo sonora, atmosférica e emissao de efluentes
diversos e/ou risco a salde e seguranca sobre o espago urbano, podendo ser
mitigados por medidas e/ou dispositivos de controle.

Il - Servigos 3 (S3) — atividades de prestag&o de servigos conforme a Classificacéo
Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE):

a) que, independentemente de seu porte, ocasionem incémodos as populacdes
vizinhas e causem poluigao atmosférica, sonora ou hidrica, exigindo instalagées e
métodos adequados de controle dos impactos e tratamento de seus efluentes:

b) que ocorrem em imovel com area utilizada maior que 500 m? (quinhentos metros
quadrados).

Paragrafo unico — Os centros de convengdes; hotéis; terminais de cargas;
cemitérios, necrotérios e similares; estabelecimentos de estocagem e
comercializagao de material reciclavel; e as oficinas mecanicas serdo consideradas
atividades de Uso de Servigos e deveréo ser classificados dentro das subcategorias
indicadas no caput do artigo.

Art 66 - A categoria Uso Comercial (C) divide-se nas seguintes subcategorias:

| - Comercial 1 (C1) — atividades de comercializagdo de produtos na modalidade
varejo, conforme a Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE), que
ocorrem em imével com area utilizada de até 200 m? (duzentos metros quadrados),
que se destinem ao atendimento das necessidades cotidianas da populagdo, ndo
produzam poluigao sonora, atmosférica ou ambiental de qualquer natureza e sejam
compativeis com o uso residencial;

Il - Comercial 2 (C2) — atividades de comercializagao de produtos na modalidade
varejo, conforme a Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE):

a) que ocorrem em imovel com area utilizada entre 200 m? (duzentos metros
quadrados) e 500 m? (quinhentos metros quadrados), sendo compativel com as
atividades do meio urbano e nao produzam poluicdo sonora, atmosférica ou
ambiental de qualquer natureza;

b) que ocorrem em imével com area utilizada de até 500 m? (quinhentos metros
quadrados), sendo compativel com as atividades do meio urbano, mas que podem
gerar impactos ambientais de polui¢ao sonora, atmosférica e emissao de efluentes
diversos e/ou risco a saude e seguranga sobre o espago urbano, podendo ser
mitigados por medidas e/ou dispositivos de controle.
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Il - Comercial 3 (C3) — atividades destinadas a comercializagao de produtos na
modalidade atacado, conforme a Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas
(CNAE):

a) que, independentemente de seu porte, ocasionem incémodos as populagdes
vizinhas, e causem poluicéo atmosférica, sonora ou hidrica, exigindo instalacdes e
métodos adequados de controle dos impactos e tratamento de seus efluentes:

b) que ocorrem em imével com area utilizada maior que 500 m? (quinhentos metros
quadrados).

Paragrafo unico — Os estabelecimentos que armazenam e comercializam
explosivos, fogos de artificio e gas liquefeito; e os postos de servico com
armazenamento e venda de combustivel serdo considerados atividades de Uso
Comercial e deverao ser classificados dentro das subcategorias indicadas no caput
do artigo.

Art 67 - A categoria Uso Industrial (Ind) divide-se nas seguintes subcategorias:

| - Industrial 1 (Ind1) — atividades de fabricagéo, confecgéo, reparagao, impressao,
conforme a Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE), que
ocorrem em imével com area utilizada de até 200 m? (duzentos metros quadrados),
cujo processo produtivo seja compativel com as atividades do meio urbano, néo
produzam poluigéo sonora, atmosférica ou ambiental de qualquer natureza;

Il - Industrial 2 (Ind2) — atividades destinadas a fabricagéo, confecgéo, preparacgéo,
impresséo, conforme Classificagéo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE):
a) que ocorrem em imovel com area utilizada entre 200 m? (duzentos metros
quadrados) e 500 m? (quinhentos metros quadrados), cujo processo produtivo seja
compativel com as atividades do meio urbano, ndo produzam poluigdo sonora,
atmosférica ou ambiental de qualquer natureza;

b) que ocorrem em imével com area utilizada de até 500 m? (quinhentos metros
quadrados), cujo processo produtivo seja compativel com as atividades do meio
urbano, mas que podem gerar impactos ambientais de poluicio sonora, atmosférica
e emissao de efluentes diversos e/ou risco a saude e seguranga sobre o espaco
urbano, podendo ser mitigados por medidas e/ou dispositivos de controle.

I - Industrial 3 (Ind3) - atividades destinadas a fabricagéo, confecgéo, preparagao,
impressao, metalurgia e extragdo, conforme a Classificacdo Nacional de Atividades
Econémicas (CNAE):

a) que, independentemente de seu porte, ocasionem incémodos as populagées
vizinhas, e causem poluicdo atmosférica, sonora ou hidrica, exigindo no seu
processo produtivo instalagdes e métodos adequados de controle dos impactos e
tratamento de seus efluentes;

b) que ocorrem em imével com area utilizada maior que 500 m? (quinhentos metros
quadrados).
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§1°— Os estabelecimentos de ferro velho e sucata, as tornearias, os
estabelecimentos de soldagem, serralheira, marcenaria, matadouros e
abatedouros serdo consideradas atividades de Uso Industrial e deverdo ser
classificadas dentro das subcategorias indicadas no caput do artigo.

Art 68 - A categoria de Uso Institucional (1) divide-se nas seguintes subcategorias:

| - Uso Institucional 1 (11): atividades ligadas a administracao publica direta e
indireta relacionadas a educagdo, cultura, saude, assisténcia social, lazer e
equipamentos urbanos, que ocorrem em imével com area utilizada de até 1000 m?
(mil metros quadrados), cujas atividades sejam compativeis com o meio urbano,
nao ocasionem danos a salde, ao bem-estar e & seguranca das populagées
vizinhas e que n&o gerem atragéo de alto nimero de veiculos e pessoas:

Il - Uso Institucional 2 (12): atividades ligadas & administragdo publica direta e
indireta relacionadas a educagéo, cultura, salude, assisténcia social e lazer:

a) que ocorrem em imével com area utilizada maior que 1.000 m? (mil metros
quadrados);

b) cujas atividades sejam compativeis com o meio urbano, mas que podem
ocasionar danos a saude, ao bem-estar e a seguranca das populacées vizinhas.

Paragrafo unico — Os aterros sanitarios e unidades de compostagem de residuos
solidos; os templos e centros religiosos; presidios, quartéis e corpo de bombeiros;
os terminais de passageiros; os estadios esportivos; as antenas de recepcéo e
transmissdo de sinais de televisdo, de telefonia fixa e mével, de radio e similares:
e as estacdes e subestagbes de concessionarias de servico publico serdo
consideradas atividades de Uso Institucional e deverao ser classificadas dentro das
subcategorias indicadas no caput do artigo.

Art 69 - Os casos omissos ou as dlvidas suscitadas na aplicagédo das categorias
de uso do solo urbano desta Lei serdo resolvidos pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel, atendendo as leis, aos decretos e aos regulamentos
estaduais e federais e considerados os despachos dos dirigentes dos 6rgaos
competentes, prevalecendo sempre os critérios mais restritivos.

Art 70 - E facultado ao profissional auténomo exercer as atividades inerentes a sua
profissdo na sua residéncia, atendidas as exigéncias da legislagdo vigente,
independentemente da zona em que a mesma esteja situada.

Art71 - O profissional auténomo que empreenda em atividade nao poluente
podera exercé-la em sua residéncia, independentemente da zona em que esteja
situada, desde que a atividade seja compativel com o uso residencial e atendidas
as exigéncias da legislacéo vigente.

Segéo lll - Da Ocupacgéao do Solo
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Art72 - A ocupagdo do solo urbano deve observar os indices, conceitos e
parametros urbanisticos previstos no Plano Diretor de Paracatu.

Paragrafo unico — Os indices e parametros urbanisticos de ocupacio dos lotes
urbanos estao estabelecidos no Plano Diretor.

Art 73 - Aléem dos parametros urbanisticos previstos no Plano Diretor, devem ser
observados os seguintes:

| - afastamento frontal;

Il - afastamento lateral;

[l - afastamento de fundos;

IV - numero minimo de vagas de estacionamento.
Art 74 - Para efeito de calculo do Coeficiente de Aproveitamento e do Gabarito
Maximo da Edificagdo, o nuimero de pavimentos da edificacdo sera definido

conforme o seguinte critério:

| - se o pé direito for menor ou igual a 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros),
considerar-se-a como um pavimento;

Il - Se o pé direito for maior que a medida do inciso | deste artigo, a medida total do
pe direito devera ser dividida por 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros). O
produto da divisédo sera o numero de pavimento a ser considerado. Caso o resultado
ndo seja um numero inteiro, © mesmo serd arredondado para o numero inteiro
imediatamente superior.

Paragrafo unico - Considerar-se-a apenas com um pavimento:

| - a edificagao destinada ao uso residencial unifamiliar, misto, comercio e servicos,
com pé direito de até 7,00 m (sete metros) no pavimento térreo;

Il - a edificagdo destinada a atividade especifica que, a juizo do 6rgédo municipal
competente e mediante a apresentagio de justificativa técnica, exija pé direito
elevado no pavimento térreo.

Art 75 - Para efeito do calculo do Gabarito Maximo da Edificacdo, além das

consideragbes dispostas no Plano Diretor, ndo sdo considerados pavimentos
independentes:
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I - o pilotis quando possua pé direito menor que 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros);

Il - a cobertura com &rea construida de até 40% (quarenta por cento) do pavimento
inferior;

Il - a laje de cobertura em cujo perimetro externo seja prevista a construcdo de
parede com altura de até 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

IV - caixa de escada, barrilete e subestagéo;

V - areas resultantes das estruturas de apoio das edificacées implantadas em
terrenos em declive que resultem em area inferior a 10 m? (dez metros quadrados)
e pé direito menor ou igual a 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);

VI - mezaninos, desde que situados no pavimento térreo, ocupem a area de, no
maximo, 50% (cinquenta por cento) do pavimento e tenham acesso exclusivo pelo
pavimento térreo.

Art 76 - Considera-se como Pilotis o pavimento térreo sem vedacéo lateral,
destinado ao uso comum e a circulag@o entre esta area e os demais pavimentos.

§ 1° - O pilotis podera ser fechado para instalagéo de areas de lazer e recreagéo
em até 30% (trinta por cento) de sua area de projegéo.

§ 2° - O pilotis podera ser utilizado para garagem desde que reserve, no minimo,
30% (trinta por cento) de sua area exclusivamente para fins de lazer e/ou recreacao
de uso comum.

Art 77 - Para fins de calculo da taxa de ocupagéo, nao serdo computados:

| - os compartimentos necessarios ao atendimento dos dispositivos de seguranca
previstos nas normas técnicas brasileiras;

Il - as sacadas, balcdes e varandas, até o limite de 10 m? (dez metros quadrados),
desde que sua projecdo maxima seja de 80 cm (oitenta centimetros) em relacéo a
edificacao;

Il - as areas edificadas destinadas aos servigos técnicos e operacionais da
edificacéo, tais como pogo de elevador, casa de maquinas, caixa d'agua, casa de
bombas, central de gas e outros pavimentos de uso técnico:

Art 78 - Os pavimentos situados no subsolo poderdo ser utilizados em sua
totalidade, desde que respeitada a taxa de permeabilidade.
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Subsecao | - Dos Afastamentos Frontal, Lateral e de Fundo

Art 79 - Afastamento Lateral é a distancia horizontal entre a edificagdo e as divisas
laterais do terreno a edificar, medida perpendicularmente as divisas.

Art 80 - Afastamento de Fundo € a distancia horizontal entre a edificacdo e as
divisas de fundo do terreno a edificar, medida perpendicularmente as divisas.

Art 81 - Afastamento Frontal € a distancia horizontal entre a edificagdo e o
alinhamento do terreno com a via publica de acesso, medida perpendicularmente
ao alinhamento.

§ 1° — Afastamento Frontal sera definido em fungéo da classificagao da via em face
ao imovel, conforme estabelecido na Hierarquizagdo Viaria disposta no Plano
Diretor, observados os seguintes critérios:

| -2 m (dois metros), em terrenos com testada para vias de pedestres, de trafego
compartilhado, locais, coletoras e arteriais;

Il - 5 m (sete metros), em terrenos com testada para via marginal de rodovias.

§ 2° — Quando existir faixa nao edificavel, o afastamento frontal minimo obrigatdrio
sera medido a partir do alinhamento da faixa.

§ 3° — Podera ser exigido afastamento frontal de dimenséao superior ao estabelecido
no caput deste artigo nos seguintes casos:

| - como medida mitigadora de impacto da atividade a ser instalada na edificac3o;

Il - em lote com testada para via com previsdo de alargamento, de acordo com o
planejamento municipal.

§ 4° - As edificagdes localizadas em Zona Especial de Interesse Social (Zeis)
poderao ter afastamento frontal de 1,5 (um metro e cinquenta centimetros)
independente da via em que estejam inseridas.

§ 5° — As edificagbes localizadas em Zona de Nucleo Histérico (ZNH) deveréo
respeitar o afastamento frontal conforme estabelecido no Plano Diretor.

Art 82 - Poderao avangar sobre a area do afastamento frontal obrigatério, diferente
de zero, sem prejuizo da Taxa de Permeabilidade:

| - beiral, limitado a 80 cm (oitenta centimetros);
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Il - saliéncias e ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que nao ultrapassem
25cm (vinte e cinco centimetros) na projegdo horizontal, perpendicularmente a
fachada.

Il - elementos construtivos de acesso a edificagdo, tais como pérticos e protegao
para entrada de pedestres, respeitado o disposto no § 1° deste artigo;

IV - elementos construtivos descobertos, tais como pergolados, piscinas e deque;

V - saliéncias, ressaltos de vigas, pilares, desde que ndo ultrapassem 0,60 m
(sessenta centimetros) em projecao horizontal, perpendicularmente a fachada;

VI - as areas destinadas a estacionamento de veiculos ou de uso comum, situadas
no subsolo, cuja cota superior da laje de cobertura ndo ultrapasse em 20
centimetros a cota altimétrica da pista de rolamento frontal ao imoével;

VIl - guaritas com area construida de até 4m? (quatro metros quadrados);
VIII - instalagdo para deposigao de lixo em conjuntos residenciais;

IX - instalagéo para depésito de gas com pé direito inferior ou igual a 2,40 m (dois
metros e quarenta centimetros), respeitado o disposto no § 1° deste artigo.

§ 1° - O somatério das areas definidas nos incisos IlI, IV, VI, VII, VIl e IX nao
podera ultrapassar 20% da area do afastamento frontal minimo obrigatério.

§ 2° - Sera admitida a instalagdo de trailers, caixas eletrénicos, mostruarios e
outras instalagdes que nédo tenham carater permanente, na area do recuo frontal
obrigatdrio de edificagdes, desde que autorizada pelo Poder Executivo Municipal.

Art83 -A area do afastamento frontal obrigatério podera ser utilizada para
estacionamento descoberto de veiculos, desde que:

| - a area do afastamento frontal tenha dimensGes compativeis com o porte dos
veiculos que irdo utiliza-la e seja dimensionada de modo a comportar as vagas, os
espagos de manobra, e os acessos de pedestres a edificacio;

Il - para o uso n&o residencial, seja mantida faixa para circulagdo de pedestres
adjacente a fachada da edificagéo, com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros), n&o coincidente com a area utilizada para estacionamento;

lll - sejam respeitadas as normas relativas ao rebaixamento do meio—fio e area
permeavel no passeio e o plantio de arvore na calcada:
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IV -0 passeio ndo seja utilizado para estacionamento e manobra de veiculos,
somente sendo admitida sua utilizagéo por veiculos para acesso direto a area de
estacionamento.

§ 1°- E vedado o avango sobre a area do afastamento frontal obrigatério de
elementos construtivos relacionados ao exercicio da atividade instalada na
edificagao.

Art 84 - Nos lotes com testadas para mais de uma via, devera ser observado o
afastamento frontal de cada testada conforme a classificacao da respectiva via.

Art 85 - Os afastamentos laterais e de fundo variam em funcdo do numero de
pavimentos voltados para a respectiva divisa, com os seguintes valores:

§ 1° - para os afastamentos laterais:

I-1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) ou nulo, até 3 pavimentos e altura
maxima de 12,70;

Il - 2,00 m (dois metros), de 4 pavimentos até 6 pavimentos e altura maxima de 21
metros;

Il - 3,00 m (trés metros), de 7 pavimentos até 9 pavimentos e altura maxima de
31,5 metros;

IV - 5,00 m (cinco metros), igual ou acima de 10 pavimentos e altura maxima de H
> 31,5 metros.

§ 2° — Para os afastamentos de fundo:

I - 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), até trés pavimentos

I - 2,0 m (dois metros) acima de trés pavimentos

§ 3° - Para efeito do calculo de afastamento lateral e de fundos, a altura maxima
serad a distancia vertical em metros entre a laje de cobertura de cada nivel da
edificacdo e a laje de piso do nivel térreo da edificagéo situado acima, abaixo ou na

mesma cota altimétrica média do passeio lindeiro ao alinhamento do lote.

§ 4° - Em caso de edificagdes com testada para duas ou mais vias, o ponto médio
de referéncia para altura sera considerado o da via mais baixa.

§ 5°— Nao sera computado na altura maxima, desde que, em conjunto,
representem no maximo 1/3 (um tergo) da extensao total da fachada em questéo,
e estejam no ultimo pavimento:
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| - a casa de maquinas;

Il - a caixa de escada;

Il - a caixa d'agua;

IV - o0 pavimento de cobertura

V- a laje de cobertura em cujo perimetro externo for prevista a construgdo de
parede com altura inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 6°— No caso de edificagdo constituida de varios blocos, independentes ou
interligados por pisos comuns, a distancia entre eles deve obedecer a somatéria
dos afastamentos minimos laterais e de fundo exigidos.

Art 86 - Podem avancar sobre o afastamento minimo lateral ou de fundo, sem
prejuizo da Taxa de Permeabilidade e respeitados os limites estabelecidos pelo
Cadigo Civil:

| - Beirais desde que nédo ultrapassem 80cm (oitenta centimetros) em projecéo
horizontal, perpendicularmente a fachada;

Il - saliéncias e ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que nao ultrapassem
60 cm (sessenta centimetros) na proje¢do horizontal, perpendicularmente a
fachada;

Il - pergolados;
IV - subsolos para garagem, desde que respeitada a taxa de permeabilidade.

Art 87 - A distancia minima permitida entre edificagbes construidas no mesmo
terreno é a soma dos afastamentos laterais minimos exigidos para cada edificagéo.

Art 88 - A ocupacéo na divisa lateral sera permitida nos seguintes casos:

| - Para edificagdes de uso unifamiliares de até 2 (dois) pavimentos, permite-se a
ocupacao nas duas laterais do terreno, desde que o somatério do comprimento
dessas ocupagdes nas divisas ndo ultrapasse 70% (setenta por cento) do
comprimento meédio das duas divisas:

Il - Para edificacdes de usos de servigos, comerciais e institucionais, permite-se no
pavimento térreo a ocupacao nas duas laterais do terreno, desde que o somatério
do comprimento dessas ocupagdes nas divisas ndo ultrapasse 70% (setenta por
cento) do comprimento médio das duas divisas.
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§ 1°— Nenhum elemento construtivo nas divisas da edificagdo podera ser maior
que 7,00 m (sete metros), medidos em relag&o ao nivel médio do terreno, no trecho
edificado.

§ 2° — N&o podera haver vaos de iluminagdo e ventilagdo, bem como terragos,
abrindo para o terreno vizinho

Art 89 - O afastamento minimo lateral, de fundos e frontal, segundo o disposto
nesta subsecao, deve ser entendido como igual para toda a edificagdo do primeiro
pavimento acima do térreo ao Uultimo pavimento, devendo ser aplicado o
afastamento mais restritivo.

Subsecao Il - Das Vagas de Estacionamento

Art 90 - E obrigatéria a existéncia de vagas para o estacionamento de veiculos na
area interna do lote de toda a edificag&o localizada em perimetro urbano.

§ 1° — A quantidade minima de vagas de garagem, o dimensionamento minimo da
vaga de garagem e os vaos de acesso serdo estabelecidos em fungdo do uso da
edificacao, conforme o disposto Anexo V desta Lei.

§ 2° - As edificagdes destinadas a comércio de produtos alimenticios, como
mercado e supermercados deverdo ter estacionamento proprio de carga e
descarga de mercadorias.

§3°~ Nas edificagbes de uso nao residencial, serdo consideradas
cumulativamente as proporgdes estabelecidas Anexo V para os usos definidos.

§ 4° - Os estacionamentos de uso coletivo deverdo ter area de acumulacéo, de
acomodacao e de manobra de veiculos, calculada para comportar, no minimo, 3%
(trés por cento) de sua capacidade.

Art 91 -Quando o célculo da quantidade minima de vaga de garagem e
estacionamento por tipologia de uso conforme o Anexo V desta Lei ndo resultar em
numero inteiro, o valor obtido sera arredondado para o numero inteiro maior.

Art 92 - As edificagbes de uso coletivo deverao dispor de, no minimo, uma vaga
para cada unidade habitacional para acomodagao de veiculos.

§ 1° — Devem dispor de pista de acumulagéo interna, junto a entrada, ao longo da
testada do terreno e no nivel do logradouro, os acessos a:

| - edificagbes de uso nao residencial ou misto com mais de 60 (sessenta) vagas
de estacionamento, excluidas as relativas a parte residencial;
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Il - estacionamentos de veiculos abertos ao publico;
[l - edificios—garagem.

Art 93 - No caso de empreendimentos de impacto, poderao ser exigidos, a critério
dos 6rgéos competentes, parametros superiores aqueles aos estabelecidos nesta
Lei.

Secao IV - Do Licenciamento do Uso Solo e da Ocupagio do Solo Urbano

Art 94 - As categorias de uso do solo e os parametros de ocupacao descritos nesta
Lei, ressalvadas as condigbes estabelecidas para as atividades sujeitas a
licenciamento ambiental e urbanistico, seréo licenciadas de acordo com o disposto
nos Anexos desta Lei.

§ 1°— Ficam dispensadas de atos de liberagdo as atividades econdmicas
consideradas de baixo risco, assim definidas e relacionadas em decreto
regulamentar, desde que observadas as exigéncias legais para a sua realizagao
pelos respectivos responsaveis.

§ 2° — Cabera ao agente fiscal do Poder Executivo Municipal avaliar, para efeito de
licenciamento do uso do solo, se atividade a ser instalada esta de acordo com a
legislagdo municipal.

§ 3°- As atividades permitidas na Zona de Atividade Mineraria incluem, além da
propria lavra, os servigos de apoio tais como a administragdo da mina, refeitérios,
oficinas dentre outras incluidas no processo de licenciamento, que podera autorizar
o funcionamento de atividades pertinentes ao objeto da autorizacéo.

Sec¢ao V - Da conformidade do uso e da ocupagao

Art 95 - O uso e a ocupagao do imovel classificar-se-d0 em uma das seguintes
condicdes, observada a zona em que esteja situado:

| - uso e ocupagéo conformes, quando se enquadrarem nas categorias de uso e
nos parametros de ocupacao estabelecidos para a zona;

Il - uso e ocupagao nao conformes, quando nao se enquadrarem nas categorias de
uso e nos parametros de ocupagéao estabelecidos para a zona.

Paragrafo unico — O Anexo |V apresenta a classificacdo quanto a conformidade

de usos e ocupacao estabelecida para cada Zona Urbana instituida no Plano
Diretor.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
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Art 96 - O uso e a ocupagao nao conformes serdo tolerados, desde que sua
existéncia regular seja comprovada anteriormente a data da publicagaoc desta Lei.

§ 1° — Entende-se que possuam existéncia regular:

| - as edificagdes cuja construgdo tenha sido iniciada no prazo fixado pelo érgéo
municipal competente conforme projeto aprovado, e ainda ndo estejam concluidas;

Il - as edificagbes que, embora nao iniciadas, tenham tido projeto aprovado
anteriormente a aprovagdo da presente Lei e tenham cumprido os prazos para
requerimento do Alvara de Construgdo, em acordo com o Cédigo de Obras do
Municipio;

lll - as edificagcbes ja existentes, com atividades em funcionamento, desde que
devidamente regularizadas pelo Poder Executivo.

§ 2° — A tolerancia relativa ao uso do imével de que trata este capitulo cessara
quando ocorrer dissolugdo ou mudanga de atividade e, nas hipéteses previstas nos
incisos | e Il do paragrafo anterior, quando nédo forem respeitados os prazos
previstos no Alvara de Construcdo ou quando houver inércia do empreendedor por
mais de 6 (seis) meses contados do momento em que Ihe cabia tomar providéncias.

§ 3° - Excepcionalmente, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel
podera autorizar mudanga da atividade exercida nos casos em que ficar
demonstrado o ndo agravamento do impacto em decorréncia da nova atividade
proposta.

Art 97 - Os iméveis de uso e ocupagéo nao conformes néo poderdo ser ampliados
ou reformados de modo a agravar a sua nao conformidade em relacédo a legislagao
em vigor.

Art 98 - O uso e a ocupacdo nio conformes deverdo adequar-se as condigbes
ambientais exigidas para a zona em que esteja localizado o imével, conforme
disposto na legislagao municipal vigente.

Seciao VI — Dos Parametros Urbanisticos da Outorga Gratuita Do Direito De
Construir

Art 99 - Conforme definido no Plano Diretor, os empreendimentos localizados em
algumas zonas poder&o receber potencial construtivo adicional, mediante Outorga
Gratuita do Direito de Construir — OGDC.

Paragrafo unico — A obtengdo da OGDC fica condicionada a observancia dos
parametros urbanisticos regulamentados nesta Lei e no Plano Diretor.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
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Art 100 - Para receber o potencial construtivo adicional mediante OGDC. o
empreendedor interessado devera firmar Contrato de Outorga Gratuita do Direito
de Construir com o Poder Publico, o qual dispora sobre a necessaria manutengéo
das condig¢bes que motivaram o recebimento apés a ocupagao do empreendimento.

Paragrafo tnico — Caso haja alteragdes dos parametros urbanisticos construtivos
posteriores a utilizagédo da OGDC, em desacordo com o disposto no Contrato de
Outorga Gratuita do Direito de Construir, o empreendedor ficara sujeito ao
pagamento do valor do potencial construtivo adicional utilizado, nos termos da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

Art 101 - E vedada a utilizagdo da OGDC como medida compensatéria de impacto.

§ 1°- Os empreendimentos em licenciamento que adotarem a OGDC deverao
articular as medidas compensatérias exigidas e demais medidas projetuais as
diretrizes da OGDC.

§ 2° — Os empreendimentos em licenciamento que adotarem medidas projetuais da
OGDC, mas néo requererem o ganho de potencial construtivo adicional, poderdo
utiliza-las, excepcionalmente, como medida compensatéria, mediante aprovacao
do 6rgao municipal competente.

Art 102 - Para efeito de aplicagdo da OGDC, o afastamento frontal devera ser
aplicado a todos os pavimentos.

Paragrafo unico - E permitida a utilizagao do afastamento frontal adicional para o
computo de areas permeaveis, desde que atendidas as demais regras para estas
areas.

CAPITULO IV — DO LICENCIAMENTO DE EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art 103 - Empreendimento ou intervengdes urbanisticas de impacto sédo aqueles
cujos efeitos decorrentes de sua instalagdo possam provocar impactos relevantes
sobre o meio natural e/ou sobre os elementos do meio antrépico, tais como a
hidrografia, biota, solo, o sistema viario, o sistema de transportes, a infraestrutura
e 0s servigos publicos disponiveis e as dindmicas socioeconémicas.

Paragrafo unico — Os empreendimentos de impacto séo sujeitos a processo
especifico de licenciamento, de carater urbanistico e/ou ambiental, de acordo com
a preponderancia das repercussoes decorrentes de sua implantacéo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
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Art 104 - A instalagdo, a construgdo, a ampliagdo ou o funcionamento dos
empreendimentos ou de intervengdes urbanisticas de impacto, sem prejuizo de
outras licengas legalmente exigiveis, ficam sujeitos a:

| - avaliagéo ambiental pelo Conselho Municipal de Defesa, Conservacéo, Protecao
e Desenvolvimento do Meio Ambiente, nos casos em que o empreendimento ou
intervengdes  urbanisticas impliquem repercussdes preponderantemente
ambientais:

Il - licenciamento urbanistico pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel, nos casos em que o empreendimento ou intervencdes urbanisticas
impliquem repercussdes preponderantemente urbanisticas.

§ 1° - O Poder Executivo Municipal condicionara a aprovacao do empreendimento
ou atividade, assim como o licenciamento de sua instalagdo, construcdo ou
ampliagéo, ao cumprimento pelo empreendedor, e &s suas expensas, de medidas
mitigadoras e compensatoérias, tendo como finalidade a eliminacdo ou minimizagao
dos impactos negativos, cumulativos, ndo cumulativos ou sinérgicos a serem
gerados pelo empreendimento ou pela atividade.

§ 2°~ O licenciamento de empreendimentos ou interven¢des urbanisticas de
impacto podera indicar a ndo aplicagdo de medidas mitigadoras, desde que
verificada a ndo promogado da repercussdo negativa a ela associada pelo
empreendimento ou intervengao urbanistica.

Art 105 - O empreendimento em funcionamento sujeito a licenciamento urbanistico
ou ambiental podera permanecer em atividade até que seja concluido o processo
de licenciamento, desde que cumpridas as seguintes condigées:

| - manutengao da area utilizada do empreendimento;
Il - ndo alteragdo da atividade ou do conjunto de atividades de impacto;
Il - atendimento as condigdes de seguranga relativas as atividades exercidas;

Art106 -O Conselho Municipal de Defesa, Conservacdo, Protecdo e
Desenvolvimento do Meio Ambiente e o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentével poderdo fiscalizar qualquer empreendimento ou conjunto de
empreendimentos em instalagdo, construgdo, ampliagdo ou funcionamento para
avaliagao de impactos, com o objetivo de estabelecer as medidas mitigadoras e/ou
compensatorias.

Art 107 - Os recursos obtidos por meio de compensacao urbanistica ou ambiental
referente aos projetos de parcelamento, pela iniciativa privada, poderdo ser

0} EXCATRLALENT:

fra
IGOR PEREIRA DOS SANTOS

A bkt Coem. § ASEIGRES DO B s LR 4T

mmmmm ]

B smmrno



PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
MINAS GERAIS

destinados a agbes de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) e
obras de urbanizagédo de assentamentos precérios.

Paragrafo unico — O recurso de que trata o caput deste artigo podera ser realizado
por meio de pagamento pecuniario ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel de Paracatu — FUMDESP, ou outro que vira a substitui-lo:

Art 108 - O Estudo de Impacto Ambiental — EIA — & um instrumento técnico-
cientifico de carater multidisciplinar, capaz de definir, mensurar, monitorar, mitigar
e compensar as possiveis causas e efeitos, de determinada atividade, sobre
determinado ambiente.

Art 109 - O EIA devera conter, no minimo, os seguintes itens:

| - caracterizag&o da Area Diretamente Afetada — ADA — e das Areas de Influéncia
Direta — AID — e Indireta — All — do empreendimento, dos pontos de vista
socioecondmico, urbanistico e ambiental, considerando bairro e microbacias
hidrograficas e abrangendo no minimo:

a) aspectos inerentes ao meio fisico:

b) caracterizagao da geologia;

c) caracterizagao da hidrogeologia;

d) caracterizagdo da pedologia;

e) caracterizac@o da geotecnia;

f) caracterizagdo da geomorfologia;

g) caracterizagao da hidrografia;

h) caracterizagao do clima e meteorologia.

i) aspectos inerentes ao meio bidtico:

J) caracterizagao sobre o meio bidtico;

k) caracterizagao da flora;

) caracterizacao da fauna aquatica;

m) caracterizagao da fauna terrestre.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
MINAS GERAIS

n) aspectos inerentes ao meio antrépico:

0) caracterizagao socioeconémica;

p) caracterizagao de organizagbes sociais @ movimentos comunitarios:
q) caracterizagao dos equipamentos urbanos e comunitarios:

r) caracterizacao da infraestrutura urbana

s) caracterizagao de transito;

t) caracterizagado do uso e da ocupacéo;

u) caracterizagéo de elementos do patriménio histérico, arqueolégico, paisagistico
e cultural;

Il - caracterizagéo do empreendimento e impactos previsiveis na sua area de
influéncia, incluindo, sempre que existir:

a) uso a que se destina, porte, clientela, processos adotados no exercicio da
atividade e previsdo de geragao de empregos;

b) impacto no incremento populacional, no padrao urbanistico e socioeconémico da
area;

¢) interferéncia na paisagem urbana, notadamente do entorno;

d) sobrecarga dos equipamentos comunitarios, especialmente os de saude e de
educacao;

e) impactos na circulagéo e no trafego da area, de acordo com a demanda de areas
para veiculos;

f) consumo de agua e de energia elétrica;

g) sobrecarga dos sistemas de esgotamento sanitario e de agua pluvial;

h) perda da biodiversidade faunistica e floristica:

i) necessidade de intervengdo ou supressdo de vegetacdo, intervengdes em

recursos hidricos, movimentacdo de terra e geragdo de residuos oriundos da
implantagao ou ampliagéo do empreendimento ou atividade:
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J) poluicdo do ar, sonora, geragdo de vibragdes, efluentes liquidos e residuos
sélidos, risco a seguranga dos usuérios e propriedades vizinhas.

Il - indicagdo das medidas a serem realizadas pelo interessado no sentido de
mitigar os impactos negativos e potencializar possiveis efeitos positivos do
empreendimento.

Art 110 - Na elaboragéo do EIA, deveréo ser considerados, no minimo, os critérios
abaixo, visando a redugao de impactos especificos que o empreendimento cause
ao ambiente, nos seguintes casos:

| - circulagao:

a) implantagao de sinalizacéo dos acessos;

b) criagéo de faixa de acumulagéo de veiculos se necessario;

Il - movimentagao de veiculos pesados:

a) definicao de trajeto de acesso dos veiculos pesados de forma a compatibilizar a
circulagdo com o sistema viario existente;

Il - atividades atrativas de pessoas:

a) reserva de area interna e coberta para filas.

IV - atividades que geram riscos de seguranca:

a) aprovagao de projeto especifico de prevengdo e combate a incéndio;
b) implantacéo de sistemas de alarme e seguranca;

c) projeto de evacuacgao, inclusive quanto a pessoas com deficiéncia.

V - atividades geradoras de efluentes poluidores, odores, gases, ou radiagdes
ionizantes:

a) tratamento da fonte poluidora por meio de equipamentos e materiais;
b) implantagao de programa de monitoramento;
c) implantacéao de plano de comunicacéo social.

VI - atividades geradoras de ruidos e vibragdes:
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a) implantacéo de sistemas de isolamento acustico e de vibragdes.

VII - presséo antrépica sobre a biota:

a) implantagao de plano de controle e monitoramento:

b) implantag&o de programa de controle e supressao da vegetacio;

c) implantac&o de programa de recuperagéo de areas degradadas;

d) implantagao de programa de monitoramento de fauna;

e) implantacéo de programa de afugentamento, resgate e translocacéo de fauna.
Art 111 - Em conformidade com o Plano Diretor de Paracatu, submetem-se ao
licenciamento urbanistico, mediante elaboragao de EIV, ao menos os seguintes

empreendimentos e intervengdes urbanisticas:

| - edificagdes com area de estacionamento maior que 2.000 m? (dois mil metros
quadrados) ou com mais de 200 (duzentas) vagas;

Il - edificagbes com mais de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) de area total
edificada;

Il - empreendimentos destinados ao uso residencial com mais de 100 (cem)
unidades habitacionais;

IV - casas de shows e espetaculos, discotecas e danceterias:

V - parcelamentos do solo com mais de 10.000 m? (vinte mil metros quadrados);
VI - intervencgdes viarias significativas;

VII - operagbes urbanas consorciadas:

VIII - atividades com atragéo de alto numero de pessoas;

IX - empreendimentos destinados aos usos categorizados como Servicos 3
Comercial 3; Industrial 3; ou Institucional 2.

§ 1° - Os empreendimentos e intervengdes urbanisticas sujeitos a licenciamento
simplificado seréo definidos por Camaras Técnicas especificas, com anuéncia do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel — CMDS, com base em
critérios que conjuguem localizagéo, porte e potencial de geracio de repercussoes
negativas.
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§ 2° — As Camaras Tematicas, com anuéncia do CMDS, definirdo o detalhamento
quanto aos empreendimentos que serdo exigidos o licenciamento urbanistico.

§ 3° - Cabera ao Poder Executivo Municipal regulamentar o detalhamento de que
trata o § 2° do caput deste artigo, por meio de decreto municipal.

CAPITULO V — DAS DISPOSIGOES INFRAGOES E PENALIDADES

Segao | - Disposigoes Gerais

Art 112 - Constitui infragdo passivel de penalidade a ag&o ou omissdo que
caracterize inobservancia as disposigdes desta Lei e do Plano Diretor de Paracatu,
bem como em normas que regulamentem a sua aplicagéo.

Art 113 - Sera considerado infrator e incorrera nas penas previstas nesta Lei:

| - todo aquele que cometer, mandar, constranger, induzir, coagir ou auxiliar alguém
a praticar infragao;

Il - os responsaveis pela execugdo e fiscalizagdo das normas que, tendo
conhecimento da infragdo, deixarem de autuar o infrator.

Art 114 - Para os fins desta lei, serdo considerados responsaveis pela infracao,
dentre outros:

| - o proprietario do imével ou seu possuidor, quando for o caso;
Il - o responsavel pela obra ou construgéo;

Il - o responsavel legal pela atividade econdmica:

IV - o responsavel pelo parcelamento do solo.

§ 1°— Podera ser aplicada penalidade a mais de um infrator quando for verificada
a corresponsabilidade pelo cometimento da infrag&o.

§ 2° - Respondera solidariamente com o infrator:

| - aquele que, de qualquer modo, concorrer para a pratica da infragcao ou dela se
beneficiar;
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Il - aquele que, de qualquer modo, ainda que por mera omiss&o, impedir, por si
mesmo ou por outrem, a fiscalizagdo regular por parte das autoridades
competentes.

Art 115 - O cometimento de infragdo, sem prejuizo das sangdes civis e penais
cabiveis, sujeitara o infrator as seguintes penalidades:

| - multa simples: pena pecuniaria aplicada pelo simples cometimento da infragao;

Il - multa diaria: pena pecuniaria cumulativa aplicada conforme o numero de dias
de persisténcia da situagéo de irregularidade;

Il - embargo: ato de policia administrativa de interrupgdo da execugédo da obra,
atividade ou servigo, em carater liminar e provisério:

IV -interdigdo: ato administrativo coercitivo, com apoio de forga policial se
necessario, para interrupgao de obra, atividade ou servigo, nos casos em que as
outras sancgdes nao se fizerem suficientes para elidir a situagéo de irregularidade;

V - apreensdo: ato administrativo coercitivo de tomada de bens, magquinas,
aparelhos, equipamentos e veiculos, com o objetivo de interromper a pratica da
infrac&o e/ou servir como prova material da mesma:;

VI - cassagdo de licenga ou alvara: anulagdo da validade do documento de
licenciamento ou autorizagéo da obra, atividade ou servico;

VII - demoligéo: obrigagdo de remogdo ou desfazimento, total ou parcial, de
construgao ou obra.

§ 1° - Quando o infrator praticar, simultaneamente, duas ou mais infracGes, ser-
Ihe—&o aplicadas cumulativamente as penalidades cabiveis.

§ 2° - A aplicagédo das penalidades previstas neste artigo, inclusive o pagamento
de multa, ndo isenta o infrator da obrigagéo de corrigir as irregularidades apontadas
ou de reparar o dano resultante da infrag&o.

§ 3°~ O cometimento de infragdo implica a emissdo de notificacio prévia,
obrigando o infrator a sanar a irregularidade dentro do prazo nela estabelecido.

§ 4° - A notificagdo prévia podera ser dispensada em caso de risco iminente a
seguranca de pessoas, de bens ou do meio ambiente, situagdo em que os prazos
serao reduzidos ou anulados, devendo ser aplicadas todas as sangées cabiveis de
modo a interromper a pratica da infragéo.
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§ 5° - Havendo recusa ou inércia imotivada do infrator, o Poder Executivo podera
realizar as obras ou as intervengdes necessarias para cessar a irregularidade ou
reparar o dano, sendo o respectivo custo, acrescido da taxa de administragao de
20% (vinte por cento), ressarcido pelo proprietario.

Art 116 - O descumprimento de preceitos desta Lei relativos ao parcelamento,
ocupagao ou uso do solo, salvo disposicdo em contréario, ensejara a aplicacio das
seguintes medidas e penalidades:

§ 1° — notificagéo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizacdo do
empreendimento, imével, obra, atividade ou servigo, no prazo de 15 (quinze) dias
a partir da notificagéo;

§ 2° — multa simples equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do imével;

§ 3° — multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso
n&o iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado.

Art 117 - O pagamento da multa ndo obsta a continuagéo da acéo fiscal.

§ 1° — A muita aplicada devera ser paga no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de
ser inscrita em divida ativa.

§ 2° - Os infratores, cuja multa seja inscrita em divida ativa, ndo poderao receber
quaisquer quantias ou créditos que tiverem com o Municipio, participar de
licitagSes, celebrar contratos ou termos de qualquer natureza, receber ou manter
autorizagbes, permissdes ou licengas, ou transacionar a qualquer titulo com a
Administragdo Publica Municipal.

Art 118 - Durante o prazo em que vigorar o embargo ou interdicdo, somente
poderao ser executadas as obras e atividades necessarias a garantia da seguranca
da construgao ou edificagéo ou dos iméveis vizinhos, devidamente autorizadas pelo
Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico — O levantamento do embargo ou interdicdo somente sera
concedido quando forem eliminadas as causas que o determinaram, estando
cumpridas todas as exigéncias feitas pelos entes competentes e pagas todas as
multas pertinentes.

Art 119 - Considera-se reincidéncia para os fins desta Lei:
I - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infracdo de

mesma natureza, em relagdo ao mesmo empreendimento, imdvel, obra, atividade
ou servico;
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Il - a persisténcia da situagéo de irregularidade ap6s cada periodo de 30 (trinta)
dias, contados a partir da aplicagéo da primeira multa.

Paragrafo unico — Em caso de reincidéncia, os valores das multas simples e
diarias ter@o seu valor multiplicado pelo numero de vezes que a infracdo for
cometida.

Art 120 - Para os fins deste titulo, o valor venal do imével — seja gleba, lote ou
edificagdo — sera calculado conforme tabela de valores imobiliarios utilizada para o
calculo do Imposto de Transmisséo Inter Vivos de Bens Iméveis (ITBI).

Art 121 - Aplicam-se as infragdes previstas nesta Lei, no que couber, as regras de
aplicacao de penalidades previstas no Codigo de Obras e no Cédigo de Posturas
Municipais no que n&o contrariar esta Lei.

Secgao Il - Das Infragdes e Penalidades Relativas ao Parcelamento do Solo

Art 122 - A execugao de parcelamento do solo sem aprovacao e licenga do Poder
Executivo ensejara aplicagédo das seguintes medidas e penalidades:

| - notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizacdo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagéo;

Il -embargo da obra de implantagdo do parcelamento ou interdicdo do
parcelamento concluido, com proibigdo imediata das vendas:

Il - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal da gleba
ou lote objeto de parcelamento irregular, caso ndo iniciado o processo de
regularizacéo no prazo indicado e em caso de descumprimento do embargo ou
interdicao;

IV - apreenséo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdi¢do;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso néo
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigao.

Art 123 - A execugao de parcelamento do solo em desacordo com o projeto
aprovado, ou apds a caducidade da aprovag&o, ensejara aplicagdo das seguintes
medidas e penalidades:

| - notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizacio do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagéo;
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Il -embargo da obra de implantagdo do parcelamento ou interdicdo do
parcelamento concluido, com proibicdo imediata das vendas:;

Il - multa simples, no valor equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do
valor venal da gleba ou lote objeto de parcelamento irregular, caso néo iniciado o
processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de descumprimento do
embargo ou interdigao;

IV - apreenséo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdi¢éo:

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso ndo
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigao.

Art 124 - A n&o concluséo da urbanizagao de parcelamento do solo no prazo fixado
no cronograma aprovado pelo Poder Publico sujeitara o responsavel ao pagamento
de multa por més de atraso, ou fragéo, equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por
cento) do valor venal do imével objeto de parcelamento

Secao lll - Das Infragdes e Penalidades Relativas a Ocupacgao e ao Uso do
Solo

Art 125 - A execucao de parcelamento do solo sem aprovacéo e licenga do Poder
Executivo ensejara aplicagdo das seguintes medidas e penalidades:

| - notificagcdo do responsével para dar inicio ao processo de regularizagédo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagdo;

Il - embargo da obra ou interdigdo do imével, caso concluido:

Il - multa simples, no valor equivalente ao nimero de metros quadrados de
construcao acrescidos a area liquida permitida multiplicado pelo valor venal do
metro quadrado do imével, caso néo iniciado o processo de regularizagio no prazo
indicado e em caso de descumprimento do embargo ou interdicao;

IV - apreenséo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdigao;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso néao
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigio;
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VI - demolicdo da area construida irregularmente, em caso de persisténcia da
irregularidade apos 90 (noventa) dias da primeira notificagido, sem prejuizo das
multas aplicaveis e da sua majoragao pela reincidéncia.

Art 126 - A desobediéncia aos parametros minimos referentes a Taxa de
Ocupacéo e Taxa de Permeabilidade ensejara a aplicagao das seguintes medidas
e penalidades:

| - notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagcdo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagao;

Il - embargo da obra ou interdicdo do imével, caso concluido;

[Il - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imoével multiplicado pelo numero de metros quadrados de area irregular, caso no
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigao;

IV - apreensao de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdigao;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso ndo
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdicéo;

VI -demolicdo da area construida irregularmente, em caso de persisténcia da
irregularidade apés 90 (noventa) dias da primeira notificacdo, sem prejuizo das
multas aplicaveis e da sua majoragéo pela reincidéncia.

Art 127 - A desobediéncia as limitages da altura maxima das edificagdes ensejara
a aplicagao das seguintes medidas e penalidades:

| - notificacéo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizacédo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagéo;

Il - embargo da obra ou interdicio do imével, caso concluido:

Il - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imoével multiplicado pelo nimero de metros cubicos do volume criado pela altura
excedente a permitida, caso ndo iniciado o processo de regularizagdo no prazo
indicado e em caso de descumprimento do embargo ou interdigao;

IV - apreenséo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdi¢&o;
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V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso néo
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigao;

VI - demolicdo da area construida irregularmente, em caso de persisténcia da
irregularidade apds 90 (noventa) dias da primeira notificagdo, sem prejuizo das
multas aplicaveis e da sua majoragéo pela reincidéncia.

Art 128 - A ocupagéo irregular dos afastamentos minimos obrigatérios — frontal,
lateral e de fundos — ensejara a aplicagéo das seguintes medidas e penalidades:

I - notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagdo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagéo;

Il - embargo da obra ou interdi¢do do imével, caso concluido:

Il - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imovel multiplicado pelo nimero de metros quadrados de area irregular, caso nao
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigéo;

IV - apreensao de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdi¢do;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso néo
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigéo:

VI - demolicdo da éarea construida irregularmente, em caso de persisténcia da
irregularidade apds 90 (noventa) dias da primeira notificagéo, sem prejuizo das
multas aplicaveis e da sua majoracgéo pela reincidéncia.

Art129 - A execug@o de area de estacionamento inferior a exigida nesta Lei
ensejara a aplicagao das seguintes medidas e penalidades:

I - notificagéo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagdo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagéo;

Il - embargo da obra ou interdi¢do do imével, caso concluido:

Il - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imovel multiplicado pelo nimero de vagas inferior ao minimo exigido, caso nao
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdicao;
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IV - apreenséo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdig&o;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso ndo
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdicéo.

Art 130 - A instalagéo de atividade em desacordo com esta Lei, sem o respectivo
Alvara de Localizagdo e Funcionamento ou em desacordo com a licenca expedida,
ensejara a aplicagcdo das seguintes medidas e penalidades:

| - notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagdo da
atividade no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificacdo, caso seja
regularizavel;

Il - interdigao do estabelecimento, caso nado iniciado o processo de regularizagéo
no prazo indicado;

Il - proibicao imediata da atividade, caso ndo seja regularizavel;

IV - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imovel utilizado para o exercicio da atividade, caso ndo iniciado o processo de
regularizagéo no prazo indicado e em caso de descumprimento da interdicdo ou
proibicéo;

V - apreenséo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local da atividade, em caso de descumprimento da interdig&o ou proibigéo;

VI - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso
nao iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento da interdi¢ao ou proibigéo;

VII - cassagao da licenga ou alvara de localizago e funcionamento da atividade,
em caso de persisténcia da irregularidade apos 30 (trinta) dias da primeira
notificacdo, sem prejuizo das multas aplicaveis e da sua majoracao pela
reincidéncia;

VIIl - As multas previstas neste artigo poderéo ser aumentadas até 3 (trés) vezes o
seu valor basico, por decisdo fundamentada da autoridade fiscalizadora,
considerando a classificagao de usos desta Lei, o porte e 0 impacto da atividade.

§ 1°- No caso de atividade que coloque em risco a vida ou a seguranca de
pessoas, conforme demonstrado no auto de infragéo, o valor da multa simples e
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diaria sera fixado no limite maximo previsto neste artigo, podendo a interdicdo se
dar de imediato, cumulativamente com as multas.

§ 2° - No caso de atividade poluente, a aplicagdo da primeira multa podera ser
cumulativa com a apreenséao ou a interdigao da fonte poluidora.

Art 131 - A instalagéo, construgdo ou ampliagdo de empreendimentos e atividades
de impacto em desacordo com o disposto nesta Lei e no Plano Diretor ensejara a
aplicagado de multa no valor equivalente a 2% (dois por cento) do valor venal do
imovel, sem prejuizo da aplicagdo das outras sangdes previstas aos
empreendimentos comuns.

CAPITULO VI - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art 132 - O Poder Executivo elaborara, no prazo de 2 (dois) ano, base cadastral
para o Municipio.

Art 133 - O Poder Executivo mantera obrigatoriamente uma cépia fisica de toda a
Lei e seus Anexos para consulta popular e disponibilizara em sitio eletrénico todo
seu conteudo gratuito.

Art 134 - Aplica-se ao parcelamento néo executado até a publicagao desta Lei e ja
aprovado ou protocolado para aprovagéo, o disposto no art. 366 do Plano Diretor.

Art 135 - As taxas relativas a analise de projetos referidas nesta Lei serdo cobradas
de acordo com as disposi¢cdes do Sistema Tributario Municipal, determinadas pela
Secretaria Municipal da Fazenda.

Art 136 - Os prazos previstos nesta Lei serdo contados em dias corridos, com
excluséo do dia do comego e incluséo do dia do vencimento.

Paragrafo unico — Prorrogar-se-a até o dia util imediatamente subsequente o prazo
a que se refere o caput, quando expirar no sabado, domingo ou feriado.

Art 137 - Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicagdo desta Lei serdo
resolvidos pelo érgdo municipal competente e pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel, atendendo as leis, aos decretos e aos regulamentos
estaduais e federais e considerados os despachos dos dirigentes dos 6rgaos
competentes, prevalecendo sempre os critérios mais restritivos.

Art 138 - O Poder Executivo expedira decretos, portarias, circulares, ordens de
servigos e outros atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia
das disposicées desta Lei.
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Art 139 - Sao partes integrantes desta Lei os anexos:

| - Anexo | — Tabela de parametros viarios e caracteristicas geométricas das vias;

Il -Anexo Il — Elementos constitutivos das diretrizes e do anteprojeto de
parcelamento;
Il - Anexo Il — Elementos constitutivos do projeto executivo de parcelamento:

IV - Anexo IV — Tabela de detalhamento de permissividade de Usos por zona;

V - Anexo V — Quantidade minima de vaga de garagem e estacionamento por
tipologia de uso e ocupacgao do solo.

Art 140 - Ficam revogadas a Lei Complementar n°® 120, de 2016 —Uso e Ocupacao
do Solo, a Lei Complementar n° 121, de 2016 — Parcelamento do Solo e Expansao
Urbana e suas respectivas alteracoes.

Art 141 - Fica revogado o inciso Il do paragrafo primeiro do artigo 218 da lei
complementar n°. 158, de 17 de maio de 2023.

Art 142 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Paracatu — Minas Gerais, 17 de novembro de 2023, aos 225 anos de sua
emancipacao e aos 201 anos da Independéncia do Brasil.
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ANEXO | - TABELA DE PARAMETROS VIARIOS E CARACTERISTICAS
GEOMETRICAS DAS VIAS

A — TABELA DE PAMETROS VIARIOS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
MINAS GERAIS

ANEXO Il - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DAS DIRETRIZES E DO
ANTEPROJETO DE PARCELAMENTO

PARA SOLICITAGAO DE DIRETRIZ:
o Requerimento protocolado que informe o tipo de uso a que o
parcelamento se destinara;
- Titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matricula
da gleba expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, em que
conste a correspondéncia entre a area real e a mencionada no documento:
. Historico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os dltimos
20 (vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;
. Certidao negativa de tributos municipais;
o Certidao negativa de 6nus reais sobre o imdvel, atualizada ou copia
autenticada da mesma;
. Documento fornecido pelo Instituto Nacional de Colonizagéo e
Reforma Agraria - INCRA, atestando a liberacdo do imoével para
parcelamento urbano, quando o mesmo tiver uso rural:
‘ Copia xerox da carteira de identidade e cadastro de pessoa fisica
do(s) proprietario(s) ou representante(s) legal(is). Caso o(s) proprietario(s)
ou representante(s) legal(is) seja(m) pessoa(s) juridica(s), anexar contrato
social ou alteragao do mesmo;
. Anotacado de Responsabilidade Técnica, ART, do profissional
responsavel, referente ao projeto de parcelamento;
. Manifestagdo das concessiondrias de servios publicos
principalmente de energia elétrica e de saneamento sobre viabilidade
tecnica dos servigos referentes.
. No caso de impossibilidade de atendimento pela empresa
concessionaria de quaisquer dos servigos, o empreendedor devera estudar
solugbes alternativas, devendo submeté-las 3 aprovacao da referida

empresa concessionaria.
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@ No caso de instalacdo de fossas sépticas, estas devem ser
implantadas seguindo os padrdes fixados pela Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas —ABNT:
1. Levantamento Topografico: Planta planialtimétrica na escala compativel,
conforme definido pelo técnico responsavel, nos formatos: Dwg (Sistema de
Referéncia Geodésica, com Datum SIRGAS 2000 e Projecdao Universal
Transversal de Mercator no Fuso 23S), Kml e A0 assinadas pelo proprietario e

pelo responsavel técnico contendo:

1.1.  asdivisas e confrontagdes definidas de acordo com as normas
técnicas oficiais vigentes e titulo de registro correspondente;

1.2, aaltimetria, apresentando curvas de nivel de 1,00m (um metro)
em 1,00m (um metro);

1.3.  mapa de isodeclividade, onde deverédo ser caracterizadas as
areas com declividade de: 0 (zero) a 15% (quinze por cento): superior
de 15% (quinze por cento) e inferior a 30% (trinta por cento); igual e
Superior a 30% (trinta por cento):

14. a localizagao, quando for o caso, de cursos d'agua, areas
alagadicas, mananciais de abastecimento publico, areas de risco,
construcdes existentes, linhas de transmissao, dutos, rodovias,
ferrovias e respectivas faixas de servidao e de dominio, cobertura
vegetal e outros acidentes geograficos ou elementos artificiais e
Naturais de relevancia que condicionem as obras do loteamento:;

1.5 localizacdo das areas de risco geoldgico e respectivo laudo
técnico;

16. a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro da
gleba com os elementos necessarios a integracao do loteamento com
as areas circunvizinhas, e 3 localizagdo das vias principais de acesso,
das areas verdes de uso publico, dos €quipamentos pliblicos urbanos
€ comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada:
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1.7. langamento perimetral da gleba no mapa de zoneamento do

municipio.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
MINAS GERAIS

PARA PROTOCOLO DO ANTEPROJETO DE PARCELAMENTO E DO
PROJETO FINAL DE PARCELAMENTO, DEVERA SER APRESENTADO A
COPIA DAS DIRETRIZES MUNICIPAIS DE PARCELAMENTO:
2. Levantamento Topografico: Planta planialtimétrica na escala compativel,
conforme definido pelo técnico responsavel, nos formatos: Dwg (Sistema de
Referéncia Geodésica, com Datum SIRGAS 2000 e Projecao Universal
Transversal de Mercator no Fuso 23S), Kml e A0 assinadas pelo proprietario e

pelo responsavel técnico contendo:

1.8.  asdivisas e confrontagdes definidas de acordo com as normas
técnicas oficiais vigentes e titulo de registro correspondente:

1.9.  aaltimetria, apresentando curvas de nivel de 1,00m (um metro)
em 1,00m (um metro);

1.10. mapa de isodeclividade, onde deverao ser caracterizadas as
areas com declividade de: 0 (zero) a 15% (quinze por cento); superior
de 15% (quinze por cento) e inferior a 30% (trinta por cento); igual e
superior a 30% (trinta por cento);

1.11. a localizagéo, quando for o caso, de cursos d'agua, areas
alagadicas, mananciais de abastecimento publico, areas de risco,
construcées existentes, linhas de transmissdo, dutos, rodovias,
ferrovias e respectivas faixas de serviddo e de dominio, cobertura
vegetal e outros acidentes geograficos ou elementos artificiais e
naturais de relevancia que condicionem as obras do loteamento:
1.12. localizagéo das areas de risco geolégico e respectivo laudo
técnico;

1.13. aindicag&o dos arruamentos contiguos a todo o perimetro da
gleba com os elementos necessarios & integracéo do loteamento com
as areas circunvizinhas, e a localizagao das vias principais de acesso,
das areas verdes de uso publico, dos equipamentos publicos urbanos
e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as

respectivas distancias da area a ser loteada:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
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1.14. langamento perimetral da gleba no mapa de zoneamento do

municipio.
3. Projeto Urbanistico: planta proposta do projeto urbanistico na escala
compativel, conforme definido pelo técnico da Prefeitura responséavel pela
avaliagéo do projeto nos formatos: Dwg, Kml e A0 assinadas pelo proprietario e

pelo responsavel técnico contendo:

3.1. Tipo predominante a que o loteamento se destinara;
3.2. langamento do sistema viario com dimensdes geométricas e
respectivas amarragdes contiguas ao sistema viario do municipio
existente, com respectivos greides e delimitacio das quadras;
3.3. indicagdo dos equipamentos publicos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
distancias da gleba a ser parcelada;
3.4. indicagdo das APPs;
3.5. Indicagdo das &reas destinadas a equipamentos publicos
urbanos e comunitarios e areas verdes de uso publico;
3.6. divisdo das quadras em lotes;
3.7. quadro indicando a quantificagdo, qualificagdo, medicdo e
percentuais de:

3.7.1. area total do terreno;

3.7.2. vias;

3.7.3. lotes e area total de lotes;

3.7.4. areas  destinadas a equipamentos  publicos

comunitarios;

3.7.5. areas verdes de uso publico;

3.7.6. areas de preservagao permanente;

3.7.7. demais areas se houver.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
MINAS GERAIS

ANEXO Il - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO PROJETO EXECUTIVO DE
PARCELAMENTO

1. Projeto de Terraplanagem, contendo:

i 15 sec¢des transversais do terreno indicando a plataforma, off-set,

etc., com espagamento maximo de 20 (vinte) metros;

12 indicagdo das areas onde ocorreréo cortes e aterros;

1.3. indicag&o dos locais de empréstimo de bota-foras:

1.4. calculo de volumes;

1.5. distribuicao dos materiais;

1.6. obras e medidas de protegao contra erosao;

1.7- memoéria justificada, contendo a descrigéo e justificativa da(s)

metodologia(s) utilizada(s), parametros assumidos, calculos elaborados,

resultados obtidos e conclusdes.

2. Projeto Urbanistico e Geométrico: Projeto executivo digital em formato (Dwg)
na na escala compativel, conforme definido pelo técnico da Prefeitura
responsavel pela avaliagdo do projeto, georreferenciado pelo (Sistema de
Referéncia Geodésica, com Datum SIRGAS 2000 e Projegdo Universal
Transversal de Mercator no Fuso 23S), e 4 (quatro) cépias impressas e
assinadas pelo proprietdrio e pelo responsavel técnico no formato AOQ,
destinadas ao interessado, Cartério de Registros e Prefeitura Municipal,

contendo:

2.1. a altimetria da gleba, por meio de curvas de nivel de metro em
metro com confrontagdes e divisas da area loteada e orientaco:;
2.2 a indicacdo de cursos d'agua, nascentes, mananciais, das

areas revestidas com vegetacado nativa, das areas de serviddo e ndo

edificaveis;
2.3, a demarcagao das APPs com todas as dimensdes cotadas;
24, a subdivisdo da quadra em lotes, com as respectivas

dimensdes e numeragao;

EUASL SR

HEOR PEREIRA DOS SANTOS

0 Lo 0 itk Bl dar v REEY oo

Priimteompber s emreiiane @ smrno



PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU

MINAS GERAIS
2.5, o0 sistema viario com a respectiva hierarquia;
2.6. a planta de locagéo tipografica na escala 1:1000, contendo o

tracado do sistema viario, o eixo de locagédo das vias, as dimensées
lineares e angulares do projeto; raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia
e angulos centrais das vias curvilineas;

2.0, a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

2.8. 0 quadro-resumo dos elementos topograficos:

29, as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias:

2.10. os perfis longitudinais das vias e logradouros tirados nos eixos
de cada via publica, sendo uma via em papel milimétrico, na escala
1:1000 vertical;

211, as secoes transversais de todas as vias de circulagdo e pragas,
em numero suficiente para cada uma delas, na escala 1:1000;
212 a indicagéo das areas publicas que passardo ao dominio do
municipio;

2.13. a denominagéo e a destinacao de areas remanescentes;
2.14. a legenda e o quadro-resumo das areas, com a discriminagao
da area em metros quadrados e percentual em relagdo a area total
parcelada;
2.15. quadro estatistico contendo:

2.15.1. area dos lotes;

2.18.2. area de preservagdo permanente;

2.15.3. areas destinadas a equipamentos publicos comunitarios:
2.15.4. areas verdes de uso publico;

2.15.5. extensao e area das vias:

2.15.6. numero de lotes;

2.15.7. area total do terreno;

3. Memorial descritivo, contendo:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
MINAS GERAIS

3l a descrig&o lote a lote, com suas dimensdes e confrontagdes;
3.2. as limitagées que eventualmente restrinjam o uso de areas de
terrenos;

3.3. a indicagéo e quantificagdo das areas publicas que passarao

ao dominio do municipio no ato de registro do parcelamento;
3.4. descrigao sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a
fixacdo das zonas de uso predominante, observadas as diretrizes da

Prefeitura Municipal.

4. Concepgao do Sistema de Drenagem Pluvial: Apresentacéo das alternativas
de concepcéo, de localizagao, tecnologias e métodos construtivos adotados,
justificando a alternativa escolhida e os parametros de projeto, sob os aspectos
técnico e ambiental. Na hipdtese de adogdo de sistema préprio, deverdo ser

ainda apresentados:

4.1. A localizagdo do projeto, em escala adequada, indicando na
area de influéncia direta:

4.2. os corpos d'agua, detalhando aqueles que serdo objeto de
intervengao;

4.3. os assentamentos populacionais, os equipamentos urbanos e
de lazer.

4.4, O Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as
seguintes informagdes:

4.5, concepgao, dimensionamento preliminar e caracteristicas
técnicas dos elementos do sistema;

46. vazbes de projeto, vazdo de estiagem, declividades,
velocidades criticas de escoamento;

4.7. descricao detalhada das etapas de implementacéo;

4.8. descricdo dos sistemas operacionais e de manutencéo,
identificando as entidades responséaveis pelos mesmos;

4.9, previsao de ampliagéo do sistema;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
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4.10. nos casos de dragagem, informar ainda o volume e a
caracterizagdo do material dragado, os locais de sua disposicéo final e
os perfis iniciais e finais dos locais dragados.
4.11. As seguintes representagdes graficas do sistema, em escala
adequada:

4.11.1. tragado basico proposto, indicando a faixa de servidao, as vias
marginais e as possiveis interferéncias com sistemas viarios, cursos
d'agua e com outros sistemas ou equipamentos urbanos;

4.11.2. segdes-tipo ao longo dos canais;

4.11.3. localizagdo dos pontos de lancamento e indicacdo das
estruturas hidraulicas especiais.

4.11.4. As seguintes informagdes sobre a etapa de operagao/utilizacéo
do sistema:

4.11.5. Procedimentos operacionais e programas de manutencao;
4.11.6. Qualificagao e estimativa da mao-de-obra.

5. Concepcdo do Sistema de Abastecimento de Agua: Apresentacdo das
alternativas de uso de mananciais (inclusive os subterrdneos), de concepcao,
de localizagdo e as tecnologias e os métodos construtivos estudados,
justificando as alternativas escolhidas e os parametros de projeto adotados sob
0 aspecto técnico, econdmico e ambiental, bem como sua compatibilizagdo com

os sistemas de abastecimento de agua existentes e planejados.

5. No caso de utilizagao do sistema publico de abastecimento de
agua, apresentar termo de anuéncia do 6rgio responsavel por sua
administragao.
5.2. Na hipétese de adogéo de sistema préprio apresentar ainda A
caracterizagao e justificativa da escolha do manancial selecionado, em
relagdo aos seguintes aspectos:

5.2.1. condigdes de protegdo do manancial, especialmente quanto a
cobertura vegetal e pressao de ocupagao urbana;

5.2.2. caracteristicas fisico-quimicas e bacteriologicas do manancial;
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5.2.3. vazédo maxima, média e minima, média e minima, obtida a partir
de série histérica, sempre que possivel, nos casos de mananciais
superficiais;
5.2.4. nos casos de mananciais subterraneos, apresentar vazées de
exploragéo e caracteristicas hidrodinamicas dos aquiferos, indicando a
zona de influéncia dos pogos e a profundidade do nivel dinamico do
aquifero e das camaras de bombeamento.
5.2.5. O Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as
seguintes informacdes:
5.2.5.1. concepgéo, dimensionamento preliminar e
caracteristicas técnicas dos elementos do sistema;
5.2.5.2. periodo de alcance do empreendimento;
5.2.56.3. descrigado detalhada das etapas de implantacgéo;
5.2.54. previsdo de ampliagdo do sistema;
5.2.5.5. descricdao dos sistemas operacionais, identificando as
entidades responsaveis pela operacdo e manutengéo do sistema;
5.25.6. nos casos de barragens para a captagao apresentar
ainda: area de inundacado, cotas maximas e minimas, vazao
estimada do vertedouro e vazédo remanescente no curso d'agua a
jusante da barragem, programa de remogao da vegetacdo na area
a ser inundada, estimativa de vida util do reservatorio;
5.2.5.7. nos casos de Estacdes de Tratamento de Agua, ETAs,
apresentar ainda: localizagdo, dimensionamento do sistema de
tratamento e disposigao final dos residuos da ETA, especificagao,
quantidade e local de armazenamento0O dos produtos quimicos
utilizados para tratamento de agua;
5.2.6. As seguintes representacbes graficas do sistema, em escala
adequada:
52.6.1. lay-out das unidades e componentes do sistema,

indicando a distribuicdo das areas a eles destinadas, inclusive
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patios de servicos e manobras, faixas de protecao, pontos de
geracao, armazenamento e destinacio final de residuos;

5.2.6.2. localizagdo das areas previstas para ampliagdo ou
implantacao de unidades complementares ao sistema;

5.2.6.3. tracado dos sistemas de aducao indicando a faixa de
dominio e as possiveis interferéncias com sistemas viarios, cursos
d’'agua e com outros sistemas ou equipamentos urbanos;

5.2.6.4. As seguintes informacdes sobre a etapa de operacao;
5.2.6.5. vazao, frequéncia e duragao estimada das descargas de
fundo dos reservatérios de barragens;

5.2.6.6. procedimentos e frequéncia das operagdes de
descargas das adutoras;

5.2.6.7. procedimentos operacionais da unidade de destinacao
final dos residuos gerados na ETA;

5.2.6.8. procedimentos operacionais e programas de
manutencao;

5.2.6.9. qualificagao e estimativa de mao-de-obra.

6. Concepcdo do Sistema de Esgotamento Sanitario: Descricdo do sistema
coletor, destinacao final e ponto(s) de langamento dos efluentes, assim como
suas alternativas, compatibilizagdo com os sistemas de esgotos sanitarios
existentes e planejados, estimativas de vazdes, area disponivel para
tratamento, alternativas de concepgéo, de localizagao (ou tragado), tecnologicas
e construtivas, justificativas quanto & alternativa escolhida e os parametros de

projetos adotados, sob os aspectos técnicos e ambientais.

6.1.1. No caso de utilizagdo do sistema publico de esgotamento
sanitario apresentar termo de anuéncia do 6rgéo responsavel por sua
administracao.

6.1.2. Na hipétese de adogdo de sistema proprio deverdo ser

apresentados ainda:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
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6.1.2.1. O Memorial Descritivo e caracterizagdo do sistema
contendo, no minimo, as seguintes informacgoes:
6.1.2.1.1. concepgdo, dimensionamento preliminar e
caracteristicas técnicas dos elementos do sistema;
6.1.2.1.2. periodo de alcance do empreendimento;
6.1.2.1.3. descricao detalhada das etapas de implantagao;
6.1.2.1.4. previsédo de ampliagdo do sistema;
6.1.2.1.5. descricdo dos sistemas operacionais,
identificando as entidades responsaveis pela operagdo e
manutencgao do sistema;
6.1.2.2. nos casos de Estagbes de Tratamento de Esgoto, ETEs
, apresentar ainda: caracterizacao dos efluentes quanto a vazéo e
aos seguintes parametros:
6.1.2.2.1. pH, temperatura, Demanda Quimica de Oxigénio
- DQO, Demanda Bioguimica de Oxigénio - DBO, sélidos em
suspensdo e o6leos e graxas, dimensionamento preliminar,
caracterizagao, armazenamento, transporte e disposicao final
de lodo e demais residuos gerados nas unidades de
tratamento, especificagdo, quantidade e local de
armazenamento dos produtos quimicos utilizados para
tratamento de esgotos;
6.1.2.2.2. local de langamento do afluente de origem
doméstica, mesmo que tratados, sendo que nos casos de
langamento em corpus d'agua que transponham as APP,
apresentar a caracterizagdo do mesmo quanto a sua
capacidade de autodepuracdo, juntamente com termo de
anuéncia para ocupacgao da APP.
6.1.2.3. As seguintes representagdes graficas do sistema, em

escala adequada:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
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6.1.2.3.1. lay-out das unidades indicando a distribuicdo das
areas destinadas as diferentes unidades e componentes do
sistema, inclusive patios de servicos e manobras, faixas de
protecdo, pontos de geragdo, armazenamento e disposicao
final de residuos;
6.1.2.3.2. localizagao das areas previstas para ampliagdo e
implantagéo de unidades complementares ao sistema;
6.1.2.3.3. nos casos de langamento em corpos d'agua
apresentar o tragado basico dos emissarios indicando a(s)
faixa(s) de dominio e as possiveis interferéncias com sistemas
viarios e cursos d’'agua.

6.1.2.4. As seguintes informagdes sobre a operagao do sistema:
6.1.2.4.1. periodo de pré-operagéo (partida);
6.1.2.4.2. procedimentos operacionais da unidade de
destinagao final do lodo e residuos gerados;
6.1.2.4.3. procedimentos operacionais, regime de
funcionamento e programas de manutencao;

6.1.2.4.4. qualificagao e estimativa de mao-de-obra.

7. Laudo da concessionaria de energia elétrica, relativamente a implantagao da
rede de distribuicdo do empreendimento;

8. Relatdrio de caracterizagdo ambiental (conforme escopo a ser definido pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente);

9. Projeto de arborizagdo das vias e logradouros publicos, com desenhos
técnicos e memorial;

10.Projeto de implantacéo dos espacos livres de uso publico;

11.Plano de recuperagdo de areas degradadas ambiental (conforme definido
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente);

12.Plano de supressao e reflorestamento vegetal (conforme definido pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente);

13.Autorizacao para supressao arbérea, a ser emitida pelo 6rgdo competente;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
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14.Autorizagéo para intervencdo em Area de Preservacdo Permanente, a ser
emitida pelo érgado competente;
15.Cronograma de execucgao de cada projeto.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
MINAS GERAIS

ANEXO V — QUANTIDADE MINIMA DE VAGA DE GARAGEM E

ESTACIONAMENTO POR TIPOLOGIA DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO
TABELA A: USOS RESIDENCIAL

Art. 15 -

Art. 14 - < 100m? 1 vga
Art. 16 - > 100m? ou s
N 150m? Art. 17 - 2 vagas
- i Art.18- > 150m? | Art. 19 - 3 vagas
Art. 20 - *Area de estacionamento de veiculo: 2,30 m x 4,50 m por vaga

TABELA B: USOS NAO RESIDENCIAIS

Art 2 . Area | DEAR- A eada | Art. 27 -
* >, 30m? de area de | ,gqg
de venda < 300m e g
Art. 29 - A cada  Art 30-
ke Areaz 20m? de érea de
| de venda >300m* ¢ vagas
b : , ; Art. 36 -
!l ______ | Al't. 33 A Cada Vaga por
. o : unidade auténoma i
| | Art.32- Unida unidade
i  |de auténoma < Am-34- Art. 37 -
i . EL 100m? Art. 35 - A cada Art. 38 -
| b 500m* de area yugq por
o clEdificier ki : .
‘. b HICKY 7+ privativa construida | greg
' escritrios, consultérios Art. 43 -
P e similares B A"Fd‘“:i' tﬁA cada | yaga  por
ko . unidade auténoma :
. & | Art. 39 - Unida unidade
et & | de autdnoma > | AT41- Art. 44 -
100m? Art. 42 - A cada | Ant 45-
150m* de area \agq por
privativa construida | greq
o] Art. 50 - !
L unidade auténoma unidade
5 Art. 48 - Art. 51 -
Art. 49 - A cada A 52.
100m_2 de area de ,zgg por
atendimento area
= oS - Art. 54 - A cada | art 55-
_ S e | construida

e st
T ————
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
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Art. 57 - A cada
120m? de area
construida

Art.61- A Art. 62 - 1
cada15 lugares vaga

acdo desvinculado
a hotel

Art, 63 - Edific
- agéo vinculado a
__ hotel

Art. 64 - A cada | Art.65- ‘
25 lugares vaga

Art. 67 - A cada
06 unidades de
alojamento Art. 69 -

Art. 68 - (respeit  yaga

ando 01 vaga para

cada 120,00m? de

area construida)

Art. 71 - A cada Art. 72 - .
150,00m* de area vaga
construida
Art.74- A cada Art.75- 1
50 lugares vaga

A 76- Area de estacionamento de veiculo: 2,30 m x 4,50 m por vaga e
largura minima dos vaos de acesso e espago para manobra de 2,50m

ATMADCS ERESTRARENT
IGOR PEREIRA DOS SANTOS
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CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS

DESPACHO

Nos termos dos artigos 73 e 173, da Resolugdo Legislativa n.° 543/2009, que
contém o Regimento Interno, recebo a Projeto de Lei Complementar n.° 06/2023,
de autoria do Prefeito Igor Pereira dos Santos, Dispde sobre o Parcelamento, a
Ocupacao e o Uso do Solo Urbano no Municipio de Paracatu, para exame e parecer
nos termos e prazos regimentais, determinando sua numeragao e publicagao.

Gabinete da Presidéncia, 23 de Novembro de 2023

VEREADO ENE RODRIGUES
Pregidente

Pracga Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
Portal: www.paracatu.mg.leg.br — E-mail: camaraptu.sal@veloxmail.com.br



CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS

DISTRIBUICAO DE AVULSOS
Projeto de Lei Complementar n° 06/2023

NOME DO PARLAMENTAR

ASSINATURA

Vereador Beto Codorna

Vereadora Claudirene Rodrigues - Presidente

Vereador Denis Brasileiro

Vereador Denis Dantas

Vereador Donato Silva

Vereador Evandro da Usina

Vereador George Linderski

Vereadora Gislene Couto — Vice Presidente
Vereador Manoel Alves

Vereadora Nilda da Associagao
Vereador Paulinho Ferreira

Vereador Paulinho Transporte
Vereador Professor Alex

Vereador Renato Martins

Vereadora Tenente Cristina - Secretaria
Vereador Vaguinho do Onibus

Vereadora Vera Lemos

L T e
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CERTIDAO

Certifico que os avulsos acima foram distribuidos em /7 / 4 12023.

Erico Lucas Souto Lepesqueur

Pracga Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
Portal: www.paracatu.mg.leg.br — E-mail: camaraptu.sal@veloxmail.com.br
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CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS

PROCESSO N.° 2023.01.0249

DISTRIBUICAO DE PROPOSICAO

A Presidente da Camara Municipal de Paracatu, - Estado de Minas Gerais -,
no uso da atribuicao que lhe confere o artigo 73, XXII, da Resolugéo Legislativa n.°
543, de 22 de dezembro de 2009, DISTRIBUI, na forma de avulso, & Comissao
Técnica Permanente de Constituicdo, Justica e Redagio, o Projeto de Lei
Complementar n.° 06/2023, de autoria do Prefeito Municipal, que dispde sobre o
Parcelamento, a Ocupagédo e o Uso do Solo Urbano no Municipio de Paracatu,
para exame e parecer nos termos e prazos regimentais.

Gabinete da Presidéncia, 20 de Maio de 2024.

VEREADO IRENE RODRIGUES
Présidente

Praca Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
Portal: www.camaraptu.mg.gov.br — E-mail: camaraptu@veloxmail.com.br




CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS
COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO

PROCESSO N.° 2023.01.0249

DESPACHO

A Presidente da Comissao Técnica Permanente de Constituigao, Justica e
Redacéo, no uso da atribuigdo que Ihe confere os artigos 104, 105, V, c/c art. 106 da
Resolugéo Legislativa n.° 543, de 22 de dezembro de 2009, DESIGNA o vereador
Evandro da Usina, relator do Projeto de Lei Complementar n.° 06/2023, de autoria do
Prefeito Municipal, que dispe sobre o Parcelamento, a Ocupagdo e o Uso do Solo
Urbano no Municipio de Paracatu, para exame e parecer nos termos e prazos
regimentais.

Plenario das Comissdes, 20 de Maio de 2024.

X
VEREADOR MOUTO

Presidente da Comissao

Praca Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
Portal: www.paracatu.mg.leg.br — E-mail: camaraptu.sal@veloxmail.com.br
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CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS f}

COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTIGA E REDAGAO

PARECER N.° 93 12024

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 06/2023

VERSAO: Dispde sobre o Parcelamento, a Ocupacio e o Uso do Solo Urbano
no Municipio de Paracatu.

AUTOR: PREFEITO MUNICIPAL

RELATOR: VEREADOR EVANDRO DA USINA

RELATORIO

Trata-se de projeto de lei que tem como escopo dispor sobre o
Parcelamento, a Ocupagéo e o Uso do Solo Urbano no Municipio de Paracatu.

A mateéria vem a esta Comisséo de Constituicdo, Justica e Redagao
para exame quanto a admissibilidade, apreciando os aspectos constitucional, legal,
juridico, regimental e de técnica legislativa, consoante dispde o art. 90, I, do
Regimento Interno da Casa.

E o relatério.

FUNDAMENTAGAO

No que tange ao aspecto material, cabe observar que é prerrogativa do

Poder Publico Municipal fixar as regras de uso e ocupacéo do solo, e a que se

destinam, segundo Hely Lopes Meirelles (Direito Municipal Brasileiro. Sdo Paulo:

Malheiros Editores, 1993, 62. Ed., p. 405), a "estabelecer as utilizagdes convenientes

. as diversas partes da cidade e localizar em areas adequadas as diferentes atividades
urbanas que afetem a comunidade",

Na orientagédo dos principios consagrados na Constituicdo Federacgéo e
reafirmados no Estatuto da Cidade, a gestdo urbana pode ser definida como um
conjunto de atividades e procedimentos que visam garantir a fung&o social da cidade
e da propriedade urbana, por meio do ordenamento do uso, da ocupagdo e da
expansao do solo urbano.

No ambito do municipio, a matéria & regulada pela lei orgéanica
municipal. Nesse sentido, prevé a Lei Organica do Municipio, in verbis:

“Art. 8°. Ao Municipio compete prover a tudo quanto seja
de seu peculiar interesse e do bem estar da populagéo,
cabendo-lhe, dentre outras, as seguintes atribuicées:

(---)

Praca Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
Portal: www.camaraptu.mg.gov.br — E-mail: camaraptu@veloxmail.com.br




XVI - estabelecer normas de edificages, de loteamento,
de arruamento e de zoneamento urbano, bem como as
limitagGes urbanisticas convenientes a ordenagéo do seu
territorio, observadas as diretrizes da legislagéo federal:

XVII - elaborar e executar o plano diretor de
desenvolvimento integrado;”

Além do Plano Diretor, o municipio dispde de um rol de instrumentos
urbanisticos que compéem o arcabougo juridico da gestao urbana, do qual faz parte
a lei que regulamenta o uso e ocupagéo do solo urbano do Municipio de Paracatu.

Nesse contexto, como mencionando pelo Chefe do Poder Executivo, na
Mensagem n.°53/2023, que acompanha a proposi¢ao “ o incluso Projeto de Lei vem
atender a previsdo contida no art. 370, inciso | do Plano Diretor Participativo do
Municipio de Paracatu ( Lei Complementar n.° 158, de 17 de maio de 2023), que
assim dispobe:

“Art. 370. O Poder Executivo devera encaminhar a
Céamara Municipal, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
projetos de lei adequados as diretrizes deste Plano
Diretor, sobre os seguintes temas:

VIl - Parcelamento, Ocupagédo e Uso do Solo;
VIll - Cédigo de Obras; e
IX-  Codigo de Posturas.”

Ha que considerar ainda, que a gestdo dos espacgos urbanos diz respeito a
interesse legitimo da comunidade. Razao pela qual, assim dispée a Lei Organica
Municipal:

“Art. 257. (...)

§ 2° Sera assegurada a participagdo dos municipes e
suas entidades representativas na elaboragéo, controle e
revisdo do Plano Diretor e dos programas de realizagédo
da politica urbana.”

Por fim, ressalte-se que cabe ao Poder Legislativo, através de suas
Comissbes Técnicas Permanentes, na andlise de mérito da referida proposicéo,
garantir a efetiva participagdo popular nas discussées da matéria, através da
realizacdo de audiéncias publicas ou de outros mecanismos que assegurem a
participagdo da populagado, j4 que a esta Comissdo de Constituicdo, Justica e
Redagéo resta tdo somente a analise de admissibilidade da proposicéo.

Praca Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
Portal: www.camaraptu.mg.gov.br — E-mail: camaraptu@veloxmail.com.br
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CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS ?

CONCLUSAO

Posto isto, nosso voto é pela admissibilidade do Projeto de Lei
Complementar n.°06/2023.

Sala das Comissdes/ em 27 de Maio de 2024.

8

0 afixado no quadro deq
2iive, conforme o art. 105
| da LOMP, pur(, o> siwitos oe ¢ publicidade.

aracatu (MG) / | ;
Patricia Ferreira So T . ) ' :
Mam:ulaam 0101 Uun s R ' o@q— 05 09'1:24{;

| ori |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
ESTADO DE MINAS GERAIS
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MENSAGEM N° 17/2024 Paracatu — MG, 10 de junho de 2024

Exma. Sra.

Claudirene Rodrigues

Presidente da Camara Municipal de Paracatu
Paracatu - Minas Gerais

Exma. Senhora Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, duas propostas de emenda
modificativa, uma de emenda aditiva e uma proposta de emenda supressiva ao Projeto de
Lei Complementar n° 06/2023 — que disciplina o parcelamento, a ocupagéo e o uso do solo

urbano no Municipio de Paracatu, em conformidade com o Plano Diretor.

As propostas de emendas ora apresentadas visam adequar disposi¢oes
referentes ao uso e ao parcelamento de solo, especialmente no que diz respeito aos
pardmetros viarios globais e as caracteristicas geométricas das vias constantes no Anexo |
do Projeto de Lei Complementar, assegurando, dessa maneira, vias mais propicias a

urbanizacao e circulagéo.

Diante do exposto, solicitamos o prosseguimento da tramitagdo do Projeto de Lei
Complementar, na forma das emendas modificativa, aditiva e supressiva propostas,

pugnando que ao final sejam aprovadas por esta Casa Legislativa.
Oportunamente, valho-me do ensejo para renovar, a Vossa Exceléncia e aos

seus dignos Pares, as expressdes de minha elevada estima e distinta consideragao.

IGQR PEREIRA DOS SANTOS
Prefeito Municipal



PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU @ﬁ
MINAS GERAIS - §

EMENDA MODIFICATIVA N° { {7 12024

Modifica o inciso IV, o §7° e inciso | do §9° todos do
Art. 21 do Projeto de Lei Complementar n° 06/2023.

Fica modificado o inciso 1V, 0 §7° e o inciso | do §9°, todos do Art. 21 do
Projeto de Lei Complementar n° 06/2023, passando a constar:

SRIRY T s oo e A S MR A A SR KRB

()

w f CAMARA MUNICIPAL

DE PARACATU i ) ) o

: , IV - as areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios
Publicado através de afixacao

nos quadros de avisos da camara e para espacgos livre de uso publico, a serem transferidas ao
i Municipio, deverdo situar-se fora dos Ilimites da area
condominial, podendo situar-se em outro local do municipio,
revertido em pagamento pecuniario ou obras para o municipio,
caso haja interesse publico;

L/Se’ idor Responsavel )

§7°. As unidades imobiliarias devem ter testada minima de 10m
(dez metros), respeitada a razao entre profundidade e testada,
salvo se o zoneamento que incidir permitir area minima inferior.

-
BB, 12 5. s s e s s

| - 350.000m? (trezentos e cinquenta mil metros quadrados), em
todas as zonas.

L ()"

Paracatu - Minas Gerais, 10 de junho de 2024.

IGAR PEREIRA DO SANTOS
Prefeito Municipal

i
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R pot \RR ‘U

\ ‘\_.'f.:@"j CAE PARA CVT;; a0

| b Processo 9@
__,k"-"--' { YAPrC ovado

\
|
1°TURNO: ( )Rejeita do \

. ()Aprovado
2"TU'RNO' ()Pg,]c,ug‘":o 1.




MINAS GERAIS

EMENDA ADITIVA N°/ 4 12024

Acrescenta o inciso V e os §§12 e 13 ao Art. 21 do
Projeto de Lei Complementar n° 06/2023.

Acrescenta o inciso V e os §§12 e 13 ao Art. 21 do Projeto de Lei
Complementar n° 06/2023, passando a constar:

5 CAMARA MUNICIPAL
: DE PARACATU

Publicado através de afixagdo
nos quadros de avisos da camara
ou da {refef!ura em

40 1061

conforme o a 5 da LOMP

redagdo da la Emenda n°

28/2000. % .
7 La CO .

_)7(4idor Responsavel

()

V - os lotes poderdo ter a drea minima de 200m? (duzentos
metros quadrados), salvo se o zoneamento que incidir permitir
area minima inferior.

()

§12. O condominio de lotes ndo podera formar barreira que
impega ou dificulte a continuidade do sistema existente e/ou em
processo de aprovagéo.

§13. Quando existente sistema viario projetado, o condominio de
lotes devera apresentar solugdo, a serem aprovadas pelo
municipio, visando atenuar possiveis impactos causados na
circulagdo viaria do Municipio e ser atendidas eventuais
diretrizes urbanisticas emitidas pelo Poder Executivo.”

Paracatu — Minas Gerais, 10 de junho de 2024.

I¥OR PEREIRA DO SANTOS
Prefeito Municipal

it CAMARA MUNICIPAL
) DE PARACATU

“:-‘;_‘: Processo de voiag&o
| 1“TURNO: ( JAprovado
| TURNO:  ()Rejeitado
SoTURNO: ( )Aprov;;--.c!o
S A ( )Rejeita
TURNO UNICO: mAP“ yado
2841
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU 05“{
MINAS GERAIS ¥

EMENDA SUPRESSIVA N°{S /2024

Suprime o inciso Il do §9° do Art. 21 do Projeto de Lei
Complementar n° 06/2023.

Fica suprimido o inciso Il do §9° do Art. 21 do Projeto de Lei Complementar
n°® 06/2023 o seguinte dispositivo:

- 7 - ¥ S L R R S
o CAMARA MUNICIPAL
DE PARACATU ( )
Publicado através de afixaca
Sﬂs quegjros de avisos da cém?ar;aJ §90
o, !66 ikt R R R e S i
conforme . 105 da LOMP
redacdo Aa I 2
. e pe;a Emenda n ( )

Il - 62.000m? (sessenta e dois mil metros quadrados) nas demais
Zonas.

()"

rvidor Responsavel

Paracatu — Minas Gerais, 10 de junho de 2024.

IGOR PEREIRA DO SANTOS
Prefeito Municipal

=it CAMARA MUNICIPAL
\ / DE PARACATU

A -
me Processo de volagao

2aE
1°TURNO:
7 W
*"TURNO:
2_" ‘I;U (‘ 2 ( JRejeitado
TUR INICO: (&Apl‘:’)va:io
IMQO jeitado




PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU o}
MINAS GERAIS q

EMENDA MODIFICATIVA N° ‘(é? 12024

Modifica o Anexo | do Projeto de Lei Complementar n°
06/2023.

Fica modificado o Anexo | — “Tabela de Parametros Viarios e
Caracteristicas Geométricas das Vias” do Projeto de Lei Complementar n° 06/2023,
passando a constar conforme anexo.

74" CAMARA MUNICIPAL Paracatu - Minas Gerais, 10 de junho de 2024.
DE PARACATU

Publicado através de afixagdo
nos quadros de avisos da cAmara
ou, da

I O / IGOR PEREIRA DO SANTOS
.og;;gange 0/4n./105 da LOMP Prefeito Municipal

W CAMARA MU NICIPAL
DE PARACATU
Processo de votacdo

Sefvidor Responsavel

1°TURNO: ( JAprovado -
= O S ( JRej=i io
2°TURNO: ( YAprovado
el 155 ( JRejeitado

TURNO UNICO: WAprovado
.-23:__:1_” Y ( ) Bajeitado
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU 05 §
ESTADO DE MINAS GERAIS

ANEXO | — TABELA DE PARAMETROS VIARIOS E CARACTERISTICAS
GEOMETRICAS DAS VIAS

A - TABELA DE PARAMETROS VIARIOS

60 60 50 40 30/20 - -
50 80 50 50 50 - 15
18 8 10 18 18 15 10
0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 - 0,5
Conforme definido no perfil transversal ) 15 |
de via
Conforme definido no perfil transversal 3 S
de via
Conforme definido no perfil transversal |
de via Conforme S ;
Conforme definido no perfil transversal | definido no perfi i
de via transversal de z
via Local
Conforme definido no perfil transversal 5 -
de via
|
Conforme definido no perfil transversal ) 5t |
de via |
i
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PREFEITURA M@NICIPAL DE PARACATU @
ESTADO DE MINAS GERAIS

NIVEL 3 — Via Coletora Seaundéria
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Sistema de Apoio ao Processo Legislativo
001567

COMPROVANTE DE PROTOCOLO - Autenticagio: 02024/06/10001567
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Ano
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Horsario

ENCAMINHA DUAS PROPOSTAS DE EMENDAS MODOFICATIVAS, UMA PROPOSTA
DE EMENDA ADITIVA E UMA PROPOSTA DE EMENDA SUPRESSIVA AO PROJETO
Assunto DE LEI COMPLEMENTAR N° 06/2024 - QUE DISCIPLINA O PARCELAMENTO, A
OCUPACAO E O USO DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE PARACATU, EM
CONFORMIDADE COM O PLANO DIRETOR.
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CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS

DISTR]BUICAO DE AVULSOS
Emendas Modificativas n.° 13/2024 e 16/2024 e Emenda Aditiva n.° 14/2024 e
Emenda Supressiva n.° 15/2024 ao Projeto de Lei Complementar n° 06/2024

NOME DO PARLAMENTAR ASSINATURA

Vereador Beto Codorna

Vereadora Claudirene Rodrigues - Presidente

Vereador Denis Brasileiro

. Vereador Denis Dantas

Vereador Donato Silva

Vereador Evandro da Usina

Vereador George Linderski

Vereadora Gislene Couto — Vice Presidente
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Vereador Manoel Alves

Vereadora Nilda da Associagao q ( Q’ﬁ
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r

' Vereador Pedro Adjuto
Vereador Professor Alex

Vereador Renato Martins W % ,

Vereadora Tenente Cristina - Secretaria { A7

Vereador Vaguinho do Onibus

CERTIDAO

Certifico que os avulsos acima foram distribuidos em _/ Z I_£f 12024,
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Vereadora Vera Lemos \ TS

Erico Lucas Souto Lepesqueur
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
ESTADO DE MINAS GERAIS

MENSAGEM N° 019/2024 Paracatu — MG, 11 de junho de 2024

Exma. Sra.

Claudirene Rodrigues

Presidente da Camara Municipal de Paracatu
Paracatu - Minas Gerais

Exma. Senhora Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, quatro propostas de
emendas modificativas ao Projeto de Lei Complementar n® 06/2023 — que disciplina o
parcelamento, a ocupagdo e o uso do solo urbano no Municipio de Paracatu, em
conformidade com o Plano Diretor.

As propostas de emendas modificativas ora apresentadas visam adequar
situagées simplérias nos Anexos I, I, IV e V do Projeto de Lei — sendo, por exemplo, a
remunerages de itens, a insercdo de legenda explicativa e a correcéo de erro material

referente a supressdo da mengéo equivocada de artigos.

Diante do exposto, solicitamos o prosseguimento da tramitagdo do Projeto de
Lei Complementar, na forma das emendas modificativas, pugnando que ao final sejam
aprovadas por esta Casa Legislativa.

Oportunamente, valho-me do ensejo para renovar, a Vossa Exceléncia e aos
seus dignos Pares, as expressdes de minha elevada estima e distinta consideracao.

Assinado de forma digital
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4" CAMARA MUNICIPAL EMENDA MODIFICATIVA N° /& 12024

'3 DE PARACATU

Fublicado através de afixagdo Modifica o ANEXO Il - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS

nos quados de a¥soe 0 Im e DAS DIRETRIZES E DO ANTEPROJETO DE

%1 D6 L - PARCELAMENTO - do Projeto de Lei Complementar n°
o L

conforme &}SSE;ZH 5 06/2023.

redagac

. -_Fica modificado o ANEXO Il — ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DAS
IRIZES E DO ANTEPROJETO DE PARCELAMENTO do Projeto de Lei
Complementar n° 06/2023, passando a constar:

‘ANEXO Il - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DAS
DIRETRIZES E DO ANTEPROJETO DE PARCELAMENTO

. (o)

PARA PROTOCOLO DO ANTEPROJETO DE
PARCELAMENTO E DO PROJETO FINAL DE
PARCELAMENTO, DEVERA SER APRESENTADO A COPIA
DAS DIRETRIZES MUNICIPAIS DE PARCELAMENTO:

2. Levantamento Topogréfico: Planta planialtimétrica na escala
compativel, conforme definido pelo técnico responsavel, nos
formatos: Dwg (Sistema de Referéncia Geodésica, com Datum
SIRGAS 2000 e Projegdo Universal Transversal de Mercator
no Fuso 23S), Kml e AQ assinadas pelo proprietario e pelo

. responsavel técnico contendo:

2.1 as divisas e confrontagées definidas de
acordo com as normas técnicas oficiais vigentes e titulo
de registro correspondente;

22 a altimetria, apresentando curvas de nivel de
1,00m (um metro) em 1,00m (um metro);

2.3. mapa de isodeclividade, onde deverdo ser
caracterizadas as areas com declividade de: 0 (zero) a
15% (quinze por cento); superior de 15% (quinze por
cento) e inferior a 30% (trinta por cento), igual e superior
a 30% (trinta por cento);

|GOR A.ssmauo de forma
PEREIRA DOS paeneaoe
SANTOS:123 SANTOS:12317442607

Dadds: 2024.06.11
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2.4 a localizag&o, quando for o caso, de cursos
d’'agua, areas  alagadigas, mananciais  de
abastecimento publico, areas de risco, construgbes
existentes, linhas de transmissdo, dutos, rodovias,
ferrovias e respectivas faixas de serviddo e de dominio,
cobertura vegetal e outros acidentes geograficos ou
elementos artificiais e naturais de relevancia que
condicionem as obras do loteamento;

2.5 localizagdo das areas de risco geoldgico e
respectivo laudo técnico;

2.6. a indicagdo dos arruamentos contiguos a
todo o perimetro da gleba com os elementos
necessarios a integragdo do loteamento com as areas
circunvizinhas, e a localizagdo das vias principais de
acesso, das areas verdes de uso publico, dos
equipamentos publicos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

2.7. langamento perimetral da gleba no mapa de

zoneamento do municipio.

3. Projeto Urbanistico: planta proposta do projeto urbanistico na
escala compativel, conforme definido pelo técnico da
Prefeitura responsével pela avaliagdo do projeto nos formatos:
Dwg, Kmi e AO assinadas pelo proprietario e pelo responséavel

técnico contendo:

2.1 tipo predominante a que o loteamento se
destinara;
3.2 langamento do sistema vidrio com dimensées

geométricas e respectivas amarragées contiguas ao
sistema viario do municipio existente, com respectivos
greides e delimitagdo das quadras;

3.8 indicagdo dos equipamentos publicos

tirbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
IGOR PEREIRA Assinado de forma

digital por IGOR
DOS PEREIRA DOS
. SANTOS:12317442602
SANTOS E 231 Dados:2024.06.11

7442602 17:15:10 -03'00
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adjacéncias, com as respectivas distancias da gleba a

ser parcelada;
3.4. indicagdo das APPs;
3.5 indicagdo das areas destinadas a

equipamentos publicos urbanos e comunitarios e areas
verdes de uso publico;
3.6. divisdo das quadras em lotes;
3.7. quadro  indicando a quantificagéo,
qualificagdo, medicédo e percentuais de:
3.7.7. area total do terreno;
. S.7.2 vias;
3.7.3. lotes e area total de lotes;
3.7.4. areas destinadas a equipamentos
publicos comunitarios;
375 areas verdes de uso publico;
3.7.6. areas de preservagao permanente;
3.7.7. demais areas se houver.

()

Paracatu - Minas Gerais, 11 de junho de 2024.
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SANTOS:123 17442 SANTOS:12317442602
. 602 Dadas 2024.06.11 17:15:50
/ -03'00
IGOR PEREIRA DO SANTOS
Prefeito Municipal

S
=

1°TURNO:
2°TURNO:
ECE SR e

TURNO UNICO: MAGro.
S8 07D

ALNE| () Re;

FPresidents




W\
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU %
MINAS GERAIS

e J0pINGS

"000Z/82

S e ous  EMENDA MODIFICATIVA Ne /7 12024
0139 o g

O DO D % Modifica o ANEXO Il - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS
BJBLWED EP SOSIAE 8p SOJpPEND SOU

opdexye ap Saneje OPEdNGN DO PROJETO EXECUTIVO DE PARCELAMENTO - do

ALYOVHYd 3a ;’ Projeto de Lei Complementar n° 06/2023.

WdIDINNN YEYAYO 32

Fica modificado o ANEXO Ill = ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO

PROJETO EXECUTIVO DE PARCELAMENTO do Projeto de Lei Complementar n°

06/2023, passando a constar:

‘ANEXO Ill - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO PROJETO
EXECUTIVO DE PARCELAMENTO

. (-}

8. Relatério de Controle Ambiental e Plano de Controle
Ambiental;

()

13. Documento Autorizativo para supresséo de vegetagéo, a ser
emitida pelo 6rgdo competente;

14. Documento Autorizativo para intervencdo em Area de
Preservagdo Permanente, a ser emitida pelo 6rgdo competente;

()

16. Licenga ambiental.”

. Paracatu - Minas Gerais, 11 de junho de 2024.

Assinadc de forma digital
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
MINAS (GERAIS

Y| CAMARAMUNICIPAL
DE PARACATU

Publicado através de afixagdo
nos quadros de avisos da cdmara

EMENDA MODIFICATIVA N°.Z/ 12024

ou da Prefeiia  om Modifica o ANEXO V - QUANTIDADE MINIMA DE
Gt o owe VAGAS DE GARAGEM E ESTACIONAMENTO POR
- bela Emenda n- TIPOLOGIA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO - do

5 Projeto de Lei Complementar n° 06/2023.

ESPONSENEly modificado o ANEXO V — QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE
GARAGEM E ESTACIONAMENTO POR TIPOLOGIA DE USO E OCUPACAO DO
SOLO do Projeto de Lei Complementar n® 06/2023, passando a constar:

‘ANEXO V - QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE
GARAGEM E ESTACIONAMENTO POR TIPOLOGIA DE USO
OCUPACAO DO SOLO

TABELA A: USO RESIDENCIAL

| < 100m? 1 vaga
e |>100m?ou £150m* | 2 vagas
_ | >150m? 3 vagas

*Area de estacionamento de veiculo: 2,30 m x 4,50 m por vaga

TABELA B: USOS NAO RESIDENCIAIS

"Area de venda | A cada 30m? de area d
| 300m? venda
Area de venda > | A cada 20m? de area de | 1 vagas i

300m? venda !
A cada unidade |1 vaga por|

1 vaga

Unidade auténoma | 2utonoma unidade
+
2
i A cada 500m? de area 1 vaga por|
privativa construida area |
A  cada  unidade | 1 vaga por
Unidade auténoma | 2utonoma unidade
+
2
it A cada 150m? de area |1 vaga por
privativa construida area |
= A cada unidade | 5 vagas por
| autdbnoma unidade
+ |
A cada 100m? de area |1 vaga por!
| de atendimento area |

IGOF PEREIRA = Assinado de forma
 digital por IGOR

DOs PEREIRA DOS
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Do e ; A cada 120m? de érea | 4 vaga
WA Ll : =5 i construida :
a Aviaa A cada 120m* de area | 1 yaga
o 5 construnda
Edificagdo : . _
desvinculado  a Acadm lugares - | 1vaga
ebictios hotet. =~ .
SECORVENgAR 1 vinculado a hotel A cada 25 lugares 1vaga
e man ol ~ | A cada 06 unidades de
v are alojamento
(respeitando 01 vaga | 1Vvaga
™ para cada 120,00m? de
area construida) : ,
|A cada 150,00m* de | ¢ vaga
area construida :
A cada 50 lugares 1 vaga

“*Area de estacmnamento de velculo 2,30 m x 4,50 m por vaga e largura minima
dos vaos de acesso e espaco para manobra de 2,50m

Paracatu - Minas Gerais, 11 de junho de 2024.
IGOR PEREIRA DOS o race pecin o™
r
SANTOS:1231 7Mf SANTOS:12317442602

602 o
e IGOR PEREIRA DO SANTOS

Prefeito Municipal

ICHEAL i
]’_e ‘o !CAMARA pMUN

DE F’Ai—*;—-\.-rn U |
gt Processo de vols 220 !

( YAprovado

10TU{ R.{NO: { )Re}ei'l-'ﬂ-,‘:—.
2°TURNO: { YAprovaco
B T/ { )Rejeitacc

: JNICO: EAAprovado -l
rugnounjco: - RAPTOECE |

Presidentsa




£ SRR R 1 ol 0
CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - Paracatu - MG "I "”I I I‘I I'II I"
Sistema de Apoio ao Processo Legislativo
001592

COMPROVANTE DE PROTOCOLO - Autenticagdo: 12024/06/12001592

Namero /| 11592024
Ano
Data/ 1l 1)/06/2024 - 09:18:25
Horario

ENCAMINHA QUATRO PROPOSTAS DE EMENDAS MODIFICADAS AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°©
Ementa 06/2024 - QUE DISCIPLINA O PARCELAMENTO, A OCUPACAOQ E 0 USO DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE
PARACATU, EM CONFORMIDADE COM O PLANO DIRETOR.

Autor Igor Pereira dos Santos

bNatureza Legislativo

Tipo
Matéria MEnsagen
Niuimero
W 10
Paginas
Emitido e
estagiarialuiza
por




—
g™

CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS Q’

DISTRIBUICAO DE AVULSOS
Emendas Modificativas n.° 18, 19, 20 e 21/2024 ao Projeto
de Lei Complementar n°® 06/2024"

NOME DO PARLAMENTAR ASSINATURA

Vereador Beto Codorna

Vereadora Claudirene Rodrigues - Presidente

Vereador Denis Brasileiro

Vereador Denis Dantas

Vereador Donato Silva

Vereador Evandro da Usina

Vereador George Linderski

Vereadora Gislene Couto — Vice Presidente

Vereador Manoe! Alves

!
Vereadora Nilda da Associacao @ﬁﬁ

Vereador Paulinho Transporte :@ AMAN L/,cw\{,bﬂﬂ

. Vereador Pedro Adjuto (P
Y
Vereador Professor Alex \

9 il (A
Vereador Renato Martins L/ { : 76[7

Vereadora Tenente Cristina - Secretaria

Vereador Vaguinho do Onibus

Vereadora Vera Lemos

CERTIDAO
Certifico que os avulsos acima foram distribuidos em & 1) 12024.
Erico Lucas Souto Lepesqueur

Praca Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
Portal: www.paracatu.mg.leg.br — E-mail: camaraptu.sal@veloxmail.com.br
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CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS
COMISSAO DE ADMINISTRACAO PUBLICA

Processo n° 2023.01.0249

CERTIDAO

Certifico que, por DETERMINAGAO do Presidente e Relator do projeto em epigrafe,
nao havera convocacéo para realizagao de Audiéncia Publica. Sendo determinado ainda,
a elaboragao de parecer e prosseguimento do projeto de Lei Complementar.

Paracatu 21 de outubro de 2024

Secretario da Comissao

Praca Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
Portal: www.paracatu.mg.leg.br — E-mail: camaraptu@veloxmail.com.br



CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS \{l"

PROCESSO N.° 2023.01.0249

DISTRIBUICAO DE PROPOSICAO

A Presidente da Camara Municipal de Paracatu, Estado de Minas Gerais, no uso
da atribuicdo que |lhe confere o art. 73, inciso XXIl, da Resolugédo Legislativa n°®
543, de 22 de dezembro de 2009, DISTRIBUI, na forma de avulso, a Comissao
Técnica Permanente de Autoria do Prefeito Municipal o Projeto de Lei
Complementar n° 06/2023 que Disp6e sobre o Parcelamento, a Ocupacéo e o Uso
do Solo Urbano no Municipio de Paracatu, para exame e emissdo de parecer nos
termos e prazos regimentais.

Gabinete da Presidéncia, 28 de maio de 2024.

!

VEREADO LAUDIRENE RODRIGUES
Presidente

Praga Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
Portal: www.paracatu.mg.leg.br — E-mail: camaraptu@veloxmail.com.br
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CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS \Q
SUBSECRETARIA DE ASSUNTOS LEGISLATIVOS -

PROCESSO N.° 2023.01.0246

DESPACHO

O Presidente da Comisséo Técnica Permanente de Administragéo Publica, no
uso da atribuicdo que Ihe confere o art. 105, inciso V, da Resolugdo Legislativa n°
543, de 22 de dezembro de 2009, AUTODESIGNA como relator do Projeto de Lei
Complementar 06/2023 — de Autoria do Prefeito Igor Pereira dos Santos, para

exame e emissao de parecer no prazo regimental.

Plenario das Comissées, 28 de maio de 2024.

Praca Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
Portal: www.paracatu.mg.leg.br — E-mail: camaraptu@veloxmail.com.br



CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS
COMISSAO DE ADMINISTRACAO PUBLICA

PARECER N.° 182/2024
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 06/2023
VERSAO: Dispde sobre o Parcelamento, a Ocupacao e o Uso do Solo Urbano no

Municipio de Paracatu.
AUTORA: PREFEITO IGOR PEREIRA DOS SANTOS
RELATOR: VEREADOR EVANDRO DA USINA

RELATORIO

Trata-se de matéria que Dispde sobre o Parcelamento, a

Ocupagao e o Uso do Solo Urbano no Municipio de Paracatu.
Admitido na Comissdo de Constituicdo, Justica e Redacgéo, a

matéria chega a Comissdo de Administragdo Publica para exame, nos termos do art.

90, lll, do Regimento Interno desta Casa.

FUNDAMENTACAO

Esgotadas na Comissédo de Constituicdo, Justica e Redacao, as
questbes acerca da Constitucionalidade e admissibilidade da matéria, cumpre-nos

verificar o interesse publico incidente no tema.

O solo urbano (conceito de fato) € a porgdo territorial onde
existem erigidas, continuamente, as moradias de seus habitantes, as vias de circulagao
entre as unidades residenciais da populagdo, bem como os servigos proprios, dire¢ao
politica-administrativa, os cinturdes verdes ou de produgéo agricola indispensaveis ao
atendimento das necessidades de alimentagdo da populagdo que vive naquele

aglomerado urbano.

Ja o solo de expansao urbana é toda porgao territorial indefinida
ao redor das cidades, fora dos limites previstos na legislagédo municipal como zona
urbana, para onde possa seu crescimento se dirigir, pela agregagdo de novos
componentes urbanisticos constantes da zona urbana propriamente dita.



CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS
COMISSAO DE ADMINISTRACAO PUBLICA

Como regra, entende-se por projeto de parcelamento urbano a
proposta de subdivisdo de area urbana, atendendo as normas administrativas e legais,

que encerram determinagdes técnicas e juridicas.

O parcelamento exige, pelo menos, trés etapas para ser

legalizado:

e Fixacdo de diretrizes - quando o parcelador solicita ao
Poder Publico que indique os requisitos urbanisticos que

devem ser observados na execugéo do projeto.

e Elaboragdo do projeto de parcelamento fixadas as
diretrizes pelo Poder Publico, o parcelador apresentara o
projeto de parcelamento, juntando-se documentos que
facam prova da regularidade dos direitos de propriedade

sobre a gleba, bem como sua normalidade fiscal.

e O registro do parcelamento - junto ao Cartério de Registro
de Iméveis da circunscricdo onde se situa a area a ser

parcelada.

O loteamento é a espécie mais importante do género
parcelamento do solo urbano. Sua conceituagao e configuragéo encontram-se previstas
no art. 2°, § 1° da Lei n® 6.766/79, in verbis: “Considera-se loteamento a subdivisao de
gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagcao, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes”.

O desmembramento também é espécie do género parcelamento
urbano. O art. 2°, § 2° da Lei 6.766/79 definiu o desmembramento urbano como a
subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que nao implique abertura de novas vias e logradouros

publicos nem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.
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Verifica-se, portanto, que a proposigdo em debate, esta em plena
consonancia com a legislacdo Federal. Ressalta-se que o projeto contempla as
diretrizes sobre o parcelamento do solo no Municipio de Paracatu, prevendo regras
para loteamentos de acesso controlado, condominio de lotes, desmembramentos e um

olhar futuristico sobre as diretrizes urbanisticas e ambientais.

Assim, as regras previstas no Projeto de Lei Complementar n°
0/2023, atendem as especificidades municipais, com especial atengdo ao
desenvolvimento socio-urbanistico. Por fim, as emendas apresentadas aprimoram o
projeto, cumprindo a previsdo inserta no Plano Diretor, estando, portanto, apto a

aprovacgao.

CONCLUSAO

Isto posto, no mérito, voto pela aprovacdo do Projeto de Lei
Complementar n° 06/2023, na forma das emendas modificativas apresentadas.

Sala das €omissodes, em 21 de outubro de 2024

LY
g
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Processo n° 2023.01.0249

DISTRIBUIGAO DE PROPOSICAO

O Presidente da Camara Municipal de Paracatu, - Estado de Minas Gerais -, no
uso da atribuicdo que lhe confere o artigo 73, XXIl, da Resolugdo Legislativa n.°
543, de 22 de dezembro de 2009, DISTRIBUI, na forma de avulso, a Comissao
Técnica Permanente de Fiscalizagdo Financeira e Orgamentaria, Projeto de Lei
Complementar n°® 06/2023, de autoria do Prefeito Municipal, que Dispde sobre o
parcelamento, a ocupagéo e o uso do solo urbano do Municipio de Paracatu, para

exame e parecer nos termos e prazos regimentais.

Gabinete da Presidéncia, 22 de outubro de 2024.

VEREADO UPIRENE RODRIGUES

Présidente

Praga Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
Portal: www.camaraptu.mg.gov.br — E-mail: camaraptu@veloxmail.com.br
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CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS
COMISSAO DE FISCALIZACAO FINANCEIRA E ORCAMENTARIA

Processo n° 2023.01.0249

DESPACHO

O Presidente da Comissdao Técnica Permanente de Fiscalizagdao Financeira e
Orgcamentaria, no uso da atribuicao que lhe confere o art. 105, inciso V, da
Resolugdo Legislativa n® 543, de 22 de dezembro de 2009, DESIGNA Vereador
Pedro Adjuto como relator ao Projeto de Lei Complementar n°® 06/2023, de autoria
do Prefeito Municipal, que Dispde sobre o parcelamento, a ocupagao e o uso do solo
urbano do Municipio de Paracatu, para exame e parecer nos termos e prazos

regimentais.

Plenario das Comissodes, 23 de outubro de 2024.

VEREADOR GEORGE LINDERSKI
Presidente da Comissao

Praca Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
Portal: www.paracatu.mg.leg.br — E-mail: camaraptu.sal@veloxmail.com.br
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CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS
CoMISSAO DE FISCALIZACAO FINANCEIRA E ORCAMENTARIA

PARECER N.° 191/2024
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 06/2023

VERSAO: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, A OCUPAGAO E O USO DO SOLO
URBANO NO MUNICIPIO DE PARACATU.

AUTORIA: PREFEITO IGOR PEREIRA DOS SANTOS

RELATORIA: VEREADOR PEDRO ADJUTO

RELATORIO

Trata-se de matéria que visa dispor sobre o parcelamento, a
ocupacao e o uso do solo urbano no Municipio de Paracatu.

Nos termos do art. 90, Il, do Regimento Interno desta Casa
Legislativa, a matéria chega a esta Comissdao de Fiscalizacdo Financeira e
Orgamentaria para exame.

Registre-se que a proposicdo em epigrafe recebeu, quanto a
admissibilidade, parecer favoravel da Comissao de Constituicdo, Justica e Redagao.

Eis o relatério.

FUNDAMENTACAO

A proposicdo ora apresentada disciplina o parcelamento, a
ocupacao e o uso do solo urbano no Municipio de Paracatu, onde serdo realizados em
conformidade com Plano Diretor e legislacio correlata.

A matéria dispde sobre diretrizes sobre o parcelamento, requisitos
urbanisticos e ambientais, parametros urbanisticos da outorga gratuita do direito de
construir, das infragdes e penalidades relativas a ocupacao e ao uso do solo, dentre
outras metas.

Praca Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 03
Portal: www.camaraptu.mag.gov.br
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CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS
COMISSAO DE FISCALIZACAO FINANCEIRA E ORCAMENTARIA

Sobre as infragdes, cumpre a este relator examinar a Secéo Ill, em
que legisla sobre a necessidade de aprovagao e licenga do Poder Executivo, sob pena
de notificagdo, embargo da obra, multa simples, apreenséo de bens, multa diaria e até
mesmo demolicao da area construida irregularmente.

A desobediéncia aos parametro minimos referentes a taxa de
ocupacgao e taxa de permeabilidade, desobediéncia a limitagcdes da altura maxima das
edificagbes, ocupagao irregular dos afastamentos minimos obrigatérios e instalagédo de
atividade em desacordo com a lei, sem o respectivo alvara de localizagdo e
funcionamento ensejardo também em notificagdes, embargos da obra, apreensao de
bens, multa diaria e demolicdo da area construida irregularmente.

Isto posto, por n&o conter aspectos que ferem a legislagédo
orgamentaria do Municipio de Paracatu e que atentem contra as finangas publicas, esta
é a fundamentacao.

CONCLUSAO

Assim, no mérito, voto pela aprg
Complementar n.° 06/2023.

vagao do Projeto de Lei

XDOR PEDRO ADJUTO
Relator vado ¢

ﬂ Jp 20

Praga Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: {38] 36723003
Portal: www.camaraptu.mg.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
ESTADO DE MINAS GERAIS

MENSAGEM N° 28/2024 Paracatu — MG, 24 de outubro de 2024

Exma. Sra.

Claudirene Rodrigues

Presidente da Camara Municipal de Paracatu
Paracatu - Minas Gerais

Exma. Senhora Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, quatro propostas de
emendas modificativas ao Projeto de Lei Complementar n® 06/2023 — que disciplina
0 parcelamento, a ocupagdo e o uso do solo urbano no Municipio de Paracatu, em

conformidade com o Plano Diretor.

As propostas de emendas modificativas ora apresentadas visam adequar
situagdes simplorias nos Anexos Il, Ill, IV e V do Projeto de Lei — sendo, por
exemplo, a remuneragdes de itens, a insercao de legenda explicativa e a correcao

de erro material referente a mengao equivocada de artigos.

Diante do exposto, solicitamos o prosseguimento da tramitagao do Projeto
de Lei Complementar, na forma das emendas modificativas, pugnando que ao final

sejam aprovadas por esta Casa Legislativa.

Oportunamente, valho-me do ensejo para renovar, a Vossa Exceléncia e
aos seus dignos Pares, as expressdes de minha elevada estima e distinta
consideracao.

Assinado de farma digital
IGOR PEREIRA DOS por IGOR PEREIRA DOS
SANTOS:12317442 SANTOS:12317442602
602 Dados: 2024.10.24 13:35:14
-03'00'

IGOR PEREIRA DOS SANTOS
Prefeito Municipal



PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
MINAS GERAIS

EMENDA MODIFICATIVA N° /(12024

Modifica o ANEXO Il - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS
DAS DIRETRIZES E DO ANTEPROJETO DE
PARCELAMENTO - do Projeto de Lei Complementar n°
06/2023.

Fica modificado o ANEXO Il — ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DAS
DIRETRIZES E DO ANTEPROJETO DE PARCELAMENTO do Projeto de Lei
Complementar n°® 06/2023, passando a constar:

‘ANEXO I — ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DAS
DIRETRIZES E DO ANTEPROJETO DE PARCELAMENTO

()

PARA PROTOCOLO DO ANTEPROJETO DE
PARCELAMENTO E DO PROJETO FINAL DE
PARCELAMENTO, DEVERA SER APRESENTADO A COPIA
DAS DIRETRIZES MUNICIPAIS DE PARCELAMENTO:

2. Levantamento Topogréfico: Planta planialtimétrica na escala
compativel, conforme definido pelo técnico responsavel, nos
formatos: Dwg (Sistema de Referéncia Geodésica, com Datum
SIRGAS 2000 e Projegéao Universal Transversal de Mercator
no Fuso 23S), Kml e AO assinadas pelo proprietario e pelo

responsavel técnico contendo:

% as divisas e confrontagbes definidas de
acordo com as normas técnicas oficiais vigentes e titulo
de registro correspondente;

2.2. a altimetria, apresentando curvas de nivel de
1,00m (um metro) em 1,00m (um metro);

2.3 mapa de isodeclividade, onde deverdo ser
caracterizadas as areas com declividade de: 0 (zero) a
15% (quinze por cento); superior de 15% (quinze por
cento) e inferior a 30% (trinta por cento); igual e superior

a 30% (trinta por cento);

IGOR PEREIRA assinado de forma
digital por IGOR

DOS PEREIRA DOS
SANTOS: 1237 SANTOS:12317442602

Dados: 2024.10.24

7442602 13:35:27 -03'00°

-

13

5



PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
MINAS GERAIS

2.4. a localizagdo, quando for o caso, de cursos
d’agua, areas  alagadigas, mananciais  de
abastecimento publico, areas de risco, construgbes
existentes, linhas de transmissdo, dutos, rodovias,
ferrovias e respectivas faixas de servidéo e de dominio,
cobertura vegetal e outros acidentes geograficos ou
elementos artificiais e naturais de relevancia que
condicionem as obras do loteamento;

2.5 localizagdo das areas de risco geoldgico e
respectivo laudo técnico;

2.6 a Indicagdo dos arruamentos contiguos a
todo o perimetro da gleba com os elementos
necessarios a integragdo do loteamento com as areas
circunvizinhas, e a localizagdo das vias principais de
acesso, das areas verdes de uso publico, dos
equipamentos publicos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

2.7. langamento perimetral da gleba no mapa de

zoneamento do municipio.

3. Projeto Urbanistico: planta proposta do projeto urbanistico na
escala compativel, conforme definido pelo técnico da
Prefeitura responsavel pela avaliagdo do projeto nos formatos:
Dwg, Kml e A0 assinadas pelo proprietario e pelo responsavel

técnico contendo:

3.1. tipo predominante a que o loteamento se
destinara;
o7 (% langamento do sistema viario com dimensées

geométricas e respectivas amarragbes contiguas ao
sistema viario do municipio existente, com respectivos
greides e delimitagdo das quadras;

3.3, indicagdo dos equipamentos publicos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas

IGOR PEREIRA Assinado de forma
digital por IGOR

DOs PEREIRA DOS
SANTOS:1 231 SANTOS:1 2317442602

Dados: 2024.10.24

7442602 13:35:36 -03/00'
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
MINAS GERAIS

adjacéncias, com as respectivas distdncias da gleba a

ser parcelada;
3.4. indicagdo das APPs;
I.5. indicagdo das dreas destinadas a

equipamentos publicos urbanos e comunitarios e areas
verdes de uso publico;
3.6. divisdo das quadras em lotes;
3.7 quadro indicando a quantificag&o,
qualificagdo, medigéo e percentuais de:
3.7.7. area total do terreno;
3.7.2 vias;
373, lotes e area total de lotes;
3.74. areas destinadas a equipamentos
publicos comunitarios;
375 areas verdes de uso publico;
3.7.6 areas de preservagdo permanente,
3.7.7. demais areas se houver.

(.)"

Paracatu - Minas Gerais, 24 de outubro de 2024.
Assinado de forma digital
IGOR PEREIRA DOS p;!:'TGOH PEREIRA uogst
SANTOS:12317442 SANTOS:12317442602

602 Dacos: 2024.10.24 13:35:46
-03'00°
IGOR PEREIRA DO SANTOS
8 CAMARA MUNICIPAL Prefeito Municipal
@ DE PARACATU
Publicado através de afixagao
nos quadros de avisos da camara =
ou, d P em w5 CAMARA MUNICIPAL |

/|~ DE PARACATU _

[
conforme © 5 da LOMP. ‘ Processo de volagac
’mmuog o \ 1°TURNO:
; LLO (s
- 2°TURNO: 3
ewTdnr ResDOﬂSé'lVB ": I g ( JRejeitado
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TURNO UNICO: hdh
28702 e

135



s

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATYU
MINAS GERAIS

EMENDA MODIFICATIVA N° 502024

Modifica o ANEXO Ill - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS
DO PROJETO EXECUTIVO DE PARCELAMENTO - do
Projeto de Lei Complementar n° 06/2023.

Fica modificado o ANEXO Il — ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO
PROJETO EXECUTIVO DE PARCELAMENTO do Projeto de Lei Complementar n°
06/2023, passando a constar:

DE PARACATU
Publicado através de afixagdo

E@’/ CAMARA MUNICIPAL

Ao

rvidor Responsave

‘ANEXO Ill - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO PROJETO
EXECUTIVO DE PARCELAMENTO

(--)

8. Relatério de Controle Ambiental e Plano de Controle
Ambiental;

(.)

13. Documento Autorizativo para supresséo de vegetagéo, a ser
emitida pelo 6rgdo competente,

14. Documento Autorizativo para intervencdo em Area de
Preservagdo Permanente, a ser emitida pelo 6rgdo competente;

(...

16. Licenga ambiental.”

Paracatu - Minas Gerais, 24 de outubro de 2024.

Assinado de forma digital
IGOR PEREIRA DOS por IGOR PEREIRA DOS

SANTOS:12317442 SANTOS 12317442602
602 Dadas: 2024.1024 13:36:02
0300

IGOR PEREIRA DO SANTOS
Prefeito Municipal

e e e ——————————— e e e e e
]

5 MUNICIPAL
/ RACATU _
" Processo de volagao

{ JAprovado

_ ( YRejeitad

| ceTURNO: ( YAprovado
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU [H0

MINAS GERAIS

EMENDA MODIFICATIVA N°5.2/2024

Modifica o ANEXO V — QUANTIDADE MINIMA DE
VAGAS DE GARAGEM E ESTACIONAMENTO POR
TIPOLOGIA DE USO E OCUPACAO DO SOLO - do
Projeto de Lei Complementar n° 06/2023.

Fica modificado o ANEXO V — QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE
GARAGEM E ESTACIONAMENTO POR TIPOLOGIA DE USO E_.OCUPACAO DO
SOLO do Projeto de Lei Complementar n°® 06/2023, passando a constar:

“ANEXO V - QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE
GARAGEM E ESTACIONAMENTO POR TIPOLOGIA DE USO
OCUPACAO DO SOLO

TABELA A: USO RESIDENCIAL

 Residencial < 100m? 1vaga
Unifamiliar e |>100m? ou = 150m? 2 vagas
Multifamiliar . | >150m? 3 vagas

*Area de estacionamento de veiculo: 2,30 m x 4,50 m por vaga

TABELA B: USOS NAO RESIDENCIAIS

R

Area de venda < | A cada 30m?de areade | 4 vaga
: | 300m? 'venda
'centm _f omerCIaI e Area de venda > A cada 20m? de area de 1 vagas
varejo . 300m? venda
A cada unidade 1 vaga por
Unidade auténoma autbnoma hidop
e < 2
cormarciat| = 190M A cada 500m? de area |1 vaga por
scntonos, _ privativa construida area
-iconsu.ltorios' B A cada unidade | 1 vaga por
Slmllares e Gid U d d = auténoma Unldade
. - nida Eautonoma +
| A cada 150m? de area | 1 vaga por
. privativa construida area
~ |A  cada unidade |5 vagas por
- . ... |autdnoma unidade
‘Bancos e instituictes financeiras 5
e ftiee A cada 100m?2 de area 1 vaga por |
de atendimento  area |

IGOR PEREIRA Assinado de forma digital
DOs por I_GUH FI;REIHA. pos
SANTOS:12317442 prpes somamaa e

602 13:36:54 -03°00°



PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU 14/
MINAS GERAIS

A cada 120m? de area
construida

A cada 120m* de area | { yaga
| construida

[ Edificagdo
desvinculado  a | A cada15 lugares 1 vaga
hotel

 Edngdca0 A cada 25 lugares 1 vaga
vmcu!ado a hotel

| A cada 06 unidades de
alojamento
(respeitando 01 vaga | 1Vvaga '
_ _ o : para cada 120,00m? de
P ' - | area construida) . |
P 0 . 1A cada 150,00m*> de 1 vaga |
|

e area construida .
Estadso e ginas A cada 50 lugares 1 vaga

*Area de estacmnamento de veiculo: 2,30 m x 4,50 m por vaga e largura minima .
dos vaos de acesso e espaco para manobra de 2,50m i

Paracatu - Minas Gerais, 24 de outubro de 2024.
ssinado de forma digita
IGOR PEREIRA DOS 3or|GgR gEHEIRA Dogsl '
SANTOS:12317442 SANTOS:12317442602
602 Dados: 2024.10,24

13:37:12 -03'00°
IGOR PEREIRA DO SANTOS
Prefeito Municipal
%/ CAMARA MUNICIPAL
DE PARACATU

Publicado através de afixagdo
nos quadros de avisos da cAmara
ou da Prefeitura  em
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PROCESSO N.° 2024.01.0249

DISTRIBUIGAO DE PROPOSIGAO

A Presidente da Camara Municipal de Paracatu, - Estado de Minas Gerais -,
no uso da atribuicdo que lhe confere o artigo 73, XXIl, da Resolugédo Legislativa n.°
543, de 22 de dezembro de 2009, DISTRIBUI, na forma de avulso, a Comissao
Técnica Permanente de Constituicao, Justica e Redagao, as Emendas
Modificativas n.° 13, 16 e 18 a 21/2024, Emenda Aditiva n.° 14/2024, Emenda
Supressiva n.° 15/2024, e Emendas Modificativas n.° 49 a 52/2024 de autoria do
Prefeito Municipal ao Projeto de Lei Complementar n.° 06/2023, de autoria do
Prefeito Municipal, que dispde sobre o Parcelamento, a Ocupagéao e o Uso do Solo
Urbano no Municipio de Paracatu, para exame e parecer nos termos e prazos
regimentais.

Gabinete da Presidéncia, 11 de Novembro de 2024.

KENE RODRIGUES
ilente

Praca Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
Portal: www.camaraptu.mg.gov.br — E-mail: camaraptu@veloxmail.com.br



CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS
COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO

PROCESSO N.° 2024.01.0249

DESPACHO

A Presidente da Comissdo Técnica Permanente de Constituicdao, Justica e
Redacao, no uso da atribuicao que lhe confere os artigos 104, 105, V, c/c art. 106 da
Resolugao Legislativa n.° 543, de 22 de dezembro de 2009, DESIGNA o vereador
Pedro Adjuto, relator das Emendas Modificativas n.° 13, 16 e 18 a 21/2024, Emenda
Aditiva n.° 14/2024, Emenda Supressiva n.° 15/2024, ¢ Emendas Modificativas n.°
49 a 52/2024 de autoria do Prefeito Municipal ao Projeto de Lei Complementar n.°
06/2023, de autoria do Prefeito Municipal, que dispde sobre o Parcelamento, a
Ocupacéo e o Uso do Solo Urbano no Municipio de Paracatu, para exame e parecer
nos termos e prazos regimentais.

Plenario das Comissoes, 11 de Novembro de 2024.

VEREADOR GISLENE (0]
Presidente da Comisséao

Praga Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
Portal: www.paracatu.mg.leg.br — E-mail: camaraptu.sal@veloxmail.com.br
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COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTIGCA E REDAGAO

PARECER N.2/() 2024

EMENDAS MODIFICATIVAS N.° 13 e 16/2024, 18 a 21/2024

EMENDA ADITIVA N.° 14/2024

EMENDA SUPRESSIVA N.° 15/2024

AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.°06/2023, que dispée sobre o
Parcelamento, a Ocupacéo e o Uso do Solo Urbano no Municipio de Paracatu
AUTOR: PREFEITO MUNICIPAL

RELATOR: VEREADOR PEDRO ADJUTO

RELATORIO

Tratam-se de Emendas Modificativas, Aditiva e Supressiva ao Projeto de Lei
Complementar n.° 06/2023, de autoria do Prefeito Municipal, que dispde sobre o
Parcelamento, a Ocupacgéo e o Uso do Solo Urbano no Municipio de Paracatu.

A matéria vem a esta Comissdo de Constituicdo, Justica e Redagédo para
exame quanto a admissibilidade, apreciando os aspectos constitucional, legal,
juridico, regimental e de técnica legislativa, consoante dispde o art. 90, |, do
Regimento Interno da Casa.

E o relatério.

FUNDAMENTACAO

E competéncia da Comissao de Constituicao, Justica e Redagao manifestar-
se sobre o aspecto constitucional, legal, juridico e regimental de projetos, emendas,
substitutivos e requerimentos sujeitos a apreciagdo da Camara, ex vi do artigo 90, |,
do Regimento Interno.

Pelo prisma formal, as Emendas Modificativas n.° 13 e 16/2024, as Emendas
Modificativas n.° 18 a 21/2024, a Emenda Aditiva n.° 14/2024 e a Emenda Supressiva
n.° 15/2024 a proposigao principal, Projeto de Lei Complementar n.° 06/2023, de
autoria do Prefeito Municipal, que dispde sobre o Parcelamento, a Ocupagéo e o Uso
do Solo Urbano no Municipio de Paracatu, amparam-se nos artigos 207, 208 e 209
do Regimento Interno desta Casa, in verbis:

“Art. 207. Emenda é a proposicdo apresentada como
acessoria de outra e se classifica em:

| - aditiva, a que se acrescenta a outra proposi¢éo;
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Il - modificativa, a que altera dispositivo sem modifica-lo
substancialmente;

Ill - substitutiva, a apresentada como sucedanea:

a) de dispositivo; ou

b) integral de proposig¢édo, caso em que passa a denominar-se
substitutivo; ou

IV - supressiva, a destinada a excluir dispositivo.

Art. 208. A emenda, quanto a sua iniciativa, é de autonia:
| - de vereador, podendo ser individual ou coletiva;
Il - de representagdo partidaria, devendo ser assinada pela
totalidade de seus membros;
Il - de comisséo, quando incorporada a parecer; ou

. IV - do prefeito municipal, formulada por meio de
mensagem, a proposi¢cao de sua autoria.

Nos termos da Mensagem n.° 17/2024 do Prefeito Municipal que
acompanham, as Emendas Modificativas n.° 13 e 16/2024, a Emenda Aditiva n.°
14/2024 e a Emenda Supressiva n.° 15/2024, “as propostas de emendas ora
apresentadas visam adequar disposigbes referentes ao uso e ao parcelamento de
solo, especialmente no que diz respeito aos pardmetros globais e as caracteristicas
geométricas das vias constantes no Anexo | do Projeto de Lei Complementar,
assegurando, dessa maneira, vias mais propicias a urbanizagéo e circulagédo.”

A Mensagem n.° 19/2024 que encaminhou as Emendas Modificativas n.° 18 a
21/2024, grafa que essas proposicdes acessorias visam adequar situagoes
simplérias nos Anexos I, Ill, IV e V do Projeto de Lei — sendo, por exemplo, a
remuneragdes de itens, a inser¢do de legenda explicativa e a corregdo de erro
material referente a supress@o da mengao equivocada de artigos.

CONCLUSAO

Isto posto, concluo favoravelmente a admISSIbllldade das Emendas

Modificativas n.°s 13 e 16/2024, Emenda Aditi ’ 2024, Emenda‘"Sﬁ'presswa' S—

n.° 15/2024 e Emendas Modificativas ' 24 ab F’mjé'to’cfe fei Vi iPAL

Complementar n°06/2023 i2
Sala das Comiss bro de2024. '~

VEREADOR PEDRO ADJUTO%
Relator Designado ;
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COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTIGCA E REDAGAO

PARECER N.° ,20.‘112024

EMENDAS MODIFICATIVAS N.°13 e 16/2024, 18 a 21/2024

EMENDA ADITIVA N.° 14/2024

EMENDA SUPRESSIVA N.° 15/2024

AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.°06/2023, que dispoe sobre o
Parcelamento, a Ocupacao e o Uso do Solo Urbano no Municipio de Paracatu
AUTOR: PREFEITO MUNICIPAL

RELATOR: VEREADOR PEDRO ADJUTO

RELATORIO

Tratam-se de Emendas Modificativas, Aditiva e Supressiva ao Projeto de Lei
Complementar n.° 06/2023, de autoria do Prefeito Municipal, que dispée sobre o
Parcelamento, a Ocupacéo e o Uso do Solo Urbano no Municipio de Paracatu.

A matéria vem a esta Comissdo de Constituigao, Justica e Redacéo para
exame quanto a admissibilidade, apreciando os aspectos constitucional, legal,
juridico, regimental e de técnica legislativa, consoante dispée o art. 90, |, do
Regimento Interno da Casa.

E o relatério.

FUNDAMENTACAO

E competéncia da Comisséo de Constituicao, Justica e Redagao manifestar-
se sobre o aspecto constitucional, legal, juridico e regimental de projetos, emendas,
substitutivos e requerimentos sujeitos a apreciagédo da Camara, ex vi do artigo 90, |,
do Regimento Interno.

Pelo prisma formal, as Emendas Modificativas n.° 13 e 16/2024, as Emendas
Modificativas n.° 18 a 21/2024, a Emenda Aditiva n.° 14/2024 e a Emenda Supressiva
n.° 15/2024 a proposi¢ado principal, Projeto de Lei Complementar n.° 06/2023, de
autoria do Prefeito Municipal, que dispde sobre o Parcelamento, a Ocupacéo e o Uso
do Solo Urbano no Municipio de Paracatu, amparam-se nos artigos 207, 208 e 209
do Regimento Interno desta Casa, in verbis:

“Art. 207. Emenda é a proposicdo apresentada como
acessoria de outra e se classifica em:

| - aditiva, a que se acrescenta a outra proposi¢ao;
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Il - modificativa, a que altera dispositivo sem modifica-lo
substancialmente;

Ill - substitutiva, a apresentada como sucedanea:

a) de dispositivo; ou

b) integral de proposi¢édo, caso em que passa a denominar-se
substitutivo; ou

IV - supressiva, a destinada a excluir dispositivo.

Art. 208. A emenda, quanto a sua iniciativa, é de autoria:

| - de vereador, podendo ser individual ou coletiva;

Il - de representagdo partidaria, devendo ser assinada pela

totalidade de seus membros;

Ill - de comissao, quando incorporada a parecer; ou

IV - do prefeito municipal, formulada por meio de
. mensagem, a proposi¢ao de sua autoria.

Nos termos da Mensagem n.° 17/2024 encaminhada a esta Casa pelo Prefeito
Municipal, “as propostas de emendas ora apresentadas visam adequar disposi¢goes
referentes ao uso e ao parcelamento de solo, especialmente no que diz respeito aos
pardmetros globais e as caracteristicas geométricas das vias constantes no Anexo |

do Projeto de Lei Complementar, assegurando, dessa maneira, vias mais propicias
a urbanizagéo e circulagdo.”

CONCLUSAO

Isto posto, concluo favoravelmente a admissibilidade das Emendas
Modificativas n.°s 13 e 16/2024, Emenda Aditiva n.° 14/2024 e Emenda Supressiva
n.° 15/2024 ao Projeto de Lei Complementar n°06/2023.
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COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDAGAO

PARECER N.2J/) /2024

EMENDAS MODIFICATIVAS N.° 49 a 52/2024 AO PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR N.°06/2023, que dispoe sobre o Parcelamento, a Ocupagao e
o Uso do Solo Urbano no Municipio de Paracatu

AUTOR: PREFEITO MUNICIPAL

RELATOR: VEREADOR PEDRO ADJUTO

RELATORIO

Tratam-se de Emendas Modificativas ao Projeto de Lei Complementar n.°
06/2023, de autoria do Prefeito Municipal, que dispde sobre o Parcelamento, a
Ocupagéo e o Uso do Solo Urbano no Municipio de Paracatu.

A matéria vem a esta Comissé@o de Constituicdo, Justica e Redagao para
exame quanto a admissibilidade, apreciando os aspectos constitucional, legal,
juridico, regimental e de técnica legislativa, consoante dispée o art. 90, |, do
Regimento Interno da Casa.

E o relatorio.

FUNDAMENTACAO

E competéncia da Comissao de Constituigao, Justica e Redagdo manifestar-
se sobre o aspecto constitucional, legal, juridico e regimental de projetos, emendas,
substitutivos e requerimentos sujeitos a apreciagdo da Camara, ex vi do artigo 90, I,
do Regimento Interno.

Pelo prisma formal, as Emendas Modificativas n.° 49 a 52/2024 & proposicao
principal, Projeto de Lei Complementar n.° 06/2023, de autoria do Prefeito Municipal,
que dispde sobre o Parcelamento, a Ocupagéo e o Uso do Solo Urbano no Municipio
de Paracatu, amparam-se nos artigos 207, 208 e 209 do Regimento Interno desta
Casa, in verbis:

“Art. 207. Emenda é a proposigdo apresentada como
acessoria de outra e se classifica em:

| - aditiva, a que se acrescenta a outra proposigao;
Il - modificativa, a que altera dispositivo sem modificé-lo
substancialmente;

Ill - substitutiva, a apresentada como sucedénea:
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a) de dispositivo; ou

b) integral de proposigdo, caso em que passa a denominar-se
substitutivo, ou

IV - supressiva, a destinada a excluir dispositivo.

Art. 208. A emenda, quanto a sua iniciativa, é de autoria:

| - de vereador, podendo ser individual ou coletiva;

Il - de representagdo partidaria, devendo ser assinada pela
totalidade de seus membros;

Il - de comisséo, quando incorporada a parecer; ou

IV - do prefeito municipal, formulada por meio de
mensagem, a proposig¢ao de sua autoria.

. Nos termos da Mensagem n.° 28/2024 encaminhada a esta Casa pelo Prefeito
Municipal, “as propostas de emendas ora apresentadas visam situagées simplérias
nos Anexos Il, Ill, IV e V do Projeto de Lei — sendo, por exemplo, a renumeragéo de
itens, a inser¢do de legenda explicativa e a corregdo de erro material referente a
mengé&o equivocada de artigos.”

CONCLUSAO

Isto posto, concluo favor;\}ebﬂute admissibilidade das Emendas
Modificativas n.°s 49 a 52/2024 ao Projeto %e_/l;ef Comiplementar n°06/2023.

M‘??'—“.-‘Uf(} ,'f. TWEITS e f‘{r
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CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS / §/
SUBSECRETARIA DE ASSUNTOS LEGISLATIVOS
PROCESSO DE VOTACAO NOMINAL

41* REUNIAO ORDINARIA —25/11/2024

Primeiro Turno de Discussao e Votacao do Projeto de Lei
Complementar n.° 06/2023

NOME DO PARLAMENTAR SIM NAO ABSTENCAO

Vereador Beto Codorna

Vereadora Claudirene Rodrigues

Vereador Denis Dantas

I
Y
Vereador Denis Brasileiro ]
[
|

Vereador Donato Silva

Vereador Evandro da Usina ’

Vereador George Linderski /

Vereadora Gislene Couto ‘

Vereador Manoel Alves [’

Vereadora Nilda da Associagao I

Vereador Paulinho Transporte [

Vereador Pedro Adjuto ’

Vereador Professor Alex '

Vereador Renato Martins '

Vereadora Tenente Cristina [

Vereador Vaguinho do Onibus l

Vereadora Vera Lemos '
Total dos Votos i) } — -

Vereadores Ausentes W 2 /)
. U // rf ?L T# .
VEREADO DIRENE RODRIGUES Vi EA [ TE ENTE CRIS 1
residénte Secretaria
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SUBSECRETARIA DE ASSUNTOS LEGISLATIVOS
PROCESSO DE VOTACAO NOMINAL

42* REUNIAO ORDINARIA —02/12/2024

Segundo Turno de Discussao e Votagao do Projeto de Lei
Complementar n.° 06/2023

NOME DO PARLAMENTAR SIM NAO ABSTENGAO

Vereador Beto Codorna /

Vereadora Claudirene Rodrigues y

Vereador Denis Brasileiro }

Vereador Denis Dantas l

Vereador Donato Silva )

Vereador Evandro da Usina '

Vereador George Linderski

Vereadora Gislene Couto A

Vereador Manoel Alves f

Vereadora Nilda da Associagao }

Vereador Paulinho Transporte 2

Vereador Pedro Adjuto I

Vereador Professor Alex 4

Vereador Renato Martins I

Vereadora Tenente Cristina !’

Vereador Vaguinho do Onibus I

Vereadora Vera Lemos I
Total dos Votos B _/ g I T gy

UJ . : /] / £ 7 O
E-RODRIGUES %ﬁﬁm&ééﬁ%ﬁ&ﬁl%Nﬁ//M

Vereadores Ausentes

Secretaria
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PROCESSO N.° 2024.01.0249

DISTRIBUIGAO DE PROPOSIGAO

A Presidente da Camara Municipal de Paracatu, - Estado de Minas Gerais -,
no uso da atribui¢cdo que lhe confere o artigo 73, XXII, da Resolucao Legislativa n.°
543, de 22 de dezembro de 2009, DISTRIBUI, na forma de avulso, a Comisséo
Técnica Permanente de Constituicdo, Justica e Redagdao, o Projeto de Lei
Complementar n.° 06/2023, de autoria do Prefeito Municipal, que dispde sobre o
Parcelamento, a Ocupagao e o Uso do Solo Urbano no Municipio de Paracatu,
para exame e parecer de redagao final, nos termos e prazos regimentais.

Gabinete da Presidéncia, 06 de dezembro de 2024.

VEREADO AUDIRENE RODRIGUES
Presidente
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CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS
CoMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO

PROCESSO N.° 2023.01.0249

DESPACHO

A Presidente da Comissdo Técnica Permanente de Constituigdo, Justica e
Redagéo, no uso da atribuicdo que Ihe confere os artigos 104, 105, V, c/c art. 106 da
Resolugéo Legislativa n.° 543, de 22 de dezembro de 2009, DESIGNA o vereador
Pedro Adjuto, relator do Projeto de Lei Complementar n.° 06/2023, de autoria do
Prefeito Municipal, que dispde sobre o Parcelamento, a Ocupagao e o Uso do Solo

Urbano no Municipio de Paracatu, para exame e parecer de redacao final nos
termos e prazos regimentais.

Plenario das Comissées, 06 de dgzembro de 2024.

?}H‘J i/

VEREADOR GISLENE@
Presidente da Comisséo
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CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS
COoMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO

PROCESSO: 2023.01.0249

PARECER N.°)}')/ 2024

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 06/2023

VERSAO: Dispde sobre o Parcelamento, a Ocupacio e o Uso do Solo Urbano no
Municipio de Paracatu.

AUTORIA: PREFEITO MUNICIPAL

RELATOR: VEREADOR PEDRO ADJUTO

RELATORIO

O projeto telado, de autoria do Prefeito Municipal, que dispde
sobre o Parcelamento, a Ocupacado e o Uso do Solo Urbano no Municipio de
Paracatu, oi aprovado pelo Plenario desta Casa.

Sobre a proposic¢édo incidiu as Emendas Modificativas n.° 13
e 16/2024, Emendas Modificativas n.° 18 a 21/2024, Emenda Aditiva n.° 14/2024 e
Emenda Supressiva n.° 15/2024

Destarte, nos compete o ajuste da redacdo e da técnica
legislativa, dando ao Projeto de Lei Complementar-n°08/2024, a redacao final
transcrita com a qual devera ser promulga

Plenario das

VE

B ST SR Y

. ‘ E i trno r T
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REDAGAO FINAL AO
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 06, DE 17
DE NOVEMBRO DE 2023.

Disciplina o Parcelamento, a Ocupacao e o Uso do
Solo Urbano no Municipio de Paracatu, em
conformidade com o Plano Diretor.

O Povo do municipio de Paracatu - Estado de Minas Gerais, por seus
representantes, decretou, e eu, em seu nome, no uso da atribui¢cao legal que me
confere o art. 86, IV, da Lei Orgénica Municipal, sanciono e promulgo a seguinte
LEI:

CAPITULO | - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art 1° - O parcelamento, a ocupagéo e o uso do solo urbano no Municipio de
Paracatu serao realizados em conformidade com o disposto nesta Lei, no Plano
Diretor, e na legislagao correlata.

Art 2° - Sao diretrizes para o parcelamento, a ocupagao e uso do solo urbano:

| -a compatibilizacdo do adensamento demografico com a capacidade de
atendimento das redes de infraestrutura de utilidade publica de saneamento
basico, compreendido como o conjunto de elementos destinados ao
abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo
de residuos sélidos, drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas, transporte
de passageiros e de carga, produgéo e distribuicdo de energia elétrica, rede de
telecomunicacdo, rede de dados e fibra ética, equipamentos comunitarios e
outros;

Il - o reconhecimento, a consolidagéo e a estruturagao das centralidades ao longo
das principais ruas e avenidas do municipio;

Il -a promogdo da qualificagdo ambiental e da sustentabilidade ecolégica no
municipio, a prote¢do e a preservagao das unidades de conservagao, das Areas
de Preservacdo Permanente — APP - dos demais atributos ambientais,
paisagisticos e culturais;

IV - a promogéo do desenvolvimento sustentavel, em linha com os principios e
diretrizes contemporaneos adotados e reconhecidos internacionalmente em
relagdo a matéria;

V - a criacdo de condigbes para a instalagdo de empreendimentos de médio e
grande porte, com vistas @ manutencdo do equilibrio entre usos publicos e
privados e o atendimento a populagdo pela infraestrutura social, de saneamento
basico e de mobilidade urbana do municipio;

VI - a diversificagdo dos modos de transporte, com tratamento preferencial a
infraestrutura destinada a deslocamentos nao motorizados e ao transporte
coletivo publico;
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VIl - a integragdo do planejamento urbanistico com as politicas de mobilidade
urbana, com vistas & redugdo das distancias entre moradia, trabalho,
equipamentos de educagéo e lazer e o favorecimento da ocupagéo urbana em
areas com melhor atendimento pela infraestrutura de mobilidade.

Art 3° -Para o atendimento as diretrizes e o alcance dos objetivos do
planejamento urbanistico municipal, os parametros urbanisticos estabelecidos
nesta Lei visam a complementar, dar aplicabilidade e detalhar o zoneamento
previsto no Plano Diretor.

CAPITULO Il - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao | — Disposigoes Preliminares

Art 4° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito por meio de loteamento
ou desmembramento.

§ 1°- Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo que implique a abertura, o prolongamento, a modificagdo ou a
ampliagdo de vias de circulagao ou de logradouros publicos.

§ 2° — Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, que nao implique a
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, a
modificagdo ou a ampliacéo dos existentes.

§ 3° - Considera-se lote o terreno passivel de edificagdo, servido de infraestrutura
basica e cujas dimensdes atendam aos parametros urbanisticos previstos na
legislagdo urbanistica municipal.

Art 5° - - O parcelamento do solo urbano no municipio sujeita-se ao disposto
nesta lei, & legislagéo federal e estadual aplicavel, observada a competéncia de
cada ente relativamente a abrangéncia territorial do interesse envolvido.

§ 1°— Somente serdo submetidos a parcelamento nos termos desta Lei os
imoveis inseridos no perimetro urbano definido no Plano Diretor do municipio ou
em legislagédo dele decorrente que promova sua alteragdo, desde que cumpridos
os requisitos legais pertinentes, em especial, no caso de expanséao urbana.

§ 2° — Nao sera permitido o parcelamento do solo de imoveis:
| - alagadigos, sujeitos a inundagdes, contiguos a mananciais, cursos d'agua,

represas e demais recursos hidricos, antes de serem tomadas providéncias que
eliminem essas condicbes e de serem executadas obras de saneamento e



recuperagdo, aprovadas pelo municipio e pelos demais Orgaos ambientais
competentes;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (quarenta e sete por
cento);

Il - que apresentem problemas de erosdo em sulcos e vogorocas, até sua
estabilizacdo, recuperagdo e reincorporagdo ao ambiente a partir de projeto
aprovado e dotado de licenciamento ambiental, em atendimento as exigéncias
dos 6rgaos de meio ambiente;

IV - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

V - sem condig¢des de interligacéo ao sistema viario existente;

VI - em imdveis demarcados como Sobrezona de Protegdo Ambiental e Ocupagéao
Restrita;

VII - nos quais nao seja possivel o atendimento pela infraestrutura de saneamento
basico.

§ 3°- A andlise da declividade observara a condigdo natural do terreno,
admitindo-se, nos casos em que ja houver a aprovagdo prévia do projeto de
terraplenagem pelo 6rgédo competente;

§ 4°— Nas areas com suspeita de risco geolégico serd exigida, dentro das
diretrizes urbanisticas expedidas pelo Poder Executivo, a elaboracéo de Carta de
Risco Geologico, acompanhada de parecer técnico e da Anotacédo de
Responsabilidade Técnica — ART — no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — Crea, sem prejuizo das demais exigéncias decorrentes do processo
de licenciamento ambiental.

§ 5° — As areas revestidas ou nao com cobertura vegetal, com a fungao ambiental
de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica, a
biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, de proteger o solo e de assegurar
o bem-estar das populagées humanas, definidas como Areas de Preservagdo
Permanente, serdo redefinidas nos parcelamentos de acordo com as larguras
dimensdes minimas estabelecidas pela legislagdo estadual e federal aplicavel,
naquilo que nao conflitarem com as normas urbanisticas e ambientais editadas
pelo municipio.

§ 6°— As areas nao parcelaveis serdo admitidas no interior do parcelamento
desde que, cumulativamente:

| - sejam averbadas na matricula do imével no competente registro, como areas
nao edificaveis;

Il - ndo se promova sua degradacdo e nao se gere prejuizo a preservagao das
suas caracteristicas naturais;

Il - eventuais condigbes de instabilidade ou de risco geolégicos n&do sejam
agravadas, devendo ser adotadas as providéncias necessarias para a
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estabilizacao do terreno, redugéo ou corre¢ao do risco, com a menor intervengao
possivel,

IV - Seja recomposta sua vegetagdo de forma adequada para garantir a
estabilidade e a protecdo do terreno e da vizinhanga, podendo ser exigida
elaboragao de projetos e planos que promovam sua recuperagao.

§ 7° - As areas relacionadas no § 2° poderéo ser destinadas adicionalmente as
destinadas a EUC e Elup, sem que sejam computadas no percentual minimo
obrigatério de transferéncia definidos nesta lei.

Art6°-Os projetos de parcelamento do solo deverdao assegurar a
proporcionalidade entre a densidade da ocupagdo prevista, a infraestrutura
urbana e social do municipio e a manutengao de areas verdes que resguardem o
desenvolvimento sustentavel, a qualidade ambiental e a preservagao dos
recursos naturais, ficando a cargo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel e Planejamento, com o apoio do Executivo, o monitoramento das
seguintes condigdes:

| - oferta excessiva de iméveis destinados a construgao e a ocupagao humana;

Il - provisdo adequada dos servicos de saneamento basico, mobilidade urbana,
educacao, saude, lazer, assisténcia social, entre outros, a populagéo;

Il - preservagao e busca da melhoria constante dos padroes de qualidade de vida
na cidade;

IV - equilibrio entre a oferta de iméveis destinados ao uso privado e a satisfagéo
das necessidades publicas;

V - adequacéo a orientagao geral do planejamento urbanistico municipal quanto a
destinagéo do territério ao desenvolvimento urbano e imobiliario.

Art 7° - Quando a linha diviséria entre zonas passar no interior da quadra de uma
area previamente parcelada e uma destas zonas for Zona de Nucleo Histérico —
ZNH, o zoneamento da ZNH devera ser mantido na area onde este incide.

Art 8° - O parcelamento de iméveis na zona rural sera realizado conforme as
normas do direito agréario, sob a regéncia da legislagao federal aplicavel, ficando
submetidos & legislagéo urbanistica somente as propriedades rurais incluidas em
projeto especifico de expansao urbana ou nas demais hipéteses de alteragao do
perimetro urbano do municipio.

Secao Il - Dos Requisitos Urbanisticos para o Parcelamento do Solo

Art 9° - A area minima e extensdo minima da testada de um lote estdao definidas
de modo especifico para cada zona no Plano Diretor.

§ 1° — A razao entre a profundidade do lote e sua testada ndo sera superior a 5
(cinco).
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§ 2° — As reservas ao longo das faixas de dominio, areas objeto de servidao de
passagem ou de limitagdes administrativas semelhantes e as areas nao
edificaveis em geral ndo serdo computadas para efeito de definicao das
dimensdes minimas dos lotes, considerando-se, para tal fim, somente as por¢oes
serviveis a edificacao.

§ 3° — A area maxima do lote fica limitada a:

|-50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados) na Zona de Grandes
Equipamentos — ZGE, na Zona de Desenvolvimento Econémico 1 — ZDE-1, na
Zona de Desenvolvimento Econémico 2 A- ZDE-2A, na Zona de
Desenvolvimento Econémico 2 B—- ZDE-2B e na Zona de Desenvolvimento
Econémico 3 — ZDE-3;

Il - 10. 000 m? (dez mil metros quadrados) nas demais zonas.

§ 4° — Em lotes que possuirem faixa de dominio, servid&o ou area nao edificavel,
o valor de area maxima devera ser atendido considerando apenas as areas
passiveis de edificar.

§ 5° — As dimensdes maximas de lote estabelecidas no § 3° poderao ser objeto de
flexibilizagdo, mediante processo de parcelamento vinculado e autorizagéo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, nas seguintes hipoteses:

| - inviabilidade de implantagédo da atividade pretendida se obedecidos os limites
de area;

Il - quando se tratar de regularizagéo de area ndo submetida a parcelamento do
solo, visando a garantia das condigdes adequadas ao seu funcionamento;

Il - quando se tratar de projeto de parcelamento de imoveis localizados nas
margens de rodovias conforme definido no Plano Diretor;

§6°— A flexibilizagdo de que trata o § 5° ndo se aplica aos casos de
desmembramento e condominio de lotes.

Art 10 - A extensdo maxima da somatéria das testadas dos lotes contiguos,
compreendidos entre duas vias transversais, sera de:

|- 500 m (quinhentos metros) na Zona de Grandes Equipamentos — ZGE, na
Zona de Desenvolvimento Econémico 1 — ZDE-1, na Zona de Desenvolvimento
Econémico 2 A- ZDE-2 A, na Zona de Desenvolvimento Econémico 2 B— ZDE-2
B e na Zona de Desenvolvimento Econémico 3 — ZDE-3;

Il - 250 m (duzentos e cinquenta metros) nas demais zonas.
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§ 1°— A extensdo maxima da somatéria das testadas podera ultrapassar as
dimensdes estabelecidas no caput, mediante autorizagédo do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Sustentavel e Planejamento, quando:

| - comprovadamente n&o exista viabilidade técnica para abertura de sistema
viario;

Il - haja barreiras fisicas, ocupagdes ou parcelamentos consolidados ou condicées
ambientais em que a abertura de sistema vidrio ndo tenha condigbes de
continuidade,

Il - tratar-se de parcelamento destinado a atividade econémica com vistas a
regularizar os usos instalados ou a garantir condicbes adequadas aos usos a
serem instalados;

IV - quando se tratar de parcelamento do solo lindeiro as vias arteriais conforme
definidas no Plano Diretor,

V - quando se tratar de quadras destinadas a areas publicas.

§ 2° — A excegao prevista no § 1° nao se aplica aos projetos de parcelamento do
solo realizados na modalidade desmembramento ou submetidos ao regime de
condominio de lotes.

§ 3° - Vias de pedestre ndao poderdo ser consideradas no caso mencionado no
caput do artigo.

Art 11 - Os projetos urbanisticos para parcelamento do solo preverdao a
destinagao de areas publicas destinadas a:

| - implantagé@o de equipamento urbano e comunitario (EUC);

Il - espacos livres de uso publico (Elup);

Il - sistemas de circulagdo, quando se tratar de parcelamento do solo na
modalidade loteamento.

§ 1° - O percentual de areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e
espacos livres de uso publico nos loteamentos sera de, no minimo, 15% (quinze
por cento), ficando distribuidos da seguinte forma:

|- 5% (cinco por cento) da area da gleba serdo destinados a equipamentos
urbano e comunitarios;

Il - 10% (dez por cento) da area da gleba serdo destinados a espagos livres de
uso publico.

§ 2° - Equipamentos urbanos sdo os equipamentos publicos destinados a
abastecimento de agua, servico de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefénica e gas canalizado.
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§ 3° — Equipamentos comunitarios sao os equipamentos publicos destinados a
educagao, saude, cultura, lazer, seguranca e similares.

§ 4° — Os espagos livres de uso publico classificam-se em:

| - areas verdes: areas publicas destinadas a preservagdo do meio ambiente
natural e permeabilizagdo do solo, na qual deve se manter sem interferéncia
humana direta, podendo ser utilizada para praticas coletivas de atividades
sustentaveis, tais como a agroecologia e agricultura urbana, entre outras;

Il - 4reas de lazer: espacgos destinados a recreacao, lazer, atividades fisicas e
convivio social, sendo dotados de mobiliario urbano, pavimentagéo das areas de
permanéncia, pavimentagdo das areas de circulagdo interna, iluminagao,
tratamento paisagistico e arborizagdo, podendo se caracterizar como mirantes,
pracas, parques e similares.

§ 5° — Para efeito do calculo da area a ser transferida, sera considerada a area do
documento de propriedade apresentado, subtraidas as areas nao edificaveis e as
Areas de Preservagéo Permanente.

§ 6°— Os terrenos a serem transferidos ndo serdo inferiores ao lote minimo
definido para a zona onde se localize a gleba a ser parcelada.

§ 7° — As areas definidas como nao edificaveis, estipuladas no art.16, poderao ser
incorporadas as areas destinadas a equipamentos comunitarios e a espacos
livres de uso pubico, de forma adicional, sem que sejam computadas no
percentual minimo de destinagdo estipulado, desde que eliminadas eventuais
condigdes de risco geolégico ou degradagao ambiental.

§ 8°—~ O municipio podera exigir reserva adicional de faixas e areas nao
edificaveis para a implantagéo das areas publicas, quando necessario.

§ 9° — Ficam dispensados do 6nus de destinar areas publicas os projetos de
parcelamento do solo que incidam sobre iméveis ja parcelados conforme a lei de
regéncia do tempo da subdiviséo da gleba e nos quais tal obrigagéo ja tenha sido
cumprida.

Art 12 - As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios obedeceréao
aos seguintes critérios:

| - as areas destinadas aos equipamentos urbanos podem ser determinadas
conforme definicdo das prestadoras responsaveis por cada servigo, no caso de
utilizacao de sistemas coletivos e/ou publicos, ou conforme necessidade técnica,
no caso de sistemas individuais e/ou privados;
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Il - as areas destinadas aos equipamentos comunitarios devem ser determinadas
conforme a diretriz basica de parcelamento do solo, na qual a administragao
publica deve indicar areas preferenciais para sua destinagao, considerando:

a) o raio de abrangéncia estipulado no Plano Diretor, quando existir;

b)a ampla distribuigdo no territério municipal, considerando a area do
parcelamento e assentamentos lindeiros existentes.

Paragrafo unico — Os terrenos destinados a equipamentos comunitarios devem
atender aos seguintes requisitos:

| - possuir, em ao menos 75% (setenta e cinco por cento) de sua area, declividade
maxima de 15% (quinze por cento);

Il - dispor de no minimo 12 m (doze metros) de frente para vias publicas de
circulagao veicular,

Ill - ndo serem atingidos por cursos d'agua, valas, linhas de transmissdo, alta
tensdo ou qualquer faixa de servidao.

Art 13 - As areas destinadas aos espacos livres de uso publico obedecerao aos
seguintes critérios:

| - no minimo 1/4 (um quarto) da Elup sera destinada a areas de lazer, a serem
implantadas pelo empreendedor;

Il - as diretrizes para parcelamento do solo definirdo a distribuicéo e a proporgao
de areas verdes e areas de lazer, respeitando o raio de abrangéncia estipulado no
Plano Diretor, quando existir;

Il - o parcelamento do solo no entorno imediato da Zona de Protegdo Ambiental e
da Sobrezona de Protegdo Ambiental devera garantir a concentragcdo dos
espacos livres de uso publico em terrenos contiguos a elas, com o objetivo de
implantar parques lineares;

IV - as areas restantes existentes entre areas publicas podem ser adicionadas
como areas verdes, sem prejuizo das demais definicbes dessa Lei;

V - os terrenos destinados para areas verdes devem possuir, no minimo, um
acesso para via publica de circulagao veicular, devendo este acesso ter testada
minima de 12 m (doze metros);

VI - os terrenos destinados a espacgos livies de uso publico deverdao ser
segregados dos lotes privados pelo sistema viario, por meio de via local ou de
porte superior;

VIl - as areas verdes devem ser alocadas preferencialimente em locais com
concentragdo de vegetagdo nativa, sendo necessariamente entregues com o
devido cercamento e com a realizagdo de medidas de recuperagdo ambiental que
se fizerem necessarias, a critério do poder publico;
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VIIl - os terrenos destinados a areas de lazer devem possuir, no minimo, um
acesso para via publica de circulagéo veicular, devendo este acesso ter testada
minima de 20 m (vinte metros);

IX - as areas de lazer podem ser executadas ao longo de cursos d’'agua, como
parques lineares, desde que os espagos de permanéncia nao se localizem em
Area de Preservagdo Permanente, nas areas ndo edificaveis € nao tenham
inclinacao superior a 20% (vinte por cento), condicdes passiveis de afastamento
mediante laudo ambiental que justifique a possibilidade de conciliagdo entre o
programa arquitetdnico e urbanistico da area de lazer e a finalidade de
preservagao;

X -as areas de lazer deverao ser entregues com a infraestrutura minima
necessaria para sua utilizagao e tratamento paisagistico.

Art 14 - As areas destinadas ao sistema viario publico deverdo atender aos
parametros estabelecidos no Plano Diretor, no Cédigo de Posturas e no Anexo |
desta Lei.

§1°— A novas vias se articulardao com as vias adjacentes, existentes ou
projetadas e aprovadas, formando um sistema hierarquizado, conforme as
diretrizes viarias do Plano Diretor;

§ 2° - As categorias de hierarquizagdo viaria estdo definidas no Plano Diretor,
sendo suas caracteristicas geométricas apresentadas no Anexo | desta Lei.

§ 3° - Caso as vias existentes tenham dimensées diferentes das exigidas, a
articulacdo com as novas vias devera ser feita com adogdo de medidas de
adequacao de caixa viaria em areas publicas.

§ 4° — Além das categorias previstas no Plano Diretor, poderéo ser admitidas as
seguintes categorias de vias:

| - vias de pedestres: vias destinadas apenas a circulagdo de pedestres em
condicées especiais de conforto e seguranca, sendo permitido o trafego de
veiculos eventual apenas para a prestagao de servigos publicos e privados;

Il -vias de trafego compartilhado: vias locais que possuem medidas fisicas
especiais para possibilitar a convivéncia em nivel do trafego de pedestre, ciclistas
e automoveis de pequeno porte.

§ 5° — As vias de trafego compartilhado:
| - somente poderdo ser implantadas em trechos de vias locais ou em segmento

viario dedicado exclusivamente ao trafego compartilhado;
Il - ndo poder&o interseccionar-se com vias arteriais, marginais e rodovias;




Il - serao implantadas em areas que conformem centralidades urbanas e espagos
de convivio social, sobretudo associadas a bens de patriménio historico, cultural,

natural e paisagistico.

§ 6° — As vias compartilhadas devem ser implantadas dotadas das seguintes
caracteristicas:

| - caixa vidria que atenda dimensdes minimas estipuladas para vias locais,
exceto no caso de alteragéo de vias ja implantadas;

Il - medidas de moderagao de trafico veicular;

Il - controle de trafego de veiculos;

IV - elevagao da pista de rolamento;

V - velocidade maxima de 30 km/h (trinta quildmetros por hora), utilizando
elementos fisicos separando os fluxos de veiculos e pedestres, ou 20 km/h (vinte
quildmetros por hora), utilizando elementos visuais de separagéo dos fluxos de
veiculos e pedestres.

§ 7° - Conforme disposto no Anexo | desta Lei, as vias arteriais e coletoras
primarias devem prever area destinada a circulagé@o de veiculos ndo motorizados,
podendo ser:

| - ciclovias: vias destinadas ao uso exclusivo de bicicletas e outros ciclos,
separada fisicamente da pista de rolamento e da area destinada para pedestres,
podendo ser uni ou bidirecional, ndo sendo permitido o estacionamento e
circulagdo de veiculos motorizados;

Il - ciclofaixas:; vias destinadas ao uso exclusivo de bicicletas e outros ciclos,
demarcada na pista de rolamento por sinalizagdo especifica sem segregagao
fisica do fluxo de veiculos automotores;

1l - ciclorrotas: via local ou via de acesso com pista compartilhada para o transito
de veiculos motorizados, bicicletas e outros ciclos, com velocidade controlada,
que devera ser sinalizada vertical e horizontalmente, com preferéncia a circulagéo
das bicicletas e dos outros ciclos sobre os veiculos motorizados.

§ 8°— A faixa de dominio das estradas rurais principais deverao ter largura
minima de 10 m (dez metros). Sendo no minimo 8 m (oito metros) de largura de
pista de rolamento.

§ 9° - A faixa de domino das estradas rurais secundarias deverao ter largura
minima de 8,00 m (oito metros) com pista de rolamento de no minimo 6 m (seis
metros) de largura.

§ 10°— Compreende faixa de dominio das estradas rurais a jungéo da pista de
rolamento e os acostamentos.
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§11°— Quando a pista de rolamento e o acostamento nao ocuparem,
inicialmente, a faixa de dominio a que se refere ao § 8° e § 9° deste artigo, a faixa
livre restante, em cada um dos lados do leito da estrada, ficara reservada para
futuros alargamentos.

§ 12° — A articulagéo do sistema viario do parcelamento com rodovias deve ser
submetida a aprovagao do 6rgao competente.

§ 13° — Os parcelamentos do solo que forem acessados por rodovias, ou que
tiverem lotes voltados para rodovias, deveréo prever vias marginais, fora da faixa
de dominio da rodovia, bem como faixas de acumulagdo, areas de
estacionamento, embarque e desembarque de pessoas e carga e descarga de
mercadorias, devendo ser areas adicionais as vias marginais, nao sendo
permitido a parada ou estacionamento de veiculos nas vias marginais.

Art 15 - O Municipio devera exigir como contrapartida, referente a licenciamento
de empreendimentos de impacto ambiental e/ou urbanistico, para a aprovagao de
novos loteamentos, nos quais o somatoério da area de lotes seja igual ou maior a
200.000 m? (duzentos mil metros quadrados), a destinagao de 2,5% (dois virgula
cinco) da area de lotes privados a construgédo de Habitagdo de Interesse social —
HIS, sem prejuizo ao percentual de areas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios e espacos livres de uso publico.

§ 1°— O o6nus urbanistico de que trata o caput sera obrigatério para o
licenciamento de empreendimentos situados nas seguintes zonas:

| - Zona de Ocupagao | — ZO-1;
Il - Zona de Ocupacgéo 2 — Z0-2;
Ill - Zona de Ocupagéao 4 — Z0-4;

§ 2° - As areas destinadas a HIS deverado atender aos requisitos definidos no
Plano Diretor.

§ 3° — Caso o parcelamento do solo ocupe dois zoneamentos distintos, sendo que
um deles nédo exige a destinagdo de area de que trata o caput desse artigo, a
doacao devera ser calculada considerando a porgéo do loteamento onde incide a
exigéncia de doacao de area de que trata o caput desse artigo.

§ 4° — A critério do Poder Publico e mediante referendo do Conselho Municipal de
Habitagdo, ou outro que venha a substitui-lo, podera o empreendedor cumprir a
obrigacédo de que trata o caput deste artigo, por meio de pagamento pecuniario ao
Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social, ou outro que venha a
substitui-lo.
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§ 5° — Os recursos obtidos na forma do §4° deverdo ser utilizados para promover
a reducao do déficit habitacional e reassentamento de familias, reduzir o indice de
inadequacao de domicilios urbanos e para o estabelecimento de infraestrutura
adequada nas Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS-1, Zona Especial de
Interesse Social 2 — ZEIS-2 e Zona de Estruturagao Urbana — ZEU

§ 6° — A critério do Poder Publico e mediante referendo do Conselho Municipal de
Habitagdo, ou outro que venha a substitui-lo, a obrigacéo de que trata o caput
deste artigo podera ser substituida pela execugéo direta de agoes no ambito
Programa de Regularizagao Fundiaria e Urbanistica de Assentamentos Precarios,
em valor equivalente ao dos lotes que deixardo de ser destinados a HIS,
preferencialmente no entorno do empreendimento.

Art 16 - Ficam definidas como areas nao edificaveis:

| - as areas situadas ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, com
largura de, no minimo, 15 (quinze metros) de cada lado, medida passivel de
reducdo em até 5 (cinco) metros;

Il - as areas situadas ao longo da faixa de dominio das ferrovias com largura de,
no minimo, 15 (quinze metros) de cada lado;

Il - as areas destinadas a faixa de servidao de infraestrutura de abastecimento de
agua, de esgotamento sanitario, dos sistemas de drenagem pluvial, de energia
elétrica, de rede telefénica e de gas canalizado;

IV - as Areas de Preservagao Permanente;

V - as areas nao parcelaveis, dispostas no art. 5°.

§ 1° — Podera ser delimitado faixa ndo edificante, para além das faixas de dominio
publico de estradas e rodovias, a critério de poder publico municipal.

§ 2° - As areas nao edificaveis de que trata o caput poderdo ser, a critério do
poder executivo, exigidas a titulo de destinagéo adicional, sem prejuizo ao minimo
obrigatério exigido, como areas publicas no parcelamento do solo, ainda que nao
preencham os requisitos validos para destinagéo de espacos livres de uso publico
e equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 3°— Para fins de parcelamento do solo, serdo observadas as areas nao
edificaveis dispostas na legislagao estadual e federal que dispde sobre a matéria.

Art 17 - Considera-se area remanescente a por¢do do imével que se manteve
indivisa apos o parcelamento ocorrido em uma gleba.

§ 1°— A area remanescente do parcelamento, quando houver, devera observar
todos os seguintes requisitos:
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| - nao formar barreira urbana que impega ou dificulte a continuidade do sistema
viario;

Il - ndo se configurar como quadra ou lote do parcelamento, sendo explicita sua
condic&do de area nao parcelada;

Il - possuir condigdes minimas de viabilizagao de futuro parcelamento;

IV - possuir testada para via publica oficial veicular, com dimensao minima de 20
m (vinte metros), podendo ser exigida dimensao maior nos casos em que haja
previséo de via com largura superior;

V - nao possua area inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

§ 2°— Para os casos em que ndo atenda a todos os critérios definidos neste
artigo, a area remanescente proposta devera ser integrada ao projeto de
parcelamento do solo, devendo ser computada para efeito do calculo de areas de
destinagao obrigatoria.

Secao lll - Do Loteamento de Acesso Controlado

Art 18 - Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento,
definida nos termos do §1° do art. 4°, cujo controle de acesso sera regulamentado
por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados
ou cadastrados e que preencha, ainda, os seguintes requisitos:

| - ndo podera configurar-se como barreira urbana, dificultando o acesso a outros
loteamentos, bairros adjacentes ou regides da cidade;,

Il - o perimetro submetido a controle de acesso ndo podera ter area superior a
350.000 m? (trezentos e cinquenta mil metros quadrados);

Il - deverdo ser atendidas eventuais diretrizes urbanisticas emitidas pelo Poder
Executivo sobre a necessidade de sistema viario de contorno ao perimetro
fechado, visando a atenuar possiveis impactos causados na circulagéo viaria do
Municipio;

IV - o projeto do sistema viario devera prever faixa de acumulagao para entrada e
saida de veiculos de modo a nao afetar o trafego nas vias de acesso externas” ao
empreendimento” ou solugao similar;

V - as areas destinadas a instalagdo de equipamento urbanos e comunitarios e
espacos livres de uso publico deverdo ter acesso por via publica veicular e estar
situadas fora do perimetro de acesso controlado;

§ 1° — Sera permitida a constru¢éo de guarita no logradouro integrante do sistema
de circulacdo do loteamento, conforme projeto a ser aprovado pelo Executivo,
preferencialmente situada no canteiro central.

§ 2° - Nao serao computadas na destinagédo de areas a EUC e Elup aquelas de
utilizagao privativa pelos moradores do loteamento de acesso controlado, tais com




areas de lazer de uso exclusivo ou sedes das associagoes de proprietarios de
imoéveis.

Art 19 - Compete exclusivamente as entidades associativas de moradores e
proprietarios de iméveis situados em loteamentos de acesso controlado, com
relacdo as areas inseridas no perimetro controlado:

| - a coleta de lixo;

Il - a execugdo e a manutengao da infraestrutura;

Il - a conservagao da area vegetada e da arborizagao;

IV -a manutencdo das areas de uso comum e das areas de uso publico
localizadas dentro do perimetro fechado do loteamento com acesso controlado;

V - a manutencéo das areas publicas localizadas dentro do perimetro controlado.

Paragrafo Gnico — No ato do registro do loteamento de acesso controlado no
competente Cartério de Iméveis devem ser averbadas a sua natureza, bem como
a instituicdo da Associagdo dos Moradores com, no minimo, suas respectivas
obrigagdes com relagdo as areas publicas, os servigos, equipamentos e redes de
infraestrutura internos ao loteamento e a impossibilidade de impedimento de
acesso publico.

Art 20 - Os loteamentos aprovados e implantados anteriormente a entrada em
vigor desta Lei, cujo controle de acesso tenha sido implantado sem a autorizagéo
do poder publico, poderao ter sua situagao regularizada, desde que atendidas as
disposicées desta segdo, ou de forma onerosa, nos termos definidos em lei
especifica, que dispora sobre a compensagdo das areas sujeitas a destinagao
publica fora do perimetro controlado.

Secao IV - Do Condominio de Lotes

Art 21 - O lote podera ser constituido sob a forma de imével autbnomo ou de
unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes, conforme disposto na
legislagao civil, devendo atender aos parametros da zona em que se situe, no
tocante aos seus requisitos urbanisticos e, ainda, ao seguinte:

| -as fragdes ideais do condominio de lotes deverdo ter a area minima
equivalente ao valor de area obtido pela divisdo do lote minimo pelo nimero
maximo de unidades habitacionais, definido para Zona em que se situa,
majoritariamente, a area do loteamento, conforme parametros urbanisticos
estabelecidos no Plano Diretor;

Il - ndo podera gerar um numero de unidades imobilidrias superior ao numero
maximo de unidades habitacionais permitidas por lote devera da Zona incidente,
ser calculado por regra de trés, considerando a proporgao entre o terreno e do
lote minimo, sendo o valor final arredondado para baixo;
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Il - deverao ser atendidas eventuais diretrizes urbanisticas emitidas pelo Poder
Executivo sobre a necessidade de sistema viario de contorno condominio de
lotes, visando a atenuar possiveis impactos causados na circulagao viaria do
Municipio;

IV - as areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e para espagos
livre de uso publico, a serem transferidas ao Municipio, deverao situar-se fora dos
limites da area condominial, podendo situar-se em outro local do municipio,
revertido em pagamento pecunidrio ou obras para O municipio, caso haja
interesse publico;

V - os lotes poderao ter a area minima de 200m? (duzentos metros quadrados),
salvo se o zoneamento que incidir permitir area minima inferior.

§ 1°— A categoria de uso deve ser informada no projeto e somente pode ser
alterada mediante comprovagéo da compatibilidade do parcelamento com o novo
uso pretendido.

§ 2° - Nos condominios de lote, considera-se lote cada unidade autébnoma de
propriedade exclusiva de cada condémino, sendo seus limites considerados para
aplicagdo dos parametros urbanisticos das zonas em que se localize.

§3°-~ E vedada a abertura de logradouros publicos internamente a area
condominial, sendo admitida somente a abertura de vias de circulagéo interna de
dominio privado.

§ 4° - Entende-se como vias de circulagdo interna as vias que nao sao de
propriedade e nem de uso publicos, cuja manutengéo é de responsabilidade do
condominio e cujo tragado permita o acesso a todas as unidades auténomas do
empreendimento, sem a utilizagéo do sistema viario publico.

§ 5°— Nao sera exigida a transferéncia de areas destinadas ao sistema de
circulagéo viaria ao Municipio no caso dos condominios de lotes.

§ 6°— O condominio de lotes que for acessado por rodovias devera prever via
marginal, fora da faixa de dominio da rodovia, bem como faixas de acumulagao,
areas de estacionamento, embarque e desembarque de pessoas e carga e
descarga de mercadorias, devendo ser areas adicionais a via marginal, nao sendo
permitido a parada ou estacionamento de veiculos nas vias marginais.

§ 7° — As unidades imobilidrias devem ter testada minima de 10m (dez metros),
respeitada a razdo entre profundidade e testada, salvo se o zoneamento que
incidir permitir area minima inferior,

§ 8° — Todas as unidades imobiliarias devem confrontar-se com pelo menos uma
via interna, que deverao ter largura de 15 m (quinze metros) quando o condominio
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for destinado ao uso residencial ou misto e de 20 m (vinte metros) quando
destinado ao uso nao residencial;

§9°—- A area maxima prevista para o condominio, descontadas as areas
transferidas ao Municipio, devera ser:

| - 350.000m? (trezentos e cinquenta mil metros quadrados), em todas as zonas.

§ 10° — Nao serdo computadas na destinagéo de areas a EUC e Elup aquelas de
utilizagao privativa pelos moradores do loteamento de acesso controlado, tais com
areas de lazer de uso exclusivo ou sedes das associagbes de proprietarios de
imoveis.

§ 11° — Devera ser prevista a destinagdo de ao menos 5% da area total de lote
para areas de uso coletivo e privativo do condominio, sendo essas areas usadas
preferencialmente para recreagao, lazer e convivio social;

§ 12° - O condominio de lotes nao podera formar barreira que impega ou dificulte
a continuidade do sistema existente e/ou em processo de aprovagao,

§ 13° - Quando existente sistema viario projetado, o condominio de lotes devera
apresentar solugéo, a serem aprovadas pelo municipio, visando atenuar possiveis
impactos causados na circulagéo viaria do Municipio e ser atendidas eventuais
diretrizes urbanisticas emitidas pelo Poder Executivo.

Art 22 - As areas internas dos condominios de lotes sujeitam-se exclusivamente
ao regime juridico de direito privado, ndo cabendo ao poder publico qualquer
obrigagdo relativa a conservagdo, manutencdo e gestdo dos espagos de
propriedade comum dos condéminos.

Sec¢ao V — Do Desmembramento

Art 23 - O parcelamento do solo na modalidade desmembramento obedecera ao
disposto nesta segéo.

Art 24 - O pedido de aprovagéo de desmembramento sera apresentado por meio
dos documentos que constam no Anexo Il e Anexo lIl.

Art 25 - Para areas especificas, a critério do Poder Executivo, poderao ser
solicitados outros documentos e informagdes, além dos relacionados neste artigo.

Art 26 - Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, 0s requisitos
urbanisticos estabelecidos nesta Lei para os loteamentos.




Art 27 - O Executivo tem o prazo de até 90 (noventa) dias, a contar da data do
protocolo, para aprovagéo do projeto, interrompendo-se esse prazo durgmte o]
periodo necessario ao atendimento de eventuais exigéncias que forem feitas ao

empreendedor.

Paragrafo Gnico — Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o
loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta)
dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, acompanhado dos seguintes
documentos.

| - titulo de propriedade do imoével ou certiddo da matricula;

Il - histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os ultimos 20
(vintes anos), acompanhados dos respectivos comprovantes;

Il - certidbes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;
b) de acdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de acdes penais com respeito ao crime contra o patrimbnio e contra a
Administracdo Publica.

IV - certidoes:

a) dos cartérios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 5
(cinco) anos;

b) de acdes civeis relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
c) da situagao juridica atualizada do imoével; e
d) de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

V - copia do ato de aprovagdo do loteamento e comprovante do termo de
verificacdo, pelo Municipio, da execugdo das obras exigidas pela legislagao
municipal,

VI - declaragdo do coénjuge do requerente de que consente no registro do
loteamento.

Art 28 - Nos desmembramentos de glebas com area igual ou superior a 10.000
m? (dez mil metros quadrados), em lotes urbanos, devera ser transferida ao
Municipio como area a ser destinada a equipamentos urbanos e comunitarios e
area de espacos livres de uso publico, no minimo, 15% (quinze por cento) da area
total desmembrada, observado o seguinte:
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§ 1° - Aplica-se a area a ser transferida, no que couber, o disposto nos artigos.
11, 12 e 13 desta Lei.

§ 2° — A area a ser transferida poderéa localizar-se no terreno a ser desmembrgdo
ou fora dele, em area aprovada pelo 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal, sem prejuizo do disposto no §1° do caput deste artigo.

§ 3° - Havendo interesse publico e, em conformidade com o planejamento do
Municipio, a area objeto de transferéncia, podera, a critério do 6rgao municipal
competente, ser total ou parcialmente destinada a futura ampliagao ou
implantagdo de sistema viario ou para implantagdo de Habitagdo de Interesse
Social.

§ 4° — Quando da analise do projeto, sera definida a natureza e a destinagao da
area a ser transferida ao municipio, de acordo com a demanda por areas de
equipamentos urbanos e comunitarios e areas destinadas para espacos livres de
uso publico.

§ 5° — As areas transferidas ao Municipio em razéo de desmembramento deverao
atender aos parametros urbanisticos minimos permitidos para a zona em que se
localizem, conforme o Plano Diretor.

Secao VI - Da Modificagao do Parcelamento

Art 29 - Para efeitos desta Lei, considera-se modificagado do parcelamento do solo
urbano as mudancas no projeto original de loteamento ou desmembramento que
resultem em nova configuracdo dos lotes, do sistema viario ou das areas publicas,
sem supressdo das ligagdes vidrias existentes ou alteragdo do percentual de
transferéncia de imoéveis para a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e espacos livres de uso publico aplicado no ato de aprovagéo.

Art 30 - A modificagdo do parcelamento do solo podera ser feita por meio de
remembramento, desdobro de lote, reparcelamento ou pela jungdo de mais de
uma destas modalidades. '

Paragrafo unico — Para efeito do disposto no caput, adotam-se as seguintes
definicoes:

| - remembramento: agrupamento de glebas e de lotes destinados a edificagéo,
com aproveitamento do sistema viario;

Il - desdobro de lote: divisdo de lote resultante de parcelamento aprovado ou
regularizado, para formagdo de novos lotes, sem abertura de novas vias nem
prolongamento das vias ja existentes;

Il - reparcelamento: a alteragao de parcelamento aprovado que implique abertura
de nova via de circulacdo ou alteragdo das areas publicas sem prejuizo do
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percentual de transferéncia de areas para implantagao de equipamentos 'urbanos
e comunitarios e areas destinadas para espacos livres de uso publico aplicado na
aprovagao do parcelamento.

Art 31 - Nos projetos de modificagdo de parcelamento, aplicam-se, no que
couber, as disposicdes gerais estabelecidas nesta Lei para os loteamentos.

Art 32 - O terreno resultante de qualquer remembramento que inclua gleba &
considerado gleba, ficando sua ocupagdo e parcelamento futuros sujeitos as
transferéncias dispostas no art. 11 e as demais normas aplicaveis.

Art 33 - O Poder Executivo Municipal podera autorizar o remembramento de
terrenos adjacentes situados em zonas distintas sem implicar alteragédo da
delimitagdo das zonas.

Paragrafo unico - A ocupagao dos terrenos resultantes do remembramento a que
se refere o caput deste artigo observara o disposto no art. 5°.

Art 34 - Nao poderao ser objeto de desdobro:

| - terrenos que ndo tenham sido devidamente aprovados em processo de
parcelamento do solo para fins urbanos e que possam ser regularizados conforme
regulamentado pelas Leis Federais e Municipais;

Il - areas remanescentes de projetos de loteamento ou desmembramento;

Il - areas resultantes de parcelamentos do solo para fins rurais.

Art 35 -0 desdobro devera observar os seguintes critérios e parametros
urbanisticos:

| - o lote resultante do desdobro nao pode ter area inferior a area minima de lote
definida pelo Plano Diretor para a zona em que esta situado;

Il - os lotes resultantes do desdobro devem ter testada minima de acordo com o
zoneamento em que se encontra, respeitando-se a razéo entre profundidade e
testada nao superior a 5 (cinco).

Art 36 - O desdobro ndo requer a execugdo de obras de urbanizagédo ou a
transferéncia de areas para o Municipio.

Secao VIl — Do Parcelamento com Aprovacgao de Projeto de Edificagoes
Art 37 - Considera-se Parcelamento com Aprovagédo de Projeto de Edificacdes
aquele em que ocorre a aprovagdo simultdnea de qualquer modalidade de

parcelamento com a aprovacao de edificagoes.

Paragrafo tinico — O parcelamento vinculado devera conter, no minimo:
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| - as porgées do terreno passiveis de ocupagao;

Il - os parametros construtivos das edificagbes em cada lote, demarcados no
projeto de parcelamento;

Ill-os usos a serem exercidos em cada lote, demarcados no projeto de

parcelamento.
Art 38 - E obrigatério o parcelamento vinculado:

| - em parcelamentos e modificagées de parcelamento que originem lotes com
area superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados) na Zona de Grandes
Equipamentos — ZGE, na Zona de Desenvolvimento Econdémico 1 — ZDE-1, na
Zona de Desenvolvimento Econémico 2 A- ZDE-2A, na Zona de
Desenvolvimento Econémico 2 B— ZDE-2B e na Zona de Desenvolvimento
Econémico 3 — ZDE-3,;

Il - em parcelamentos e modificagdes de parcelamento que originem lotes com
area superior a 5. 000 m? (cinco mil metros quadrados) nas demais zonas;

Il - Em empreendimentos que originem lotes com dimensdes superiores as
estabelecidas nesta lei.

Secao VIl — Das Diretrizes Urbanisticas e Ambientais

Art 39 - O interessado na aprovacgéao de projetos de parcelamento do solo devera
previamente solicitar & Prefeitura, por meio dos 6rgédos municipais competentes, a
definicado das Diretrizes Urbanisticas para a elaboragdo do projeto,
compreendendo, entre outras, as relativas ao uso e ocupagao do solo, ao padréo
minimo dos lotes, ao sistema viario, as areas de equipamentos urbanos e
comunitarios, as areas destinadas para espagos livres de uso publico, e eventuais
areas nao edificaveis para a instalagao de servigos publicos.

Art 40 - Podera ser exigida a emissao de Diretrizes Urbanisticas para a
modificagdo do parcelamento quando houver:

| - proposta ou interferéncia viaria que afete o terreno;

Il - questdes ambientais importantes a serem observadas, a critério do Poder
Executivo;

[l - transferéncia de terreno ao municipio.

Art 41 - Os 6rgéaos municipais competentes, com base na documentagao enviada
pelo empreendedor, definirdo as diretrizes urbanisticas e ambientais cabiveis,
considerando o disposto nesta Lei, no Plano Diretor e na legislagdo ambiental
vigente, tais como:

| - o tragado, caracteristicas, dimensionamento e classificagdo das principais vias
de circulagao e sua articulagdo com o sistema viario municipal, estadual e federal;
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Il - a localizagéo aproximada de Unidades de Conservagéo, Areas de Protegao
Ambiental e de outras areas nao edificaveis;

Il - a localizagéo basica dos terrenos destinados aos equipamentos urbanos e
comunitarios a aos espacos livres de uso publico;

IV -as faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais;

V - as coberturas vegetais de preservagdo permanente, conforme o disposto na
Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012 e a Lei Estadual n° 20.922, de 16
de outubro de 2013;

VI -as areas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) que
deveré&o ser objeto de condigbes especiais de controle ambiental:

VII - quaisquer outras limitagées de uso ou ocupacdo do solo definidas pelo
municipio, por meio dos o6rgdos municipais competentes, em funcdo das
particularidades de cada caso.

Paragrafo uUnico — As Diretrizes Urbanisticas para areas nas quais ha a
incidéncia da Zona de Protegdo Ambiental — ZPA — efou de zonas de
amortecimento de Unidades de Conservagao, devem visar a manutencéo de usos
sustentaveis do solo.

Art 42 - Para efeito do disposto neste Capitulo, o interessado devera protocolar
requerimento no Poder Executivo, acompanhado de uma planta da gleba a ser
parcelada e de uma planta de situagdo desta gleba na regido onde esta
localizada, conforme indicado no Anexo II.

Art 43 - O Poder Executivo tera o prazo maximo de 40 (quarenta) dias corridos, a
partir do requerimento do interessado, para definir as Diretrizes Urbanisticas
solicitadas.

Art 44 - As diretrizes municipais expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 24
(vinte e quatro) meses contados da data de expedigao.

Paragrafo dnico — Se no decorrer desse periodo sobrevier legislacdo que
necessariamente imponha alteragdes nas condigoes de parcelamento do solo, as
diretrizes j& emitidas ainda serdo consideradas validas.

Secao IX — Da Aprovagéo do Projeto de Parcelamento

Art 45 - O parcelamento do solo somente sera admitido e aprovado se estiver de
acordo com as Diretrizes Urbanisticas expedidas pelo 6rgao responsavel pelas
politicas de desenvolvimento urbano.

Art 46 - O interessado apresentara o anteprojeto de parcelamento contendo os
elementos discriminados no Anexo Il desta Lei, acompanhado da copia das
diretrizes municipais.
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Art 47 - Elaborado o anteprojeto, o interessado devera encaminha-lo ao 6rgao
ambiental competente para verificagdo da viabilidade ambiental e locacional do
parcelamento.

Art 48 - Comprovada a viabilidade ambiental e locacional do parcelamento, a
Poder Executivo se pronunciara no prazo de 30 (trinta) dias corridos, prorrogavel
uma Gnica vez por mais 15 (quinze) dias corridos, sobre a aceitagéo ou rejeicao
da concepgao urbanistica e de saneamento basico do loteamento.

§ 1° — Depois de analisado pelo Poder Executivo, o anteprojeto sera devolvido ao
interessado com a indicacdo das alteragbes, corregbes ou complementagdes
necessarias para a elaboragao do projeto final de parcelamento.

§ 2° — Transcorrido o prazo determinado sem manifestagédo do Poder Executivo, a
concepgdo urbanistica sera considerada rejeitada pelo municipio, assegurada a
indenizagao por eventuais danos derivados da omissao.

Art 49 - Aceita a concepcgao urbanistica do parcelamento, o interessado tera o
prazo de 150 (cento e cinquenta) dias corridos para elaborar os projetos
executivos conforme o Anexo lll desta Lei com as alteragbes, corregdes ou
complementacgdes solicitadas pelo Poder Executivo, podendo este prazo ser
prorrogado por mais 90 (noventa) dias corridos, sob pena de caducidade do
requerimento.

Art 50 - O projeto final de parcelamento, composto do projeto urbanistico e
projetos complementares, devidamente assinados pelos proprietarios e
responsaveis técnicos registrados no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — Crea — e no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, sera
composto por:

| - toda documentagéao indicada no Anexo lll;
Il - projeto final do parcelamento com os elementos discriminados Anexo llI.

§ 1° — Os projetos de parcelamento serdo elaborados em conformidade com as
diretrizes expedidas pelo 6rgao executivo de planejamento e gestdo do
desenvolvimento municipal, normas municipais e condicionantes ambientais
estabelecidas.

§ 2° - Todos os projetos deverao ser assinados pelos profissionais responsaveis
por sua elaboragdo e deverao vir acompanhados por Anotagdo ou Registro de
Responsabilidade Técnica.

Art 51 - Elaborados o projeto urbanistico e os projetos complementares
executivos, o interessado sera encaminhado ao 6rgao ambiental competente para
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obtengdo da autorizagdo ambiental mediante a apresentagao do licenciamento
ambiental e demais documentos contidos no Anexo lIl.

§ 1° — Caso o parcelamento esteja sujeito ao licenciamento estadual, devera ser
obtida a Licenga de Instalagéo — LI.

§ 2° — Caso o parcelamento esteja sujeito ao controle ambiental municipal, devera
ser obtido o documento correspondente & Licenga de Instalagdo — LI — no ambito
do municipio.

Art 52 - Obtida a autorizagdo ambiental correspondente a fase de instalagéo, o
Poder Executivo examinara o projeto final completo e se pronunciara no prazo de
60 (sessenta) dias corridos sobre a aceitagdo ou rejeigéo do projeto apresentado.

§ 1° - O interessado terd o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para executar
alteracdes, correcdes ou prestar informagdes solicitadas pelo Poder Executivo,
sob pena de caducidade do requerimento.

§ 2° - Transcorrido o prazo determinado no caput deste artigo sem manifestagao
do Poder Executivo, o projeto serda considerado reprovado, assegurada a
indenizacao por eventuais danos derivados da omisséao.

§ 3°— Aprovado o projeto final pelo Poder Executivo, serdo fornecidas ao
interessado duas copias do ato de aprovagéo e devolvidas duas vias das pecgas
do projeto, uma das quais sera encaminhada ao Cartério de Registros de Imoveis.

Art 53 - Apds a aprovagao do projeto de parcelamento, no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias corridos, a contar da data do decreto de aprovagéo do
parcelamento, o interessado o protocolara no Cartério de Registros de Iméveis da
Comarca, sob pena de caducidade da aprovacgao.

§ 1° — A aprovacéo sera precedida da efetivagdo da garantia para execugéo das
obras de urbanizagao, conforme art. 56 desta Lei.

§ 2° - O interessado apresentara ao Cartério de Registros uma via do decreto de
aprovacdo e uma copia do projeto completo, inclusive memorial descritivo e
cronograma para efetivagao do registro.

§ 3°—- As areas destinadas ao sistema de circulagédo, equipamentos urbanos e
comunitarios e para espagos livres de uso publico passam ao dominio publico no
ato do registro do parcelamento.

Art 54 - As modificagées de parcelamentos correspondem a aprovagdo de um
novo projeto, devendo ser observadas as diretrizes urbanisticas emitidas de
acordo com o tipo de modificagéo, nos termos estabelecidos por esta Lei.
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Secdo X — Das Obras de Urbanizacao

Art 55 - Incumbe ao empreendedor a execugdo das seguintes obras de
urbanizagéo, de acordo com os projetos aprovados pelo Poder Executivo, dentro
do prazo maximo de 3 (trés) anos:

| - vias de circulagdo interna e de articulagdo com a rede viaria existente dotado
da infraestrutura basica, bem como todo e qualquer movimento de terra
decorrente do projeto aprovado;

Il - pavimentagéo de todo o sistema viario, inclusos os passeios e o assentamento
de meios—fios e sarjetas;

Il - demarcacao no local de todos os lotes, logradouros, equipamentos urbanos e
comunitarios e espacos livres de uso publico;

IV - demarcagéo dos cantos de quadra com marcos de concreto identificados;

V - obras necessarias para a contengéo de taludes resultantes de movimentos de
terra,

VI - posteamento com sinalizagdo dos nomes de ruas;

VIl - sistema de abastecimento de agua, de acordo com as normas e padrGes
técnicos estabelecidos pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
e pelo titular ou concessionario dos servigos publicos;

VIl - sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitarios, de acordo com as
normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT e pelo titular ou
concessionario dos servigos, conforme regulamentacao pertinente;

IX - infraestrutura para fornecimento de energia elétrica e iluminagéo publica, de
acordo com as normas e padroes estabelecidos pela ABNT e pelo titular ou
concessionario dos servigos;

X - arborizagdo das vias, com plantio de, no minimo, uma arvore em ambos os
lados das ruas, a cada trés lotes demarcados, e tratamento paisagistico das
pracas publicas, segundo diretrizes do 6rgao responsavel,

XI - drenagem urbana, de acordo com as normas e padroes estabelecidos pela
ABNT e pelo titular ou concessionario dos servigos;

XIl - obras de sinalizagao e acessibilidade;

XIll - recuperagao ambiental e cercamento das areas verdes;

XIV - implantagdo das areas de lazer, contemplando os elementos fisicos e a
infraestrutura minima para sua imediata utilizag&o.

§ 1°— Em ambos os lados das vias onde existir lote e/ou terreno edificavel sera
obrigatéria a instalagado de redes independentes de sistema de abastecimento de
agua e coleta de esgoto no eixo dos passeios.

§ 2°- A execugdo dos servicos de terraplanagem, compreendendo cortes,
aterros, contencdo de taludes, compactagdo e outros, devera ser feita
obrigatoriamente no periodo de estiagem das chuvas, observando-se o projeto
aprovado e, no que couber, normas de execugdo do Departamento Estadual de
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Estradas de Rodagem de Minas Gerais — DER-MG, além de exigéncias
especificas do Poder Executivo e dos 6rgdos ambientais competentes.

§ 3° - O langamento das aguas pluviais coletadas deve ser feito de forma a nao
causar impactos ambientais negativos e prejuizos para os sitios naturais
limitrofes.

§ 4°— O esgotamento sanitario devera levar em consideragao as disposicoes
legais quanto a protegdo dos recursos hidricos e a classificagao dos cursos
d’agua definida pelo Copam.

§ 5°— No caso de se tornar invidvel o langamento dos efluentes dos esgotos
sanitarios do loteamento no sistema geral de esgotamento sanitario ja existente, e
na obrigatoriedade de se atender ao disposto no § 4°, devera ser adotado, no
loteamento ou no desmembramento, sistema proprio para coleta e tratamento dos
esgotos sanitarios, devidamente licenciado e aprovado pelo 6rgao ambiental
competente.

§6°— E vedado o tamponamento de cursos d'agua para quaisquer fins,
especialmente para a implantagao de sistema viario, ressalvadas as intervencoes
de baixo impacto.

§ 7°- Mediante anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel, conforme as caracteristicas do loteamento e/ou do sitio natural de
sua implantacdo, o tipo de pavimentagdo a ser adotado, podera ser
especificamente definido pelo Poder Executivo, considerando-se, ainda, a
classificacdo hierarquica das vias previstas.

§ 8° - Observadas as caracteristicas do loteamento, o Poder Executivo podera
exigir do empreendedor a execugdo de obras nao discriminadas neste artigo, que
sejam consideradas necessarias, tais como recuperacao de areas degradadas ou
obras de contengdo, mediante fundamentagdo a constar de laudo técnico
especifico.

§ 9° - A supressado da cobertura vegetal existente devera se limitar ao minimo
indispensavel a execugdo das obras previstas, observando-se para isso as
disposicdes da legislagdo ambiental vigente, bem como as diretrizes especificas
para parcelamento do solo fornecidas pelo 6rgao municipal de meio ambiente.

§10°— Além das obras de urbanizacdo de que trata este artigo, €
responsabilidade do empreendedor a execugdo das medidas mitigadoras exigidas
pelo licenciamento ambiental do empreendimento e pelo licenciamento
urbanistico, conforme o caso.
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§ 11° — Na execugao de loteamentos de interesse social, a critério dos 6rgaos
municipais competentes, poderdo ser estabelecidas parcerias entre o Poder
Plblico e o empreendedor, nas quais o Poder Executivo assumira a execugao de
parte das obras, recebendo em troca lotes a serem utilizados nos programas
municipais de habitagdo, assegurada equivaléncia econémica entre as obras
executadas e os lotes recebidos pelo Executivo Municipal.

Art 56 - A execucdo das obras de urbanizagéo serd garantida pelo depdsito do
valor a elas correspondente confiado ao municipio, em forma de fianga bancaria,
numerario ou hipoteca de lotes ou outro imével pertencente ao empreendedor e
de interesse para a administragéo, cujo valor sera aferido, segundo as normas
vigentes, no momento da aprovagéao do loteamento.

§ 1° - A efetivagdo da garantia precedera o registro do loteamento no Cartério
competente, bem como o inicio das respectivas obras de urbanizagao.

§ 2° — Estando as obras executadas, vistoriadas e aceitas pelo Poder Executivo,
conforme os projetos e o respectivo cronograma, pelos titulares ou
concessionarios dos servicos instalados, serdo restituidos 70% (setenta por
cento) do valor do depésito.

§ 3° - O restante do depésito sera restituido 1 (um) ano apés a aceitagao das
obras do loteamento.

§ 4° — A liberagao dos primeiros 70% (setenta por cento) do depoésito pode ser
parcelada no valor correspondente as etapas executadas, na medida em que as
obras forem concluidas, vistoriadas e aceitas pelo Poder Executivo e pelos
titulares ou concessionarios dos servigos instalados.

§ 5° — Para implementagéo da liberagao parcelada, sera elaborado um orgamento
que discrimine o valor de cada etapa das obras.

§ 6° — Caso a garantia oferecida ndo possa ser fracionada, a restituicéo integral
se dara 01 (um) ano ap6s a aceitagao das obras do loteamento.

Art 57 - As obras de execucdo de um loteamento sé serdo iniciadas apos a
emissao do respectivo alvara pelo Poder Executivo.

§ 1° — A execugao das obras de instalagdo de um loteamento sera fiscalizada pelo
Poder Executivo, devendo o interessado, obrigatoriamente, comunicar seu inicio
ao setor competente.

§ 2° - Concluidas as obras, conforme esta Lei e o projeto aprovado, o Poder
Executivo expedira o respectivo Termo de Verificagdo de Execugéo de Obras, no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias.
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§ 3° — Transcorrido o prazo determinado sem manifestacédo do Poder Executivo,
as obras serdo consideradas reprovadas.

Art 58 - A responsabilidade legal do empreendedor pelas obras de urbanizagao
persistira pelo prazo na legislagao civil.

Paragrafo Gnico — A fiscalizagdo e o acompanhamento da execugé@o das obras
pelo Poder Executivo sdo exercidos no interesse publico, ndo excluindo nem

reduzindo a responsabilidade do empreendedor, perante qualquer pessoa por
qualquer irregularidade.

CAPITULO IIl - DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Secdo | — Disposigoes Preliminares

Art 59 - Além do disposto nesta Lei, 0 uso e ocupagao do solo devem observar os
preceitos e determinagdes do Plano Diretor de Paracatu considerando
especialmente o zoneamento e os parametros urbanistico nele previstos.

Paragrafo unico — Devem ser observadas também as diretrizes de uso do solo
do Macrozoneamento, do Sobrezoneamento e do Zoneamento Municipal, tambéem
definidas no Plano Diretor de Paracatu.

Art 60 - Os parametros de uso e ocupagado do solo nas areas rurais previstas no
Plano Diretor visam estimular as atividades primarias, preservar as caracteristicas
socioeconémicas do meio rural e promover a melhoria da qualidade de vida de
seus habitantes, evitando a implantagcdo de atividade que induzam as formas de
ocupagao urbana e a degradagcéo ambiental.

Art 61 - Nas areas rurais, serdo permitidos usos relacionados a atividades
agropastoris e de manufaturas, parcelamentos em modulos rurais,
reflorestamentos, empreendimentos isolados compativeis com o meio ambiente e
com o meio rural, como turismo ecologico, turismo rural, recreagéo e lazer,
observadas as diretrizes do Macrozoneamento em que se inserem e a legislacao
federal que rege a matéria.

§ 1° - Na Macrozona de Preservagao e Patrimdnio Natural, serdo permitidos os
usos compativeis com a preservacao ambiental da area, podendo ser instalados
Unidades de Conservagao, nos termos do Sistema Nacional de Unidades de
Conservacao da Natureza, as pesquisas cientificas e culturais e ao turismo,
atendendo para isto a critérios de instalagdo e operagdao dos 6rgaos publicos de
controle ambiental.
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§ 2° — Nos empreendimentos tratados no §1° o Coeficiente de Aproveitamento
Basico aplicavel sera igual a 0,1 (um décimo).

Art 62 - As areas objetos de empreendimentos de extragao mineral poderao ser
destinadas a atividades de lazer, recreagdo e praticas esportivas apdés o
encerramento da atividade extrativa e da implementagdo das agdes corretivas,
observadas as condicionantes ambientais e o plano de recuperagéo das areas
degradadas.

Secéo Il - Do Uso do Solo Urbano

Subsecio | — Das Categorias de Uso do Solo Urbano
Art 63 - Sao categorias de uso do solo urbano no municipio de Paracatu:

| - Uso Residencial,
Il - Uso de Servigo;
11l - Uso Comercial;
IV - Uso Industrial;
V - Uso Institucional.

Paragrafo Gnico — A permissividade de uso do solo urbano para cada
zoneamento esta regulamentada no Plano Diretor e detalhada no Anexo |V desta
Lei

Art 64 - A categoria Uso Residencial divide-se nas seguintes subcategorias:

| - Residencial Unifamiliar (RU): correspondente a uma unidade habitacional por
lote;

Il - Residencial Multifamiliar (RM): correspondente a duas ou mais unidades
habitacionais por lote, agrupadas horizontalmente, em vilas ou casas geminadas,
ou verticalmente, em edificios de apartamentos, subdividido em:

Il - Residencial Misto (RMI): correspondente a coexisténcia de uso residencial e
comercial ou de servico em um mesmo lote, subdividido em:

a) RMI1 — uso residencial unifamiliar misto, correspondente a coexisténcia do uso
residencial unifamiliar e do uso comercial ou de servigo em um mesmo lote;

b) RMI2 — uso residencial multifamiliar misto, correspondente a coexisténcia do
uso residencial multifamiliar e do uso comercial ou de prestagdo de servigos em
um mesmo lote.

Paragrafo unico. As habitagdes multifamiliares, além do estabelecido nesta Lei,
deverao atender também ao estabelecido nas Leis Federais n°® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964 e 13.465, de 11 de julho de 2017.




Art 65 - A categoria Uso de Servigo (S) divide-se nas seguintes subcategorias:

| - Servigos 1 (S1) — atividades de prestacdo de servigos, conforme a
Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE), que ocorrem em
imével com area utilizada de até 200 m? (duzentos metros quadrados), que se
destinem ao atendimento das necessidades cotidianas da populagao, nao
produzam poluigdo sonora, atmosférica ou ambiental de qualquer natureza, e
sejam compativeis com o uso residencial;

Il - Servigos 2 (S2) — atividades de prestagdo de servicos conforme a
Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE):

a) que ocorrem em imoével com drea utilizada entre 200 m? (duzentos metros
quadrados) e 500 m? (quinhentos metros quadrados), sendo compativel com as
atividades do meio urbano e nao produzam poluicdo sonora, atmosférica ou
ambiental de qualquer natureza,

b) que ocorrem em imével com area utilizada de até 500 m? (quinhentos metros
quadrados), sendo compativel com as atividades do meio urbano, mas que
podem gerar impactos ambientais de poluigao sonora, atmosférica e emissao de
efluentes diversos e/ou risco a saude e seguranga sobre o espaco urbano,
podendo ser mitigados por medidas e/ou dispositivos de controle.

Il - Servicos 3 (S3) — atividades de prestagdo de servicos conforme a
Classificagcao Nacional de Atividades Econémicas (CNAE):

a) que, independentemente de seu porte, ocasionem incomodos as populagoes
vizinhas e causem poluicado atmosférica, sonora ou hidrica, exigindo instalagGes e
métodos adequados de controle dos impactos e tratamento de seus efluentes;

b) que ocorrem em imével com area utilizada maior que 500 m? (quinhentos
metros quadrados).

Paragrafo unico — Os centros de convengdes; hotéis; terminais de cargas;
cemitérios, necrotérios e similares; estabelecimentos de estocagem e
comercializacdo de material reciclavel;, e as oficinas mecanicas serao
consideradas atividades de Uso de Servigos e deverdo ser classificados dentro
das subcategorias indicadas no caput do artigo.

Art 66 - A categoria Uso Comercial (C) divide-se nas seguintes subcategorias:

| - Comercial 1 (C1) — atividades de comercializagdo de produtos na modalidade
varejo, conforme a Classificagcdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE), que
ocorrem em imoével com area utilizada de até 200 m? (duzentos metros
quadrados), que se destinem ao atendimento das necessidades cotidianas da

CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS

fo




195

CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS

populagéo, nao produzam polui¢cdo sonora, atmosférica ou ambiental de qualquer
natureza e sejam compativeis com o uso residencial;

Il - Comercial 2 (C2) — atividades de comercializagdo de produtos na modalidade
varejo, conforme a Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE):

a) que ocorrem em imével com area utilizada entre 200 m? (duzentos metros
quadrados) e 500 m? (quinhentos metros quadrados), sendo compativel com as
atividades do meio urbano e nao produzam poluicdo sonora, atmosférica ou
ambiental de qualquer natureza;

b) que ocorrem em imével com area utilizada de até 500 m? (quinhentos metros
quadrados), sendo compativel com as atividades do meio urbano, mas que
podem gerar impactos ambientais de poluigdo sonora, atmosférica e emissao de
efluentes diversos e/ou risco a saiude e segurangca sobre o espacgo urbano,
podendo ser mitigados por medidas e/ou dispositivos de controle.

Il - Comercial 3 (C3) — atividades destinadas a comercializagdo de produtos na
modalidade atacado, conforme a Classificacdo Nacional de Atividades
Econdmicas (CNAE):

a) que, independentemente de seu porte, ocasionem incomodos as populagdes
vizinhas, e causem poluicdo atmosférica, sonora ou hidrica, exigindo instalagées
e meétodos adequados de controle dos impactos e tratamento de seus efluentes;

b) que ocorrem em imével com area utilizada maior que 500 m? (quinhentos
metros quadrados).

Paragrafo dnico — Os estabelecimentos que armazenam e comercializam
explosivos, fogos de artificio e gas liquefeito; e os postos de servico com
armazenamento e venda de combustivel serdo considerados atividades de Uso
Comercial e deverdo ser classificados dentro das subcategorias indicadas no
caput do artigo.

Art 67 - A categoria Uso Industrial (Ind) divide-se nas seguintes subcategorias:

| - Industrial 1 (Ind1) — atividades de fabricagdo, confecgao, reparacéo, impressao,
conforme a Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE), que
ocorrem em imovel com érea utilizada de até 200 m? (duzentos metros
quadrados), cujo processo produtivo seja compativel com as atividades do meio
urbano, nao produzam poluigdo sonora, atmosférica ou ambiental de qualquer
natureza;

Il-Industrial 2 (Ind2) - atividades destinadas a fabricagdo, confecgdo,
preparacao, impress@o, conforme Classificacdo Nacional de Atividades
Econdmicas (CNAE):
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a) que ocorrem em imével com area utilizada entre 200 m? (duzentos metros
quadrados) e 500 m? (quinhentos metros quadrados), cujo processo produtivo
seja compativel com as atividades do meio urbano, nao produzam polui¢cao
sonora, atmosférica ou ambiental de qualquer natureza;

b) que ocorrem em imével com area utilizada de até 500 m? (quinhentos metros
quadrados), cujo processo produtivo seja compativel com as atividades do meio
urbano, mas que podem gerar impactos ambientais de poluicdo sonora,
atmosférica e emissdo de efluentes diversos e/ou risco a saude e seguranca
sobre o espago urbano, podendo ser mitigados por medidas e/ou dispositivos de
controle.

Il - Industrial 3 (Ind3) — atividades destinadas a fabricagéo, confecgao,
preparacgao, impressao, metalurgia e extragéo, conforme a Classificagdo Nacional
de Atividades Econdmicas (CNAE):

a) que, independentemente de seu porte, ocasionem incoémodos as populacdes
vizinhas, e causem poluigdo atmosférica, sonora ou hidrica, exigindo no seu
processo produtivo instalagbes e métodos adequados de controle dos impactos e
tratamento de seus efluentes;

b) que ocorrem em imével com area utilizada maior que 500 m? (quinhentos
metros quadrados).

§1°— Os estabelecimentos de ferro velho e sucata, as tornearias, os
estabelecimentos de soldagem, serralheira, marcenaria, matadouros e
abatedouros serdo consideradas atividades de Uso Industrial e deverdo ser
classificadas dentro das subcategorias indicadas no caput do artigo.

Art 68 - A categoria de Uso Institucional (I) divide-se nas seguintes subcategorias:

| - Uso Institucional 1 (I1): atividades ligadas a administragdo publica direta e
indireta relacionadas a educacdo, cultura, salde, assisténcia social, lazer e
equipamentos urbanos, que ocorrem em imoével com area utilizada de ateé 1000 m?
(mil metros quadrados), cujas atividades sejam compativeis com o meio urbano,
ndo ocasionem danos a salde, ao bem-estar e a seguranga das populagbes
vizinhas e que nao gerem atragao de alto numero de veiculos e pessoas;

Il - Uso Institucional 2 (12): atividades ligadas a administragdo publica direta e
indireta relacionadas a educacao, cultura, saude, assisténcia social e lazer:

a) que ocorrem em imével com area utilizada maior que 1.000 m? (mil metros
quadrados);

b) cujas atividades sejam compativeis com o meio urbano, mas que podem
ocasionar danos a saude, ao bem-estar e a seguranga das populagoes vizinhas.
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Paragrafo Gnico — Os aterros sanitarios e unidades de compostagem de residuos
solidos; os templos e centros religiosos; presidios, quartéis e corpo de bombeiros;
os terminais de passageiros; os estadios esportivos; as antenas de recepcao e
transmissao de sinais de televisao, de telefonia fixa e moével, de radio e similares;
e as estacdes e subestagbes de concessionarias de servico publico serao
consideradas atividades de Uso Institucional e deverdo ser classificadas dentro
das subcategorias indicadas no caput do artigo.

Art 69 - Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicagéo das categorias
de uso do solo urbano desta Lei serdo resolvidos pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel, atendendo as leis, aos decretos e aos
regulamentos estaduais e federais e considerados os despachos dos dirigentes
dos érgaos competentes, prevalecendo sempre os critérios mais restritivos.

Art 70 - E facultado ao profissional autbnomo exercer as atividades inerentes a
sua profissdo na sua residéncia, atendidas as exigéncias da legislacao vigente,
independentemente da zona em que a mesma esteja situada.

Art 71 - O profissional auténomo que empreenda em atividade n&o poluente
podera exercé-la em sua residéncia, independentemente da zona em que esteja
situada, desde que a atividade seja compativel com o uso residencial e atendidas
as exigéncias da legislacéo vigente.

Secio lll - Da Ocupacao do Solo

Art 72 - A ocupacao do solo urbano deve observar os indices, conceitos e
parametros urbanisticos previstos no Plano Diretor de Paracatu.

Paragrafo unico — Os indices e parametros urbanisticos de ocupagéo dos lotes
urbanos estao estabelecidos no Plano Diretor.

Art 73 - Além dos parametros urbanisticos previstos no Plano Diretor, devem ser
observados os seguintes:

| - afastamento frontal;

Il - afastamento lateral;

lll - afastamento de fundos;

IV - numero minimo de vagas de estacionamento.

Art 74 - Para efeito de calculo do Coeficiente de Aproveitamento e do Gabarito

Maximo da Edificagao, o numero de pavimentos da edificacao sera definido
conforme o seguinte critério:




|58

CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS

|-se o pé direito for menor ou igual a 3,50 m (irés metros e cinquenta
centimetros), considerar-se-a como um pavimento;

Il - Se o pé direito for maior que a medida do inciso | deste artigo, a medida total
do pé direito devera ser dividida por 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros).
O produto da divisdo sera o numero de pavimento a ser considerado. Caso o
resultado n&o seja um numero inteiro, 0 mesmo sera arredondado para 0 numero
inteiro imediatamente superior.

Paragrafo unico - Considerar-se-a apenas com um pavimento:

| -a edificacdo destinada ao uso residencial unifamiliar, misto, comercio e
servicos, com pé direito de até 7,00 m (sete metros) no pavimento térreo;

Il - a edificacdo destinada a atividade especifica que, a juizo do 6rgao municipal
competente e mediante a apresentagao de justificativa técnica, exija pé direito
elevado no pavimento térreo.

Art 75 - Para efeito do calculo do Gabarito Maximo da Edificagao, além das
consideragées dispostas no Plano Diretor, ndo sao considerados pavimentos
independentes:

| - o pilotis quando possua pé direito menor que 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros);

Il-a cobertura com area construida de até 40% (quarenta por cento) do
pavimento inferior,;

Il - a laje de cobertura em cujo perimetro externo seja prevista a construgéo de
parede com altura de até 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

IV - caixa de escada, barrilete e subestacao;

V - areas resultantes das estruturas de apoio das edificacées implantadas em
terrenos em declive que resultem em area inferior a 10 m? (dez metros
quadrados) e pé direito menor ou igual a 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros);

VI - mezaninos, desde que situados no pavimento térreo, ocupem a area de, no
maximo, 50% (cinquenta por cento) do pavimento e tenham acesso exclusivo pelo
pavimento térreo.

Art 76 - Considera-se como Pilotis o pavimento térreo sem vedagédo lateral,
destinado ao uso comum e a circulagdo entre esta area e os demais pavimentos.

§ 1° — O pilotis podera ser fechado para instalagéo de areas de lazer e recreagao
em até 30% (trinta por cento) de sua area de projecao.

§ 2° - O pilotis podera ser utilizado para garagem desde que reserve, no minimo,
30% (trinta por cento) de sua area exclusivamente para fins de lazer e/ou
recreagado de uso comum.



Art 77 - Para fins de calculo da taxa de ocupagéo, ndo serdo computados:

| - os compartimentos necessarios ao atendimento dos dispositivos de seguranga
previstos nas normas técnicas brasileiras;

Il - as sacadas, balcdes e varandas, até o limite de 10 m? (dez metros quadrados),
desde que sua projecao maxima seja de 80 cm (oitenta centimetros) em relacao a
edificacao;

Ill -as areas edificadas destinadas aos servicos técnicos e operacionais da
edificagéo, tais como pogo de elevador, casa de maquinas, caixa d'agua, casa de
bombas, central de gas e outros pavimentos de uso técnico.

Art 78 - Os pavimentos situados no subsolo poderdo ser utilizados em sua
totalidade, desde que respeitada a taxa de permeabilidade.

Subsecao | - Dos Afastamentos Frontal, Lateral e de Fundo

Art 79 - Afastamento Lateral € a distancia horizontal entre a edificacdo e as
divisas laterais do terreno a edificar, medida perpendicularmente as divisas.

Art 80 - Afastamento de Fundo é a distancia horizontal entre a edificacao e as
divisas de fundo do terreno a edificar, medida perpendicularmente as divisas.

Art 81 - Afastamento Frontal € a distancia horizontal entre a edificagéo e o
alinhamento do terreno com a via publica de acesso, medida perpendicularmente
ao alinhamento.

§ 1° — Afastamento Frontal sera definido em funcédo da classificagao da via em
face ao imével, conforme estabelecido na Hierarquizagao Viaria disposta no Plano
Diretor, observados os seguintes critérios:

I - 2 m (dois metros), em terrenos com testada para vias de pedestres, de trafego
compartilhado, locais, coletoras e arteriais;
Il - 5 m (sete metros), em terrenos com testada para via marginal de rodovias.

§ 2° — Quando existir faixa nao edificavel, o afastamento frontal minimo obrigatério
sera medido a partir do alinhamento da faixa.

§ 3°- Podera ser exigido afastamento frontal de dimensdo superior ao
estabelecido no caput deste artigo nos seguintes casos:

| - como medida mitigadora de impacto da atividade a ser instalada na edificagao;
Il - em lote com testada para via com previsao de alargamento, de acordo com o
planejamento municipal.
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§ 4° — As edificagdes localizadas em Zona Especial de Interesse Social (Zeis)
poderdo ter afastamento frontal de 1,5 (um metro e cinquenta centimetros)
independente da via em que estejam inseridas.

§ 5°— As edificagbes localizadas em Zona de Nucleo Histérico (ZNH) deverao
respeitar o afastamento frontal conforme estabelecido no Plano Diretor.

Art 82 - Poderdo avancar sobre a area do afastamento frontal obrigatério,
diferente de zero, sem prejuizo da Taxa de Permeabilidade:

| - beiral, limitado a 80cm (oitenta centimetros);

Il - saliéncias e ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que n&o
ultrapassem 25cm (vinte e cinco centimetros) na proje¢do horizontal,
perpendicularmente a fachada;

Il - elementos construtivos de acesso a edificagdo, tais como porticos e protegao
para entrada de pedestres, respeitado o disposto no § 1° deste artigo;

IV - elementos construtivos descobertos, tais como pergolados, piscinas e deque;
V - saliéncias, ressaltos de vigas, pilares, desde que néo ultrapassem 0,60 m
(sessenta centimetros) em projecgéo horizontal, perpendicularmente & fachada;

VI - as areas destinadas a estacionamento de veiculos ou de uso comum,
situadas no subsolo, cuja cota superior da laje de cobertura nao ultrapasse em 20
centimetros a cota altimétrica da pista de rolamento frontal ao imével;

VII - guaritas com area construida de até 4m? (quatro metros quadrados);

VIII - instalagao para deposigcao de lixo em conjuntos residenciais;

IX - instalag&o para deposito de gas com pé direito inferior ou igual a 2,40 m (dois
metros e quarenta centimetros), respeitado o disposto no § 1° deste artigo.

§ 1° - O somatoério das areas definidas nos incisos llI, IV, VI, VII, Vil e IX nao
podera ultrapassar 20% da area do afastamento frontal minimo obrigatdrio.

§ 2° - Sera admitida a instalagéo de trailers, caixas eletrénicos, mostruarios e
outras instalagdes que nao tenham carater permanente, na area do recuo frontal
obrigatério de edificagbes, desde que autorizada pelo Poder Executivo Municipal.

Art 83 - A area do afastamento frontal obrigatério podera ser utilizada para
estacionamento descoberto de veiculos, desde que:

| - a area do afastamento frontal tenha dimensées compativeis com o porte dos
veiculos que irdo utiliza-la e seja dimensionada de modo a comportar as vagas,
os espacos de manobra, e os acessos de pedestres a edificagéo;

Il - para o uso néo residencial, seja mantida faixa para circulagédo de pedestres
adjacente a fachada da edificagdo, com largura minima de 1,20 m (um metro e
vinte centimetros), ndo coincidente com a area utilizada para estacionamento;

Il - sejam respeitadas as normas relativas ao rebaixamento do meio—fio e area
permeavel no passeio e o plantio de arvore na calgada;



IV - o passeio ndo seja utilizado para estacionamento e manobra de veiculos,
somente sendo admitida sua utilizagéo por veiculos para acesso direto a area de
estacionamento.

§ 1°- E vedado o avango sobre a area do afastamento frontal obrigatério de
elementos construtivos relacionados ao exercicio da atividade instalada na
edificagao.

Art 84 - Nos lotes com testadas para mais de uma via, devera ser observado o
afastamento frontal de cada testada conforme a classificagao da respectiva via.

Art 85 - Os afastamentos laterais e de fundo variam em funcdo do numero de
pavimentos voltados para a respectiva divisa, com os seguintes valores:

§ 1° — para os afastamentos laterais:

I - 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) ou nulo, até 3 pavimentos e altura
maxima de 12,70;

Il - 2,00 m (dois metros), de 4 pavimentos até 6 pavimentos e altura maxima de 21
metros;

Il - 3,00 m (trés metros), de 7 pavimentos até 9 pavimentos e altura maxima de
31,5 metros;

IV - 5,00 m (cinco metros), igual ou acima de 10 pavimentos e altura maxima de H
> 31,5 metros.

§ 2° - Para os afastamentos de fundo:

I - 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), até trés pavimentos;
Il - 2,0 m (dois metros) acima de trés pavimentos

§ 3° - Para efeito do calculo de afastamento lateral e de fundos, a altura maxima
sera a distancia vertical em metros entre a laje de cobertura de cada nivel da
edificacdo e a laje de piso do nivel térreo da edificagdo situado acima, abaixo ou
na mesma cota altimétrica média do passeio lindeiro ao alinhamento do lote.

§ 4° — Em caso de edificagdes com testada para duas ou mais vias, o ponto médio
de referéncia para altura sera considerado o da via mais baixa.

§ 5°— Nao sera computado na altura maxima, desde que, em conjunto,
representem no maximo 1/3 (um tergo) da extenséo total da fachada em questao,
e estejam no ultimo pavimento:

| - a casa de maquinas;
Il - a caixa de escada;
lll - a caixa d'agua;
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IV - o pavimento de cobertura;
V - a laje de cobertura em cujo perimetro externo for prevista a construgéo de
parede com altura inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 6°— No caso de edificacdo constituida de varios blocos, independentes ou
interligados por pisos comuns, a distancia entre eles deve obedecer a somatéria
dos afastamentos minimos laterais e de fundo exigidos.

Art 86 - Podem avancar sobre o afastamento minimo lateral ou de fundo, sem
prejuizo da Taxa de Permeabilidade e respeitados os limites estabelecidos pelo
Cédigo Civil:

| - Beirais desde que ndo ultrapassem 80cm (oitenta centimetros) em projecéo
horizontal, perpendicularmente a fachada;

Il - saliéncias e ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que n&o
ultrapassem 60 cm (sessenta centimetros) na projecdo horizontal,
perpendicularmente a fachada;

lll - pergolados;

IV - subsolos para garagem, desde que respeitada a taxa de permeabilidade.

Art 87 - A distancia minima permitida entre edificagées construidas no mesmo
terreno € a soma dos afastamentos laterais minimos exigidos para cada
edificagao.

Art 88 - A ocupacao na divisa lateral sera permitida nos seguintes casos:

| - Para edificagbes de uso unifamiliares de até 2 (dois) pavimentos, permite-se a
ocupacdo nas duas laterais do terreno, desde que o somatério do comprimento
dessas ocupacdes nas divisas nao ultrapasse 70% (setenta por cento) do
comprimento médio das duas divisas;

Il - Para edificagbes de usos de servigos, comerciais e institucionais, permite-se
no pavimento térreo a ocupagdo nas duas laterais do terreno, desde que o
somatério do comprimento dessas ocupagdes nas divisas ndo ultrapasse 70%
(setenta por cento) do comprimento médio das duas divisas.

§ 1° — Nenhum elemento construtivo nas divisas da edificagdo podera ser maior
que 7,00 m (sete metros), medidos em relagdo ao nivel meédio do terreno, no
trecho edificado.

§ 2° — Nao podera haver vaos de iluminagéo e ventilagao, bem como terragos,
abrindo para o terreno vizinho

Art 89 - O afastamento minimo lateral, de fundos e frontal, segundo o disposto
nesta subsecao, deve ser entendido como igual para toda a edificagéo do primeiro



pavimento acima do térreo ao ultimo pavimento, devendo ser aplicado o
afastamento mais restritivo.

Subsecao Il - Das Vagas de Estacionamento

Art 90 - E obrigatoria a existéncia de vagas para o estacionamento de veiculos na
area interna do lote de toda a edificagéo localizada em perimetro urbano.

§ 1° — A quantidade minima de vagas de garagem, o dimensionamento minimo da
vaga de garagem e os vaos de acesso serao estabelecidos em fun¢do do uso da
edificagdo, conforme o disposto Anexo V desta Lei.

§ 2° - As edificagdes destinadas a comercio de produtos alimenticios, como
mercado e supermercados deverdo ter estacionamento proprio de carga e
descarga de mercadorias.

§ 3°- Nas edificacbes de uso nao residencial, serdo consideradas
cumulativamente as proporgdes estabelecidas Anexo V para os usos definidos.

§ 4° — Os estacionamentos de uso coletivo deverao ter area de acumulagao, de
acomodacgédo e de manobra de veiculos, calculada para comportar, no minimo, 3%
(trés por cento) de sua capacidade.

Art 91 - Quando o calculo da quantidade minima de vaga de garagem e
estacionamento por tipologia de uso conforme o Anexo V desta Lei nao resultar
em numero inteiro, o valor obtido sera arredondado para o niumero inteiro maior.

Art 92 - As edificagdes de uso coletivo deverao dispor de, no minimo, uma vaga
para cada unidade habitacional para acomodacéo de veiculos.

§ 1° — Devem dispor de pista de acumulagéo interna, junto a entrada, ao longo da
testada do terreno e no nivel do logradouro, os acessos a:

| - edificagdes de uso nao residencial ou misto com mais de 60 (sessenta) vagas
de estacionamento, excluidas as relativas a parte residencial;

Il - estacionamentos de veiculos abertos ao publico;

Il - edificios—garagem.

Art 93 - No caso de empreendimentos de impacto, poderao ser exigidos, a critério
dos 6rgaos competentes, parametros superiores aqueles aos estabelecidos nesta
Lei.

Secao IV — Do Licenciamento do Uso Solo e da Ocupacao do Solo Urbano
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Art 94 - As categorias de uso do solo e os parametros de ocupacgdo descritos
nesta Lei, ressalvadas as condigées estabelecidas para as atividades sujeitas a
licenciamento ambiental e urbanistico, serdo licenciadas de acordo com o
disposto nos Anexos desta Lei.

§ 1°— Ficam dispensadas de atos de liberagdo as atividades econdmicas
consideradas de baixo risco, assim definidas e relacionadas em decreto
regulamentar, desde que observadas as exigéncias legais para a sua realizagao
pelos respectivos responsaveis.

§ 2° — Cabera ao agente fiscal do Poder Executivo Municipal avaliar, para efeito
de licenciamento do uso do solo, se atividade a ser instalada esta de acordo com
a legislagao municipal.

§ 3°- As atividades permitidas na Zona de Atividade Mineraria incluem, alem da
prépria lavra, os servigcos de apoio tais como a administragdo da mina, refeitorios,
oficinas dentre outras incluidas no processo de licenciamento, que podera
autorizar o funcionamento de atividades pertinentes ao objeto da autorizagéo.

Sec¢ao V — Da conformidade do uso e da ocupagao

Art 95 - O uso e a ocupagao do imovel classificar-se-d0 em uma das seguintes
condigcdes, observada a zona em que esteja situado:

| - uso e ocupagao conformes, quando se enquadrarem nas categorias de uso e
nos parametros de ocupacéao estabelecidos para a zona;

Il - uso e ocupagao nao conformes, quando ndo se enquadrarem nas categorias
de uso e nos parametros de ocupacao estabelecidos para a zona.

Paragrafo unico — O Anexo IV apresenta a classificagao quanto a conformidade
de usos e ocupagdo estabelecida para cada Zona Urbana instituida no Plano
Diretor.

Art 96 - O uso e a ocupacgdo ndo conformes serdo tolerados, desde que sua
existéncia regular seja comprovada anteriormente a data da publicagéo desta Lei.

§ 1° — Entende-se que possuam existéncia regular:

| - as edificagées cuja construgdo tenha sido iniciada no prazo fixado pelo 6rgéao
municipal competente conforme projeto aprovado, e ainda ndo estejam
concluidas;

Il - as edificagbes que, embora nao iniciadas, tenham tido projeto aprovado
anteriormente a aprovagao da presente Lei e tenham cumprido os prazos para
requerimento do Alvara de Construgdo, em acordo com o Cédigo de Obras do
Municipio;



lll - as edificacOes ja existentes, com atividades em funcionamento, desde que
devidamente regularizadas pelo Poder Executivo.

§ 2° - A tolerancia relativa ao uso do imével de que trata este capitulo cessara
quando ocorrer dissolugdo ou mudanga de atividade e, nas hipoteses previstas
nos incisos | e Il do paragrafo anterior, quando nao forem respeitados os prazos
previstos no Alvara de Construgdo ou quando houver inércia do empreendedor
por mais de 6 (seis) meses contados do momento em que lhe cabia tomar
providéncias.

§ 3° - Excepcionalmente, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel
podera autorizar mudanga da atividade exercida nos casos em que ficar
demonstrado o ndao agravamento do impacto em decorréncia da nova atividade
proposta.

Art 97 - Os iméveis de uso e ocupagdao nao conformes nao poderao ser
ampliados ou reformados de modo a agravar a sua nao conformidade em relagéo
a legislagao em vigor.

Art 98 - O uso e a ocupagao nao conformes deverdo adequar-se as condigoes
ambientais exigidas para a zona em que esteja localizado o imével, conforme
disposto na legislagdo municipal vigente.

Secao VI - Dos Parametros Urbanisticos da Outorga Gratuita Do Direito De
Construir

Art 99 - Conforme definido no Plano Diretor, os empreendimentos localizados em
algumas zonas poderao receber potencial construtivo adicional, mediante Outorga
Gratuita do Direito de Construir — OGDC.

Paragrafo Gnico — A obtencdo da OGDC fica condicionada a observancia dos
parametros urbanisticos regulamentados nesta Lei e no Plano Diretor.

Art 100 - Para receber o potencial construtivo adicional mediante OGDC, o
empreendedor interessado devera firmar Contrato de Outorga Gratuita do Direito
de Construir com o Poder Publico, o qual dispora sobre a necessaria manutengao
das condicdbes que motivaram o recebimento ap6és a ocupagdo do
empreendimento.

Paragrafo unico - Caso haja alteragbes dos parametros urbanisticos
construtivos posteriores a utilizagdo da OGDC, em desacordo com o disposto no
Contrato de Outorga Gratuita do Direito de Construir, o empreendedor ficara
sujeito ao pagamento do valor do potencial construtivo adicional utilizado, nos
termos da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).
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Art101 -E vedada a utilizacdo da OGDC como medida compensatéria de
impacto.

§ 1°— Os empreendimentos em licenciamento que adotarem a OGDC deverao
articular as medidas compensatérias exigidas e demais medidas projetuais as
diretrizes da OGDC.

§ 2° - Os empreendimentos em licenciamento que adotarem medidas projetuais
da OGDC, mas ndo requererem o ganho de potencial construtivo adicional,
poderdo utiliza-las, excepcionalmente, como medida compensatoéria, mediante
aprovacao do 6rgao municipal competente.

Art 102 - Para efeito de aplicagdo da OGDC, o afastamento frontal devera ser
aplicado a todos os pavimentos.

Paragrafo unico — E permitida a utilizagdo do afastamento frontal adicional para
o cdmputo de areas permedveis, desde que atendidas as demais regras para
estas areas.

CAPITULO IV — DO LICENCIAMENTO DE EMPREENDIMENTOS
DE IMPACTO

Art 103 - Empreendimento ou intervengdes urbanisticas de impacto séao aqueles
cujos efeitos decorrentes de sua instalagdo possam provocar impactos relevantes
sobre o meio natural e/ou sobre os elementos do meio antrépico, tais como a
hidrografia, biota, solo, o sistema viario, o sistema de transportes, a infraestrutura
e os servigos publicos disponiveis e as dinamicas socioecondémicas.

Paragrafo tUnico — Os empreendimentos de impacto sdo sujeitos a processo
especifico de licenciamento, de carater urbanistico e/ou ambiental, de acordo com
a preponderancia das repercussoes decorrentes de sua implantagéo.

Art 104 - A instalagdo, a construgdo, a ampliagdo ou o funcionamento dos
empreendimentos ou de intervengdes urbanisticas de impacto, sem prejuizo de
outras licencas legalmente exigiveis, ficam sujeitos a:

| - avaliagdo ambiental pelo Conselho Municipal de Defesa, Conservagéo,
Protegdo e Desenvolvimento do Meio Ambiente, nos casos em que O
empreendimento ou intervengdes urbanisticas impliquem repercussoes
preponderantemente ambientais;

Il - licenciamento urbanistico pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel, nos casos em que o empreendimento ou intervengdes urbanisticas
impliquem repercussdes preponderantemente urbanisticas.

CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS

/

o



197

CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS

§ 1° — O Poder Executivo Municipal condicionara a aprovagao do empreendimento
ou atividade, assim como o licenciamento de sua instalagcdo, construgéo ou
ampliagdo, ao cumprimento pelo empreendedor, e as suas expensas, de medidas
mitigadoras e compensatérias, tendo como finalidade a eliminagdo ou
minimizagdo dos impactos negativos, cumulativos, ndo cumulativos ou sinérgicos
a serem gerados pelo empreendimento ou pela atividade.

§ 2°- O licenciamento de empreendimentos ou intervengbes urbanisticas de
impacto podera indicar a ndo aplicagdo de medidas mitigadoras, desde que
verificada a nao promogdo da repercussdao negativa a ela associada pelo
empreendimento ou intervencgao urbanistica.

Art 105 -O empreendimento em funcionamento sujeito a licenciamento
urbanistico ou ambiental podera permanecer em atividade até que seja concluido
o processo de licenciamento, desde que cumpridas as seguintes condigoes:

| - manutengéo da area utilizada do empreendimento;
Il - ndo alteragao da atividade ou do conjunto de atividades de impacto;
Il - atendimento as condi¢cdes de seguranca relativas as atividades exercidas;

Art106 -O Conselho Municipal de Defesa, Conservagdo, Protecao e
Desenvolvimento do Meio Ambiente e o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel poderdo fiscalizar qualquer empreendimento ou conjunto de
empreendimentos em instalagdo, construgdo, ampliagéo ou funcionamento para
avaliacdo de impactos, com o objetivo de estabelecer as medidas mitigadoras
e/ou compensatorias.

Art 107 - Os recursos obtidos por meio de compensagéao urbanistica ou ambiental
referente aos projetos de parcelamento, pela iniciativa privada, poderdo ser
destinados a agdes de Regularizagédo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) e
obras de urbanizacao de assentamentos precarios.

Paragrafo unico — O recurso de que trata o caput deste artigo podera ser
realizado por meio de pagamento pecuniario ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel de Paracatu — FUMDESP, ou outro que vira a
substitui-lo;

Art 108 - O Estudo de Impacto Ambiental — EIA — € um instrumento técnico-
cientifico de carater multidisciplinar, capaz de definir, mensurar, monitorar, mitigar
e compensar as possiveis causas e efeitos, de determinada atividade, sobre
determinado ambiente.

Art 109 - O EIA devera conter, no minimo, os seguintes itens:
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| - caracterizagdo da Area Diretamente Afetada — ADA — e das Areas de Influéncia
Direta — AID — e Indireta — All — do empreendimento, dos pontos de vista
socioeconémico, urbanistico e ambiental, considerando bairro e microbacias
hidrograficas e abrangendo no minimo:

a) aspectos inerentes ao meio fisico;

b) caracterizacéo da geologia;

c) caracterizacao da hidrogeologia;

d) caracterizagao da pedologia;

e) caracterizacao da geotecnia;

f) caracterizagdo da geomorfologia;

g) caracterizacao da hidrografia;

h) caracterizag¢do do clima e meteorologia.

i) aspectos inerentes ao meio bidtico:

j) caracterizagao sobre o meio biotico;

k) caracterizagao da flora;

|) caracterizacao da fauna aquatica;

m) caracterizagao da fauna terrestre.

n) aspectos inerentes ao meio antrépico:

0) caracterizagao socioeconémica;

p) caracterizagao de organizagdes sociais € movimentos comunitarios;

q) caracterizagao dos equipamentos urbanos e comunitarios;

r) caracterizagéo da infraestrutura urbana

s) caracterizacao de transito;

t) caracterizagdo do uso e da ocupacgao;
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u) caracterizagao de elementos do patriménio histérico, arqueoldgico, paisagistico
e cultural;

Il - caracterizagao do empreendimento e impactos previsiveis na sua area de
influéncia, incluindo, sempre que existir:

a) uso a que se destina, porte, clientela, processos adotados no exercicio da
atividade e previsao de geragao de empregos;

b) impacto no incremento populacional, no padréo urbanistico e socioeconémico
da area;

¢) interferéncia na paisagem urbana, notadamente do entorno;

d) sobrecarga dos equipamentos comunitarios, especialmente os de saude e de
educacao;

e) impactos na circulagdo e no trafego da area, de acordo com a demanda de
areas para veiculos;

f) consumo de agua e de energia elétrica;

g) sobrecarga dos sistemas de esgotamento sanitario e de agua pluvial;

h) perda da biodiversidade faunistica e floristica;

i) necessidade de intervengcdo ou supressao de vegetacdo, intervencbes em
recursos hidricos, movimentagdo de terra e geracdo de residuos oriundos da

implantagéo ou ampliagdo do empreendimento ou atividade;

j) poluicdo do ar, sonora, geragdo de vibragdes, efluentes liquidos e residuos
solidos, risco a seguranga dos usuarios e propriedades vizinhas.

Il - indicagdo das medidas a serem realizadas pelo interessado no sentido de
mitigar os impactos negativos e potencializar possiveis efeitos positivos do
empreendimento.

Art 110 - Na elaboragcdo do EIA, deverdo ser considerados, no minimo, os

critérios abaixo, visando a redugdo de impactos especificos que o
empreendimento cause ao ambiente, nos seguintes casos:

| - circulagao:

a) implantacao de sinalizagéo dos acessos;
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b) criacdo de faixa de acumulag¢éo de veiculos se necessario;
Il - movimentagao de veiculos pesados:

a) definicao de trajeto de acesso dos veiculos pesados de forma a compatibilizar
a circulagao com o sistema viario existente;

lll - atividades atrativas de pessoas:

a) reserva de area interna e coberta para filas.

IV - atividades que geram riscos de seguranca:

a) aprovagao de projeto especifico de prevencédo e combate a incéndio;
b) implantacao de sistemas de alarme e seguranga;

c) projeto de evacuagao, inclusive quanto a pessoas com deficiéncia.

V - atividades geradoras de efluentes poluidores, odores, gases, ou radiagoes
ionizantes:

a) tratamento da fonte poluidora por meio de equipamentos e materiais;
b) implantagédo de programa de monitoramento;

c¢) implantagao de plano de comunicagéo social.

VI - atividades geradoras de ruidos e vibragées:

a) implantagdo de sistemas de isolamento acustico e de vibragdes.

VIl - press@o antropica sobre a biota:

a) implantagao de plano de controle e monitoramento;

b) implantagédo de programa de controle e supressao da vegetagao,

c) implantacao de programa de recuperagao de areas degradadas;

d) implantagéo de programa de monitoramento de fauna;

e) implantagéo de programa de afugentamento, resgate e translocagéo de fauna.



Art 111 - Em conformidade com o Plano Diretor de Paracatu, submetem-se ao
licenciamento urbanistico, mediante elaboracéo de EIV, ao menos os seguintes
empreendimentos e intervengdes urbanisticas:

| - edificagdes com area de estacionamento maior que 2.000 m? (dois mil metros
quadrados) ou com mais de 200 (duzentas) vagas;

Il - edificagcbes com mais de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) de area total
edificada,

lll - empreendimentos destinados ao uso residencial com mais de 100 (cem)
unidades habitacionais;

IV - casas de shows e espetaculos, discotecas e danceterias;

V - parcelamentos do solo com mais de 10.000 m? (vinte mil metros quadrados);
VI - intervengdes viarias significativas;

VII - operagdes urbanas consorciadas;

VIl - atividades com atracao de alto niUmero de pessoas;

IX - empreendimentos destinados aos usos categorizados como Servigos 3;
Comercial 3; Industrial 3; ou Institucional 2.

§ 1° — Os empreendimentos e intervengdes urbanisticas sujeitos a licenciamento
simplificado serao definidos por Camaras Técnicas especificas, com anuéncia do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel — CMDS, com base em
critérios que conjuguem localizagdo, porte e potencial de geragdo de
repercussdes negativas.

§ 2° — As Camaras Tematicas, com anuéncia do CMDS, definirdo o detalhamento
quanto aos empreendimentos que serao exigidos o licenciamento urbanistico.

§ 3° — Cabera ao Poder Executivo Municipal regulamentar o detalhamento de que
trata o § 2° do caput deste artigo, por meio de decreto municipal.

CAPITULO V - DAS DISPOSIGOES INFRAGOES E PENALIDADES

Secao | - Disposicoes Gerais

Art 112 - Constitui infracdo passivel de penalidade a agdo ou omissdo que
caracterize inobservancia as disposicées desta Lei e do Plano Diretor de
Paracatu, bem como em normas que regulamentem a sua aplicagéo.

Art 113 - Sera considerado infrator e incorrera nas penas previstas nesta Lei:

| - todo aquele que cometer, mandar, constranger, induzir, coagir ou auxiliar
alguém a praticar infracao;

Il - os responsaveis pela execugdo e fiscalizagdo das normas que, tendo
conhecimento da infragdo, deixarem de autuar o infrator.
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Art 114 - Para os fins desta lei, serdo considerados responsaveis pela infragao,
dentre outros:

| - o proprietario do imével ou seu possuidor, quando for o caso;
Il - o responsavel pela obra ou construgao;

lll - o responsavel legal pela atividade econdmica;

IV - o responsavel pelo parcelamento do solo.

§ 1° — Podera ser aplicada penalidade a mais de um infrator quando for verificada
a corresponsabilidade pelo cometimento da infragao.

§ 2° — Respondera solidariamente com o infrator:

| - aquele que, de qualquer modo, concorrer para a pratica da infragao ou dela se
beneficiar;

Il - aquele que, de qualquer modo, ainda que por mera omissao, impedir, por Si
mesmo ou por outrem, a fiscalizagdo regular por parte das autoridades
competentes.

Art 115 - O cometimento de infragdo, sem prejuizo das sangdes civis e penais
cabiveis, sujeitara o infrator as seguintes penalidades:

| - multa simples: pena pecuniaria aplicada pelo simples cometimento da infragao;

Il - multa diaria: pena pecuniaria cumulativa aplicada conforme o nimero de dias
de persisténcia da situagao de irregularidade;

Il - embargo: ato de policia administrativa de interrup¢éo da execucéao da obra,
atividade ou servico, em carater liminar e provisorio;

IV - interdigdo: ato administrativo coercitivo, com apoio de forga policial se
necessario, para interrupcao de obra, atividade ou servigo, nos casos em que as
outras sangdes nao se fizerem suficientes para elidir a situagao de irregularidade;

V - apreensdo: ato administrativo coercitivo de tomada de bens, maquinas,
aparelhos, equipamentos e veiculos, com o objetivo de interromper a pratica da
infracdo e/ou servir como prova material da mesma;

VI - cassagdo de licenga ou alvara: anulagdo da validade do documento de
licenciamento ou autorizagao da obra, atividade ou servigo;

VII - demolicdo: obrigagdo de remogdo ou desfazimento, total ou parcial, de
construgdo ou obra.

§ 1° — Quando o infrator praticar, simultaneamente, duas ou mais infragées, ser-
Ihe—ao aplicadas cumulativamente as penalidades cabiveis.

§ 2° - A aplicagéo das penalidades previstas neste artigo, inclusive o pagamento
de multa, ndo isenta o infrator da obrigacdo de corrigir as irregularidades
apontadas ou de reparar o dano resultante da infragao.
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§ 3°-~ O cometimento de infragdo implica a emissdo de notificagdo prévia,
obrigando o infrator a sanar a irregularidade dentro do prazo nela estabelecido.

§ 4° — A notificacdo prévia podera ser dispensada em caso de risco iminente a
segurancga de pessoas, de bens ou do meio ambiente, situacdo em que os prazos
serao reduzidos ou anulados, devendo ser aplicadas todas as sangbes cabiveis
de modo a interromper a pratica da infragao.

§ 5° — Havendo recusa ou inércia imotivada do infrator, o Poder Executivo podera
realizar as obras ou as intervencdes necessarias para cessar a irregularidade ou
reparar o dano, sendo o respectivo custo, acrescido da taxa de administracao de
20% (vinte por cento), ressarcido pelo proprietario.

Art 116 - O descumprimento de preceitos desta Lei relativos ao parcelamento,
ocupagao ou uso do solo, salvo disposigdo em contrario, ensejara a aplicagao das
seguintes medidas e penalidades:

§ 1° — notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagao do
empreendimento, imével, obra, atividade ou servigo, no prazo de 15 (quinze) dias
a partir da notificagao;

§ 2° — multa simples equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do imovel;

§ 3° — multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso
n&o iniciado o processo de regularizagéo no prazo indicado.

Art 117 - O pagamento da multa ndo obsta a continuagao da acéo fiscal.

§ 1° — A multa aplicada devera ser paga no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de
ser inscrita em divida ativa.

§ 2° - Os infratores, cuja multa seja inscrita em divida ativa, ndo poderéo receber
quaisquer quantias ou créditos que tiverem com o Municipio, participar de
licitagdes, celebrar contratos ou termos de qualquer natureza, receber ou manter
autorizagbes, permissdes ou licengas, ou transacionar a qualquer titulo com a
Administragéo Publica Municipal.

Art 118 - Durante o prazo em que vigorar o embargo ou interdicdo, somente
poderdo ser executadas as obras e atividades necessérias a garantia da
seguranga da construcdo ou edificagdo ou dos iméveis vizinhos, devidamente
autorizadas pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico — O levantamento do embargo ou interdicdo somente sera
concedido quando forem eliminadas as causas que o determinaram, estando
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cumpridas todas as exigéncias feitas pelos entes competentes e pagas todas as
multas pertinentes.

Art 119 - Considera-se reincidéncia para os fins desta Lei:

| - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragao de
mesma natureza, em relagao ao mesmo empreendimento, imével, obra, atividade
Ou servico;,

Il - a persisténcia da situacao de irregularidade apo6s cada periodo de 30 (trinta)
dias, contados a partir da aplicagao da primeira multa.

Paragrafo unico — Em caso de reincidéncia, os valores das multas simples e
diarias terdo seu valor multiplicado pelo nimero de vezes que a infragao for
cometida.

Art 120 - Para os fins deste titulo, o valor venal do imével — seja gleba, lote ou
edificagdo — sera calculado conforme tabela de valores imobiliarios utilizada para
o calculo do Imposto de Transmissao Inter Vivos de Bens Imoéveis (ITBI).

Art 121 - Aplicam-se as infragdes previstas nesta Lei, no que couber, as regras de
aplicacéo de penalidades previstas no Cédigo de Obras e no Cdédigo de Posturas
Municipais no que nao contrariar esta Lei.

Secao Il — Das Infragoes e Penalidades Relativas ao Parcelamento do Solo

Art 122 - A execucéo de parcelamento do solo sem aprovagao e licenga do Poder
Executivo ensejara aplicacdo das seguintes medidas e penalidades:

| - notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagéo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificag¢ao;

Il -embargo da obra de implantagdo do parcelamento ou interdicdo do
parcelamento concluido, com proibicao imediata das vendas;

[l - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal da
gleba ou lote objeto de parcelamento irregular, caso néo iniciado o processo de
regularizagdo no prazo indicado e em caso de descumprimento do embargo ou
interdicao;

IV - apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso
no local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdigcéo;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso
nao iniciado o processo de regularizacdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigao.

Art 123 - A execugdo de parcelamento do solo em desacordo com o projeto
aprovado, ou apds a caducidade da aprovagao, ensejara aplicagéo das seguintes
medidas e penalidades:



| - notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagdo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificacao;

Il -embargo da obra de implantagdo do parcelamento ou interdicdo do
parcelamento concluido, com proibigao imediata das vendas;

Il - multa simples, no valor equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do
valor venal da gleba ou lote objeto de parcelamento irregular, caso ndo iniciado o
processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de descumprimento do
embargo ou interdigao;

IV - apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso
no local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdigao;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso
ndo iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigao.

Art 124 - A nao conclusdo da urbanizagdo de parcelamento do solo no prazo
fixado no cronograma aprovado pelo Poder Publico sujeitara o responsavel ao
pagamento de multa por més de atraso, ou fragédo, equivalente a 0,5% (zero
virgula cinco por cento) do valor venal do imével objeto de parcelamento

Seciao lll - Das Infragdes e Penalidades Relativas a Ocupacao e ao Uso do
Solo

Art 125 - A execucéao de parcelamento do solo sem aprovagéo e licenga do Poder
Executivo ensejara aplicagdo das seguintes medidas e penalidades:

| - notificagcdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizacdo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagao;

Il - embargo da obra ou interdicdao do imével, caso concluido;

lIl - multa simples, no valor equivalente ao numero de metros quadrados de
construcéo acrescidos a area liquida permitida multiplicado pelo valor venal do
metro quadrado do imoével, caso ndo iniciado o processo de regularizacdo no
prazo indicado e em caso de descumprimento do embargo ou interdi¢éo;

IV - apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso
no local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdi¢cao;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso
ndo iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigéo;

VI - demolicdo da area construida irregularmente, em caso de persisténcia da
irregularidade apés 90 (noventa) dias da primeira notificagdo, sem prejuizo das
multas aplicaveis e da sua majoragao pela reincidéncia.

Art 126 - A desobediéncia aos parametros minimos referentes a Taxa de
Ocupagéo e Taxa de Permeabilidade ensejara a aplicagao das seguintes medidas
€ penalidades:
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| - notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagdo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagéo;

Il - embargo da obra ou interdigdo do imovel, caso concluido;

[Il - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imével multiplicado pelo numero de metros quadrados de area irregular, caso néo
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigao;

IV - apreensao de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso
no local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdi¢ao;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso
ndo iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdi¢ao;

VI - demolicdo da area construida irregularmente, em caso de persisténcia da
irregularidade apés 90 (noventa) dias da primeira notificacdo, sem prejuizo das
multas aplicaveis e da sua majoragéo pela reincidéncia.

Art 127 - A desobediéncia as limitagbes da altura maxima das edificagoes
ensejara a aplicacao das seguintes medidas e penalidades:

| - notificacdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagdo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagao;

Il - embargo da obra ou interdigdo do imével, caso concluido;

Il - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imével multiplicado pelo nimero de metros cubicos do volume criado pela altura
excedente a permitida, caso nao iniciado o processo de regularizagdo no prazo
indicado e em caso de descumprimento do embargo ou interdigao;

IV - apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso
no local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdi¢ao;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso
ndo iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigéo;

VI - demolicdo da area construida irregularmente, em caso de persisténcia da
irregularidade ap6s 90 (noventa) dias da primeira notificagdo, sem prejuizo das
multas aplicaveis e da sua majoragéo pela reincidéncia.

Art 128 - A ocupacéo irregular dos afastamentos minimos obrigatérios — frontal,
lateral e de fundos — ensejara a aplicagéo das seguintes medidas e penalidades:

| - notificagdo do responséavel para dar inicio ao processo de regularizagao do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificacao;

Il - embargo da obra ou interdigdo do imével, caso concluido;

Il - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imével multiplicado pelo nimero de metros quadrados de area irregular, caso nao
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iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdi¢ao;

IV - apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso
no local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdi¢ao;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso
nao iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdicao;

VI - demolicdo da area construida irregularmente, em caso de persisténcia da
irregularidade apés 90 (noventa) dias da primeira notificacdo, sem prejuizo das
multas aplicaveis e da sua majoracgéao pela reincidéncia.

Art129 - A execugdo de area de estacionamento inferior a exigida nesta Lei
ensejara a aplicacdo das seguintes medidas e penalidades:

| - notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagdo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagéo;

Il - embargo da obra ou interdicdo do imével, caso concluido;

Il - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imével multiplicado pelo nimero de vagas inferior ao minimo exigido, caso nao
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdi¢ao;

IV - apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso
no local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdigao;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso
ndo iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de
descumprimento do embargo ou interdigao.

Art 130 - A instalagdo de atividade em desacordo com esta Lei, sem o respectivo
Alvara de Localizagdo e Funcionamento ou em desacordo com a licenga
expedida, ensejara a aplicagdo das seguintes medidas e penalidades:

| - notificacdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagdo da
atividade no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagdo, caso seja
regularizavel;

Il - interdicdo do estabelecimento, caso néo iniciado o processo de regularizagéo
no prazo indicado;

Il - proibicdo imediata da atividade, caso nao seja regularizavel;

IV - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do
imoével utilizado para o exercicio da atividade, caso nao iniciado o processo de
regularizagao no prazo indicado e em caso de descumprimento da interdigao ou
proibicao;

V - apreenséao de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local da atividade, em caso de descumprimento da interdigéo ou proibigao;



VI - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso
nao iniciado o processo de regularizagao no prazo indicado e em caso de
descumprimento da interdigéo ou proibi¢ao;

VIl - cassagédo da licenga ou alvara de localizagao e funcionamento da atividade,
em caso de persisténcia da irregularidade apos 30 (trinta) dias da primeira
notificacdo, sem prejuizo das multas aplicaveis e da sua majoragcao pela
reincidéncia;

VIII - As multas previstas neste artigo poderéao ser aumentadas até 3 (irés) vezes
o seu valor basico, por decisdo fundamentada da autoridade fiscalizadora,
considerando a classificagdo de usos desta Lei, o porte e o impacto da atividade.

§ 1°- No caso de atividade que coloque em risco a vida ou a seguranga de
pessoas, conforme demonstrado no auto de infragao, o valor da multa simples e
diaria sera fixado no limite maximo previsto neste artigo, podendo a interdi¢cdo se
dar de imediato, cumulativamente com as multas.

§ 2° - No caso de atividade poluente, a aplicacao da primeira multa podera ser
cumulativa com a apreensao ou a interdigao da fonte poluidora.

Art 131 -A instalagdo, construgdo ou ampliagdo de empreendimentos e
atividades de impacto em desacordo com o disposto nesta Lei e no Plano Diretor
ensejara a aplicagdo de multa no valor equivalente a 2% (dois por cento) do valor
venal do imével, sem prejuizo da aplicacao das outras sangdes previstas aos
empreendimentos comuns.

CAPITULO VI — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art 132 - O Poder Executivo elaborara, no prazo de 2 (dois) ano, base cadastral
para o Municipio.

Art 133 - O Poder Executivo mantera obrigatoriamente uma coépia fisica de toda a
Lei e seus Anexos para consulta popular e disponibilizara em sitio eletrénico todo
seu conteudo gratuito.

Art 134 - Aplica-se ao parcelamento ndo executado até a publicacdo desta Lei e
ja aprovado ou protocolado para aprovagao, o disposto no art. 366 do Plano
Diretor.

Art 135 - As taxas relativas a analise de projetos referidas nesta Lei serdo
cobradas de acordo com as disposigdes do Sistema Tributario Municipal,
determinadas pela Secretaria Municipal da Fazenda.

Art 136 - Os prazos previstos nesta Lei serdo contados em dias corridos, com
exclusdo do dia do comego e inclusdo do dia do vencimento.

CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS

0%



09
CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS

Paragrafo unico — Prorrogar-se-a até o dia util imediatamente subsequente o
prazo a que se refere o caput, quando expirar no sabado, domingo ou feriado.

Art 137 - Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicacao desta Lei
serao resolvidos pelo 6rgdo municipal competente e pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel, atendendo as leis, aos decretos e aos
regulamentos estaduais e federais e considerados os despachos dos dirigentes
dos 6rgaos competentes, prevalecendo sempre os critérios mais restritivos.

Art 138 - O Poder Executivo expedira decretos, portarias, circulares, ordens de
servicos e outros atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel
observancia das disposi¢oes desta Lei.

Art 139 - Sao partes integrantes desta Lei os anexos:

| - Anexo | — Tabela de parametros viarios e caracteristicas geométricas das vias;
Il-Anexo |l — Elementos constitutivos das diretrizes e do anteprojeto de
parcelamento;

Il - Anexo Ill — Elementos constitutivos do projeto executivo de parcelamento;

IV - Anexo IV — Tabela de detalhamento de permissividade de Usos por zona;

V - Anexo V — Quantidade minima de vaga de garagem e estacionamento por
tipologia de uso e ocupagao do solo.

Art 140 - Ficam revogadas a Lei Complementar n® 120, de 2016 — Uso e
Ocupacéo do Solo, a Lei Complementar n® 121, de 2016 — Parcelamento do Solo
e Expansao Urbana e suas respectivas alteragoes.

Art 141 - Fica revogado o inciso Il do paragrafo primeiro do artigo 218 da lei
complementar n°. 158, de 17 de maio de 2023.

Art 142 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Paracatu — Minas Gerais, 06 de dezembro de 2024,
aos 226 anos de sua emancipacéo e aos 202 anos da Independéncia do Brasil.

IGOR PEREIRA DOS SANTOS
Prefeito Municipal
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ANEXO | - TABELA DE PARAMETROS VIARIOS E CARACTERISTICAS
GEOMETRICAS DAS VIAS

A — TABELA DE PARAMETROS VIARIOS
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ANEXO Il - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DAS DIRETRIZES E DO
ANTEPROJETO DE PARCELAMENTO

PARA SOLICITAGAO DE DIRETRIZ:
° Requerimento protocolado que informe o tipo de uso a que o
parcelamento se destinara;
. Titulo de propriedade do imével ou certidao atualizada de matricula
da gleba expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, em
que conste a correspondéncia entre a area real e a mencionada no
documento;
s Historico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os
ualtimos 20 (vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;
3 Certidao negativa de tributos municipais;
* Certidao negativa de 6nus reais sobre o imével, atualizada ou copia
autenticada da mesma;
il Documento fornecido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria - INCRA, atestando a liberagdo do imoével para
parcelamento urbano, quando o mesmo tiver uso rural,
© Copia xerox da carteira de identidade e cadastro de pessoa fisica
do(s) proprietario(s) ou representante(s) legal(is). Caso o(s) proprietario(s)
ou representante(s) legal(is) seja(m) pessoa(s) juridica(s), anexar contrato
social ou alteragdo do mesmo;
® Anotagcdo de Responsabilidade Técnica, ART, do profissional
responsavel, referente ao projeto de parcelamento;
o Manifestagdo das concessionarias de servicos publicos
principalmente de energia elétrica e de saneamento sobre viabilidade
técnica dos servigos referentes.
® No caso de impossibilidade de atendimento pela empresa
concessionaria de quaisquer dos servigos, o empreendedor devera estudar



solugbes alternativas, devendo submeté-las a aprovagcado da referida

empresa concessionaria.
. No caso de instalagdo de fossas sépticas, estas devem ser
implantadas seguindo os padroes fixados pela Associagédo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT,
1. Levantamento Topogréafico: Planta planialtimétrica na escala compativel,
conforme definido pelo técnico responsavel, nos formatos: Dwg (Sistema de
Referéncia Geodésica, com Datum SIRGAS 2000 e Projecao Universal
Transversal de Mercator no Fuso 23S), Kml e A0 assinadas pelo proprietario e

pelo responsavel técnico contendo:

1.1. as divisas e confrontagées definidas de acordo com as
normas técnicas oficiais vigentes e titulo de registro correspondente;
1.2. a altimetria, apresentando curvas de nivel de 1,00m (um
metro) em 1,00m (um metro);

1.3. mapa de isodeclividade, onde deverado ser caracterizadas as
areas com declividade de: 0 (zero) a 15% (quinze por cento);
superior de 15% (quinze por cento) e inferior a 30% (trinta por
cento); igual e superior a 30% (trinta por cento);

1.4. a localizagdo, quando for o caso, de cursos d'agua, areas
alagadicas, mananciais de abastecimento publico, areas de risco,
construgdes existentes, linhas de transmissédo, dutos, rodovias,
ferrovias e respectivas faixas de serviddo e de dominio, cobertura
vegetal e outros acidentes geograficos ou elementos artificiais e
naturais de relevancia que condicionem as obras do loteamento;

1.5. localizagdo das areas de risco geolégico e respectivo laudo
técnico;

1.6. aindicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro da
gleba com os elementos necessarios a integracao do loteamento
com as areas circunvizinhas, e a localizagdo das vias principais de

acesso, das areas verdes de uso publico, dos equipamentos
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publicos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

1.7. langamento perimetral da gleba no mapa de zoneamento do
municipio.

PARA PROTOCOLO DO ANTEPROJETO DE PARCELAMENTO E DO
PROJETO FINAL DE PARCELAMENTO, DEVERA SER APRESENTADO
A COPIA DAS DIRETRIZES MUNICIPAIS DE PARCELAMENTO:

2. Levantamento Topografico: Planta planialtimétrica na escala compativel,
conforme definido pelo técnico responsavel, nos formatos: Dwg (Sistema de
Referéncia Geodésica, com Datum SIRGAS 2000 e Proje¢do Universal
Transversal de Mercator no Fuso 23S), Kml e AQ assinadas pelo proprietario e

pelo responsavel técnico contendo:

2.1. as divisas e confrontacbes definidas de acordo com as
normas técnicas oficiais vigentes e titulo de registro correspondente;
2.2. a altimetria, apresentando curvas de nivel de 1,00m (um
metro) em 1,00m (um metro);

2.3. mapa de isodeclividade, onde deverdo ser caracterizadas as
areas com declividade de: 0 (zero) a 15% (quinze por cento),
superior de 15% (quinze por cento) e inferior a 30% (trinta por
cento); igual e superior a 30% (trinta por cento);

2.4. a localizagdo, quando for o caso, de cursos d’'agua, areas
alagadigas, mananciais de abastecimento publico, areas de risco,
construcoes existentes, linhas de transmissdo, dutos, rodovias,
ferrovias e respectivas faixas de serviddo e de dominio, cobertura
vegetal e outros acidentes geograficos ou elementos artificiais e
naturais de relevancia que condicionem as obras do loteamento;

2.5. localizagdo das areas de risco geolégico e respectivo laudo

técnico;
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2.6. aindicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro da
gleba com os elementos necessarios a integracao do loteamento
com as areas circunvizinhas, e a localizagdo das vias principais de
acesso, das areas verdes de uso publico, dos equipamentos
publicos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

2.7. langamento perimetral da gleba no mapa de zoneamento do

municipio.

3. Projeto Urbanistico: planta proposta do projeto urbanistico na escala
compativel, conforme definido pelo técnico da Prefeitura responsavel pela
avaliagao do projeto nos formatos: Dwg, Kml e A0 assinadas pelo proprietario

e pelo responsavel técnico contendo:

3.1. Tipo predominante a que o loteamento se destinara;
3.2. langamento do sistema viario com dimensées geométricas e
respectivas amarragées contiguas ao sistema viario do municipio
existente, com respectivos greides e delimitagdo das quadras;
3.3. indicagao dos equipamentos publicos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
distancias da gleba a ser parcelada;
3.4. indicagao das APPs;
3.5. Indicagdo das areas destinadas a equipamentos publicos
urbanos e comunitarios e areas verdes de uso publico;
3.6. divisdo das quadras em lotes;
3.7. quadro indicando a quantificagdo, qualificacdo, medicao e
percentuais de:

3.7.1. area total do terreno;

3.7.2. vias;

3.7.3. lotes e area total de lotes;




Ll

CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS

3.74. areas destinadas a equipamentos  publicos
comunitarios;

3.7.5. areas verdes de uso publico;

3.7.6. areas de preservagao permanente;

3.7.7. demais areas se houver.
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ANEXO Ill - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO PROJETO EXECUTIVO DE
PARCELAMENTO
1. Projeto de Terraplanagem, contendo:

11 secdes transversais do terreno indicando a plataforma, off-set,

etc., com espacamento maximo de 20 (vinte) metros;

1.2 indicagdo das areas onde ocorrerao cortes e aterros;

1.8 indicacao dos locais de empréstimo de bota-foras;

1.4. calculo de volumes;

1.5, distribuicdo dos materiais;

1.6. obras e medidas de protecao contra erosao;

1.7. memoria justificada, contendo a descrigao e justificativa da(s)

metodologia(s)  utilizada(s), parametros assumidos, calculos

elaborados, resultados obtidos e conclusdes.

2. Projeto Urbanistico e Geométrico: Projeto executivo digital em formato
(Dwg) na na escala compativel, conforme definido pelo técnico da Prefeitura
responsavel pela avaliagdo do projeto, georreferenciado pelo (Sistema de
Referéncia Geodésica, com Datum SIRGAS 2000 e Projecao Universal
Transversal de Mercator no Fuso 23S), e 4 (quatro) cdpias impressas e
assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico no formato AO,
destinadas ao interessado, Cartério de Registros e Prefeitura Municipal,

contendo:

2.1 a altimetria da gleba, por meio de curvas de nivel de metro em
metro com confrontacdes e divisas da area loteada e orientacao;

22 a indicagdo de cursos d'agua, nascentes, mananciais, das
areas revestidas com vegetagao nativa, das areas de servidao e nao
edificaveis;

2.3. a demarcacao das APPs com todas as dimensodes cotadas;
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a subdivisdo da quadra em lotes, com as respectivas

dimensbes e numeracgao;

2.5.
2.6.

o sistema viario com a respectiva hierarquia;
a planta de locagao tipografica na escala 1:1000, contendo o

tragado do sistema viario, o eixo de locagao das vias, as dimensoes

lineares e angulares do projeto; raios, cordas, arcos, pontos de

tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

2.1

a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento

localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

2.8.
2.9.

o quadro-resumo dos elementos topograficos;

as dimensées lineares e angulares do projeto, com raios,

arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

210.

os perfis longitudinais das vias e logradouros tirados nos eixos

de cada via publica, sendo uma via em papel milimétrico, na escala
1:1000 vertical;

211,

as secOes transversais de todas as vias de circulagéo e

pracas, em numero suficiente para cada uma delas, na escala 1:1000;

2.12. a indicacao das areas publicas que passarao ao dominio do
municipio;

2.13. adenominagéo e a destinagéo de areas remanescentes;

2.14. a legenda e o quadro-resumo das areas, com a discriminagéo
da area em metros quadrados e percentual em relagédo a area total
parcelada;

215, quadro estatistico contendo:

2.15.1. area dos lotes;

2.15.2. area de preservagao permanente;

2.15.3. areas destinadas a equipamentos publicos comunitarios;

2.15.4. areas verdes de uso publico;

2.15.5. extensao e area das vias;

2.15.6. numero de lotes;
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2.15.7. area total do terreno;

3. Memorial descritivo, contendo:

3.1 a descricao lote a lote, com suas dimensdes e confrontagoes;
3.2. as limitagbes que eventualmente restrinjam o uso de areas de
terrenos;

3.3. a indicacdo e quantificacdo das areas publicas que passarao

ao dominio do municipio no ato de registro do parcelamento;
34. descrigao sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a
fixacdo das zonas de uso predominante, observadas as diretrizes da

Prefeitura Municipal.

4. Concepgdo do Sistema de Drenagem Pluvial: Apresentacao das
alternativas de concepcéo, de localizagado, tecnologias e métodos construtivos
adotados, justificando a alternativa escolhida e os parametros de projeto, sob
os aspectos técnico e ambiental. Na hipétese de adocao de sistema proprio,
deverao ser ainda apresentados:

41. A localizagao do projeto, em escala adequada, indicando na
area de influéncia direta:

4.2. os corpos d’'agua, detalhando aqueles que serdo objeto de
intervencgao;

4.3 os assentamentos populacionais, os equipamentos urbanos e
de lazer.

44 O Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as
seguintes informacgdes:

4.5. concepgao, dimensionamento preliminar e caracteristicas
técnicas dos elementos do sistema;

46. vazbes de projeto, vazdo de estiagem, declividades,
velocidades criticas de escoamento;

4.7. descrigdo detalhada das etapas de implementacao;



1%

CAMARA MUNICIPAL DE PARACATU - MINAS GERAIS

4.8. descricdo dos sistemas operacionais e de manutencao,
identificando as entidades responsaveis pelos mesmos;
4.9. previsdo de ampliagao do sistema;
4.10. nos casos de dragagem, informar ainda o volume e a
caracterizacdo do material dragado, os locais de sua disposic¢éo final e
os perfis iniciais e finais dos locais dragados.
4.11. As seguintes representacdes graficas do sistema, em escala
adequada:
4.11.1. tragado basico proposto, indicando a faixa de servidao, as
vias marginais e as possiveis interferéncias com sistemas viarios,
cursos d’'agua e com outros sistemas ou equipamentos urbanos;
4.11.2. segbes-tipo ao longo dos canais;
4.11.3. localizagdgo dos pontos de langamento e indicacdo das
estruturas hidraulicas especiais.
4114. As seguintes informagbes sobre a etapa de
operagao/utilizagédo do sistema:
4.11.5. Procedimentos operacionais e programas de manutengao;

4.11.6. Qualificagado e estimativa da mao-de-obra.

5. Concepgao do Sistema de Abastecimento de Agua: Apresentagdo das
alternativas de uso de mananciais (inclusive os subterraneos), de concepg¢ao,
de localizagdo e as tecnologias e os métodos construtivos estudados,
justificando as alternativas escolhidas e os parametros de projeto adotados
sob o aspecto técnico, econdémico e ambiental, bem como sua
compatibilizagdo com os sistemas de abastecimento de &agua existentes e

planejados.

5.1. No caso de utilizagdo do sistema publico de abastecimento de
agua, apresentar termo de anuéncia do 6rgdo responsavel por sua
administragao.



52. Na hipotese de adogao de sistema préprio apresentar ainda A
caracterizacao e justificativa da escolha do manancial selecionado, em
relacao aos seguintes aspectos:
5.2.1. condicoes de protecdo do manancial, especialmente quanto a
cobertura vegetal e pressao de ocupagao urbana;
5.2.2. caracteristicas fisico-quimicas e bacteriolégicas do manancial;
5.2.3. vazao maxima, média e minima, média € minima, obtida a
partir de série histérica, sempre que possivel, nos casos de
mananciais superficiais;
5.2.4. nos casos de mananciais subterraneos, apresentar vazdes de
exploragao e caracteristicas hidrodinamicas dos aquiferos, indicando a
zona de influéncia dos pogos e a profundidade do nivel dinamico do
aquifero e das camaras de bombeamento.
5.2.5. O Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as
seguintes informacgdes:
5.25.1. concepgao, dimensionamento preliminar e
caracteristicas técnicas dos elementos do sistema;
5.2.5.2. periodo de alcance do empreendimento;
5.2.5.3. descrigdo detalhada das etapas de implantacéo;
5.2.5.4. previsao de ampliagao do sistema;
5.2.5.5. descrigdo dos sistemas operacionais, identificando as
entidades responsaveis pela operagado e manutencgéo do sistema;
5.2.5.6. nos casos de barragens para a captagao apresentar
ainda: area de inundagdo, cotas maximas € minimas, vazao
estimada do vertedouro e vazao remanescente no curso d'agua a
jusante da barragem, programa de remogdo da vegetacdo na
area a ser inundada, estimativa de vida util do reservatério;
5.2.5.7. nos casos de Estacbes de Tratamento de Agua, ETAs,
apresentar ainda: localizagao, dimensionamento do sistema de

tratamento e disposigao final dos residuos da ETA, especificagao,

”
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quantidade e local de armazenamento0 dos produtos quimicos
utilizados para tratamento de agua;

5.2.6. As seguintes representacdes graficas do sistema, em escala

adequada:
5.2.6.1. lay-out das unidades e componentes do sistema,
indicando a distribuicdo das areas a eles destinadas, inclusive
patios de servicos e manobras, faixas de protegdo, pontos de
geracdo, armazenamento e destinacao final de residuos;
5.2.6.2. localizagao das areas previstas para ampliagdo ou
implantagao de unidades complementares ao sistema;
5.2.6.3. tragado dos sistemas de adugdo indicando a faixa de
dominio e as possiveis interferéncias com sistemas viarios,
cursos d’agua e com outros sistemas ou equipamentos urbanos;
5.2.6.4. As seguintes informagdes sobre a etapa de operagéo;
5.26.5. vazao, frequéncia e duragao estimada das descargas
de fundo dos reservatérios de barragens;
5.26.6. procedimentos e frequéncia das operacdes de
descargas das adutoras;
5.2.6.7. procedimentos operacionais da unidade de destinagao
final dos residuos gerados na ETA,
5.2.6.8. procedimentos operacionais e programas de
manutencao;
5.2.6.9. qualificacédo e estimativa de méao-de-obra.

6. Concepcao do Sistema de Esgotamento Sanitario: Descricdo do sistema
coletor, destinagdo final e ponto(s) de langamento dos efluentes, assim como
suas alternativas, compatibilizagcdo com os sistemas de esgotos sanitarios
existentes e planejados, estimativas de vazdes, area disponivel para
tratamento, alternativas de concepgdo, de localizagdo (ou tragado),
tecnoldgicas e construtivas, justificativas quanto a alternativa escolhida e os

parametros de projetos adotados, sob os aspectos técnicos e ambientais.

A28
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6.1.1. No caso de utilizagao do sistema publico de esgotamento
sanitario apresentar termo de anuéncia do 6rgao responsavel por sua
administracao.
6.1.2. Na hipotese de adogdo de sistema proprio deverdo ser
apresentados ainda:
6.1.2.1. O Memorial Descritivo e caracterizacédo do sistema
contendo, no minimo, as seguintes informagoes:
6.1.2.1.1. concepgdo, dimensionamento preliminar e
caracteristicas técnicas dos elementos do sistema;
6.1.2.1.2. periodo de alcance do empreendimento;
6.1.2.1.3. descrigdo detalhada das etapas de implantagao;
6.1.2.1.4. previsao de ampliagao do sistema;
6.1.2.1.5. descrigao dos sistemas operacionais,
identificando as entidades responsaveis pela operagédo e
manutencao do sistema;
6.1.2.2. nos casos de Estacdbes de Tratamento de Esgoto,
ETEs , apresentar ainda: caracterizagao dos efluentes quanto a
vazao e aos seguintes parametros:
6.1.2.2.1. pH, temperatura, Demanda Quimica de Oxigénio
- DQO, Demanda Bioquimica de Oxigénio - DBO, s6lidos em
suspensdo e Oleos e graxas, dimensionamento preliminar,
caracterizagao, armazenamento, transporte e disposic¢ao final
de lodo e demais residuos gerados nas unidades de
tratamento, especificagdo, quantidade e local de
armazenamento dos produtos quimicos utilizados para
tratamento de esgotos;
6.1.2.2.2. local de langamento do afluente de origem
doméstica, mesmo que tratados, sendo que nos casos de
langamento em corpus d'agua que transponham as APP,

apresentar a caracterizagdgo do mesmo quanto a sua
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capacidade de autodepuragdo, juntamente com termo de
anuéncia para ocupagao da APP.
6.1.2.3. As seguintes representacbes graficas do sistema, em
escala adequada:
6.1.2.3.1. lay-out das unidades indicando a distribuicao das
areas destinadas as diferentes unidades e componentes do
sistema, inclusive patios de servicos e manobras, faixas de
protecédo, pontos de geragdo, armazenamento e disposi¢ao
final de residuos;
6.1.2.3.2. localizagdo das areas previstas para ampliagéo e
implantagéo de unidades complementares ao sistema,
6.1.2.3.3. nos casos de langamento em corpos d'agua
apresentar o tragcado basico dos emissarios indicando a(s)
faixa(s) de dominio e as possiveis interferéncias com
sistemas viarios e cursos d’agua.
6.1.2.4. As seguintes informagbes sobre a operagcdo do
sistema:
6.1.2.4.1. periodo de pré-operagao (partida);
6.1.2.4.2. procedimentos operacionais da unidade de
destinacéao final do lodo e residuos gerados;
6.1.2.4.3. procedimentos operacionais, regime de
funcionamento e programas de manutencao;
6.1.2.4.4. qualificagdo e estimativa de mao-de-obra.

7. Laudo da concessionaria de energia elétrica, relativamente a implantagao
da rede de distribuigdo do empreendimento;

8. Relatério de Controle Ambiental e Plano de Controle Ambiental;

9. Projeto de arborizagdo das vias e logradouros publicos, com desenhos
técnicos e memorial;

10.Projeto de implantagédo dos espagcos livres de uso publico;
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11.Plano de recuperagdo de areas degradadas ambiental (conforme definido
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente);

12.Plano de supressdo e reflorestamento vegetal (conforme definido pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente),

13.Documento Autorizativo para supressdo de vegetacado, a ser emitida pelo
6rgao competente;

14.Documento Autorizativo para intervencdo em Area de Preservagéo
Permanente, a ser emitida pelo 6rgédo competente;

15.Cronograma de execugao de cada projeto;

16.Licenca ambiental.
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ANEXO V — QUANTIDADE MINIMA DE VAGA DE GARAGEM E
ESTACIONAMENTO POR TIPOLOGIA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

TABELA A: USO RESIDENCIAL

< 100m? 1 vaga
= | >100m? ou = 150m? 2 vagas
: | > 150m? 3 vagas

*Area de estacionamento de veiculo: 2,30 m x 4,50 m por vaga

TABELA B: USOS NAO RESIDENCIAIS

Area de venda < | A cada 30m? de area de | 1 Sada

300m? venda 9

Area de venda > | A cada 20m? de area de |

300m2 venda 1vagas
A cada unidade | 1 vaga por
autébnoma unidade -

Unidade auténoma =

< 100m? e -
A cada 500m? de area 1 vaga por
privativa construida | area '
A cada unidade | 1 vaga por

| auténoma - | unidade
Unidade auténoma - ' .

> 100m?
b A cada 150m? de area 1 vaga por
privativa construida area

i A cada unidade 5 vagas por
auténoma unidade

+

A cada 100m? de area |1 vaga por
de atendimento area

A cada 120m? de area

construida 1 vaga
& cada' 120m™ de atea 1 vaga
construida

Praga Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
Portal: www.camaraptu.mg.gov.br — E-mail: camaraptu@veloxmail.com.br
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| Acada 15 lugares

A cada 06 uri'ida'd'és' de
alojamento

(respeitando 01 vaga | 1vaga
para cada 120,00m? de
area construida)

. cada 150,00m* de

| A cada 50 lugares "1 vaga

\rea de estacionamento de veiculo: 2,30 m x 4,50 m por vaga e largura minima dos
vaos de acesso e espago para manobra de 2,50m

Praga Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
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SUBSECRETARIA DE ASSUNTOS LEGISLATIVOS
PROCESSO DE VOTACAO NOMINAL

43* REUNIAO ORDINARIA —09/12/2024

Turno Unico de Discussio e Votagdo de Redagéo Final do Projeto de
Lei Complementar n.° 06/2023

NOME DO PARLAMENTAR SIM NAO ABSTENCAO

Vereador Beto Codorna {

Vereadora Claudirene Rodrigues [

Vereador Denis Brasileiro !

Vereador Denis Dantas ’

Vereador Donato Silva I

Vereador Evandro da Usina ,

Vereador George Linderski f

Vereadora Gislene Couto ’

Vereador Manoel Alves ﬂ'

Vereadora Nilda da Associagao l

Vereador Paulinho Transporte ’

Vereador Pedro Adjuto {

Vereador Professor Alex ﬂ

Vereador Renato Martins ‘

Vereadora Tenente Cristina [

Vereador Vaguinho do Onibus ‘

Vereadora Vera Lemos Y
Total dos Votos J 9- s .

Vereadores Ausentes %/7 S

VEREADORA E RODRIGUES VEREADO‘%&FEZCRISTINA

Presidénte Secretaria
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PRE.N. 099 12024 Paracatu - Minas Gerais, 11 de dezembro de 2024.

Senhor Prefeito,

Nos termos da Lei Organica do Municipio, cumpre-me encaminhar a
sangao e promulgagao de Vossa Exceléncia, copia da REDAGAO FINAL do Projeto de
Lei Complementar n° 06/2023, de autoria do Prefeito Municipal, que Disciplina o
Parcelamento, a Ocupagdo e o Uso do Solo Urbano no Municipio de Paracatu, em
conformidade com o Plano Diretor, aprovada em turno unico de discussao e votagao
pelo Plenario desta Casa em reunido ordinaria realizada em 09 de dezembro de 2024,
acompanhada do processo completo de sua tramitagao.

VEREADORA CLAUDRIRENE RODRIGUES

I CAMARA MUNICWAL,
DE PARACATU

A Sua Exceléncia o Senhor Ato Oficial e publicado

IGOR PEREIRA DOS SANTOS N0 portal sapl.paracatu.mg.leg br

Prefeito Municipal Parscatu taca 13
PARACATU - Minas Gerais e “_JJ"Jidijl““&y

| RDOR SPON VE:"‘—'-‘

Praca Juscelino Kubitschek, 449 - Paracatu - Minas Gerais - CEP. 38600-000 - Fone.: (38) 3672.3003
Portal: www.paracatu.mg.leg.br — E-mail: camaraptu@veloxmail.com.br
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Gabinete do Prefeito
Av. S#o Jodo Paulo 11, 2045 - Paracatuzinho
38.603-400 - Paracatu-MG
(38)3679-0300 - gabinete@paracatu.mg.gov.br

Oficio n° 092/2024/GAB Paracatu-MG, 17 de dezembro de 2024

A Senhora

Claudirene Rodrigues de Sousa
Presidente da Camara Municipal de Paracatu
Paracatu/MG

Assunto: Sangdo das Leis Ordinarias n° 3.901 a 3.903/2024 e da Lei
Complementar n° 171/2024.

Exma. Sra. Presidente,

Com nossos cordiais cumprimentos, vimos a honrosa presenca de

\Vossa Senhoria, encaminhar as seguintes leis municipais devidamente sancionadas:

e Lei n° 3.901, de 17 de dezembro de 2024 (PL n° 56/2024) — Estima a
receita e fixa a despesa do Municipio de Paracatu para o exercicio
financeiro de 2025, e da outras providéncias;

e Lei n° 3.902, de 17 de dezembro de 2024 (PL n° 68/2024) — Autoriza
a destinagéo de recursos para o setor privado;

elei n° 3.903, de 17 de dezembro de 2024 (PL n°® 22/2024) -
Estabelece a Politica Municipal de Incentivo ao Empreendedorismo,
Projeto Jovens Empreendedores Primeiros Passos — JEPP, e d&
outras providéncias;

e Lei Complementar n° 171, de 17 de dezembro de 2024 (PLC n°
06/2023) — Disciplina o Parcelamento, a Ocupagéo e o Uso do Solo
Urbano no Municipio de Paracatu, em conformidade com o Plano
Diretor.

Sem mais para 0 momento, aproveitamos o ensejo para renovar a
Vossa Exceléncia e seus dignos Pares, nossos protestos de elevada estima e

distinta consideragao.

Atenciosament . Assinado de forma digital
§GOR PEREIRA DOS por IGOR PEREIRA DOS

SANTOS:12317442 SANTOS:12317442602

602 4. Dades: 2024.1217
L 142340 0300
IGOR PEREIRA DOS SANTOS
CAMARA MUN. DE PARACATU - MG Prefeito Municipal

PROTOCOLON°_24S3 (7074
RECEBIDOEM __1'1 [17] 74
HORARIO 14 - 4

— RESPONSAVEL |
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5 CAMARA Mum%@m’n
2 DE PARACA

Publicado através de 2fxacdo | E] COMPLEMENTAR N.° 171, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2024

nos quadros de avisos

0 da ) ple o
z‘%f [2! e i iobe Disciplina o Parcelamento, a Ocupacgdao e o Uso do Solo
rerd:;gg st/ bela Emenda n° Urbano no Municipio de Paracatu, em conformidade com o

2812000. Plano Diretor.

//\Co s
TdorREsPops ¥ vo do municipio de Paracatu - Estado de Minas Gerais, por seus representantes,

decretou, e eu, em seu nome, no uso da atribui¢cdo legal que me confere o art. 86, IV,
da Lei Organica Municipal, sanciono e promulgo a seguinte LEl COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art 1° - O parcelamento, a ocupagao e o uso do solo urbano no Municipio de Paracatu
serdo realizados em conformidade com o disposto nesta Lei, no Plano Diretor, e na
. legislacao correlata.

Art 2° - Sao diretrizes para o parcelamento, a ocupacgao e uso do solo urbano:

| -a compatibilizagdo do adensamento demografico com a capacidade de
atendimento das redes de infraestrutura de utilidade publica de saneamento basico,
compreendido como o conjunto de elementos destinados ao abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo de residuos solidos,
drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas, transporte de passageiros e de
carga, produgao e distribui¢ao de energia elétrica, rede de telecomunicagao, rede de
dados e fibra 6tica, equipamentos comunitarios e outros;

Il - o reconhecimento, a consolidagao e a estruturagdo das centralidades ao longo das
principais ruas e avenidas do municipio;

lll-a promogao da qualificagdo ambiental e da sustentabilidade ecologica no
municipio, a protegao e a preservacgao das unidades de conservagao, das Areas de
Preservacao Permanente — APP — dos demais atributos ambientais, paisagisticos e
culturais;

. IV -a promogao do desenvolvimento sustentavel, em linha com os principios e
diretrizes contemporéneos adotados e reconhecidos internacionalmente em relagao a
matéria;

V - a criagdo de condigdes para a instalagdo de empreendimentos de médio e grande
porte, com vistas a manutencao do equilibrio entre usos publicos e privados e o
atendimento a populacdo pela infraestrutura social, de saneamento basico e de
mobilidade urbana do municipio;

VI -a diversificagdo dos modos de transporte, com tratamento preferencial a
infraestrutura destinada a deslocamentos nao motorizados e ao transporte coletivo
publico;

VIl - a integracado do planejamento urbanistico com as politicas de mobilidade urbana,
com vistas a redugdo das distdncias entre moradia, trabalho, equipamentos de
educacgao e lazer e o favorecimento da ocupagdo urbana em areas com melhor
atendimento pela infraestrutura de mobilidade.

Art 3° - Para o atendimento as diretrizes e o alcance dos objetivos do planejamento
urbanistico municipal, os parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei visam a
complementar, dar aplicabilidade e detalhar o zoneamento previsto no Plano Diretor.

\
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CAPITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao l
Disposigoes Preliminares

Art 4° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito por meio de loteamento ou
desmembramento.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagdo
que implique a abertura, o prolongamento, a modificagdo ou a ampliagao de vias de
circulagdo ou de logradouros publicos.

§ 2° — Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, que nao implique a
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, a modificagao
ou a ampliagao dos existentes.

§ 3° — Considera-se lote o terreno passivel de edificacao, servido de infraestrutura
basica e cujas dimensdes atendam aos parametros urbanisticos previstos na
legislagd@o urbanistica municipal.

Art 5° - - O parcelamento do solo urbano no municipio sujeita-se ao disposto nesta
lei, a legislacéo federal e estadual aplicavel, observada a competéncia de cada ente
relativamente a abrangéncia territorial do interesse envolvido.

§ 1° — Somente serdo submetidos a parcelamento nos termos desta Lei os imoveis
inseridos no perimetro urbano definido no Plano Diretor do municipio ou em legislagao
dele decorrente que promova sua alteragdo, desde que cumpridos os requisitos legais
pertinentes, em especial, no caso de expansao urbana.

§ 2° — Nao sera permitido o parcelamento do solo de imoveis:

| - alagadigos, sujeitos a inundagdes, contiguos a mananciais, Cursos d'agua, represas
e demais recursos hidricos, antes de serem tomadas providéncias que eliminem essas
condicdes e de serem executadas obras de saneamento e recuperagao, aprovadas
pelo municipio e pelos demais 6rgdos ambientais competentes;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (quarenta e sete por cento);
Il - que apresentem problemas de erosdo em sulcos e vogorocas, até sua
estabilizagdo, recuperagao e reincorporagao ao ambiente a partir de projeto aprovado
e dotado de licenciamento ambiental, em atendimento as exigéncias dos orgaos de
meio ambiente;

IV - que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que sejam
previamente saneados;

V - sem condi¢des de interligagdo ao sistema viario existente;

V| - em iméveis demarcados como Sobrezona de Protegdo Ambiental e Ocupagao
Restrita;

VIl - nos quais ndo seja possivel o atendimento pela infraestrutura de saneamento
basico. R

\
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§ 3° — A analise da declividade observara a condi¢cao natural do terreno, admitindo-se,
nos casos em que ja houver a aprovagao prévia do projeto de terraplenagem pelo
orgao competente;

§ 4° — Nas areas com suspeita de risco geoldgico sera exigida, dentro das diretrizes
urbanisticas expedidas pelo Poder Executivo, a elaboracao de Carta de Risco
Geoldgico, acompanhada de parecer técnico e da Anotagdo de Responsabilidade
Técnica — ART — no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — Crea, sem
prejuizo das demais exigéncias decorrentes do processo de licenciamento ambiental.

§ 5° — As areas revestidas ou ndo com cobertura vegetal, com a fungdo ambiental de
preservar 0s recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica, a
biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, de proteger o solo e de assegurar o
bem-estar das populagdes humanas, definidas como Areas de Preservagéo
Permanente, serdo redefinidas nos parcelamentos de acordo com as larguras
dimensdes minimas estabelecidas pela legislacédo estadual e federal aplicavel, naquilo
que nao conflitarem com as normas urbanisticas e ambientais editadas pelo
municipio.

§ 6° — As areas ndo parcelaveis serao admitidas no interior do parcelamento desde
que, cumulativamente:

| - sejam averbadas na matricula do imével no competente registro, como areas nao
edificaveis;

Il - ndo se promova sua degradagdo e ndo se gere prejuizo a preservagao das suas
caracteristicas naturais;

Il - eventuais condigdes de instabilidade ou de risco geoldgicos nao sejam agravadas,
devendo ser adotadas as providéncias necessarias para a estabilizagao do terreno,
redug@o ou corregao do risco, com a menor intervengao possivel;

IV - seja recomposta sua vegetagao de forma adequada para garantir a estabilidade
e a protecado do terreno e da vizinhanga, podendo ser exigida elaboragao de projetos
e planos que promovam sua recuperagao.

§ 7°- As areas relacionadas no § 2° poderdo ser destinadas adicionalmente as
destinadas a EUC e Elup, sem que sejam computadas no percentual minimo
obrigatorio de transferéncia definidos nesta lei.

Art 6° - Os projetos de parcelamento do solo deverdo assegurar a proporcionalidade
entre a densidade da ocupacao prevista, a infraestrutura urbana e social do municipio
e a manutencdo de areas verdes que resguardem o desenvolvimento sustentavel, a
qualidade ambiental e a preservacdo dos recursos naturais, ficando a cargo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel e Planejamento, com o apoio do
Executivo, o monitoramento das seguintes condigoes:

| - oferta excessiva de imdveis destinados a construgdo e a ocupacao humana;

Il - provisdo adequada dos servicos de saneamento basico, mobilidade urbana,
educagao, saude, lazer, assisténcia social, entre outros, a populagao;

Il - preservagao e busca da melhoria constante dos padroes de qualidade de vida na
cidade;

ML
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P
IV - equilibrio entre a oferta de imoveis destinados ao uso privado e a satisfagao das
necessidades publicas;

V - adequacao a orientagdo geral do planejamento urbanistico municipal quanto a
destinagao do territorio ao desenvolvimento urbano e imobiliario.

Art 7° - Quando a linha divisoria entre zonas passar no interior da quadra de uma area
previamente parcelada e uma destas zonas for Zona de Nucleo Histérico — ZNH, o
zoneamento da ZNH devera ser mantido na area onde este incide.

Art 8° - O parcelamento de imoéveis na zona rural sera realizado conforme as normas
do direito agrario, sob a regéncia da legislacao federal aplicavel, ficando submetidos
a legislagdo urbanistica somente as propriedades rurais incluidas em projeto
especifico de expansdo urbana ou nas demais hipéteses de alteragdo do perimetro
urbano do municipio.

Secao ll
Dos Requisitos Urbanisticos para o Parcelamento do Solo

Art 9° - A area minima e extensdo minima da testada de um lote estdo definidas de
modo especifico para cada zona no Plano Diretor.

§ 1° — A razéo entre a profundidade do lote e sua testada ndo sera superior a 5 (cinco).

§ 2° — As reservas ao longo das faixas de dominio, areas objeto de servidao de
passagem ou de limitagdes administrativas semelhantes e as areas nao edificaveis
em geral ndo serdo computadas para efeito de definicdo das dimensdes minimas dos
lotes, considerando-se, para tal fim, somente as porgdes serviveis a edificagao.

§ 3° — A area maxima do lote fica limitada a:

| - 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados) na Zona de Grandes Equipamentos —
ZGE, na Zona de Desenvolvimento Econémico 1 - ZDE-1, na Zona de
Desenvolvimento Econémico 2 A— ZDE-2A, na Zona de Desenvolvimento Econdémico
2 B— ZDE-2B e na Zona de Desenvolvimento Econémico 3 — ZDE-3.

Il - 10. 000 m? (dez mil metros quadrados) nas demais zonas.

§ 4° — Em lotes que possuirem faixa de dominio, servidao ou area nao edificavel, o
valor de area maxima devera ser atendido considerando apenas as areas passiveis
de edificar.

§ 5° — As dimensdes maximas de lote estabelecidas no § 3° poderao ser objeto de
flexibilizagdo, mediante processo de parcelamento vinculado e autorizagdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, nas seguintes hipoteses:

| - inviabilidade de implantacdo da atividade pretendida se obedecidos os limites de
area,

Il - quando se tratar de regularizagdo de area nao submetida a parcelamento do solo,
visando a garantia das condi¢ées adequadas ao seu funcionamento;

N
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Ill - quando se tratar de projeto de parcelamento de imoveis localizados nas margens
de rodovias conforme definido no Plano Diretor.

§ 6° — A flexibilizaga@o de que trata o § 5° néo se aplica aos casos de desmembramento
e condominio de lotes.

Art 10 - A extensdo maxima da somatdria das testadas dos lotes contiguos,
compreendidos entre duas vias transversais, sera de:

| - 500 m (quinhentos metros) na Zona de Grandes Equipamentos — ZGE, na Zona de
Desenvolvimento Econémico 1 — ZDE-1, na Zona de Desenvolvimento Econémico 2
A— ZDE-2 A, na Zona de Desenvolvimento Econdmico 2 B— ZDE-2 B e na Zona de
Desenvolvimento Econémico 3 — ZDE-3;

[l - 250 m (duzentos e cinquenta metros) nas demais zonas.

§ 1°— A extensdo maxima da somatdéria das testadas podera ultrapassar as
dimensodes estabelecidas no caput, mediante autorizagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel e Planejamento, quando:

| - comprovadamente néo exista viabilidade técnica para abertura de sistema viario;

Il - haja barreiras fisicas, ocupagdes ou parcelamentos consolidados ou condigoes
ambientais em que a abertura de sistema viario ndo tenha condigdes de continuidade;
Il - tratar-se de parcelamento destinado a atividade econémica com vistas a
regularizar os usos instalados ou a garantir condigoes adequadas aos usos a serem

instalados;
IV - quando se tratar de parcelamento do solo lindeiro as vias arteriais conforme

definidas no Plano Diretor,;
V - quando se tratar de quadras destinadas a areas publicas.

§ 2° — A excecao prevista no § 1° ndo se aplica aos projetos de parcelamento do solo
realizados na modalidade desmembramento ou submetidos ao regime de condominio
de lotes.

§ 3° - Vias de pedestre ndo poderao ser consideradas no caso mencionado no caput
do artigo.

Art 11 - Os projetos urbanisticos para parcelamento do solo preveréo a destinagao de
areas publicas destinadas a:

| - implantagdo de equipamento urbano e comunitario (EUC);

Il - espagos livres de uso publico (Elup);

1l - sistemas de circulagéo, quando se tratar de parcelamento do solo na modalidade
loteamento.

§ 1° - O percentual de areas destinadas a equipamen urbanos e comunitarios e
espacos livres de uso publico nos loteamentos sera de, inimo, 15% (quinze por
cento), ficando distribuidos da seguinte forma:

| - 5% (cinco por cento) da area da gleba serdo destinados a equipamentos urbano e
comunitarios;

244



PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
MINAS GERAIS

Il - 10% (dez por cento) da area da gleba serao destinados a espagos livres de uso
publico.

§ 2°—~ Equipamentos urbanos sdo os equipamentos publicos destinados a
abastecimento de agua, servigo de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais,
rede telefénica e gas canalizado.

§ 3°— Equipamentos comunitarios sdo os equipamentos publicos destinados a
educacdo, saude, cultura, lazer, seguranga e similares.

§ 4° — Os espacos livres de uso publico classificam-se em:

| - areas verdes: areas publicas destinadas a preservagao do meio ambiente natural e
permeabilizagéo do solo, na qual deve se manter sem interferéncia humana direta,
podendo ser utilizada para praticas coletivas de atividades sustentaveis, tais como a
agroecologia e agricultura urbana, entre outras;

Il - areas de lazer: espacos destinados a recreagao, lazer, atividades fisicas e convivio
social, sendo dotados de mobiliario urbano, pavimentagdo das areas de permanéncia,
pavimentagdo das areas de circulaggo interna, iluminagao, tratamento paisagistico e
arborizagdo, podendo se caracterizar como mirantes, pracas, parques e similares.

§ 5° — Para efeito do calculo da area a ser transferida, sera considerada a area do
documento de propriedade apresentado, subtraidas as areas néo edificaveis e as
Areas de Preservacado Permanente.

§ 6° — Os terrenos a serem transferidos ndo serdo inferiores ao lote minimo definido
para a zona onde se localize a gleba a ser parcelada.

§ 7° — As areas definidas como néo edificaveis, estipuladas no art.16, poderao ser
incorporadas as areas destinadas a equipamentos comunitarios e a espagos livres de
uso pubico, de forma adicional, sem que sejam computadas no percentual minimo de
destinacgdo estipulado, desde que eliminadas eventuais condigoes de risco geoldgico
ou degradagao ambiental.

§ 8° — O municipio podera exigir reserva adicional de faixas e areas nao edificaveis
para a implantagdo das areas publicas, quando necessario.

§ 9° - Ficam dispensados do 6nus de destinar areas publicas os projetos de
parcelamento do solo que incidam sobre imoveis ja parcelados conforme a lei de
regéncia do tempo da subdivisdo da gleba e nos quais tal obrigacédo ja tenha sido
cumprida.

Art 12 - As areas destinadas a equipamentos urbano§ e comunitarios obedecerao aos
seguintes critérios:

| - as areas destinadas aos equipamentos urbanos podem ser determinadas conforme
definicio das prestadoras responsaveis por cada servigo, no caso de utilizagao de
sistemas coletivos efou publicos, ou conforme necessidade técnica, no caso de
sistemas individuais e/ou privados;
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Il - as areas destinadas aos equipamentos comunitarios devem ser determinadas
conforme a diretriz basica de parcelamento do solo, na qual a administragao publica
deve indicar areas preferenciais para sua destinagao, considerando:

a) o raio de abrangéncia estipulado no Plano Diretor, quando existir;
b) a ampla distribuigdo no territério municipal, considerando a area do parcelamento
e assentamentos lindeiros existentes.

Paragrafo unico — Os terrenos destinados a equipamentos comunitarios devem
atender aos seguintes requisitos:

| - possuir, em ao menos 75% (setenta e cinco por cento) de sua area, declividade
maxima de 15% (quinze por cento)

Il - dispor de no minimo 12 m (doze metros) de frente para vias publicas de circulagao
veicular,;

Il - ndo serem atingidos por cursos d'agua, valas, linhas de transmissao, alta tensao
ou qualquer faixa de servidao.

Art 13 - As areas destinadas aos espacos livres de uso publico obedecerao aos
seguintes critérios:

| - no minimo 1/4 (um quarto) da Elup sera destinada a areas de lazer, a serem
implantadas pelo empreendedor;

Il - as diretrizes para parcelamento do solo definirdo a distribuicao e a proporgao de
areas verdes e areas de lazer, respeitando o raio de abrangéncia estipulado no Plano
Diretor, quando existir;

Il - o parcelamento do solo no entorno imediato da Zona de Protegao Ambiental e da
Sobrezona de Protegdo Ambiental devera garantir a concentragao dos espagos livres
de uso publico em terrenos contiguos a elas, com o objetivo de implantar parques
lineares;

IV - as areas restantes existentes entre areas publicas podem ser adicionadas como
areas verdes, sem prejuizo das demais definicoes dessa Lei;

V - os terrenos destinados para areas verdes devem possuir, NO minimo, um acesso
para via publica de circulagao veicular, devendo este acesso ter testada minima de 12
m (doze metros);

VI - os terrenos destinados a espagos livres de uso publico deverao ser segregados
dos lotes privados pelo sistema viario, por meio de via local ou de porte superior;

VIl - as areas verdes devem ser alocadas preferencialmente em locais com
concentragdo de vegetagdo nativa, sendo necessariamente entregues com o devido
cercamento e com a realizagao de medidas de recuperagao ambiental que se fizerem
necessarias, a critério do poder publico;

VIl - os terrenos destinados a areas de lazer devem possuir, no minimo, um acesso
para via publica de circulag@o veicular, devendo este acegso ter testada minima de 20
m (vinte metros);

IX - as areas de lazer podem ser executadas ao longode cursos d’agua, como
parques lineares, desde que os espagos de permanéncia n§o se localizem em Area
de Preservacdo Permanente, nas areas nao edificaveis e ndo tenham inclinagao
superior a 20% (vinte por cento), condigoes passiveis de afastamento mediante laudo
ambiental que justifique a possibilidade de conciliagao entre o programa arquiteténico
e urbanistico da area de lazer e a finalidade de preservagao;
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X - as areas de lazer deverao ser entregues com a infraestrutura minima necessaria
para sua utilizagao e tratamento paisagistico.

Art 14 - As areas destinadas ao sistema viario publico deverdo atender aos
parametros estabelecidos no Plano Diretor, no Cédigo de Posturas e no Anexo | desta
Lei.

§ 1° — A novas vias se articulardo com as vias adjacentes, existentes ou projetadas e
aprovadas, formando um sistema hierarquizado, conforme as diretrizes viarias do
Plano Diretor;

§ 2° — As categorias de hierarquizagao viaria estdo definidas no Plano Diretor, sendo
suas caracteristicas geométricas apresentadas no Anexo | desta Lei.

§ 3°— Caso as vias existentes tenham dimensdes diferentes das exigidas, a
articulagdo com as novas vias devera ser feita com adogao de medidas de adequacao
de caixa viaria em areas publicas.

§ 4° — Além das categorias previstas no Plano Diretor, poderao ser admitidas as
seguintes categorias de vias:

| - vias de pedestres: vias destinadas apenas a circulagao de pedestres em condigoes
especiais de conforto e seguranga, sendo permitido o trafego de veiculos eventual
apenas para a prestacao de servigos publicos e privados;

Il - vias de trafego compartilhado: vias locais que possuem medidas fisicas especiais
para possibilitar a convivéncia em nivel do trafego de pedestre, ciclistas e automoveis
de pequeno porte.

§ 5° — As vias de trafego compartilhado:

| - somente poderdo ser implantadas em trechos de vias locais ou em segmento viario
dedicado exclusivamente ao trafego compartilhado;

Il - ndo poderdo interseccionar-se com vias arteriais, marginais e rodovias;

Il - serdo implantadas em areas que conformem centralidades urbanas e espagos de
convivio social, sobretudo associadas a bens de patriménio historico, cultural, natural
e paisagistico.

§ 6°— As vias compartilhadas devem ser implantadas dotadas das seguintes
caracteristicas:

| - caixa viaria que atenda dimensdes minimas estipuladas para vias locais, exceto no
caso de alteragdo de vias ja implantadas;

Il - medidas de moderagao de trafico veicular;

Il - controle de trafego de veiculos;

IV - elevacao da pista de rolamento;

V - velocidade maxima de 30 km/h (trinta quildmetros por ho
fisicos separando os fluxos de veiculos e pedestres, ou 20 km/
hora), utilizando elementos visuais de separagao dos fluxos de

), utilizando elementos
vinte quildbmetros por
iculos e pedestres.
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§ 7° — Conforme disposto no Anexo | desta Lei, as vias arteriais e coletoras primarias
devem prever area destinada a circulagao de veiculos ndo motorizados, podendo ser:

| - ciclovias: vias destinadas ao uso exclusivo de bicicletas e outros ciclos, separada
fisicamente da pista de rolamento e da area destinada para pedestres, podendo ser
uni ou bidirecional, ndo sendo permitido o estacionamento e circulagéo de veiculos
motorizados

Il - ciclofaixas: vias destinadas ao uso exclusivo de bicicletas e outros ciclos,
demarcada na pista de rolamento por sinalizagao especifica sem segregagao fisica
do fluxo de veiculos automotores;

Il - ciclorrotas: via local ou via de acesso com pista compartilhada para o transito de
veiculos motorizados, bicicletas e outros ciclos, com velocidade controlada, que
devera ser sinalizada vertical e horizontalmente, com preferéncia a circulagado das
bicicletas e dos outros ciclos sobre os veiculos motorizados.

§ 8° — A faixa de dominio das estradas rurais principais dever&o ter largura minima de
10 m (dez metros). Sendo no minimo 8 m (oito metros) de largura de pista de
rolamento.

§ 9° — A faixa de domino das estradas rurais secundarias deverao ter largura minima
de 8,00 m (oito metros) com pista de rolamento de no minimo 6 m (seis metros) de
largura.

§ 10°—~ Compreende faixa de dominio das estradas rurais a jungdo da pista de
rolamento e os acostamentos.

§ 11° — Quando a pista de rolamento e o acostamento ndo ocuparem, inicialmente, a
faixa de dominio a que se refere ao § 8° e § 9° deste artigo, a faixa livre restante, em
cada um dos lados do leito da estrada, ficara reservada para futuros alargamentos.

§ 12° - A articulagdo do sistema viario do parcelamento com rodovias deve ser
submetida a aprovagao do 6érgao competente.

§ 13° — Os parcelamentos do solo que forem acessados por rodovias, ou que tiverem
lotes voltados para rodovias, deverdo prever vias marginais, fora da faixa de dominio
da rodovia, bem como faixas de acumulagao, areas de estacionamento, embarque e
desembarque de pessoas e carga e descarga de mercadorias, devendo ser areas
adicionais as vias marginais, ndo sendo permitido a parada ou estacionamento de
veiculos nas vias marginais.

Art 15 - O Municipio devera exigir como contrapartida, ref@rente a licenciamento de
empreendimentos de impacto ambiental e/ou urbanistico, pata a aprovagao de novos
loteamentos, nos quais o somatério da area de lotes seja iguakou maior a 200.000 m?
(duzentos mil metros quadrados), a destinagé@o de 2,5% (dois\virgula cinco) da area
de lotes privados a construgdo de Habitagdo de Interesse social — HIS, sem prejuizo
ao percentual de areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e espagos
livres de uso publico.

§ 1° — O 6nus urbanistico de que trata o caput sera obrigatorio para o licenciamento
de empreendimentos situados nas seguintes zonas:
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| - Zona de Ocupacao | — Z0-1;
Il - Zona de Ocupagao 2 — Z0-2;
IIl - Zona de Ocupacao 4 — Z0—4,

§ 2° — As areas destinadas a HIS deverédo atender aos requisitos definidos no Plano
Diretor.

§ 3° — Caso o parcelamento do solo ocupe dois zoneamentos distintos, sendo que um
deles ndo exige a destinagdo de area de que trata o caput desse artigo, a doagao
devera ser calculada considerando a porgdo do loteamento onde incide a exigéncia
de doagao de area de que trata o caput desse artigo.

§ 4° — A critério do Poder Publico e mediante referendo do Conselho Municipal de
Habitagdo, ou outro que venha a substitui-lo, podera o empreendedor cumprir a
obrigacdo de que trata o caput deste artigo, por meio de pagamento pecuniario ao
Fundo Municipal de Habitagéo de Interesse Social, ou outro que venha a substitui-lo.

§ 5° — Os recursos obtidos na forma do §4° deverao ser utilizados para promover a
reducdo do déficit habitacional e reassentamento de familias, reduzir o indice de
inadequacdo de domicilios urbanos e para o estabelecimento de infraestrutura
adequada nas Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS-1, Zona Especial de
Interesse Social 2 — ZEIS-2 e Zona de Estruturagao Urbana — ZEU

§ 6° — A critério do Poder Publico e mediante referendo do Conselho Municipal de
Habitagdo, ou outro que venha a substitui-lo, a obrigagéo de que trata o caput deste
artigo podera ser substituida pela execugao direta de agdes no ambito Programa de
Regularizagdo Fundiaria e Urbanistica de Assentamentos Precarios, em valor
equivalente ao dos lotes que deixardo de ser destinados a HIS, preferencialmente no
entorno do empreendimento.

Art 16 - Ficam definidas como areas nao edificaveis:

| - as areas situadas ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, com largura
de, no minimo, 15 (quinze metros) de cada lado, medida passivel de redugdo em até
5 (cinco) metros.

Il - as areas situadas ao longo da faixa de dominio das ferrovias com largura de, no
minimo, 15 (quinze metros) de cada lado;

Il - as areas destinadas a faixa de serviddo de infraestrutura de abastecimento de
agua, de esgotamento sanitario, dos sistemas de drenagem pluvial, de energia
elétrica, de rede telefonica e de gas canalizado;

IV - as Areas de Preservagao Permanente;

\/ - as areas nao parcelaveis, dispostas no art. 5°.

§ 1° — Podera ser delimitado faixa nao edificante, para além das faixas de dominio
publico de estradas e rodovias, a critério de poder publico municipal.

§ 2° — As areas nao edificaveis de que trata o caput poderao ser, a critério do poder
executivo, exigidas a titulo de destinagdo adicional, sem prejuizo ao minimo
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obrigatério exigido, como areas publicas no parcelamento do solo, ainda que nao
preencham os requisitos validos para destinag@o de espagos livres de uso publico e
equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 3° — Para fins de parcelamento do solo, serdo observadas as areas nao edificaveis
dispostas na legislagdo estadual e federal que dispde sobre a matéria.

Art 17 - Considera-se area remanescente a porgao do imovel que se manteve indivisa
apds o parcelamento ocorrido em uma gleba.

§ 1° — A 4rea remanescente do parcelamento, quando houver, devera observar todos
0s seguintes requisitos:

| - ndo formar barreira urbana que impegca ou dificulte a continuidade do sistema viario;
Il - ndo se configurar como quadra ou lote do parcelamento, sendo explicita sua
condigdo de area nado parcelada;

Il - possuir condigdes minimas de viabilizag&o de futuro parcelamento;

IV - possuir testada para via publica oficial veicular, com dimensao minima de 20 m
(vinte metros), podendo ser exigida dimensao maior nos casos em que haja previsao
de via com largura superior,

V - ndo possua area inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

§ 2° — Para os casos em que ndo atenda a todos os critérios definidos neste artigo, a
area remanescente proposta devera ser integrada ao projeto de parcelamento do solo,
devendo ser computada para efeito do célculo de areas de destinagéo obrigatoria.

Secao lll
Do Loteamento de Acesso Controlado

Art 18 - Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento,
definida nos termos do §1° do art. 4°, cujo controle de acesso sera regulamentado por
ato do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres
ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados e que preencha, ainda, os seguintes requisitos:

| - ndo podera configurar-se como barreira urbana, dificultando o acesso a outros
loteamentos, bairros adjacentes ou regides da cidade;

Il - o perimetro submetido a controle de acesso ndo podera ter area su perior a 350.000
m? (trezentos e cinquenta mil metros quadrados);

Il - deverdo ser atendidas eventuais diretrizes urbanisticas emitidas pelo Poder
Executivo sobre a necessidade de sistema viario de contorno ao perimetro fechado,
visando a atenuar possiveis impactos causados na circulagéo viaria do Municipio;

IV - 0 projeto do sistema viario devera prever faixa de acumulacdo para entrada e
saida de veiculos de modo a nao afetar o trafego nas vias de acesso externas” ao
empreendimento” ou solugao similar;

\V - as areas destinadas a instalacdo de equipamento urbanos e comunitarios e
espacos livres de uso publico deverdo ter acesso por via pyplica veicular e estar
situadas fora do perimetro de acesso controlado;
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§ 1° — Sera permitida a construgdo de guarita no logradouro integrante do sistema de
circulagdo do loteamento, conforme projeto a ser aprovado pelo Executivo,
preferencialmente situada no canteiro central.

§ 2° - Ndo serdo computadas na destinagdo de areas a EUC e Elup aquelas de
utilizagdo privativa pelos moradores do loteamento de acesso controlado, tais com
areas de lazer de uso exclusivo ou sedes das associagdes de proprietarios de imoveis.

Art 19 - Compete exclusivamente as entidades associativas de moradores e
proprietarios de imoveis situados em loteamentos de acesso controlado, com relagao
as areas inseridas no perimetro controlado:

| - a coleta de lixo;

Il - a execucd@o e a manutengao da infraestrutura;

Il - a conservagao da area vegetada e da arborizacao,

IV - a manutengéo das areas de uso comum e das areas de uso publico localizadas
dentro do perimetro fechado do loteamento com acesso controlado;

V - a manutengado das areas publicas localizadas dentro do perimetro controlado.

Paragrafo Gnico — No ato do registro do loteamento de acesso controlado no
competente Cartorio de Imdveis devem ser averbadas a sua natureza, bem como a
instituicdo da Associagdo dos Moradores com, no minimo, suas respectivas
obrigagdes com relagdo as areas publicas, os servigos, equipamentos e redes de
infraestrutura internos ao loteamento e a impossibilidade de impedimento de acesso
publico.

Art 20 - Os loteamentos aprovados e implantados anteriormente & entrada em vigor
desta Lei, cujo controle de acesso tenha sido implantado sem a autorizagao do poder
publico, poderdo ter sua situagéo regularizada, desde que atendidas as disposicoes
desta segdo, ou de forma onerosa, nos termos definidos em lei especifica, que dispora
sobre a compensagdo das areas sujeitas a destinagdo publica fora do perimetro
controlado.

Secgao IV
Do Condominio de Lotes

Art 21 - O lote podera ser constituido sob a forma de imovel autbnomo ou de unidade
imobiliaria integrante de condominio de lotes, conforme disposto na legislagao civil,
devendo atender aos parametros da zona em que se situe, no tocante aos seus
requisitos urbanisticos e, ainda, ao seguinte:

| - as fragdes ideais do condominio de lotes dever&o ter a area minima equivalente ao
valor de area obtido pela divisdo do lote minimo pelo numero maximo de unidades
habitacionais, definido para Zona em que se situa, majoritariamente, a area do
loteamento, conforme parametros urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor;

Il - ndo podera gerar um nimero de unidades imobiliarias superior ao nimero maximo
de unidades habitacionais permitidas por lote devera da Zona incidente, ser calculado
por regra de trés, considerando a proporg¢do entre o terreno e do lote minimo, sendo
o valor final arredondado para baixo.
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Il - deverdo ser atendidas eventuais diretrizes urbanisticas emitidas pelo Poder
Executivo sobre a necessidade de sistema viario de contorno condominio de lotes,
visando a atenuar possiveis impactos causados na circulagao viaria do Municipio;

|V - as areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e para espagos
livres de uso publico, a serem transferidas ao Municipio, deverao situar-se fora dos
limites da area condominial, podendo situar-se em outro local do municipio, revertido
em pagamento pecunidrio ou obras para o municipio, caso haja interesse publico;

V - os lotes poderao ter a area minima de 200m? (duzentos metros quadrados), salvo
se 0 zoneamento que incidir permitir area minima inferior.

§ 1° — A categoria de uso deve ser informada no projeto e somente pode ser alterada
mediante comprovagdo da compatibilidade do parcelamento com O novo uso
pretendido.

§ 2°— Nos condominios de lote, considera-se lote cada unidade autbnoma de
propriedade exclusiva de cada condémino, sendo seus limites considerados para
aplicagéo dos parametros urbanisticos das zonas em que se localize.

§ 3° — E vedada a abertura de logradouros publicos internamente a area condominial,
sendo admitida somente a abertura de vias de circulagao interna de dominio privado.

§ 4° — Entende-se como vias de circulag@o interna as vias que nao sao de propriedade
e nem de uso publicos, cuja manutengéo é de responsabilidade do condominio e cujo
tracado permita o acesso a todas as unidades autbnomas do empreendimento, sem
a utilizagéo do sistema viario publico.

§ 5° — Nao sera exigida a transferéncia de areas destinadas ao sistema de circulagao
vidria ao Municipio no caso dos condominios de lotes.

§ 6°— O condominio de lotes que for acessado por rodovias devera prever via
marginal, fora da faixa de dominio da rodovia, bem como faixas de acumulagao, areas
de estacionamento, embarque e desembarque de pessoas e carga e descarga de
mercadorias, devendo ser areas adicionais a via marginal, ndo sendo permitido a
parada ou estacionamento de veiculos nas vias marginais.

§ 7°— As unidades imobilidrias devem ter testada minima de 10m (dez metros),
respeitada a raz&o entre profundidade e testada, salvo se o zoneamento que incidir
permitir area minima inferior;

§ 8° — Todas as unidades imobilidrias devem confrontar-se com pelo\menos uma via
interna, que deverdo ter largura de 15 m (quinze metros) quando o ondominio for
destinado ao uso residencial ou misto e de 20 m (vinte metros) quando destinado ao
uso ndo residencial,

§ 9° — A area méaxima prevista para o condominio, descontadas as areas transferidas
ao Municipio, devera ser:

| - 350.000 m? (trezentos e cinquenta metros quadrados), em todas as zonas.
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§ 10° — N&o serdo computadas na destinagdo de areas a EUC e Elup aquelas de
utilizacdo privativa pelos moradores do loteamento de acesso controlado, tais com
areas de lazer de uso exclusivo ou sedes das associagdes de proprietarios de imoveis.

§ 11° — Devera ser prevista a destinacao de ao menos 5% da area total de lote para
areas de uso coletivo e privativo do condominio, sendo essas éareas usadas
preferencialmente para recreagao, lazer e convivio social.

§ 12° - O condominio de lotes ndo podera formar barreira que impega ou dificulte a
continuidade do sistema existente e/ou em processo de aprovagao.

§ 13°- Quando existente sistema viario projetado, o condominio de lotes devera
apresentar solugdo, a ser aprovada pelo municipio, visando atenuar possiveis
impactos causados na circulagdo viaria do municipio e ser atendidas eventuais
diretrizes urbanisticas emitidas pelo Poder Executivo.

Art 22 - As areas internas dos condominios de lotes sujeitam-se exclusivamente ao
regime juridico de direito privado, ndo cabendo ao poder publico qualquer obrigagao
relativa a conservagdo, manutengdo e gestao dos espagos de propriedade comum
dos condéminos.

SecaoV
Do Desmembramento

Art 23 - O parcelamento do solo na modalidade desmembramento obedecera ao
disposto nesta secao.

Art 24 - O pedido de aprovagdo de desmembramento sera apresentado por meio dos
documentos que constam no Anexo Il e Anexo Il

Art 25 - Para areas especificas, a critério do Poder Executivo, poderao ser solicitados
outros documentos e informagdes, além dos relacionados neste artigo.

Art 26 - Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, 0s requisitos urbanisticos
estabelecidos nesta Lei para os loteamentos.

Art 27 - O Executivo tem o prazo de até 90 (noventa) dias, a contar da data do
protocolo, para aprovagao do projeto, interrompendo-se esse prazo durante o periodo
necessario ao atendimento de eventuais exigéncias que forem feitas ao
empreendedor.

Paragrafo Gnico — Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, O
loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias,
sob pena de caducidade da aprovagao, acompanhado gos seguintes documentos.

| - titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricule

Il - historico dos titulos de propriedade do imovel, abrangefpdo os ultimos 20 (vintes
anos), acompanhados dos respectivos comprovantes;

Il - certiddoes negativas:
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a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imovel;

b) de agGes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de agdes penais com respeito ao crime contra o patrimonio e contra a Administragao
Publica.

|V - certidbes:

a) dos cartérios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 5 (cinco)
anos;

b) de agdes civeis relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) da situacao juridica atualizada do imovel; e

d) de agOes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

V - copia do ato de aprovagéo do loteamento e comprovante do termo de verificagao,
pelo Municipio, da execugéo das obras exigidas pela legislagdo municipal;
VI - declaracdo do cénjuge do requerente de que consente no registro do loteamento.

Art 28 - Nos desmembramentos de glebas com area igual ou superior a 10.000 m?
(dez mil metros quadrados), em lotes urbanos, devera ser transferida ao Municipio
como area a ser destinada a equipamentos urbanos e comunitarios e area de espagos
livres de uso publico, no minimo, 15% (quinze por cento) da area total desmembrada,
observado o seguinte:

§ 1° — Aplica-se a area a ser transferida, no que couber, o disposto nos artigos. 11, 12
e 13 desta Lei.

§ 2° — A area a ser transferida podera localizar-se no terreno a ser desmembrado ou
fora dele, em area aprovada pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal,
sem prejuizo do disposto no §1° do caput deste artigo.

§ 3° - Havendo interesse publico e, em conformidade com o planejamento do
Municipio, a area objeto de transferéncia, podera, a critério do 6rgdo municipal
competente, ser total ou parcialmente destinada a futura ampliagéo ou implantagao
de sistema viario ou para implantagdo de Habitag&do de Interesse Social.

§ 4° — Quando da analise do projeto, sera definida a natureza e a destinagao da area
a ser transferida ao municipio, de acordo com a demanda por areas de equipamentos
urbanos e comunitarios e areas destinadas para espacos livres de uso publico.

§ 5° — As areas transferidas ao Municipio em razéo de desmembramento deverao
atender aos parametros urbanisticos minimos permitidos para a zona em que se
localizem, conforme o Plano Diretor.

Secgao VI \
Da Modificacao do Parcelamento

Art 29 - Para efeitos desta Lei, considera-se modificagdo do parcelamento do solo
urbano as mudancgas no projeto original de loteamento ou desmembramento que
resultem em nova configuracdo dos lotes, do sistema viario ou das areas publicas,
sem supressdo das ligagdes viarias existentes ou alteragdo do percentual de
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transferéncia de imoveis para a implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios
e espacos livres de uso publico aplicado no ato de aprovagao.

Art 30 - A modificagdo do parcelamento do solo podera ser feita por meio de
remembramento, desdobro de lote, reparcelamento ou pela jungédo de mais de uma
destas modalidades.

Paragrafo unico — Para efeito do disposto no caput, adotam-se as seguintes
definigoes:

| - remembramento: agrupamento de glebas e de lotes destinados a edificagao, com
aproveitamento do sistema viario;

Il - desdobro de lote: divisdo de lote resultante de parcelamento aprovado ou
regularizado, para formagdo de novos lotes, sem abertura de novas vias nem
prolongamento das vias ja existentes;

Il - reparcelamento: a alteragdo de parcelamento aprovado que implique abertura de
nova via de circulagdo ou alteragdo das areas publicas sem prejuizo do percentual de
transferéncia de areas para implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios e
areas destinadas para espagos livres de uso publico aplicado na aprovagao do
parcelamento.

Art 31 - Nos projetos de modificagdo de parcelamento, aplicam-se, no que couber, as
disposicdes gerais estabelecidas nesta Lei para os loteamentos.

Art 32 - O terreno resultante de qualquer remembramento que inclua gleba é
considerado gleba, ficando sua ocupagdo e parcelamento futuros sujeitos as
transferéncias dispostas no art. 11 e as demais normas aplicaveis.

Art 33 - O Poder Executivo Municipal podera autorizar o remembramento de terrenos
adjacentes situados em zonas distintas sem implicar alteragdo da delimitagao das
zonas.

Paragrafo Gnico - A ocupagao dos terrenos resultantes do remembramento a que se
refere o caput deste artigo observara o disposto no art. 5°.

Art 34 - Ndo poderdo ser objeto de desdobro:

| -terrenos que ndo tenham sido devidamente aprovados pm processo de
parcelamento do solo para fins urbanos e que possam ser regularizados conforme
regulamentado pelas Leis Federais e Municipais;

Il - areas remanescentes de projetos de loteamento ou desmembramento;

[l - areas resultantes de parcelamentos do solo para fins rurais.

Art 35 - O desdobro devera observar os seguintes critérios e parametros urbanisticos:

| - o lote resultante do desdobro ndo pode ter area inferior a area minima de lote
definida pelo Plano Diretor para a zona em que esta situado;

Il - os lotes resultantes do desdobro devem ter testada minima de acordo com o
zoneamento em que se encontra, respeitando-se a razao entre profundidade e testada
n&o superior a 5 (cinco).
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Art 36 - O desdobro ndo requer a execugdo de obras de urbanizagao ou a
transferéncia de areas para o Municipio.

Secao VIl
Do Parcelamento com Aprovacao de Projeto de Edificagoes

Art 37 - Considera-se Parcelamento com Aprovagdo de Projeto de Edificagdes aquele
em que ocorre a aprovagao simultdnea de qualquer modalidade de parcelamento com
a aprovagao de edificagoes.

Paragrafo Gnico — O parcelamento vinculado devera conter, no minimo:

| - as porgdes do terreno passiveis de ocupagao;

Il - os parametros construtivos das edificagoes em cada lote, demarcados no projeto
de parcelamento;

1l - os usos a serem exercidos em cada lote, demarcados no projeto de parcelamento.

Art 38 - E obrigatorio o parcelamento vinculado:

| - em parcelamentos e modificagdes de parcelamento que originem lotes com area
superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados) na Zona de Grandes Equipamentos
- ZGE, na Zona de Desenvolvimento Econémico 1 — ZDE-1, na Zona de
Desenvolvimento Econdémico 2 A— ZDE-2A, na Zona de Desenvolvimento Econdmico
2 B— ZDE-2B e na Zona de Desenvolvimento Econémico 3 — ZDE-3;

Il - em parcelamentos e medificagdes de parcelamento que originem lotes com area
superior a 5. 000 m? (cinco mil metros quadrados) nas demais zonas;

IIl-Em empreendimentos que originem lotes com dimensdes superiores as
estabelecidas nesta lei.

Secao VIl
Das Diretrizes Urbanisticas e Ambientais

Art 39 - O interessado na aprovagdo de projetos de parcelamento do solo devera
previamente solicitar @ Prefeitura, por meio dos érgdos municipais competentes, a
definicdo das Diretrizes Urbanisticas para a elaboragdo do projeto, compreendendo,
entre outras, as relativas ao uso e ocupagao do solo, ao padrao minimo dos lotes, ao
sistema viario, as areas de equipamentos urbanos e comunitarios, as areas
destinadas para espagos livres de uso publico, e eventuais areas nao edificaveis para
a instalagao de servigos publicos.

Art 40 - Podera ser exigida a emiss&o de Diretrizes Urbanisticas para a modificagao
do parcelamento quando houver:

| - proposta ou interferéncia viaria que afete o terreno;

Il - questdes ambientais importantes a serem observadas, a ‘griterio do Poder
Executivo;

[l - transferéncia de terreno ao municipio.
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Art 41 - Os 6rgaos municipais competentes, com base na documentacao enviada pelo
empreendedor, definirdo as diretrizes urbanisticas e ambientais cabiveis,
considerando o disposto nesta Lei, no Plano Diretor e na legislagdo ambiental vigente,
tais como:

| - o tragado, caracteristicas, dimensionamento e classificagao das principais vias de
circulagdo e sua articulagdo com o sistema viario municipal, estadual e federal;

Il - a localizagdo aproximada de Unidades de Conservagao, Areas de Protegao
Ambiental e de outras areas nao edificaveis;

Il - a localizagdo basica dos terrenos destinados aos equipamentos urbanos e
comunitarios a aos espagos livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais;

V - as coberturas vegetais de preservagdo permanente, conforme o disposto na Lei
Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012 e a Lei Estadual n°® 20.922, de 16 de outubro
de 2013

VI - as areas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) que deverao
ser objeto de condigbes especiais de controle ambiental;

VIl - quaisquer outras limitagdes de uso ou ocupagao do solo definidas pelo municipio,
por meio dos érgdos municipais competentes, em fungéo das particularidades de cada
caso.

Paragrafo unico — As Diretrizes Urbanisticas para areas nas quais ha a incidéncia da
Zona de Protecdo Ambiental — ZPA — e/ou de zonas de amortecimento de Unidades
de Conservagdo, devem visar a manutengao de usos sustentaveis do solo.

Art 42 - Para efeito do disposto neste Capitulo, o interessado devera protocolar
requerimento no Poder Executivo, acompanhado de uma planta da gleba a ser
parcelada e de uma planta de situagdo desta gleba na regiao onde esta localizada,
conforme indicado no Anexo Il

Art 43 - O Poder Executivo tera o prazo maximo de 40 (quarenta) dias corridos, a
partir do requerimento do interessado, para definir as Diretrizes Urbanisticas
solicitadas.

Art 44 - As diretrizes municipais expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 24 (vinte
e quatro) meses contados da data de expedigao.

Paragrafo unico — Se no decorrer desse periodo sobrevier legislagao que
necessariamente imponha alteraces nas condigoes de parcelamento do solo, as
diretrizes ja emitidas ainda serdo consideradas validas.

Secao IX
Da Aprovacgao do Projeto de Parcelamento

Art 45 - O parcelamento do solo somente sera admitido e aprovado se estiver de
acordo com as Diretrizes Urbanisticas expedidas pelo 6rgdo responsavel pelas
politicas de desenvolvimento urbano.
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Art 46 - O interessado apresentara o anteprojeto de parcelamento contendo os
elementos discriminados no Anexo Il desta Lei, acompanhado da copia das diretrizes
municipais.

Art 47 - Elaborado o anteprojeto, o interessado devera encaminha-lo ao orgao
ambiental competente para verificagdo da viabilidade ambiental e locacional do
parcelamento.

Art 48 - Comprovada a viabilidade ambiental e locacional do parcelamento, a Poder
Executivo se pronunciara no prazo de 30 (trinta) dias corridos, prorrogavel uma unica
vez por mais 15 (quinze) dias corridos, sobre a aceitagé@o ou rejeigdo da concepgao
urbanistica e de saneamento basico do loteamento.

§ 1° — Depois de analisado pelo Poder Executivo, o anteprojeto sera devolvido ao
interessado com a indicagdo das alteragbes, corregdes ou complementagoes
necessarias para a elaboragao do projeto final de parcelamento.

§ 2° — Transcorrido o prazo determinado sem manifestagao do Poder Executivo, a
concepgao urbanistica sera considerada rejeitada pelo municipio, assegurada a
indenizagéo por eventuais danos derivados da omissao.

Art 49 - Aceita a concepgao urbanistica do parcelamento, o interessado tera o prazo
de 150 (cento e cinquenta) dias corridos para elaborar os projetos executivos
conforme o Anexo Il desta Lei com as alteragdes, corregdes ou complementagoes
solicitadas pelo Poder Executivo, podendo este prazo ser prorrogado por mais 90
(noventa) dias corridos, sob pena de caducidade do requerimento.

Art 50 - O projeto final de parcelamento, composto do projeto urbanistico e projetos
complementares, devidamente assinados pelos proprietarios e responsaveis técnicos
registrados no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — Crea —e no Conselho
de Arquitetura e Urbanismo — CAU, sera composto por:

| - toda documentagao indicada no Anexo llI;
Il - projeto final do parcelamento com os elementos discriminados Anexo Ill.

§ 1°— Os projetos de parcelamento serdo elaborados em conformidade com as
diretrizes expedidas pelo o6rgdo executivo de planejamento e gestdao do
desenvolvimento municipal, normas municipais e condicionantes ambientais
estabelecidas.

§ 2° — Todos os projetos deverdo ser assinados pelos profissionais Ngsponsaveis por
sua elaboragcdo e deverdo vir acompanhados por Anotagdo o} Registro de
Responsabilidade Técnica.

Art 51 - Elaborados o projeto urbanistico e os projetos complementares executivos, o
interessado sera encaminhado ao 6rgdo ambiental competente para obtengédo da
autorizagdo ambiental mediante a apresentagao do licenciamento ambiental e demais
documentos contidos no Anexo |l

"
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§ 1° — Caso o parcelamento esteja sujeito ao licenciamento estadual, devera ser obtida
a Licenga de Instalagao — LI

§ 2° — Caso o parcelamento esteja sujeito ao controle ambiental municipal, devera ser
obtido o documento correspondente a Licenga de Instalagdo — LI — no @mbito do
municipio.

Art 52 - Obtida a autorizagdo ambiental correspondente a fase de instalagao, o Poder
Executivo examinara o projeto final completo e se pronunciara no prazo de 60
(sessenta) dias corridos sobre a aceitacao ou rejeigdo do projeto apresentado.

§ 1°— O interessado tera o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para executar
alteragdes, corregdes ou prestar informagdes solicitadas pelo Poder Executivo, sob
pena de caducidade do requerimento.

§ 2° — Transcorrido o prazo determinado no caput deste artigo sem manifestacao do
Poder Executivo, o projeto sera considerado reprovado, assegurada a indenizagao
por eventuais danos derivados da omissao.

§ 3° — Aprovado o projeto final pelo Poder Executivo, serao fornecidas ao interessado
duas copias do ato de aprovagao e devolvidas duas vias das pegas do projeto, uma
das quais sera encaminhada ao Cartério de Registros de Imoveis.

Art 53 - Apos a aprovagado do projeto de parcelamento, no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias corridos, a contar da data do decreto de aprovagao do
parcelamento, o interessado o protocolara no Cartorio de Registros de Imoveis da
Comarca, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 1° — A aprovagéo sera precedida da efetivagéo da garantia para execugao das obras
de urbanizagdo, conforme art. 56 desta Lei.

§ 2°— O interessado apresentara ao Cartorio de Registros uma via do decreto de
aprovagdo e uma copia do projeto completo, inclusive memorial descritivo e
cronograma para efetivagao do registro.

§ 3°— As areas destinadas ao sistema de circulagdo, equipamentos urbanos e
comunitarios e para espagcos livres de uso publico passam ao dominio publico no ato
do registro do parcelamento.

Art 54 - As modificagdes de parcelamentos correspondem a aprovagao de um novo
projeto, devendo ser observadas as diretrizes urbanisticas emitidas de acordo com o
tipo de modificagéo, nos termos estabelecidos por esta Lei.

Segio X \
Das Obras de Urbanizacao

Art 55 - Incumbe ao empreendedor a execugao das seguintes obras de urbanizagao,
de acordo com os projetos aprovados pelo Poder Executivo, dentro do prazo maximo
de 3 (trés) anos:
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| - vias de circulacéo interna e de articulagdo com a rede viaria existente dotado da
infraestrutura basica, bem como todo e qualquer movimento de terra decorrente do
projeto aprovado;

Il - pavimentag&o de todo o sistema viario, inclusos os passeios e o0 assentamento de
meios—fios e sarjetas;

Il - demarcagdo no local de todos os lotes, logradouros, equipamentos urbanos e
comunitarios e espagos livres de uso publico;

IV - demarcacgdo dos cantos de quadra com marcos de concreto identificados;

V - obras necessarias para a contengao de taludes resultantes de movimentos de
terra;

VI - posteamento com sinalizagao dos nomes de ruas;

VIl - sistema de abastecimento de agua, de acordo com as normas e padroes técnicos
estabelecidos pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — e pelo titular
ou concessionario dos servigos publicos;

VIl - sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitarios, de acordo com as normas
e padroes técnicos estabelecidos pela ABNT e pelo titular ou concessionario dos
servigos, conforme regulamentacgéo pertinente;

IX - infraestrutura para fornecimento de energia elétrica e iluminagdo publica, de
acordo com as normas e padrdes estabelecidos pela ABNT e pelo titular ou
concessionario dos servigos;

X - arborizagdo das vias, com plantio de, no minimo, uma arvore em ambos os lados
das ruas, a cada trés lotes demarcados, e tratamento paisagistico das pragas
publicas, segundo diretrizes do 6rgado responsavel;

X| - drenagem urbana, de acordo com as normas e padroes estabelecidos pela ABNT
e pelo titular ou concessionario dos servigos;

XII - obras de sinalizagao e acessibilidade;

Xl - recuperagdo ambiental e cercamento das areas verdes;

XIV - implantagdo das areas de lazer, contemplando os elementos fisicos e a
infraestrutura minima para sua imediata utilizacao.

§ 1°— Em ambos os lados das vias onde existir lote e/ou terreno edificavel sera
obrigatoria a instalagao de redes independentes de sistema de abastecimento de agua
e coleta de esgoto no eixo dos passeios.

§ 2° — A execugdo dos servigos de terraplanagem, compreendendo cortes, aterros,
contencdo de taludes, compactagao e outros, devera ser feita obrigatoriamente no
periodo de estiagem das chuvas, observando-se o projeto aprovado e, no que couber,
normas de execucdo do Departamento Estadual de Estradas de Rodagem de Minas
Gerais — DER-MG, além de exigéncias especificas do Poder Executivo e dos orgaos
ambientais competentes.

§ 3° — O langamento das aguas pluviais coletadas deve ser feito de forma a ngo causar
impactos ambientais negativos e prejuizos para os sitios naturais limitrofes.

§ 4° — O esgotamento sanitario devera levar em consideragéo as disposicoes\egais
quanto a protegdo dos recursos hidricos e a classificagdo dos cursos d'agua definida
pelo Copam.

§ 5° — No caso de se tornar inviavel o langamento dos efluentes dos esgotos sanitarios
do loteamento no sistema geral de esgotamento sanitario ja existente, e na

260



PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
MINAS GERAIS

obrigatoriedade de se atender ao disposto no § 4°, devera ser adotado, no loteamento
ou no desmembramento, sistema préprio para coleta e tratamento dos esgotos
sanitarios, devidamente licenciado e aprovado pelo 6rgao ambiental competente.

§ 6° — E vedado o tamponamento de cursos d'agua para quaisquer fins, especialmente
para a implantagao de sistema viario, ressalvadas as intervenges de baixo impacto.

§ 7° — Mediante anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel,
conforme as caracteristicas do loteamento e/ou do sitio natural de sua implantagao, o
tipo de pavimentagéo a ser adotado, podera ser especificamente definido pelo Poder
Executivo, considerando-se, ainda, a classificagao hierarquica das vias previstas.

§ 8° — Observadas as caracteristicas do loteamento, o Poder Executivo podera exigir
do empreendedor a execugdo de obras ndo discriminadas neste artigo, que sejam
consideradas necessarias, tais como recuperacgdo de areas degradadas ou obras de
contengao, mediante fundamentagao a constar de laudo técnico especifico.

§ 9°— A supressdo da cobertura vegetal existente devera se limitar ao minimo
indispensavel a execugdo das obras previstas, observando-se para isso as
disposicoes da legislagdo ambiental vigente, bem como as diretrizes especificas para
parcelamento do solo fornecidas pelo 6rgdo municipal de meio ambiente.

§ 10° — Além das obras de urbanizagdo de que trata este artigo, € responsabilidade
do empreendedor a execugdo das medidas mitigadoras exigidas pelo licenciamento
ambiental do empreendimento e pelo licenciamento urbanistico, conforme o caso.

§ 11°— Na execugdo de loteamentos de interesse social, a critério dos 6rgaos
municipais competentes, poderdo ser estabelecidas parcerias entre o Poder Publico
e 0 empreendedor, nas quais o Poder Executivo assumira a execugéo de parte das
obras, recebendo em troca lotes a serem utilizados nos programas municipais de
habitagdo, assegurada equivaléncia econémica entre as obras executadas e os lotes
recebidos pelo Executivo Municipal.

Art 56 - A execucgdo das obras de urbanizagao sera garantida pelo deposito do valor
a elas correspondente confiado ao municipio, em forma de fianga bancaria, numerario
ou hipoteca de lotes ou outro imovel pertencente ao empreendedor e de interesse
para a administragdo, cujo valor sera aferido, segundo as normas vigentes, no
momento da aprovagao do loteamento.

§ 1°— A efetivagdo da garantia precedera o registro do loteamento no Cartorio
competente, bem como o inicio das respectivas obras de urbanizagao.

i

A
§ 2°— Estando as obras executadas, vistoriadas e aceitas pelo Podel Executivo,
conforme os projetos e o respectivo cronograma, pelos titulares ou concegsionarios
dos servicos instalados, serdo restituidos 70% (setenta por cento) do yalor do
deposito.

§ 3° — O restante do deposito sera restituido 1 (um) ano apés a aceitagé@o das obras
do loteamento.
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§ 4°— A liberagdo dos primeiros 70% (setenta por cento) do deposito pode ser
parcelada no valor correspondente as etapas executadas, na medida em que as obras
forem concluidas, vistoriadas e aceitas pelo Poder Executivo e pelos titulares ou
concessionarios dos servigos instalados.

§ 5° — Para implementagao da liberagdo parcelada, sera elaborado um orgamento que
discrimine o valor de cada etapa das obras.

§ 6° — Caso a garantia oferecida ndo possa ser fracionada, a restituicao integral se
dara 01 (um) ano apds a aceitagao das obras do loteamento.

Art 57 - As obras de execugdo de um loteamento so serdo iniciadas apos a emissao
do respectivo alvara pelo Poder Executivo.

§ 1°— A execugdo das obras de instalagdo de um loteamento sera fiscalizada pelo
Poder Executivo, devendo o interessado, obrigatoriamente, comunicar seu inicio ao
setor competente.

§ 2° — Concluidas as obras, conforme esta Lei e o projeto aprovado, o Poder Executivo
expedira o respectivo Termo de Verificagao de Execugao de Obras, no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias.

§ 3° — Transcorrido o prazo determinado sem manifestagao do Poder Executivo, as
obras serdo consideradas reprovadas.

Art 58 - A responsabilidade legal do empreendedor pelas obras de urbanizagao
persistira pelo prazo na legislagao civil.

Paragrafo tnico — A fiscalizagdo e o acompanhamento da execugdo das obras pelo
Poder Executivo sdo exercidos no interesse publico, ndo excluindo nem reduzindo a
responsabilidade do empreendedor, perante qualquer pessoa por qualquer
irregularidade.

CAPITULO IIl
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Secao |
Disposigoes Preliminares

Art 59 - Além do disposto nesta Lei, 0 uso e ocupagao do solo devem observar 0s
preceitos e determinagdes do Plano Diretor de Paracatu considerando especialmente
0 zoneamento e os parametros urbanistico nele previstos. \

Paragrafo unico — Devem ser observadas também as diretrizes de uso do Yolo do
Macrozoneamento, do Sobrezoneamento e do Zoneamento Municipal, tafnbem
definidas no Plano Diretor de Paracatu.

Art 60 - Os parametros de uso e ocupagao do solo nas areas rurais previstas no Plano
Diretor visam estimular as atividades primarias, preservar as caracteristicas
socioecondmicas do meio rural e promover a melhoria da qualidade de vida de seus
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habitantes, evitando a implantagdo de atividade que induzam as formas de ocupagao
urbana e a degradagao ambiental.

Art 61 - Nas areas rurais, serdo permitidos usos relacionados a atividades
agropastoris e de manufaturas, parcelamentos em modulos rurais, reflorestamentos,
empreendimentos isolados compativeis com o meio ambiente e com o meio rural,
como turismo ecologico, turismo rural, recreagao e lazer, observadas as diretrizes do
Macrozoneamento em que se inserem e a legislagdo federal que rege a matéria.

§ 1° — Na Macrozona de Preservagdo e Patrimonio Natural, serao permitidos os usos
compativeis com a preservagdo ambiental da area, podendo ser instalados Unidades
de Conservagao, nos termos do Sistema Nacional de Unidades de Conservagao da
Natureza, as pesquisas cientificas e culturais e ao turismo, atendendo para isto a
critérios de instalacdo e operagdo dos 6rgaos publicos de controle ambiental.

§ 2° — Nos empreendimentos tratados no §1° o Coeficiente de Aproveitamento Basico
aplicavel sera igual a 0,1 (um décimo).

Art 62 - As areas objeto de empreendimentos de extragdo mineral podera ser
destinadas a atividades de lazer, recreacgao e praticas esportivas apos o encerramento
da atividade extrativa e da implementagdo das agdes corretivas, observadas as
condicionantes ambientais e o plano de recuperagdo das areas degradadas.

Secao ll
Do Uso do Solo Urbano

Subecao |
Das Categorias de Uso do Solo Urbano

Art 63 - Sio categorias de uso do solo urbano no municipio de Paracatu:

| - Uso Residencial;
Il - Uso de Servigo;
[Il - Uso Comercial,
IV - Uso Industrial;
V - Uso Institucional.

Paragrafo unico — A permissividade de uso do solo urbano para cada zoneamento
esta regulamentada no Plano Diretor e detalhada no Anexo IV desta Lei

Art 64 - A categoria Uso Residencial divide-se nas seguintes subcategorias:

| - Residencial Unifamiliar (RU): correspondente a uma unidade habitacional por lote;
Il - Residencial Multifamiliar (RM): correspondente a duas ou mais unidades
habitacionais por lote, agrupadas horizontalmente, em vilas ou casas geminadas, ou
verticalmente, em edificios de apartamentos, subdividido em:
Il - Residencial Misto (RMI): correspondente & coexisténcia de uso residencial e
comercial ou de servigo em um mesmo lote, subdividido em:

a) RMI1 — uso residencial unifamiliar misto, correspondente & coexisténcia do uso
residencial unifamiliar e do uso comercial ou de servigo em um mesmo lote;
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b) RMI2 — uso residencial multifamiliar misto, correspondente a coexisténcia do uso
residencial multifamiliar e do uso comercial ou de prestagdo de servigos em um
mesmo lote.

Paragrafo Unico. As habitagoes multifamiliares, além do estabelecido nesta Leli,
deverdo atender também ao estabelecido nas Leis Federais n°® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964 e 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art 65 - A categoria Uso de Servigo (S) divide-se nas seguintes subcategorias:

| - Servigos 1 (S1) — atividades de prestagdo de servigos, conforme a Classificagao
Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE), que ocorrem em imével com area
utilizada de até 200 m? (duzentos metros quadrados), que se destinem ao atendimento
das necessidades cotidianas da populagdo, ndo produzam poluigao sonora,
atmosférica ou ambiental de qualquer natureza, e sejam compativeis com 0 uso
residencial;

Il - Servigos 2 (S2) — atividades de prestagao de servigos conforme a Classificagao
Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE):

a) que ocorrem em imovel com area utilizada entre 200 m?* (duzentos metros
quadrados) e 500 m? (quinhentos metros quadrados), sendo compativel com as
atividades do meio urbano e ndo produzam poluigao sonora, atmosférica ou ambiental
de qualquer natureza;

b) que ocorrem em imoével com area utilizada de até 500 m? (quinhentos metros
quadrados), sendo compativel com as atividades do meio urbano, mas que podem
gerar impactos ambientais de poluicdo sonora, atmosferica e emissdo de efluentes
diversos elou risco a saude e seguranga sobre o espago urbano, podendo ser
mitigados por medidas e/ou dispositivos de controle.

Il - Servicos 3 (S3) — atividades de prestagéo de servigos conforme a Classificagao
Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE):

a) que, independentemente de seu porte, ocasionem incémodos as populagoes
vizinhas e causem poluicdo atmosférica, sonora ou hidrica, exigindo instalagoes e
métodos adequados de controle dos impactos e tratamento de seus efluentes;

b) que ocorrem em imdvel com area utilizada maior que 500 m* (quinhentos metros
quadrados).

Paragrafo unico — Os centros de convengoes; hotéis; terminais de cargas; éemitérios,
necrotérios e similares; estabelecimentos de estocagem e comercializagdo dgmaterial
reciclavei: e as oficinas mecanicas serdo consideradas atividades de Uso de §ervicos
e deverdo ser classificados dentro das subcategorias indicadas no caput do aftigo.

Art 66 - A categoria Uso Comercial (C) divide-se nas seguintes subcategorias:

| - Comercial 1 (C1) — atividades de comercializagdo de produtos na modalidade
varejo, conforme a Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE), que
ocorrem em imével com area utilizada de até 200 m? (duzentos metros quadrados),
que se destinem ao atendimento das necessidades cotidianas da populagao, nao
produzam poluigao sonora, atmosférica ou ambiental de qualquer natureza e sejam
compativeis com o uso residencial;
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Il - Comercial 2 (C2) — atividades de comercializagdo de produtos na modalidade
varejo, conforme a Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE):

a) que ocorrem em imovel com area utilizada entre 200 m? (duzentos metros
quadrados) e 500 m? (quinhentos metros quadrados), sendo compativel com as
atividades do meio urbano e nao produzam polui¢do sonora, atmosférica ou ambiental
de qualquer natureza;

b) que ocorrem em imovel com &rea utilizada de até 500 m? (quinhentos metros
quadrados), sendo compativel com as atividades do meio urbano, mas que podem
gerar impactos ambientais de poluigdo sonora, atmosférica e emiss@o de efluentes
diversos e/ou risco a saude e seguranga sobre o espago urbano, podendo ser
mitigados por medidas e/ou dispositivos de controle.

Il - Comercial 3 (C3) — atividades destinadas a comercializagéo de produtos na

modalidade atacado, conforme a Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas
(CNAE):

a) que, independentemente de seu porte, ocasionem incdmodos as populagoes
vizinhas, e causem polui¢do atmosférica, sonora ou hidrica, exigindo instalacoes e
métodos adequados de controle dos impactos e tratamento de seus efluentes;

b) que ocorrem em imovel com area utilizada maior que 500 m? (quinhentos metros
quadrados).

Paragrafo Ginico — Os estabelecimentos que armazenam e comercializam explosivos,
fogos de artificio e gas liquefeito; e os postos de servigo com armazenamento e venda
de combustivel serdo considerados atividades de Uso Comercial e deverao ser
classificados dentro das subcategorias indicadas no caput do artigo.

Art 67 - A categoria Uso Industrial (Ind) divide-se nas seguintes subcategorias:

| - Industrial 1 (Ind1) — atividades de fabricagdo, confecgdo, reparagao, impressao,
conforme a Classificacdo Nacional de Atividades Econdémicas (CNAE), que ocorrem
em imovel com area utilizada de até 200 m? (duzentos metros quadrados), cujo
processo produtivo seja compativel com as atividades do meio urbano, ndo produzam
poluigéo sonora, atmosférica ou ambiental de qualquer natureza;

Il - Industrial 2 (Ind2) — atividades destinadas a fabricagé@o, confecgéo, preparagao,
impressao, conforme Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas (CNA

a) que ocorrem em imovel com area utilizada entre 200 m? (duzentos tros
quadrados) e 500 m? (quinhentos metros quadrados), cujo processo produtivo seja
compativel com as atividades do meio urbano, ndo produzam poluicao sonora,
atmosférica ou ambiental de qualquer natureza;

b) que ocorrem em imovel com area utilizada de até 500 m? (quinhentos metros
quadrados), cujo processo produtivo seja compativel com as atividades do meio
urbano, mas que podem gerar impactos ambientais de poluigdo sonora, atmosférica
e emissdo de efluentes diversos e/ou risco a saude e seguranca sobre o espago
urbano, podendo ser mitigados por medidas e/ou dispositivos de controle.

Il - Industrial 3 (ind3) — atividades destinadas a fabricagéo, confecgao, preparagao,
impressdo, metalurgia e extragao, conforme a Classificagdo Nacional de Atividades
Econémicas (CNAE):
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a) que, independentemente de seu porte, ocasionem incémodos as populagoes
vizinhas, e causem poluigdo atmosférica, sonora ou hidrica, exigindo no seu processo
produtivo instalagées e métodos adequados de controle dos impactos e tratamento de
seus efluentes;

b) que ocorrem em imdvel com area utilizada maior que 500 m? (quinhentos metros
quadrados).

§ 1°— Os estabelecimentos de ferro velho e sucata, as tornearias, os
estabelecimentos de soldagem, serralheira, marcenaria, matadouros e abatedouros
serdo consideradas atividades de Uso Industrial e deverao ser classificadas dentro
das subcategorias indicadas no caput do artigo.

Art 68 - A categoria de Uso Institucional () divide-se nas seguintes subcategorias:

| - Uso Institucional 1 (11): atividades ligadas a administragdo publica direta e indireta
relacionadas a educacgao, cultura, saude, assisténcia social, lazer e equipamentos
urbanos, que ocorrem em imével com area utilizada de até 1000 m? (mil metros
quadrados), cujas atividades sejam compativeis com o meio urbano, ndo ocasionem
danos a saude, ao bem-estar e a segurancga das populagdes vizinhas e que nao gerem
atracédo de alto numero de veiculos e pessoas;

Il - Uso Institucional 2 (12): atividades ligadas a administragao publica direta e indireta
relacionadas a educagao, cultura, saude, assisténcia social e lazer:

a) que ocorrem em imovel com area utilizada maior que 1.000 m? (mil metros
quadrados);

b) cujas atividades sejam compativeis com o meio urbano, mas que podem ocasionar
danos a saude, ao bem-estar e a seguranga das populagoes vizinhas.

Paragrafo Gnico — Os aterros sanitarios e unidades de compostagem de residuos
solidos; os templos e centros religiosos; presidios, quartéis e corpo de bombeiros; 0s
terminais de passageiros; os estadios esportivos; as antenas de recepgao e
transmissao de sinais de televisdo, de telefonia fixa e movel, de radio e similares; e as
estacdes e subestagbes de concessionarias de servigo publico serdo consideradas
atividades de Uso Institucional e deverao ser classificadas dentro das suljcategorias
indicadas no caput do artigo.

Art 69 - Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicagao das categorias de
uso do solo urbano desta Lei serdo resolvidos pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel, atendendo as leis, aos decretos e aos regulamentos
estaduais e federais e considerados os despachos dos dirigentes dos orgaos
competentes, prevalecendo sempre os critérios mais restritivos.

Art 70 - E facultado ao profissional autbnomo exercer as atividades inerentes a sua
profissdo na sua residéncia, atendidas as exigéncias da legisiagdo vigente,
independentemente da zona em que a mesma esteja situada.

Art 71 - O profissional auténomo que empreenda em atividade nao poluente podera
exercé-la em sua residéncia, independentemente da zona em que esteja situada,
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desde que a atividade seja compativel com o uso residencial e atendidas as
exigéncias da legislagao vigente.

Secao lll
Da Ocupacgao do Solo

Art 72 - A ocupagao do solo urbano deve observar os indices, conceitos e parametros
urbanisticos previstos no Plano Diretor de Paracatu.

Paragrafo Gnico — Os indices e parametros urbanisticos de ocupagao dos lotes
urbanos estéo estabelecidos no Plano Diretor.

Art 73 - Além dos parametros urbanisticos previstos no Plano Diretor, devem ser
observados 0s seguintes:

| - afastamento frontal;

|| - afastamento lateral;

Il - afastamento de fundos;

IV - nUmero minimo de vagas de estacionamento.

Art 74 - Para efeito de calculo do Coeficiente de Aproveitamento e do Gabarito
Méaximo da Edificacdo, o nimero de pavimentos da edificagdo sera definido conforme
0 seguinte critério:

| - se o pé direito for menor ou igual a 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros),
considerar-se-a como um pavimento;

Il - se o pé direito for maior que a medida do inciso | deste artigo, a medida total do pé
direito devera ser dividida por 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros). O produto
da divisdo sera o nimero de pavimento a ser considerado. Caso o resultado nao seja
um numero inteiro, o mesmo sera arredondado para o numero inteiro imediatamente
superior.

Paragrafo unico - Considerar-se-a apenas com um pavimento:

| - a edificacdo destinada ao uso residencial unifamiliar, misto, comercio e servigos,
com pé direito de até 7,00 m (sete metros) no pavimento térreo;

Il - a edificacdo destinada & atividade especifica que, a juizo do 6rgédo municipal
competente e mediante a apresentagao de justificativa técnica, exija pé direito elevado
no pavimento térreo.

Art 75 - Para efeito do célculo do Gabarito Maximo da Edificagdo, além das
consideracdes dispostas no Plano Diretor, ndo sao considerados pavimentos
independentes:

| - os pilotis quando possua pé direito menor que 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros);

Il - a cobertura com area construida de até 40% (quarenta por cento) do pavimento
inferior;

Il - a laje de cobertura em cujo perimetro externo seja prevista a construgao de parede
com altura de até 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);
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|V - caixa de escada, barrilete e subestagao;

\/ - areas resultantes das estruturas de apoio das edificagoes implantadas em terrenos
em declive que resultem em area inferior a 10 m? (dez metros quadrados) e pé direito
menor ou igual a 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);

VI - mezaninos, desde que situados no pavimento térreo, ocupem a area de, no
maximo, 50% (cinquenta por cento) do pavimento e tenham acesso exclusivo pelo
pavimento térreo.

Art 76 - Considera-se como Pilotis o pavimento térreo sem vedacao lateral, destinado
ao uso comum e a circulagao entre esta area e os demais pavimentos.

§ 1° — O pilotis podera ser fechado para instalagéo de areas de lazer e recreagcao em
até 30% (trinta por cento) de sua area de projegao.

§ 2° — O pilotis podera ser utilizado para garagem desde que reserve, no minimo, 30%
(trinta por cento) de sua area exclusivamente para fins de lazer elou recreagao de uso
comum.

Art 77 - Para fins de calculo da taxa de ocupagéo, ndo serdo computados:

| - os compartimentos necessarios ao atendimento dos dispositivos de seguranga
previstos nas normas técnicas brasileiras;

Il - as sacadas, balcdes e varandas, até o limite de 10 m? (dez metros quadrados),
desde que sua projegdo maxima seja de 80 cm (oitenta centimetros) em relagao a
edificagao;

Il - as areas edificadas destinadas aos servigos técnicos e operacionais da edificacao,
tais como pogo de elevador, casa de maquinas, caixa d'agua, casa de bombas, central
de gas e outros pavimentos de uso técnico;

Art 78 - Os pavimentos situados no subsolo poderao ser utilizados em sua totalidade,
desde que respeitada a taxa de permeabilidade.

Subsecgao |
Dos Afastamentos Frontal, Lateral e de Fundo

Art 79 - Afastamento Lateral é a distancia horizontal entre a edificagdo e as divisas
laterais do terreno a edificar, medida perpendicularmente as divisas.

Art 80 - Afastamento de Fundo ¢ a distancia horizontal entre a edificacdo e as divisas
de fundo do terreno a edificar, medida perpendicularmente as divisas.

Art 81 - Afastamento Frontal & a distancia horizontal entre a edificagdo e o
alinhamento do terreno com a via publica de acesso, medida perpendicularmente ao
alinhamento.

§ 1° — Afastamento Frontal sera definido em fungéo da classificagao da via em face
ao imével, conforme estabelecido na Hierarquizagao Viaria disposta no Plano Diretor,
observados os seguintes critérios:
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| - 2 m (dois metros), em terrenos com testada para vias de pedestres, de trafego
compartilhado, locais, coletoras e arteriais;
Il - 5 m (sete metros), em terrenos com testada para via marginal de rodovias.

§ 2° — Quando existir faixa ndo edificavel, o afastamento frontal minimo obrigatdrio
sera medido a partir do alinhamento da faixa.

§ 3° — Podera ser exigido afastamento frontal de dimensao superior ao estabelecido
no caput deste artigo nos seguintes casos:

| - como medida mitigadora de impacto da atividade a ser instalada na edificagao;
Il - em lote com testada para via com previsdo de alargamento, de acordo com o
planejamento municipal.

§ 4° — As edificacdes localizadas em Zona Especial de Interesse Social (Zeis) poderao
ter afastamento frontal de 1,5 (um metro e cinquenta centimetros) independente da
via em que estejam inseridas.

§ 5°— As edificagdes localizadas em Zona de Nucleo Historico (ZNH) deverao
respeitar o afastamento frontal conforme estabelecido no Plano Diretor.

Art 82 - Poderdo avancar sobre a area do afastamento frontal obrigatorio, diferente
de zero, sem prejuizo da Taxa de Permeabilidade:

| - beiral, limitado a 80 cm (oitenta centimetros);

| - saliéncias e ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que nao ultrapassem
25cm (vinte e cinco centimetros) na projecdo horizontal, perpendicularmente a
fachada.

Il - elementos construtivos de acesso a edificagao, tais como porticos e protegao para
entrada de pedestres, respeitado o disposto no § 1° deste artigo;

IV - elementos construtivos descobertos, tais como pergolados, piscinas e deque;

V - saliéncias, ressaltos de vigas, pilares, desde que ndo ultrapassem 0,60 m
(sessenta centimetros) em projegéo horizontal, perpendicularmente a fachada;

V| - as areas destinadas a estacionamento de veiculos ou de uso comum, situadas no
subsolo, cuja cota superior da laje de cobertura nao ultrapasse em 20 centimetros a
cota altimétrica da pista de rolamento frontal ao imoével;

VIl - guaritas com area construida de até 4m? (quatro metros quadrados);

VIl - instalacéo para deposigao de lixo em conjuntos residenciais;

IX - instalac@o para depdsito de gas com pé direito inferior ou igual a 2,40 m (dois
metros e quarenta centimetros), respeitado o disposto no § 1° deste artigo.

§ 1° — O somatorio das areas definidas nos incisos Ill, IV, VI, VII, VIl e IX nao podera
ultrapassar 20% da area do afastamento frontal minimo obrigatério.

§ 2° — Sera admitida a instalagdo de trailers, caixas eletrénicos, mostruarios e outras
instalagdes que ndo tenham carater permanente, na area do recuo frontal obrigatorio
de edificacdes, desde que autorizada pelo Poder Executivo Municipal.

Art 83 -A area do afastamento frontal obrigatério podera ser utilizada para
estacionamento descoberto de veiculos, desde que:



PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACATU
MINAS GERAIS

| -a area do afastamento frontal tenha dimensdes compativeis com o porte dos
veiculos que irdo utiliza-la e seja dimensionada de modo a comportar as vagas, 0s
espacos de manobra, e os acessos de pedestres a edificagao;

Il - para o uso ndo residencial, seja mantida faixa para circulagdo de pedestres
adjacente a fachada da edificagdo, com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros), ndo coincidente com a area utilizada para estacionamento;

Il - sejam respeitadas as normas relativas ao rebaixamento do meio-fio e area
permeavel no passeio e o plantio de arvore na calgada;

IV - o0 passeio ndo seja utilizado para estacionamento e manobra de veiculos, somente
sendo admitida sua utilizagdo por veiculos para acesso direto a area de
estacionamento.

§ 1°— E vedado o avango sobre a area do afastamento frontal obrigatério de
elementos construtivos relacionados ao exercicio da atividade instalada na edificagao.

Art 84 - Nos lotes com testadas para mais de uma via, devera ser observado o
afastamento frontal de cada testada conforme a classificag@o da respectiva via.

Art 85 - Os afastamentos laterais e de fundo variam em fungdo do numero de
pavimentos voltados para a respectiva divisa, com os seguintes valores:

§ 1° — para os afastamentos laterais:

|-1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) ou nulo, até 3 pavimentos e altura
maxima de 12,70;

Il - 2,00 m (dois metros), de 4 pavimentos até 6 pavimentos e altura maxima de 21
metros;

1l - 3,00 m (trés metros), de 7 pavimentos até 9 pavimentos e altura maxima de 31,5
metros;

IV - 5,00 m (cinco metros), igual ou acima de 10 pavimentos e altura maxima de H >
31,5 metros.

§ 2° — Para os afastamentos de fundo:

| - 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), até trés pavimentos
il - 2,0 m (dois metros) acima de trés pavimentos

§ 3° - Para efeito do calculo de afastamento lateral e de fundos, a altura maxima sera
a distancia vertical em metros entre a laje de cobertura de cada nivel da edificagao e
a laje de piso do nivel térreo da edificagdo situado acima, abaixo ou na mesma cota
altimétrica média do passeio lindeiro ao alinhamento do lote.

§ 4° — Em caso de edificagdes com testada para duas ou mais vias, o ponto medio de
referéncia para altura sera considerado o da via mais baixa.

§ 5° — Ndo sera computado na altura maxima, desde que, em conjuntp, representem
no maximo 1/3 (um terco) da extensdo total da fachada em questao, e estejam no
ultimo pavimento:

| - a casa de maquinas;
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Il - a caixa de escada;

Il - a caixa d'agua;

IV - o pavimento de cobertura

V - a laje de cobertura em cujo perimetro externo for prevista a construgéo de parede
com altura inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

§6°— No caso de edificagdo constituida de varios blocos, independentes ou
interligados por pisos comuns, a distancia entre eles deve obedecer a somatoria dos
afastamentos minimos laterais e de fundo exigidos.

Art 86 - Podem avancar sobre o afastamento minimo lateral ou de fundo, sem prejuizo
da Taxa de Permeabilidade e respeitados os limites estabelecidos pelo Codigo Civil:

| - Beirais desde que ndo ultrapassem 80cm (oitenta centimetros) em projegao
horizontal, perpendicularmente a fachada;

Il - saliéncias e ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que ndo ultrapassem
60 cm (sessenta centimetros) na projecao horizontal, perpendicularmente a fachada;
Il - pergolados;

IV - subsolos para garagem, desde que respeitada a taxa de permeabilidade.

Art 87 - A distancia minima permitida entre edificagdes construidas no mesmo terreno
é a soma dos afastamentos laterais minimos exigidos para cada edificagao.

Art 88 - A ocupagao na divisa lateral sera permitida nos seguintes casos:

| - Para edificagdes de uso unifamiliares de até 2 (dois) pavimentos, permite-se a
ocupacdo nas duas laterais do terreno, desde que o somatdrio do comprimento
dessas ocupagdes nas divisas ndo ultrapasse 70% (setenta por cento) do
comprimento médio das duas divisas;

Il - Para edificacbes de usos de servigos, comerciais e institucionais, permite-se no
pavimento térreo a ocupagao nas duas laterais do terreno, desde que o somatorio do
comprimento dessas ocupagdes nas divisas nao ultrapasse 70% (setenta por cento)
do comprimento médio das duas divisas.

§ 1° — Nenhum elemento construtivo nas divisas da edificagdo podera ser maior que
7,00 m (sete metros), medidos em relagdo ao nivel médio do terreno, no trecho
edificado.

§ 2° — N&o podera haver vaos de iluminagao e ventilagédo, bem como terragos, abrindo
para o terreno vizinho

Art 89 - O afastamento minimo lateral, de fundos e frontal, segundo o disposto nesta
subsegdo, deve ser entendido como igual para toda a edificagao do primeiro
pavimento acima do térreo ao ultimo pavimento, devendo ser aplicado o afastamento
mais restritivo.

Subsecao ll
Das Vagas de Estacionamento
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Art 90 - E obrigatéria a existéncia de vagas para o estacionamento de veiculos na
area interna do lote de toda a edifica¢ao localizada em perimetro urbano.

§ 1° - A quantidade minima de vagas de garagem, o dimensionamento minimo da
vaga de garagem e os vaos de acesso serao estabelecidos em fungéo do uso da
edificagao, conforme o disposto Anexo V desta Lei.

§ 2° — As edificagbes destinadas a comércio de produtos alimenticios, como mercado
e supermercados deverdo ter estacionamento proprio de carga e descarga de
mercadorias.

§ 3° — Nas edificagcbes de uso ndo residencial, serdo consideradas cumulativamente
as proporgoes estabelecidas Anexo V para os usos definidos.

§ 4° — Os estacionamentos de uso coletivo deverao ter area de acumulagao, de
acomodagdo e de manobra de veiculos, calculada para comportar, no minimo, 3%
(trés por cento) de sua capacidade.

Art 91 - Quando o calculo da quantidade minima de vaga de garagem e
estacionamento por tipologia de uso conforme o Anexo V desta Lei ndo resultar em
numero inteiro, o valor obtido sera arredondado para o numero inteiro maior.

Art 92 - As edificagoes de uso coletivo deverao dispor de, no minimo, uma vaga para
cada unidade habitacional para acomodacao de veiculos.

§ 1° — Devem dispor de pista de acumulagao interna, junto a entrada, ao longo da
testada do terreno e no nivel do logradouro, os acessos a:

| - edificacdes de uso nao residencial ou misto com mais de 60 (sessenta) vagas de
estacionamento, excluidas as relativas a parte residencial;

Il - estacionamentos de veiculos abertos ao publico;

lll - edificios—garagem.

Art 93 - No caso de empreendimentos de impacto, poderao ser exigidos, a critério dos
orgaos competentes, parametros superiores aqueles aos estabelecidos nesta Lei.

Secao IV
Do Licenciamento do Uso Solo e da Ocupacgao do Solo Urbano

Art 94 - As categorias de uso do solo e os parametros de ocupagao descritos nesta
Lei, ressalvadas as condigbes estabelecidas para as atividades sujeitas a
licenciamento ambiental e urbanistico, serao licenciadas de acordo com o disposto
nos Anexos desta Lei.

§ 1°— Ficam dispensadas de atos de liberagcdo as atividades econémicas
consideradas de baixo risco, assim definidas e relacionadas em decreto regulamentar,
desde que observadas as exigéncias legais para a sua realizg¢ao pelos respectivos
responsaveis.
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§ 2° — Cabera ao agente fiscal do Poder Executivo Municipal avaliar, para efeito de
licenciamento do uso do solo, se atividade a ser instalada esta de acordo com a
legislagao municipal.

§ 3°- As atividades permitidas na Zona de Atividade Mineraria incluem, além da
propria lavra, os servigos de apoio tais como a administragdo da mina, refeitorios,
oficinas dentre outras incluidas no processo de licenciamento, que podera autorizar o
funcionamento de atividades pertinentes ao objeto da autorizagao.

SecaoV
Da conformidade do uso e da ocupagao

Art 95 - O uso e a ocupagdo do imdvel classificar-se-d0 em uma das seguintes
condicbes, observada a zona em que esteja situado:

| - uso e ocupagao conformes, quando se enquadrarem nas categorias de uso e nos
parametros de ocupagao estabelecidos para a zona,

Il - uso e ocupacgdo ndo conformes, quando ndo se enquadrarem nas categorias de
uso e nos parametros de ocupagao estabelecidos para a zona.

Paragrafo tunico — O Anexo IV apresenta a classificagdo quanto a conformidade de
usos e ocupagao estabelecida para cada Zona Urbana instituida no Plano Diretor.

Art 96 - O uso e a ocupacao ndo conformes serdo tolerados, desde que sua existéncia
regular seja comprovada anteriormente a data da publicagéo desta Lei.

§ 1° — Entende-se que possuam existéncia regular:

| - as edificagdes cuja construgdo tenha sido iniciada no prazo fixado pelo 6rgao
municipal competente conforme projeto aprovado, e ainda né@o estejam concluidas;

Il -as edificagbes que, embora ndo iniciadas, tenham tido projeto aprovado
anteriormente a aprovacgdo da presente Lei e tenham cumprido os prazos para
requerimento do Alvara de Construgdo, em acordo com o Cddigo de Obras do
Municipio;

Il - as edificacdes ja existentes, com atividades em funcionamento, desde que
devidamente regularizadas pelo Poder Executivo.

§ 2° - A tolerancia relativa ao uso do imével de que trata este capitulo cessara quando
ocorrer dissolugdo ou mudanca de atividade e, nas hipoteses previstas nos incisos | e
Il do paragrafo anterior, quando nao forem respeitados os prazos previstos no Alvara
de Construgao ou quando houver inércia do empreendedor por mais\de 6 (seis) meses
contados do momento em que |Ihe cabia tomar providéncias.

§ 3°- Excepcionalmente, o Conselho Municipal de DesenvolvimeRto Sustentavel
podera autorizar mudanga da atividade exercida nos casos em que ficar demonstrado
0 nao agravamento do impacto em decorréncia da nova atividade proposta.
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Art 97 - Os imoveis de uso e ocupagao nao conformes nao poderédo ser ampliados ou

reformados de modo a agravar a sua nao conformidade em relagao a legislagao em
vigor.

Art 98 - O uso e a ocupagao ndo conformes deverdo adequar-se as condigoes
ambientais exigidas para a zona em que esteja localizado o imével, conforme disposto
na legislacdo municipal vigente.

Secao VI
Dos Parametros Urbanisticos da Outorga Gratuita Do Direito De Construir

Art 99 - Conforme definido no Plano Diretor, os empreendimentos localizados em
algumas zonas poderdo receber potencial construtivo adicional, mediante Outorga
Gratuita do Direito de Construir — OGDC.

Paragrafo unico — A obtengdo da OGDC fica condicionada a observancia dos
parametros urbanisticos regulamentados nesta Lei e no Plano Diretor.

Art 100 - Para receber o potencial construtivo adicional mediante OGDC, o
empreendedor interessado devera firmar Contrato de Outorga Gratuita do Direito de
Construir com o Poder Publico, o qual dispora sobre a necessaria manutencao das
condigdes que motivaram o recebimento apos a ocupagao do empreendimento.

Paragrafo tnico — Caso haja alteragdes dos parametros urbanisticos construtivos
posteriores a utilizagdo da OGDC, em desacordo com o disposto no Contrato de
Outorga Gratuita do Direito de Construir, o empreendedor ficara sujeito ao pagamento
do valor do potencial construtivo adicional utilizado, nos termos da Outorga Onerosa
do Direito de Construir (OODC).

Art 101 - E vedada a utilizagdo da OGDC como medida compensatoria de impacto.

§ 1°— Os empreendimentos em licenciamento que adotarem a OGDC deverao
articular as medidas compensatérias exigidas e demais medidas projetuais as
diretrizes da OGDC.

§ 2° — Os empreendimentos em licenciamento que adotarem medidas projetuais da
OGDC, mas ndo requererem o ganho de potencial construtivo adicional, poderao
utiliza-las, excepcionalmente, como medida compensatoria, mediante aprovagao do
6rgao municipal competente.

Art 102 - Para efeito de aplicagdo da OGDC, o afastamento frontal devera ser
aplicado a todos os pavimentos.

Paragrafo Unico — E permitida a utilizagdo do afastamento frontal adicional para o
computo de areas permeaveis, desde que atendidas as demais regras para estas
areas.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO DE EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO
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Art 103 - Empreendimento ou intervencgdes urbanisticas de impacto sdao aqueles
cujos efeitos decorrentes de sua instalagdo possam provocar impactos relevantes
sobre o meio natural e/ou sobre os elementos do meio antropico, tais como a
hidrografia, biota, solo, o sistema viario, o sistema de transportes, a infraestrutura e
0s servigos publicos disponiveis e as dindmicas socioecondmicas.

Paragrafo unico — Os empreendimentos de impacto sdo sujeitos a processo
especifico de licenciamento, de carater urbanistico e/ou ambiental, de acordo com a
preponderancia das repercussoes decorrentes de sua implantacao.

Art 104 - A instalagdo, a construgdo, a ampliagdo ou o funcionamento dos
empreendimentos ou de intervengdes urbanisticas de impacto, sem prejuizo de outras
licengas legalmente exigiveis, ficam sujeitos a:

| - avaliagdo ambiental pelo Conselho Municipal de Defesa, Conservagao, Protegéo e
Desenvolvimento do Meio Ambiente, nos casos em que o empreendimento ou
intervengoes urbanisticas impliquem repercussoes preponderantemente ambientais;

Il - licenciamento urbanistico pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel, nos casos em que o empreendimento ou intervencdes urbanisticas
impliquem repercussoes preponderantemente urbanisticas.

§ 1° - O Poder Executivo Municipal condicionara a aprovacao do empreendimento ou
atividade, assim como o licenciamento de sua instalagao, construgdo ou ampliagéo,
ao cumprimento pelo empreendedor, e as suas expensas, de medidas mitigadoras e
compensatorias, tendo como finalidade a eliminagdo ou minimizagdo dos impactos
negativos, cumulativos, ndo cumulativos ou sinérgicos a serem gerados pelo
empreendimento ou pela atividade.

§ 2° - O licenciamento de empreendimentos ou intervengdes urbanisticas de impacto
podera indicar a ndo aplicagdo de medidas mitigadoras, desde que verificada a ndo
promocao da repercussao negativa a ela associada pelo empreendimento ou
intervengéo urbanistica.

Art 105 - O empreendimento em funcionamento sujeito a licenciamento urbanistico ou
ambiental podera permanecer em atividade até que seja concluido o processo de
licenciamento, desde que cumpridas as seguintes condigoes:

| - manutengao da area utilizada do empreendimento;
Il - ndo alteragéo da atividade ou do conjunto de atividades de impacto;
Il - atendimento as condigdes de segurancga relativas as atividades exercidas;

Art106 -O Conselho Municipal de Defesa, Conservagdo, Protecdo e
Desenvolvimento do Meio Ambiente e o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel poderao fiscalizar qualquer empreendimento ou conjunto de
empreendimentos em instalacdo, construgdo, ampliagdo ou funcionamento para
avaliagao de impactos, com o objetivo de estabelecer as medidas mitigadoras e/ou
compensatorias.
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Art 107 - Os recursos obtidos por meio de compensacgao urbanistica ou ambiental
referente aos projetos de parcelamento, pela iniciativa privada, poderdo ser
destinados a agoes de Regularizagao Fundiaria de Interesse Social (Reurb—S) e obras
de urbanizagdo de assentamentos precarios.

Paragrafo unico — O recurso de que trata o caput deste artigo podera ser realizado
por meio de pagamento pecuniario ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel de Paracatu — FUMDESP, ou outro que vira a substitui-lo;

Art 108 - O Estudo de Impacto Ambiental — EIA — &€ um instrumento técnico-cientifico
de carater multidisciplinar, capaz de definir, mensurar, monitorar, mitigar e compensar
as possiveis causas e efeitos, de determinada atividade, sobre determinado ambiente.

Art 109 - O EIA devera conter, no minimo, os seguintes itens:

| - caracterizagdo da Area Diretamente Afetada — ADA — e das Areas de Influéncia
Direta — AID — e Indireta — All — do empreendimento, dos pontos de vista
socioecondmico, urbanistico e ambiental, considerando bairro e microbacias
hidrograficas e abrangendo no minimo:

a) aspectos inerentes ao meio fisico:

b) caracterizagao da geologia;

c) caracterizagao da hidrogeologia;

d) caracterizagao da pedologia;

e) caracterizagao da geotecnia;

f) caracterizagao da geomorfologia;

g) caracterizagao da hidrografia;

h) caracterizagao do clima e meteorologia.

i) aspectos inerentes ao meio biotico:

j) caracterizaga@o sobre o meio biético;

k) caracterizagao da flora;

I) caracterizagao da fauna aquatica;

m) caracterizacao da fauna terrestre.

n) aspectos inerentes ao meio antropico:

0) caracterizagao socioeconémica,;

p) caracterizagao de organizagdes sociais e movimentos comunitarios;
q) caracterizagao dos equipamentos urbanos e comunitarios;
r) caracterizagao da infraestrutura urbana

s) caracterizagao de transito;

t) caracterizagéo do uso e da ocupagao;

u) caracterizacao de elementos do patriménio historico, arqueologico, paisagistico e
cultural;

Il - caracterizagao do empreendimento e impactos previsiveis na sua area de
influéncia, incluindo, sempre que existir:

a) uso a que se destina, porte, clientela, processos adotados no exercicio da atividade
e previsao de geragao de empregos;
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b) impacto no incremento populacional, no padrao urbanistico e socioecondémico da
area;

c) interferéncia na paisagem urbana, notadamente do entorno;

d) sobrecarga dos equipamentos comunitarios, especialmente os de saude e de
educacgao;

e) impactos na circulagdo e no trafego da area, de acordo com a demanda de areas
para veiculos;

f) consumo de agua e de energia elétrica;

g) sobrecarga dos sistemas de esgotamento sanitario e de agua pluvial;

h) perda da biodiversidade faunistica e floristica;

i) necessidade de intervengao ou supressao de vegetagao, intervengdes em recursos
hidricos, movimentacao de terra e geracao de residuos oriundos da implantagcéo ou
ampliacao do empreendimento ou atividade;

j) poluicao do ar, sonora, geragao de vibragoes, efluentes liquidos e residuos sélidos,
risco a seguranga dos usuarios e propriedades vizinhas.

Il - indicacao das medidas a serem realizadas pelo interessado no sentido de mitigar
os impactos negativos e potencializar possiveis efeitos positivos do empreendimento.

Art 110 - Na elaboragao do EIA, deverdo ser considerados, no minimo, os critérios
abaixo, visando a reducao de impactos especificos que o empreendimento cause ao
ambiente, nos seguintes casos:

| - circulagao:

a) implantacao de sinalizacao dos acessos;
b) criacao de faixa de acumulacao de veiculos se necessario;

Il - movimentacgao de veiculos pesados:

a) definicao de trajeto de acesso dos veiculos pesados de forma a compatibilizar a
circulagao com o sistema viario existente;

[Il - atividades atrativas de pessoas:
a) reserva de area interna e coberta para filas.

IV - atividades que geram riscos de seguranca:

a) aprovacao de projeto especifico de prevengao e combate a incéndio;
b) implantagao de sistemas de alarme e seguranga;
c) projeto de evacuacao, inclusive quanto a pessoas com deficiéncia.

V - atividades geradoras de efluentes poluidores, odores, gases, ou radiagoes
ionizantes:

a) tratamento da fonte poluidora por meio de equipamentos e materiais;
b) implantagao de programa de monitoramento;
c) implantagao de plano de comunicagao social.
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VI - atividades geradoras de ruidos e vibracgoes:
a) implantagéo de sistemas de isolamento acustico e de vibragoes.
VIl - pressao antropica sobre a biota:

a) implantacao de plano de controle e monitoramento;

b) implantacdo de programa de controle e supresséo da vegetagao;

c¢) implantagao de programa de recuperagao de areas degradadas;

d) implantagdo de programa de monitoramento de fauna;

e) implantagéo de programa de afugentamento, resgate e translocagéo de fauna.

Art 111 - Em conformidade com o Plano Diretor de Paracatu, submetem-se ao
licenciamento urbanistico, mediante elaboragdo de EIV, ao menos os seguintes
empreendimentos e intervengdes urbanisticas:

| - edificagbes com area de estacionamento maior que 2.000 m? (dois mil metros
quadrados) ou com mais de 200 (duzentas) vagas;

Il - edificagbes com mais de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) de area total
edificada;

[l - empreendimentos destinados ao uso residencial com mais de 100 (cem) unidades
habitacionais;

I\ - casas de shows e espetaculos, discotecas e danceterias;

V - parcelamentos do solo com mais de 10.000 m? (vinte mil metros quadrados);

VI - intervencdes viarias significativas;

VII - operagoes urbanas consorciadas;

VIII - atividades com atragao de alto nimero de pessoas;

IX - empreendimentos destinados aos usos categorizados como Servigcos 3;
Comercial 3; Industrial 3; ou Institucional 2.

§ 1° - Os empreendimentos e intervencdes urbanisticas sujeitos a licenciamento
simplificado seréao definidos por Camaras Técnicas especificas, com anuéncia do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel — CMDS, com base em critérios
que conjuguem localizag&o, porte e potencial de geracdo de repercussées negativas.

§ 2° — As Camaras Tematicas, com anuéncia do CMDS, definirdo o detalhamento
quanto aos empreendimentos que serdo exigidos o licenciamento urbanistico.

§ 3° — Cabera ao Poder Executivo Municipal regulamentar o detalhamento de que trata
0 § 2° do caput deste artigo, por meio de decreto municipal.

_ CAPITULOV
DAS DISPOSIGOES INFRAGOES E PENALIDADE

Secao |
Disposicoes Gerais

Art 112 - Constitui infracao passivel de penalidade a agdo ou omissdo que caracterize
inobservancia as disposigoes desta Lei e do Plano Diretor de Paracatu, bem como em
normas que regulamentem a sua aplicacao.
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Art 113 - Sera considerado infrator e incorrera nas penas previstas nesta Lei:

| - todo aquele que cometer, mandar, constranger, induzir, coagir ou auxiliar alguém a
praticar infragao;

Il -os responsaveis pela execugao e fiscalizagcao das normas que, tendo
conhecimento da infragdo, deixarem de autuar o infrator.

Art 114 - Para os fins desta lei, serao considerados responsaveis pela infracao, dentre
outros:

| - o proprietario do imovel ou seu possuidor, quando for o caso;
Il - o responsavel pela obra ou construgao;

Il - o responsavel legal pela atividade econémica;

IV - o responsavel pelo parcelamento do solo.

§ 1° — Podera ser aplicada penalidade a mais de um infrator quando for verificada a
corresponsabilidade pelo cometimento da infracao.

§ 2° — Respondera solidariamente com o infrator:

| - aquele que, de qualquer modo, concorrer para a pratica da infracdo ou dela se
beneficiar;

Il - aquele que, de qualquer modo, ainda que por mera omissao, impedir, por si mesmo
ou por outrem, a fiscalizagao regular por parte das autoridades competentes.

Art 115 - O cometimento de infragdo, sem prejuizo das sangdes civis e penais
cabiveis, sujeitara o infrator as seguintes penalidades:

| - multa simples: pena pecuniaria aplicada pelo simples cometimento da infragao;

Il - multa diaria: pena pecuniaria cumulativa aplicada conforme o nimero de dias de
persisténcia da situagao de irregularidade;

lll - embargo: ato de policia administrativa de interrupcdo da execugao da obra,
atividade ou servico, em carater liminar e provisorio;

IV - interdigao: ato administrativo coercitivo, com apoio de forga policial se necessario,
para interrupgao de obra, atividade ou servigo, nos casos em que as outras sangoes
nao se fizerem suficientes para elidir a situacao de irregularidade;

V - apreensédo: ato administrativo coercitivo de tomada de bens, maquinas, aparelhos,
equipamentos e veiculos, com o objetivo de interromper a pratica da infracao e/ou
servir como prova material da mesma;

VI - cassacdo de licenga ou alvara: anulacdo da validade do documento de
licenciamento ou autorizagao da obra, atividade ou servigo;

VIl - demolicdo: obrigacdo de remocao ou desfazimento, total|, ou parcial, de
construgdo ou obra.

§ 1° — Quando o infrator praticar, simultaneamente, duas ou mais infracoes, ser-lhe—
ao aplicadas cumulativamente as penalidades cabiveis.

§ 2° — A aplicacao das penalidades previstas neste artigo, inclusive o pagamento de
multa, ndo isenta o infrator da obrigagao de corrigir as irregularidades apontadas ou
de reparar o dano resultante da infragao.
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§ 3° — O cometimento de infragdo implica a emissao de notificagdo prévia, obrigando
o infrator a sanar a irregularidade dentro do prazo nela estabelecido.

§ 4° - A notificagdo prévia podera ser dispensada em caso de risco iminente a
seguranga de pessoas, de bens ou do meio ambiente, situacdo em que os prazos
serao reduzidos ou anulados, devendo ser aplicadas todas as sangGes cabiveis de
modo a interromper a pratica da infracao.

§ 5° — Havendo recusa ou inércia imotivada do infrator, o Poder Executivo podera
realizar as obras ou as intervengdes necessarias para cessar a irregularidade ou
reparar o dano, sendo o respectivo custo, acrescido da taxa de administragédo de 20%
(vinte por cento), ressarcido pelo proprietario.

Art 116 - O descumprimento de preceitos desta Lei relativos ao parcelamento,
ocupagao ou uso do solo, salvo disposigdo em contrario, ensejara a aplicagdo das
seguintes medidas e penalidades:

| — notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizacdo do
empreendimento, imovel, obra, atividade ou servigo, no prazo de 15 (quinze) dias a
partir da notificagao;

Il — multa simples equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do imovel;

[ll — multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso nao
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado.

Art 117 - O pagamento da multa ndo obsta a continuagdo da agéo fiscal.

§ 1° — A multa aplicada devera ser paga no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser
inscrita em divida ativa.

§ 2° - Os infratores, cuja multa seja inscrita em divida ativa, ndo poderdo receber
quaisquer quantias ou créditos que tiverem com o Municipio, participar de licitagdes,
celebrar contratos ou termos de qualquer natureza, receber ou manter autorizagoes,
permissoes ou licengas, ou transacionar a qualquer titulo com a Administragéo Publica
Municipal.

Art 118 - Durante o prazo em que vigorar o embargo ou interdicdo, somente poderio
ser executadas as obras e atividades necessarias a garantia da seguranca da
construgao ou edificagdo ou dos imoveis vizinhos, devidamente autorizadas pelo
Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico — O levantamento do embargo ou interdicdo somente sera
concedido quando forem eliminadas as causas que o determinaram, estando
cumpridas todas as exigéncias feitas pelos entes competentes e pagas todas as
multas pertinentes.

Art 119 - Considera-se reincidéncia para os fins desta Lei:

| - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragdo de mesma
natureza, em relagéo ao mesmo empreendimento, imovel, obra, atividade ou servigo;
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Il - a persisténcia da situagao de irregularidade apds cada periodo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da aplicagdo da primeira multa.

Paragrafo unico — Em caso de reincidéncia, os valores das multas simples e diarias
terao seu valor multiplicado pelo numero de vezes que a infragao for cometida.

Art 120 - Para os fins deste titulo, o valor venal do imével — seja gleba, lote ou
edificagao — sera calculado conforme tabela de valores imobiliarios utilizada para o
calculo do Imposto de Transmissao Inter Vivos de Bens Imoveis (ITBI).

Art 121 - Aplicam-se as infragoes previstas nesta Lei, no que couber, as regras de
aplicacao de penalidades previstas no Codigo de Obras e no Cdédigo de Posturas
Municipais no que nao contrariar esta Lei.

Secao ll
Das Infracoes e Penalidades Relativas ao Parcelamento do Solo

Art 122 - A execucao de parcelamento do solo sem aprovagao e licenga do Poder
Executivo ensejara aplicacao das seguintes medidas e penalidades:

| - notificagcdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagdo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagao;

[l - embargo da obra de implantagdo do parcelamento ou interdigao do parcelamento
concluido, com proibi¢gao imediata das vendas;

[l - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal da gleba
ou lote objeto de parcelamento irregular, caso nao iniciado o processo de
regularizagdo no prazo indicado e em caso de descumprimento do embargo ou
interdicao;

IV - apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdi¢ao;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso nao
iniciado o processo de regularizagao no prazo indicado e em caso de descumprimento
do embargo ou interdigao.

Art 123 - A execucgao de parcelamento do solo em desacordo com o projeto aprovado,
ou apos a caducidade da aprovagao, ensejara aplicagao das seguintes medidas e
penalidades:

| - notificacdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagao do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagdo;

Il - embargo da obra de implantagao do parcelamento ou interdicag do parcelamento
concluido, com proibi¢gao imediata das vendas;

[ll - multa simples, no valor equivalente a 0,5% (zero virgula cinco pgr cento) do valor
venal da gleba ou lote objeto de parcelamento irregular, caso nao inigiado o processo
de regularizacdo no prazo indicado e em caso de descumprimento do embargo ou
interdicao;

IV - apreensao de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdi¢éo;
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V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso nao
iniciado o processo de regularizagao no prazo indicado e em caso de descumprimento
do embargo ou interdigao.

Art 124 - A ndo concluséo da urbanizagao de parcelamento do solo no prazo fixado
no cronograma aprovado pelo Poder Publico sujeitara o responsavel ao pagamento
de multa por més de atraso, ou fracdo, equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por
cento) do valor venal do imdvel objeto de parcelamento

Secao lll
Das Infragoes e Penalidades Relativas a Ocupacao e ao Uso do Solo

Art 125 - A execugao de parcelamento do solo sem aprovagao e licenga do Poder
Executivo ensejara aplicagao das seguintes medidas e penalidades:

| - notificagcdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagao do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagao;

Il - embargo da obra ou interdigdo do imoével, caso concluido;

[ll - multa simples, no valor equivalente ao numero de metros quadrados de
construcao acrescidos a area liquida permitida multiplicado pelo valor venal do metro
quadrado do imovel, caso ndo iniciado o processo de regularizagao no prazo indicado
e em caso de descumprimento do embargo ou interdi¢éo;

IV - apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdigao;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso nao
iniciado o processo de regularizagao no prazo indicado e em caso de descumprimento
do embargo ou interdicéo;

VI - demolicdo da area construida irregularmente, em caso de persisténcia da
irregularidade apés 90 (noventa) dias da primeira notificagéo, sem prejuizo das multas
aplicaveis e da sua majoragao pela reincidéncia.

Art 126 - A desobediéncia aos par@metros minimos referentes a Taxa de Ocupacao
e Taxa de Permeabilidade ensejara a aplicagao das seguintes medidas e penalidades:

| - notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagado do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificacao;

Il - embargo da obra ou interdigao do imével, caso concluido;

Il - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do imovel
multiplicado pelo numero de metros quadrados de area irregular, caso nao iniciado o
processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de{ descumprimento do
embargo ou interdigao;

IV - apreensao de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e \veiculos em uso no
local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou intgrdi¢ao;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multad simples, caso nao
iniciado o processo de regularizagao no prazo indicado e em caso de descumprimento
do embargo ou interdi¢ao;

VI - demolicdo da area construida irregularmente, em caso de persisténcia da
irregularidade apos 90 (noventa) dias da primeira notificagao, sem prejuizo das multas
aplicaveis e da sua majoragao pela reincidéncia.
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Art 127 - A desobediéncia as limitagdes da altura maxima das edificagées ensejara a
aplicacdo das seguintes medidas e penalidades:

| - notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagdo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagao;

Il - embargo da obra ou interdi¢gdo do imdvel, caso concluido;

Il - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do imovel
multiplicado pelo nUmero de metros cubicos do volume criado pela altura excedente a
permitida, caso néo iniciado o processo de regularizagao no prazo indicado e em caso
de descumprimento do embargo ou interdi¢ao;

IV - apreensdo de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdig&o;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso nao
iniciado o processo de regularizagéo no prazo indicado e em caso de descumprimento
do embargo ou interdi¢ao;

VI - demolicdo da area construida irregularmente, em caso de persisténcia da
irreqularidade apds 90 (noventa) dias da primeira notificagao, sem prejuizo das multas
aplicaveis e da sua majoracao pela reincidéncia.

Art 128 - A ocupacao irregular dos afastamentos minimos obrigatérios — frontal, lateral
e de fundos — ensejara a aplicagédo das seguintes medidas e penalidades:

| - notificagdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagao do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagao;

Il - embargo da obra ou interdi¢gdo do imovel, caso concluido;

Il - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do imovel
multiplicado pelo nimero de metros quadrados de area irregular, caso nao iniciado o
processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de descumprimento do
embargo ou interdigao;

IV - apreensao de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdigao;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso nao
iniciado o processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de descumprimento
do embargo ou interdi¢ao;

VI - demolicdo da area construida irregularmente, em caso de persisténcia da
irregularidade apds 90 (noventa) dias da primeira notificagdo, sem prejuizo das multas
aplicaveis e da sua majoragao pela reincidéncia.

Art 129 - A execugao de area de estacionamento inferior a ¢xigida nesta Lei ensejara
a aplicagdo das seguintes medidas e penalidades:

| - notificagdo do responsavel para dar inicio ao proces§o de regularizagdo do
empreendimento no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagao;

Il - embargo da obra ou interdigao do imével, caso concluido;

Il - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do imovel
multiplicado pelo nimero de vagas inferior ao minimo exigido, caso néo iniciado o
processo de regularizagdo no prazo indicado e em caso de descumprimento do
embargo ou interdigao;
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IV - apreensao de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local das obras, em caso de descumprimento do embargo ou interdigao;

V - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso nao
iniciado o processo de regularizagao no prazo indicado e em caso de descumprimento
do embargo ou interdigao.

Art 130 - A instalacao de atividade em desacordo com esta Lei, sem o respectivo
Alvara de Localizagdo e Funcionamento ou em desacordo com a licenga expedida,
ensejara a aplicagao das seguintes medidas e penalidades:

| - notificacdo do responsavel para dar inicio ao processo de regularizagao da
atividade no prazo de 15 (quinze) dias a partir da notificagao, caso seja regularizavel;
Il - interdicao do estabelecimento, caso nao iniciado o processo de regularizagao no
prazo indicado;

Il - proibicao imediata da atividade, caso nao seja regularizavel,

IV - multa simples, no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor venal do imovel
utilizado para o exercicio da atividade, caso nao iniciado o processo de regularizagao
no prazo indicado e em caso de descumprimento da interdigdo ou proibigao;

V - apreensao de bens, maquinas, aparelhos, equipamentos e veiculos em uso no
local da atividade, em caso de descumprimento da interdigao ou proibigao;

VI - multa diaria no valor equivalente a 1/10 (um décimo) da multa simples, caso nao
iniciado o processo de regularizagao no prazo indicado e em caso de descumprimento
da interdigao ou proibigao;

VIl - cassagao da licenga ou alvara de localizagao e funcionamento da atividade, em
caso de persisténcia da irregularidade apés 30 (trinta) dias da primeira notificagao,
sem prejuizo das multas aplicaveis e da sua majoragao pela reincidéncia;

VIIl - As multas previstas neste artigo poderao ser aumentadas até 3 (trés) vezes o
seu valor basico, por decisao fundamentada da autoridade fiscalizadora, considerando
a classificacao de usos desta Lei, o porte e o impacto da atividade.

§ 1° — No caso de atividade que coloque em risco a vida ou a seguranga de pessoas,
conforme demonstrado no auto de infragcdo, o valor da multa simples e diaria sera
fixado no limite maximo previsto neste artigo, podendo a interdigdo se dar de imediato,
cumulativamente com as multas.

§ 2° - No caso de atividade poluente, a aplicagao da primeira multa podera ser
cumulativa com a apreensao ou a interdicao da fonte poluidora.

Art 131 - A instalagao, construgcao ou ampliagcao de empreendimentos e atividades de
impacto em desacordo com o disposto nesta Lei e no Plano Diretor ensejara a
aplicacao de multa no valor equivalente a 2% (dois por cento) do valor venal do imovel,
sem prejuizo da aplicagao das outras sangoes previstas aos empreendimentos
comuns.

CAPITULO VI ,
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art 132 - O Poder Executivo elaborara, no prazo de 2 (dois) ano, base cadastral para
0 Municipio.
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Art 133 - O Poder Executivo mantera obrigatoriamente uma copia fisica de toda a Lei
e seus Anexos para consulta popular e disponibilizara em sitio eletrénico todo seu
conteudo gratuito.

Art 134 - Aplica-se ao parcelamento nao executado até a publicacao desta Lei e ja
aprovado ou protocolado para aprovagao, o disposto no art. 366 do Plano Diretor.

Art 135 - As taxas relativas a analise de projetos referidas nesta Lei serdo cobradas
de acordo com as disposi¢oes do Sistema Tributario Municipal, determinadas pela
Secretaria Municipal da Fazenda.

Art 136 - Os prazos previstos nesta Lei serdo contados em dias corridos, com
exclusdo do dia do comeco e inclusdo do dia do vencimento.

Paragrafo tnico — Prorrogar-se-a até o dia Util imediatamente subsequente o prazo
a que se refere o caput, quando expirar no sabado, domingo ou feriado.

Art 137 - Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicagao desta Lei serdo
resolvidos pelo orgdo municipal competente e pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel, atendendo as leis, aos decretos e aos regulamentos
estaduais e federais e considerados os despachos dos dirigentes dos érgdos
competentes, prevalecendo sempre os critérios mais restritivos.

Art 138 - O Poder Executivo expedira decretos, portarias, circulares, ordens de
servigos e outros atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia
das disposicoes desta Lei.

Art 139 - S&o partes integrantes desta Lei os anexos:

| - Anexo | — Tabela de parametros viarios e caracteristicas geométricas das vias;

II - Anexo Il — Elementos constitutivos das diretrizes e do anteprojeto de parcelamento;
[l - Anexo Il — Elementos constitutivos do projeto executivo de parcelamento;

IV - Anexc IV — Tabela de detalhamento de permissividade de Usos por zona:

V - Anexo V — Quantidade minima de vaga de garagem e estacionamento por tipologia
de uso e ocupagao do solo.

Art 140 - Ficam revogadas a Lei Complementar n® 120, de 2016 — Uso e Ocupagéo
do Solo, a Lei Complementar n°® 121, de 2016 — Parcelamento do Solo e Expansao
Urbana e suas respectivas alteragoes.

Art 141 - Fica revogado o inciso Ill do paragrafo primeiro do artigo 218 da lei
complementar n°. 158, de 17 de maio de 2023.

Art 142 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
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ANEXO | - TABELA DE PARI\:METROS VIARIOS E CARACTERISTICAS
GEOMETRICAS DAS VIAS

A — TABELA DE PARAMETROS VIARIOS

Velocidade |
maxima =
aconselhavel 60 60 50 40 | 30/20 -
(kmh)
Raio Minimo de
Curvatura 50 80 50 50 50 - 15
Horizontal (m)
g:;ﬂpa Magma | 18 8 10 18 | 18 15 10
(F?’/'?)mpa e s 0,5 0,5 0,5 0,5 - 0,5
Faixade = | Conforme definido no perfil transversal ] 15
Rolamento (m) de via ’
S;‘iigtgj:de d_e___ | Conforme definido no perfil transversal . 2
P de via
Rolamento (un)
Faixa de - .
E i cinan Bt Conforme deflnlciljo no perfil transversal Confonne . 5
: e via s :
(m) - B definido no perfil - ]
Quantidade de transversal de
Faxkade Conforme definido no perfil transversal via Local i >
‘Estacionamento de via
(un) __ _
Passeio Minimo Conforme definido no perfil transversal :
?) de via
anteiro Central Conforme definido no perfil transversal i .
(m) . de via |
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ANEXO Il - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DAS DIRETRIZES E DO
ANTEPROJETO DE PARCELAMENTO

PARA SOLICITAGAO DE DIRETRIZ:

e Requerimento protocolado que informe o tipo de uso a que o parcelamento
se destinara;

« Titulo de propriedade do imdvel ou certidao atualizada de matricula da
gleba expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis da Comarca, em que
conste a correspondéncia entre a area real e a mencionada no documento;
e Histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os ultimos 20
(vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

« Certidao negativa de tributos municipais;

« Certiddo negativa de 6nus reais sobre o imovel, atualizada ou copia
autenticada da mesma;

« Documento fornecido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agraria - INCRA, atestando a liberagdo do imével para parcelamento urbano,
guando o mesmo tiver uso rural;

 Copia xerox da carteira de identidade e cadastro de pessoa fisica do(s)
proprietario(s) ou representante(s) legal(is). Caso o(s) proprietario(s) ou
representante(s) legal(is) seja(m) pessoa(s) juridica(s), anexar contrato
social ou alteragado do mesmo;

» Anotagdo de Responsabilidade Técnica, ART, do profissional responsavel,
referente ao projeto de parcelamento;

» Manifestacao das concessionarias de servigos publicos principalmente de
energia elétrica e de saneamento sobre viabilidade técnica dos servigos
referentes.

« No caso de impossibilidade de atendimento pela empresa concessionaria
de quaisquer dos servigcos, o empreendedor devera estudar solugoes
alternativas, devendo submeté-las a aprovagdo da referida empresa
concessionaria.

« No caso de instalagado de fossas sépticas, estas devem ser implantadas
seguindo os padroes fixados pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas
— ABNT.

1. Levantamento Topografico: Planta planialtimétrica na escala compativel,
conforme definido pelo técnico responsavel, nos formatos: Dwg (Sistema de
Referéncia Geodésica, com Datum SIRGAS 2000 e Proje¢do Universal
Transversal de Mercator no Fuso 23S), Kml e A0 assinadas pelo proprietario e
pelo responsavel técnico contendo:

1.1. as divisas e confrontagdes definidas de acordo com as normas
técnicas oficiais vigentes e titulo de registro correspondente;

1.2. a altimetria, apresentando curvas de nivel de 1,00m (um metro)
em 1,00m (um metro); !
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1.3. mapa de isodeclividade, onde deverdo ser caracterizadas as
areas com declividade de: 0 (zero) a 15% (quinze por cento); superior
de 15% (quinze por cento) e inferior a 30% (trinta por cento); igual e
superior a 30% (trinta por cento);

1.4. a localizagao, quando for o caso, de cursos d'agua, areas
alagadigas, mananciais de abastecimento publico, areas de risco,
construgbes existentes, linhas de transmissdo, dutos, rodovias,
ferrovias e respectivas faixas de serviddo e de dominio, cobertura
vegetal e outros acidentes geograficos ou elementos artificiais e
naturais de relevancia que condicionem as obras do loteamento;

1.5. localizagéo das areas de risco geologico e respectivo laudo
técnico;

1.6. a indicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro da
gleba com os elementos necessarios a integragdo do loteamento com
as areas circunvizinhas, e a localizagéo das vias principais de acesso,
das areas verdes de uso publico, dos equipamentos publicos urbanos
e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada:

1.7. langamento perimetral da gleba no mapa de zoneamento do
municipio.

PARA PROTOCOLO DO ANTEPROJETO DE PARCELAMENTO E DO
PROJETO FINAL DE PARCELAMENTO, DEVERA SER APRESENTADO A
COPIA DAS DIRETRIZES MUNICIPAIS DE PARCELAMENTO:

2. Levantamento Topografico: Planta planialtimétrica na escala compativel,
conforme definido pelo técnico responsavel, nos formatos: Dwg (Sistema de
Referéncia Geodésica, com Datum SIRGAS 2000 e Projecdo Universal
Transversal de Mercator no Fuso 23S), Kml e A0 assinadas pelo proprietario e
pelo responsavel técnico contendo:

2.1. as divisas e confrontagdes definidas de acordo com as normas
técnicas oficiais vigentes e titulo de registro correspondente;

2.2. a altimetria, apresentando curvas de nivel de 1,00m (um metro)
em 1,00m (um metro);

2.3. mapa de isodeclividade, onde deverdao ser caracterizadas as
areas com declividade de: 0 (zero) a 15% (quinze por cento); superior
de 15% (quinze por cento) e inferior a 30% (trinta por cento); igual e
superior a 30% (trinta por cento);

2.4. a localizagao, quando for o caso, de cursos d'agua, areas
alagadicas, mananciais de abastecimento publico, areas de risco,
construgoes existentes, linhas de transmissdo, dutos, rodovias,
ferrovias e respectivas faixas de serviddo e de dominio, cobertura
vegetal e outros acidentes geograficos ou elementos artificiais e
naturais de relevancia que condicionem as obras do lofeamento:
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2.5. localizagdo das areas de risco geologico e respectivo laudo
técnico;

2.6. a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro da
gleba com os elementos necessarios a integragao do loteamento com
as areas circunvizinhas, e a localizagao das vias principais de acesso,
das areas verdes de uso publico, dos equipamentos publicos urbanos
e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

2.7.langcamento perimetral da gleba no mapa de zoneamento do
municipio.

3. Projeto Urbanistico: planta proposta do projeto urbanistico na escala
compativel, conforme definido pelo técnico da Prefeitura responsavel pela
avaliagao do projeto nos formatos: Dwg, Kml e A0 assinadas pelo proprietario
e pelo responsavel técnico contendo:

3.1. tipo predominante a que o loteamento se destinara;

3.2. lancamento do sistema viario com dimensbes geométricas e
respectivas amarragoes contiguas ao sistema viario do municipio
existente, com respectivos greides e delimitacao das quadras;

3.3. indicagao dos equipamentos publicos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
distancias da gleba a ser parcelada;

3.4. indicacao das APP's;

3.5. indicagao das areas destinadas a equipamentos publicos urbanos
e comunitarios e areas verdes de uso publico;

3.6. divisdao das quadras em lotes;

3.7. quadro indicando a quantificagao, qualificagdo, medicdo e
percentuais de:

3.7.1. area total do terreno;

3.7.2. vias;

3.7.3. lotes e area total de lotes;

3.7.4. areas destinadas a equipamentos publicos comunitarios;
3.7.5. areas verdes de uso publico;

3.7.6. areas de preservagao permanente;

3.7.7. demais areas se houver.
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ANEXO IIl - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO PROJETO EXECUTIVO DE

PARCELAMENTO

1. Projeto de Terraplanagem, contendo:

1.1. segdes transversais do terreno indicando a plataforma, off-set, etc.,
com espagamento maximo de 20 (vinte) metros;

1.2. indicacdo das areas onde ocorrerdo cortes e aterros;

. indicacao dos locais de empréstimo de bota-foras:

. calculo de volumes;

. distribuig@o dos materiais;

. Obras e medidas de protegao contra erosao;

. memoria justificada, contendo a descricdo e justificativa da(s)
metodologia(s) utilizada(s), parametros assumidos, calculos elaborados,
resultados obtidos e conclusoes.

%
1.
1.
1.

~NOo ok W

2. Projeto Urbanistico e Geométrico: Projeto executivo digital em formato (Dwg)
na escala compativel, conforme definido pelo técnico da Prefeitura responsavel
pela avaliagdo do projeto, georreferenciado pelo (Sistema de Referéncia
Geodésica, com Datum SIRGAS 2000 e Projegdo Universal Transversal de
Mercator no Fuso 23S), e 4 (quatro) copias impressas e assinadas pelo
proprietario e pelo responsavel técnico no formato AO, destinadas ao
interessado, Cartorio de Registros e Prefeitura Municipal, contendo:

2.1. a altimetria da gleba, por meio de curvas de nivel de metro em metro
com confrontagdes e divisas da area loteada e orientagao;

2.2. a indicagao de cursos d'agua, nascentes, mananciais, das areas
revestidas com vegetacdo nativa, das areas de serviddo e nao
edificaveis;

2.3. a demarcagao das APPs com todas as dimensoes cotadas;

2.4. a subdivisdo da quadra em lotes, com as respectivas dimensoes e
numeracao;

2.5. o sistema viario com a respectiva hierarquia;

2.6. a planta de locacao tipografica na escala 1:1000, contendo o tragado
do sistema viario, o eixo de locagao das vias, as dimensoes lineares e
angulares do projeto; raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias curvilineas;

2.7. a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

2.8. 0 quadro-resumo dos elementos topograficos;

2.9. as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

2.10. os perfis longitudinais das vias e logradouros tirados nos eixos de
cada via publica, sendo uma via em papel milimétrico, na escala 1:1000
vertical;
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2.11. as segoes transversais de todas as vias de circulagao e pragas, em
numero suficiente para cada uma delas, na escala 1:1000;
2.12. a indicagao das areas publicas que passarao ao dominio do
municipio;
2.13. adenominagao e a destinagao de areas remanescentes;
2.14. a legenda e o quadro-resumo das areas, com a discriminagao da
area em metros quadrados e percentual em relacdo a area total
parcelada;
2.15. quadro estatistico contendo:
2.15.1. area dos lotes;
2.15.2. area de preservagao permanente;
2.15.3. areas destinadas a equipamentos publicos comunitarios;
2.15.4. areas verdes de uso publico;
2.15.5. extensao e area das vias;
2.15.6. numero de lotes;
2.15.7. area total do terreno.

3. Memorial descritivo, contendo:

3.1. a descricao lote a lote, com suas dimensoes e confrontagoes;

3.2. as limitagbes que eventualmente restrinjam o uso de areas de
terrenos;

3.3. a indicagao e quantificacao das areas publicas que passarao ao
dominio do municipio no ato de registro do parcelamento;

3.4. descricao sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a
fixacdo das zonas de uso predominante, observadas as diretrizes da
Prefeitura Municipal.

4. Concepgao do Sistema de Drenagem Pluvial: Apresentagao das alternativas
de concepgao, de localizagdo, tecnologias e métodos construtivos adotados,
justificando a alternativa escolhida e os parametros de projeto, sob os aspectos
técnico e ambiental. Na hipétese de adogdo de sistema proprio, deverdo ser
ainda apresentados:

4.1. a localizagao do projeto, em escala adequada, indicando na area de

influéncia direta:
4.2. 0s corpos d'agua, detalhando aqueles que serao objeto de

intervengao;

4.3. os assentamentos populacionais, os equipamentos urbanos e de
lazer.

4.4. o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as seguintes
informacgoes:

4.5. concepgao, dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas
dos elementos do sistema;

4.6. vazbes de projeto, vazao de estiagem, declivigades, velocidades
criticas de escoamento;
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4.7. descrigao detalhada das etapas de implementagao;
4.8. descrigdo dos sistemas operacionais e de manutencao,
identificando as entidades responsaveis pelos mesmos;
4.9. previsao de ampliagdo do sistema;
4.10. nos casos de dragagem, informar ainda o volume e a
caracterizagdo do material dragado, os locais de sua disposigao final e
os perfis iniciais e finais dos locais dragados.
4.11. as seguintes representacoes graficas do sistema, em escala
adequada:
4.11.1. tragcado basico proposto, indicando a faixa de servidao, as vias
marginais e as possiveis interferéncias com sistemas viarios, cursos
d’agua e com outros sistemas ou equipamentos urbanos;
4.11.2. segbes-tipo ao longo dos canais;
4.11.3. localizagdo dos pontos de langamento e indicagao das
estruturas hidraulicas especiais;
411.4.as seguintes informagbes sobre a etapa de
operagao/utilizagao do sistema;
4.11.5. procedimentos operacionais e programas de manutengao;
4.11.6. qualificagdo e estimativa da mao-de-obra.

5. Concepcdo do Sistema de Abastecimento de Agua: Apresentagdo das
alternativas de uso de mananciais (inclusive os subterraneos), de concepgao,
de localizagdo e as tecnologias e os métodos construtivos estudados,
justificando as alternativas escolhidas e os parametros de projeto adotados sob
0 aspecto técnico, econdmico e ambiental, bem como sua compatibilizagao com
os sistemas de abastecimento de agua existentes e planejados.

5.1. no caso de utilizagdo do sistema publico de abastecimento de agua,
apresentar termo de anuéncia do oOrgao responsavel por sua
administracgao.

5.2. na hipétese de adocdo de sistema proprio apresentar ainda A
caracterizacado e justificativa da escolha do manancial selecionado, em
relacdo aos seguintes aspectos:

5.2.1. condi¢des de protecdo do manancial, especialmente quanto a
cobertura vegetal e pressao de ocupagao urbana;

5.2.2. caracteristicas fisico-quimicas e bacteriologicas do manancial;
5.2.3. vazdo maxima, média e minima, média e minima, obtida a partir
de série historica, sempre que possivel, nos casos de mananciais
superficiais;

5.2.4. nos casos de mananciais subterraneos, apresentar vazoes de
exploragao e caracteristicas hidrodinamicas dos aquiferos, indicando
a zona de influéncia dos pocos e a profundidade do nivel dindmico do
aquifero e das camaras de bombeamento;

5.2.5. 0 Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as
seguintes informacoes:
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5.2.5.1. concepgao, dimensionamento preliminar e
caracteristicas técnicas dos elementos do sistema;

5.2.5.2. periodo de alcance do empreendimento;

5.2.5.3. descricao detalhada das etapas de implantacao;
5.2.5.4. previsao de ampliacao do sistema;

5.2.5.5. descricao dos sistemas operacionais, identificando as
entidades responsaveis pela operagdo e manutengao do
sistema;

5.2.5.6. nos casos de barragens para a captacao apresentar
ainda: area de inundacgdo, cotas maximas e minimas, vazao
estimada do vertedouro e vazao remanescente no curso d'agua
a jusante da barragem, programa de remoc¢ao da vegetacao na
area a ser inundada, estimativa de vida util do reservatorio;
5.2.5.7. nos casos de Estacdes de Tratamento de Agua, ETAs,
apresentar ainda: localizagao, dimensionamento do sistema de
tratamento e disposicdo final dos residuos da ETA,
especificagao, quantidade e local de armazenamento0 dos
produtos quimicos utilizados para tratamento de agua;

5.2.6. as seguintes representacoes graficas do sistema, em escala
adequada:

5.2.6.1. lay-out das unidades e componentes do sistema,
indicando a distribuicdo das areas a eles destinadas, inclusive
patios de servigos e manobras, faixas de protegdo, pontos de
geracao, armazenamento e destinagao final de residuos;
5.2.6.2. localizagédo das areas previstas para ampliagdo ou
implantacao de unidades complementares ao sistema;

5.2.6.3. tragcado dos sistemas de aducao indicando a faixa de
dominio e as possiveis interferéncias com sistemas viarios,
cursos d’agua e com outros sistemas ou equipamentos urbanos;
5.2.6.4. as seguintes informagoes sobre a etapa de operagao;
5.2.6.5. vazao, frequéncia e duragao estimada das descargas de
fundo dos reservatérios de barragens;

5.2.6.6. procedimentos e frequéncia das operagbes de
descargas das adutoras;

5.2.6.7. procedimentos operacionais da unidade de destinagao
final dos residuos gerados na ETA;

5.2.6.8. procedimentos  operacionais e programas de
manutengao;

5.2.6.9. qualificagao e estimativa de mao-de-obra.

6. Concepcao do Sistema de Esgotamento Sanitario: Descricdo do sistema
coletor, destinagao final e ponto(s) de lancamento dos efluentes, assim como
suas alternativas, compatibilizagdo com os sistemas de esgotos sanitarios
existentes e planejados, estimativas de vazoes, ared disponivel para
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tratamento, alternativas de concepgao, de localizagdo (ou tragado), tecnologicas
e construtivas, justificativas quanto a alternativa escolhida e os parametros de
projetos adotados, sob os aspectos técnicos e ambientais.

6.1. no caso de utilizagdo do sistema publico de esgotamento sanitario
apresentar termo de anuéncia do orgao responsavel por sua
administragao;

6.2. na hipotese de adogado de sistema proprio deverao ser apresentados
ainda:

6.2.1. o Memorial Descritivo e caracterizagao do sistema contendo, no
minimo, as seguintes informagoes:

B21.0. concepgao, dimensionamento preliminar e
caracteristicas técnicas dos elementos do sistema;

6.2.1.2. periodo de alcance do empreendimento;

6.2.1.3. descri¢ao detalhada das etapas de implantagao;
6.2.1.4. previsdo de ampliagao do sistema;

6.2.1.5. descricdo dos sistemas operacionais, identificando as
entidades responsaveis pela operacao e manutencao do
sistema.

6.2.2. nos casos de Estagbes de Tratamento de Esgoto, ETEs,
apresentar ainda: caracterizagdo dos efluentes quanto a vazao e aos
seguintes parametros:

6.2.2.1. pH, temperatura, Demanda Quimica de Oxigénio - DQO,
Demanda Bioquimica de Oxigénio - DBO, solidos em suspensao
e 6leos e graxas, dimensionamento preliminar, caracterizagao,
armazenamento, transporte e disposigao final de lodo e demais
residuos gerados nas unidades de tratamento, especificagao,
quantidade e local de armazenamento dos produtos quimicos
utilizados para tratamento de esgotos;

6.2.2.2. local de langamento do afluente de origem doméstica,
mesmo que tratados, sendo que nos casos de langamento em
corpus d'agua que transponham as APP, apresentar a
caracterizagdo do mesmo quanto a sua capacidade de
autodepuragao, juntamente com termo de anuéncia para
ocupacgao da APP.

6.2.3. As seguintes representagdes graficas do sistema, em escala
adequada:

6.2.3.1. lay-out das unidades indicando a distribuicao das areas
destinadas as diferentes unidades e componentes do sistema,
inclusive patios de servicos € manobras, faixgs de protecao,
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pontos de geragdo, armazenamento e disposi¢cdo final de
residuos;

6.2.3.2. localizagcao das areas previstas para ampliagédo e
implantagao de unidades complementares ao sistema,;

6.2.3.3. nos casos de lancamento em corpos d'agua apresentar
o tragado basico dos emissarios indicando a(s) faixa(s) de
dominio e as possiveis interferéncias com sistemas viarios e
cursos d’'agua.

6.2.4. As seguintes informacoes sobre a operagao do sistema:
6.2.4.1. periodo de pré-operacao (partida);
6.2.4.2. procedimentos operacionais da unidade de destinacao
final do lodo e residuos gerados;
6.2.4.3. procedimentos operacionais, regime de funcionamento
e programas de manutencao;
6.2.4.4. qualificagao e estimativa de mao-de-obra.

7. Laudo da concessionaria de energia elétrica, relativamente a implantacao da
rede de distribuicao do empreendimento;

8. Relatdrio de Controle Ambiental e Plano de Controle Ambiental;

9. Projeto de arborizagdao das vias e logradouros publicos, com desenhos
técnicos e memorial,

10. Projeto de implantagao dos espacos livres de uso publico;

11. Plano de recuperacgao de areas degradadas ambiental (conforme definido
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente);

12. Plano de supressdo e reflorestamento vegetal (conforme definido pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente);

13. Documento autorizativo para supressao de vegetacéo, a ser emitido pelo
orgao competente;

14. Documento autorizativo para intervengdo em darea de preservacao
permanente, a ser emitido pelo drgao competente;

15. Cronograma de execugao de cada projeto;

16. Licenga Ambiental.



203

1-3a7 \\

9-0Z

zW006
®) Q) ) 0] 9O | v [enbi no Jolew

E8JE WO s8]0

W006
910 9] o o) anb Jousw

Bale Wo9 $8]07

y-0Z

G-0Z

€-0Z

¢-0Z

O
Gt G ) )
OOQO
QO
00010
D)
SR SHE GRS

o) Q) L-OZ

*

&)
)
O

0] 8) Q)

)

S00IB|\ 0BS-0OZ

1t lawd uNe _ e
4 IS NN g

 |el1249Wwo9 sodines | |eduapisay

o

[euoronysuj

VNOZ ¥0d SOSN 30 3AVAIAISSINY3d 3Ad OLNIWVHIVLIA 30 V139VL — Al OXINY

SIVIAD) SYNITA]
ALVOVHV ] 4d TVAIDINNJA VINLIZATU ]




204

D

_ .+.O __

0]

0

oiviololoiolo o

.*O

o
O

#0

«~«NV3Z

+€ HNZ

+¢ HNZ

«L HNZ

vdZ

397

n3z

¢c—SidZ

£

*
Q

@ il s

Q | «D

9

o

lzs [ 1s

F—SIaZ

€-3dz

d 2¢-3dZ

Ieuorompsy

esnpu

- __m_vw__im_m_

NLVOVHV{ 3d TVAIDINNJA VHNLIAATN ]

SIVYAD) SYNIIA

§
¢ e 1




305

(sawo)
[8ARJUBISNS OJUBLWIAJOAUBSS(] 8p [BdIolunyy OYjasuo) op oedeiaqiiep & e)nsuod e epeuoldpuod 0Sn ep apepiulojuo) =,0
BJON
SAnNo ]
OE B}JNSUOD B OPBUOIDIPUOD = 0 ALIAHOO O8N = O
-epusba’

SIVIAD) SYNIJA
ALVOVHVJ A4 TVAIDINNJA VHNLIZATA ]




; i MINAS GERAIS
P

ANEXO V — QUANTIDADE MiINIMA DE VAGA DE GARAGEM E
ESTACIONAMENTO POR TIPOLOGIA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

TABELA A: USO RESIDENCIAL

Residencial - F315/1)
Unifamiliar e | >100m? ou < 150m?
Multifamiliar >150m?

*Area de estacionamento de veiculo: 2,30 m x 4,50 m por vaga

TABELA B: USOS NAO RESIDENCIAIS

- Supermercado, loja Area de venda < A cada 30m?de area de

de departamento, 300m? ' venda |3 vaga B
centro comercial e Area de venda > A cada20m?de area de |
: 5 1 vaga
. varejo i __;_300"1 ___venda ce el
| A cada unidade | 1 vaga por
- Unidade autébnoma | aionoma Enldade
[ i 2 | |
- Edificio comermai = 109m IA cada 500m? de area 1 vaga por
para escritérios, :  privativa construida area
_consultérios e | ! A cada unidade ' 1 vaga por
similares ' Unidade auténoma | autdbnoma t:nldade
| > 100m?
f 'A cada 150m? de area 1 vaga por
| privativa construida | area _
A cada unidade 5 vagas por
. - | autbnoma unidade
- Bancos e instituicdes financeiras +
= ' A cada 100m? de area 1 vaga por
. | deatendimento Larea
i - ' A cada 120m? de area
Depos:to e galpoes | construida . 1 vaga P =T
2
Comerc:o Atacadlsta A oaga 12l on area ' 1 vaga
L ' construida
_ Edlflcagao |
: Audltorto ety ' desvinculado a| A cada1b lugares 1 vaga
.casa de hotel _
espetaculos, centro "Edificacao : g i —1
(o PER0 | vinculadoahotel | #9308 25 ugares L. S
'A cada 06 unidades de
| alojamento
- Hospital e clinica - | (respeitando 01 vaga 1 vaga

' para cada 120,00m? de
| area construida)

\
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A cada 150,00m?
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de
area construida

_Estadio e ginas

A cada 50 lugares

*Area de estacmnamento de velculo 2,30 m x 4,50 m por vaga e largura minima
 dos vaos de acesso e espago para manobra de 2,50m

30}



