PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA
GABINETE DO PREFEITO

Of. n® 199/2022 Mococa, 29 de margo de 2022

Excelentissima Senhora Presidente,

Pelo presente, com nossos cordiais cumprimentos, servimo-nos
deste para encaminhar a Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei Complementar que dispde
sobre a alteragcdo da Lei Complementar n° 496, de 09 de outubro de 2017, que trata do
zoneamento municipal, com a finalidade de alterar a ela algumas disposi¢des, bem como
alterar outros artigos.

As alteragdes propostas se referem ao Capitulo |l da Lei
Complementar n°® 496/17, que trata das normas gerais de edificagdes verticais e que, ja ha
algum tempo, necessitam ser atualizadas para tornar mais atraente os investimentos na
construgéo de edificios residenciais e comerciais em Mococa e, com isso, ampliar a oferta
de iméveis e o recolhimento de tributos.

Outra alteragao relevante se refere as alteragées de indicativos
e zonas de algumas ruas da cidade de Mococa, transformando-as em areas que propiciem a
construgcdo de novos edificios e instalagdo de novos estabelecimentos comerciais e de
prestacéo de servigos.

Importa ressaltar que, as alteragdes propostas foram objeto de
debates e analises técnicas junto a Comissdo Permanente de Zoneamento de Mococa,
desenvolvidas especialmente em atengcdo a demanda reprimida de empreendimentos
existentes na cidade. Inegavel que tais alteragbes trardo novos empregos, circulagcio de
riquezas e geracgéo de tributos, essenciais para o dificil momento econémico enfrentado pelo
pais.

Por isso, solicitamos que o presente Projeto de Lei
Complementar seja apreciado e aprovado com a maxima urgéncia.

Respeitosamente, renovamos nossos protestos de mais
elevada estima e consideragao.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° XXX DE 29 DE MARCO DE 2022
003}

Altera a Lei Complementar n° 496, de 09 de outubro de 2017.

EDUARDO RIBEIRO BARISON, Prefeito Municipal de Mococa, Estado de
Sao Paulo,

FACO SABER, que a Camara Municipal de Mococa, em Sessao
Ordinaria realizada em no dia de de 2022, aprovou Projeto
de Lei Complementar n° /2022, de autoria do Sr. Prefeito Municipal

de Mococa, Eduardo Ribeiro Barison e eu sanciono e promulgo a seguinte
Lei Complementar:

Art. 1°. Esta Lei altera os artigos 3° 4° 6° e acrescenta os
artigos 28-A, 28-B, 28-C e o Capitulo XIV-A contendo o artigo 31-A na Lei Complementar n°
496, de 09 de outubro de 2017.

Art. 2°. O artigo 3° da Lei Complementar n® 496, de 09 de
outubro de 2017, passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 3°. As edificagbes verticais devem respeitar o Cédigo de
Obras do Municipio, a Lei de Uso e Ocupagédo do Solo e o Cdédigo Sanitéario do Estado de
Sé&o Paulo, devendo obedecer aos seguintes critérios:

| — Para a construcéo de edificagdes verticais, os recuos laterais
e de fundo deverio ser de, no minimo, 3 (trés) metros para todas as Zonas e os recuo
frontais de, no minimo, 4 (quatro) metros para as Zonas ZR1, ZR2, ZR3, ZR4 e ZC e de,
minimo, 6 (seis) metros para as demais Zonas, observados, ainda, os recuos em fungéo da
altura, correspondente a equagéo H/6, sendo que as guaritas de seguranga poderédo estar
localizadas nas areas de recuos;

I — Cada Varanda Técnica, destinadas exclusivamente a
equipamentos de apoio e passagem de dutos, tera area maxima de 4,00 m2 (quatro metros
quadrados), e ficara dispensada de recuos entre blocos, devendo, no entanto, observar os
recuos frontais, laterais e de fundos do lote especificados no inciso |, devendo ser

consideradas como area construida nao privativa;
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IIl — Todo projeto de edificagéo vertical devera contemplar estudo
de mobilidade e acessibilidade interna e externa ao empreendimento, impacto
urbanistico, de saneamento basico e de impacto referente a mobilidade urbana, em
todos os seus aspectos, do local e de seus entornos, com as respectivas agdes
saneadoras se necessarias;

IV — Os estudos mencionados no inciso Ill serdo analisados pela
Comissdo Permanente de Zoneamento que podera solicitar alteragdes, corregbes e
complementagdes se necessario;

V — Todo projeto de edificagdo vertical devera apresentar
estudos que comprovem distanciamento compativel de outras edificagdes, resguardando a
insolagao e a ventilagéo entre elas;

VI — Nas construgées verticais residenciais deverdo estar

previstas vagas de estacionamento para automoéveis e caminhonetas da seguinte forma:

a) 01 (uma) vaga nas construgdes verticais residenciais com até
dois dormitérios, excluido o dormitério de funcionarios;

b) 01 (uma) vaga para cada dormitério adicional além dos dois
mencionados na alinea ‘a’, excluido o dormitério de funcionarios.

VIl — Para as areas verdes e de lazer serdo destinadas, no
minimo, 20% (vinte por cento) da area do terreno;

do projeto arquiteténico, estrutural, de estruturas metalica, elétrica, hidraulica

responsavel técnico pela obra e caderneta de obra com descricdo das etapas de construgao;

IX — As edificagées com até 12 (doze) metros de altura, entre o
piso acabado do pavimento térreo e a linha superior do ultimo pavimento, deverao dispor de,
além de escada obrigatéria de acordo com as normas regulamentares, no minimo 01 (um)
elevador de passageiros que permita a acessibilidade de cadeirantes ou dispor de
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mecanismo de acesso para a mesma finalidade;

X — As edificagbes verticais, com mais de 12 (doze) metros e
até 24 (vinte e quatro) metros de altura, entre o piso acabado do pavimento térreo e a linha
superior do Ultimo pavimento, deverao dispor de, além de escada obrigatéria de acordo com
as normas regulamentares, no minimo, 02 (dois) elevadores de passageiros que permitam a
acessibilidade de cadeirantes ou dispor de mecanismo de acesso para a mesma finalidade;

Xl — As edificagdes verticais que ultrapassarem a altura de 24
(vinte e quatro) metros de altura, entre o piso acabado do pavimento térreo e a linha superior
do Ultimo pavimento, deverdo dispor de, além de escada obrigatéria de acordo com as
normas regulamentares, no minimo, 02 (dois) elevadores de passageiros que permitam a
acessibilidade de cadeirantes ou dispor de mecanismo de acesso para a mesma finalidade,
sendo que, pelo menos, 01 (um) dos elevadores tenha capacidade para 08 (oito)
passageiros ou mais;

XIl — Para os casos previstos nos incisos IX, X e Xl, o
dimensionamento dos elevadores devera seguir as normas técnicas estabelecidas pela
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 3°. O caput do artigo 4° da Lei Complementar n°® 496, de 09
de outubro de 2017, passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 4°. O coeficiente de aproveitamento do lote para
construgdes verticais sera de, no maximo, 3,5 (trés virgula cinco) nas zonas ZR1, ZR2, ZR3,
ZR4 e ZC, nao sendo computados neste coeficiente:

Art. 4°. O artigo 6° da Lei Complementar n° 496, de 09 de
outubro de 2017, passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 6°. Nas edificagdes verticais com mais de uma torre
mesmo lote, os recuos frontais, laterais e de fundos deverdo obedecer aos padrdes
exigéncia da Vigilancia Sanitaria e ao inciso | do artigo 3° desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Considera-se como linha de referéncia para
os recuos de que trata este artigo, entre os blocos, a linha imaginaria média entre eles,
como se fossem lotes individuais.
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Art. 5°. Ficam acrescentados os artigos 28-A, 28-B e 28-C na
Lei Complementar n° 496, de 09 de outubro de 2017, com as seguintes redagdes:

Art. 28-A. O imdvel localizado na Praga Pacifico da Costa Lima,
s/n°, denominado Estadio Olimpico Sdo Sebastido, podera ter as seguintes utilizagdes: RU,
RM, C4 e S4.

Art. 28-B. A implantagdo de cemitérios somente sera permitido
em zonas rurais ou de expansao urbana e nao industriais.

Art. 28-C. A implantacdo de crematérios humanos e de
animais somente sera permitido nas Zonas Industriais.

Art. 6°. Fica acrescentado o Capitulo XIV-A, contendo o artigo
31-A, na Lei Complementar n° 496, de 09 de outubro de 2017, com a seguinte redagéo:

Capitulo XIV-A
Dos Indicativos e Zonas Alterados

Art. 31-A. Os logradouros a seguir passam a ter os seguintes
indicativos e zonas:

| — Rua Doutor Tulio Ribeiro Rocha, bairro Residencial do
Bosque, lado par: indicativo 6, zona CN2;

Il = Rua Padre Anchieta, bairro Vila Quintino: indicativo 4, zona
ZR4;

Il = Rua Antenor Silva, bairro Vila Quintino: indicativo 4, zona
ZR4;

IV — Rua Capitdo José Caetano de Figueiredo, bairro
Quintino: indicativo 4, zona ZR4;

V - Rua Joao Gomes Barreto Filho, bairro Quintino: indicativo
4, zona ZR4;
VI — Alameda Marina Lerro Barretto, bairro Terras de Santa
Marina: indicativo 4, zona ZR4.
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Art. 7°. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua
publicacao.
Art. 8°. Revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA, 29 DE MARGQ_DE 2022.

Prefeito Municipal



