MUNICIPIO DE FORMIGA
ESTADO DE MINAS GERAIS
Gabinete do Prefeito

Assunto: Encaminha Projeto de Lei.
Data: 12 de maio de 2026

Senhor Presidente,

Por intermédio do presente, submeto a apreciacdo desta Casa Legislativa o Projeto de Lei anexo,
por meio do qual se pretende a criacdo de Comiss@o Municipal de Avaliagcdo Imobilidria conferindo
maior transparéncia, seguranca juridica e eficiéncia aos atos administrativos que envolvem a apuracio
da base de calculo do Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis - ITBI, bem como a verificagdao da
regularidade das transmissdes imobilidrias realizadas no Municipio e definicdo de valores venais de
imoveis/metro quadrado de novos empreendimentos,.

Ademais, considerando a complexidade das operagdes imobiliarias e a constante evolucao do
mercado, torna-se imprescindivel a atuagdo de uma equipe técnica multidisciplinar, apta a subsidiar a
Administragdo Municipal com pareceres ¢ avaliagdes mais precisas, evitando distor¢des nos valores
venais.

A comissdo também contribuird para a padronizagdo de procedimentos, reducdo de litigios
administrativos e judiciais, além de promover maior celeridade na tramitacdo dos processos atendendo
aos principios da eficiéncia e economicidade.

Diante do exposto, requer-se que esta Casa Legislativa, recebendo o projeto, determine seu
processamento segundo as normas Regimentais, aprovando-o para que possa surtir efeitos.

Atenciosamente,
Laercio dos Reis Assinado de forma
Gomes:7613713 g;g:i];tal por Laercio dos
9620 Gomes:76137139620
LAERCIO DOS REIS GOMES
Coronel Laércio
Prefeito de Formiga
Exmo. Sr.

Jaci Honorio de Paula — Jaci da Rua Nova
Presidente da Camara Municipal de Formiga
Camara Municipal de Formiga - MG
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MUNICIPIO DE FORMIGA
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PROJETO DE LEI N° /12026.

Institui a Comissao Municipal de Avaliacdo Imobiliaria
no ambito do Municipio de Formiga e da outras
providéncias.

O POVO DO MUNICIPIO DE FORMIGA, POR SEUS REPRESENTANTES, APROVA E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Fica instituida a Comissdo Municipal de Avaliacdo Imobiliaria, 6rgdo colegiado de carater
técnico, consultivo e decisorio, vinculada a Secretaria Municipal de Fazenda, competindo-lhe, no ambito
do ITBI e definigdo de valores venais de iméveis/metro quadrado de novos empreendimentos, proceder
a analise de valores declarados, revisar avaliagdes administrativas, apreciar impugnagdes e fixar o valor
venal definitivo dos imoveis para fins tributarios.

§ 1° A presente Comissdo objetiva ainda a realizacdo e analise de diagnostico dos valores venais de
novos empreendimentos.

§ 2° A Comissdo devera apurar os valores de metro quadrado de terreno e de edificagdo de novos
empreendimentos, conforme o mercado imobilidrio do municipio e de acordo com o disposto em
legislagao.

§ 3° A presente Comissdo podera ser consultada para fins de aferi¢do de valores de aluguéis,
arbitramentos, de indenizagdes e revisdes de lancamento.

CAPITULO II - DA COMPOSICAO E ORGANIZACAO

Art.2° A Comissdo serd composta por 5 (cinco) membros titulares, designados por ato do Poder
Executivo, sendo:

I- 2 (dois) servidores efetivos da Secretaria Municipal de Fazenda;

II- 1 (um) servidor efetivo da Secretaria de Fiscaliza¢do e Regulacdo Urbana;

III- 1 (um) engenheiro civil;

IV- 1 (um) corretor de imoveis.

§1° Os membros externos deverdo possuir habilitagao profissional regular.

§2° A Comissao sera presidida por 1 (um) servidor da Secretaria Municipal de Fazenda.

§3° As reunides ordindrias serdo realizadas nas primeiras e terceiras semanas do més.

§4° As reunides extraordinarias serdo realizadas somente com a prévia autorizacdo do Secretario
Municipal de Fazenda.
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CAPITULO III - DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 3° A atuagdo da Comissao dar-se-a no ambito do procedimento administrativo de apuracao da base
de calculo do ITBI, instaurado quando verificada fundada davida quanto ao valor declarado ou nao
concordancia dos valores avaliados.

§1° Instaurado o procedimento, o contribuinte serd notificado para, no prazo de 5 (cinco) dias, apresentar
manifestagdo, documentos ou laudo técnico.

§2° Apo6s a manifestagcdo do contribuinte ou o decurso do prazo sem manifesta¢ao, a8 Comissdo, no prazo
maximo de 3 (trés) dias, fard a analise e decisao.

§3° Na analise, serdo considerados o valor declarado, a avaliagdo administrativa, os dados do cadastro
imobiliario, os valores de mercado e demais elementos técnicos pertinentes.

§4° As decisdes serao tomadas em relatorio/laudo devidamente fundamentado, constante no processo
administrativo, fixando o valor definitivo do imoével.

§5° E vedada a participagdo em processos que envolvam interesse direto ou indireto do membro.

CAPITULO IV — DOS EFEITOS E DA INTEGRACAO COM O ITBI

Art. 5° A decisdo da Comissao Municipal de Avaliagdo Imobiliaria vincula a Administragdo Tributaria,
quanto a base de calculo do ITBI, devendo o contribuinte ser formalmente cientificado e procedida a
emissdo da respectiva guia de recolhimento.

Paragrafo unico. A atuagdo da Comissao integra o procedimento previsto no decreto que regulamenta
o ITBI, aplicando-se subsidiariamente as normas do processo administrativo tributario municipal.

CAPITULO V - DA REMUNERACAO

Art. 6° Pela participacdo na Comissdo, os membros designados perceberdo gratificagdo de 70% da
UFPMF, por reunido realizada.

Paragrafo unico. A gratificacdo ndo se incorpora aos vencimentos e o seu pagamento dependera da
efetiva participagdo do membro.

CAPITULO VI - DISPOSICOES FINAIS

Art. 7° As despesas correrdo por dotagdo orcamentaria propria.
Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Formiga, 12 de maio de 2026. Laercio dos Reis  Assinado de forma

Gomes:76137139 g;?ital por Laercio dos

620 Gomes:76137139620

LAERCIO DOS REIS GOMES
Coronel Laércio

Prefeito de Formiga
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CNPJ N° 16.784.720/0001-25
Rua Barao de Piumhi, 121 - Centro
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Formiga/MG, 11 de maio de 2026.

DE: Departamento de Orcamento
PARA: Secretaria de Fazenda

Atendendo a solicitacdo da Secretaria da Fazenda, apresentamos a
seguir o impacto econdmico financeiro referente a criacdo da Comisséo

Municipal de Avaliacd&o Imobiliédria:

> Para periodo de 01/06/2026 a 31/12/2026:

N°® de membros: 5
Porcentagem UFPMF: 70%
Valor UFPMF: R$ 359,08
Periodo: 7 meses

Remuneracgio total membros =5 X (70% X R$359,08) x 7 = R$8.797,46

> Para periodo de 01/01/2027 a 31/12/2027:

N° de membros: 5
Porcentagem UFPMF: 70%
Valor UFPMF: R$ 359,08
Periodo: 12 meses

Remuneracdo total membros =5 X (70% % R$359,08) x 12 = R$ 15.081,36

> Para periodo de 01/01/2028 a 31/12/2028:

N° de membros: 5
Porcentagem UFPMF: 70%
Valor UFPMF: R$ 359,08
Periodo: 12 meses

Remuneragdo total membros =5 x (70% X R$ 359,08) x 12 = R$ 15.081,36

Assinado digitalmente por Ana Carolina de Melo Rangel. Verifique a autenticidade em verificador.betha.cloud e insira o cédigo
10Z-PVG-EK1-3ZV.
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Conclui-se que, em 2026, a criacdo da Comissdo Municipal de
Avaliacdo Imobilidria gerard uma despesa de RS 8.797,46 ao Municipio,
representando 0,0023% de impacto sobre o valor da Receita Corrente
Liquida. Em 2027 e 2028, a despesa estimada serd de R$ 15.081, 360,
representando 0,0040% de impacto sobre o valor da Receita Corrente

Liquida.

Atenciosamente,

Departamento de Orcamento

B Assinado digitalmente por Ana Carolina de Melo Rangel. Verifique a autenticidade em verificador.betha.cloud e insira o cédigo
10Z-PVG-EK1-3ZV.
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Data de criacdo do documento: 11/05/2026 as 14:23:25

Assinantes

v Ana Carolina Melo Rangel
Assinou em 11/05/2026 as 14:23:26 com o certificado avangado da Betha Sistemas

Eu, Ana Carolina Melo Rangel, estou ciente das normas descritas na Lei n® 14.063/2020, no que se refere aos
tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacdes pelos Entes Plblicos.

Veracidade do documento

Documento assinado digitalmente.
Verifique a veracidade utilizando o QR Code ao lado ou acesse
o site verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud e insira o cédigo abaixo:
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