Prefeitura do Municipio de Araucaria

/ Secretaria Municipal de Administracéo

Araucaria, 08 de abril de 2022.

Oficio Externo n® 1406 /2022

Excelentissimo Senhor

CELSO NICACIO DA SILVA

DD. Presidente da Camara Municipal de Araucaria
Camara Municipal de Araucaria

Araucaria/PR

Assunto: Projeto de Lei n® 2.455/2022.
Senhor Presidente,

Pelo presente, solicito a essa Egrégia Camara Municipal, na pessoa de Vossa
Exceléncia e demais pares dessa Casa Legislativa, que apreciem e votem o Projeto de Lei n°
2.455/2022, de 08 de abril de 2022, que trata de transferéncia de imdveis, por doagdo, de
propriedade do Municipio de Araucaria para a Companhia Municipal de Habitag&o de Araucaria —
COHAB — Araucaria.

A presente solicitacdo reveste-se de interesse publico, na medida em que os
imdveis registrados sob as matriculas n®s. 3.499, 3500, 3.501 e 20.183 do Cartério de Registro de
Imoveis desta Comarca encontram-se ocupados de forma irregular ha mais de dez anos e pela
metragem, ndo é possivel a instalacdo de equipamentos publicos. Assim, com a transferéncia,
podera a COHAB - ARAUCARIA contratar as familias que residem no local, oportunizando que os
moradores cbtenham a regularizagao da propriedade.

Além disso, a regularizacdo dos imdveis possibilitard que os recursos sejam
revertidos para a implementacdo da Politica Habitacional do Municipio mediante regularizagdo
fundiaria ou loteamentos sociais para atender os inscritos na Companhia, os quais ndo possuem
condicbes financeiras de realizar aquisicdo de imodvel no mercado convencional, tendo a
necessidade de um subsidio implementado pela politica de habitagdo.

Posteriormente, o Municipio podera arrecadar impostos como IPTU, taxa de
coleta de lixo, alvaras e oufras taxas pertinentes aos iméveis.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e aos demais componentes dessa
Egrégia Casa de Leis, minha estima e distinta consid 3

Atenciosamente,

HISSAM HUSSEI
Prefeito de Ar;

Processo n® 41818/2021

413614-1693
Rua Pedro Druszcz, 111 - CEP 83702 080 - Centro - Araucéaria / PR
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PROJETO DE LEI N° 2.455, DE 08 DE ABRIL DE 2022

Transfere iméveis, por doacdo, de propriedade
do Municipio de Araucaria para a Companhia
Municipal de Habitagdo de Araucaria — COHAB
— Araucaria, conforme especifica.

Art.1° Fica o Executivo Municipal autorizado a transferir, por doagao, para
fins de integrar recursos para a Companhia Municipal de Habitacdo de Araucaria —
COHAB - Araucaria, criada pela Lei n® 1.559, de 19 de abril de 2005, alterada pelas Leis
Municipais n°s 1.575, de 04 de julho de 2005; 1.640, de 18 de maio de 2006; e 2.008, de
10 de julho de 2009, os lotes de terreno urbano de patriménio do Municipio, abaixo
especificados:

| — O lote de terreno urbano sob n° 8 (oito) da quadra n°® 8 (oito) da Planta
JARDIM PETROPOLIS, com a 4rea de 352,00 m? (trezentos e cinquenta e dois metros
quadrados), confrontando-se: pela frente, com a Rua Irm& Elizabeth Werka e cérrego de
divisa; pelo lado direito, em 30,00 metros, com o lote n° 7; aos fundos, em 12,00 metros,
com o lote n°® 16; e, pelo lado esquerdo, em 28,00 metros, com terras de Arnaldo Pereira
de Souza, conforme matricula n°® 3.499 do Cartério de Registro de Imoveis de Araucaria.

Il — O lote de terreno urbano sob n° 7 (sete) da quadra n°® 8 (oito) da
Planta JARDIM PETROPOLIS, com a area de 360,00 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), confrontando-se: pela frente, em 12,00 metros, com a Rua Irm& Elizabeth
Werka; pelo lado direito, em 30,00 metros, com o lote n° 6; aos fundos, em 12,00 metros,
com o lote n° 15; e, pelo lado esquerdo, em 30,00 metros, com o lote n® 8, conforme
matricula n° 3.500 do Cartério de Registro de Iméveis de Araucaria.

Il — O lote de terreno urbano sob n°® 6 (seis) da quadra n°® 8 (oito) da
Planta JARDIM PETROPOLIS, com a area de 360,00 m? (frezentos e sessenta metros
quadrados), confrontando-se: pela frente, em 12,00 metros, com a Rua Irma Elizabeth
Werka; pelo lado direito, em 30,00 metros, com o lote n°® 5; aos fundos, em 12,00 metros,
com o lote n° 14; e, pelo lado esquerdo, em 30,00 metros, com o lote n® 7, conforme
matricula n® 3.501 do Cartério de Registro de Imoveis de Araucaria.

IV — O lote de terreno urbano sob denominagdo “A4-K” com e~area de

525,00 m? (quinhentos e vinte e cinco metros quadrados) da Planta de Sub‘divisé’lo de
Joao Bruno Schaikoski, aprovada pela Prefeitura Municipal de Araucaria em\01/08/91,

matricula n°® 20.183 do Cartério de Registro de Imdveis de Araucaria.
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Art. 2° O Chefe do Poder Executivo fica autorizado a desafetar os lotes
de terrenos urbanos transferidos, na eventualidade de estarem sujeitos a destinagao
especifica.

Art. 3° Os imodveis aludidos nesta Lei serdo utilizados pela Companhia
Municipal de Habitac&o Araucaria para os fins previstos na referida Lei n° 1.559, de 19 de
abril de 2005 e alteragdes.

Paragrafo unico. Os lotes doados reverterdo automaticamente ao
dominio do Municipio se, a qualquer tempo, for modificada a sua destinagéo.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo

Prefeitura do Municipio de Araucaria, 08 de abril de 2022.

Processo n® 41818/2021



Prefeitura do Municipio de Araucaria

Secretaria Municipal de Urbanismo

COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO — DEC. 34.204/2020
Data de referéncia: 28/10/2021 — LAUDO 589/2021 — Proc. 41818/2021

Enderec¢o: Rua Irma Elizabeth Werka
I.F.: 1- 01.02.00.054.0012
2-01.02.00.054.0024
3-01.02.00.054.0036
Municipio: Araucaria/ PR
Bairro: Fazenda Velha
Loteamento: Jardim Petrépolis
Matriculas: 1- 3499 — Lote 08 — Quadra 08
2- 3500 - Lote 07 — Quadra 08
3- 3501 — Lote 06 — Quadra 08

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE hitps:/ic atende.netip61 The37e38d4e.
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Prefeitura do Municipio de Araucaria

Secretaria Municipal de Urbanismo

COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO — DEC. 34.204/2020

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA
Matriculas 3500 e 3501

Escala Justificativa para a Escala Adotada Minimo  Maximo
Caracteristica Adotada Amostra  Amostra
RECUO 0 1,00 Nao se aplica - Conforme LC 25/2020 - ZR-2 0,00 1,00
AREA (m?) 360,00 Conforme matricula. 360,00 126.000,00
TOPOGRAFIA 4,00 Plano 1,00 4,00
LOCALIZAGAO (km) 3,10 Distancia em km até a Prefeitura 0,10 10,50
VALOR UNITARIO (R$) 602,16 Adotada Moda estatistica 4545  2142,86
Matricula 3499
Escala Justificativa para a Escala Adotada Ext Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Amostr  Amostra
a
RECUO 0 1,00 Ndo se aplica - Conforme LC 25/2020 - ZR-2 0,00 1,00
AREA (m?) 352,00 Conforme matricula. -2,22% 360,00 126.000,00
TOPOGRAFIA 4,00 Plano 1,00 4,00
LOCALIZACAO (km) 3,10 Distancia em km até a Prefeitura 0,10 10,50
VALOR UNITARIO 604,09 Adotada Moda estatistica 45,45 2142,86

(R$)

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

The3Te3ddde.

7

Matriculas 3500 e 3501

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confiancga (80 %) 525,36 602,16 690,17 -12,75% 14,62% 27,37%
Predicdo (80%) 329,64 602,16 1.099,96 -45,26%  82,67%  127,93%
Campo de Arbitrio 511,84 602,16 692,48 -15,00% 15,00% 30,00%
Matricula 3499
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Méaximo Minimo  Méximo Total
Confiancga (80 %) 526,78 604,09 692,73 -12,80% 14,67% 27,47%
Predicdo (80%) 330,66 604,09 1.103,61 -45,26%  82,69%  127,95%
Campo de Arbitrio 513,48 604,09 694,70 -15,00% 15,00% 30,00%

E-L ESTE DOCUMENTO FOIASSINADO EM: 29/10/2021 09:05-03:00-03
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COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO — DEC. 34.204/2020

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAQO
Matriculas 3500 e 3501

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maiximo (R$)
Confiancga (80 %) 189.129,60 216.777,60 248.461,20
Predicdo (80%) 118.670,40 216.777,60 395.985,60
Campo de Arbitrio 184.262,40 216.777,60 249.292,80
Matricula 3499

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confiancga (80 %) 185.426,56 212.639,68 243.840,96
Predicdo (80%) 116.392,32 212.639,68 388.470,72
Campo de Arbitrio 180.744,96 212.639,68 244.534,40

4. VALORES UNITARIOS ARBITRADOS:
Matriculas 3500 e 3501: R$ 563,03 e Matricula 3499: R$567,84

Justificativa: Desconto de 6% no valor inferido para contemplar a taxa de corretagem
presente nos valores de oferta, predominantes na amostra.

5. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade:
Matriculas 3500 e 3501: 27,37% e Matricula 3499: 27,47%.

Classificacdo para a estimativa:
Matriculas 3500 e 3501: Grau III de Precisao e Matricula 3499: Grau II de Precisao.

E-L ESTE DOCUMENTO FOIASSINADO EM: 29/10/2021 09:05-03:00-03
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COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO — DEC. 34.204/2020
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Matriculas 3500 e 3501:
ITEM | DESCRICAO GRAU
111 1l 1
Caracterizacdo do imével avaliando
1 2
Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
2 8
Identificagéo dos dados de mercado
3 2
Extrapolacéo
4 3
Nivel de significancia (somatério do valor das duas caudas) maximo para
5 A rejeicdo da hipétese nula de cada regressor (teste bicaudal) 3
Nivel de significancia maximo admitido para a rejeicdo da hipétese nula
6 Do modelo através do teste F de Snedecor 3
| TOTAL DE PONTOS] 16
[ GRAU DE FUNDAMENTACAO | 1T |
Matriculas 3499:
ITEM | DESCRICAO GRAU
111 1l 1
Caracterizagdo do imével avaliando
1 2
Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
2 3]
Identificag&o dos dados de mercado
3 2
Extrapolacéo
4 3
Nivel de significancia (somatério do valor das duas caudas) maximo para
5 A rejeicdo da hipétese nula de cada regressor (teste bicaudal) 2
Nivel de significancia maximo admitido para a rejeicdo da hipétese nula
6 Do modelo através do teste F de Snedecor 3
| TOTAL DE PONTOS] 15 |

[ GRAU DE FUNDAMENTAGAO |

ESTE DOCUMENTO FOIASSINADD EM: 29/10/2021 09:0

6. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Variaveis Dados
Total Conzideradas Tatal Considerados
7 5 61 53
Graus de Liberdade 48
Determinagao | Comelagao
Lirizar MNao Linear Ajustado Lirear
0.652151 0.586869 | 0623163 0.807558
Fizher-Snedecor Desvio Padrao
F calculads | Significancia Linear Mao Linear
22.50 o0.m 0.45 328.39
Nommalidade dos Hesiduos| D-Watson [Dependente]
-1a+1 |-1.64+1.64-196+1.96 D Calculado | 202
Fis 88 % 9% % Nao auto-regressao 90
Calculo B . _ Outliers
Tipa Critério | Equacia Lirear M&o Linear

Geral Linear i 2 3

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE hitps:/ic.atende.netip617
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7.

8.

Moda

Moda

COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO — DEC. 34.204/2020

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Moda:

ValLOR UNITARIO [R$] =
19724619
e " [-0.36EF08E *RECUO O
AREA [rf] ™ -0.14235715 ¢
TOPOGRAFIA ™ 0,29517522
LOCALIZACAD [km) ™ -0,34566043

COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMA(;A'O
1.000
900-
500
700-
600
aaor————————————————————— _—
] 01 nz2 03 04 05 06 oy 08 na 1
RECUD 0 - Yalor Estimada & Intervalo de Confianca
GO0
500 4
4000
300
200 — : — : : : -
6 2D.ﬁDD 4IZI.IDEIIZI EIZI.IDDD BEI.IDDEI 100 iIZIIZIIZI 1 2DiIZIIZIIZI

ARES (M) - Valor Extimado & Intervalo de Confianca

E
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COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO — DEC. 34.204/2020

2.500

a00

2.000-
1.500-
1.000

TOPOGRAFIA - Yalor Estimado e Intervalo de Confianca

: rs
2,000 |
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1000 -
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; : : ; . : : . : : . . T
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2

3 4

= (3 7 g g

LOCALIZAQ.E\O (km) - “alor Eztimado & Intervalo de Confianga

9. VALOR ESTIMADO PARA OS IMOVEIS NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Residua fDP

& Calculaco

&nalize Mista

YWalor calculado versus residun padronizado

10
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=
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Secretaria Municipal de Urbanismo

COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO — DEC. 34.204/2020

10. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Matriculas 3500 e 3501:

Minimo (R$): 511,84/m? 189.129,60
Arbitrado (R$): 566,03/m* 203.770,00
Maéximo (R$): 692,48/m? 248.461,20
Matriculas 3499:

Minimo (R$): 513,48/m? 185.426,56
Arbitrado (R$): 567,84/m* 199.900,00
Maéximo (R$): 694,70/m? 243.840,96

11. VALOR DE AVALIACAO

Considerando-se um valor médio por m? encontrado de R$602,16, descontando-se a
corretagem em 6% (devido a todas as amostras de mercado utilizadas serem de valores de
oferta anunciados) obtendo-se um valor por m? de R$566,03, temos um valor final de:

Matriculas 3500 e 3501: R$ 203.770,00
(duzentos e trés mil setecentos e setenta
reais)

Matricula 3499: R$ 199.900,00 (cento e
noventa e nove mil e novecentos reais)

E

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE hitps:/ic atende.netip61 The37e38d4e.
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. AMOSTRA DE MERCADO

Observacao

| RECUO 0 | AREA [r?) | COEF. APH TOPOGRA| LOCALIZA] AREA UTIL VALOR UN

RUA ARARA 341 - CAPELAVELHA Bl TR TNl
FRACA ALBERTO MARKOWICZ, THO hittps: /Awsnarimovelweb,.com|
RUA PATATIVA X RUA TANGARA, C& hitps:/ /v, imovehueb.com
RUAMIGUEL BERTOLING PIZATTO I https: /v, |mnb|||anasaapa
HLEA MIGUEL BE FET OLND PIZATTO, hittps: v, imobiliatiasaopa
AVENIDA ARCHELAU DE ALMEIDA T hittps: /s imobilianasaopa
RUA CABD ANTOMIO MACHADD, SAL hitps: /e, vivareal.com.br,
RODOVIABR 476 - RODOVIA DO XIS hitps:/dwew, vivareal. com.br,

RLIA PEDRO DE ALCANTARA MEIRA. hitps: //wen imovelweb com

RUA TADEL RIZID WACH, 361 | FAZE hitps: //wwnw.chaveshaman. o
RLA MARIE ROXANE CHARVET, 621 https:/ v vivareal.com.br,
RUA IRINEU CHEMPCEK | ESTACﬁD hittps: /fwv vivareal.com.br,
RUA EDMUNDOD KAMPA 821 BOQUE hitps: /A vivareal com br,
RUA LINCOLN SETEMBFIINU COIMBF itps: 2w, vivareal com, br
RUA TEODORD SANTINI PIOTROWS hitps: /dvwene, vivareal. com.br,
RLA ADILHA SAAD, 387 IPORTO DA https: /v, vivareal.com.br.
RUA FRANCISCO DRANKA, 1398 IVII hittps: /s, vivareal wmhr
RU& JOAD ASSEF |ESTACED hitps: /v, chaveshamao. ¢
RLLS TENENTE JOSE JERONIMO BAT hitps: /imaveisaraucaria.com
RUA DR. JOSE CZAKI, 13/274 - CHAF hitps: v imovelweb. com
RUA DR. JOSE CZAKI, 13/274 - CHAF hitps: /v imovelweb. com
FH_LA JOAD BATISTA HIBAS 165 | CAl https: 2w, muvehmeh o
RUA CORONEL JOAD ANTONIO SN hitpe: /e, vivareal com. br,
RUAMIGUEL BERTOLING FIZATTO, hitps: /A, chavesnamao.o
RUA GUSTAYO MICHEL SALIBA | EO‘ hittps: /v chavestiamao.c
RUAJOAD TULID, 427 1 PASSALINA https: 2w chavesnaman. c
RUA FLAMINGD, 340 | CAPELA VE LH_ hittpes: /. ilmobdlauadoc:i.cambl_
RUA AMOR-PERFEITO, 541 1 CAMPIN hitps: //wwww.imobiliariasaopa
RLA VAT, 176 1HGUACU hitps: /v, vivareal. com.br,
RUA PEDRO DRUSZCZ, A ) 1 CEN TF hittps: /., vivareal com. br,
RLA PRIMULA, 2129 I CAMPINA DAE https: /v, vivareal com br_
RUA DOUTOR VITAL BRASIL, 117 I F. https:/ danse, vivareal com.br,
AVENIDA ALFRED CHARVET/RUA AL hitps: /v, chavesnamao.o

RUA FRANCISCO ORLIKOSK] - THOM https:/ s imovelweb. com)
RUA LADISLAU GEMBARDSKL, 41017 hitps:/fwns.imovehueb.com
RUA FRANCISCO ORLIKOSKI, 1283 - hitps:/ /v imovehseb. com
RUA PROFESSOR FRANCISCO RIBEI hitps: /v imovelweb. com

RLIA TIRIVA, 996 | CAPELA VELHA, | hittps://wnsimovelweb. com
RUA PRESIDEMNTE CASTELD BFGANEf hitps: /dwinarimovelweb. com|

RLA PONTA GROSSA, 251 1 IGUAGU | hittps://wwws chaveshamao.c
RUA MAJOR SEZIND PEREIRA DE SO https: /v vivareal.com.br,

AVENIDA ARCHELAU DE ALMEIDA T hittps: //www. vivareal com br.
RUA DR, JULID SZYMANSK % RUA F hitps: 2 fww, vivareal.com.br,
RUA LONDRINA | COSTEIRA | hitps:##we. chavesnamao.o
RUA FERNANDO SUCKOW, 3001 CEP hitps:/ /v, chavesnamao.c
RUA MAURILIO PEREIRA DA SILVA, | https://vwww.chavesnamao.c
RUA MARIA STIGAR RYBINSKL, 4101 https: /v, vivareal com.br,
RUA ROSALLA KAMINSKI | PORTO D¢ hitps: /Awseimovehyeb. com
RODOVIA PR 423 | FAZENDAVELHA hitps: /v vivareal.com.br,
R4 HELEMA PIEKARSK] PINTO / A"- hitps: /4w chaveshaman.
R4 PEDRO NOLASCO PIZZATTO E hitpz: 2, manuehnzunum
RIJA NUSSA SENHORA DOS REMED https: /A chavesnaman.o

| RUA ANTO NI[!__CZARNIK 1PORTO D{ https:/ fwuw_v_.imovelweh.cqm:
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Prefeitura do Municipio de Araucaria

Secretaria Municipal de Urbanismo

COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO — DEC. 34.204/2020

Data de referéncia: 28/10/2021 — LAUDO 590/2021 — Proc. 41818/2021

Enderec¢o: Rua Rosalia Kaminski, 124

I.F.: 01.05.00.092.0459

Municipio: Araucaria/ PR
Bairro: Porto das Laranjeiras

Matricula: 20.183

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Adotada Minimo  Maximo
Caracteristica Adotada Amostra  Amostra
RECUO 0 1,00 Nao se aplica - Conforme LC 25/2020 - ZR-2 0,00 1,00
AREA (m?) 525,00 Conforme matricula. 360,00 126.000,00
TOPOGRAFIA 4,00 Plano 1,00 4,00
LOCALIZAGAO (km) 1,60 Distancia em km até a Prefeitura 0,10 10,50
VALOR UNITARIO (R$) 717,25 Adotada Moda estatistica 45,45 2142,86
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Prefeitura do Municipio de Araucaria

Secretaria Municipal de Urbanismo

COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO — DEC. 34.204/2020

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo Maéximo Total
Confiancga (80 %) 622,74 717,25 826,11 -13,18% 15,18% 28,35%
Predicdo (80%) 392,21 717,25 1.311,68 -45,32% 82,88%  128,19%
Campo de Arbitrio 609,66 717,25 824,84 -15,00% 15,00% 30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confiancga (80 %) 326.938,50 376.556,25 433.707,75
Predicdo (80%) 205.910,25 376.556,25 688.632,00
Campo de Arbitrio 320.071,50 376.556,25 433.041,00

4. VALORES UNITARIOS ARBITRADOS: R$ 674,22

Justificativa: Desconto de 6% no valor inferido para contemplar a taxa de corretagem
presente nos valores de oferta, predominantes na amostra.

5. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 28,35%.
Classificacdo para a estimativa: Grau III de Precisao.

ITEM | DESCRICAO GRAU
11l 1l 1
Caracterizacdo do imével avaliando
1 2
Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
2 3]
Identificag&o dos dados de mercado
3 2
Extrapolacéo
4 3
Nivel de significancia (somatério do valor das duas caudas) maximo para
5 A rejeicdo da hipétese nula de cada regressor (teste bicaudal) &
Nivel de significancia méaximo admitido para a rejeicdo da hipétese nula
6 Do modelo através do teste F de Snedecor 3
| TOTAL DE PONTOS] 16 |

[ GRAU DE FUNDAMENTAGAO | 1T |
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Prefeitura do Municipio de Araucaria

Secretaria Municipal de Urbanismo

COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO — DEC. 34.204/2020

6. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Yariaveis Dados
Tatal Consideradas Tatal Considerados
F 5 61 53
Graus de Liberdade 48
Determinagao | Comelagao
Liriear MN3o Linear Ajustado Lirear
0.652151 0.586869 | 0623163 0.807558
Fizher-Snedecor Desvio Padrao
F calculado | Significancia Linear M Eo Linear
2250 0.m 0.45 32839
Mommalidade dog Residuogs, D-Watzon [Dependente]
-1 a+1 |-1.64+164-196+1,96 D Calculado | 202
hiX 88 X 96 X Mao auto-regreszao 90
Calculo B | ~ Outliers
Tipo Critério |Equagao Lirear N30 Linear
Geral Linear 1 2 3

7. MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Moda:

VaLOR UMITARIO [R$] =
19724619
e " [-0.36E7088 * RECUO 0]
AREA [rf] ™ -0.14235715 =
TOPOGRAFlA © 0,29517522
LOCALIZACAD (km) ™ -0,34566043

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAO

1.0
a01-
800
700-
E00
500-4=

Moda

RECUO 0 - Yalor Estimado & Intervalo de Confiancs
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Prefeitura do Municipio de Araucaria
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Secretaria Municipal de Urbanismo

2500 4
2.000
1.500 4
1.000

5004

il A T 1 Ll
20.000 40.000 50.000 80.000
AREA (m®) - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga

1
100.000

120.000

2.500
2.000
1.500
1.000

T T T

1 2 3
TOPOGRAFIA - Walor Estimado e Intervalo de Confianca

500

1 2 3 4 5 5 7
LOCALIZACAD (km) - Valor Estimado e Intervalo de Confianca
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-03:00-

5
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Prefeitura do Municipio de Araucaria

Secretaria Municipal de Urbanismo

COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO — DEC. 34.204/2020

9. VALOR ESTIMADO PARA OS IMOVEIS NO CONTEXTO DA AMOSTRA

Anglise Mista
# Calculado Yalor calculado veraus residun padronizado
3-
25
2- & *
15 . .
a 1 s . * . - . o e
= 035- + 4
2 0 * 2 = i, & “, - %
B .05 . . : Lge > — .
i i = *e .
A8 * - *
-2
2.5
el "
-3.5- . :
5 5 7 8

InC ALOR UMITARIC (RET)

10. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 622,74/m? 326.939,83
Arbitrado (R$): 674,22 /m’ 353.900,00
Maximo (R$): 824,84/m? 433.705,13

11. VALOR DE AVALIACAO

Considerando-se um valor médio por m? encontrado de R$717,25, descontando-se a
corretagem em 6% (devido a todas as amostras de mercado utilizadas serem de valores de
oferta anunciados) obtendo-se um valor por m? de R$674,22, temos um valor final de:

R$ 353.900,00 (trezentos e cinquenta e trés
mil e novecentos reais)
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. AMOSTRA DE MERCADO

Observacao

| RECUO 0 | AREA [r?) | COEF. APH TOPOGRA| LOCALIZA] AREA UTIL VALOR UN

RUA ARARA 341 - CAPELAVELHA Bl TR TNl
FRACA ALBERTO MARKOWICZ, THO hittps: /Awsnarimovelweb,.com|
RUA PATATIVA X RUA TANGARA, C& hitps:/ /v, imovehueb.com
RUAMIGUEL BERTOLING PIZATTO I https: /v, |mnb|||anasaapa
HLEA MIGUEL BE FET OLND PIZATTO, hittps: v, imobiliatiasaopa
AVENIDA ARCHELAU DE ALMEIDA T hittps: /s imobilianasaopa
RUA CABD ANTOMIO MACHADD, SAL hitps: /e, vivareal.com.br,
RODOVIABR 476 - RODOVIA DO XIS hitps:/dwew, vivareal. com.br,

RLIA PEDRO DE ALCANTARA MEIRA. hitps: //wen imovelweb com

RUA TADEL RIZID WACH, 361 | FAZE hitps: //wwnw.chaveshaman. o
RLA MARIE ROXANE CHARVET, 621 https:/ v vivareal.com.br,
RUA IRINEU CHEMPCEK | ESTACﬁD hittps: /fwv vivareal.com.br,
RUA EDMUNDOD KAMPA 821 BOQUE hitps: /A vivareal com br,
RUA LINCOLN SETEMBFIINU COIMBF itps: 2w, vivareal com, br
RUA TEODORD SANTINI PIOTROWS hitps: /dvwene, vivareal. com.br,
RLA ADILHA SAAD, 387 IPORTO DA https: /v, vivareal.com.br.
RUA FRANCISCO DRANKA, 1398 IVII hittps: /s, vivareal wmhr
RU& JOAD ASSEF |ESTACED hitps: /v, chaveshamao. ¢
RLLS TENENTE JOSE JERONIMO BAT hitps: /imaveisaraucaria.com
RUA DR. JOSE CZAKI, 13/274 - CHAF hitps: v imovelweb. com
RUA DR. JOSE CZAKI, 13/274 - CHAF hitps: /v imovelweb. com
FH_LA JOAD BATISTA HIBAS 165 | CAl https: 2w, muvehmeh o
RUA CORONEL JOAD ANTONIO SN hitpe: /e, vivareal com. br,
RUAMIGUEL BERTOLING FIZATTO, hitps: /A, chavesnamao.o
RUA GUSTAYO MICHEL SALIBA | EO‘ hittps: /v chavestiamao.c
RUAJOAD TULID, 427 1 PASSALINA https: 2w chavesnaman. c
RUA FLAMINGD, 340 | CAPELA VE LH_ hittpes: /. ilmobdlauadoc:i.cambl_
RUA AMOR-PERFEITO, 541 1 CAMPIN hitps: //wwww.imobiliariasaopa
RLA VAT, 176 1HGUACU hitps: /v, vivareal. com.br,
RUA PEDRO DRUSZCZ, A ) 1 CEN TF hittps: /., vivareal com. br,
RLA PRIMULA, 2129 I CAMPINA DAE https: /v, vivareal com br_
RUA DOUTOR VITAL BRASIL, 117 I F. https:/ danse, vivareal com.br,
AVENIDA ALFRED CHARVET/RUA AL hitps: /v, chavesnamao.o

RUA FRANCISCO ORLIKOSK] - THOM https:/ s imovelweb. com)
RUA LADISLAU GEMBARDSKL, 41017 hitps:/fwns.imovehueb.com
RUA FRANCISCO ORLIKOSKI, 1283 - hitps:/ /v imovehseb. com
RUA PROFESSOR FRANCISCO RIBEI hitps: /v imovelweb. com

RLIA TIRIVA, 996 | CAPELA VELHA, | hittps://wnsimovelweb. com
RUA PRESIDEMNTE CASTELD BFGANEf hitps: /dwinarimovelweb. com|

RLA PONTA GROSSA, 251 1 IGUAGU | hittps://wwws chaveshamao.c
RUA MAJOR SEZIND PEREIRA DE SO https: /v vivareal.com.br,

AVENIDA ARCHELAU DE ALMEIDA T hittps: //www. vivareal com br.
RUA DR, JULID SZYMANSK % RUA F hitps: 2 fww, vivareal.com.br,
RUA LONDRINA | COSTEIRA | hitps:##we. chavesnamao.o
RUA FERNANDO SUCKOW, 3001 CEP hitps:/ /v, chavesnamao.c
RUA MAURILIO PEREIRA DA SILVA, | https://vwww.chavesnamao.c
RUA MARIA STIGAR RYBINSKL, 4101 https: /v, vivareal com.br,
RUA ROSALLA KAMINSKI | PORTO D¢ hitps: /Awseimovehyeb. com
RODOVIA PR 423 | FAZENDAVELHA hitps: /v vivareal.com.br,
R4 HELEMA PIEKARSK] PINTO / A"- hitps: /4w chaveshaman.
R4 PEDRO NOLASCO PIZZATTO E hitpz: 2, manuehnzunum
RIJA NUSSA SENHORA DOS REMED https: /A chavesnaman.o

| RUA ANTO NI[!__CZARNIK 1PORTO D{ https:/ fwuw_v_.imovelweh.cqm:
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