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CRIXAS

Certifico e dou fe que'-E' N. 2-335/2024, de 17 de abril de 2024.

oste ato fol publicado i -
no placard da Prefeitura DECLARA DE INTERESSE PUBLICO PARA

Municipal na pressnte data FINS DE DESAPROPRIACAO
‘ 22' 4 44 ADMINISTRATIVA DO IMOVEL QUE
ESPECIFICA” e da outras providéncias.

ec,/Administratvo

/ Faco saber que a Camara Municipal de Crixas, Estado de Goias, no uso de suas
atribuigdes legais e nos ternos regimentais vigentes aprovou, e o Prefeito Municipal
sanciona a seguinte Lei:

Art. 19. Fica declarada de INTERESSE SOCIAL para fins de DESAPROPRIAGAO, a gleba
descrita no ANEXO |, que contém o memorial descritivo, limites e confrontagdes.

Paragrafo unico. A destinacdo da gleba a ser adquirida serda a construgdo de
moradias populares para serem doadas a populagdo carente, conforme critérios e
requisitos isondmicos que serdo definidos pelo Poder Executivo.

Art. 22. O valor a ser pago pelo Municipio pelas areas é de RS 1.141.834,28 (um
milh3o cento e quarenta e um mil oitocentos e trinta e quatro reais e vinte e oito centavos),
conforme laudo de avaliagdo constante no ANEXO I, parte integrante desta Lei..

Art. 32. Os custos de execugdo desta lei serdao cobertos por dotagdes orgamentarias
proprias, ficando desde ja autorizado o Poder Executivo do Municipio de Crixds nesta
despesa.

Art. 42, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des
em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Crixas, Estado de Goias, aos 17 dias do
més de abril do ano de 2024.

Brite Juniof -
mc

los Seixo de
carPrefento Niu

DE BRITO JUNIOR
refeito Municipal
ADM.: 2021/2024
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Prefeitura Municipal de Crixds
Carlos Seixe de Brito Junior
DD. Prefeito Municipai

ANTONIO DE OLIVEIRA RODRIGUES, cic n?. 090.848.511-53 e Cl.Rg. 23.790-SiC/Gc,
brasileiro, pecuarista, residente e domiciliade 3 Rua Pedro de Alcantara, Centro, Crixas-
Go.; vem com o devido respeito € acatamento a presenca de V.Exciz., nos termos da Lai
6.766/79 {Parceiamento de Solos Urbanos), combinado com Lei ne 6.015/73 (Registros
Publicos),

REQUERER:

1) O REMEMBRAMENTO/FUSAO das AREAS URBANAS, denominadas Glebas N&s. 01-8,
com drea de 35.254,00 Mi*; e GLEBA - 01-C, com area de 13.146,00 M?, Passando a
formar uma s unidade com &rea total de 48.400m2; com a denominac3o de Gleba 1-
B; Registradas sob o n?. Av.15-M-960 no CRI-Crixas;

2) Em seguida o DESMEMBRAMENTO da mesma, em trés (03}, Glebas distintas e
auténomas, a saber: Gleba- 1-B-Remanescente, com 3rea de 38.061,13m? Gleba-1-D
com arez de 8.838,87m? e Gleba-1-E com &rea de 1.500m?; Tudo de conformidade

com mapa e memorial descritive apresentado, assinado pelo agrimensor, Dioge
Guimares de Azevedo. CREA-5068947182-GO. Anexos; FICANDO DESDE iA, AUTORIZADO
APOS, CUMPRIDAS AS FORMALIDADES LEGAIS, O SR. OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS,

PROCEDER AS AVERBACOES, ABRIR NOVA MATRI'CULA, ENCERRANDO A ANTERIOQR, se
necessario;

N. Termos:P. Deferimento

Crixds-Go, 21 de fevereiro de 2024.

ANTONIO DE OLIVEIRA RODRIGUES
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S7T°54'06"SE |, 115,78m 2:€ o marcc M-18 ; 37°34'06"SE , 222.25m 2ié o merce M-1
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Registro de iméveis e Tabelionato 1° de Notas

Rua Prudéncio Ferreira ¢sy. com a Rua Raimundo Elov. Centro. 1el.62 3365-1313
Email: cartoriocrixas/a gmail.com
Inacio da Luz Araiijo Manoel da Luz Aratjo Elenice Bastos de Souza
1° Oficial Subuficial Jean Inécio S. Aratjo
i Vera Licia D. Leandro %7

Escreventes

CERTIDAO DE MATRICULA

Inacio da Luz Aratijo, Oficial de Registro de Imoveis
de Crixds, Estado de Goias na forma da lej, etc....

CERTIFICA, gque : esznte £ re

| & &
MATRICULA N° 12.695. FEITA EM 29 DE FEVEREIRO DE 2024,
reprografice nos termos do Art.1s, §i%, da Lei 6.n15 g
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REMANESCENTE, COM AREA DE 38.061,13 M2, situada no.
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Deseritive &assinaac

BLRLMNar 323

Proprietario:-ANTANIC DE OLIVEIRA RODRIGUES, & -¢.un

pelo Agr. Dloge

CIRG.23.790-8IC/30 = sua esposa Sebasticna Ester T4 de gl i -4,
335.891.501-C & -CIRG.637 896/G0, brasileiro: Fagados sob o saqine
comunhdo universal de bens, pPecuaristas, e gomiciliadcs % #ua

Pedro de Alcéntara, Cent Crixas-Go; Forma do Titulo:i-:e-:_u%r;.':=.;--:'..' e T I
pele propristirio, nes Titulo Aquisitivo:ZVy, 2} -l-u, da wrdem

H
Cartério; Eu, Manoel da Lux Azz05c - Substitato

EmOlumentos...... RS 51,5 C referido ¢ verdade = dou fa.

ISS/FUNDCS..... L.OR§ 13,55

Taxa Judiciarial. 2§ 18,23 Crixds, 29 de fevereiro de 2024, E
........... . RS 83,59 =
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LAUDO DE AVALIACAO N° 002/2024

SERVICO DE AVALIAGAO MUNICIPAL DISPOSTO NO DECRETO
MUNICIPAL N° 1022/2022

1
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AVALIACAO DE IMOVEIS PARA FINS DE APURAGAO REAL DO VALOR
VENAL

Ref.: Laudo de Avaliagao Imobiliaria para fins de apuracao real do valor
venal de area localizadas no perimetro urbano, em divisa com o loteamento
residencial Morada do Sol lll, CEP 76510-000, nesta cidade de Crixas-GO.

Em atengao a solicitagdo da Secretaria Municipal de Governo e Administragao,
nos dirigimos ao endereco supracitado, onde na data de 05 de abril de 2024, as
09:00h. foi realizada a primeira reunido do SAM, com o objetivo de realizar a

avaliacdo das areas e vias publicas abaixo discriminadas, com as seguintes
caracteristicas:

DESCRICAO DOS IMOVEIS

Trata-se de area particular com as seguintes descrigdes:
| - Fazenda Antdnio José Pinto, sendo Gleba 1-B remanescente,
Il - Totaliza a metragem de 38.061,13m”.

Il - O perimetro da Gleba 1-B - Remanescente comega no marco M-17, dai
segue dividindo com a Gleba 1 Remanescente com rumo e disténcia de:
57°54'06"SE, 119,78m até o marco M-18; 57°54'06"SE, 225,25m até o marco M-
19: dai segue dividindo com a Gleba 1D com rumo e distancia de: 15°560'32"SW,
115.29m até o marco M-20; dai segue dividindo com a Prefeitura Municipal de
Crixas com rumos e distancias de: 57°5512"NW, 51 24m até o marco M-21; dai
segue dividindo com a Gleba 1E com rumos e distancias de: 32°04'48"NE,

2500m até o marco M-22; 57°55'12"NW, 60,00m até o marco M-23;
32°04'48"SVV. 25,00m ate o maico M-24: dai segue dividindo com a Prefcitura
Municipal de Crixas com rumos € distancias de 57°55 12"NW, 141,36m at€ o
marco M-12: 57°55'12"NW, 119,78m ate o marco M-13:dai segue dividindo com

Praga Inacio José de Campos, n° 01 - Setor Central - Crixas - GO - Cep: 76.510-000 - Fone: 62-3365-1
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a Gleba 1 Remanescente com rumo e distancia de: 31°06’'06"NE, 110,75m até o
marco M-17 ponto de partida.

Segue imagem de satélite da area avaliada:

Nas imagens acima, € possivel genunicar que a area nao & dotada de
infraestrutura.

Ressaltamos que o loteamento avaliado possui vocagao residencial €
urbanistica, com dreas de uso comum pablico.

DOCUMENTOS APRECIADOS

A presente avaliagdo levara em consideracao os seguintes documentos:

Praga Inacio José de Campos, n° 01 - Setor Central - Crixas - GO - Cep: 76.510-000 - Fone: 62-3365-1
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| - Laudo de Avaliacdo apresentados pela Prefeitura Municipal de Crixas,

assinado pela Senhora Tayna Carvalho de Souza, Creci/GO n® 18.763 —
Corretora de Imoveis;

Il - Laudo de Avaliagac apresentado pelo proprietario do imével Senhor Antonio

de Oliveira Rodrigues, assinado pelo Senhor Leonardo Araujo dos Santos, Creci-
GO n® 13.636;

|1l — Certidao de Inteiro Teor do imovel;

[V — Croqui por agrimensor responsavel e memorial descritivo da area avaliada.

DO RELATORIO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Pois bem, em cumprimento ao disposto no Decreto Municipal n° 1022/2022, e
em cumprimento a Lei Municipal n® 740/1989, alterada pela Lei n° 1012/1994,
passamos a fazer as consideragoes para avaliacado final da area a ser adquirida

pelo municipio de Crixas-Estado de Goias, para a finalidade de loteamento
popular/social.

Calhamos a considerar gque de acordo com O que foi solicitado e com as
caracteristicas descritas nos laudos anexos; bem como, com as tendéncias de
mercado na regido na qual o imovel esta inserido, & as especificagdes técnicas

das areas citadas e nas praticas do mercado imobiliario, restou apurado o VMV
(valor médio venal).

Nesse momento, &€ imprescindivel frisar que se trata a presente area avaliada de
extensao limitrofe de outras areas de outros loteamentos populares.

Restou apontado uma inconsisténcia de fato constante no Laudo de Avaliagcao
apresentado pelo proprietario da area de 38.061,13m?, sendo apurado o valor
em mZ, na importancia de R$ 35,00 (trinta e cinco reais) totalizando o valor venal

de R$ 1.332.139,55 (um milhdo, trezentos e trinta e dois mil, cento e trinta e nove
reais e cinguenta e cinco cenlavos).

Ja em procedimento adotado no Laudo de Avaliacao apresentado pelo municipio
de Crixas, contabilizou-se valores venais minimo, meédio e maximo apontado a f
ser definido de acordo com a localizag@o e a topografia do imovel, vinculando be

Praca Inacio José de Campos, n° 01 - Setor Central _Crixas - GO - Cep: 76.510-000 - Fone: 62-3365-1.
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assim a quantidade de infraestrutura a ser aplicada na implantagdo do
loteamento.

Assim, resta definido que o laudo apresentado pelc municipio de Crixas avalia a

area com o total de 38.061,13m?, ao prego de R$ 951.529,00 (novecentos e
cinquenta e um mil quinhentos e vinte nove reais).

Assim. esta comissao levou em consideracdo os quesitos apontados em cada
laudo, realizou a soma dos valores médios discriminados e sua posterior divisao.
Definindo assim o valor médio total, utilizando-se de ambas as informagdes e

aplicando os principios de razoabilidade e proporcionalidade, na seguinte
formula:

1.332.139,55+951.529,00=
2.283.668,55/2=

Valor venal da area avaliada RS 1.141.834,28

Portanto feitas as consideragdes, concluimos e avaliamos que o valor total das
areas avaliadas & de R$ 1.141.834,28 (um milhdo cento e quarenta e um mil,
oitocentos e trinta e quatro reais e vinte e oito centavos), ja aplicado o valor
de depreciagao.

AVALIAGAO FINAL

Por fim, ressaltamos gue levamos em consideragao os apontamentos feitos em
cada laudo apresentado, bem como analise de campo € analise de localizagao
das areas, para determinagdc do valor venal do imoével. Admitimos como

verdadeiras as informacdes prestadas por terceiros abordados por esta
comissao: chegando, portanto, @ conclusao de se estabelecer o valor das areas

atingidas pelo objeto desta avaliacdo de R$ 1.141.834,28 (um milhao cento e
guarenta e um mil, oitocentos e trinta e quatro reais e vinte e oito centavos).
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Comissdo de Avaliagdo do Servico Municipal de Avaliagdo de Imodveis do
Municipio de Crixas, Estado de Goias.

Aos 05 dias do més de abril do ano de 2024.

"/"_.., /.1.)\_.,(.
Filipe Ggﬁa C. de Souza Romano Aﬁ?re:&a arneiro
" Presidente Vice Presidente
CPF 033.729.861-05 CPF 047.421.595-43
MU»‘"L /
Reusama /Ré:s Viana
Setretaria
CPF 534.190.901-10
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