PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 005, de 20 de marco de 2026.

“Institui o Cddigo de Edificagbes do
Municipio de Sabard e da outras

providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SABARA, Estado de Minas Gerais, no
uso de suas atribuicdes legais, faz saber que a CAMARA MUNICIPAL DE SABARA,

aprova e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°) Este Codigo estabelece normas gerais e especificas sobre o
licenciamento, execucdo, utilizacdo e fiscalizacdo das obras e edificacbes no
Municipio de Sabara, com o objetivo de assegurar a seguranga, salubridade,
funcionalidade, conforto ambiental, acessibilidade e harmonia estética das

construgoes.

§ 1° - Os logradouros especiais, indicados no anexo IV desta norma,

sujeitar-se-ao a tratamento especial, nos termos desta Lei.

§ 2° - As disposicdes deste Cadigo aplicam-se a todas as edificagdes e
obras, publicas ou privadas, novas ou existentes, no territério municipal, incluindo
reformas, ampliagbes, reconstrucbes, demolicbes, obras complementares e

instalacbes de equipamentos.

Art. 2°) As edificagbes tombadas pelo Patrimbnio Histérico, bem como
suas vizinhangas, poderao ser fiscalizadas pelo Instituto do Patrimbnio Historico e
Artistico Nacional (IPHAN), pelo Instituto Estadual do Patrimdnio Histérico e Artistico
de Minas Gerais (IEPHA/MG) e pelo Conselho Deliberativo do Patriménio Natural e

Cultural de Sabara.

Art. 3°) As edificagdes que compdem o patrimdnio histérico do Municipio

deveréo ser preservadas conforme seu estilo de época.



Paragrafo unico — As novas edificagcbes a serem construidas nos
logradouros especiais, deverao ter suas fachadas com as mesmas caracteristicas do

estilo predominante na area.

Art. 4°) As obras e edificagcdes deverdo observar, além das disposi¢coes
deste Caodigo:
| — a Lei de Parcelamento, Cdodigo de Posturas, Uso e Ocupagao do Solo e o Plano
Diretor;
Il — as normas urbanisticas, ambientais e de seguranca vigentes;
Il — as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e demais

orgaos competentes.

Art. 5°) Os parametros técnicos estabelecidos nesta Lei buscam
assegurar as edificagdes e instalagdes condigcbes minimas de segurancga, conforto

ambiental, higiene, salubridade, harmonia estética e acessibilidade.

Art. 6°) Compete a Secretaria Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento e Gestéo aplicar e fiscalizar este Codigo, por meio de seus 6rgaos

técnicos responsaveis pela analise, aprovagao e licenciamento de projetos e obras.

Art. 7°) Considera-se obra, para os fins deste Cddigo, toda construgéo,
reconstrucdo, reforma, ampliacdo, demolicdo ou modificagdo de edificacdo ou

infraestrutura urbana.

Art. 8°) Considera-se edificagdo toda construgéo coberta fechada e ou
aberta, destinada a habitagcdo, ao exercicio de atividades, a guarda de bens ou a

prestacao de servigos.

Art. 9°) A aplicagdo deste Coddigo observara os principios da

razoabilidade, proporcionalidade e eficiéncia administrativa.

TiTULO |
DAS RESPONSABILIDADES

Secgéo |
Do Profissional



Art. 10) Séo legitimados para requerer a aprovagdo de projetos
arquiteténicos, licengas de construgao, regularizagéo e expedicdo de habite-se:
| — o proprietario do imdvel, comprovado por matricula atualizada ou outro titulo habil;
Il — o possuidor com justo titulo, mediante autorizacdo expressa do proprietario;
Il — o profissional legalmente habilitado (arquiteto, urbanista ou engenheiro civil),
quando apresentar outorga de poderes especifica, acompanhada da respectiva ART
ou RRT.

Paragrafo unico — A outorga devera conter poderes expressos para
protocolar, assinar documentos e termos de responsabilidade técnica, receber

intimagdes e praticar atos administrativos necessarios ao tramite do pedido.

Art. 11) Cabera ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responsavel
técnico pela execugcdo da obra tratar, junto ao Executivo, dos assuntos técnicos
relacionados aos projetos e as obras de sua responsabilidade, devendo atender as
exigéncias legais para elaboracdo e aprovacao dos projetos e para execugao das

obras, dentro dos prazos estipulados.

Art. 12) Cabe ao responsavel a responsabilidade técnica e civil pelo

projeto por ele elaborado ou pela obra por ele executada.

§ 1° — Na hipdtese de a autoria do projeto ser assumida por dois ou mais

profissionais, estes serdo solidariamente responsaveis.

§ 2° — Serao apresentados para aprovagao do Executivo os projetos
indicados nos formularios ou outro documento equivalente, emitidos pela
coordenagao de analise e aprovagao de projetos. Os projetos deverdo estar de

acordo com as normas técnicas de desenho e projeto arquiteténico.

§ 3° — A Prefeitura n&o se responsabiliza pela execugao técnica da obra,

cabendo aos responsaveis a fiel observancia do projeto aprovado.

Art. 13) Sao deveres dos responsaveis técnicos, nos limites das

respectivas competéncias:



| - prestar, de forma correta e inequivoca, informagdées ao Executivo e elaborar os
projetos de acordo com a legislacéo e normas técnicas vigentes;

Il - executar obra licenciada, de acordo com o projeto aprovado e com a legislagao
vigente;

[ll - cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos érgédos competentes
municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

IV - assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execugao da
obra, dentro do prazo legal de sua responsabilidade técnica;

V - promover a manutengédo das condigdes de estabilidade, seguranga e salubridade
do imével, de modo a evitar danos a terceiros, bem como a edificacbes e
propriedades vizinhas, passeios e logradouros publicos;

VI - dar o suporte necessario as vistorias e a fiscalizacdo das obras.

Paragrafo unico — O profissional responsavel pela dire¢cao técnica das
obras deve zelar por sua correta execugao e pelo adequado emprego de materiais,
conforme projeto aprovado no Executivo e em observancia as normas da Associagao

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 14) E facultada a substituicho ou a transferéncia da
responsabilidade técnica da obra para outro profissional que esteja devidamente
habilitado e atenda as exigéncias desta Lei, assumindo o novo profissional a
responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da atuagdo do profissional

anterior.

Secao |l
Do Proprietario

Art. 15) Sao deveres do proprietario do imével:
| - responder pelas informagdes prestadas ao Executivo;
Il - providenciar para que os projetos e as obras no imovel de sua propriedade
estejam devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico;
Il - promover e zelar pelas condigdes de estabilidade, seguranga e salubridade do
imoével;
IV - dar o suporte necessario as vistorias e fiscalizagdes das obras, permitindo-lhes o
livre acesso ao canteiro de obras e apresentando a documentagao técnica sempre

que solicitado;



V - apresentar, quando solicitado, laudo técnico referente as condigdes de risco e
estabilidade do imovel,;

VI - manter o imével e seus fechamentos em bom estado de conservacéo.

§ 1° — As obrigagdes previstas neste Codigo para o proprietario
estendem-se ao possuidor do imével, assim entendido a pessoa fisica ou juridica,
bem como seu sucessor a qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio, pleno ou nao,

de usar o imovel objeto da obra.

§ 2° — A depredagao por terceiro ou a ocorréncia de acidente n&o
isentam o proprietario da manutencdo do bom estado de conservagao do imovel e de

seus fechamentos.

Secao lll
Do Executivo

Art. 16) E competéncia do Executivo aprovar os projetos, licenciar e
fiscalizar a execucdo das obras, certificar a conclusdo das mesmas e aplicar as
penalidades cabiveis, visando ao cumprimento da legislacdo vigente, ndo se
responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do

projeto, da execugao ou da utilizagdo da obra ou da edificagdo concluida.

TiTULO Il
NORMAS GERAIS

CAPITULO |
DO LICENCIAMENTO

Secéo |
Disposi¢coes Gerais

Art. 17) A execugao das obras publicas ou privadas de edificagcdes é
condicionada a obtencdo de licenca outorgada pelo Executivo, precedida da

aprovacgao dos respectivos projetos e do pagamento das taxas pertinentes.

§ 1° — Estéo sujeitas a aprovagao de projeto e/ou ao licenciamento as
obras de:

| - construcéo;



Il - demolig¢ao;
[l - reconstrucéo;

IV - movimentacéao de terra;

§ 2° — Esta sujeita apenas ao licenciamento e ao acompanhamento por
responsavel técnico, por meio de licenga especifica nos termos do regulamento desta

Lei, a construgdo de marquises em edificagbes regulares e muros de arrimo.

Art. 18) Estéo dispensadas da aprovagao de projeto e do licenciamento
as seguintes obras:
| - construgdo de muros (sem contengdes);
Il - instalacdo de canteiro de obras, barracdao e estande de vendas em obras
licenciadas, desde que ndo ocupem area publica;
[lI- modificagdes internas as unidades residenciais e nao residenciais que ndo gerem
alteracao da area bruta e liquida edificada, nos termos da Lei Ocupagao e Uso do
Solo;
IV — reformas sem acréscimo de area;
V —instalagao de grades de protecgao;
VI — servigos de manutencdo e construgcdo de passeios, nos termos do Cdédigo de
Posturas do Municipio;
VIl — construcdo de abrigos para animais domésticos e cobertas em unidades
residenciais, com altura maxima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros);
VIl - escadas e rampas descobertas sobre terreno natural, em edificagdes
residenciais unifamiliares, respeitados os parametros da legislagao vigente;
IX — impermeabilizacao de lajes;
X — manutengao e reparos em caixas d’agua (que nao afetem estrutura ou ocasionem
acréscimo de area;
Xl — manutencgao e reparos elétricos e hidraulicos;

XII — pintura internas e externas.

§ 1° — A dispensa prevista neste artigo ndo se aplica as obras em
edificagdes situadas nos conjuntos urbanos protegidos, imoéveis com tombamento
especifico ou de interesse de preservagao, as quais deverdao ser executadas de

acordo com diretrizes fornecidas pelos 6rgaos competentes.



§ 2° — A dispensa da aprovacgdo do projeto ndo abrange as reformas
onde serdo necessarias a conferencia de atendimento a normas de acessibilidade
(ABNT 9050 /21)

§ 3° — A dispensa da aprovacgéo do projeto ndo desobriga o interessado
do cumprimento das normas pertinentes nem da responsabilidade penal e civil

perante terceiros.

Secaol ll
Da Aprovacgao de Projeto

Art. 19) A aprovagéao de projeto arquitetdnico dar-se-a apos a verificagao
da documentacao pertinente, do pagamento do prego publico correspondente e do

atendimento as disposi¢coes estabelecidas nesta Lei e na legislacéo vigente correlata.

§ 1° — O projeto devera ser instruido com a documentacdo minima
exigida na plataforma digital vigente definida pela coordenacdo de analise e

aprovacgao de projetos, sob pena de indeferimento do pedido de aprovacao de projeto.

§ 2° — O Executivo podera indagar, desde que fundamentadamente, a
respeito da destinagdo de uma obra, no seu conjunto ou em suas partes, recusando-
se a aceitar o que for inadequado ou inconveniente do ponto de vista da seguranga,

da higiene, da salubridade e da adequacao a legislacao vigente.

Art. 20) Fica instituida a modalidade de aprovagdo por parametros
urbanisticos e construtivos, mediante autodeclaragdo técnica do responsavel

habilitado, conforme regulamentacao a ser definida por decreto do Poder Executivo.

Art. 21) O prazo maximo para o Executivo concluir a anélise do projeto,
aprovando-o ou emitindo ao responsavel técnico e ao proprietario comunicagao por
escrito relativa as normas infringidas e aos erros técnicos cometidos & de 90
(noventa) dias, contados da data de recebimento do processo administrativo no setor

responsavel pela analise.



§ 1° — Mediante despacho fundamentado, o Secretario Municipal
competente podera prorrogar, por igual periodo, o prazo previsto no caput deste

artigo.

§ 2° — A prorrogagcdo de prazo prevista no § 1° deste artigo é

prerrogativa exclusiva do Secretario Municipal competente.

§ 3° — E responsabilidade do Executivo providenciar, quando for o caso,
a manifestacdo dos oOrgédos e unidades da Administracdo Direta e Indireta do
Municipio, que deverédo se pronunciar em 90 (noventa) dias, contados da data do

envio ao setor correspondente.

§ 4° — Os projetos que estiverem em desacordo com a legislagao vigente
ou contiverem erros técnicos poderdo ser corrigidos pelo responsavel técnico e

reapresentados ao Executivo para novo exame técnico.

§ 5° — O responsavel técnico tera o prazo de 90 (noventa) dias, contados
de sua intimagéao, para corrigir o projeto e complementar a documentagao pendente,
sendo que o nao atendimento desse prazo implica o indeferimento do processo

administrativo.

§ 6° — Apresentadas as corregdes previstas nos §§ 4° e 5° deste artigo, o
Executivo procedera a conferéncia do projeto quanto ao atendimento de todas as
modificagdes solicitadas, devendo, no prazo de 90 (noventa) dias, aprova-lo ou emitir
nova comunicagao por escrito relativa as normas infringidas e aos erros técnicos ao

responsavel técnico e ao proprietario.

§ 7° — Cada projeto sera distribuido preferencialmente a um unico
servidor, que ficara responsavel por toda a sua analise até a conclusdo, sendo
vedada a transferéncia para outro servidor, ressalvadas as hipoteses de afastamentos

legais ou determinacéo expressa do Secretario Municipal competente.

§ 8° — Nos projetos para os quais haja previsdao de manifestacao dos
conselhos municipais e 6rgaos patrimoniais os prazos de que tratam o caput e os §§

1° e 6° deste artigo ficarao suspensos por 180 dias durante a analise dos mesmos.



Art. 22) Poderao ser aceitas divergéncias entre as dimensdes do lote, do
conjunto de lotes ou do terreno constante da planta de aprovagdo do parcelamento
em relacdo ao levantamento topografico, respeitadas as dimensdes do logradouro

publico.

§ 1° — Na ocorréncia do disposto no caput deste artigo, para os efeitos
da aplicagdo dos parametros definidos na Lei de Uso e Ocupagdao do Solo,
considerar-se-a o seguinte:
| — as dimensdes apuradas no levantamento topografico da situagéo existente, para o
caso em que estas sejam menores que as constantes da planta de parcelamento
aprovada.

Il — as dimensdes constantes da planta de parcelamento aprovada, no caso em que
estas sejam menores que as dimensdes apuradas no levantamento topografico da

situacao existente.

§ 2° — Para o calculo do potencial construtivo e da area permeavel
definida pela Lei de Ocupacao e Uso do Solo vigente, na hipotese descrita no inciso |
do § 1° deste artigo prevalecera a area constante da planta de parcelamento

aprovada.

§ 3° — Para fins do disposto no inciso | do § 1° deste artigo, os terrenos

ou lotes adjacentes devem ser regularmente aprovados.

§ 4° — A aprovacgao de projeto nas condi¢gdes expressas no caput deste
artigo dependera da prévia apresentacao, pelo proprietario do lote ou do conjunto de

lotes, de declaragao que isente o Executivo de responsabilidade perante terceiros.

§ 5° — Caso existam divergéncias da area do lote maior que 5% e de
quaisquer medidas acima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) o terreno

devera ser retificado conforme legislagao pertinente.

Art. 23) A aprovacdo do projeto de construgdo nao significa o
reconhecimento da legitimidade dos direitos de posse, dominio ou quaisquer outros

sobre o lote ou conjunto de lotes.



Art. 24) O Municipio podera adotar meios eletrénicos para protocolo,

analise e tramitacado dos processos de aprovacao e licenciamento.

Secao lll
Do Alvara de Construgao

Art. 25) Nenhuma obra podera ser iniciada sem a emiss&o do respectivo

Alvara de Construgao.

Paragrafo unico — A aprovagdao do projeto implicara na emissdo do Alvara de

Construgéo.

Art. 26) O Alvara de Construgao tera o prazo de validade de 24 (vinte e quatro)

meses a partir da data de sua expedigao.

§ 1° — O prazo mencionado no caput deste artigo ndo correra durante
impedimento judicial, desde que devidamente comprovada sua duragdo por

documento habil.

§ 2° — Findo o prazo previsto no caput deste artigo sem que a obra tenha
sido concluida, observar-se-a o seguinte:
| - o Alvara de Construgao devera ser revalidado dentro do prazo previsto no mesmo
até o término da obra;
Il - na ocorréncia de alteragdo na legislagdo, o Alvara de Construgdo devera ser
revalidado dentro do prazo previsto no mesmo, até que o requerente finalize o projeto
aprovado, sob pena de caducidade da aprovagao;
[l — caso o alvara de construgdo, ndo seja renovado dentro do prazo, para dar
continuidade da obra, caso n&o tenha ocorrido a aprovagdo de uma nova legislagéo, o

novo alvara contabilizara o prazo decorrido desde o termino do alvara anterior.

§ 3° — O Alvara de Construcao podera ser cancelado mediante

solicitacao do proprietario.

§ 4° — O Alvara de Construgdo sera anulado quando constatada
irregularidade no processo de aprovagdo e na execucdo das obras, seja por

divergéncias com a planta aprovada e/ ou seja por risco a terceiros.



Art. 27) A aprovacao de projeto de arquitetura em substituicdo a outro ja

aprovado implica cancelamento do Alvara de Construcéo anterior.

Secgao IV
Da Regularizagcao

Art. 28) Para fins de regularizagdo de edificagdo executada sem prévia
licengca ou em desacordo com o projeto aprovado, a analise do projeto sera feita
conforme critérios da legislacdo vigente, exceto aquelas declaradas como uso nao

conforme pela Lei de Uso e Ocupacgao do Solo.

SecaoV
Da Licen¢a de Demolicao

Art. 29) A demoligdo de edificagdo devera ser licenciada e

acompanhada por responsavel técnico habilitado.

§ 1° — A demolicdo de imovel de interesse de preservagdo depende de

autorizagao prévia dos orgaos competentes.

§ 2° — Constatada a demolicdo em curso ou concluida de imovel de
interesse de preservagao sem o devido licenciamento, ou de imével tombado, o valor
da multa correspondera a, no minimo, 1 (uma) e a, no maximo, 10 (dez) vezes o

respectivo valor venal do imovel.

Secao VI
Da Licenca de Reconstrugao

Art. 30) Sera concedida a licenga de reconstrugéo total ou parcial para
edificagao regularmente aprovada e baixada que tenha sido vitimada por sinistro ou

que estejam em situacao de risco iminente, comprovados por meio de laudo técnico.

Secgao VI
Da Baixa e Emissao do Habite-se

Art. 31) A edificacdo somente podera ser habitada, ocupada ou utilizada

apos a concessao do Alvara de Habite-se da Construgao.



Art. 32) A conclusédo da obra sera comunicada ao Executivo pelo

responsavel técnico e/ou proprietario da obra.

Paragrafo unico — Consideram-se obras concluidas as que atendam,
cumulativamente, as seguintes condigdes:
a) tenham instalagbes hidrossanitarias e elétricas executadas e devidamente ligadas
a rede publica;
b) area permeavel vegetada;
C) pisos e paredes impermeaveis em ambientes de preparo de alimentos e higiene;
d) vagas de estacionamento demarcadas;
e) passeios publicos executados ao longo do meio-fio em frente ao lote, conforme
exigéncias técnicas da legislagao em vigor;
f) contrapiso concluido;
g) paredes rebocadas;
h) cobertura concluida;
i) revestimento externo acabado e impermeabilizado;
j) esquadrias instaladas;
k) instalacdes de combate a incéndio executadas, quando necessario;
I) condigbes de acessibilidade garantidas de acordo com as normas técnicas vigentes,
quando necessario;
m) concordancia com o projeto aprovado;

n) condi¢des minimas de habitabilidade, salubridade e segurancga.

Art. 33) O Alvara de Habite-se da Construgdo sera concedida quando
atendidas as seguintes condicoes:
| - apresentacdo da documentagao pertinente;
II - vistoria do imével, constatando:
a) que a obra foi executada de acordo com o projeto aprovado;

b) que foram atendidas as condi¢des previstas no art. 32 desta Lei.

§ 1° — Caso a edificagdo tenha sido concluida com alteragdes em
relagdo ao projeto aprovado, a regularizacdo do imoével dar-se-a mediante
apresentacao de levantamento da situagao existente, para verificagdo do 6rgao

competente quanto ao atendimento da legislagédo em vigor.



§ 2° — A apresentagédo do levantamento referido no § 1° deste artigo

devera ocorrer no momento do protocolo do processo de habite-se.

§ 3° — E permitida a concessdo do Alvara de Habite-se parcial para
construgcado inacabada em que houver partes em condicdes de serem ocupadas,
desde que:
| - estas constituam unidades autbnomas;

Il - estas atendam ao disposto no art 32 desta Lei;
lll - as areas comuns estejam concluidas.
IV- ndo haja cruzamento de fluxo da edificacdo objeto do alvara de Habite-se com o

restante da obra.

§ 4° — Somente sera concedida Certidao de Baixa de Construgéo parcial

para obras que possuam Alvara de Constru¢ado em vigor.

Art. 34) As construgcbes que estiverem em desacordo com a legislagao
terdo seus responsaveis técnicos e proprietarios comunicados para efetuar a devida

regularizagao.

Paragrafo unico — O habite-se sera negado caso a regularizagao referida
no caput deste artigo ndo seja protocolada dentro de 90 dias, e nao seja executada,
no prazo maximo 18 (dezoito) meses, ficando o proprietario sujeito as penalidades

cabiveis.

Secao VI
Das Obras Paralisadas

Art. 35) Ocorrendo paralisagado de obra, o tapume e o barracdo de obra
instalados sobre o passeio deverdo ser recuados para o alinhamento do terreno e o

passeio devera ser desobstruido, pavimentado e limpo.

Art. 36) O proprietario de obra paralisada ou de edificagcdo abandonada
sera diretamente responsavel pelos danos ou prejuizos causados ao Municipio e a

terceiros, em decorréncia da paralisagao ou abandono da mesma.



CAPITULOII
DOS TERRENOS

Secéo |
Lotes em Condi¢oes de Serem Edificados

Art. 37) S6 sera permitido construcdo em lote que faca parte de

parcelamento do solo aprovado pela Prefeitura Municipal.

§ 1° — As areas e ou glebas com matricula de registro de imdveis, com
inscricdo cadastral, com frente para via publica oficial e com infraestrutura minima de
calgamento, drenagem, iluminagdo publica, agua e esgoto também poderao ser objeto

de aprovacgao de projetos, desde que n&o fagcam parte de loteamentos irregulares.

§ 2° — Os lotes mencionados no caput deste artigo também precisam ser
dotados de infraestrutura minima de pavimentagdo, drenagem, iluminagdo publica,

agua e esgoto para aprovarem projeto arquitetdnico junto ao Municipio.

Art. 38) Sem prévio saneamento do solo, nenhuma edificagdo podera
ser construida sobre o terreno:
a) umido ou pantanoso;
b) que haja servido de depdsito de lixo;

¢) misturado com humo ou substéncias organicas.

§ 1° — Em terrenos umidos serdo empregados meio para evitar que a
umidade suba até o primeiro piso e em caso de necessidade, sera feita a drenagem

do terreno para deprimir o nivel do lencol freatico.

§ 2° — Os trabalhos de saneamento, quando necessarios, deverao ficar

sob a responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

Secao ll
Fechamento de Terrenos e Passeios

Art. 39) Os terrenos nas vias publicas dotados de pavimentagao e meio-

fio devem ser mantidos limpos e drenados a expensas do proprietario.



Art. 40) Os terrenos sem edificagbes, situados em logradouros publicos
providos de pavimentacdo e meio-fio, serdo obrigatoriamente murados no
alinhamento e dotados de passeios. A altura do muro nao podera ser inferior a 1,80m

em relagao ao passeio.

§ 1° — Em terrenos com aclives ou declives de altura superior a 1,80m,
tomada com relac&o ao nivel médio do passeio, podera ser dispensada, a critério da
Prefeitura, a construgdo de muro ou passeio desde que o terreno nao ofereca perigo

ao logradouro e aos vizinhos.

§ 2° — Para a construgcdo de muro, que nao possua arrimo e/ou
movimentacao de terra, ndo sera necessaria a emissao de licenca especifica para sua

construgao.

§ 3° — Para construgao de muro de arrimo, sera necessaria licenga
especifica emitida pela Coordenacao de Analise e Aprovacao de Projetos, integrante

da Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Gestao.

§ 4° — Para construgdo de muro, que possua movimentacao de terra,
sera necessaria licenga especifica de movimentagcéao de terra emitida pela Secretaria

Municipal de Meio Ambiente.

§ 5° — Para a construgdo de muros nos logradouros especiais, a
Coordenacédo de Analise e Aprovacdo de Projetos s6 podera emitir a licenca
especifica apos liberacdo do Conselho Deliberativo do Patriménio Natural e Cultural
de Sabara, e também se necessario, liberagdo dos entes federativos estaduais e

federais pertinentes.

Art. 41) Nos terrenos com edificacbes sera dispensado elemento de
vedacgédo no alinhamento do terreno, sendo obrigatorio a construgdo de muros nas

divisas laterais e de fundos.

§ 1° — Os muros laterais e de fundos poderao ser substituidos por cercas
de arame liso com vegetagao (cerca-viva), onde ndo existam edificagbes, até o limite

de até 1/3 (um tergo) da extensao do terreno.



§ 2° — No caso de terrenos que possuam qualquer tipo de area né&o
edificante, serdo permitidas cercas de arame liso com vegetagao (cerca-viva), nos

trechos onde as construg¢des sao proibidas.

Art. 42) A altura minima dos muros de divisa lateral e de fundos sera de
1,80m, tomando-se como referéncia o nivel do terreno natural, ou o piso da
edificagdo, caso o mesmo seja superior ao nivel do terreno, sempre atendendo a

altura maxima na divisa estabelecida pela lei de uso do solo.

Art. 43) A construcdo e conservagdo dos passeios e muros é de

responsabilidade dos proprietarios.

Secao lll
Do Movimento de Terra

Art. 44) A execugado do movimento de terras, entulho e material organico
devera ser previamente licenciada pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
obedecera ao direito de vizinhanga, as Normas Técnicas Brasileiras, a legislagao

ambiental e ao disposto nesta Lei.

Art. 45) Na execugao do movimento de terra, entulho e material organico
€ obrigatorio:
| - adogdo de medidas técnicas de seguranga necessarias a preservagcao da
estabilidade e integridade das edificagdes, das propriedades vizinhas e da area
publica;
Il - apresentacao de projeto de terraplanagem elaborado por responsavel técnico;

[l - acompanhamento por responsavel técnico.

Paragrafo unico — O proprietario do imével ou responsavel técnico pela
modificagdo das condi¢gbes naturais do terreno que cause instabilidade ou dano de
qualquer natureza a logradouro publico ou terreno vizinho é obrigado a executar

imediatamente as obras corretivas necessarias, a fim de sanar os riscos.

Art. 46) Antes do inicio das escavagdes ou movimentos de terra, devera

ser verificada a existéncia, sob o passeio do logradouro, de instalacbes ou redes de



servigos publicos e tomadas as providéncias necessarias para evitar que sejam

comprometidas durante as obras.

Art. 47) Na execugao do preparo do terreno e movimento de terra é
obrigatério:
a) evitar que as terras alcancem o passeio e o leito dos logradouros publicos;
b) adotar as providéncias necessarias a sustentacdo dos terrenos, muros e

edificagdes limitrofes.

Art. 48) A execucdo da movimentacgao de terra estara sujeita as sangdes

previstas na legislagdo ambiental municipal.

Secao IV
Arrimos e Drenagem

Art. 49) Os muros de arrimo deverdo ser executados segundo as
normas da ABNT.

Art. 50) A execugdo dos muros de arrimo devera ser iniciada

simultaneamente a execucéo das fundacgoes.

Art. 51) A Prefeitura podera exigir, a seu critério, o calculo dos muros de

arrimo e respectiva tecnologia de execucao.

Art. 52) A Prefeitura podera exigir dos proprietarios de terrenos vagos a
construgcdo de arrimos ou outros meios de contencédo de taludes, se constatado em
vistoria, pela municipalidade, o perigo de deslizamento de terra sobre logradouro

publico, edificagdes ou terrenos vizinhos.

CAPITULO Il
FUNDAGOES

Art. 53) O projeto e execugao das fundagdes serao feitos de acordo com

as normas da ABNT.



Art. 54) No projeto e execugédo das fundagdes, serdo considerados os
seus efeitos danosos as edificagbes vizinhas, aos logradouros publicos e as

instalacdes de servigos publicos.
Art. 55) As fundacdes deverao ficar contidas nos limites do lote.

CAPITULO IV
CANTEIRO DE OBRAS, TAPUMES E ANDAIMES

Art. 56) O canteiro de obras compreende as areas em que se realiza a

edificagdo, bem como as areas em que se depositam os materiais.

Art. 57) Para dar inicio a obra, é obrigatéria a instalacao de placa de
identificacdo que atenda a padronizacdo estabelecida pelo Executivo, constante do

Anexo V, em posicéo visivel a partir do logradouro publico.

Art. 58) O responsavel técnico devera manter, no canteiro de obras,
copia do Alvara de Construcdo e do projeto aprovado, em local de facil acesso a

fiscalizagao.

Art. 59) O canteiro de obras, suas instalacbes e equipamentos, bem
COMO 0s servigos preparatorios e complementares, respeitarao o direito de vizinhanca
e o disposto nesta Lei, nas Normas Técnicas Brasileiras, na legislagdo sobre

seguranga, e o Codigo de Posturas.

Art. 60) Durante a execugcdo de obra, reforma ou demolicdo, o
responsavel técnico e o proprietario, visando a protecdo de pedestres ou de
edificagdes vizinhas, deverao instalar dispositivos de seguranga, tais como tapumes,
andaimes e telas de protegdo, conforme critérios definidos nesta Lei, na legislagao

especifica sobre a seguranca e medicina do trabalho e ainda no Cdédigo de Posturas.

Art. 61) A implantagdo do canteiro de obra em imdvel proximo ao local
da obra, podera ser permitida pela Prefeitura, mediante exame das condicdes locais,
da circulagao criada no horario de trabalho e dos inconvenientes ou prejuizos para os

pedestres.



Art. 62) Enquanto durarem os servigos de construgcdo, reforma ou
demolicdo, o responsavel pela obra devera adotar as medidas necessarias a protecao
e seguranca dos trabalhadores, dos pedestres, das propriedades vizinhas e dos

logradouros.

Paragrafo unico — Deveréo ser observadas as normas legais relativas a

seguranca e higiene do trabalho e as normas da ABNT.

Art. 63) Em obras de construcdo, reforma e demolicdo executadas no

alinhamento da via publica, sera obrigatdria a colocagao de tapumes.

Art. 64) Os tapumes deverao ter altura de 2,50m e poderao avancar até
a metade da largura do passeio, salvo em casos de absoluta necessidade de um

avango maior constatada expressamente pelo Poder Publico Municipal.

Art. 65) A colocacao de tapumes depende do alvara de construgéo e/ou

da licenga para demoligao.

Art. 66) Os andaimes de protecédo poderdao avangar sobre o passeio até
o prumo do meio-fio, observado a largura maxima de 3,00 m e o pé-direito minimo de

2,50 m em relagao a qualquer ponto do passeio.

Art. 67) Durante o periodo de construgdo, o construtor € obrigado a
manter o passeio em frente a obra, em boas condi¢cbes de transito, efetuando todos

0s reparos que para esse fim se fizerem necessarios.

Art. 68) Nao sera permitida a ocupacgéo de qualquer parte da via publica

com materiais de construgao, além do alinhamento do tapume.

Art. 69) No caso de ndo cumprimento das disposi¢des referentes a esse
Capitulo, a Prefeitura notificara o responsavel pela obra, dando-lhe o prazo de 48

horas para regularizar a situagao.

CAPITULO V
ESTRUTURAS



o Sabar a

Prefeitura Municipal

Art. 70) O projeto e execugdo das estruturas das edificacoes

obedeceriao as normas da ABNT.

Art. 71) A movimentagdo dos materiais e equipamentos necessarios a
execucao de uma estrutura sera feita dentro do espaco aéreo delimitado pelas divisas

do lote e pelos tapumes.

CAPITULO VI
PAREDES

Art. 72) As paredes de uma edificagao, quer tenham fung¢ao estrutural ou

de simples vedacgao, deverao obedecer as normas da ABNT.

Art. 73) As paredes que separam unidades residenciais em edificagdes
estruturadas ou ndo deverdo corresponder a uma parede de alvenaria de tijolos
comuns de barro macigo, revestida com argamassa de cal e areia, com espessura

acabada de 0,15m.

Art. 74) As paredes externas e as paredes internas quando estruturadas
deveréo corresponder a uma parede de alvenaria de tijolos comuns de barro macigo,

revestida com argamassa de cal e areia e com espessura acabada de 0,15m.

Paragrafo unico — Quando nao estruturais, as paredes internas poderao

ter 0,10m de espessura.

Art. 75) As edificagdes com outras técnicas construtivas como madeira,
estruturas metalicas, drywall, concretos pré-moldados, dentre outras, poderao ter as
dimensbes de suas paredes divergentes das especificadas dos artigos anteriores,

desde que indicados nos projetos por meio de nota técnica.

Art. 76) As paredes que ficarem com paramento externo abaixo do nivel
do terreno e em contato direto com o mesmo deverdo receber revestimento

impermeabilizante.



Art. 77) As paredes externas das edificacdes deveréo ser protegidas de

infiltracdo na sua base, exigindo-se uma das solugdes:

a) construcao de piso de protegao, executada em material impermeavel, com largura
de 0,60 m (sessenta centimetros).
b) impermeabilizagdo da face externa da parede até a altura de 0,30m a contar da

linha do piso exterior.

CAPITULO VII
PISOS

Art. 78) Os pisos que separam os andares de uma edificagdo deverao
observar os indices técnicos de resisténcia ao fogo, isolamento acustico, resisténcia e
impermeabilidade correspondentes ao de uma laje de concreto armado, com

espessura minima de 0,10m (10 centimetros) acabado.

Art. 79) Os pisos assentados diretamente sobre o solo deverdo ter
camada impermeabilizante de concreto, com espessura minima de 0,07m (sete
centimetros) permitindo-se o uso de material equivalente que assegure as mesmas

condi¢cdes de impermeabilidade.

CAPITULO VIl
COBERTURAS

Art. 80) As coberturas e sua execugcdo deverdo obedecer as normas
técnicas da ABNT.

Art. 81) As coberturas e respectivas estruturas nas edificagdes deverao:
a) ser visitaveis com seguranga e facilidade;

b) ter ventilagao.

Paragrafo unico — Quando constituida por laje de concreto, a cobertura

devera ser impermeabilizada.

] CAPITULO IX
AGUAS PLUVIAIS E DE LAVAGEM



Art. 82) Todas as obras destinadas a captagcéo e esgotamento de aguas

pluviais e de lavagem deverao ser executadas segunda as normas da ABNT.

Art. 83) Todo volume de aguas pluviais e de lavagem, incluindo as
provenientes das coberturas, marquises, balancos, balcbes, devera ser previamente
coletado dentro dos limites do lote, para final encaminhamento, sob o passeio até as

sarjetas, nao sendo permitidas aberturas nos muros.

Paragrafo unico — Os lotes que possuirem uma cota inferior a menor
cota da sarjeta correspondente a sua testada poderédo dar vazao as aguas pluviais e
de lavagem através do terreno vizinho a jusante, desde que devidamente canalizados

as expensas do interessado.

Art. 84) Quando o esgotamento das aguas pluviais e de lavagem nao for
possivel em consequéncia de desaterros feitos no terreno, o alvara de construcao
ficara condicionado a permissao prévia do vizinho a jusante para escoamento de agua

através de seu terreno ou a indicagéo no projeto de utilizagdo de meios mecanicos.

Art. 85) O escoamento das aguas pluviais deve ser feito de modo a
serem encaminhadas aos cursos d'agua ou sarjetas do logradouro publico,
obedecendo o seguinte:
| — no caso de existir galeria de aguas pluviais no logradouro e havendo capacidade
de escoamento das aguas, a Prefeitura, se julgar conveniente, permitira o langamento
nessa galeria, por meio de ramal;

Il — a ligagdo do ramal a galeria far-se-a por meio de caixa de ralo no inicio do ramal.

Paragrafo unico — O langamento de aguas na galeria de aguas pluviais,
no caso previsto no item | deste artigo, dependera de prévio requerimento da parte

interessada.

Art. 86) Nao sera permitida a ligagao dos condutores de aguas pluviais a

rede de esgotos sanitarios.

Art. 87) O terreno circundante a edificagdo sera preparado para

assegurar permanente protecéo contra erosao e permitir o escoamento das aguas.



Art. 88) Os condutores n&o embutidos nas paredes deverao ser de ferro

fundido ou de material de resisténcia equivalente.

Paragrafo unico — Nas edificagbes construidas nos alinhamentos, os
condutores so poderao ser externos acima de 3,00m (trés metros) de altura, a contar

do piso dos passeios.

Art. 89) O proprietario de qualquer terreno fica permanentemente
responsavel pelo efetivo controle das aguas superficiais, efeitos da erosdo e/ou
infiltracdo, respondendo pelos danos ao logradouro publico, a circulagéo de pessoas e

veiculos, ao assoreamento de bueiros, galerias e aos vizinhos.

Paragrafo unico — Constatada a ocorréncia de dano ao logradouro, o
proprietario do imoével devera ressarcir a municipalidade de todos os prejuizos,

devidamente apurados em vistoria local.

CAPITULO X
MATERIAIS E ACABAMENTOS

Art. 90) Os materiais a serem empregados nas edifica¢cdes deverao ser
apropriados ao fim a que se destinam, atendendo ao que dispdée a ABNT em relacao

a cada caso.

Art. 91) As edificacbes de uso coletivo deverao ter estrutura, paredes,
pisos e escadas totalmente construidas de material incombustivel, tolerando-se
materiais combustiveis apenas nos engradamentos de telhado, esquadrias, guarda
corpos, forros e como revestimento assentado diretamente sobre concreto ou

alvenaria.

Art. 92) A Prefeitura reserva-se o direito de impedir o emprego de
qualquer material que julgar impréprio e, em consequéncia, o de exigir 0 seu exame, a

expensas do construtor ou proprietario.

Paragrafo unico — Em qualquer hipotese, a aceitacdo de técnicas,

materiais e processos originais dependera sempre de demonstracdo completa da



oportunidade e viabilidade do seu emprego, a cargo de consultoria especializada

reconhecida pela Prefeitura.

Art. 93) Sera exigido o uso de revestimento impermeavel e resistente,

nas paredes e pisos dos compartimentos sujeitos a constante molhadura e lavagem.

§ 1° — Nos compartimentos residenciais, o revestimento impermeavel

das paredes tera altura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)

§ 2° - Nos compartimentos ndo residenciais, o revestimento

impermeavel tera altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

§ 3° — Sera dispensado o uso de revestimento impermeavel nas paredes

de lavabos, garagens, terragos, varandas, corredores, escadas e rampas.

CAPITULO XI
CORPOS EM BALANGCO

Art. 94) Sao classificados como corpos em balangos, para efeito desta
Lei, os seguintes:
| — marquises;
Il — saliéncias, quebra-sol, elementos decorativos, porticos, pilares e vigas;

[l — volumes conformando varandas, jardineiras, sacadas ou balcdes.

Art. 95) Os corpos em balango sobre o alinhamento e sobre as areas de
afastamento obrigatério serao permitidos, desde que obedecam as condi¢cdes da

Tabela 1 e ainda, para o caso de volumes:

| — que a soma da area de suas projegdes sobre o plano da fachada néo exceda a 2/3
da superficie da fachada em cada pavimento.

Il — que mantenham, entre si, nas fachadas laterais e de fundo, distdncia minima de
1,00m, medida na horizontal.

Il — respeitem a distancia minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) dos

lotes vizinhos, exceto quando no alinhamento da rua.



§ 1° — Obedecidas as condigbes descritas no caput desse artigo, as
areas dos corpos em balango nao serdo computadas no coeficiente de

aproveitamento, computando-se apenas na taxa de ocupacéo.
§ 2° — As marquises deverédo ser construidas de material incombustivel.

TABELA 1
CONDICOES DOS CORPOS EM BALANGO

ALINHAMENTO AFASTAMENTOS OBIGATORIOS
Altura (m) Comprimento Largura Altura (m) Comprimento Largura (m)
Mal;ql:ises 1/2 do recuo
")) Menor que a adotado até o
240 | - . 280 | .
largura do passeio maximo de
3,0m
Saliéncias Nao sdo permitdas | e | e 0,25
permitido somente para sacadas e balcées em ZEIC e
Volumes / ou logradouros especiais a partir do 2° pavto/ demais 2,40 0,60
locais ndo séo permitidos

(*) As marquises nos alinhamentos somente seréo permitidas para regularizacao de edificagbes existentes.

(**) As marquises sobre os afastamentos laterais e de fundos s6 serdo permitidas quando situadas sobre a porta principal de
acesso da edificagédo ou portas para carga e descargas.

Altura: Medida minima a partir do ponto mais baixo do corpo em balango até o passeio ou do piso do pavimento inferior.
Comprimento: Dimensao maxima, medida na horizontal, paralelamente a fachada.

Largura: Dimensao maxima medida na horizontal, perpendicularmente a fachada.

~ CAPITULOXII
ESTETICA DAS EDIFICAGOES

Art. 96) O projeto ou levantamento arquitetdbnico com o desenho das
fachadas das edificagdes situadas nos logradouros especiais, constantes do anexo IV
desta Lei sera submetido ao Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural e Natural

de Sabara.

Paragrafo unico — Se o imédvel for tombado, ou estiver inserido em
entorno de bem tombado, por instituicdo Estadual ou Federal, deverao ser submetidos
também a aprovacdo junto ao respectivo ente federativo

responsavel pelo

tombamento.



Art. 97) As alvenarias externas deverdo ser de massa lisa branca,
podendo ter aparente a estrutura (vigas e pilares), em madeira ou concreto revestido

e pintado.

§ 1° — Sera permitida na fachada principal a colocagdo de sacadas ou

balcdes tendo largura maxima de 0,40m (40 centimetros), a partir do 2° pavimento.

§ 2° — O baldrame, quando estruturado em pedras, podera ficar aparente

no ch&o até o 1° piso.

§ 3° — As vergas dos vaos deverdo ser retas ou apenas alteadas,

mantendo-se o alinhamento horizontal das vergas de portas e janelas.

Art. 98) Os vaos deverao ser moldurados por um quadro de madeira,
massa ou concreto — aparente ou pintura fosca — tendo a vista externa dessa moldura

0,10m (10 centimetros) minimos e 0,15m (15 centimetros) maximos de largura.

Art. 99) O dimensionamento dos vaos das fachadas principais devera ter

as medidas e propor¢des conforme a Tabela 2.

TABELA 2
DIMENSOES DAS PORTAS E JANELAS
|

Janelas (m) Portas (m)
Maximo Minimo Maximo Minimo
Altura uma vez e meia a largura 3,00 2,10
Largura 1,20 0,90 1,50 0,90

§ 1°— Os compartimentos destinados a cozinha, sanitarios e/ou area de

servigo poderao ter janelas nas dimensdes distintas das descritas acima.

§ 2° — Sera permitido o emprego de ombreiras comuns do tipo porta-

janela, porta-porta e janela-janela. (Anexo Il — Fig.1)



§ 3° — Nao sera permitido o emprego de vaos circulares ou ovais nas

fachadas.

Art. 100) As esquadrias das fachadas principais deverdao ser

obrigatoriamente de madeira, com ou sem vidro branco liso.

§ 1° — Esquadrias metdlicas, grades externas nas esquadrias e vidros

coloridos nao serao permitidos nessas fachadas.

§ 2° — As folhas de vedagao das janelas (venezianas, etc.) ndo poderéo

abrir para o exterior da edificagao.
§ 3° — As grades de segurancga, deverao ser internas.

Art. 101) A fachada de fundo das edificagbes situadas em terrenos
ingremes, se vistas pelos logradouros posteriores, deverao observar as mesmas

exigéncias para a fachada principal.

Art. 102) A cobertura devera ser de telha ceramica curva, tipo canal com

galbos e beiral. (Anexo Il — Fig. 2)

Paragrafo unico — O telhado devera ser, sempre que possivel, em duas

aguas, nao sendo permitido empena na fachada principal.

Art. 103) O beiral nos Logradouros Especiais devera atender aos
requisitos:
| — Saliéncia minima de 0,60m (60 centimetros)

Il — Emprego de cimalhas ou cachorro aparente com guarda-pé. (Anexo Il — Fig. 3)

Paragrafo unico — A laje de forro ndo pode ultrapassar a alvenaria

externa.

Art. 104) As aberturas para iluminagao zenital, ficardo situadas no
desvéao interno da cobertura, com a mesma inclinacdo do telhado, e se possivel

cobertas por telhas de vidro.



Art. 105) As caixas d’agua deverado, de preferéncia, estar localizadas
entre o forro e a cobertura ou, se fixadas externamente, ndo poderéo ser vistas na

fachada.

CAPITULO XIll
PES-DIREITOS

Art. 106) O pé direito minimo exigido sera o da Tabela 3.

TABELA 3
PE-DIREITO MINIMO

Edificacoes para Edificacoes nao
uso residencial residenciais
Comeart!mentos de 2 60m 2 80m
permanéncia prolongada
Comparti tos d
PAIETRON 1. 2.40m 2.40m
permanéncia transitéria

Paragrafo unico — Nos compartimentos com teto inclinado o pé-direito
sera definido pela média das alturas maxima e minima do compartimento, respeitada,

a altura minima 2,10 m (dois metros e dez centimetros).

CAPITULOXIV
ILUMINAGAO E VENTILACAO

Art. 107) Os compartimentos das edificagdes, conforme sua destinagao,
assim se classificam:
| — De permanéncia prolongada;

Il — De utilizacao transitoria.

Paragrafo unico — Para efeito desta Lei, o destino dos compartimentos
nao sera considerado apenas pela sua denominagcdo no projeto, mas também pela

finalidade légica decorrente da disposicédo em planta.



Art. 108) Os compartimentos de permanéncia prolongada sao aqueles
que poderdo ser utilizados, para uma, pelo menos, das fungdes ou atividades
seguintes:

1 — dormir;

2 — estar ou lazer;

3 — trabalhar, ensinar, estudar;

4 — preparo e consumacgao de alimentos;
5 — tratamento ou recuperacao;

6 — reunir ou recrear.

Paragrafo unico — Consideram-se de permanéncia prolongada, entre
outros, os seguintes compartimentos:
1 — dormitdrios, quartos e salas em geral
2 — lojas, escritérios, oficinas e industrias
3 — salas de aula, estudo ou aprendizado e laboratérios didaticos
4 — salas de leitura, biblioteca
5 — enfermarias
6 — copas e cozinhas
7 — refeitérios, bares e restaurantes
8 — locais de reunido e salédo de festas

9 — locais fechados para pratica de esporte.

Art. 109) Compartimentos de permanéncia transitéria sdo aqueles que
poderao ser utilizados, para uma pelo menos, das fungbes ou atividades seguintes:
1 — circulagéo e acesso de pessoas;
2 — higiene pessoal;
3 — depdsito para guarda de material, utensilios ou pegas, sem a possibilidade de
qualquer atividade no local;
4 — troca e guarda de roupas;

5 — lavagem de roupas e servigos;

§ 1° — Consideram-se compartimentos de utilizagdo transitéria, entre
outros com destinagdes similares, os seguintes:

1 — circulagoes:



1.1 — escadas e seus patamares e as rampas e seus patamares, bem como as
respectivas antecamaras;

1.2 — corredores e passagens;

1.3 — atrios e vestibulos, salas de espera;

2 — banheiros, lavabos, instalagdes sanitarias;

3 — depdsitos, despejos, despensas, closets, rouparias e adegas;

4 — vestuarios e camarins;

5 — lavanderias e areas de servigos;

6 — garagens.

§ 2° — Se o compartimento comportar também uma das fungdes ou
atividades mencionadas no artigo anterior, sera classificado como de permanéncia

prolongada.

Art. 110) Para efeito de iluminagcdo, ventilacdo e insolagdo, todo
compartimento classificado como de permanéncia prolongada ou de utilizagao
transitoria devera dispor de abertura (vao) para logradouro publico, areas livres do

proprio lote ou delimitadas pela propria edificacao.

§ 1° - Excetuam-se os corredores de uso privativo, os corredores de uso
coletivo, as rampas de garagem, areas de servigos, os armarios, os depositos as

despensas e os closets.

§ 2° - As garagens em edificios residenciais, comerciais ou mistos

podem ter até 1/2 (metade) da area de seu piso sem iluminagao e ventilagao.

§ 3° - As escadas coletivas, quando forem rotas de fuga, devem atender,

prioritariamente, as normas para combate a incéndio e panico vigentes.

§ 4° - Os lavabos em unidades residenciais e/ou comerciais poderao néo
conter aberturas para iluminagao e ventilacdo desde que instalem equipamento de

ventilagdo mecanica.



questdes técnicas e de seguranga, desde que devidamente justificados pelo

responsavel técnico.

§ 6° — serdo admitidos o uso justificado de ventilagdo mecanica e

iluminagao artificial para as os ambientes citados no § 1°.

§ 7° — os banheiros mediante apresentacdo de justificativa técnica

poderao admitir de forma excepcional o uso de ventilagdo mecanica.

Art. 111) Os espacos livres do proprio lote séo classificados em:
| — Area Fechada: area cercada por paredes do edificio em todo o seu perimetro ou
ainda por paredes do edificio e divisas lateral e de fundo do lote, sem acesso direto
para o logradouro publico. (Anexo Il — Fig. 4)
Il — Area Aberta: area cujo perimetro é aberto em um dos lados com acesso direto

para o logradouro publico. (Anexo Il — Fig.4)

Art. 112) As areas, para efeito desta Lei, seréo classificadas em:
| — Areas Principais, quando destinadas a iluminar e ventilar compartimentos de
permanéncia prolongada.
Il — Areas Secundarias, quando destinadas a iluminar e ventilar compartimentos de

utilizacao transitoria.

Art. 113) As dimensdes exigidas para as areas de iluminagao e

ventilacdo das edificagdes situadas nos logradouros especiais constam da Tabela 4.

TABELA 4

.|

AREA ABERTA | AREA FECHADA OBSERVACOES

O afastamento serd medido sobre a
perpendicular tragada em plano
horizontal ao meio do peitoril ou

soleira do vdo (anexo Il _figura 05),

Areaminima |  c-emeeeee- 4,00 m? respeitado o AF minimo

Afastamento do vdo a face da
parede oposta (minimo) 1,50 m 1,50 m
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Art. 114) As dimensdes exigidas para as areas de iluminagdo e
ventilagcado das edifica¢des situadas fora dos logradouros especiais constam da Tabela
5.

TABELA 5

AREA PRINCIPAL AREA SECUNDARIA OBSERVACOES
Afastamento dovdoa |AREA ABERTA|AREA FECHADA | AREA FECHADA
face da parede oposta

O afastamento sera medido sobre a
perpendicular tragada em plano

(minimo) 1,50m 2,00m 1,50m horizontal ao meio do peitoril ou
soleira do vao (anexo Il _figura 05),
Areaminima = | ---------- 10,00 m? 6,00 m? fgpejfado o AF minimo

Art. 115) As areas fechadas, quer principais ou secundarias, deverao
ainda observar o seguinte:
a) serado providos de escoadouro para aguas pluviais e de lavagem;

b) serdo providas de acesso no piso, para permitir sua manutengao.

Art. 116) O total das superficies das aberturas para o exterior em cada
compartimento devera ser igual ou maior que a relagéo estabelecida entre a area do

vao e a area de piso do compartimento conforme Tabela 6.

Paragrafo unico — Nenhuma abertura, para os efeitos desse artigo

podera ter menos que 0,25m2.

TABELA 6
ILUMINACAO E VENTILACAO

Relagao Areas Vo / Areas Piso

: Compartimentos lluminagao
PERMANECIA Dormitérios 1/6
EROCONGRDR Demais 1/8
PERMANI?CIA Todos 1/10
TRANSITORIA




Art. 117) Nenhum vao sera considerado como iluminando e ventilando,
quando houver pontos do compartimento que dele distem mais de duas vezes e meia

o valor do pé-direito.

§ 1° — No caso de lojas e garagens sera tolerado o valor de 4 vezes o

pé-direito.

§ 2° — Quando os vaos se abrirem para varandas cobertas, sob
marquises ou corpos em balancgo, a distancia de qualquer ponto do compartimento
sera tomada ndo em relacdo ao vao, mas em relacdo a linha externa destes

elementos, limitando-se a um maximo de 3,00m.

§ 3° — Quando os vaos para iluminagao e ventilagdo néo estiverem na
parede paralela a abertura externa, s6 sera considerado para o calculo de iluminagao
e ventilagdo a area da esquadria dentro da distancia de 3,00m (trés metros) tomadas

a 45° de qualquer ponto da linha externa da edificacdo. (anexo Il_ figura 06)

§ 4° — Para os dispostos nos §§ 1° a 3° serdo contabilizados os beirais

das edificagdes.

Art. 118) A iluminacao e ventilagdo zenital ou por meio de claraboia sera
tolerada desde que a area destinada a iluminacéao e ventilagao seja 20% (vinte) maior

que a area constante da tabela 6 para o compartimento

Art. 119) Os vaos destinados a iluminagéo e a ventilagdo natural dos
compartimentos deverdo ser dimensionados de forma a assegurar niveis adequados
de conforto ambiental, observadas as normas técnicas da ABNT aplicaveis e a

legislagao sanitaria especifica.

§ 1° — Em cada compartimento, pelo menos uma das aberturas
destinadas a iluminagao e ventilagdo devera ter a distancia entre a verga e o teto
limitada a, no maximo, 1/5 (um quinto) do pé-direito, salvo o disposto nos paragrafos

seguintes.

§ 2° — Ficam dispensados da exigéncia do § 1° os compartimentos que:



a) possuam pe-direito superior a 4,00 m (quatro metros); ou
b) disponham de vaos de iluminacéo e ventilagdo com altura igual ou superior a 70%
do pé-direito do compartimento, desde que atendidas as areas minimas de iluminacao

e ventilagcao previstas neste Codigo e na legislagao sanitaria.

§ 3° — Nos compartimentos situados em sétaos e pordes, bem como nas
cozinhas, poderdo ser adotadas solugbes especificas de iluminacdo e ventilagao
natural ou artificial, em conformidade com as normas técnicas pertinentes, dispensada

a aplicacao da limitagdo de distancia da verga prevista no § 1°.

Art. 120) Sera tolerado o fechamento das varandas, desde que a
solucdo adotada e os materiais nela empregados garantam plenas condi¢cbes de

iluminagao e ventilagdo aos compartimentos cujos vaos se abram para elas.

CAPIiTULO XV
CIRCULAGAO

Art. 121) Entende-se por espacgos de circulagdo os seguintes:

f) portas de acesso; e

g) elevadores.

Secédo 1
Corredores, Escadas e Rampas

Art. 122) Os corredores, escadas e rampas terdo sua largura minima de
0,90m (90 centimetros), quando de uso privativo, e de 1,20 m (um metro e vinte

centimetros), quando de uso coletivo.

Art. 123) A declividade maxima permitida para as rampas de pedestres

de uso privativo é de 12%.



Art. 124) Nas escadas e rampas de acesso coletivo deverdo ser

atendidas as exigéncias de acessibilidade contidas nas normas técnicas da ABNT.

Art. 125) As escadas e rampas deverao ainda obedecer ao seguinte:
| - serem dotados de guarda-corpos, quando se elevarem a mais de 1,00m (um metro)
sobre o nivel do piso;-
Il - os patamares nao poderao ter nenhuma de suas dimensdes inferiores a largura
minima exigida para as rampas ou escadas respectivamente.
[l - Nenhuma porta podera abrir sobre os degraus ou sobre uma rampa, sendo
obrigatério o uso do patamar;
IV - Nas escadas de uso coletivo, principalmente as escadas de incéndio, deverao
obedecer as legislacdes especificas;
V - Serao obrigatorios corrimados somente nas escadas de uso publico e/ ou coletivo e
conforme as normas técnicas vigentes.
VI - As unidades residenciais unifamiliares, podem por motivo estético, nao instalar
guarda corpos em escadas com largura igual ou superior a 1,20m desde que
apresentem o termo de responsabilidade assinado pelo proprietario e pelo
Responsavel Técnico, assumindo e ciente dos riscos inerentes a essa falta de

protecao.

Paragrafo unico — Nas escadas podera existir um patamar intermediario

entre dois pavimentos consecutivos, permitindo-se no maximo 19 graus sem patamar.

Art. 126) Sera tolerado o uso de escadas em caracol somente para uso
privativo, sendo que a parte mais larga do piso de cada degrau devera ter, no minimo,
0,30m.

Art. 127) Para qualquer escada unifamiliar o dimensionamento dos

degraus devera ser o seguinte:

altura maxima (espelho) = 0,19m

piso minimo = 0,25m




Paragrafo unico — Nas escadas de uso publico e/ou coletivo dever&o ser
atendidas as exigéncias previstas nas normas técnicas de acessibilidade (ABNT
9050) e rotas de fuga (9077).

Art. 128) Toda escada deve possuir proporgdo entre seus pisos e

espelhos conforme estabelecido pela formula de Blondel.

62< 2E + P < 65,

onde E = altura do espelho e P = largura do piso

Secgao 2
Acessos

Art. 129) Devera ser assegurado aos deficientes fisicos a possibilidade

de acesso a todos os edificios publicos e/ou coletivos, por meio de rampas ou

elevadores.
Art. 130) As portas deverao atender as seguintes dimensdes minimas:
a) externas-residéncias, escritorios e salas:...........ccccoevvvvvveiceeeennn. 0,80x 2,10 m
b) internas — para sanitarios: .......cccccceeeeeeeiiii i 0,60 x2,10 m
c) demais compartimentoSs:.........oovuvuuiiiiiiiieie e 0,70x 2,10 m

Paragrafo unico — Nas edificagdes de uso coletivo as dimensodes

minimas das portas deverao atender ao estabelecido nas normas da ABNT.

Secao 3
Elevadores

Art. 131) O projeto e instalagdo dos elevadores deverao ser executados

de acordo com as normas da ABNT.

Art. 132) A obrigatoriedade ou n&o da instalacédo de elevadores deve
estar de acordo com o estabelecido na Lei de Uso e ocupagao do solo do Municipio

de Sabara




Paragrafo unico — O uso de elevadores nao dispensa o uso de escada.
Art. 133) O vestibulo de elevadores deve comunicar-se com a escada.

CAPITULO XVI
CONSTRUGOES COMPLEMENTARES

Art. 134) Considera-se, para efeito desta Lei, as seguintes construgoes
complementares:
a) pordes e sotaos;
b) lareiras e chaminés;
C) pérgolas e
)

d) caixas d’agua.

Paragrafo unico — Nao sera admitido o emprego de pérgolas nas

edificagdes situadas nos logradouros especiais, se visiveis para o logradouro publico.

Sec¢ao 1
Poroes e Sotaos

Art. 135) Os pordes e s6tdos deverdo manter as mesmas condi¢oes

exigidas para edificagdo, conforme for a destinacdo de seus compartimentos.

§ 1° — Admite-se nas edificagdes unifamiliares um pé-direito de 2,20m
(dois metros e 20 centimetros) para porbes e soétdos, quando usados como

compartimentos de permanéncia transitoria.

§ 2° — Para a construgdo de so6tdos nas edificagdes situadas nos
logradouros especiais, deve-se também observar o Capitulo de Estética das

Edificacdes.

Secao 2
Lareiras e Chaminés

Art. 136) As lareiras e chaminés deverédo guardar o afastamento minimo

de 1,00m (um metro) das edificagdes vizinhas.



Art. 137) As chaminés dever&o observar o seguinte:
a) elevar-se, pelo menos, 1,00m (um metro) acima da cobertura da parte da
edificagao onde estiverem situadas;
b) os trechos compreendidos entre o forro e o telhado, bem como os que
atravessarem ou ficarem justapostos a paredes, forros ou outros elementos, devem

ser constituidos de material isolante térmico.

Sec¢ao 3
Pérgolas

Art. 138) As pérgolas poderao se situar sobre as areas de afastamento

obrigatério desde que atendidas o disposto nessa segao

Art. 139) As pérgolas, quando situadas sobre aberturas necessarias a
insolagdo, iluminagdo e ventilagdo, para que sua projecdo nao seja incluida na taxa
de ocupacéo do lote, nem na area bruta da edificagdo, deverdo obedecer ao seguinte:
a) terdo parte vazada uniformemente distribuida, correspondendo a 50% (cinquenta
por cento), no minimo, da area a ser pergolada;

b) as partes vazadas nao poderao ter nenhuma dimensao inferior a uma vez e meia a

altura das pecgas do pergolado.

Secao 4
Caixas D’agua

Art. 140) As caixas d’agua isoladas da edificagdo deverdo ser
implantadas fora das areas de afastamento obrigatério sempre que apresentarem

altura superior a 5,00 m.

Paragrafo unico — As caixas d’agua das edificagées situadas em logradouros
especiais deverao, adicionalmente, atender as disposicoes constantes do Capitulo referente a

Estética das Edificacoes.

CAPITULO XVII
DA AREA CONSTRUIDA

Art. 141) Considera-se area construida a area coberta, a excecgéo de:



1 - area sob beiral e marquise, desde que esses tenham dimensao maxima de 1,20m
(um metro e vinte centimetros), e n&o ultrapassem a metade do afastamento minimo;
2 - areas para uso de guarda de material, armario, cabine de gas e abrigo de animais,
com altura igual ou inferior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros);

3 - area sob pérgula em edificagao residencial, nos temos do art. 133 desta lei;

4 - saliéncias, nos termos da tabela 1, desta lei;

5 - area sob toldo removivel;

6 - area sem utilizagdo sob projecao da edificacao;

7 - area de jardineiras, nos termos da tabela 1, desta lei;

8 — garagens cobertas de até 30m?;

9 — varandas de até 5% da area da casa;

10 - area sob laje em balanco, com pé direito superior a 10m (dez metros), até a

profundidade de 5m (cinco metros).

TiTULO I
NORMAS ESPECIFICAS

CAPITULO |
EDIFICAGOES RESIDENCIAIS

Art. 142) As normas referentes as edificacdes residenciais deverao ser
cumpridas também pelas edificacdes mistas, em suas partes destinadas ao uso

residencial.

Art. 143) As residéncias deverao ser dimensionadas de modo a permitir
as seguintes atividades e respectivos espacgos, considerados basicos:
= atividades sociais — estar
= repouso/dormir — dormitério
= preparo de alimentos — cozinha
= ingestao de alimentos — refeicao
= higiene — banheiro

= lavar e passar — area de servigo

§ 1° — As areas minimas destinadas a essas atividades estdo

estabelecidas na Tabela 09, constante do Anexo IlI.



§ 2° — Os compartimentos para as diversas atividades poderdo ser
conjugados, desde que a area resultante seja igual a soma das areas

correspondentes a area minima exigida para cada compartimento.

§ 3° — Nao sera permitida a comunicagao direta, através de janela e

vaos, entre o banheiro e a cozinha.

Art. 144) A Prefeitura podera exigir do Técnico responsavel a
comprovagao da utilizagado de qualquer cémodo do projeto, através da disposigao do

mobiliario minimo.

Art. 145) Nas edificacbes residenciais multifamiliares, cada unidade
habitacional devera possuir, no minimo, ambientes destinados as fungdes de estar,

repouso, preparo de alimentos e higiene.

§ 1° — Consideram-se ambientes de higiene a instalagdo sanitaria e a

area de servigo.

§ 2° — Cada unidade residencial tera pelo menos uma instalacédo

sanitaria, vedada sua abertura direta para o ambiente de preparo de alimentos.

CAPITULO I
LOJAS

Art. 146) Sao consideradas lojas as edificagdes destinadas a

armazenagem e comercializagao de mercadorias.

Art. 147) As lojas deverdo obedecer as dimensdes da Tabela 07.

TABELA 07
DIMENSOES MINIMAS PARA LOJAS
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LOJAS SOBRE-LOJAS SANITARIO
Area Minima (m) 12,00 | @ - 1,50
@ minimo do circulo inscrito (m) 3,00 2,00 1,00
Pé-direito minimo (m) 2,80 2,50 2,40

Art. 148) Todas as lojas deverdo dispor de, no minimo, um sanitario

acessivel.

§ 1° — Em caso, de mais de 2 lojas, as instalagdes sanitarias acessiveis
poderdo ser coletivas, sendo obrigatoria no minimo uma instalagcdo sanitaria acessivel

por pavimento.

§ 2° — O banheiro acessivel devera observar integralmente as
dimensbes e demais parédmetros estabelecidos na ABNT NBR 9050:2021, ndo se
aplicando, para esse fim, as medidas constantes da Tabela 07.

§ 3° — O banheiro acessivel coletivo ndo dispensa a existéncia de uma

instalacao sanitaria por loja.

Art. 149) Nas edificacbes de uso ndo residencial situadas nos
logradouros especiais e que requeiram placas publicitarias, deverdo atender as

exigéncias da lei especifica.

CAPITULO Il
ESCRITORIOS

Art. 150) Destinam-se a prestacdo de servigos profissionais, servigcos
técnicos, servigcos burocraticos e servicos de reparo de manufaturas em escala

artesanal.
Paragrafo unico — Os conjuntos administrativos internos a quaisquer
entidades, sejam elas comerciais, de servigo, institucionais, ou industriais, deverao

obedecer as normas desta Lei para os escritérios.

Art. 151) Os escritérios devem obedecer a Tabela 8.



TABELA 8
DIMENSOES MINIMAS PARA ESCRITORIOS.

ANTE-SALAS SALAS SANITARIO
Area Minima [m) 4,00 m? (*) 8,00 m? (*) 2,00 m?
@ minimo do circulo inscrito {m) 1,80 m 240m 1,20m
Pé-direito minimo (m) 2,80 m 2,80 m 2,40m

Os compartimentos de permanéncia prolongada dos escritorios deverdo somar no minimo 12,00 m?, ndo sendo

exigida a distincao entre sala/antessala.

Art. 152) E obrigatéria a existéncia de um lavabo para cada 100,00m?
(cem metros quadrados) de area liquida da construgdo, sendo no minimo 1 (um)

lavabo acessivel por pavimento.

CAPITULO IV
ABRIGO PARA VEIiCULOS

Art. 153) Quanto aos acessos, os abrigos para veiculos deverao:
a) cruzar os passeios e alinhamentos em diregdo perpendicular;
b) ficar a mais de 5,00 metros das esquinas dos logradouros;
c) as rampas de acesso nao poderao ter declividade superior a 25% (vinte cinco por

cento).

CAPITULO V
DA INFRAGAO

Secéo |
Disposi¢oes Gerais

Art. 154) A acdo ou a omissao que resulte em inobservancia as regras
deste Cdédigo constitui infracdo, que se classifica em leve, média, grave e gravissima,

conforme o disposto no Anexo VI desta Lei.

Art. 155) A contagem dos prazos estabelecidos neste Capitulo sera feita
em dias corridos, a partir do primeiro dia util seguinte a data do recebimento da

autuacao, pessoalmente ou pelo correio.



Secaol ll
Das Infragoes e Penalidades

Art. 156) O cometimento de infragdo implicara a aplicagado das seguintes
penalidades:
| - multa;
Il - embargo de obra;
lll - cassacao de documento de licenciamento;
IV - interdicao de edificacao;
V - demoligao;
VI - suspensao de novo licenciamento;
VII — adverténcia;
VIl — TAC.

§ 1° — Quando o infrator praticar, simultaneamente, duas ou mais

infracdes, ser-lhe-ao aplicadas, cumulativamente, as penalidades pertinentes.

§ 2° — A aplicacao das penalidades previstas neste Capitulo ndo isenta o

infrator da obrigacéo de reparar o dano resultante da infracao.

§ 3° — Respondera solidariamente com o infrator quem, de qualquer

modo, concorrer para a pratica da infragao ou dela se benéeficiar.

§ 4° — A pessoa juridica ou fisica, penalizada por 10 (dez) vezes em um
periodo continuo menor ou igual a 12 (doze) meses, que nao regularizar as
pendéncias apontadas, ainda que em obras diferentes, fica impedida de aprovar

projeto ou ser licenciada para executar obra nos 12 (doze) meses seguintes.

§ 5° — Para os casos em que nao houver solugao pratica, previstas neste
cédigo, podera ser celebrado um TAC prevendo situagdes especiais para uma

possivel resolucdo, inclusive, prevendo multas e sangcdes especiais.

Art. 157) Considera-se reincidéncia, para os fins deste Codigo, o
cometimento, pela mesma pessoa, da mesma infragdo ou a nao correcdo da

irregularidade penalizada no prazo previsto no Anexo VI desta Lei.



Art. 158) A multa sera aplicada quando o infrator ndo sanar a
irregularidade dentro do prazo fixado na notificagcdo ou imediatamente, nas hipoteses

em que nao haja necessidade de notificagao prévia.

§ 1° — A multa sera fixada na unidade fiscal padrdo do municipio
seguindo os seguintes valores base:
| - infracao leve: 10 UFPMS
Il - infracdo média: 20 UFPMS
[l - infracdo grave: 40 UFPMS
IV - infrac&o gravissima: 80 UFPMS

§ 2° — Em cada reincidéncia, o valor da multa correspondera ao valor da

multa anterior acrescido de seu valor base, conforme regulamentacao especifica.

§ 3° — A reincidéncia sera caracterizada a cada visita efetuada pela
fiscalizacdo quando constatada a permanéncia da irregularidade indicada na

notificacdo, desde que transcorrido o prazo determinado para sana-la.

§ 4° — A multa ndo paga em até 30 (trinta) dias apds a lavratura do auto

de infragao sera inscrita em divida ativa.

Art. 159) A penalidade de embargo de obra em andamento sera
aplicada quando:
| - a obra estiver sendo executada sem o respectivo alvara, ressalvado o disposto no
artigo 13, desta Lei;
Il - for desrespeitado o respectivo projeto, em qualquer de seus elementos essenciais;
[l - a obra for iniciada sem o acompanhamento de um responsavel técnico;
IV - estiver em risco a estabilidade da obra, conforme atestado através de laudo

especifico.

§ 1° — Durante o prazo em que vigorar o0 embargo, somente poderao ser
executadas as obras necessarias a garantia da seguranga da edificagdo ou dos
imoveis vizinhos e as necessarias para fins de regularizacdo, mediante autorizagao do

Executivo.



§ 2° — A desobediéncia ao auto de embargo acarretara ao infrator a

aplicacao da pena de multa conforme previsto no Anexo VI desta Lei.

Art. 160) A penalidade de cassacao do Alvara de Construgcdo sera
aplicada:
| - apos 3 (trés) meses do embargo, na hipétese de néo terem sido efetivadas as
providéncias para regularizagao da obra;
Il - em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga concedida;

[Il - em caso de interesse publico, atestado por meio de parecer técnico ou juridico.

Paragrafo unico - Para efeito do disposto neste artigo, considera-se
desvirtuamento da licenga concedida:
| - a mudanga de uso em relagao ao projeto aprovado;

Il - a mudanga de nivel de implantagédo em relagao ao projeto aprovado.

Art. 161) A interdicao da edificagcao dar-se-a quando houver desrespeito

ao auto de embargo e nas demais hipdteses previstas no Anexo VI desta Lei.

§ 1° - A desobediéncia ao auto de interdicdo acarretara ao infrator a

aplicagao da pena de multa conforme Anexo VI desta Lei.

§ 2° - Mediante requerimento do interessado ou determinagdo do
Executivo, poderdo ser autorizadas obras necesséarias a garantia da estabilidade,
seguranga e corregao da edificagado nos termos deste Cdédigo, podendo o Executivo

exigir laudo técnico com Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART.

Art. 162) A demoligdo, total ou parcial, de obra ou edificacdo sera
imposta quando se tratar de:
| - construcéo irregular, assim entendida aquela que nao for passivel de regularizagao;
Il - construgédo considerada em situagdo de risco iminente, conforme laudo técnico de
profissional devidamente habilitado, em que o proprietario ndo queira ou ndo possa
reparar;

[l - construcao invadindo o logradouro publico.



Paragrafo unico — Vencido o prazo para o cumprimento do disposto na notificacdo
sem que a demoli¢cdo tenha sido efetuada, o Executivo dara inicio aos procedimentos

legais com vistas a demolicdo do imdvel, correndo os custos por conta do proprietario.

Secao lll
Da Aplicagao das Penalidades e dos Recursos

Art. 163) A notificagdo implica a obrigatoriedade de o infrator sanar a

irregularidade dentro do prazo fixado, conforme Anexo VI desta Lei.

Art. 164) Nao sanada a irregularidade dentro dos prazos previstos no
Anexo VI desta Lei, o infrator sera autuado, aplicando-se lhe a penalidade

correspondente a infragao.

Art. 165) A notificagdo prévia podera ser dispensada, de acordo com o
disposto no Anexo VI desta Lei, hipoétese em que sera emitida notificacdo acessoéria e

havera aplicagao direta da penalidade correspondente a infragao.

Art. 166) Os documentos de notificagdo e de autuagao deverao conter:
| - a identificagcao do infrator;
Il - a descricao da acdo ou omissdo, que constitui violagao ao disposto nesta Lei;
[l - o dispositivo legal infringido;
IV - o prazo fixado para que a irregularidade seja sanada, quando for o caso;
V - o nivel de graduacao da infragdo, variavel de acordo com a sua gravidade;
VI - a penalidade cominada ou aplicada, conforme o caso;
VII - a identificagcdo do érgao responsavel pelo ato;

VIII - a identificagdo da reincidéncia, quando for o caso.

Art. 167) O documento de autuagdo sera entregue diretamente ao

infrator ou a seu preposto, ou enviada por via postal com aviso de recebimento.
Art. 168) O infrator podera apresentar recurso:

| — em primeira instancia:

a) contra a notificagédo, dentro do prazo fixado para sanar a irregularidade;



b) contra outras autuagdes, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento ou

da publicacdo do documento respectivo, conforme o caso.

Il — em segunda instancia, no prazo de 15 (quinze) dias, a partir do recebimento da
comunicacao da decisao de primeira instancia ou da publicagdo da mesma, conforme

O Ccaso.

Paragrafo unico — A interposicdo de recurso nao suspende o
prosseguimento da acdo fiscal correspondente, ficando suspenso apenas o prazo

para o pagamento da multa.

CAPITULO VIII
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 169) As edificacbes e ambientes destinados a usos especiais, que
impliguem a aglomeragao de pessoas, tais como templos, auditérios, cinemas, casas
de espetaculo, teatros, estadios esportivos, escolas e hospitais deverao respeitar as

normas de segurancga e demais normas técnicas pertinentes.

Art. 170) Sao partes integrantes desta Lei:

| - Anexo | - Glossario;

Il - Anexo Il — Figuras;

[Il - Anexo Il - Dimensdes minimas dos compartimentos;
IV - Anexo IV - Logradouros especiais;

V - Anexo V - Modelo de placa para obra licenciada;

VI - Anexo VI - Tabela de Infragbes e Penalidades Cabiveis.

Art. 171) Apdés a conclusdo da obra e, vencido o prazo legal de
responsabilidade do responsavel técnico pela mesma, € de total responsabilidade do
proprietario promover sua conveniente utilizagdo e a manutencao das condigbes de
salubridade e seguranga dos ocupantes do imovel, assim como dos vizinhos e

transeuntes.

§ 1° - O Executivo podera fiscalizar as edificacbes de qualquer natureza, apos a
concessao da Baixa de Construgéo, visando a garantir o disposto no caput deste

artigo, sem prejuizo das sang¢des cabiveis.



§ 2° - O proprietario ou seu representante legal devera comunicar a Coordenacgao de
Defesa Civil e ao Executivo situagao de risco iminente que comprometa a seguranga
€ a saude dos usuarios e de terceiros, assim como devera adotar providéncias no

sentido de sana-las.

Art. 172) As edificagdes situadas em nucleos urbanos informais objeto
de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, de interesse social ou especifico,
observarao regime juridico préprio, compativel com as disposi¢des da Lei Federal n°
13.465/2017 e do Decreto Federal n° 9.310/2018, sem prejuizo das diretrizes de

seguranga, estabilidade, salubridade, acessibilidade e protecdo ambiental.

§ 1° — As exigéncias urbanisticas e edilicias aplicaveis a REURB ser&o definidas no
respectivo Projeto de Regularizagdo Fundiaria — PRF, aprovado pelo Municipio, que
estabelecera parametros especificos necessarios a efetivagdo do direito a moradia e
a funcao social da propriedade, podendo diferir das regras gerais deste Cadigo

quando tecnicamente justificado.

§ 2° — As flexibilizagdes previstas no § 1° destinam-se exclusivamente a regularizagao
de edificagbes consolidadas até a data de instauragdo do procedimento administrativo
de REURB, vedada a aplicagcdo deste regime a novas ocupacgoes, ampliacdes

posteriores ou obras executadas apds essa data.

§ 3° — Quando houver risco a seguranga estrutural, a integridade de terceiros, ao meio
ambiente ou a acessibilidade, o Municipio podera exigir a ado¢cdo das medidas
corretivas indispensaveis como condicdo para a expedicdo da Certiddo de

Regularizagcédo Fundiaria — CRF ou do Habite-se correspondente.

§ 4° — O Executivo podera editar regulamentagdo complementar para disciplinar
procedimentos, parametros técnicos e formas de comprovacdo da consolidacdo das
edificagdes em REURB, bem como para definir os mecanismos de fiscalizacao,

sempre observados os limites legais.

§ 5° — No regime de REURB, o atendimento as condi¢ées minimas de habitabilidade,

higiene, salubridade e seguranga prevalecera sobre parametros urbanisticos



incompativeis com a consolidagédo do nucleo, resguardada a vedagao a situagdes que

representem risco aos ocupantes, vizinhos ou ao meio ambiente.

Art. 173) O Alvara de Construcdo emitido antes da vigéncia desta Lei
podera ser revalidado normalmente, a cada ano, de acordo com a data de sua
validade de seu alvarda, ficando a perda de prazo para a revalidagdo sujeitas as

exigéncias desta Lei.

Art. 174) Os projetos protocolados no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da publicacdo desta Lei poderdo ser analisados, a critério do
responsavel técnico, conforme a legislagdo anteriormente vigente ou de acordo com
as disposicoes deste Codigo, devendo o regime juridico escolhido ser expressamente

indicado no ato de protocolo.

Paragrafo unico. Decorrido o prazo referido no caput, todos os projetos protocolados

ficarao sujeitos exclusivamente as normas deste Codigo.

Art. 175) Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposicoes em contrario, em especial o Decreto-Lei n° 170, de 1979, e a Lei
Municipal n°® 136, de 1982.

Mando, portanto, a quem o conhecimento e a execugao da presente Lei

pertencer que a cumpra e a fagca cumprir tdo inteiramente como nela se contém.

Prefeitura Municipal de Sabara, 20 de margo de 2026.

RODOLFO TADEU Assinado de forma digital por

DA RODOLFO TADEU DA
SILVA:06715624607

SILVA:O67 'I 5624607 Dados: 2026.04.09 13:51:02 -03'00'

Rodolfo Tadeu da Silva
Prefeito de Sabara



ANEXO |

GLOSSARIO DE USOS

Acessibilidade - Possibilidade e condigdo igualitarias de acesso e uso, sem
barreiras arquitetdnicas e obstaculos, para todo cidaddo, especialmente para

pessoas com mobilidade reduzida.

Afastamento frontal - Menor distancia entre a edificacdo e o alinhamento do

terreno, medida perpendicularmente a este.

Afastamento lateral e de fundo - Menor distancia entre qualquer elemento
construtivo da edificagdo e as divisas que nao o alinhamento, medida

perpendicularmente as mesmas.

Alinhamento - Limite divisorio entre o lote e o logradouro publico.

Altura maxima na divisa - Distdncia maxima vertical, medida do ponto mais alto
da edificagcdo na divisa até a cota de nivel de referéncia estabelecido de acordo
com a topografia do terreno.

Alvara de Construgao - Licenca para edificar.

Alvara de habite-se da construgao - documento relativo a comprovacao de que a
edificacao foi construida conforme o projeto aprovado e estar em condigdes de ser

habitada.

Andaime - Dispositivo de seguranca utilizado para suporte de operarios durante a

execucao de obras.

Ambiente - Espaco ndo necessariamente delimitado por paredes com destinacao

especifica.



Antecamara - Espaco fechado com duas ou mais portas, interposto entre duas ou
mais areas de classes de limpeza distintas, com o objetivo de controlar o fluxo de

ar entre ambas, quando precisarem ser adentradas.

Anteparo - peca rigida que cumpra a fungao de resguardar o ambiente, impedindo

a visdo direta de seu interior.

Area de estacionamento de veiculos - Area que compreende espacos de guarda

e manobra de veiculos.

Area de iluminagao/ventilagio - Area livre descoberta destinada & iluminacéo e a

ventilagao dos diversos compartimentos da edificacao.
Area de iluminagao aberta - Area descoberta néo confinada. (art. 105)
Area de iluminagio fechada - Area descoberta confinada. (art.105)

Area de uso comum - area da edificagdo ou do terreno destinada a utilizagdo

coletiva dos ocupantes da mesma.
ART - Anotacédo de Responsabilidade Técnica.

Auto de embargo - ato administrativo que determina a paralisagao imediata de

uma obra.
Barracao de obra - estrutura proviséria, com fins de suporte as atividades da obra.

Beiral - Prolongamento em balango da cobertura, que sobressai das paredes

externas da edificagdo, ndo podendo ser utilizado como piso.

Cachorro Aparente: pega em balango, geralmente de madeira, apoiada no frechal
e que sustenta ou aparenta sustentar beirais de telhados e pisos de sacadas ou

balcoes.
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Canteiro de obras - espaco onde s&o desenvolvidos os trabalhos de uma

construcdo, armazenagem dos materiais e alojamento provisério dos operarios.

Cimalha - saliéncia na parte superior da parede que arremata a fachada, sob o

beiral

Claraboia - abertura envidracada situada no plano de telhado destinada a

iluminacao

Coeficiente de aproveitamento - relacdo entre a area total liquida e a area de

lote.

Compartimento - ambiente limitado por paredes.

Construir / Edificar - executar qualquer obra nova ou modificacdo de edificagao

existente.

Corrimao - barra instalada junto a paredes, escadas, rampas ou corredores, com

altura adequada para servir de apoio aos usuarios.

Demoligao - destruicao, parcial ou integral, de qualquer edificacao.

Depésito - compartimento n&do habitavel destinado a guarda de utensilios e

provisoes.

Divisa - linha que separa o lote ou o terreno da propriedade confinante.

Divisa consolidada - aquela em que o fechamento dos lotes lindeiros esteja

definido, sem contestagao judicial.
Edificagcao - Construgao destinada a abrigar quaisquer atividades humanas.
Escada - Elemento de composicdo arquitetbnica cuja funcdo € propiciar a

circulagao vertical entre desniveis, constituindo uma sucessao de, no minimo, trés

degraus.



Estande de vendas - Estrutura provisoria, voltada exclusivamente para a
comercializacdo e demonstracdo das unidades da edificacdo em construgdo e

edificada no terreno da mesma.

Estrutura - Conjunto de elementos construtivos de sustentacdo da edificacéo,

abrangendo fundagdes, pilares, alvenaria autoportante, vigas e lajes.
Fachada principal - face externa da edificacdo voltada para logradouro publico.

Frente ou Testada - Maior extensdo possivel do alinhamento do lote ou grupo de

lotes voltada para uma mesma via.

Galbo - curvatura no plano de inclinacdo do telhado, proximo aos beirais,

determinando menor declividade na extremidade mais baixa da cobertura (Fig. 2).

Guarda-corpo - Barreira de protecao vertical, vedada ou néo, utilizada para

protecao do usuario.

Guarda-pé - forro de madeira, sobreposto aos caibros, abaixo das telhas,

geralmente usado na parte aparente dos beirais. (Fig. 2)
Informacgao basica - Documento fornecido mediante solicitacdo do proprietario e o
pagamento do devido prego publico, com a finalidade de subsidiar o proprietario,

seu arquiteto ou engenheiro na elaboragao do projeto de edificagcao.

Instalagao sanitaria - Ambiente de higiene isolado dos demais compartimentos

das edificagdes e dotado de vaso sanitario, chuveiro e lavatorio.

Lavabo - Instalacdo sanitaria composta de lavatorio e vaso sanitario.

Logradouro publico - Espaco livre destinado pela municipalidade a circulagéo,
parada ou estacionamento de veiculos, ou ao transito de pedestres, tais como

calgada, parques, areas de lazer, calgadoes.

Loja - Compartimento ou ambiente destinado ao uso comercial.



Lote - Porcdo de territorio parcelado, resultante de aprovagdo de projeto de

parcelamento do solo, com frente para o logradouro publico.

by

Marquise - Cobertura em balango destinada exclusivamente a protecdo de

transeuntes, ndo podendo ser utilizada como piso.

Mezanino - pavimento intermediario, com parapeito ou sacada, dando para o

andar inferior, que tera assim pé-direito mais elevado.

Modificagao (de uma edificagdo) - Conjunto de obras destinadas a alterar divisdes
internas, a deslocar, abrir, aumentar, reduzir, ou suprimir vaos, ou a dar nova forma
a fachada, aumentar ou diminuir area construida.

Modificagao de uso: obras destinadas a alterar o uso da edificagao;

Movimento de entulho - Deslocamento de materiais inutilizados.

Movimento de terra - modificacdo das condi¢des topograficas do terreno, podendo

gerar ou nao transporte ou deslocamento externamente ao mesmo.

Muro - Elemento construtivo que serve de vedacao de terrenos.

Normas Técnicas Brasileiras - normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

Notificagao acesséria - aquela que acompanha a aplicagdo da penalidade,

informando a norma infringida.

Notificagcao prévia - aquela que precede a aplicacdo da penalidade, informando o

prazo para a corregao da irregularidade.

NBR - Normas Brasileiras.

Ombreira - cada uma das pecas verticais das portas e janelas que sustentam a

verga (Anexo Il - Fig. 1).



Patamar - piso situado entre os dois langos sucessivos de uma escada ou rampa.

Pavimento - Conjunto de compartimentos de uma edificagao situados no mesmo
piso. Nao sédo considerados pavimentos: o porao, a sobreloja, 0 mezanino e o
soétéo.

Pé-direito - Distancia vertical entre o piso acabado e o teto de um ambiente.
Peitoril - Superficie horizontal de fecho inferior de uma janela ou paramento
superior de uma mureta, parapeito ou guarda de alvenaria de terragos, balcdes e
varandas, por extensao, medida vertical entre esta superficie e o piso interno do

compartimento onde se acha situada.

Pérgula - conjunto de elementos horizontais ou inclinados, distanciados

regularmente, podendo ou n&o suportar vegetagao, sem constituir cobertura.
Permeabilidade visual - possibilidade de visualizagdo do interior do lote ou
terreno, seja pela auséncia de elementos de vedacdo ou pela utilizagdo de
elementos tais como grade, vidro ou tela.

Pilar - Elemento construtivo de suporte nas edificagoes.

Piso - plano ou superficie de fechamento inferior de um pavimento.

Rampa - elemento construtivo com a fungao de possibilitar a circulagao vertical

entre desniveis, através de plano inclinado.

Reconstruir - Refazer, no mesmo lugar, total ou parcialmente, uma construcéo,

respeitada a forma primitiva.
Reentrancia - espaco aberto que fica recuado do plano da fachada onde se situa.
Reforma (de uma edificagdo) - E o conjunto de reparos efetuados em uma

edificacao ja existente, que nao implique alteracdo dos compartimentos, dos vaos

de iluminacgéao e ventilagdo ou da area construida.



Residencial: o wuso residencial podera ser unifamiliar ou multifamiliar,
correspondendo a uma ou mais unidades habitacionais por lote, podendo ser,
neste caso, justapostas horizontal ou verticalmente, até dois pavimentos

RT - Responsavel Técnico

RRT - Registro de Responsabilidade Técnica

Saliéncia - elemento arquiteténico da edificacdo que avanga em relagdo ao plano
de uma fachada, como brises, elementos decorativos, estruturais, sistemas de ar
condicionado e plataformas técnicas.

Sobreloja - piso elevado e integrado a uma loja.

Sétao - espaco situado sobre o ultimo pavimento, nos desvaos do telhado.

Subsolo :

a) Terrenos em aclive: espago de uma edificagao cuja laje de cobertura esteja situada

em nivel inferior ao do terreno circundante, no seu todo;

b) terrenos planos ou em declive: espago da edificacdo que atenda pelo menos a uma

das seguintes condi¢gdes: 1 - o0 piso esteja abaixo do ponto mais baixo do

alinhamento; 2 - a laje de cobertura esteja abaixo do ponto mais alto do alinhamento.

Suite - dormitério que tem, anexo, um banheiro exclusivo.

Tapume - Vedacgao provisoria utilizada durante o periodo da obra.

Taxa de ocupacgao: relagcdo entre projecdo horizontal da edificagcdo e a area do

lote.

Terragco - local descoberto sobre uma edificacdo ou ao nivel de um de seus

pavimentos, acima do primeiro, constituindo piso acessivel e utilizavel.



Terreno natural - superficie de terreno na situacdo em que se apresenta ou se
apresentava na natureza ou na conformacdo dada por ocasido da execucado do
loteamento.

Teto - plano ou superficie acabada de fechamento superior de um compartimento.

Testada - divisa do lote voltada para o logradouro publico e que coincide com 0

alinhamento.
Unidade autéonoma - parte da edificagao vinculada ao uso privativo.

Uso coletivo - é caracterizado pela utilizagdo por pessoas provenientes de

unidades diversas, quer sejam comerciais ou de servigos.

Uso privativo - & caracterizado pela utilizagdo por pessoas de uma mesma

unidade, quer residencial, comercial ou de servigos, sem acesso de publico.
Vaga de carga e descarga - area destinada a veiculo de transporte de carga.

Varanda - area aberta com peitoril ou parapeito de altura maxima de 1,20m (um

metro e vinte centimetros).

Vistoria - diligéncia efetuada pelo Poder Publico com o objetivo de verificar as
condicbes técnicas da edificacdo, a observancia a legislacdo urbanistica e ao

projeto aprovado.

Zenital: refere-se a abertura através do telhado ou laje destinada a ventilar ou

iluminar um compartimento.
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ANEXO 1l
TABELA 09
REQUISITOS DAS UNIDADES RESIDENCIAIS

DEPOSITO
COPA/ / ADEGA/
ESTAR | JANTAR |COZINHA|[QUARTO * |BANHEIRO | LAVABO |A SERVICO| DESPENSA |ESCRITORIO| HALL |GARAGEM|VARANDA|CIRCULAGAO

area minima

(m?) 6,00 4,00 4,00 6,00 1,60 1,20 2,00 1,00 4,00 1,00 15,00 - -
circulo inscrito

@ minimo (m) 2,40 2,40 1,60 2,20 1,10 0,90 1,20 1,00 2,00 0,90 2,50 -—- 0,90
pé direito

minimo (m) 2,60 2,60 2,60 2,60 2,40 2,40 2,40 2,40 2,60 2,40 2,40 2,40 2,40

(*) Nas residéncias com area acima de 60,00 m? e que possuam dois ou mais quartos, sera permitido que um e apenas um desses quartos

possua area minima de 4,00 m?, admitindo-se ainda, para uso exclusivo de quarto de empregada, um quarto minimo de 4,00 m? nas
residéncias de até 100,00 m?, desde que atenda ao seguinte:

1 - Permita a inscrigdo de um circulo com didmetro minimo de 1,60m.

2 - Possa ser dotado de uma cama e um armario.
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ANEXO IV

LISTAGEM DOS LOGRADOUROS ESPECIAIS

Distrito Sede:

1 — Rua Sao Francisco: entre Rua Clark e Rua Princesa Isabel

2 — Largo de Sé&o Francisco

3 — Rua Kaquende

4 — Rua Séo Pedro

5 —Pca. 17 de Julho

6 — Pca. Bueno Brandao

7 — Rua Mestre Caetano

8 — Rua Luis Cassiano

9 — Largo Jogo de Bola

10 — Rua Republica

11 — Rua Comendador Viana
12 - Pc¢a. Santa Rita

13 - Pca. Melo Viana

14 — Rua Borba Gato

15 — Rua da Inconfidéncia

16 — Rua Onézimo dos Santos
17 — Rua do Carmo

18 — Rua Zoroastro V. Passos
19 — Rua Marques do Sapucai
20 — Pca. de Cabral

21 — Pca. Getulio Vargas

22 — Rua Joao F. Ferreira

23 — Rua N.Sra. da Conceicao
24 — Pca. Louiz Ensh

25— Rua N.Sra.do O

26 — Pga. N.Sra. do O

27 — Rua Joaquim Siqueira

28 — Rua Prof. Francisco de Azeredo

29 — Rua Mario Machado
30 — Rua Belo Horizonte
31 — Rua Pedro Il

32 — Rua 13 de Maio.
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33 — Rua das Mercés
34 — Rua Princesa Izabel
35 — Av. Perimetral entre Rua Kaquende e Travessa Comendador Viana

36 — Rua Francisco de Assis Ferreira

Distrito de Ravena:

1 — Pc¢a. Nossa Senhora Assungao
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ANEXO V

MODELO PLACA P/ OBRA

S/ ESCALA

1

20

Responsaveis técnicos
Projeto

Fularna da silva _

Execuca

Fulano da sila _

CREAMCALL MG

o de Obra
CREAICALL: 300000

N ALV ARS:
FH0OU0O

M® PANIMENTOS:

XX

ws0:
W

ZOMEAMENT O

s

AREA COMSTRLUIDA:
OG0 0

M® UNIDADES:

X

mome da construtora ou proprietario obra

e | K =

endderepa:

+ 60




ANEXO VI
TABELA DE INFRAGOES E PENALIDADES CABIVEIS

~ Detalhamento da Penalidade
Detalhamento da Infragdo
Multa
Dispositivo Prazo Periodicidade Cassagéo - .
. o : o . _ | atendimento Detalhame e Embargo ; Interdicéo | Demolig&o
Descrigao Infringido/Dispositivo | Notificagdo ) - Infrator(es) Grau | de aplicagao da licenca
[ notificagdo nto .
previsto ) (dias)
(dias)
Lotes e terrenos em condigdes Al
. art 33° NP 30 Proprietario | dispositivo L 30 | - | | e -
irregulares de fechamento e
infringido
Executar obra néo licenciad Por Na primei
ecufar obra nao licepgada ou Art. 10°, I NA 3 Proprietario | dispositvo | G 1 aprimeira Sim Sim
sem acompanhamento de RT. e reincidéncia
infringido
Nao apresentar laudo referente dNa h'pme,se dte
as condicdes de risco e Art. 10°,V NP 7 Proprietario - GR 1 ezz‘;;”gf‘j; °l  sm Sim Sim
estabilidade do imovel notificago
Execucédo de qualquer das
intervencdes previstas no art. 12,
em imével tombado ou de Art. 12,§ 1° NA - Proprietario - GR 1 Imediato - Sim -
interesse de preservagéo, sem
licenga.
Deixar de recompor os danos no
logradouro publico ou em terreno oy
vizinho, devido a modificagbes | Art. 38, paragrafo tnico NP 7 Propristario -- GR 1 = - - -
nas condi¢des naturais do
terreno.
Por divisa ou
Elemento da estrutura fora dos RT
e Art. 47 e 48 NP 30 % |alinhamento | G 30 Imediato Sim Sim Sim
limites do lote ou terreno Proprietéario | )
invadido
Coberturas executadas de modo
a despejar aguas em terrenos Art. 76 NP 30 Proprietario -- L 30 -- - -- Sim
vizinhos ou logradouros publicos

NA: Notificagdo Acessoria; NP: Notificagdo Prévia. / Grau da multa: L: Leve; M: Média; G: Grave; GR: Gravissima. / RT: Responsavel Técnico.
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Sabaré

Detalhamento da Penalidade

Detalhamento da Infragao
& Multa
Dispositivo . Periodicidade Cassacéo Lo L.
i L p . - . ~ | Prazo atendimento N Embargo R ¢ Interdicdo | Demolicdo
Descrigéo Infringido/Dispositivo [Notificacdo R - . Infrator(es) Detalhamento Grau de aplicagéo da licenca
; notificagéo (dias) .
previsto (dias)
Prestagéo de informacdes inveridicas ao Art. 8, inciso | NA RT R
Executivo Art. 10, inciso | NA - proprietario
N&o adogdo de medida de seguraca na Art. 8, inciso V NP 1a7 RT -
obra Art. 10, inciso Ill, art 38 NP 1a7 proprietario
Ocupar, habitar ou utilizar edificagéo
residencial sem Certiddo de Baixa de Art. 24 NP 180 Proprietario -- M 180 -- - Sim Sim
Construgdo
Ocupar ou utllllfar edlﬁcfagao nao re5|de~n0|al Art. 24 NP 30 Proprietério . G 30 . - Sim Sim
sem Certiddo de Baixa de Construgédo
Permitir a execugéo de obra ou de S
Art. 10°, I o i iti . . . .
demolicédo de edificagdo sem ! el NA - Proprietario P°T d|§p95|t|vo GR 1 Imediato Sim Sim Sim
Art 22 infringido
acompanhamento de RT
Na ihipétese de
L iment
Impedir a vistoria e fiscalizagdo da obra Art. 10°, inciso V NP 1 Proprietario - G 1 descumprimen Sim Sim
o do prazo da
notificagdo
Permitir a execug&o de obra ou intervengéo | Art. 12°,§ 1 inciso la M Wy L servico emandamento G 1 Imediato Sim Sim
sem licenga ou alvara de construcéo valido. art. 18, caput P servigo concluido G Sim
; . Art. 8,1l servigo em andamento G 1 Imediato - - -
Executar obra sem licenga ou alvara de
trucs 'gl:‘d Art. 12°,§ 1inciso la V NA - RT
CoRstrucao yaleo: art. 18, caput servigo concluido G - - - ---- -
Na ihipétese de
Canteiro de obra selm plgca d? |§entlﬁca9ao Art. 50 NP 3 RT Ol.,l 1y L 3 descumpriment Sim Sim
ou com placa de identificagéo incorreta proprietario o do prazo da
notificagdo
Canteiro de obra sem cépia do projeto ’:Z;:'E::ej:;ri
aprovado ou sem copia do alvara de Art. 51 NP 3 RT | - L 3 P Sim Sim
~ o do prazo da
construgéo notificagdo

NA: Notificagdo Acessoria; NP: Notificagdo Prévia. / Grau da multa: L: Leve; M: Média; G: Grave; GR: Gravissima. / RT: Responsavel Técnico.
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0a oyo13®

, Sabaré

g l
PRIV,
wH Mg Prefeitura Municipal
5 \ 2
"
B Detalhamento da Penalidade
Detalhamento da Infracédo o
ulta
- ” iodici Cassacao L o
- . D.ISpos.ltlvo i .| Prazo atendimento Perlod|l0|da—de Embargo S3599 | Interdigdo | Demoligao
Descrigao Infringido/Dispositivo | Notificacdo D) Infrator(es) Detalhamento Grau | de aplicagado da licenga
previsto ¢ (dias)
RT ou
Obra paralisada oferecendo~r|sco a seguranga Art. 29 NP 1a7 proprietario | o | e
da populagao no caso de
obra semRT
Obra ou edificagdo em situagao de risco, com Art. 8, inciso V, ol RTou |obraem andamento | ©R 1 Imediato Sim Sim Sim
rerigo para o publico ou trabalhador Art. 10, 1l proprietario Edificacs uid GR 1
ificagéo concluida
Multa acrescida de seu
. ~ valor base a cada
Movimentagéo de terra ( aterro, desaterro e Art. 10, Il RT
¢ ( ! : o NA .Olf . porgdo de area de GR 1 Imediato Sim Sim -
terraplanagem) sem licenga Art11,§1° vV proprietario terreno movimentado
multiplo de 500,00 m?
RT ou
Desrrespeito ao auto do embargo ou ao auto de Art. 1563,§ 2° Ny proprietario GR . Sim Sim Sim
interdicéo Art. 155, § 1° no caso de
obra semRT
Art. 137 NP 30 L 30 Sim Sim Sim
Art. 107, Art. 108 , Art . S . . .
109, Art 110, Art 133 NP 30 " por dispositivo infringido G 30 Sim Sim Sim
ou
Execugéo de obra em desacordo com o projeto [ Art. 116, Art 121, Art NP 30 proprietario T o B 30 Na primeira Sim Sim Sim
aprovado e/ou com a legislagéo vigente 122, Art 126 no caso de reincidencia
obra semRT
Art. 141,142,145,146 NP 30 por dispositivo infringido G 30 Sim Sim Sim
Art 130, Art 131 NP 30 por dispositivo infringido M 30 B Sim

NA: Notificagdo Acesséria; NP: Notificagdo Prévia. / Grau da multa: L: Leve; M: Média; G: Grave; GR: Gravissima. / RT: Respon



Oficio n® 086/2026
Gabinete do Prefeito
Sabara/MG, 20 de marcgo de 2026.

Senhor Presidente,

Com nossos cordiais cumprimentos, encaminhamos a elevada apreciacdo de
Vossas Exceléncias o incluso Projeto de Lei Complementar, por meio do qual se
institui o novo Cddigo de Edificagbes do Municipio de Sabara, instrumento destinado
a atualizar, modernizar e aperfeicoar as normas aplicaveis as construgdes no
territério municipal. A proposigao substitui o Codigo de Obras atualmente em vigor
(Lei n° 136/1982), que, apds mais de quatro décadas de vigéncia, ja nao

corresponde as demandas urbanas, técnicas e regulatorias contemporaneas.

O Projeto de Lei ora submetido promove revisao integral da disciplina das obras e
edificagcdbes no Municipio, estabelecendo regras claras para o licenciamento,
execugao, utilizagdo e fiscalizagdo das construgbes, com foco na seguranga,
salubridade, funcionalidade, acessibilidade universal, conforto ambiental e harmonia
estética, em consonancia com o Plano Diretor, com a legislacdo de uso e ocupagao
do solo, com as normas ambientais e com as normas técnicas da Associacao

Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Considerando que o Cddigo vigente, editado em 1982, foi concebido em contexto
urbano e tecnoldgico profundamente diverso daquele que vivenciamos hoje, sua
atualizagdo se mostra imprescindivel, especialmente para abranger novas técnicas
construtivas, parametros contemporaneos de acessibilidade, diretrizes de protegao
ao patriménio cultural, praticas de sustentabilidade urbana, bem como para conferir
maior previsibilidade e racionalidade as atividades de profissionais, empreendedores

e cidadaos que pretendem construir ou regularizar edificagdes em Sabara.

A elaboragcdo de novo Cdédigo de Edificagdes constitui competéncia tipica do

Municipio, nos termos do art. 30, incisos | e VIII, da Constituicdo Federal. Além



disso, a iniciativa legislativa para disciplinar normas urbanisticas, licenciamento de
obras e funcionamento dos 6rgdos administrativos responsaveis pela aprovagao e
fiscalizacdo de projetos insere-se na esfera de competéncia privativa do Chefe do
Poder Executivo, em simetria com o art. 61, §1°, inciso Il, da Constituicao Federal, e

com a Lei Organica Municipal.

O texto proposto sistematiza, em um unico diploma, normas atualmente dispersas,
lacunosas ou defasadas, fortalecendo a seguranca juridica, a transparéncia e a
coeréncia administrativa ao consolidar conceitos, procedimentos e parédmetros
técnicos aplicaveis as edificacdes publicas e privadas, novas ou existentes, inclusive
no tocante a reformas, ampliagdes, demolicdes, regularizacbes e obras

complementares.

O Projeto também define com objetividade as responsabilidades do Poder Publico,
dos proprietarios e dos profissionais legalmente habilitados, estabelecendo deveres
relacionados a observancia das normas técnicas, a estabilidade das edificagdes, a
seguranca de trabalhadores e transeuntes, a conservagdo dos imodveis e a
prevencdo de danos a terceiros. Com isso, contribui para a reducao de conflitos,
litigios e duvidas interpretativas, qualificando a relacdo entre o Municipio, a

sociedade e o setor da construcao civil.

A proposta incorpora instrumentos modernos de gestdo administrativa, como o uso
de meios eletrbnicos para protocolo e tramitacao de processos, a fixacdo de prazos
objetivos para analise de projetos e expedicdo de licengcas, e a previsao de
modalidades de aprovacdo com base em autodeclaracdo técnica do responsavel
habilitado, garantindo maior agilidade e previsibilidade ao licenciamento, sem

prejuizo do rigor técnico e da preservacao do interesse publico.

O novo Codigo aperfeigoa os critérios de licenciamento ao disciplinar, com maior
precisdo, quais intervengdes dependem de aprovacdo prévia e quais sao
dispensadas, como pequenas reformas e obras de manutencao que nao impliquem
ampliagdo de area ou alteragao relevante das condi¢coes da edificagdo. Tal medida

reduz burocracias, facilita a vida do cidaddo e dos pequenos empreendedores e



permite que a fiscalizacdo municipal concentre seus esforcos nas obras de maior

impacto urbano e maior risco potencial.

A proposta harmoniza o desenvolvimento urbano com a protegdo do patriménio
histérico, prevendo tratamento especifico para edificagdes tombadas e logradouros
especiais, em consonancia com as diretrizes do IPHAN, do IEPHA/MG e do
Conselho Deliberativo do Patriménio Natural e Cultural de Sabara, assegurando

equilibrio entre preservacao da identidade historica e dinamizagdo econdmica.

Além disso, o novo Cédigo eleva o padrao técnico das constru¢gées no Municipio ao
adotar expressamente a observancia das normas da ABNT aplicaveis a fundagdes,
estruturas, pisos, coberturas, drenagem, acessibilidade, ventilagdo, iluminacéo e
demais sistemas, garantindo projetos e obras mais seguros, duraveis e alinhados as

boas praticas observadas na Regido Metropolitana.

O texto traz detalhamento adicional sobre habite-se, regularizagcao de edificagdes,
paralisacao de obras, movimentacdo de terra, muros de arrimo, areas permeaveis,
condicbes de acessibilidade e parametros minimos para edificagdes residenciais,
comerciais e de servigos, tornando os procedimentos mais claros € mais acessiveis

para profissionais, cidadaos e 6rgaos de controle.

O Projeto institui ainda um capitulo especifico sobre infracbes, sangbes e
fiscalizagdo, definindo gradacao de penalidades, medidas como embargo, interdicéo
e demolicdo de obras irregulares, inscricdo em divida ativa e suspensao de novos
licenciamentos para infratores reiterados, além da previsdo de celebracdo de
Termos de Ajustamento de Conduta, assegurando efetividade a atuacgéo

fiscalizatoria municipal e instrumentos adequados de correcgao.

A aprovacgao do novo Cédigo colocara Sabara em condicdo normativa equivalente a
de outros municipios da Regido Metropolitana que ja atualizaram sua legislagcéo
urbanistica, reduzindo assimetrias regulatérias e oferecendo maior seguranca a
investidores, construtoras e profissionais liberais, além de estimular o
desenvolvimento econdmico sem prejuizo da preservacao do patriménio cultural e

da qualidade urbana.



Por fim, a sociedade sabarense demanda normas mais claras, atualizadas e
acessiveis, que permitam ao cidadao, ao pequeno proprietario e aos profissionais
compreender com facilidade os requisitos necessarios para construir, ampliar ou
regularizar um imével. O Cédigo ora submetido representa expressivo avango nesse
sentido, constituindo marco de modernizagdo no ordenamento urbanistico municipal.
Diante de todo o exposto, submeto o presente Projeto de Lei Complementar a
analise e deliberagdo dos nobres Vereadores, convicto de que sua aprovagao

significara passo decisivo para a modernizagao da legislagao edilicia de Sabara.

Em razao da relevancia da matéria e da necessidade de conferir seguranga juridica
imediata aos processos de licenciamento em curso, solicito sua tramitacdo em
regime de urgéncia, nos termos do art. 57 da Lei Organica Municipal, para que a

proposicao possa ser apreciada ainda no presente exercicio.

Renovo a Vossas Exceléncias protestos de elevada consideragao e apreco.

Atenciosamente,

RODOLFO TADEU Assinado de forma digital por

RODOLFO TADEU DA
DA SILVA:06715624607
Dados: 2026.04.09 13:51:54

SILVA:06715624607 300

Rodolfo Tadeu da Silva
Prefeito de Sabara

Excelentissimo Senhor
André Luiz Soares
Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sabara
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