Prefeitura Municipal de Pato Branco

ESTADO DO PARANA
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 010/2003

Data: 29 de setembro de 2003.

Suamula: Dispbe sobre o uso e ocupagdo do solo, na
modalidade de Condominios Horizontais ou
Condominios Fechados, na forma em que
especifica, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Pato Branco, Estado do Parana, aprovou e
eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°, Esta Lei Complementar fixa normas de uso e ocupagéo do solo,
na forma de condominios horizontais ou fechados.

Art. 2°. A forma de uso e ocupagéo do solo de que trata esta lei sera
regida suplementarmente pelas Leis Federais n. 6.766/79 e n. 4.591/64, e pelas demais
Leis Municipais de ordenamento territorial.

Paragrafo Gnico. Eniende-se por leis municipais de ordenamento
territorial, as Leis de Parcelamento do Solo, de Zoneamento, de Uso e Ocupagéo do
Solo Urbano, o Cédigo de Obras e o Cddigo de Posturas.

Art. 3°. Considera-se Condominio Horizontal ou Fechado, para efeito
desta iei, o fracionamento de areas urbanas ou rurais em unidades isoladas entre si,
constituindo cada unidade propriedade autdnoma, sujeita as limitagbes desia lei e
demais leis municipais.

§ 1°. Cada unidade sera objeté de propriedade exclusiva, assinalada
por designacdo especial numérica ou alfabética, para efeito de identificagcdo e
discriminagao que sobre 0 qual se erguera obrigatoriamente edificagéo correspondente.

§ 2°. A cada unidade autdnoma cabera, como parte integrante,
inseparavel e indivisivel, uma fracao ideal de areas comuns, proporcionais a area total
do condominio, expressa sob forma de niimeros decimais ou ordinarios.

§ 3° A identificacdo de cada unidade devera ainda conter a descrigéo,
em planta, das medidas das fragdes internas, com amarragéo as referéncias oficiais
existentes com, pelo menos, uma divisa da area total do condominio, recebendo a
denominagéao de testada.

Art. 4°. Cada unidade devera possuir saida para via pulblica, diretamente
ou por processo de passagem comum, com ressalva das restricdes que se lhe

imponham.
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§ 1°. As areas comuns do condominio deverdo ser tratadas como objeto
de propriedade exclusiva, com ressalva das restrigbes que ao direito de uso das
mesmas sejam impostas por instrumentos contratuais, sendo vinculado a unidade
habitacional ou nédo, assim como a fragéo ideal correspondente.

§ 2°. As areas comuns do condominio, de que trata o paragrafo anterior

deste artigo, poderao ser de vias, locais de guarda de veiculos, de servigos, de lazer,
esportivas, etc.

Art. 5°. Sera vedado o desmembramento futuro de parte ou todo do
condominio. o

Art. 6°. Nao sera permitido o fracionamento do solo na forma de
condominio horizontal ou fechado:

| — se nao permitir seguimento de via plblica;

Il - se a critério do IPPUPB, ou do 6rgao gestor do planejamento urbano
do Municipio, concluir-se por prejudicial ou conflitante com interesse de protegéo dos
aspectos paisagisticos e arquitetdnicos ai exisientes, em decisdo devidamente
fundamentada;

It — localizado em zona de uso incompativel conforme a lei de
zoneamento.

IV - a area parcial do terreno que tiver declividade superior a 30% devera
constar na planta do projeto do condominio como area nao edificavel.

V - se nao estiver em conformidade com o plano diretor de uso e
ocupacéo do solo.

Art. 7°. A taxa de ocupagdo maxima dos condominios horizontais ou
fechados sera a mesma da zona urbana em que estejam inseridos.

§ 1°. Para condominios horizontais habitacionais em -areas nao
urbanizadas, a taxa de ocupag@o maxima sera de 50% (cinquenta por cento) da area
total do condominio.

§ 2°. Para condominios n&o habitacionais em zonas ndo urbanizadas, a
taxa de ocupagdo maxima serd de 70% (setenta por cento) da area total do
condominio.

Paragrafo Gnico. Os condominios horizontais ou fechados de interesse

social implementados pelo Poder Puablico terdo os mesmo indices de taxa de ocupagéao
da zona em gue estejam inseridos.
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Art. 8°. A taxa de permeabilidade minima dos condominios horizontais ou
fechados sera de 25% (vinte e cinco por cento) de cada fragio.

Paragrafo Unico — Para condominios horizontais destinados a uso
industrial a taxa de permeabilidade sera de no minimo 10% de cada fragao.

Art. 9°. O coeficiente de aproveitamento dos condominios horizontais ou
fechados sera o mesmo da zona urbana em que estejam inseridos.

Paragrafo tinico. Nas areas sem definigio de zoneamento, o coeficiente
de aproveitamento sera 1 (um).

Art. 10. Os usos permitidos e permissiveis para o condominio serdo
aqueles definidos segundo a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

Art. 11. Além das exigéncias dos artigos 7° a 10, a aprovagéo dos
condominios horizontais ou fechados ficar&o ainda condicionados:

| — a observancia das exigéncias da legislagio pertinente quanto ao
dimensionamento das vias urbanas, para as vias internas de acesso e saida do
condominio horizontal;

Il — & observancia dos padrées minimos exigiveis para as instalagdes de
agua, luz, arruamento, esgoto, captagio pluvial, pavimentagdo e outros, relativos a
zona em que estiver situado;

Il — a destinagdo de areas de uso comum dos conddminos;

IV — a destinagdo de areas publicas ¢ de preservacéo ambiental, quando
for o caso.

§ 1°. As areas de reserva e publicas, serdo exigidas dos condominios
horizontais ou fechados, instituidos de glebas de terra urbana ou rural ainda néo
loteadas ou desmembradas na forma prevista na Lel Nacional n° 6.766/79, num
percentuai ndo inferior que 17,5% (dezessete virgula cinco por cento) da soma das
areas privativas, na seguinte proporgao:

I - 12,6% (doze virgula cinco por cento) a area de reserva “non
aedificandi”, demarcada pelo condominio;

Il - 5% (cinco por cento) destinado ao Poder Publico, mediante doacao, a
ser demarcada de comum acordo, fora do limite do condominio.
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§ 2°. A area de que trata o inciso 1l do § 1° deste artigo, é passivel de
substituicdo por outra de valor venal equivalente, mediante autorizacgao legislativa.

§ 3° O leito de rios, corregos e nascentes que eventualmente cortem ou
facam divisa com os condominios de que trata esta lei, deverdo ser protegidos por
matas ciliares numa extensdo de no minimo 15 (quinze) metros, contados de cada
margem.

Art. 12, Sera de responsabilidade exclusiva do condominio a implantagédo
e manutencdo, da infra-estrutura minima exigida, dos equipamentos, inclusive as
areas comuns, de reserva e de preservacio permanente.

§ 1°. Os limites do condominio serao definidos por muros, cercas, grades
ou edificactes, estabelecendo os seus locais de acesso de acordo com as diretrizes do
iPPUPB - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Pato Branco, ou orgéao
gestor do planejamento urbano do municipio.

§ 2°. Em se constatando o abandono e maus tratos ao meio ambiente, o
Municipio cobrara multa do condominio, no montante de 25 (vinte e cinco} UFMs,
podendo tomar para si a recuperagdo e manutencido do mesmo, o que, para tal,
cobrara pelo justo servigo.

§ 3°. Sera também de responsabilidade do condominio a implantagdo de
infra-estrutura urbana, ao longo de todo o perimetro fechado, externamente a cerca,
incluindo-se area suficiente para a construgdo de via publica (que lhe couber) de 16
(dezesseis) metros de largura, no minimo.

Art. 13. Sera obrigatéria a vinculagdo da alienacao das fracbes ideais do
condominio a construgio ao ser contratada a compra e venda, a promessa de compra
e venda ou a cessdo das fragdes do imobvel, considerando:

I — a aprovagdo do projeto dé construgéo pelo 6rgdo de engenharia
competente do Municipio.

Il — aprovagéo do contrato padrdo de compra e venda pelo érgéo de
engenharia competente do Municipio, conforme § 1° deste artigo.

il - registro em cartério da Convengéo de Condominio, conforme Leis
Federais n°s. 4.591/64 e 10.406/2002.

§ 1°. Do contrato padrdo constardo as restricdes urbanisticas,
convencionais do loteamento de que trata a Lei Nacional n. 6.766/79, e ainda:

| — o plano de execuc@o do sistema de abastecimento de agua e de
escoamento das aguas pluviais;
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 — o plano de execugio da rede de energia elétrica e iluminacio das vias
de circulagio interna;

Ill - o plano das instalagbes sanitarias, fossas e 0 acesso a rede pUblica
de esgoto;

IV — o plano das instalagdes comuns de que trata o § 2° do art. 4° desta
let;

§ 2°. O vendedor mantera registrado em cartério o contrato padrio de
que trata este artigo.

» Art. 14. Para efeitos tributarios, serdc calculados e langados os tributos
individualmente ao sujeito passivo tributario de cada unidade, obedecidas as normas
do Cdédigo Tributario Municipal e legislagdo extravagantes em vigor.

Paragrafo {nico. Lei propria podera estabelecer beneficios tributarios
para os condominios que contenham e mantenham areas de preservacio dentro de
suas divisas.

Art. 15. Tera acesso facilitado, imediato e irrestrito, a todo o condominio,
os fiscais do Municipic de qualquer area de atuagéo administrativa devidamente
credenciados.

§ Art. 16. Na hipétese de dissolugdo do Condominio, as areas comuns dos
: conddminos, os equipamentos de infra-estrutura e, notadamente as areas de reserva e
de area de preservacgio permanente, serdo destinadas ao Municipio.

Art. 17. Esta Lei Complementar enfra em vigor na data de sua
publicagéo, revogadas as disposigées constantes da Lei Complementar n® 05, de 13 de
setembro de 2002.

Gabinete do Prefeito Municipal de Pato Branco, em 29 de setembro de
2003. T

Prefeito Municipal
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