4

AVANL ANDO NO DESENVOLYIMENTD

Projeto de Lei n¢: O6q , de 25 de maio de 2022.
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situados no lugar JABOTI, no Municipio e
sbio, Estado do Ceard, no local

a area de 3.432,00 m? {trés mil, quatrocentos
e trinta e dois metros quadrados), e da outras
providéncias.

REFEITO MUNICIPAL DE EUSEBIO-CE:

Faco saber gue a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Art. 12, Fica desafetada de sua destinagdo publica de origem, passando a se
incorporar como bem ao Patriménio proprio do Municipio de Eusébio, a area a seguir
descrita:

AREA

Ficam desafetados de sua destinagdo publica de origem os 03 (trés) terrenos a
seguir discriminados, situados no lugar JABOTI, no Municipio e Comarca de
Eusébio, Estado do Ceard, no focal denominado PARQUE CANTO VERDE,
totalizando uma darea de 3.432,00 m? (trés mil, quatrocentos e trinta e dois
metros quadrados), com as seguintes medidas e confrontacdes:

TERRENO - 1: UM TERRENO URBANO situado no lugar “JABOT!”, no Municipio
e Comarca de Eusébio, Estado do Ceard, denominado PARQUE CANTO VERDE,
constituido por parte de uma rua sem denominagdo oficial que separa as
quadras 31 e 32, de forma regular, com drea de 1.144,00 m? (um mil, cento e
quarenta e quatro metros quadrados), localizado do lado impar de uma Rua
sem denominacgdo oficial, distando 154,00m (cento e cinguenta e quatro
metros) para o lado esquerdo (Nascente) para outra Rua sem denominacdo
oficial que separa a quadra 32 e 33, medindo e extremando: AO NORTE
(fundos), 13,00m (treze metros), com o prolongamento da rua sem
denominagao oficial que separa as quadras 22 da 32 e as quadras 23 da 33;
AO SUL (frente), 13,00m (treze metros), com o prolongamento da rua sem
denominacgdo oficial que separa as quadras 32 da 41; AO NASCENTE (lado
esquerdo), 88,00m (oitenta e oito metros), com a quadra 32; e, AO POENTE
(lado direito), 88,00m {oitenta e oito metros), com a quadra 31;

Rua Edmilson Pinheiro, 150, Autédromo, Eusebio - Ceara, 61760-000 | 85 3924-6780
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TERRENO — 2: UM TERRENO URBANO situado no lugar “JABOTI”, no Municipio
e Comarca de Eusébio, Estado do Ceard, denominado PARQUE CANTO VERDE,
constituido por parte de uma rua sem denominagdo oficial que separa as
quadras 32 e 33, de forma regular, com area de 1.144,00 m? {um mil, cento e
quarenta e quatro metros quadrados), localizado do lado impar de uma Rua
sem denominagdo oficial, distando 154,00m para o lado esquerdo(nascente)
de outra Rua sem denominagdo oficial, que separa as quadras 33 da 34,
medindo e extremando: AO NORTE (fundos), 13,00m (treze metros), com o
prolongamento da rua sem denominacdo oficial que separa as quadras 22 da
32 e a 23 da 33; AO SUL (frente), 13,00m (treze metros), com o
prolongamento da rua sem denominacao oficial que separa as quadras 33 e
42; AO NASCENTE (lado esquerdo), 88,00m (oitenta e oito metros), com a
quadra 33; e, AO POENTE (lado direito), 88,00m (oitenta e oito metros), com a
quadra 32;

TERRENO ~ 3: UM TERRENO URBANO situado no lugar “JABOTI”, no Municipio
e Comarca de Eusébio, Estado do Ceara, denominado PARQUE CANTO VERDE,
constituido por parte de uma rua sem denominagdo oficial que separa as
quadras 33 e 34, de forma regular, com drea de 1.144,00 m? (um mil, cento e
quarenta e quatro metros quadrados), localizado do lado impar de uma Rua
sem denominagdo oficial, distando 154,00m (cento e cingquenta e quatro
metros) para o lado esquerdo (Nascente) para outra Rua sem denominacio
oficial, que separa as quadras 34 e 35, medindo e extremando: AO NORTE
(fundos), 13,00m (treze metros), com o prolongamento da rua sem
denominagdo oficial que separa as quadras 23 da 33 e as quadras 24 da 34;
AO SUL (frente), 13,00m (treze metros), com o prolongamento da rua sem
denominagdo oficial que separa as quadras 34 e 43; AO NASCENTE (lado
esquerdo), 88,00m (oitenta e oito metros), com a quadra 34; e, AO POENTE
(lado direito), 88,00m (oitenta e oito metros), com a quadra 33;

Art. 22. Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a proceder a
Concessdao de Direito Real de Uso, dos terrenos objeto da presente Lei, em favor da
Empresa Projeart Industria de Estruturas Metalicas Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n2
41.632.928/0001-76, em contrapartida a referida Empresa se compromete a transferir
terreno de sua propriedade de valor equanime a area desafetada em favor do Municipio.

Art. 32. O imovel permutado com a Empresa, sera utilizado para expansdo da
Escola do Santa Clara.
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Art. 49, Esta Lei entrarda em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicbes em contrario, em especial o disposto na Lei Ordinaria Municipal n2 1.938, de
11 de abril de 2022.

Paco da Prefeitura Municipal de Eusébio, 5 dias do més de maio de 2022.
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CARTORIO FLORENCIO

Segundo Oficio — Comarca de Aquiraz - Estado do Ceara
CNPJ: 06.621.981/0001-70

Titular - Efetivo - Alcione Martins Floréncio )
Substituto - Hermenegildo Floréncio Marques Batista
Substituto - Adriano Martins Floréncio

ALCIONE MARTINS FLORENCIO, tabelid, oficiala do registro de iméveis_ e de titulos e_documentos e demais anexos
da comarca e cidade de Aquiraz, do Estado do Ceard, Reptiblica Federativa do Brasil, por nomeagao legal, etc.

CERTIRAO

CERTIFICA, a requerimento da parte interessada para que surta
todos os seus devidos e legais efeitos, contidos nos artigos 197 e 229 da Lei n°® 6.015
de 31/12/1973 que, UM TERRENO urbano situado no lugar JABOTI, no municipio e
comarca de Eusébio, Estado do Ceara, denominado PARQUE CANTO VERDE,
constituido por parte de uma rua sem denominacéo oficial que separa as quadras 31 e
32, de forma regular, com area de 1.144,00m2 (um mil, cento e quarenta e quatro
metros quadrados), localizado do lado impar de uma Rua sem denominacgao oficial,
distando 154,00m (cento e cinquenta e quatro metros) para o lado esquerdo (Nascente)
para outra Rua sem denominagado oficial que separa a quadra 32 e 33, medindo e
extremando: ao NORTE (fundos), 13,00m (treze metros), com o prolongamento da rua
sem denominagao oficial que separa as quadras 22 da 32 e as quadras 23 da 33; ao
SUL (frente), 13,00m (treze metros), com o prolongamento da rua sem denominacgéo
oficial que separa. as quadras 32 da 41; ao NASCENTE (lado esquerdo), 88,00m
(oitenta e oito metros), com a quadra 32; e, ao POENTE (lado direito), 88,00m (oitenta
e oito metros), com a quadra 31, limites esses de acordo com a planta respectiva
arquivada neste Cartério competente, havido em maior porcdo nos termos das
transcrigoes 2870 e 2871, deste Registro Imobiliario da 12 Zona desta comarca, e Art.
22 da Lei 6.766/77, de propriedade do MUNICIPIO DE EUSEBIO-CE, com sede na Rua
Edmilson Pinheiro, n® 150, Bairro Autédromo — Eusébio - Ceara, inscrito no CNPJ sob
o n° 23.563.067/0001-30, se encontra junto a este cartorio livre e desembaragcado de
quaisquer 6nus reais, legais ou convencionais. CERTIFICA ainda, que dito imével ndo
mais pertence a esta circunscri¢do, e sim a circunscricdo do municipio e comarca de
Eusébio, por forga da Lei Estadual n° 12.035, de 30/11/1992. O referido € verdade do
que dou fé.

Aquiraz - Ce., 09 de maio de 2022

Vi/ 1 =Q. (7 i |

4
AL oL 991 T oA CALD

O Oficial. =

."’\.\
L

CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES

O} g e
LU | N® de Atendimento: 20220502000109
Total de Emolumentos: RS 32,79

CERTIDAO VALIDA SOMENTE COM SELO

Total FERMOJU: RS 1,81

DE AUTENTICIDADE, POR 30 DIAS,| " ISR R || Toia PR s 1164
CONFORME PRECEITUA O ART. 501, £ POR e Toos R || o e

90 DIAS, CONFORME § 42. INCISO XV, ART Rusorzzo oo e A || Velor Total Rs 46,69
914,{PROVIMENTO Ne 08/2014-CG/(CE) S W] n : S o G Couaen | oo g

cédigos da tabela de amoiumentos envalvidos

¥ .--.--_‘L-_r'. o o3 1 P T
Qualquer rasura nesta certidio, sem que seja ressalvada antes da assinatura, é considerada como indicio de adulteragao.

(1) 007018 / (1] 007020

Selos Apillcados
AANCQ1229-GSR7

Rua Virgilio Coelho, 296 - Centro — Aquiraz—Ce (61700-000)
Contato: (85) 3361-2015/2021/ 2423 e-mail; contato@cartorioflorencio.com.br




PARECER DE AVALIACAO
DE
UM IMOVEL

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.JN° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.JN°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA SDO QUE SEPARA AS QUADRAS 31 E 32 DO ,
LOTEAMENTO PARQUE CANTO VERDE - JABUTI - EUSEBIO-

CE
. uza Coe\ho
‘E"'mfc\j 1 RNP 0600813785
et ¢ Servte

Eusebio - CE



1. INTRODUCAO:
1.1.INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO.
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II

1.2.PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO.
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO - DISTRITO INDUSTRIAL II

1.3.0BJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo basico o levantamento e
descri¢do de um imoével urbano, para DESAFETACAO/pela Prefeitura Municipal de Eusébio, de
parte de uma rua sem denominagdo oficial que separa as quadras 31 e 32 do Loteamento Parque
Canto Verde, no bairro Jabuti, Municipio de Eusébio, Estado do Ceara, aplicando-lhe metodologia
técnica cientifica, visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imével (terreno), dando
condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatoria tomada de decisfo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imével, como forma de averiguar “in loco” as informagdes fornecidas.

1.4 LOCAL DA AVALIACAO
O imével situa-se no Bairro Jabuti no Municipio ¢ Comarca de Eusébio, Estado
do Ceard, na rua sem denominagdo oficial que separa as quadras 31 e 32 do Loteamento Parque
Canto Verde.

1.5.FINALIDADE DA AVALIAQAO/
Para DESAFETACAO pela Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6 NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

A avaliagio foi efetuada utilizando o método comparativo direto de dados de
mercado, com Grau de Fundamentagdo “I”, Grau de Precisdo “I”, observando em parte o que
recomenda a Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).
Devido a presente avalicdo nfo atender todas as prescri¢des, da referida norma, ndo serad
denominado “Laudo de avaliagdo™ e sim “Parecer de avaliagio”.

1.7.LEGISLACAO OBSERVADA
Este PARECER de Avalia¢do foi elaborado em consondncia com o Decreto
Federal n°. 81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n°. 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de
21/06/1993, a Lei n°. 8.078 de 11/06/1990 1 (Cédigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n®.
205, n°. 218 e n°. 345 do CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso
da Terra de 08/05/1956 e 30/11/1960.

. uza Coetho
Androé Luss p%50991378-3
Eng:® G Sorhs ¢ Servos PUbicns



1.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levaréio ao

desenvolvimento do PARECER de Avaliago.

- Vistoria do imovel e da regido;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos imdveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0S meSmMOs
parametros de imdvel avaliado.

- Obtengdo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9.VISTORIA
O imével vistoriado situa-se no lugar Jabuti, no Municipio e Comarca de Eusébio,
Estado do Ceara de forma regular, contextura do solo seca, possuindo uma area de 1.144,00 m2

2.REGIAO
2.1.DADOS ESTADUAIS
»Populagio do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);
»>Populagdo urbana: 6.346.557 habitantes;
> Extensdo territorial: 148.920,50 km?;
»Populagdo rural: 2.105.824 habitantes;
»Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);
»Municipios: 184;
»Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanau.
» Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecudria, comércio, turismo, industria,
prestacdo de servicos e outros.

2.2.DADOS MUNICIPAIS

»Atividades econdmicas predominantes: agropecudria, industria, comércio, silvicultura,
prestagdo de servigos e outros;

»Area do Municipio: 79km? 0,053% do territorio do Estado;

»Populagdo do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

»Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

»Rede bancéria: Banco do Brasil, Santander, Caixa Econémica Federal ¢ Banco do
Nordeste;

»Educacdo: Ensino Fundamental (Estadual) 1.198.116 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 10.152 alunos matriculados (Fonte IBGE: 2018);

»Saude: Estabelecimentos — 17 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS - 17
unidades / 45 leitos hospitalares.

»Saneamento: Esgoto natural, rede de esgoto, galerias e bocas de lobos.

»Rede de dgua: a regido é provida de 4gua da CAGECE.

»Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentag@o.

»Comunicag¢8o: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de radios
€ jornais.

»Seguranga: delegacia de policia.

» Transportes: 6nibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.

»Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.

»Servigos publicos existentes: ilumina¢fo publica, coleta domiciliar de lixo, arborizagéo
urbana, telefones publicos.

»Outras atividades econOmicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gas butano,
farméacias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartérios.




3.TERRENO

3.1.DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.
»DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.
»MATRICULA / REGISTRO — Matricula
»CARTORIO — Facundo
»CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
»>CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA — Terreno.
»>USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO - industrial
»LIMITES — De acordo com levantamento em anexo.
»AREA TOTAL - 1.144,00 m?
»TOPOGRAFIA - plano.

3.2.CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL
»Z7ZONA - Zona Urbana.
»DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 8 km.
»ACESSO AO IMOVEL - Pela Rua dos Moraes
»FORMATO DO TERRENO - regular.
»SITUACAO DO TERRENO - Central.
»>REDE DE AGUA — Cagece.
»REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo da ENEL.
»REDE TELEFONICA — Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e OL.
»ESTRADAS — Asfaltadas e calgamentadas

3.3.INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspecdo no terreno avaliando, levantando todas as
caracteristicas e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com o mesmo
padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagfo de fatores, utilizamos a Avaliagio Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagdo desse método deve-se unica e
exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condi¢des de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com O&rgdos publicos, instituigdes
financeiras, cartorios, imobilidrias, proprietarios e particulares inteiramente confidveis para termos
condi¢des de fixarmos um valor unitario basico do terreno em questao.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinag@o técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos apds aplicados todos os fatores
de valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois 0s mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4 METODOLOGIA UTILIZADA

A concepgdo metodoldgica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informacdes fornecidas por pessoas confidveis, imobilidrias,
instituicdes publicas, bancos, cartérios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para
cobranca de tributos Municipais, sem, no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Apés isso,
arbitramos um valor do prego praticado no entorno relativo ao terreno em questio.



3.5.VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre R$ 80,00/m? e R$ 120,00/m?, esta o pre¢o do
metro quadrado, na area de abrangéncia do terreno avaliado.
Para o terreno em questéo, adotou-se o valor de R$ 100,00/m?.

Vu =RS$ 100,00/m?

3.6.DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (V)
Vi=Ax Vu
A = Area =1.144,00 m=.
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 100.00/m?
Vi=1.144,00 m? x R$ 100,00/m? $ Vi=RS 114.400,00
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB — 502/89.

VALOR DO TERRENO - RS 114.400,00

4 RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA / m? | VALOR/m? | VALORES (R$) | %
Terreno 1.144,00 100,00 114.400,00 | 100,00
Construgdo Civil | ---mereeeeamm
TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAO.....uererreerssessnssesssssesssesssssssessossssens RS 114.400,00(cento e quatorze

mil e quatrocentos reais).

5. ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste PARECER, referem-se a pagamento a vista.

Damos por encerrado o presente PARECER de avaliagéo, que consta de 05 (cinco)
folhas digitadas de um sé lado, todas rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada e um anexo
com os valores unitarios.

Eusébio, 23 de maio de 2022.

uib de Souza Coetho
F\Efg?c. . RNP 060091378-3
Secrelana de Obras e Serwcos

Euseébio - CE



13.00

88.00

88.00
AREA = 1.144.,00 M?

13.00

André Lyis e Souza Coelio

Eng.? Civi - RNP 080091378-3
Secretana de Thras e Servicos Piwicos
Eusébio - CE

ART : CE20210867565

154,00 m para uma Rua sem denominacao oficial

que separa as quadras 32 e 33

PROJETO:

&

Levantamento Planimétrico da Rua SDO que separa as PRANCHA:
quadras 31 e 32 do Loteamento Parque Canto Verde,
no Bairro Jaboti, no Municipio de Eusebio/CE, para ATUAL
fins de desafetagdo.

01,/02
PROPRIETARIO / REQUERENTE: DESENHO:
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO ANDRE COELHO ESCALA:
LOCAL: DATA:
RUA SDO QUE SEPARA AS 1/800

QUADRAS 31 e 32 23/05/2022




MEMORIAL DESCRITIVO

UM TERRENO URBANO situado no lugar “JABOTI”, no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado do
Ceara, denominado PARQUE CANTO VERDE, constituido por parte de uma rua sem denominagéo oficial
que separa as quadras 31 e 32, de forma regular, com area de 1.144,00 m? (um mil, cento e quarenta e quatro
metros quadrados), localizado do lado impar de uma Rua sem denominagio oficial, distando 154,00 m para
o lado esquerdo(nascente) para outra Rua sem denominagfo oficial que separa a quadra 32 ¢ 33, medindo
e extremando: AO NORTE (fundos), 13,00m (treze metros), com o prolongamento da rua sem
denominagéo oficial que separa as quadras 22 da 32 e as quadras 23 da 33; AO SUL (frente), 13,00m (treze
metros), com o prolongamento da rua sem denominagéo oficial que separa as quadras 32 da 41; AO
NASCENTE (lado esquerdo), 88,00m (oitenta e oito metros), com a quadra 32; e, AO POENTE (lado
direito), 88,00m (oitenta e oito metros), com a quadra 31.

Eusébio, 23 de maio de 2022

ndré Luis\dp Souza Coetho

AEng.° Civil - RNP 0600913783

Secrelana de Obvas e Sevicos Piblicos
Eusébio - CE
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André\ uig de Souza Coelio
Eng.° Civif- RNP 060091378-3
Secretaria de Otras e Servioes Pubiicos
Eusébio - CE
ART : CE20210867565

PROJETO:
Levantamento Planimétrico da Rua SDO que separa as | pRANCHA:
quadras 31 e 32 do Loteamento Parque Canto Verde,
no Bairro Jaboti, ng. MunicTpio de Eusebio/CE, para LOCALIZAQAd
fins de desafetagdo.

02/02
PROPRIETARIO / REQUERENTE: DESENHO:
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO ANDRE COELHO ESCALA:
LOCAL: DATA:
RUA SDO QUE SEPARA AS SEM
QUADRAS 31 e 32 23/05/2022




PARECER DE AVALIACAO
DE
UM IMOVEL

INTERESSADO:

PROJEART INDUSTRIA DE ESTRUTURA METALICA LTDA
C.N.P.J N° 41.632.928/0001-76

END.: RUA EDUARDO SA, N° 465

CEP: 61.760-000 JABOTI EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA SDO QUE SEPARA AS QUADRAS 31 E 32 DO ,
LOTEAMENTO PARQUE CANTO VERDE - JABUTI - EUSEBIO-
CE

; Coetho
André Luis @za
Eng. Civi - KNP 0600 gﬁms

p
ania de Obras & Serwgos
et Eusébio - CE



1. INTRODUCAO:
1.1.INTERESSADO
PROJEART INDUSTRIA DE ESTRUTURA METALICA LTDA
C.N.P.J N°41.632.928/0001-76
END.: RUA EDUARDO SA, N° 465
CEP: 61.760-000 JABOTI EUSEBIO-CE

1.2.PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO.
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO - DISTRITO INDUSTRIAL II

1.3.0BJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo bésico o levantamento e
descri¢do de um imével urbano, para PERMUTA pela Prefeitura Municipal de Eusébio, de parte de
uma rua sem denominagio oficial que separa as quadras 31 e 32 do Loteamento Parque Canto
Verde, no bairro Jabuti, Municipio de Eusébio, Estado do Cear4, aplicando-lhe metodologia técnica
cientifica, visando demonstrar o seu valor justo ¢ real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imével (terreno), dando
condi¢Ges aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatoria tomada de deciséo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imoével, como forma de averiguar “in loco” as informagdes fornecidas.

1.4 LOCAL DA AVALIACAO
O imével situa-se no Bairro Jabuti no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado
do Ceard, na rua sem denominag8o oficial que separa as quadras 31 e 32 do Loteamento Parque
Canto Verde.

1.5.FINALIDADE DA AVALIACAO
Para PERMUTA pela Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6.NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

A avaliagdo foi efetuada utilizando o método comparativo direto de dados de
mercado, com Grau de Fundamentagdo “I”, Grau de Precisdo “I”, observando em parte o que
recomenda a Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).
Devido a presente avalicio ndo atender todas as prescrigdes, da referida norma, nfo sera
denominado “Laudo de avaliagdo” ¢ sim “Parecer de avaliagio”.

1.7.LEGISLACAO OBSERVADA
Este PARECER de Avaliagdo foi elaborado em consonéncia com o Decreto
Federal n°. 81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n° 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de
21/06/1993, a Lei n°. 8.078 de 11/06/1990 1 (Cédigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n°.
205, n° 218 e n°. 345 do CONFEA e o Manual Brasileiro para Levaptamento da Capacidade de Uso

da Terra de 08/05/1956 e 30/11/1960. Cocho
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1.8.PRESSUPOSTOS

No processo avaliatdrio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levardo ao

desenvolvimento do PARECER de Avaliagéo.

- Vistoria do imével e da regido;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos iméveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0S Mmesmos
parametros de imovel avaliado.

- Obtencdo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9.VISTORIA
O imdvel vistoriado situa-se no lugar Jabuti, no Municipio e Comarca de Eusébio,
Estado do Ceara de forma regular, contextura do solo seca, possuindo uma éarea de 1.144,00 m>.

2.REGIAO
2.1.DADOS ESTADUALIS
»Populagdo do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);
»Populagdo urbana: 6.346.557 habitantes;
»Extensdo territorial: 148.920,50 km?;
»Populagdo rural: 2.105.824 habitantes;
»Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);
»Municipios: 184;
»Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanau.
> Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecuaria, comércio, turismo, industria,
prestagdo de servigos € outros.

2.2.DADOS MUNICIPAIS
> Atividades econdmicas predominantes: agropecudria, industria, comércio, silvicultura,
_ prestagdo de servigos € outros;

» Area do Municipio: 79km? 0,053% do territério do Estado;

»Populagdo do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

»Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

»Rede bancaria: Banco do Brasil, Santander, Caixa Econdmica Federal ¢ Banco do
Nordeste;

»Educagdo: Ensino Fundamental (Estadual) 1.198.116 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 10.152 alunos matriculados (Fonte IBGE: 2018);

»Saude: Estabelecimentos — 17 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS - 17
unidades / 45 leitos hospitalares.

»>Saneamento: Esgoto natural, rede de esgoto, galerias e bocas de lobos.

»>Rede de agua: a regifo é provida de agua da CAGECE.

»Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentago.

»Comunicagdo: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de radios
e jornais.

»Seguranca: delegacia de policia.

> Transportes: Onibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.

» Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.

»Servigos publicos existentes: iluminagfo publica, coleta domiciliar de lixo, arborizagédo
urbana, telefones ptblicos.

»Qutras atividades econOmicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gas butano,

farmécias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartdrios. i@
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3.TERRENO

3.1.DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.
»DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.
»>MATRICULA / REGISTRO — Matricula
»CARTORIO — Facundo
»CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
»CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA — Terreno.
»USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO - industrial
»LIMITES - De acordo com levantamento em anexo.
»AREA TOTAL — 1.144,00 m?
»TOPOGRAFIA - plano.

3.2.CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL
»ZONA — Zona Urbana.
»DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 8 km.
»ACESSO AO IMOVEL - Pela Rua dos Moraes
»FORMATO DO TERRENO - regular.
»SITUACAO DO TERRENO - Central.
»REDE DE AGUA - Cagece.
»REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo da ENEL.
»REDE TELEFONICA — Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e OL.
»ESTRADAS - Asfaltadas e calgamentadas

3.3.INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos wuma inspecdo no terreno avaliando, levantando todas as
caracteristicas e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pre¢os para terrenos com o mesmo
padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagdio de fatores, utilizamos a Avaliagdo Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizacdo desse método deve-se unica e
exclusivamente a néo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condi¢des de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com Orgdos publicos, instituigdes
financeiras, cartdrios, imobiliarias, proprietarios e particulares inteiramente confiaveis para termos
condi¢des de fixarmos um valor unitdrio basico do terreno em questdo.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinag@o técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos ap6s aplicados todos os fatores
de valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois os mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4 METODOLOGIA UTILIZADA

A concepgdo metodoldgica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informag¢gbes fornecidas por pessoas confidveis, imobilidrias,
institui¢des publicas, bancos, cartdrios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para
cobranga de tributos Municipais, sem, no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Apds isso,
arbitramos um valor do prego praticado no entorno relativo ao terreno g questdo.
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3.5.VALOR UNITARIO ADOTADO

No intervalo de confianca entre R$ 80,00/m? e R$ 120,00/m?, estd o prego do
metro quadrado, na 4rea de abrangéncia do terreno avaliado.

Para o terreno em questdo, adotou-se o valor de R$ 100,00/m2,

Vu =R$ 100,00/m?

3.6.DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (Vi)
Vi=Ax Vu
A = Area = 1.144,00 m?.
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 100.00/m?
Vi=1.144,00 m? x R$ 100,00/m?> P Vi=RS$ 114.400,00
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB — S02/89.

VALOR DO TERRENO - RS 114.400,00

4 RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA /m? | VALOR/m? | VALORES (RS) | %
Terreno 1.144,00 100,00 114.400,00 | 100,00
Construgdo Civil | Ml T Bt
| TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAO.....uveierrestnresssssrssersssssssesssssssssssenes RS 114.400,00(cento e quatorze

mil e quatrocentos reais).

S.ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste PARECER, referem-se a pagamento a vista.

Damos por encerrado o presente PARECER de avaliagdo, que consta de 05 (cinco)
folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada € um anexo
com os valores unitérios.

Eusébio, 23 de maio de 2022.




MEMORIAL DESCRITIVO

UM TERRENO URBANO situado no lugar “JABOTI”, no Municipio ¢ Comarca de Eusébio, Estado do
Ceara, denominado PARQUE CANTO VERDE, constituido por parte de uma rua sem denominagfo oficial
que separa as quadras 31 e 32, de forma regular, com area de 1.144,00 m? (um mil, cento e quarenta e quatro
metros quadrados), localizado do lado impar de uma Rua sem denominago oficial, distando 154,00 m para
o lado esquerdo(nascente) para outra Rua sem denominag#o oficial que separa a quadra 32 e 33, medindo
e extremando: AO NORTE (fundos), 13,00m (treze metros), com o prolongamento da rua sem
denominagéo oficial que separa as quadras 22 da 32 e as quadras 23 da 33; AO SUL (frente), 13,00m (treze
metros), com o prolongamento da rua sem denominagfo oficial que separa as quadras 32 da 41; AO
NASCENTE (lado esquerdo), 88,00m (oitenta e oito metros), com a quadra 32; e, AO POENTE (lado
direito), 88,00m (oitenta e oito metros), com a quadra 31.

Eusébio, 23 de maio de 2022

André Luip §8,90u22 goelho

v Civil « RN 05009‘378'3
T O  orvos PIDS
Eusébio - CE



13.00
©
=
o
S
e i
2 <O
32
o | ©
<
L
14
<L
13.00

André de Souza Coelho

Eng.° Civi - RNP 060091376-
Secetans d¥ Obrase Sempwscgs

Eusébio - CE
ART : CE20210867565

154,00 m para uma Rua sem denominacao oficial ‘\\

que separa as quadras 32 e 33

PROJETO:
Levantamento Planimétrico da Rua SDO que separa as PRANCHA:
quadras 31 e 32 do Loteamento Parque Canto Verde,
no Bairro Jaboti, no Municfpio de Eusebio/CE, para ATUAL
fins de permuta.

01,/02
PROPRIETARIO / REQUERENTE: DESENHO:
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO ANDRE COELHO ESCALA:
LOCAL: DATA:
RUA SDO QUE SEPARA AS 1/800

QUADRAS 31 e 32 23/05/2022
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ART : CE20210867565

PROJETO:

Levantamento Planimétrico da Rua SDO que separa as | prRANCHA:
quadras 31 e 32 do Loteamento Parque Canto Verde,

no Bairro Jaboti, no Municipio de Eusebio/CE, para LOCALlZACAO
fins de permuta.

PROPRIETARIO / REQUERENTE: DESENHOD:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO ANDRE COELHO ESCALA:

LQCAL: DATA:

RUA SDO QUE SEPARA AS SEM

QUADRAS 31 e 32 23/05/2022




