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PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAOC PINHEIRD

ESTADO DE MINAS GERAIS

(LETI ne 414/91

\

s .

INSTITUI O CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE
JOAO PINHEIRO.

A Cimara Municipal de Joao Pinheiro decreta e eu sanciono
a seguinte Lei:
Titulo I
Das Disposigoes Gerais .
Art. 1? - Fica instituido o Codigo de Obras do Municipio o
qual estabelece normas que disciplinam a elaboragao de projetos e exccu-'
cao de obras e instalagces, em seué aspectos técnicos. estruturais e fun-

cionais.

Art. 2° - As disposicoes deste Codigo deverzo ser aplica-'

das com rigorosa observancia das disposicoes contidas na Lei de Uso e Ocu

pagac do Solo do HMunici

pio.

Art. 3% - Todas as fungoes referentes a aplicagao das nor-
mas e imposigdes deste Codigo serdo exercidas por orgdos da Prefeituca Mu

nicipal cuja competéncia. para tanto, estiver defi#nida em normas.
.

Farégra[o Unico - 0 exercicio das funcdes a que se refere
este artigo nao implicam na respci.sabilidade da Prefeitura e de seus ser-
vidores pela elaboragac de qualquer projeto ou calculo, nem pela execugao

de gualquer obra ou instalacao.

execugao de obras e instalacoes deverao ser observadas as normas federais
pertinentes, as normas e especificagdes teécnicas da Associagao Brasileira

de Normas Tecnicas - ABTN e as definigaes adotadas neste Cédigo, na forma

do glossério do Anexo I,
% Tiwwe 1
Das CondigGes para o Licenciamento de Cbras

Capitu]o i

. Da Habilitacdo Profissional 7&%/
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Art. 5¢ - £ considerado legalmente habilitado para proje-

tar, calcular e construir, o profissional que satisfazer as exigencias '

da legislagao federal pertinente e as deste Codigo.

Art. 6° - O profissional devera, obrigatoriamente, quali-
ficar-se e apor a sua assinatura nos projetos, desenhos, calculos e espe

cificagdes de sua autoria.

Paragrafo Unico - A qualificagio a que se refere o presen

te artigo devera caracterizar a funcdo do profissional como autor de pro

. jetos, construtor e executor de instalagGes, titulo profissional e nume-
ro de registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agrono-

mia - CREA. .

Art. 7¢ - Para os fins deste Codigo € obrigatdrio o regis
tro na Prefeitura de profissionais, firmas ou empresas legalmente habill

tados.

Parégra{o Unico - 0 registro sera requerido ao Prefeito,!'
pelo interessaco, instruido com a Carteira Profissional ou documento que
a substitua, expedida ou visada pelo Conselho Regional de Engenharia, Ar
quitetura e Agronomia - CREA, nos termos da respectiva regulamentaqao a

-

ser baixada em decreto.

Art. 8° - 0 6rg50 municipal competente devera manter atua
S5 =

lizado o cadastro profigsional das pessoas, firmas e empresas registra-'

das na Prefeitura.

Art. 9¢ - Os autores dos projetos e os construtores assu-

mirdo inteirad résponsabilidade pelos seus trabalhos e pela observancia !

dos dispositivos deste Cédigo. ficando sujeitos as penas nele previstas. 5
Capitulo II
Da Licenca para Execucao de Obras
Art, 10° - Depende da licenga, mediante a aprovagao do '
respectivo projeto, a execucdo de. toda e qualquer obra de construgéc. d%,
- S ~ o
reforma, de ampliagao ou de demolicgao. o

Paragrafo Unico - O pedido de licenciamento devera sem-'

M
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pre ser precedido de consulta a Prefeitura sobre as condicoes do imovel !

relativas a 1egislac5\0 urbanistica municipal.

Art. 112 - A licenga sera concedida por meio de alvara, me

diante requerimento Gnico, instruido com os seguintes documentos:

I - projeto arquitetonico, em duas vias em copias helio-'
gréficas, sem rasuras, com 0S seguintes elementos:

a - planta do terreno, na escala minima de 1:500. com
indicagao de suas divisas. dimensdes e inscrigao cadastral do lotes ou pag.
tes dos loles que o compoem, das construcoes projetadas e/cu Jé existentes
da sua orientacdio magnética, da sua localizacdo e dimensdes em relagao aos
logradouros ;7:}b]ica:u ¢ a esquina mals px‘(’);-:ium, bem como da numeragao ofi-'

cial das edificagoes vizinhas;

o

- nlanta cotada na escala de 1:50 de cada pavimento
diferente, com a disposigdo, a destinacao e as dimensdes de cada comparti-

mento. dos vaos e paredes;

¢ - clevagao das fachadas com indicagao superposta do
greide da rua, na escala de 1:50, tendo como minimo obr‘igaL(’n‘io a apresen-
tacao das fachadas voltadas para logradouros p&blieos. bem como a indica-'
gao, na escala de 1:100, do tipo de lechamento de terrcno no alinhamento e

divisas;

d - secoes longitudinais e transversais do predio, suas
dependéncias e dimensdes, com os respectivos perfis do terreno superpostos

na escala minima de 1250

e - diagrama das armacoes das coberturas. na escala

ma de 1:100;

f - planta indicativa do tratamenio paisagistico previs

to para o lote, quando houver;
2 -~ esquema de Lrafego interno, agentes, intensidade, '

formas de acesso, locais de estacionamento, péLios de armazenamento e ou-
- tros elementos especlificos de cada tipo de indﬁstria, no caso de projeto v

V.

de cdil‘ica950 para fins industriais;
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h - esquema de tbéfego interno, sua intensidade. forma

de acesso e estacionamento em qualquer tipo de garagens coletivas.
II - nome, assinatura e CPF do proprietario do imével, do

autor do projeto ¢ de esponsével técnico pela execucao da obra;

1II - memoria de calculo ¢ detalhes das estruturas e seus

elementos componentes, quando se tratar de obra em que for empregado o con

creto armado ou aco.

B Paragrafo Unico - A Prefeitura podera, a'seu criterio, exi-
~ir a apresentagao de especilicagoes técnicas e calculos rclativos a mate-
riais a serem empregados, a elementos construtivos ou a instalagoes de pro

Jjeto.

Art. 122 - Depende de licenga, nao sc sujeita a aoresen
Lagﬁo do projeto completo, bastando a aorcscnta;ao de planta baixa, para

os itens I e 1I.

I - edificagao para o uso residencial unifamiliar. com
- 2
area de ate GOm~ (sessenta metros quadrados), com apenas um pavimento e
constituindo-se unidade construtiva isolada guanto a sua locacao e quanto

/~5ua execucao. >

5 - . 2
IT - qualquer edificagao com area de ate 20m (vinte metros

quadrados); i

' I1I - muros de alinhamento de logradouro pﬂblico.

Paragrafo Unico - As excegdes estabelccidas quanto a apre-
sentagao de projetos nao dispensam essas construgoes da obediéncia as disi;;)
posigoes federal e municipal, quanto a locaggo do edificio no terreno, re ,/

cuos e afastamentos.

Art. 132 - Nao depende de licenca e execugao das seguintes
obras:
I - reparos e substituigdo de revestimentos de muros:
. II - impermeabilizacao de terragos;

. I substituigdo de telhas danificadas. de calhas e con-

il
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dutores em geral:
IV - construgao de muros de divisa em ate 2,00m (dois me-

tros) de altura;
V - limpeza ou pintura externa ou interna de edificios.

Art. 1492 - Concedida a licenga, a Prefeitura expedira o
respectivo alvara, mediante o pagamento das taxas devidas, no qual consta

rao:

I - nomes do proprietario. do autor do projeto arquite-

tonico e do responsavel técnico pela execugao das obras;
II - endereco e destipagﬁo de uso da edificagﬁo;
III - inscrigd@o para o inicio e término da obra.

Art, 152 - A contar da concessao da licenga, os prazos !

previstos para inicio e término da obra sdo os seguintes:

Area | Inicio | Conclusao
Até 100 1 6 meses 12 meses
de 101 até 200 m2 6 meses & 18 meses
de 201 até 300 m2 6 meses 24 meses

de mais de 300 m 6 36 meses

Paragrafo Unico - Em caso de renovagao do alvara. sera a-

dotado o mesmo prazo de conclusao fornecido no alvara primitivo.

Capitulo III

Do Alinhamento e do Nivelamento

Art. 1692 - Juntamente com o Alvara para execugéo da obra.
ou a qualquer momento mediante solicitagdo do interessado, a Prefeitura

fornecera as notas com o alinhamento e nivelamento do terreno.

Art. 172 - 0 croqui das notas de alinhamento e nivelamen-
to sera fornecido mediante requerimento, sendo dispensado em caso de cons

trucao em lote ja edificado e localizado em logradouros que nao venham a

A
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sofrer alteragdes altimétricas.-
Titulo III
Do Inicio e Conclusz@o da Obra
Capitulo I

Da Fiscalizagao
Art. 18? - Para efeito de fiscalizagdo, os respectivos al-

varas e projeto aprovados serao mantidos no local da obra.

Art. 192 - No caso de verificagao, por vistoria, que as '
obras nao foram executadas de acordo com o respectivo projeto aprovado, '
ou seu proprietério e/ou responsével'técnico. sera autuado e obrigado a
regularizar o projeto, caso essas alleragoes possam ser aprovadas, ou a
'

proceder a sua demolicao ou as modificagSes necessarias a regu]arizacéo

da obra.

Art. 20° - As construgSes clandestinas, para as quais nao
tenha sido concedido alvaré, poderao ter sua situagao regularizada peran-
te o Hunicipio, desde que a edificaca@o nao contrarie dispositivos essenci

ais da legislagao, constado em vistoria.

Capitulo i1

Da.Seguranga na Obra

Art. 219 - Durante a’execugao da obra, é indispensavel a
adogZo de medidas necessarias a protegao e seguranga dos operarios, ' dos

pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros pﬁblicos.

v~ 23
Art. 22¢ - Os barrancos-e valas resultantes das escavacoes
e movimentos da terra, com desnivel superior a 1.20m (um metro e vinte '

centimetros), deverio conter:

I - escoramento dimensionado segundo as necessidades e

de acordo com as normas da ABNT e da Consolidacao das Leis do Trabalho -

CLT;

II - rampas ou escadas para assegurar o répido escoamento

“dos operarios;

. /
B e y
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III - muro de arrimo ou taludes com tratamento compativeis

para evitarem deslizamentos;

IV - protegao contra intempéries, durante o tempo que du-

rar a execucdo dos arrimos ou taludes.

Art. 232 - As obras situadas no alinhamento serao dotadas'
de tapume executado de material resistente e bem ajustado, com altura mi-
nima de 2,00m (dois metros). podendo ocupar, no maximo. a metade da largu
ra do passeio, observando o disposto nos Darégrafos 2% e 3? do artigo 88

desta Lei.

1¢ - Nas obras alastadas do alinhamento, em terrenos si-

wn

tuados em vias pavimenladas, sera exigido tapume com altura minima de

1,50m (um metro e cinquenta centimetros), montado ao longo do alinhamento.

§ 2° - Quando os tapumes forem instalados em terrenos de !
esquina, as placas de nomenclatura das vias serao neles fixadas, nas fa-

ces respeclivas, de modo bem vlsivel.

Capitulo T11

Do Reparo do Terreno

-
Art. 24¢ - Os trabalhos de saneamento do solo, quando ne-

cessario. deverao ficar a cargo de profissional legalmente habilitado.

Art. 252 - O preparo .do terreno para a execugao de obras
iniciar-se-a pela verificacao da existencia, sob o passeio, de instala-
goes ou redes de servicos publicos. devendo, em caso de sua cxisLEncia,

ser tomadas

providﬁnciau necessarias para evitar seu comprometimento.
o

Capitulo IV

Do Habite-se

Art. 26° - Uma vez concluida qualquer edificacao, sua ocu-

pagao somente poder-se-a mediante o respectivo "habite-se" e baixa. expe-

P

didos pel refeitura, anos verificac3o, em vistoria, da correta execucao

do projeto aprovado e licenciado, assim como das suas condicGes de uso e

do cumprimento das demals exigéncias da legislagﬁo municipal.

- . M
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tulo IV

Das Condicoes gerais das Edificacoes
Capitulo I
Das Disposigdes Gerais

Art. 27° - As edificagoes erguidas no Municipio atenderaoc
as condigSCs expressas no presente capitulo.

Art. 282 - HNenhuma edilicagdo poderé ser construida sobre '
0s terrenos nao edificaveis ou nao parcelaveis definidos pela Lei de Uso e
Ocupagao do Solo.

Parﬁzrafo Unico - Para que um lote possa receber edificagéo.

& necessario que sc cnguadre nas caracteristicas das zonas de uso e ocupa-

gao do solo constantes da Lei de Uso e Ucuuagﬁo do Solo e faga parte do
parcelamento do solc anrovado pela Prefeitura Municipal.

Capitulo II

Dos Passeios dos Logradouros

Art. 29° - A construgao e a reconslrucao de passci

gradouros, em toda a extensao das testadas dos terrenos, edificados ou néo,

. -
compete aos seus proprietarios.

§ 1* - O piso dos passeios devera ser de material antiderra
pante. a

e § 2@ - Deve ser obedecido nos passeios o desnivel de 3%

(trés por cento). no sentido do logradouro, para o escoamento das éguas !
pluviais. . - e

§ 32 - As rampas destinadas 4 entrada de veiculos nio pode-

rao ultrapassar a 0,50cm (cinquenta centimetros) de largura, localizando -
se junto ao meio-fio e com a extensao maxima de 0,50cm (cinquenta centime-
tros). ndo sendo permitida a utilizaca@o de pista de rolamento.

§ 42 - A pavimentagéo dos passelos nao poderé apresentar de
graus ou outras saliéncias que impecam ou ameacam O tréfcgo normal de pe-

destres.

f § 52 - O escoamento das aguas pluviais das edificagoes. ou /

: /
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de lotes confrontantes, somente serao executados atraves de canalizagao

embulida nos passeios e langados nas sarjetas.

§ 6° - O passeio sera dividido em duas faixas:

I - a externa destina-se a plantaqao de arvores e instala

¢ao de equipamentos urbanos:

II - a interna destina-se ao uso exclusivo de pedestres,

com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Capitulo 1II

Da Seguranga

©  Secao I
Das Instalacdes Contra Incendios

ALrlt. 30¢ - Toda odlficugﬁo onde se reunam grande numero

de pessoas devera ter instalacoes preventivas e de combate a inc@ndios, '

na forma das normas da ABTN e da Consolidagao das Leis Trabalhistas-CLT.

Secao II
Das Marquises
Art. 31?2 - As marquises, quando ultrapassarem o planc de
-

alinhamento do terreno, deverao obedecer as seguintes prescrigGes:

i - largura maxima de 75% (setenta e cinco por cento) da

largura do passeic; nao podendo ultrapassar a 2.50m (dois metros e cinquen
ta centimetros);

II - altura minima de 2.70m (dois metros ¢ selenta centi-

metros) cm reldgid ao meio-fio.

A

Secdo 1Ii
Das Escadas e Rampas

Art. 32° - As escadas terao ]argura minima de 0,90 (noven

ta centimetros). S

§ 1?2 - Nas edificagGes para trabalho e nos prédios de  a-

f'partamento sem elevador, a largura minima das cscadas sera de 1,20m (um

Vi
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metro e vinte centimetros).

§ 22 - Nas escadas de uso secundario ou eventual, a largura

pode ser reduzida a até um minimo de 0,60cm (sessenta centimetros).

§ 32 - As escadas que atendam a mais de 2 (dois) pavimentos
deverao ser incombustiveis. nZo se permitindo, nestes casos, escadas meta-

licas e em caracol.

§ 42 - A exlsléncia de elevador em uma edificagao nao dis-'
pensa a construcao da escada. conforme as medidas minimas adotadas nesta

lel.

§ 5¢ - As escadas podem ser substituidas por rampas, desde
que obedegam as mesmas medldas estabelecidas. tendo. ainda. acabamento an-

tiderrapante no piso e declividade maxima de 12% (doze por cento).

§ €° - As declividades de rampas com tréfego especial devem

ser adequadas a natureza de sua atividade.

§ 7° - As escadas que elevarem a mais de 1,00m (um metro)

de altura deverao ser guarnecidas de guarda-corpo e corrimao.

Art. 332 - 0 lance da escada sem patamar intermediario obe-
>

decera , alternativamente. as seguintes normas.

I - numero de 19.{dezenove) degraus. com altura maxima de
S

0,19cm (dezenove centimctros)'cada; ou

I1 - altura maxima de 3.00m (trés metros) medidas de piso’

a piso.
[

Paragrafo Unico - A largura minima para o piso de um degrau

deve ser 0,25cm (vinte e cinco centimetros).

Art. 342 - A altura minima de passagem de uma pessoa sob ' /
gualquer elemento de construgao, quando usar escada, devera ser de 1,90m '
(um mtero e noventa centimetros). =

Ari. 35% - As rampas de uso de veiculos deverao ter inclina

gdo maxima de 30% (trinta por cento).

i X J/
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Segao 1V

Dos Elevadores
Art. 36° - E obrigatério o uso de elevador:

I - nas edificacoes com mais de 9.00m (nove metros) de
desnivel entre o piso de entrada e o piso do ultimo pavimento o que e

equivalente a 4 (quatro) pavimentos;

11 - nas edificacdes com mais de 11,50m (onze metros e
cinquenta centimetros) de desnivel, medidos do piseo da garagem até o piso
do pavimento util mais distante, sem Drejuizo de que estabelece o inciso!

I. deste artigo.

paragrafo Unico - No caso do inciso II deste artigo. ex—
cetuam-se da obrigacao as odificaQSes nas quais a garagem situa-se no sub-

solo.

Art.-379 - O pavimento mais elevado podera nao ser ser-
vido de elevador, quando for constituido de compartimentos que por sua 4
disposigao, possam ser utilizados como dependéncja de uma habitaqio situa
da no pavimento imediatamente inferior, ou quando aqueles compartimentos
forem destinados a depésito, quando de empregados_ou pequena residéncia

destinada a.uso de porteiro ou zelador do edificio.

Art. 382 - Qs elevadores nao poderao constituir o meio

exclusivo de acesso aos pavimentos superiores ou infericres dos edificios,

devendo existir, conjuntamente com 0OS mesSmosS. cscadas ou rampas, na forma

estabelecida por esta Lel.

. = ~
Art. 39° - Toda parede localizada defronte a porta do ele.

vador distar desta, no minimo:

I - 1,50m (um metro e cinguenta centimetros) nos edifi-

cios residenciais:

II - 2,00m (dois metrgs) nos outros tipos de edificios.

Paragrafo Unico - Para efeito do presente artigo, a dis-'

tancia

: - 4
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Art. 402 - Todo- vestibulo que dé acesso a elevador devera

possibilitar a utlizagao da escada.

Art. 412 - A determinagao do numero de elevadores. o calcu
lo de tréfego e demals caracteristicas técnicas deverao obedecer as nor-'

mas pertinentes da ABNT,.
Segao V
Das Garagens

Art. 422 - Os compartimentos deotlnados a garagens de edi-
flcagoeﬂ residenciais unifamiliares ficarao sujeitos as seguintes exigen-

cias, assim como as estabelecidas no Anexo I:

I - pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte cen-

timetros);
II - paredes de material incombustivel;
IIT - piso revestido de material liso e impermeével;

IV - as valas, caso existentes, deverao ser ligadas as re

de de esgotos com ralo e sifrio hidréu]ico;

= e
V - teto de material incombsutivel, no caso de haver ou-

tro pavimento na parede superior;

VI - largura minima -de 2,50m (dols metros e cinquenta cen

tlmetros) e comprimento minimo de 5.00m (cinco metros);
VII - ventilagao permanente.

Art?T 432 - as garagens das demais edificagdes além das exi

géncias do artigo anterior, devem observar as seguintes: :

I - vao de entrada com largura minima de 2,50m (dois me- //

tros e cinguenta centimetros);

II - minimo de 2 (dois) vaos de entrada quando comporta-'

rem mais de 50 (cinquenta) veiculos;

IIZ - corredor de circulagdo dos veiculos com largura mini
na de:

i 2 /4
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a) 3.00m (trés me&ros), quando as vagas forem de éngulo de
(trinta graus);
b) 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), quando as

- o i
vagas forem em angulo de 45 (quarenta e cinco graus);

c) 5.00m (cinco metros), quando as vagas forem de angulo
o
de 90 (noventa graus).
Art. 449 - Todo compartimento de garagem situado no subso-
lo devera manter um afastamento de, no minimo 3.00m (trés metros) do ali-

nhamento do terreno.

cAPiTULO IV

Do Conforto

Segao I

Das Paredes

Art. 45° - As paredes externas, estruturais ou de vedacgo
terao de preferéncia a espessura minima de um tijolo e as internas a es-

pessura minima de meio tijolo.

Paragrafo Unico - Serao conslderadas,paredes internas a-

quelas volladas para pogos de ventilagao e terragos de servigo.

Art. 46? - As paledes que constituirem divisa entre dis-'

tintas unidades nablua01onals deverdo ter espessura minima de um tijolo.

Art. 47% - As espessuras minimas das paredes poderao ser
alteradas quando for utlilizado material de natureza diversa, desde que es

GREE
pecificados em projetos aprovados pela Prefeitura. (é

Segao II A

Das Portas

Art. 489 - As portas deverao obedecer as seguintes largu-

ras minimas: =

I - de 0,80cm (oitenta centimetros) para entrada princi

bal de unidade residencial;

: : - 44

5
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II - de 0,60cm- (sessenta centimetros) a 0,30cm (oitenta
centimetros) para passagens internas entre compartimentos de uma unidade'

residencial;

III - de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para acesso'

de edificagdo de uso coletivo de até 4 (quatro) pavimentos;

IV - de 1.50m (um metro e cinquenta centimetros) para a-

cesso a edificacao de uso coletivo com mais de 4 (quatro) pavimentos.

Secao III

Dos Corredores

Art. 499 - Os corredores ou passagens deverao ter largura
suficiente para o escoamento dos compartimentos ou setores da edificagao

a que dao acesso.
§ 1° - A largura minima sera de:

I - 0.90cm (noventa centimetros), gquando de uso privati-

vo:
II - 1,20m (um metro e vinte centimetros). quando de uso
comum ou coletivo.
-
§ 2¢ - Para os corredores ou passagens de USO comum ou CO-

letivo, com extensao superior a 10.00m (dez metros). a largura minima exi
gida sera acrescida de, pelo menos’ 0,10cm (dez centimetros) por metro de

comprimento excedente.

Se950 v
N Dos Compartimentos
9

Art. 502 - Os compartimentos sao classificados em:
I - compartimentos de permanéncia prolongada;
II - compartimentos de utilizagao transitoria:

III - compartimento de utilizagao especial.

Paragrafo Unico - Os compartimentos devem atender as exi-

gencias do Anexo I desta Lei.
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Art. 512 - Os compartimentos de permanéncia prolongada
sao os de uso definido. habltavels e destinados a atividades de trabalho,
repouso e lazer, que exigem permanéncia confortavel por tempo longo e in

determinado.

§ 19 - Os compartimentos de permanéncia prolongada deve-!

. . -~ 2 :
rao ter area minima de 6.00m~ (seis metros quadrados).

§ 22 - 0Os compartimentos de pevmanéncia prolongada deve-
rao ter forma que permita a inscricao de um circulo de 1,80m (um metro e

oitenta centimetros) de diZmetro.

Art, 5292 - Os compartimentos de utilizagao transitoria
sao de uso definitivo, ocasional ou temporério, caracterizando espagos '

habitaveis de permanéncia confortavel por tempo determinado.

§ 12 - Os compartimentos de utilizagao transitoria deve-'
rao ter area minima de 1,50m2 (um metro e cinquenta centimetros quadra-'
dos).

§ 22 - Os compartimentos de utilizaglo transitéria deve-
rao ter forma que permita a inscrigao de um circulo de 0.80cm (oitenta

centimetros) de diZmetro. 3

Art. 532 - Os compartimentos de utilizacio especial sao a
queles que, pela sua destinagéS especifica, nao se enquadram nos dois ti

pos de incisos I e II do art. 50.

Paragrafo Unico - Os compartimentos de que trata este ar-

tigo deverao ter suas caracteristicas adequadas a sua fun950 especifica.
A obess

com condicdes de seguranga e de habitabilidade quando exigem a permanen-—

cia humana.

Art. 5492 - Somente sera permitida a subdivis3o de qualque
compartimento nos casos em que se mantiverem as condigGes de area mini-

ma e de forma. estabelecida nesta Leil. nos compartimentos resultantes.

capiTuLO V

Da Salubridade

| | y
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Segao I

Da Iluminacdo e da Ventilagao

Art. 55¢ - Os compartimentos das edificagbes destinadas as
atividades humanas deverdo ter iluminacdo e ventilagdo naturais. atraves'

de aberturas. voltadas diretamente para espago aberto exterior.

§ 12 - 0 total da superficie das aberturas destinadas a '
iluminar e ventilar um compartimento se relaciona com a arca de seu piso
e nao poderé ser inferior a:

I - 1/6 (um sexto) da area do piso de compartimento de '

permanéncia prolongada;

II - 1/10 'um décimo) da area do piso de compartimento de

uitlizagao transitéoria ou especial.

§ 2¢ - A superficie das aberturas destinadas a iluminagao'
e ventilacdo de um compartimento. através de varanda, sera calculada con-

siderando-se a soma das areas dos respectivos pisos.

§ 3° - Para efeito da ventilacdo dos compartimentos. as !
aberturas deverao ser dotadas de dispositivos que permitam a renovacao do
ar em pelo menos 50% (cinguenta por cento) da area wxigida para ilumina-

cao.

§ 4¢ - Em nenhuma:hipotese, a area das aberturas destina-'
das a iluminar qualquer compartimento devera ser inferior a 0,25 (vinte e

cinco decimetros quadrados) . qi

Art. 569 - os espagos externos capazes de iluminar e venti
o~ =

lar s3o areas descobertas, classificadas em areas abertas e fechadas.
§ 12 - As areas.abertas caracterizam-se por;
I - ter como um dos seus lados o alinhamento do lote:

II - permitir a inscrigdo de um circulo com diametro mini

mo de 1,50m (um metro e cinquenta qentimetros);

III - permitir. a partir do primeiro pavimento acima do

“térreo. a inscricado de um circulo cujo diZmetro (D), em metros, seja dado

pela formula D = + 1.50m, onde H é a distancia. em metros. do piso do 1

e
0
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by

ultimo pavimento ao piso do segundo pavimento iluminado e ventilado pela'

éx‘ea.
§ 2¢ - As areas fechadas caracterizam-se por:

v . 2;
I - apresentar uma superficie medindo.no minimo 10,00m

(dez metros quadrados):

II - permitir a inscrigdo de um circulo de didmetro mini-

mo de 2.00m (dois metros);

III - permitir, a partir do primeiro pavimento acima do
térreo, a inscricio de um circulo cuio diamtero (D), em metros, seja dado

pela formula D= + 2,00m, onde H é a distancia. em metros. do piso

6
do Gltimo pavimento ao piso do segundo pavimento iluminado e ventilado pe

la area.

§ 32 - Os compartimentos da permanéncia prolongada somente

poderao ser iluminado e ventilados através de areas fechadas.

Art. 579 - Nenhum vao sera considerado suficiente para ilu
minar e ventilar pontas de compartimentos que distem mais de 2 (duas) ve-

zes o valor do pé—direito. quando o mesno vao abrir para area fechada e

-
2,5 (duas e meia) vezes esse valor, nos demais casos.

Segao II

«

. Do Pé-Direito
N Art. 582 - O pé-direito devera ter. no minimo:

I - 2,70m (dois metros e setenta centimetros) para os com

~ patimentos de ptrmanéncia prolongada;

II - 2.40m (dois metros e quarenta centimetros) para os =<'

compartimentos de utilizaq50 transitoria.

Art. 599 - Em cada compartimento. uma das aberturas desti-
nadas a sua iluminacdo e ventilacdo tera verga distanciada do teto em, no

maximo. 1/6 (um sexto) do pé-direito.

Segao III /
Do Material }
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Art. 6092 - Nas-edificacoes onde haja aglomeracao de pes
soas e risco de incéndio, o uso de material incombustivel sera indispen

savel.

Paragrafo Unico - Nessas edificagdes. o uso de madeira ou
outro material combustivel somente devera ser tolerado em esquadrias. pa
rapeitos, revestimento de piso e. no caso de construgdes térreas. na es-—

trutura do forro e da cobertura.

Art. 612 - O piso e as paredes, até a altura de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) deverdo ser revestidos com material liso,

resistente. lavavel e impermeavel nos compartimentos destinados a:

I - fabricagéo de produtos alimenticios e de medicamen-
tos:

II - preparo, manipulacao ou depésito de alimentos;

III - guarda de drogas, aviamento de receitas medicinais

e a curativos e aplicagbes de injecoes;
IV - ambulatorios e refeitorios;
V --edificacoes industriais;

VI - necrotérios:

VII - cozinha§; 3
VIII - depdsitos de suprimentos alimentares e médicos:

IX - copas e lavanderias hospitalares.

. - Secdo IV

Das Instalagdes Sanitarias e

Art. 62¢ - Toda edificacao devera dispor de instalagio
sanitaria situada em seu interior, ligada a rede piblica de esgotos,
quando houver, ou a fossa adequada e abastecida de égua pela rede publi-

ca ou por outro meio permitido.

§ 12 - As instalagoes e aparelhos sanitarios deverao ser

proporcionais ao numero e o tipo de usuarios, conforme as normas previs-

_ i Wi
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tas na ABNT e na Consolidacao das Lels do Trabalho - CLT.
§22 - 0s compartimentos de instalagdes sanitarias ndo terao

aberturas diretas para cozinhas ou para qualquer comodo onde se desenvol-

va processo de preparo e manipulacao de medicamentos e de produtos alimen

ticios.
Titulo v

Das Edificagdes Especializadas

Capitulo I

Das Edificagoes Residenciais

Art. 632 - Entende-se por residéncia ou habitacdo a edifi.

cagao destinada exclusivamente ao uso residencial.

Art. 642 - Cada unidade residencial é caracterizada pela
reuniao de, no minimo 3 (trés) compartimentos destinados a sala, dormito-
rio, a cozinha e a instalagao sanitaria.

Art, 65% - As edificagoes residenciais classificam-se:

I - residencial unifamiliar, que corresponde a uma uni-

dade residencial construida em um lote ou conjunto®*de lotes;

II - residencial multifamiliar, que corresponde a mais '

de uma unidade residencial agrupédq horizontalmente ou verticalmente  em

edificagces construidas em lotes ou conjunto de lotes: g

III - conjunto residencial. que corresponde a grupos de e
. /
idenciais unifamiliares e/ou multifamiliares, cujos proje-'

dificacoes res
v

tos sao aprovados e construidos conjuntamente em areas urbanizadas especi

ficamente.

: Art. 662 - As edificaqaes residenciais multifamiliares de
veraq dispor de portaria localizada em vestibulo de acesso as unidades re
sidenciais e de dispositivos ou localidestinado a coleta e encaminhamento

do lixo residencial. *

Art. 672 - As edificagoes destinadas ao uso residencial.




[image: image20.jpg]3
PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PINHEIRO

ESTADO DE MINAS GERAIS

unifamiliar ou multifamiliar, somente poderéo estar anexas a compartimen-
tos destinados as vias de comércio e servigos, nos casos em que a nature-
za das suas atividades nao prejudique a seguranga, O conforto e o bem-es-
tar dos moradores e que disponham de acesso independente do logradouro pé
blico, distante daguele usado para O acesso aos compartimentos de comér-
cio e servigo.

Capitulo II

Das LEdificagOes para o Trabalho

Art. 689 - As edificagBes para o trabalho abrangem aquelas .

destinadas aos usos industrial, comercial, institucional e de servigos e

que, além do que é regulamentado nesta Lei, atenderao as normas quanto 2
seguranga, a higiene e ao conforto preconizados pela ABNT e pela CLT.

Art. 69¢ - Nas edificagSes destinadas ao uso industrial
os compartimentos deverado atender as seguintes exigéncias:

I2—;tenr pé—direito minimo de 3,20m (trés metros e vinte
centimetros) quando tiverem area superior a '/5.OOm2 (setenta e cinco .me-
tros quadrados);

II - ter assegurada a sua incomunicabilidade direta com
as instalagSes sanitérias;
III - ser dotados de isolamento térmico quando destinados

a equipamentos e instalagdes que produzam e concentram calor, com afasta

mento minimo de 1,00m (um metro),.do teto ou das paredes para essas fontes

‘- - .
de calor, sendo este afastamento acrescido de 0,50cm (cinquenta centime-'

tros) no caso de houver pavimento superposto ou se a parede pertencer e

edificagao vizinha.

Apt. 7092 - Nas edificagSes destinadas ao comércio e/ou ser:

vigos, os compartimentos deverdo atender as seguintes exigeéncias:
I - ter pé-direito minimo de:
a) 2,70m (dois metros e setenta centimetros), quando a

. L 2 : .
area nao exceder a 25,00m (v;nte e cinco metros quadrados);

b) 3,20m (trés metros e vinte centimetros) gquando a area

S & 2
nao exceder a 75,00m (setenta e cinco metros quadrados);

c) 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) quando a

2
area exceder de 75,00m” (setenta e cinco metros quadrados).

| ' )
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2
exceder de 75.00m (setenta e cinco metros quadrados).

I1 - ter as portas de acesso com largura minima de 3.00m
i e
(tres metros) quando a sua area exceder de ZSO,OOmL (duzentos e cinquenta

metros quadrados);

Art. 712 - As galerias comerciais terao pé-direito minimo’
de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) e largura minima medindo
mais de que 1/12 (um doze avos) do seu malor percurso, respeitado o mini-

mo de 3.50m (trés metros e cinquenta centimetros),

Paragrafo Unico - As lojas que tenham o seu acesso direto
- i % 2 .
por galerias terao, no minimo. area de 15,00m (quinze metros quadrados)e
pé-direito de 3.50m (trés metros e cinquenta centimetros). podendo ser

iluminadas artificialmente e ventilados pela galeria.

Art. 72° - As edificagoes destinadas a escritérios. consul
torios. estudios de atividades profissionais e similares. terao instala-'
goes privativas por sala, ou conjunto de instalagdes sanitarias separadas
para cada anexo. na proporcao de um vaso e um lavatorio para cada 10 (dez
salas ou 40,00m2 (quarenta metros quadrados) de area construida ou fra-

goes. por pavimento. .

Paragrafo Unico - As lojas destinadas a agougues. peixa
rias e estabelecimentos cong@neves deverao dispor de chuveiros, na propor

gdo de 1 (um) para cada 15'(quinzé) empregados ou fragao.

Capitulo III

Das Edificagaes para Fins Especiais
e

Art, 73° - As edificagdes para fins especiais abrange, a-
quelas destinadas as atividades escolares, aos servigos de salde em geral,
asilos, orfanatos. albergues, hotéis. cinemas, teatros, auditérios, gara-

gens coletivas e construgdes especiais.

Paragrafo Unico - Estas edificacdes deverao atender, além
do disposto nesta Lei, as normas da ABNT e da CLT. quanto a seguranga. hi

giene e conforto nos ambientes de trabalho.

| )
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Art. 742 - As edificagGes para fins escolares deverao ate;

der as seguintes exigéncias. assim como as do Anexo I:
I - as salas de aula deverao:

$ 2
a) medir no minimo 15,00m° (quinze metros quadrados) ¢

guardar a relagao de ],OOm2 (um metro quadrado) por aluno. no minimo;

b) ser dotadas de aberturas que garantam a ventilagao
permanente através de. pelo menos, 1/3 (um tergo) de sua superficie e que

permitem a i]uminagéo natural, mesmo fechadas.

II - dispor de locais para recreagao cobertos e descober-
tos: .
III - ter um bebedouro para cada 40 (quarenta) alunos:
IV - ter instalagGes sanitarias, com as seguintes exigen-
cias:

a) separadas por sexo:

b) as destinadas ao sexo masculino deverao ter, no mini-
mo, um vaso sanitario e um lavatorio para cada 50 (cinquenta) alunos e unm

mictorio para cada 25 (vinte e cinco) alunos; -

c) as deslinadas ao sexo feminimo deverao ter, no minime
um vaso sanitario para cada 20 (¥inte) alunas e um lavatorio para cada 5(
(cinquenta) alunas.

Art. 75° - As edificagdes destinadas a a hospitais e a ser
vigos de saude em geral deverao estar de acordo com as normas e padroes
de construqoes e 1n5tala”oes de servigos de salde estabelecidas pela Lei

Federal n? 6.229 de 17 de julho de 1975 e respectiva regulamentacgao.

Art. 76% - As edificacCes destinadas a asilos, orfanatos

albergues e congéneres deverao atender ao seguinte:

I - os seus dromitdrios deverdo ter area minima de

2 g 4
8,00m" (oito metros quadrados), acrescidos de 4.OOm2 (quatro metros qua-

Y

drados) por leito excedente;
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II - ter insta]agaes sanitarias com banheira ou chuveiro,
lavatério e vaso sanitario, na proporgéo de 1 (um) conjunto para cada

10 (dez) internados.

Act. 77¢ - As edificagles destinadas a auditorios, cine-'
mas, teatros similares deverao atender as seguintes disposigoes espe-'
ciais:

I - ter vaos de ventilagao efetiva cuja superficie nao

seja inferior a 1/10 (um décimg) da area do piso;

II -:ter instalagSeﬁ sanitarias separadas para cada sexo,

guardando as segulntes proporgdes minimas, em relagao a lotagao maxima:

a) para o sexo masculino, um vaso e um lavatorio para
cada 500 (quinhentos) lugares ou fragao, e um mictoério para cada 250

(duzentos e cinquenta) lugares ou fragao;

b) para o sexo feminino: um vaso e um lavatorio para ca

da 500 9quinhentos) lugares ou fragao;

III - as portas terzo a mesma largura dos corredores, me-
-

dindo no minimo 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) e as saidas da
edificagio medirdo um total correspondente a 10cm (dez centimetros) por
10 (dez) lugares ou fragio,’ab%gnqo—se de dentro para fora;

. IV - as circulagoes principais que servem a diversos se-
tores de poltronas da sala de espvtéeulos terao largura minima de
1,50cm (um metro e cinguenta centimetros) e as secuﬁdérias de 1,00m

(um metro);

V - as circulagSes de acesso e escoamento do p&blico,
externas a sala de espetaculos, terdo largura minima de 3,00m (trés me-
tros) sendo acrescidas de 10cm 9dez centimetros) para cada 20 (vinte) '

lugares ou fragao excedente da lotaéEO de 100 (cem) lugares;

VI - as escadas obedecerao as seguintes normas:

. , )/




[image: image24.jpg]190,
PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PINHEIRO

ESTADO DE MINAS GERAIS

a) largura minima de 1.50m (um metro e cinquenta centime-
tros). sendo acrescidos de 10cm (dez centimetros) para cada 10 (dez) luga

res ou fragado excedente da lotagao de 100 (cem) lugares;

b) as destinadas a vencer alturas superiores a 2,50m

(dois metros e cinquenta centimetros) terao patamares cujo comprimento me

dio medira 1.20m (um metro e vinte centimetros);
c¢) nao poderao ser desenvolvidas em leque ou caracol.

VII - as rampas destinadas a substituir escadas, terao largu
ra igual a exigida para estas, com declividade menor ou igual a 10% (dez

por cento) e piso antiderrapante;

VIII - as poltronas das salas de espetaculos serao distribui-
das em setores, contendo no maximo 250 (duzentos e cinguenta) poltronas,
separadas por circulacoes que servirao no maximo a 8 (oito) poltronas, de

cada lado;

IX - ter sala de espera contigua a sala de espetéculos. me-
. 2
dindo no minimo 10.00m° (dez metros gquadrados) para cada 50 (cinguenta) '

lugares ou fragao da lotacao maxima prevista.

Capitulo 1V

Das Construgoes Lspeciais

Art. 78° - As chaminés serdo localizadas de tal maneira que o
fumo, fyligem, odores ou residuos que possam expelir nao incomodem os vi-
zinhos, exigindo-se a instalagﬁo de dispositivos que evitem, inconvenien-

tes. quando necessarios.
s

Art. 792 - As chaminés, torres ¢ reservatorios elevados deve-
rdo guardar das divisas e do alinhamento do terreno o alastamento minimo
de 1.50m (um metro e cinquenta centimetros) ou de 1/5 (um guinto) de sua'

altura, quando ultrapassar a 10,00m (dez metros).

Art. 80? -~ As piscinas terao as paredes e o fundo revestidos'
com material resistente. liso. lavavel e impermuével e, quando se destina

c,rem 2o uso coletivo, aparelhamento para tratamento e renovagao da agua.

: | _d/
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Capitulo v

Las Construgées Expeditas

Art. 8192 - A construgao de casas de madeira, adobe ou

outros materiais Drecérios, nao sera permitida no perimetro urbano.

Titulo vI

Das Penalidades

Capitulo I

Das Disposicoes preliminares

Art. 822 - As penalidades aplicaveis aos infratores das !

disposigdes desta Lei sao:
I - multa;
II - embargo da obra;
III - interdigdo do prédio ou dependéncia;
IV - demoligao.

Capitulo II

Das Multas
-
Art. 832 - A aplicacao de multa far-se-a independentemente

de outras penalidades previstas em lei. nos seguintes casos:

I- falseamento'de7medidas, cotas e demais indicacdes do

projeto.anresentado para aorovagéo da Prefeitura:

IT - viciamento de projeto aprovado com a introducao de g

_alteracoes de qualquer espécie; /

IIT - inicio ou execucdo de obra sem licenca da Prefeitura

ou o respeclivo alvaré;
IV - execugao da obra em desacordo com o projeto aprovado;
V - entrega de construcao a profissional nao habilitado;

VI - ausencia de tabumes ou sua execucao em desacordo com

esta Lei;

. /
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VII - mudanga de fim a que se destina a construcao, sem '
prévia licenga da Prefeitura;
VIII - ocupagao do prédio sem vistoria da Prefeitura e a

emissao do respectivo "HABITE-SE" e baixa;

IX - n3o remocao de entulhos deixados na via publica,

apés o término da obra;

X - danos causados ao logradouro, devido a uxccugﬁo da

obra e nao reparados pelo responsavel.

Parégrafo Unico - A aplicacao de multa nao impediré a apli

cacado de qualquer outra penalidade.

Art. 849 - 0 valor da multa nos casos do artigo anterior.’
variara de 200% (duzentos por cento) a 500% (quinhentos por cento) do va-
lor da licenga respectiva, a critério da Administragao, que levara em con

ta:
I - maior ou menor gravidade da infragao:
II - as circunstancias:
III - os antecedentes do infrator, com, relagdo a legisla-'
gdo urbanistica.
Capitulo BT
Do Embérgo da Obra

Art. 85?2 - O embargo da obra em andamento far—se—é, sem

prejuizo das multas, nos seguintes casos: . g%.

SRk
I - execugao da obra sem licenga da Prefeitura ou o res- /ﬁ:
A

pectivo a]varé;

)/
II - omissao ou desrespeito das notas de alinhamento e ni
velamento; © 5 1
III - execugao de obra que acarretar risco para a préoria'
estabilidade, para a seguranca pﬁblica e dos respectivos operarios;
. IV - execucao da obra sem a responsabilidade técnica de ' /)

e i ///
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profissional legalmente habilitado e cadastrado na Prefeitura.

Art. 86° - 0o embargo somente sera levantado apés O cumpri-

mento de todas as exigéncias consignadas nu respectivo auto.

Capitulo IV

Da Interdigio

Art. 8792 - Uma edificagao ou qualquer de suas dependéncias
sera interdilada quando nao apresentar as condigGes minimas de seguranga

aos seus usuérias, a0s seus vizinhos e aos traseuntes.

Capitulo v

Da Demoligao

Art. 88¢ - A demoligdo parcial ou total de uma edificacgdo

sera imposta nos seguintes casos:

I - construgao clandestina, entendendo-se como tal z que

for executada sem alvara de licenciamento da obra;

II - construgdo feita sem observincia do alinhamento e ni

velamento do logradouro p&blico;

III - construgao Jjulgada em risco fininente de carater pﬁ-
blico e guando o proprietario nao tiver tomado as providéncias determina-

das pela Prefeitura para a seguranga da obra.
b i .

Titulo VII
Das penalidades Gerais e Finais

Art. 892 - Qs proprietarios de lotes nao edificados e si-
tuados em vias Davimentadas sao obrigados a manter esses lotes murados no
alinhamento. 4

§ 1° - 0s muros exigidos para vedagdo deverdo tep altura i
minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) nas divisas laterais e
de -fundos e maxima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) no alinhameg

to da via p&blica, sejam em lotes edificados ou nao.

§ - A8 intersegdes de dois alinhamentos, corresponden

+tes ao cruzamento de duas vias, serio concordadas por um terceiro, nor-

. | i
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2 bissetriz do éngulo formado por eles e medindo. no minimo 2.50m (dois

metros e cinquenta centimetros).

§ 32 - A concordancia resultante, no caso do paragrafo an
terior, podera ter gualquer forma inscrita nos trés alinhamentos defini-

dos.

Art. 90° - Os proprietarios de lotes vagos serao responsa
veis pela construcio de arrimos meios de protecido de cortes e barrancos.
sempre que estes oferecerem a possibilidade de erosép ou deslizamento que
possam danificar o logradouro pﬁblico e edificagoes ou terrenos vizinhos,

sarjetas ou canalizagio publicas.

Art. 91° - Nos edifirios com possibilidade de afluxo de
pessoas deficientes. serao adotadas precaucces especiais com relacao a
forma de acesso, circulacao e uso, na forma a ser regulamentada por de-

creto do Poder Executivo.

Art. 92¢ - Os casos omissos ou as duvidas suscitas na a-
plicagado desta Lei serdo resolvidos pelo Prefeito, considerados os despa

chos dos Orgios competentes.

Art. 932 - 0 Poder Executivo expedirasos decretos, porta-
rias, circulares. ordens de servigo e outros atos administrativos que: se

fizerem necessarios a fiel obs
.-

vancia das disposigdes deste Codigo.

Art. 942 - Ficam fazendo parte integrante desta Lei .os se

guinte$ anexos:

i - Anexo 1 - Tabela de nondigaes dos'comoartimentos;

II - Anexo 2 - glossario; - g&:

N

III - Anexo S ilus-tragoest . /:,;l
Art. 9592 - Revogadas as disposigGes em contrario esta ! 7

Lei ‘entra em vigor na data de sua publinagEo.

Prefeitura Municipal de Joao Pinheiro, 22 de novembro de

. ‘ V4
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‘ANEXO IT
GLOSSARIO

ACRESCIMO - aumento de uma edificag@o em direcdo horizontal ou vertical,
AFASTAMENTO - menor distancia entre a edificagao e qualquer das divisas !
do lote em gue se sitlua.
ALA - parte do edificio Gue se prolonga de um ou de outro lado do corpo
principal.
ALINHAMENTO - 1linha divisoria entre qualquer terrenc e a via ou logradou-
ro publico. g
ALVARA - documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execucao de
obras. .
ANDAIME - armacéo auxiliar e provisério de madeira ou metal, com estrado,
sobre o qual trabalham os operarios nas construgces.,
ANDAR - gualquer pavimento situado acima de térreo ou de uma sobreloja.
APARTAMENTO - unidade autdnoma de moradia localizada en edificagao resi-!
dencial multifamiliar.
ALTURA DA FACHADA- distancia vertical. medida no meio da fachada, entre o
nivel do meio-fio e o nlvel do aplce da fachada, quan-
do a construcao estiver no alinhgmento do logradouro !
publlcu ou entre o nivel do ache da fachada (sempre
no meio desta) e o nivel do terreno ou calgada que lhe
fica Juqto,'ﬁuapdo a construgEo estiver afastada do a-
linhamento. :
AREA -Iparte do lote nao ocupada por vonstrugao.
AREA COBERTA - ¢ aquela que limita com o logradouro publlco, em pelo me-
hos um de seus lados
AREA COLETIVA - area existente no interior de quarteirSes, mantida como !
servidao perene e comum dos edificios.
AREA COMUM - é a Qque estende por mais de um lote, caracterizada por escri
tura Dubllva, podendo tambem ser murada nas divisas do lote
até a altura de dois metros (2, 00m) .

ARLA DE DIVISA - ¢ aquela limitada por paredes do edificio e divisas do '

:’7 . lote. . %

)

\
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AREA FECHADA - é aquela que nao’'se limita com logradouro pﬁblico.

AREA PRINCIPAL - ¢ a que se destina a iluminar e ventilar compartimentos

de perman@ncia prolongada.

AREA SECUNDARIA - é a que se destina a iluminar e ventilar compartimentos
de permanéncia transitoria.

BAIXA DE CONSTRUGAO - documento expedido pela Prefeitura que habita uma

edificacdo ao uso. apds o término de sua obra.

BALANGO - parte ou ~lemento da edificagao gue sobressail do plano de pare-

de.

BEIRAL - parte da cobertura fazendo saliéncia sobre a prumada das paredes.
NZo se considera como area gonstruida beiral abaixo de 0,75cm ex
ceto quando situada a 1.5m da divisa pois nesse caso o beiral mé
ximo permitido € 0.30m.

CALCADA (SARJETA) - revestimento de certa faixa de terreno junto as pare-
des do edificio. com material impermeével e resisten-
te.

CASAS GEMINADAS - reuniao de duas unidades residenciais, com pelo menos '
uma de suas paredes em comum formando conjunto arquite-
tonico Gnico.

CIRCULAGAO - compartimento de uma edificagdo destinada & movimentagao das

pessoas enlre outros compartimentos ou entre pavimentos (cor
redor, escada). , =’

COBERTURA - elemento. de coroamento da construgao destinado a proteger as

demais partes componentes.

COMPARTIMENTO - cada uma das divisoes dos pavimentos de uma edificacao.
* cdmodo.

CONJUNTO RESIDENCIAL - grupo de edificacoes residenciais unifamiliares '
e/ou multifamiliares, cujos projetos sao aprovados :
e construidos conjuntamente em areas urbanizadas '
especificamente.

CONSERTOS - obras de substituicao ou Eéoaro de partes deterioradas e ele-

mentos de um edificio.
+DECLIVIDADE - inclinacdo de rampas dada pela relacao percentual entre a

' diferenca de altura de dois pontos e a sua distancia hori-'
sfiys
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zontal representada pela férmuia: D= E . 100 onde D: declividade da ram-
pa AB na figura), em %; H: diferenga de dois pontos A e B; L: distancia

horizontal entre os pontos A e B.

DEPENDENCIA - construgdo isolada, ou ndo do edificio principal, sem for-

mar unidade de habitagao independente.

DIVISA - é a linha que separa o lote das propriedades confinantes.

EDIFICAGAO - casa, ediffclo, construgao destinada a abrigar qualquer a-
tividade humana. Classificam-se de acordo com as categorias
de uso: residencial, industrial, comercial ou de servigos,
institucional e misto.

EDIFICAGAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 6U ISOLADA - aquela destinada a habi-
taqio permanente, correspondente a uma unidade residencial
por lote ou conjunto de lotes.

EDIFICAGAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR OU COLETIVA - aquela que correspon-
de a mais de uma unidade residencial agrupadas horizontal e

verticalmente e cunstruida em um lote ou conjunto de lotes.

EMBARGO - ato administrativo municipal que determina a paralizagao de
uma obrd.
EMPACHAMENTO - ato de obstruir ou embaragar espaqd’destinado a uso pﬁbli
CO.
ESPECIFICAGAO - descrigao das caragtcristicas de materiais e servigos em
pregados na constrﬁgéo.
FACHADA - qualquer face externa da edificagao.
FACHADA RESIDENCIAL - é aquela que esta voltada para a via pﬁblica. Se o
eI edificio tiver mais de uma fachada dando para lo-
gradouro publico, a principal sera a que der fren-
te para‘o logradouro mais importante.
FRENTE OU TESTADA - divisa do lote coincide com o alinhamento do logra-'
douro publico.
FUNDO OU LOTE - lado oposto a frente; os lotes triangulares e os da esqui
na ndo tem divisa de fundo.
, GALERIA COMERCIAL ~ conjunto de loja cujo acesso e ligagao com a via p&-

blica se faz através de circulagao coberta.
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GALPAO - construgao com cobertura ¢ sem forro,fechada total ou parcialmen
te. em pelo menos trés de seus lados, por meio de paredes ou
tapumes, destinada a fins industriais ou dcpézitos. nao podendo
servir de habitagao.

GREIDE - do inglés "grade" - série de cotas que caracterizam o perfil de
uma via,.definindo as altitudes de seus diversos treqhos, perfil
longitudinal de uma via.

HABITAGAO - edificio ou parte de um edificio que se destina a residéncia.

HABITACAU COLETIVA - edificio ou parte de edificio.que serve de residen-

cia permanente a mais de uma familia ou a pessoas
diversas.

HABITAGAO UNIFAMILIAR - aquela que e ocupada por uma sO pessoa ou uma SO

familia.

HABITE-SE - documento expedido pela Prefeitura que habilita qualquer edi

ficacdo ao uso.

INSTALAGAO SANITARIA - compartimento de qualauer tipo de edificagao des-

tinado a higiene pessoal.

LOGRADOURO PUBLICO - area de terreno destinada pela Prefeitura ao uso e

transito pﬁblicos.

LOJA - compartimento de uma edificacao destinado a5 atividades drelati-'
vas aos usos comercial e de servigos.

LICENCIAMENTO DE OBRA - aLo{qdenistrativo municipal gue concede licenca

e érazo pa;a inicio e término de uma obra.

LINDEIRO - limitrofe. Que =e limita com.

LOTE - parcela de terreno com frente para logradouro.pﬁblico. com divi-!'
sas definidas e, documento aprovado pela Prefeitura e em cqndigaes
de receber edificagao.

MARQUISE - cobertura saliente .na pgrte das edifinagaes.

MEIO-FIO - elemento de definicao e arremate entre o passeio e a pista de

rolamento de um logradouro.

MURO - elemento construido que serve~de vedacdo de terrenos.

NIVELAMENTO - regularizagao de terreno por desaterro das partes altas e

enchimento das partes baixas. Determinaglo das diversas co

tas e. consequentemente, das altitudes de linha tragada no
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PASSEIO - parte destacada do logradouro pﬁblico destinada ao transito de
pedestres.
PAVIMENTO - cada um dos pisos ou planos horizontals superpostos de uma e-
dificagdo, podendo cada um deles ter um ou mais compartimentos.
PAVIMENTO TERREO - & aquele cujo piso corresponde ao nivel mais baixo do
terreno circundante.
PATAMAR - piso intermediario entre dois lances de escada.
PE=DIREITO - distincia vertical entre o piso e o teto ou forro de um com-

partimento.

POSTA DE ROLAMENTO - parte destacada do logradouro pﬂblico destinada pre-
ferencialmente ao transito de veiculos.
PORAOC - espago situado entre o terreno e o assoalho de uma edificacao, ou
ainda. compartimento de uma edifinagao com o0 piso situado, no to-
do ou em parte. em nivel inferior as do terreno circundante.

RECUO - distancia entre o limite .externo da edificacio e a divisa do lote.

REFORMA - obras de reparo, conserto e modificagéo. destinadas a colocar

uma edificacdo em bom estado.

SOBRELOJA - parte elevada da loja caracterizada pelo piso sobreposto ao
da loia e pé-direito reduzido. B
SUBSOLO - pavimento ou comodo de uma edificagio situado inteiramente ni-
vel superior ao do Tebgenq,circundunte.
TAPUME - vedacao provisoria dos canteiros de obra visando o seu fechamen-
to e a protegao de transeuntes.
TESTADA - divisa do lote ou da edificagdo com u logradouro publico, que '
ccinéidé.com o alinhamento. ﬁs
TETO - plano superior interno de um compartimento. b
USO DO SOLO - apropriagido do sclo, com edificagio ou instalagdo. destina- 4
: da as atividades urbanas, segundo as categorias de uso resi
dencial. comercial, de Eervicos. industrial e institucional.
VERGA - parte superior dos vaos, dist;ibuindo-se em laterais.
VISTORIA - exame efetuado por pessoal técnico da Prefeitura a fim de veri

ficar condicGes de uma edificagao ou obra.
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