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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Paty do Alferes

MENSAGEM N° 068 / 2024

Senhores Membros da Camara Municipal de Paty do Alferes, tenho a elevada
honra de encaminhar para apreciacdo e aprovacdo de Vossas Exceléncias o
Projeto de Lei que dispde sobre o parcelamento, zoneamento e uso de solo nas
localidades que especifica e d& outras providéncias.

JUSTIFICATIVA

O presente projeto de lei justifica-se pela necessidade de adequar a legislacéo
municipal vigente, em especial quanto ao parcelamento, zoneamento e uso de
solo nas localidades abrangidas pelas plantas dos loteamentos reconhecidos com
as denominacbes de Area |: Retiro Maravilha, Fazenda Quindins; e Area Il: de
Floresta, Palmeiras e Bela Vista 1, cujas aprovacfes aconteceram antes da
emancipacado politica-administrativa de Paty do Alferes e contemplavam outra
realidade, bem diferente da situacao fatica ora encontrada.

Em ambas as areas o parcelamento prevé lotes com no minimo 450 m2, sendo
objeto de diversos pedidos de regularizagdo pelo instituto do REURB que, a
principio, permite a regularizacdo em metragem inferior aguela estabelecida em
lei desde que consolidada até o inicio de vigéncia da lei; outrossim propomos com
presente projeto regulamentar o uso do solo nas localidades corrigindo também
situacbes consolidadas mas apresentando limitacbes que resguardem a
qualidade de vida nos bairros bem como o exercicio do direito de vizinhanca,
conforme proposta ja aprovada através do Plano Diretor.

Assim, submeto o projeto de Lei em anexo para apreciacdo e aprovagao dos
Nobres Edis, em regime de urgéncia, contando desde jA com o costumeiro apoio
desse Poder Legislativo.

Na oportunidade, apresento os cumprimentos elevados de estima e distinta
consideracao.

Paty do Alferes, 22 de outubro de 2024.

EURICO PINHEIRO BERNARDES NETO
Prefeito Municipal



=
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Paty do Alferes

LEI N° , DE DE DE 2024.

DISPOE SOBRE @)
PARCELAMENTO,
ZONEAMENTO E USO DE
SOLO NAS LOCALIDADES
QUE ESPECIFICA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

A Camara Municipal de Paty do Alferes aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte

Lei:

Art. 1° - O parcelamento, o zoneamento e 0 uso do solo nas areas abaixo
especificadas e definidas no macrozoneamento estabelecido pela Lei do Plano
Diretor Municipal como éareas de macrozoneamento urbano, obedecerdo as
normas e orientagdes constantes dos Anexos | e Il da presente Lei.

A — Area I: Macrozoneamento 2 de Urbanizacdo Controlada, compreendendo
aguelas englobadas pelas plantas dos loteamentos denominados Maravilha e
Fazenda Quindins;

B — Area Il: Macrozoneamento Urbano do Distrito Sede, compreendendo aquelas
englobadas pelas plantas da Floresta, Palmeiras, Bacia Vieira de Macedo, Jardim
Arcozelo B, Vilva Bastos e Batatal Carij6.

Paragrafo Unico. As atividades n#do especificadas no Anexo Il devem ser
analisadas tendo em vista sua similaridade com as constantes na listagem, ouvido
0 O0rgao responsavel do Municipio, resguardando-se o direito de vizinhanca.

Art. 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicbes em contrario.

Paty do Alferes, de de 2024.

EURICO PINHEIRO BERNARDES NETO
Prefeito Municipal



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Paty do Alferes

LEIN° /24

ANEXO |

TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS

ZONA DE URBANIZACAO

USsoO
CLASSES PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
Habitacional - H1, H2 H3, H4, H5, H6
Institucional - El, E2 E3
Comercial e - Csl, Cs2 CS3, Cs4
Servicos
Industrial - 11, 12,13, 14

a) Afastamento minimo: lateral = 2 metros (dois metros); fundos = 2 metros (dois
metros); frontal = 3 metros (trés metros).

b) Area minima do lote: 450 m? (quinhentos metros quadrados).
c) Testada minima do lote: 15 m (vinte metros).

d) Afastamento: frente e fundos = 3 (trés) metros; laterais = 1,5 (um virgula cinco)
metros

e) Taxa de Ocupagdo maxima = 60 % (sessenta por cento).
f) Taxa de permeabilidade minima = 30 % (trinta por cento).
g) Gabarito: nimero de pavimentos = 2 (dois); altura maxima = 9 m (nove metros).

h) Casa de maquinas e reservatérios podem exceder a altura maxima.
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LEIN° /24

ANEXO |

Para efeitos desta Lei ficam definidos os seguintes usos:

| - Uso habitacional: resultado da utilizacdo da edificacdo para fim habitacional
permanente ou transitorio subclassificando-se em:

a) H1 - HABITACAO UNIFAMILIAR: edificacdo isolada destinada a servir de moradia a
uma so6 familia;

b) H2 - HABITACAO MULTIFAMILIAR: edificagdo que comporta mais de 2 (duas)
unidades residenciais autdbnomas, agrupadas verticalmente com é&reas de circulagéo
interna comuns a edificagdo e acesso ao logradouro publico;

c) H3 - HABITACAO UNIFAMILIAR EM SERIE: edificacéo destinada a servir de moradia
a mais de uma familia, em unidades autbnomas contiguas horizontais, paralelas ou
transversais ao alinhamento predial;

d) H4 - HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL: aquela destinada & implantacédo de
Programas Habitacionais por Entidades Promotoras, empresas sobre controle acionario
do Poder Publico, as cooperativas habitacionais, por entidades consideradas de
interesse social nos termos da Legislacdo Federal.

e) H5 - HABITACAO TRANSITORIA: destina-se a edificagdes com unidades
habitacionais destinadas ao uso transitorio, onde se recebem hdspedes mediante
remuneracédo (Apart hotel, Pensdo, Hotel e Motel).

f) H6 - HABITACAO INSTITUCIONAL: destina-se a edificacbes destinadas a
unidades habitacionais de acolhimento e institucionaliza¢éo social, mantidas pelo setor
publico ou privado, gratuitos ou mediante pagamento de mensalidade. (Lar de idosos,
orfanatos, abrigo para moradores em situacao de rua)

Il. Uso social e comunitario: Espacos, estabelecimentos ou instalacdes
destinadas a educacdo, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos, com
parametros de ocupacéo especificos, subclassificando-se em:

a) E1 - COMUNITARIO 1: atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao
uso residencial, tais como: ambulatorio, assisténcia social, bercario, creche, hotel para
bebés, biblioteca, ensino maternal, pré- escolar, jardim de infancia, escola especial e
atividades similares;

b) E2 - COMUNITARIO 2: atividades potencialmente incomodas que impliguem em
concentracdo de pessoas ou veiculos e padrdes viarios especiais, tais como: auditorio,
boliche, casa de espetaculos artisticos, campo de futebol, centro de recreacao, centro de
convencgdes, centro de exposicdes, cinema, colbnias de férias, museu, piscina publica,
ringue de patinacdo, sede cultural, teatro, estabelecimentos de ensino fundamental e
médio, hospital, capela mortuaria, maternidade, pronto socorro, sanatorio, casa de culto,
templo religioso e atividades similares;

c) E3 - COMUNITARIO 3: atividades incomodas, que impliquem em concentracdo de
pessoas ou veiculos, sujeitas ao controle especifico, exigindo ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA, tais como: autédromo, kartddromo, centro de equitacdo, hipédromo,
estadio, pista de treinamento, penitenciaria, rodeio, campus universitario,
estabelecimento de ensino de nivel superior e atividades similares.
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M. Uso comercial e de servigcos: resultado da utilizacdo da edificacdo para
desempenho de atividade econOmica caracterizada por uma relacdo de compra, venda
ou troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, ou atividades
pelas quais fica caracterizado o préstimo de mao de obra ou assisténcia de ordem
intelectual ou espiritual, subclassificando- se em:

a) CS1 - COMERCIO E SERVICO VICINAL: é caracterizado por abrigar atividades
comerciais varejistas e de prestacdo de servicos diversificados, de necessidades
imediatas e cotidianas da populacdo local, cuja natureza dessas atividades € nao-
incOmoda, ndo-nociva e ndo-perigosa, nos termos do artigo 4°, desta Lei, tais como:
acougue, armarinhos, casa lotérica, drogaria, farmécia, floricultura, flores ornamentais,
mercearia, hortifrutigranjeiros, papelaria, revistaria, bar, cafeteria, cantina, casa de cha,
confeitaria, comércio de refeicbes embaladas, lanchonete, leiteria, livraria, panificadora,
pastelaria, posto de venda de gas liquefeito, relojoaria, sorveteria, profissionais
autbnomos, atelier de profissionais autdbnomos, servicos de digitagdo, manicuro e
montagem de bijuterias, agéncia de servicos postais, bilhar, snooker, pebolim,
consultérios, escritério de comércio varejista, instituto de beleza, saldo de beleza e
atividades similares;

b) CS2 - COMERCIO E SERVICO DE CENTRALIDADE: atividades comerciais
varejistas e de prestacdo de servicos destinadas ao atendimento de maior abrangéncia,
impliqguem em concentragdo de pessoas ou veiculos, tais como: academias, agéncia
bancaria, banco, borracharia, choperia, churrascaria, petiscaria, pizzaria, comércio de
material de constru¢cdo, comércio de veiculos e acessorios, escritorios administrativos,
estabelecimentos de ensino de cursos livres, estacionamento comercial, joalheria,
laboratérios de andlises clinicas, radiolégicos e fotograficos, lavanderia, oficina
mecanica de veiculos, restaurante, rotisseria, buffet com saldo de festas, centros
comerciais, clinicas, edificios de escritorios, entidades financeiras, escritério de comércio
atacadista, imobiliarias, lojas de departamentos, sede de empresas, serv-car, servigos de
lavagem de veiculos, servi¢os publicos, super e hipermercados e atividades similares;

c) CS3 - COMERCIO E SERVICO REGIONAL: atividades comerciais varejistas e
atacadistas ou de prestacao de servigcos destinadas a atender a populacdo em geral, que
por seu porte ou natureza, gerem trafego de caminhfBes e carros de passeio,
necessitando de analise individual da atividade pelo Poder Executivo Municipal e
Conselho de Desenvolvimento Municipal a ser exercida no local, tais como:
agenciamento de cargas, canil, marmorarias, marcenarias, comeércio atacadista, comércio
varejista de grandes equipamentos, grandes oficinas, hospital veterinario, hotel para
animais, impressoras, editoras, grandes oficinas de lataria e pintura, servicos de coleta
de lixo e transportadora;

d) CS4 - COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO: atividade peculiar cuja adequacdo a
vizinhanca e ao sistema viario depende de andlise especial, exigindo ESTUDO DE
IMPACTO DE VIZINHANGCA, tais como: centro de controle de voo, comércio varejista de
combustiveis, comércio varejista de derivados de petréleo, posto de abastecimento de
aeronaves, posto de gasolina, servicos de bombas de combustivel para abastecimento
de veiculos da empresa, cemitério, ossario, casa de detencdo, estacfes de controle e
depésito de gas, aeroporto, subestacdo reguladoras de energia elétrica, de
telecomunicacdes e torre de telecomunicacéo, usina de incineragdo, depdsito e/ou usina
de tratamento de residuos e comércio de sucatas.

V. Uso industrial: resultado da utilizacdo da edificacdo para desempenho de atividade
econdmica caracterizada pela transformacdo de matéria prima em bens de consumo de
qualquer natureza ou extracdo de matéria prima, subclassificando-se em:

a) 11 - INDUSTRIA CASEIRA: caracteriza-se pela micro industria artesanal ndo
incbmoda, ndo nociva e ndo perigosa para as atividades de seu entorno;

b) 2 — INDUSTRIA INCOMODA: caracteriza-se pela indUstria potencialmente
incbmoda, ndo nociva e ndo perigosa, tais como a fabricacdo de: - pecas, ornatos e
estruturas de cimento e gesso; Servigo industrial de usinagem, soldas e semelhantes e
reparagdo de maquinas ou manutencdo de maquinas, aparelhos, equipamentos e
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veiculos; estruturas de madeira e artigos de carpintaria; de artefatos e moéveis de madeira
torneada; de artigos de madeira para usos doméstico, industrial e comercial; de artefatos
e mébveis de bambu, vime, junco, ou palha trancada - exclusive moveis e chapéus; de
artefatos diversos de couros e peles - exclusive calcados, artigos de vestuério e selaria;
de produtos de perfumaria e velas; de artigos de material plastico para embalagem e
acondicionamento, impressos ou ndo; de artigos diversos de material plastico, fitas,
flamulas, disticos, brindes, objetos de adornos, artigos de escritérios; de estopa, de
materiais para estofos e recuperacdo de residuos téxteis; malharia e fabricacdo de
tecidos elasticos; de artigos de passamanaria, fitas, filés, rendas e bordados; confec¢des
de roupas e artefatos de tecido; Industrializacdo de produtos de origem animal;
Industrializacdo de produtos de origem vegetal; fabricacdo e engarrafamento de bebidas;
todas as atividades da industria editorial e gréfica; fabricacdo de artigos de metal, sem
tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo e/ou
aplicacdo de verniz e/ou esmaltacdo; Fabricagdo de telhas, tijolos e outros artigos de
barro cozido - exclusive de ceramica;

c) 13 — INDUSTRIA NOCIVA: caracteriza-se pela indlstria de atividades incomodas e
potencialmente nocivas e potencialmente perigosas, tais como a fabricacdo de:
Aparelhamento de pedras para construcdo e execucdo de trabalhos em maéarmores,
arddsia, granito e outras pedras; Fabricacdo de pecas, ornatos e estruturas de amianto; e
elaboracdo de vidro e cristal; e elaboracdo de produtos diversos de minerais nao
metalicos; producgéo de laminados de ac¢o; de acabamento de superficies (jateamento); de
méquinas, aparelhos, pecas e acessoérios sem tratamento térmico e/ou galvanotécnico
e/ou fundicdo; de material elétrico; de maquinas, aparelhos e equipamentos para
comunicacdo e informatica;, Desdobramento de madeiras - excluindo serrarias; de
artefatos de papel ndo associada a producédo de papel; de artefatos de papeléo, cartolina
e cartdo, impressos ou nao simples ou plastificados, ndo associada a producao de
papeldo, cartolina e cartdo; Beneficiamento de borracha natural; Fabricagdo e
recondicionamento de pneuméticos e camaras-de-ar e fabricagdo de material para
recondicionamento de pneumadticos; fabricacdo de artefatos de borracha (pecas e
acessorios para veiculos, maquinas e aparelhos, correias, canos, tubos, artigos para
uso doméstico, galochas e botas) - exceto artigos de vestuario; de resinas e de fibras e
fios artificiais e sintéticos e de borracha e latex sintéticos; de concentrados aroméaticos
naturais, artificiais e sintéticos - inclusive mescla; de sabdo, detergentes e glicerina;
producéo de 6leos, gorduras e ceras vegetais e animais, em bruto, de 0leos de esséncias
vegetais e outros produtos de destilacdo da madeira - excluindo refinagdo de produtos
alimentares; de tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes, solventes e
secantes; todas as atividades industriais dedicadas a fabricagdo de produtos
farmacéuticos e veterinarios; beneficiamento, fiacdo e tecelagem de fibras téxteis
vegetais e de origem animal artificiais e sintéticas; fabricacdo de tecidos especiais;
lavagdo e amaciamento; acabamento de fios e tecidos, n&o processado em
fiacbes e tecelagens; Beneficiamento, moagem, torrefagcdo e fabricacdo de produtos
alimentares; Refinac&o e preparagéo de Oleos e gorduras vegetais, produ¢do de manteiga
de cacau e gorduras de origem animal destinadas a alimentacdo; Fabricacdo de vinagre;
Resfriamento e distribuicdo de leite; fabricacdo de fermentos e leveduras; Preparacao de
fumo, fabricagédo de cigarros, charutos e cigarrilhas e outras atividades de elaboracédo do
tabaco, ndo especificadas ou néo classificadas; usinas de producéo de concreto;

d) 14 — INDUSTRIA PERIGOSA: caracteriza-se pela industria de atividades incomodas,
nocivas e perigosas, estando sujeitas a aprovacdo de 6rgdos estaduais competentes
para sua implantagdo no municipio, tais como: beneficiamento de minerais com flotacao;
Fabricacdo de material ceramico; Fabricacdo de cimento; Beneficiamento e preparacéo
de carvdo mineral, ndo associado a extracdo; Siderurgia e elaboracdo de produtos
siderurgicos com reducdo de minérios - inclusive ferro-gusa; Producéo de ferro e aco e
suas ligas em qualquer forma, sem reducéo de minério, com fusdo Metalurgia dos metais
e ligas ndo ferrosos em formas primérias - inclusive metais preciosos; Fabricagdo de
artigos de metal, ndo especificados ou ndo classificados, com tratamento quimico
superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por asperséo e/ou aplicacdo de verniz e/ou
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esmaltacdo; Fabricacdo de pilhas, baterias e acumuladores; Fabricacdo de papel e/ou
celulose; Curtimento e outras preparacdes de couros e peles; Produgcdo de elementos
quimicos e produtos quimicos inorganicos, organicos, organoinorganicos — excluindo
produtos derivados do processamento do petréleo, de rochas oleigenas, do carvao
mineral e de madeira; Fabricagdo de adubos, fertilizantes e corretivos de solo;
Fabricacdo de corantes e pigmentos; Recuperacao e refino de 6leos minerais, vegetais e
animais; Fabricacdo de preparados para limpeza e polimento, desinfetantes e inseticidas,
germicidas e fungicidas; Fabricacdo de artefatos téxteis, com estamparia e/ou tintura;
Tingimento, estamparia e outros acabamentos em roupas, pec¢as do vestudrio e artefatos
diversos de tecidos; Refino do petréleo e destilacdo de &lcool por processamento de
cana de aclcar, mandioca, madeira e outros vegetais; Abate de animais em
abatedouros, frigorificos e charqueadas, preparagéo de conservas de carnes e produgao
de banha de porco e de outras gorduras domésticas de origem animal; Preparacdo de
pescado e fabricacdo de conservas de pescado; preparacdo do leite e fabricagcdo de
produtos de laticinios; Fabricacdo de racdes balanceadas e de alimentos preparados
para animais — inclusive farinhas de carne, sangue, 0sso, peixe e pena; Usinas de
producao de concreto asfaltico; Fabricacdo de carvao vegetal, ativado e cardiff.



