PREFEITURA MUNICIPAL DE SAPEZAL

ESTADO DE MATO GROSSO
CNPJ 01.614.225/0001-09

LEI COMPLEMENTAR N° 003/2013

"Dispée sobre a aplicacio do Parcelamento, edificacio
ou utilizacdo compulsorio, do IPTU Progressivo no
Tempo e da Desapropriagio com Pagamento em Titulos
da Divida Publica e da outras providéncias.”

ILMA GRISOSTE BARBOSA, Prefeita Municipal de Sapezal, Estado de Mato
Grosso, faz saber que a Camara Municipal aprovou e Eu, sanciono a seguinte:

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA.

Art. 1° S&o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsoria, nos termos dos
Artigos. 5° e 6° da Lei Federal n® 10.257-01 - Estatuto da Cidade e no Plano Diretor Participativo
do Municipio de Sapezal, Lei n°® 984/2012 em seus artigos 80 a 82, os imdveis urbanos nio
parcelados, ndo edificados e ndo utilizados localizados na Macrozona Urbana, situados na Zona
Comercial Central e na Zona Residencial, conforme determina o art. 81 da Lei n® 984/2012.

§ 1° Considera-se imdvel urbano nfo parcelado a propriedade urbana com area igual ou superior
10.000 m? (dez mil metros quadrados), quando o coeficiente de aproveitamento utilizado (CAU),
for conforme segue:

[. Na Zona Comercial Central menor ou igual 0,15;
[I. Na Zona Industrial menor ou igual a 0,15;
III. Na Zona Residencial menor ou igual 0.10;
[V. Na Zona Especial de Interesse Social menor ou igual a 0.10.

§ 2° Considera-se imovel urbano ndo edificado a propriedade urbana com drea igual ou superior a
125 (cento e vinte cinco) m?, quando o coeficiente de aproveitamento utilizado (CAU), for
conforme segue, desde que ndo seja o unico bem imoével do proprietario:

. Na Zona Comercial Central menor ou igual 0.25; PUBLICADS POR AFIXAGAS DE
3 . { 12, ___L-_L‘__
II. Na Zona Industrial menor ou igual a 0,25; Ma e
[1I. Na Zona Residencial menor ou igual 0,15; Manzo%a?‘%a Marques
[V. Na Zona Especial de Interesse Social menor ou igual a 0.15.

§ 3° Serdo considerados edificados somente as construcdes que atenderem aos requisitos e
padrdes construtivos exigidos no Codigo de Obras Municipal.
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§ 4° Considera-se imoével urbano ndo utilizado qualquer propriedade urbana desocupada a mais de
02 (dois) anos, quando o coeficiente de aproveitamento utilizado (CAU), for conforme segue,
desde que ndo seja o unico bem imovel do proprietario:

[. Na Zona Comercial Central menor ou igual 0,25;
I[I. Na Zona Industrial menor ou igual a 0,25;
[II. Na Zona Residencial menor ou igual 0,15;
IV. Na Zona Especial de Interesse Social menor ou igual a 0,15,

Art. 2° Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no artigo anterior somente os imdvelis:

I.  Que exercem fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo orgdo
ambiental competente;
[I.  De interesse do patrimdnio cultural, histdrico, arquitetdénico ou paisagistico;
III.  Da Zona Industrial e das Zonas de Interesse Social e Ambiental do Municipio;
IV.  Os imoveis utilizados como instalagdes de atividades econdémicas que néo
necessitam de edificagdes para exercer suas finalidades;
V. Osimoveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;
VL. Os imdveis integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio.

Art. 3° Os imoéveis nas condigdes a que se refere o caput do Art. 1° desta lei serdo identificados e
a notificaglo averbada no cartdrio de registros de iméveis conforme determina a legislacio Federal
{art. 57§ 2% Liei TO257).

§ 1° A notificacio far-se-a:

[. Por servidor do o6rgdo competente do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imével
ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou de
administracdo;

II.  Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo
inciso 1.

PUBUCADO POR AFIXAGAO DE

§ 2° A notificacdo contera no minimo:

I. O enderego do imoavel;

[I. O nome do proprietario e sua qualificacéo;
III.  Prazo para o parcelamento ou edificagdo compulséria;
IV. Forma de utilizag¢do do imovel.

§ 3° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de 01 (um) ano a partir do
recebimento da notificag@o, protocolar o projeto no 6rgdo municipal competente e iniciar a obra no
prazo maximo de dois anos a partir da aprovagéo do referido projeto, conforme determina o § 1°
do Art. 82 da Lei1 n® 984/2012, ou ainda protocolar declara¢do de uso do imdvel desocupado.
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§ 4° Os empreendimentos de grande porte, localizados em terrenos objeto da notificag@o prevista
no § 1° do presente artigo, excepcionalmente, poderdo ser executados em etapas, aplicando-se para
cada etapa os prazos previstos no§ 3° retro, desde que o projeto seja aprovado na integra,
juntamente com o cronograma de execucdo de todas as etapas.

Art. 4° A transmissdo do imodvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, previstas neste
Capitulo, sem interrup¢ao de quaisquer prazos.

Art. 5° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este Capitulo, propor ao
Executivo o estabelecimento do Consorcio Imobiliario, conforme disposi¢des do Art. 46 da Lei
Federal n° 10.257/01 e do Plano Diretor Participativo Municipal, de acordo com 0 § 1° do Art.85da
Lei n® 984/2012.

CAPITULO 11

DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO NO
TEMPO

Art. 6° Havendo o descumprimento das condigdes, etapas e prazos previstos nesta lei, o
municipio procederd a aplicagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo.

§ 1° Considera-se Imposto Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo a majoragio da
aliquota do IPTU, pelo prazo maximo de 05 (cinco) anos consecutivos, 1mmposta pelo Poder
Publico Municipal, na hipdtese do proprietario do imdvel ndo parcelado, ndo edificado e/ou néo
utilizado, apos ter sido notificado, deixar de cumprir os prazos para parcelar, edificar ou utilizar
compulsoriamente seu imovel.

§ 2° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado e ndo excedera a 02 (duas) vezes o
valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 3° O IPTU progressivo no tempo ndo incidirda caso o proprietario ndo possua outro imovel
urbano no municipio de Sapezal.

Art. 7° Serdo passiveis de aplicagdo deste instituto além dos imoveis ndo parcelados. ndo
edificados, ou subutilizados, os imdveis ou edificagdes que estiverem em ruinas, ou tenham sido
objeto de demolicdo, abandono, desabamento ou incéndio.

Art. 8° Os prazos para a aplicacdo do IPTU progressivo no tempo serdo:

[. De 01 (um) ano a partir de notificagdo, para que seja protocolado o projeto do
empreendimento, no orgdo municipal competente;

II. De 02 (dois) anos, no minimo, para iniciar as obras do empreendimento e de 05 (cinco)
anos, N0 maximo, a partir da aprovagio do projeto, para estar ocupado corretamente.
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§ 1° Para empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, com parecer dos técnicos do
orgdo municipal competente podera ser aumentado o prazo de conclusdo por no maximo mais 02
(dois) anos.

§ 2° Consideram-se empreendimentos de grande porte os imoveis que possuam area superior a
2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de drea construida.

Art. 9° As aliquotas do IPTU — progressivo no tempo serdo crescentes, aumentadas a cada ano.
sendo que:

I. No primeiro ano apds o recebimento da notificagdo pelo proprietario, o imposto sofrera
majoragdo de 10% (dez) por cento sobre o valor Venal do imével;

[I. No segundo ano a majoragdo sera o dobro do percentual aplicado no primeiro ano, assim
sucessivamente até o quinto ano.

III. No caso de autorizagdo especial contida no § 1° (paragrafo primeiro) do art. 8° desta Lei a
majoracdo serd no valor valido para o quinto ano acrescida de 10% (dez por cento).

Art. 10. O Municipio manterd a cobranga pela aliquota méaxima, até que se cumpra a referida
obrigagdo imposta, garantida a prerrogativa da possibilidade do Municipio proceder a
desapropriagdo do imdvel, mediante pagamento em titulos da divida publica.

CAPITULO 111

DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA
PUBLICA

Art. 11. Decorridos 05 (cinco) anos de cobranga do [PTU progressivo sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera
proceder & desapropriagdo do imovel, com pagamento em titulos da divida ptblica.

§ 1° Os titulos da divida publica terfio prévia aprovagio pelo Senado Federal e serfo resgatados
no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real

da indenizacfio e juros legais de 06% (seis por cento) ao ano. g
A E ] g o (seis p ) PUBLICADO POR AFIXAGAO DE

§ 2° O valor real da indenizagdo:
o ; a Marques
I. Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montant?fiEorH e o
fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza, apos a
notificacdo de que trata o §1° do Artigo 3° desta Lei;
[I. N&o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata esse Artigo terdo poder liberatério para pagamento de tributos,
conforme aprovado no Plano Diretor Participativo.
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§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imoével no prazo maximo de 07 (sete)
anos, contado a partir de sua incorporagéo ao patriménio publico.

§ 5° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienacfo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento
licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5°, retro, as mesmas obrigagdes
de parcelamento, edificag@o ou utilizagéo previstas no Artigo 1° da presente Lei.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Sapezal, Estado de Mato Grosso, aos 21 dias do més de janeiro de 2013.

ILMA GRIS
Prefei icipal

PUBLICADO POR AFIXACAO DE
9

7
a1 [

. 12;001/2013

anda Marques

Mana
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