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ESTADO DO AMAZONAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE COARI
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N°. 03 DE 24 DE JUNHO DE 2005.
Dispbe sobre o Coédigo de Obras e
Edificagées do Municizio de Coari/AM e da
outras providéncias.
O PREFEITO MUNICIPAL DE COARI, no uso das atribuigdes legais
que lhe confere o artigo 78, inciso IV da Lei Organica do Municipio de Coari.

aprovy

instru

FACO SABER a todos os habitantes que a CAMARA MUNICIPAL
DU eu sanciono a presente

LEI:

TiITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Cédigo de Obras e Edificagbes como
mento da legislagéao urbanistica de Coari.

Art. 2° Este Codigo tem como objetivo garantir condigbes

adequadas de habitabilidade, principalmente no que se refere a seguranca e a

salub
para

ridade dos espacgos construidos, através da definicdo de normas e procedimentos
a elaboragdo de projetos, licenciamento, execugéo, utilizagao e manutenc¢ao das

obras e edificagdes, publicas ou privadas, em todo o territério Municipal.

§ 1° Incluem-se entre as obras referidas neste Codigo, além de

obras novas, reformas, ampliagdes, acréscimo, reconstrugdes e demoli¢oes.

§ 2° As disposicoes deste Cbdigo deverao ser utilizadas em

complemento as exigéncias da legislagdo urbanistica sem prejuizo do atendimento as

norm

as técnicas e oficiais e a legislagao federal e estadual pertinente.
§ 3° Os projetos e obras em iméveis tombados ou sujeitos a atos

decorrentes de protegdo do patriménio cultural no territorio de Coari por qualquer
esfera de governo seréo objeto de lei especifica.
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Art. 3° Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes gerais que
am a redacgéo e a aplicagéo deste Cddigo:

| — subordinagao do interesse particular ao interesse publico;
I — primazia das condigbes de seguranga, saude, higiene,
ridade e qualidade ambiental nas edificagées;
Il — garantia de boas condigbes de acessibilidade, circulagéo e

utilizagdo das edificagbes de uso publico, principalmente por cidaddos com
necessidade especiais;

paisa

IV - promogdo da boa estética arquitetbnica, urbanistica e

gismo de cidade;
V - garantia de condigbes de protegdo a integrantes do patriménio

culturé;l de Coari, de forma a evitar a sua destruigdo, degradagdo ou ocultagéo.

|

| TITULO Il_
DAS DEFINIGOES

Art. 4° Para melhor compreensdo e aplicagdo das disposigées

deste|Cédigo ficam estabelecidas as definigées a seguir:

edific

I- Aceitagdo — documento expedido por érgéo publico competente

¢do ou de instalagbes de qualquer natureza;
Il- Acesso — espago de aproximagdo, entrada, transito ou

que r%;aconhece a execugdo de obra e/ou servigo e autoriza 0 uso ou ocupagdo de

passagem;

[1l- Acréscimo ou Ampliagédo — ampliagdo de uma edificagdo, quer

no sentido horizontal, quer no sentido vertical;

IV- Afastamento — distdncia entre as edificagbes e as divisas do

terreno medida em linha normal as divisas e o corpo externo mais avangado da
edificagéo, podendo ser:

logra

medi

a) afastamento frontal — medido entre a testada e fachada voltada

para o logradouro;

b) afastamento lateral — medido entre as divisas laterais e o
edificio;

c) afastamento de fundo — medido entre a divisa de fundo e
edificio;

V- Aguas Servidas — aguas residuais ou de esgoto;

VI- Alinhamento — linha delimitada a divisa frontal de terreno para
douro publico;

VIl- Altura da Edificagdo — comprimento do segmento vertical
do ao meio de fachada e compreendido entre o nivel da soleira do pavimento de

acesso ao edificio, junto & fachada, e linha horizontal, passando pelo ponto mais alto
do edificio, incluindo-se a caixa d’agua e a caixa da escada;

docu
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VIIl- Alvara de Licenga de Obra ou Alvard de Construgdo —
mento de autorizagdo administrativa para a realizagdo de qualquer obra de
frucao;




IX- Andaime — armag&o provisoria, com estrado, destinado a apoiar

as atividades de construgdo de uma edificagéo;

X- Andar Térreo ou Pavimento Térreo — pavimento ao rés do chao

através do qual se faz o acesso a edificagéo;

XI- Apartamento Duplex — unidade residencial que ocupa, mas

pavimento;

Xll- Area Aberta — area cujo perimetro é aberto por completo ou

em parte;

Xlll- Area Bruta — somatdrio das areas uteis com as areas de

projegio das paredes da construgéo;

XIV- Area de Acumulagdo — area disponivel para os veiculos que

aguargam, em estacionamentos ou garagens;

XV- Area de Uso Comum — ¢é a area de uma edificagéo destinada

ao uso coletivo dos condéminos ou ocupantes autorizados, ou aquelas onde s&o
desenvolvidas as atividades de apoio administragdo de predio;

XVI- Area Livre — é a area parte do lote do terreno ndo ocupada

por canstrugao;

XVII- Area Non Aedificandi — area do terreno onde ndo é permitida

a edificagdo de qualquer natureza, admitida apenas construgdo de muro de arrimo,
escada de acesso, obras de canalizagdo e escoamento de agias e canalizagéo de

esgoto;

XVIiI- Area Util — area da superficie do piso de um compartimento

ou de uma edificagéo;

XIX- Area Verde — areas descobertas e permeaveis do terreno,

dotadas de vegetagdo que contribua para o equilibrio climatico e favorecer o servigo de

dren

em de aguas pluviais;
XX- Circulagdo — designag&o genérica dos espagos necessarios a

movimentacdo de pessoas ou veiculos; em uma edificagdo sdo 0Os espagos que
permitem a movimentagdo de pessoas de um compartimento para o outro de um
pavimento para o outro;

XXI- Condominio de Unidades Auténomas — grupamento de

residéncias unifamiliares, dispostas de forma horizontal ou vertical, dentro de um
mesmo terreno ou quadra, dividida ou ndo em lotes, que disponham ou n&o de servigos
de apoio e equipamento de lazer privativo;

XXIl- Pavimentag&o — revestimento de um piso;
XXIIl- Conserto - obra de reconstituicdo de parte danificada ou

inutilizada de um ou mais elementos de uma construgéo, ndo aplicando em construgao,
ou reforma;

XIV- Construir — ato de edificar, realizar qualquer obra nova;
XV- Compartimento — espago coberto e fechado, isolado ou nao,

de uma edificagdo que serve para utilizagdo permanente ou transitoria, sem formar
unidade residencial independente, podendo ser:

a) Compartimento de Permanéncia Prolongada — caracterizado

coma espago habitavel que permite permanéncia confortavel por tempo longo ou

inde

de tr

balho e cozinha.
b) Compartimento de Permanéncia Transitéria — compartimento

lerminado, tal como quarto; sala de estar, de jantar e de lazer, ambiente de estudo

caracterizado como espago habitdvel de permanéncia confortavel por tempo




determinado, tal como vestibulo, corredor, caixa de escada, despensa, deposito,
vestuario, banheiro, lavabo e area de servigos.

XVI- Desmembramento — forma de parcelamento de terra, em dois

ou majs lotes com testada para logradouro publico existente.

XVII- Demoligdo — derrubada parcial ou total de uma edificagéo;
XVIII- Demoligdo administrativa — ato do Poder Executivo Municipal

que determina a destruigdo total ou parcial de uma obra ou edificagdo em situagéo de

irregu

laridade;
XIX- Deposito — espago coberto ou edificio dcstinado a estocagem

de bens; em uma unidade residencial é o compartimento de permanéncia transitorio
destinado a guarda de utensilios e provisdes;

comp

XX- Divisa — linha de limite de iméveis confinantes;

XXI- Edicula — edificagdo secundaria de pequeno porte e
lementar a edificagao principal;

XXII- Edificagdo — construgdo coberta destinada a abrigar qualquer

atividade humana ou qualquer instalagdo, equipamento ou material, podendo ser:

a) Edificacdo Permanente — de carater duradouro, tais como
residéncia, loja e industria.
b) Edificagdo Transitoria — de carater ndo permanente, passivel de

montdgem, desmontagem e transporte, tais como circos, parques de diversoes,

galpd

es inflaveis.
XXIll- Embargo — providéncia legal tomada pelo Poder Publico

Municipal para sustar o prosseguimento de obra ou instalagdo, cuja execugao ou
funcionamento estejam em desacordo com as prescrigdes deste Codigo;

XXIV- Embasamento — é o conjunto de pavimentos de uma

edificagdo vertical, localizado acima do nivel do solo ou do pavimento de subsolo,

const

tuido por até 3 (trés) pavimentos, incluindo o térreo, destinado a garagens e

atividades de apoio inerente a funcionalidade da edificagéo;

XXV- Empena — face ou fachada da edificagéo.
XXIV- Equipamento Comunitario — edificagdo ou espago delimitado

que abriga um equipamento urbano, como praga, escola ou posto de saude;

XXVII- Escada de escape — escada que possui um ou mais

degraus em forma triangular ou trapezoidal;

XXVIII- Escada Tipo Marinheiro — escada formada por degraus que

ndo sdo solidarias entre si;

XXIX- Escada em Leque — escada que possui um ou mais degraus

em farma triangular ou trapezoidal;

XXX- Estacionamentos — 4rea cobertos ou descobertos,

destinados exclusivamente & guarda veiculos, como fungdo complementar a um uso ou

ativid

ade principal;
XXX|- Fachada Principal — fachada do edificio voltada para

logradouro publico, sendo no caso do edificio com mais de uma fachada, a que da
frente para o logradouro mais importante;

com
partig
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XXXII- Frente ou Testada do Lote ou Terreno — linha que coincide
o alinhamento do logradouro publico e destinada a separé-lo da propriedade

ular;
XXXIIl- Gabarito — restricdo que limita a altura de uma construgao

lificio;




XXXIV- Galeria — circulagdo horizontal, com acesso direto para o

logradpuro publico, que une lojas de uma mesma edificagéo;

XXXV- Garagem - edificagdo destinada exclusivamente a guarda

de veiculos como fungdo complementar a uso ou atividade principal, podendo ser:

a) Garagem coletiva — quando vinculada a mais de uma unidade

imobiliaria;

b) Garagem privativa — quando vinculada a apenas uma unidade
imobiliaria.
XXXVI- Gleba — imével ndo parcelado e ndo edificado, uma e

indivisivel, de area igual ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados);

XXXVII- Grei de — perfil longitudinal de um logradouro em toda a

extensédo do trecho considerado;

XXXVIlI- Grupamento de Edificagées — conjunto de edificagbes que

ocupa um mesmo lote, obedecendo a uma planitificagdo urbanistica pré-estabelecida;

XXXIX- Habitagdo Econémica — residéncia unifamiliar destinada ao

uso dp proprietario, de carater popular, com area total construida de até 50,00 m?
(cinglienta metros quadrados), cuja construgdo ndo exija calculo estrutural e que néo
constitua parte de agrupamento ou conjunto de execugédo simultanea;

XL- Habite-se — documento expedido por 6rgdos municipais

competente que autoriza o uso ou ocupagéo de edifico;

XLI- Imével Tombado — imével de interesse cultural protegido por

ato administrativo que deve conservar suas caracteristicas arquitetonicas originais;

XLII- Instalagdo Mecanica — conjunto, direto ou com transmisséo

intermediaria, formada por maquina motriz (motor de qualquer espécie, tipo ou sistema)
e de maquina operatriz, tendo os geradores de vapor fixos ou moviveis e os recipientes
de vapor sob presséao;

XLIll- Inicio de Obra — data correspondente & execugdo de

qualquer servigo que modifique as condigdes da situagdo existente no imovel;

XLIV- Licenga — autorizagdo data pela autoridade competente para

execugao de obra, instalagdes, localizagdo de uso e exercicio de atividades permitidas;

XLV- Logradouro Publico — area urbano, bem publico de uso

comum, designado por um nome proéprio ou identificagéo numerica;

XLVI- Loja — edificagdo ou parte desta destinada ao exercicio de

uma atividade comercial ou de industria;

XLVII- Lote — terreno ou porgdo de terreno situado a margem de

logradouro publico, descrito e assinalado por titulo de propriedade, podendo ser:

a) Lote Confrontante — lote de frente ou outro lote:
b) Lote Lindeiro — lote voltado para o logradouro publico.
XLVIIl- Meio-Fio — elemento da via publica destinado & separagéo

do passeio da pista de rolamento;

parte

XLIX- Mezanino ou Jirau — pavimento intermediario que ocupa
da area de projegao do pavimento imediatamente superior de uma edificagao;
L- Modificagdo — conjunto de obra destinada a alterar divisGes

internas e descolar, aumentar, reduzir ou suprimir vaos;,

Muni

terrer

LI- Multa — sang&do pecuniaria imposta por ato de Poder Executivo
cipal, em decorréncia de infragdo a legislagdo vigente;

LIl- Muro — anteparo destinado a fins provisorios;

LIll- Muro de Arrimo — anteparo destinado a suportar desnivel do

o,




LIV- Muro de Fechamento — anteparo que circunda todas as
divisas de limite de um imével;

LV- Obra — realizagdo de trabalho em imove!, desde seu inicio até
sua canclus3o, cujo resultado implique em alteragéo de seu estado fisico anterior;

LVI- Passeio — parte de um logradouro destinada ao transito de
pedestre;

LVII- Pavimento-Tipo — é o andar habitavel do edificio que seja
ocupado por uma ou mais unidades privadas ou parte destas, situadas a um mesmo
nivel;
LVIII- Piso — superficie base do pavimento;

LIX- Pavimento — volume compreendido entre dois pisos
consecutivos de uma edificagéo ou entre um piso e o nivel superior da cobertura;

LX- Pé-Direito — distancia vertical entre o piso e o teto de um

compartimento;

LXI- Pérgula — construgdo com cobertura vazada, em areas verdes
ou areas de recreagéo;

LXIl- Pilotis — area livre formada pelos espagos vazios entre 0s
pilares de sustentagédo de pavimento elevado;

LXIIl- Poder de Policia — faculdade de que dispde o Poder
Executivo Municipal para condicionar e restringir o uso e gozo de bens, atividade e
direitas individuais, em beneficio de coletividade ou do proprio Estado;

LXIV- Pordo — volume compreendido entre dois pisos, localizado
geralmente abaixo do nivel da rua, cuja altura seja igual ou anterior a 2,20m (dois
metras e vinte centimetros), sendo considerado ambiente de permanéncia temporaria;
LXV- Profundidade do Lote — distancia entre a testada e a divisa
oposta, medida segundo uma linha normal ao alinhamento, avaliando-se a

profundidade média quando a forma do lote for irregular;
LXVI- Reconstrugdo — ato de construir uma nova edificagédo em lote

onde|ja havia anteriormente uma outra edificagdo que foi demolida para efeito da

construgéo da nova edificagao;
LXVIl- Remembramento — reagrupamento de um ou mais lotes de

uma ou mais propriedades, formando um lote maior;

LXVIII- Renovagéo de Licenga — concessédo de nova licenga, antes
de expirado o prazo fixado no Alvara de Construgao;

LXIX- Rés do Chao — pavimento térreo ou primeiro pavimento que
tem o piso ao nivel do terreno circundante ou pouca altura deste;

LXX- Serviddo — encargo imposto em imével para uso e utilizagdo
por terceiros, particular ou publico;

LXXI- Subsolo — espago, com ou sem divisGes, situado abaixo do
primeiro pavimento de um edificio e que tenha, pelo menos, metade de seu pé-direito

abaixo do nivel do terreno circundante;
LXXIl- Tapume — vedagdo vertical feita de madeira ou outros

materiais, construidos em frente a uma obra e ao nivel do logradouro, e destinada a
isolarla e proteger os operarios e transeuntes;

LXXIII- Terreno — propriedade particular, edificada ou nao;

LXXIV- Testada — linha que coincide com o alinhamento do

logradouro e destinada a separar este da propriedade particular;




LXXV- Unidade Imobiliaria — unidade residencial ou de uso
ial, de servigo ou industrial, que no conjunto com outras unidades compde o
i0, de propriedade independente;
LXXVI- Unidade Privada — unidade autdbnoma de uma edificagéo
destinada ao uso habitacional, comercial ou de servigos, privativa do condémino ou
ocupante autorizado;
LXXVII- Vila — conjunto de habitagées independentes em edificios
isolados ou ndo e de modo a formarem ruas ou pragas interiores, sem carater de
logradpuro publico.

LXXVIII- Vistoria Administrativa — diligencia efetuada na forma
deste (Codigo, por engenheiros e/ou arquitetos da Prefeitura, tendo por fim verificar as
condigdes de uma obra, instalagdo ou exploragéo de qualquer natureza, em andamento
ou paralisada.

TITULO Il
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
CAPITULO |
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art. 5° E dever do Poder Executivo Municipal, empresas,
concessionarias de servigos publicos, associagdes, organizagdes, instituigdes,
entidades, cidaddos e aqueles implicados em geral no assunto, no dmbito das suas
respectivas atribuigdes responsabilidades e competéncia, que se empenhem no
ento, na complementagdo, no aperfeicoamento e na divulgagdo das
disposi¢des estabelecidas neste Codigo:

§ 1° O Poder Executivo Municipal buscara manter convénios de
cooperagdo e mecanismo de articulagdo interinstitucionais com a finalidade de
promaver os principios acima estabelecidos.

§ 2° No processo de exame e aprovagéo de projetos, o Poder
Executivo Municipal, sempre que necessario e exigido pela legislagao, se apoiara em
pareceres dos seus distintos setores técnicos realizados no sentido de respaldar seus
atos em assuntos relacionados a urbanismo, habitagdo, meio ambiente, patrimonio
historico e artistico, satde, vigilancia sanitaria e outros, conforme o caso.

§ 3° Além dos setores da administragdo municipal competente no
assunto, constituem potenciais intervenientes no processo de apiicagdo deste Cédigo:

| — o Corpo de Bombeiros, naquilo que diz respeito a seguranca

incéndio e panico e que envolva risco para pessoas, instalagbes ou
mercadorias;
Il — os o6rgdos federais responsaveis pela protegdo do meio
ambiente e do patriménio histérico e artistico nacional, bem como pela implantagdo de
projetos industriais;

Il - os orgdos estaduais responsaveis pela prote¢ado do meio
ambiente e do patriménio histérico e artistico nacional, bem como pela implantagdo de
projetos industriais;
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IV — os concessionarios dos servidores publicos de abastecimento
Ja, esgotamento sanitario, fornecimento de energia elétrica e telefonia, entre

V — as empresas fornecedoras de gas para abastecimento

iar ou industrial;
VI — o o6rgdo responsavel pela fiscalizagdo do exercicio

ional, no ambito dos assuntos implicados neste Caodigo.

Art. 6° Os trabalhos de qualquer natureza, referentes a construgao,
50 aceitos ou permitidos pelo Poder Executivo Municipal, se forem assinados e
1 sob a diregéo direta e pessoal de profissionais registrada a forma da lei.

Art. 7° Os autores de projetos e construtores assumirdo
mente a responsabilidade pelos seus trabalhos e pela observancia deste Cédigo,

ficamos sujeitos as penas nela previstas.

pedira
legisla

Art. 8° Quando o julgar conveniente, o 6rgdo municipal competente
ao CREA-AM a aplicagdo das penalidades estatuidas de acordo com a
c&do profissional em vigor, aos profissionais que:

| — cometerem reiteradas infragdes contra a presente lei incorrendo

em mais de 6 (seis) multas durante o periodo de 1 (um) ano;

Il — hajam incorrido em 3 (trés) multas ou mais na mesma obra;
Il — continuarem a execugdo de obras embargadas pelo Poder

Executivo;

IV — revelarem impericia na execugdo de qualquer obra;
V — deixarem de presta assisténcia pessoal, sistematica e direta

as construgdes, sob sua responsabilidade, em andamento;

VI — assinarem projetos como executores de obras e ndo as

dirigirem de fato;

projeta

VIl — construirem reiteradamente em desconformidade com os
)s aprovados pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 9° Nas construgbes haverd em lugar apropriado, com

caracteres bem visiveis da via publica, placa, conforme modelo oficial aprovado pelo

Poder

Executivo Municipal, em tamanho minimo de 1,20m x 0,60m (um metro e vinte

centimetros por sessenta centimetros), em obras com testada de ate 20m (vinte

metros
superi

), € 2,00m x 1,00m (dois metros por um metro), em obras com testada igual ou
or a 20m (vinte metros), com indicagdo do nome, numero do registro profissional

e enderego dos profissionais responsaveis pela elaboragdo dos projetos e a execugao
das obras, além do respectivo numero do alvara de construgao.

constr

peque

Art. 10. Independem de apresentagdo de projetos e alvara de
UGA0:
| — os servigos de limpeza, manutengéo, pintura interna e externa e

nos consertos em edificagdes de até 2 (dois) pavimentos;
Il — a construgdo de muros e divisérios internos, quando nédo se

trata de muro de arrimo;

Ill — a construgdo de jardins e pérgulas;




IV — a construgdo de pavimentos a céu aberto, inclusive quadras

de esportes, atendendo as exigéncias da taxa de permeabilizagdo estabelecida na Lei
de Usp e Ocupacgéo do Solo;

V — as obras de reformas e modificagdes internas, sem acréscimo

de area e que ndo implique alteragdes nas areas comuns das edificagoes;

VI — a criagdo de pequenas areas verdes.

Paragrafo Gnico. A construgdo de Stands sera objetivo de

autorizagdo especial simplificada, em carater precario, devendo ser removido apos o

termi

no de suas atividades.

Art. 11. O Poder Executivo Municipal podera fornecer projeto para

habitagdo econdmica aos cidaddos que nao possuam residéncia propria e 0os que
requeriam para a construgéo de sua moradia em Coari.

§ 1° Considera-se habitagdo econdmica a residéncia unifamiliar de

carater popular, com area total construida de até 50,00m? (cinqiienta metros

quad

rados), cuja construgdo ndo exija calculo estrutural e que ndo constitua parte de

grupamento ou conjunto de execugéo simultanea.

§ 2° O requerimento devera ser encaminhado ao orgado competente

do Pader Executivo Municipal assinado pelo titular da propriedade, posse ou dominio
Gtil do terreno.

carat
para
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§ 3° O deferimento do pedido dependera da comprovagéao do
er social do projeto, devendo o Poder Executivo Municipal emitir alvara de licenga
construgdo sob sua assisténcia.

§ 4° O poder Executivo Municipal podera firmar convénio com o
de classe profissional para apresentagdo de assisténcia gratuita e

responsabilidade técnica de profissional habilitado para o acompanhamento das obras
de construgdo de habitagdo econdmica.

para

Art. 12. Nos termos da legislagdo urbanistica Municipal vigente,
o licenciamento de empreendimentos potencialmente geradores de impactos

urbanisticos ou ambientais significativos sera exigida a apresentagao de Estudo Prévio
de Impacto de Vizinhanga — EIV ou Estudo Prévio de Impacto Ambiental — EPIA, que
seréo objeto de exame pelo 6rgéo de planejamento urbano.

CAPITULO Il
DA TRAMITAGAO DE PROCESSOS

Art. 13. Nos termos das Legislagdes Urbanisticas Municipais, sera

expedita a tramitagdo de processos relativos ao ambito deste Caddigo, resguardadas
garantias minimas quando ao interesse publico e o interesse dos cidad&os.

atrav

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal regulamentara,
5s de instrumento especifico, as normas de procedimentos para simplificagdo de

processos de aprovagdo de projetos, licenciamento de obras e regularizagdo de
habitagées unifamiliares.




assim

Art. 14. As informages relativas ao uso e a ocupagéo do solo,
como outros dados cadastrais disponiveis relacionados ao imovel, seréo

fornecidos pelo érgdo municipal competente ao interessado que a solicitar, através de
uma Certiddo de Informagdes Técnicas.

intere

garan
prazo

§ 1° O pedido de informagdes podera ser formulado por qualquer
ssado e devera ser instruido com exata localizagédo do imovel.

§ 2° O fornecimento da Certiddo de InformagGes Técnicas ndo
te o direito de construir e as informagées nela contidas perderdo a validade no
de 180 (cento e oitenta dias).

Art. 15. A Certiddo de Diretrizes de Projeto de Edificagdo sera

fornecida pelo 6rgdo competente ao interessado que a solicitar e contera informagdes .
relativas as condigdes de implantagdo, volumetria, indices urbanisticos, numero de
vagas de garagem ou estacionamento de demais itens relacionados a viabilidade do

projet

D.
§ 1° A solicitagdo podera ser formulada pelo proprietario ou com

autorizagdo deste a profissional responsavel, devendo ser instruida com documentos

que p
os el

ermitam verificar a configuragdo do terreno e com pegas gréficas que contenham

mentos basicos de definigdo do projeto.
§ 2° A Certid&o de Diretrizes de Projeto de Edificagéo tera prazo de

validade de 6 (seis) meses a partir da data de sua emiss&o, durante o qual sera
garantido ao requerente o direito de aprovar o projeto de acordo com a legislagéo

vigen

a época da protocolizagéo do pedido de diretrizes.
§ 3° Findo o prazo, caso haja mudanga na legislagdo e nao

havendo o interessado apresentado o projeto para aprovagdo do Poder Executivo
Municipal, devera se adaptar a norma ent&o em vigor.

§ 4° A emissao das diretrizes ndo constitui anélise prévia de projeto

e ndo configura ato administrativo formal que gere outros direitos adquiridos ao

intere

ssado, além do especificado no paragrafo segundo deste artigo.

Art. 16. Antes da aprovagéo do projeto e da expedigéo de qualquer

alvarg de construgso, o Poder Executivo Municipal devera realizar vistoria no local da
obra ¢com objetivo de conferir as informagdes fornecidas no projeto pelo interessado e
as condigdes para implantagéo da edificag&o projetada no terreno.

execu

Art. 17. Nenhuma obra de edificagdo, publica ou particular, sera
tada sem respectiva aprovagéo do projeto, assim como seu devido licenciamento

pelo grgdo competente do Municipio de Coari.

educa
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intere
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Paragrafo Gnico. Os projetos relativos a edificagbes para a
¢do0 e para a saude serdo objeto de andlise especial pelos respectivos 6rgaos
ipais competentes.

Art. 18. Para solicitagdo de projeto e de licenga para a obra, o
ssado, ou seu representante legal, dirigirda ao 6rgdo Municipal competente
rimento acompanhado do respectivo projeto e dos documentos exigidos por este

0.
Paragrafo Gnico. O requerimento devera consignar;




imove

| — o nome do titular da propriedade, da posse ou dominio util do
, comprovado por documento habil;

Il — a natureza e o destino da obra;

IIl — o enderego da obra;

IV — Certiddo de Informagées Técnicas e/ou Certiddo de Diretrizes

do Projeto de Edificagdo, se houver.

Art. 19. Os projetos deverdo ser apresenitados em trés vias

assinadas pelo proprietario ou interessado e pelos responsaveis pelo projeto e pela
realizagdo da obra.

Paragrafo anico. Na hipotese do requerente ter adquirido o

terreno em prestagdes, devera acompanhar o projeto, além do documento do terreno,
uma procuragdo para a construgéo requerida, passada pelo compromissario vendedor.

Art. 20. Os projetos para edificagdo deverdo constar de:
| — planta de situagdo na escala minima adequada a leitura do

projeto, indicando a posigdo da(s) edificagéo (Ses) dentro do lote, o alinhamento predial

oficial

do logradouro publico, os desmembramentos ou remembramentos a fazer, a

orientagdo solar, a presenga de corpos hidricos, a posigéo de arvores ou bosques

existe

nte no terreno, perfis longitudinal e transversal do terreno em posicdo media

tornando-se o meio-fio como referéncia de nivel, e a cota de soleira;

outra

Il — indicagdo da situagdo do lote em relagdo a uma esquina ou
referéncia urbanistica préxima, com a respectiva distancia cotada;
Il — plantas-baixas cotadas na escala minima adequada a leitura

do projeto, de cada um dos pavimentos do(s) edificio(s) e respectivas dependéncias;

IV — corte longitudinal e transversal do(s) edificio(s) na escala

minima adequada a leitura do projeto;

V — elevagdo de todas as fachadas do(s) edificio(s), na escala

minima adequada a leitura do projeto;

VI — elevagdo do gradil ou muro de fechamento frontal do terreno,

na escala minima adequada a leitura do projeto;

VIl — perfis do terreno em escala minima adequada para a leitura

do projeto.

de eq
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Cidad

§ 1° Além dos desenhos e documentos mencionados, nos projetos
jificacdo de usos residencial multifamiliar, comercial, de servico e industrial
50 ser apresentadas ao 6rgdo municipal competente projetos de caélculo
ural, nos prédios acima de 3 (trés) pavimentos, de instalagao de combate ao
jio aprovado pelo Corpo de Bombeiros, de instalag6es de esgotamento sanitario
trico, aprovado pelas respectivas concessionarias, para arquivo do orgéo
ipal competente.

§ 2° As copias dos projetos deverao ser apresentadas ao 6rgao
ipal competente, para efeito de analise e aprovagdo, em formato multiplo do
\ho A4, conforme a Norma Técnica Brasileira- ABNT sobre o assunto, devendo
obradas no limite deste tamanho no caso de o excederem.

§ 3° Visando a atualizagdo permanente da Carta Cartografica da
e de Coari, além das copias em papel, os projetos para edificagao deveréo




aprese
em for
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diverg

:ntar arquivo georeferenciado em meio digital da planta de situagdo e locagao,
mato compativel com a planta fornecida pela Prefeitura.

§ 4° As cotas do projeto do edificio indicadas nos desenhos de
escalam prevalecerdo no caso de divergéncia, sobre as indicadas nos desenhos
hor escala.

§ 5° As cotas indicadas sempre prevalecerdo, em caso de
5ncia, sobre as medidas tomadas diretamente nos desenhos.

§ 6° Fica estabelecido um prazo maximo de 180 (cento e oitenta)

dias, ¢contados a partir do licenciamento da obra, para apresentagdo dos projetos
complementares constantes do paragrafo primeiro deste artigo.

ou am

Art. 21. Na apresentagéo dos projetos de reformas, modificagdes
pliages de edificagdes existentes serao observadas as seguintes convengdes:

| — cor preta, nas partes a serem conservadas;
\ Il — cor vermelha, nas partes a serem construidas;
Il — cor amarela, nas partes a serem demolidas.

Paragrafo unico. O 6rgdo municipal de licenciamento e controle

urbang fara anexar aos processos relativos a obras de reconstrugdes, reformas,
modificagdes ou ampliagdes os respectivos processos referentes a edificagdo original.

Art. 22. Os processos referentes a grupamentos de edificagbes

multifamiliares, vilas ou condominios horizontais de unidades auténomas somente
entrardo em tramitagdo com a respectiva indicagéo do projeto das edificagbes no
terrena.

Art. 23. Todas as copias dos projetos deverdo conter a assinatura

do titular da propriedade, da posse ou dominio Util do terreno, bem como do autor do
projeto| e do responsavel pela execugéo da obra.

§ 1° Os profissionais pela elaboragdo do projeto e pela elaboragéo

do projeto e pela execugdo da obra responderdo pelas infragdes relativas as suas
respectivas atribuigées.

escrito
devida

§ 2° Havendo mudanga de construtor no decorrer das obras, por
ao 6rgdo municipal competente, indicando o nome do novo profissional legal e
mente habilitado.
SEGAO |
DOS PRAZOS DE APROVAGAO DE PROJETOS

Art. 24. O Poder Executivo Municipal, tera 30 (trinta) dias uteis

para pronunciar-se sobre os processos referentes a aprovacao de projetos.

§ 1° Caso os projetos ndo estejam de acordo com a legislagdo

vigente, o interessado podera corrigi-los representa-los, conforme as exigéncias feitas
pelo érgdo municipal competente, fixado entdo um novo prazo de tramitagéo para o
despacho nao superior a 30 (trinta) dias, uteis.

|
|



§ 2° No caso do paragrafo anterior, o interessado devera

representar o projeto com as alteragdes necessérias no prazo de até 30 (trinta) dias,
sob pena de arquivamento.

repeti

intere

§ 3° O procedimento previsto nos paragrafos anteriores podera se
r por mais 02 (duas) vezes.

Art. 25. Os prazos poderdo ser prorrogados a pedido do
ssado e juizo do érgdo municipal competente, desde que, devidamente

justificado.

emitir

SEGCAOII
DO ALVARA DE LICENGA DE OBRA

Art. 26. Aprovado o projeto, o 6rgdo municipal competente podera
o alvara de licenga para a obra simultaneamente neste ato ou no prazo de até

180 (¢ento e oitenta) dias, a pedido do interessado.

duas

§ 1° O 6rgdo municipal competente entregara aos interessados
copias do projeto aprovado, ficando arquivada a terceira e o arquivo digital da

planta de situagdo e locagéo.

§ 2° O alvara de licenga de construgdo contera, sob nimero de

ordem, data, prazo de validade, nome do proprietario e do construtor, natureza da obra

e vist

b do responsavel do Poder Executivo Municipal, assim como em qualquer outra

indicagéo julgada essencial.

Art. 27. Caso ocorra alteragdes nas normas de edificagdo ou

mesmo nas normas legais de uso e ocupagdo do solo ou do parcelamento do solo
urbano, que incidam sobre os projetos aprovados, antes de iniciadas as obras, o

intere

ssado tera que, no prazo maximo de 12 (doze) meses, iniciar a obra.

Paragrafo unico. Findo o prazo estipulado caput, o projeto devera

adequar a nova Legislagéo.

inicio
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Art. 28. Para as finalidades deste codigo, fica determinado que o
de obra correspondera a execugdo de qualquer servico que modifique as
coes da situagdo existentes no imovel.

Art. 29. Se depois de aprovado o requerimento e expedido a alvara
nstrugdo, houver necessidade de mudanga de projeto, 0 interessado devera
rer modificagées do projeto aprovado, apresentando a documentagédo exigida
nunicipal competente.

§ 1° Sera dispensado novo alvara se as modificagbes néao
arem alteragées do projeto naquilo que estiver regulamentado pela legislagéo

vigente ou n&o ocorrer acréscimo de area construida.

§ 2° Aprovado o novo projeto, sera expedido novo alvara de

construgdo mediante o pagamento das taxas relativas a modificagéo.




Art. 30. O alvara de licenga perdera validade de aprovagéo do

projetd nos seguintes casos:

prazo

| — quando os servigos de construgdo n&o forem indicados em um
de 2 (dois) anos, a contar da data da licenga para obra constante do alvara para

construgéo, se ndo renovado;

Il — quando o servico de construgdo aprovado nao estiver

concluido dentro do prazo de 2 (dois) anos, a contar da data de licenca para obra
constante do alvara para a construgéo, se ndo renovado.

reque

§ 1° Antes de vencido o prazo de validade, o interessado devera
rer renovagdo do alvara de licenga para a construgao, pagando novos

emolumentos.

licenc

§ 2° Quando houver interrupgdo nos servigos de construgao
ados, o interessado devera comunicar ao 6rgdo municipal competente da

paralisagdo para ter o beneficio do periodo restante no prazo estabelecido para sua

execu

cao.
Art. 31. O alvara de licenga para construgdo € revogavel a

qualquer tempo, por ato do prefeito que, calcado no seu poder de policia, podera
considerar no interesse publico ou razées de seguranga justificaveis.

SECAO Il
DO HABITE-SE

Art. 32. Concluida a obra de uma edificagéo devera ser solicitada

vistoria para expedigdo do Habite-se, através de documento redigido ao orgéao
municipal competente, devendo ser anexados ao Pprocesso OS documentos
necessarios.

§ 1° Para obteng&o Habite-se de residéncia unifamiliares deveréo

ser apresentados os seguintes documentos:

| — documentos comprobatérios do aceite dos concessionarios

relativos as redes de energia elétrica, abastecimento de agua e esgoto sanitario ou, no

caso
abast:

6rgao

de inexisténcia destas duas ultimas redes, solugdes adequadas para O
scimento de agua é o destino final dos esgotos sanitarios;

Il — documentos comprobatérios de aprovagdo do projeto dos
s federais e estaduais competente em assunto relacionados a protegéo do meio

ambiente, quando for o caso;

Il — registro de imobveis referente a remembramentos,

desmembramento ou retificages de metragem de terreno na Vara de Registros
Puablicos, quando for o caso;

Munic

IV — certificado de visto fiscal de tributos fornecido pela Secretaria

ipal responsavel pelos tributos Municipal.
§ 2° Para obtengdo do Habite-se de edificagcdes destinadas a

outros usos deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

instala

| - certificados de funcionamento e garantia dos equipamentos e
coes de circulagdo de transporte, exaustdo mecanica, condicionamento de ar,

gas, ¢oleta e processamento primario do lixo e outros especiais, quando previsto no
projetp fornecidos pelos respectivos responsaveis;




Il — certificado de vistoria apresentado pelo Corpo de Bombeiros
referente a instalagdes preventivas contra incéndio e panico, na forma da legislagao
prépria;
Il — documentos comprobatérios do aceite dos concessionarios
relativos as redes de energia elétrica, abastecimento de 4gua e esgoto sanitario ou, no
caso |de inexisténcia dessas duas ultimas redes, solugbes adequadas para o
abastecimento de agua e destino final dos esgotos sanitarios;

IV — documentos comprobatérios dos concessionarios relativos as
instalagdes de gas, telefonia, cabos de fibra 6tica e outros previstos no projeto;

V - certificado de aprovagéo das instalagées pela Vigilancia em
Saude da Prefeitura Municipal, conforme exigéncias da legislagéc especifica;

VI — documentos comprobatérios de aprovagdo de projeto nos
6rgaos federais e estaduais competentes em assuntos relacionados a protegdo do
meio ambiente bem como a implantagdo de empreendimentos industriais, quando for o

caso;
VIl — registro de imoveis referentes a remembramentos,

. desmembramento ou retificagdo de metragem do terreno na Vara de Registros

Publicos, quando for o caso;
VIl — certificado de visto fiscal de tributo, fornecido pela Secretaria

Munigcipal responsavel pelos tributos Municipal.

Art. 33. Sera fornecido Habite-se pelo o6rgdo municipal
competente, depois de realizada vistoria na obra que ateste o cumprimento dos

seguintes itens:

| — conclusdo da obra, obedecido ao projeto aprovado para
edificagéo;

Il — construgdo de passeios novos ou meihoria dos passeios

existentes, fronteiros a testada do lote;
Il — colocagao de placa de numeragéo oficial do imével.

Paragrafo Gnico. Nenhuma edificagdo podera ser habitada sem a
prévia liberagdo pela autoridade municipal competente, instruida pelo documento

i Habite-se.
Art. 34. Podera ser concedido Habite-se parcial nos seguintes

casos:
| — quando se trata de prédio composto de parte comercial e parte

residencial e uma parte puder ser utilizada independentemente da outra, garantindo-se
a seguranca de quem utiliza a edificagéo;

Il — quando existir mais de uma edificagado construida no mesmo
lote, muros, pavimentagéo e outras julgadas indispensaveis as boas condigbes de

habitabilidade e seguranga do imével.

Art. 35. Expedido Habite-se, o setor de cadastro imobiliario do
Poder Executivo Municipal sera instruido para atualizagao das informagdes sobre o
imovel em questao.




adota

CAPiTULO Il
DOS PROCEDIMENTOS DE CONTROLE E SANGOES

Art. 36. No controle de obras, o Poder Executivo Municipal podera
f meios capazes de se antecipar as infragées e orientar os interessados quanto a

vigéngia e ao cumprimento das normas urbanisticas e edilicias.

Art. 37. Qualquer cidad&o é parte legitima para denunciar inflagées

e propor agdes destinadas a garantir o cumprimento das normas urbanisticas e

edilici

as em vigor.
Art. 38. No exercicio do poder de policia serdo aplicadas pelo

6rgéo imunicipal competente, através do ato administrativo, nos casos de violagéo das
disposigbes deste Codigo, as seguintes sangdes ao infrator:

| — embargo — auto de infragdo que detcrmina a paralisagéo

imediata de uma obra, até a revogagéo da ordem;

vigente;

Il — multa — sang&o pecuniaria imposta por infringéncia a legislagao

Ill — apreenséo de ferramentas ou equipamentos;
IV — cassagdo de alvara de licenga de obras;
V - interdigdo — auto de infragdo que determina a proibigao

imediata de uso de parte ou de totalidade de uma edificagéo, até a revogagéo da

ordem

VI — demoligdo administrativa — auto de infragdo que determina a

destruigao total ou parcial de uma obra ou edificagao.

§ 1° As sangdes serdo redigidas ou ao titular da propriedade, ou da

posse| ou do dominio util do imoével, sendo a aplicagdo das sangbes precedida de
notificagdo ao infrator.

§ 2° Aplicar-se o embargo da obra nos casos de:
| — obra em andamento sem projeto aprovado e licenca de

construgdo, nos termos da lei;

Il — desobediéncia ao projeto aprovado que implique violagao as

disposigbes deste Codigo, especialmente naquilo que diz respeito as diretrizes que

nortei

am sua aplicagao;
Il — risco & seguranga de pessoas, bens, instalagbes ou

equipamentos, inclusive publicos de utilidades publicas.

obras
emba

§ 3° Aplicar-se a apreenséo de ferramentas ou equipamentos de
caso o proprietario ou o responsavel pela execugdo ponha resisténcia ao
rgo.

§ 4° Aplicar-se a cassagdo de alvard de licenga as normas

urbanisticas e edilicias.

§ 5° Aplicar-se a interdi¢do da edificagdo nos casos de:
| — obra ocupada sem o respectivo Habite-se emitido pelo Poder

Executivo Municipal;

equip

Il — risco a seguranga de pessoa, bens, instalagdes ou
e*mentos, inclusive publicos ou de utilidade publica;
lll — ameaga a saude publica.




§ 6° A aplicagdo de uma penalidade ndo exclui a aplicagdo de

qualq#er outra penalidade prevista neste Codigo.

interes
garant

Art. 39. O embargo e a intermediagdo serdo comunicados ao
ssado estabelecendo-se prazo para o cumprimento das exigéncias que possam
ir a sua revogacgéo.

§ 1° A comunicagdo do embargo e da interdigdo se fara mediante

qualquer das seguintes modalidades:

pela o

no ca

| — Mediante assinatura do Termo de recebimento pelo responsavel
bra;
Il — afixagdo de noticias no local da obra ou da construgao;
Il — carta registrada enviada ao interessado;
IV — publicagdo no érgéo de imprensa oficial do municipio.
2° O embargo e a intermediagdo poderdo implicar em

de impossibilidade de reversdo da situagdo que justificou a sua aplicagao.

canceslﬁmento do alvara de licenga e demolig&o, parcial ou totalmente, da construgao

Art. 40. A demoligdo administrativa, parcial ou totalmente, de uma

obra au edificagdo sera imposta como sangdo, as custas dos responsaveis pela
construgdo, nos casos de:

regula

| — incompatibilidade com a legislagdo vigente que n&o admita
rizagéo;
Il — risco para seguranga publica que, no caso de sua iminéncia,

implicara o seu cumprimento imediato.

§ 1° A demoligdo administrativa ser4 comunicada atraves de

notificagdo, entregue pessoalmente ao interessado, com antecedéncia de 24 (vinte e

quatro

ao fun

Brasil,

) horas de agdo demolitoria.
§ 2° A agdo demolitria se fara sem riscos a seguranga publica e
gionamento dos sistemas urbanos e das redes de servigos publicos.

Art. 41. As multas serdo fixadas e cobradas em moeda oficial do
pelo seu valor nominal, corrigida pelo indexador oficial Unidade Fiscal do

Municipio (UFM), vigente na data de seu recolhimento e regulamentada em legislagéo
especifica pelo Executivo Municipal.

§ 1° Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serdo

aplicadas multas nos seguintes casos, tomando-se em conta a gravidade de infrag&o:

| — Apresentagdo de documentagdo para aprovagdo com

indicagoes falsas 92 (noventa e duas) UFM;

Il — inicio ou execugdo de obra de residéncia unifamiliar sem

licenga|do Poder Executivo 32 (trinta e duas);

Il — inicio ou execugdo da obra de qualquer outra natureza sem

licenga|do Poder Executivo 70 (setenta) UFM;

IV — realizacdo de obra em cada item em desacordo com o projeto

aprovado, quando se tratar de acréscimo de area, admitindo-se 10 % (dez por cento)

de var

iagdo 23 (vinte e trés) UFM;




V - infrages as disposigdes do Titulo V deste Cddigo, quando as
condi¢des de seguranga e meio ambiente de trabalho nas construgdes 32 (trinta e

duas)/UFM,;

VI — auséncia no local da obra do projeto aprovado ou do alvara
de licenca para construgéo 09 (nove) UFM;

VIl — ocupagdo de obra ou edificagdo sem habite-se 32 (trinta e
duas)

§ 2° Nos casos de reincidéncia, multas serao acrescidas, em cada
reincidéncia, de 20 % (vinte pro cento) do seu valor original.

§ 3° A aplicagdo e o pagamento de multa ndo exime o infrator de

outras sangdes previstas neste Codigo, nem da corregéo dos fatos que geraram a sua
imposigéo.
Art. 42. O recurso de defesa far-se-a por peti¢do, dentro do prazo
de 15 (quinze) dias contados da notificagdo do auto de infragdo, onde o interessado
alegara, de uma s6 vez, toda matéria que entender util, juntando os documentos
comprobatorios das razées apresentadas.

§ 1° A petigdo menciona, obrigatoriamente:

| — a autoridade julgadora a quem é dirigida;

Il — a qualificagéo do interessado e o enderego para notificacao;

Il — os dados do imével ou a descrigdo das atividades exercidas;
IV — os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;

V - as diligéncias que o interessado pretende que sejam
efetuadas, desde que justificado as suas razoes;

VI — o objetivo visado, com referencia ao auto de infragdo que
questiona.

§ 2° A impugnagdo ndo tera efeito suspensivo da sangao e
instaurara a fase contraditéria do procedimento.

§ 3° A autoridade administrativa determinara, de oficio ou a
requerimento do interessado, fixando-lhe o prazo e indeferira as consideradas
prescindiveis, impraticaveis ou protelatorias.

§ 4° Preparado processo para decisdo, autoridade administrativa
prolatara despacho no prazo maximo de 10 (dez) dias, resolvendo todas as questdes
debatidas e pronunciada a procedéncia ou a improcedéncia da impugnagao.

Art. 43. Havendo renuncia a apresentagdo de defesa ou recurso e
a multa sendo pago no prazo do recurso, o valor da multa constante do auto de
infracéio sofrera a redugédo de 20 % (vinte por cento).

Art. 44. A apresentagdo do recurso a decisdo administrativa de
primejra instancia no prazo legal, suspendera exigibilidade da multa até a decisédo da
autoridade competente.

§ 1° Uma vez decorrido o prazo para apresentagéo de defesa, o
processo sera imediatamente encaminhado & autoridade encarregada de julgar.

§ 2° Se entender necessario, autoridade julgadora podera
determina a realizagdo de diligéncia para esclarecer questéo duvidosa, bem como
solicitar o perecer da Procuradoria Geral do Municipio.




Art. 45. O autuado sera notificado a decisdo da primeira instancia

atraves do o6rgéo oficial de imprensa do Municipio nos mesmos termos do § 1° do Art.
39 deste Cadigo.

) TiTULO IV )
DAS DISPOSIGOES GERAIS PARA AS EDIFICAGOES

Art. 46. A elaboragéo de projetos e a realizagédo de obras sujeitas

as disposi¢cbes deste Cddigo deverdo atender as Normas Técnicas aprovado pela
Associacdo Brasileira Normas Técnicas — ABNT.

§ 1° O dimensionamento, o célculo, a especificagdo e o emprego

de materiais e elementos construtivos deverdo assegurar a estabilidade, a seguranga,
o conforto ambiental e salubridade das obras, edificagées e equipamentos.

empre
Poder
daque

condig
espec
Brasile

DA

§ 2° E de responsabilidades dos respectivos profissionais vem o
go de materiais, elementos ou componentes na consagrado pelo uso, podendo o
Executivo Municipal exigir comprovagdo técnica prévia de bom desempenho
le que possam vir a comprometer a qualidade das obras.

Art. 47. Toda edificagdo de uso publico devera assegurar
Oes de acesso, circulagdo e uso por pessoas portadoras de necessidades
ais, conforme disposi¢ées estabelecidas neste Codigo e na Norma Técnica
ira especificada.

CAPITULO |

S CONDIGOES DE CONFORTO, HABITABILIDADE E SEGURANGA GERAL
NAS EDIFICAGOES

SEGAO |
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 48. E facultada a compartimentagdo interna de edificagédo ou

unidade residencial, podendo ser adotada solugdo de ambientes integrados para
diversas fungdes exceto banheiros e ambientes onde as exigéncias de seguranga ou
conforto ambiental dos usuarios exijam a sua vedag&o e o controle do seu acesso.

§ 1° A edificagéo ou unidade residencial devera ter area Util total de

no minimo 37,00 m? (trinta e sete metros quadrados), excluidas vagas de garagem e
fragbes ideais de area comuns de todo o imdvel.

“flats”,

§ 2° Nas edificagbes de uso habitacional temporario, tais como
motéis e “apart-hotéis”, a unidade residencial podera ter area (util total de no

minimo 25,00 m? (vinte e cinco metros quadrados), excluidas vagas de garagens e
fragbes ideais de areas comum de todo imével.

edifica

Art. 49. Os ambientes de permanéncia prolongada de uma
¢&o, localizadas em subsolo, deverdo adotar solugées de iluminagdo e ventilagio

de acordo com as exigéncias legais.




\ Art. 50. Os compartimento e ambientes deverao ser posicionados
na edificagédo e dimensionados de forma e proporcionar conforto ambiental, térmico e
acustico, e protegdo contra a umidade, obtida pelo adequado dimensionamento e
emprego dos materiais das paredes, cobertura, pavimento e aberturas, bem como das
instalagdes e equipamento.

Art. 51. Os compartimentos das edificagdes, para os fins deste
Codigo, sdo classificados segundo a fungdo preponderante neles exercidas que
determinara seu dimensionamento minimo e necessidade adequada de ventilagdo e
iluminagao.

Art. 52. Os compartimentos dever&o atender os seguintes itens:

| — salas — area minima de 9,00 m? (nove metros quadrados), de tal
forma |que permita a inscrigdo de um circulo de 2,70 m (dois metros e setenta
centirdetros) em qualquer regido de sua area de piso;

|

Il — quartos — area minima de 9,00 m? (nove metros quadrados), de
tal forma que permita a inscrigdo de um ciclo de 2,50 m (dois metros e cinquenta

centimetro) em qualquer regido de sua area de piso;
Il — quarto de servigos — area minima de 6,00 m? (seis metros

quadrados), e largura minima de 2,00 m (dois metros);

IV — cozinha - area minima de 6,00 m? (seis metros quadrados), de
modo a permitir a inscrigdo de um circulo de 2,00 m (dois metros) em qualquer regiao
de area de piso;

V — area de servigo — area minima de 3,00 m? (trés metros
quadrados), de modo a permitir a inscri¢éo de um circulo de 1,20 m (um metro e vinte

centimetros) em qualquer regido de sua area de piso;
V| — banheiro — area minima de 3,00 m? (trés metros quadrados),

de modo a permitir a inscrigdo de um circulo de 1,20 m (um e vinte centimetros) em
qualquer regido de sua area de piso.

Art. 53. Os banheiros de uso publico ou coletivo, com previséo de
agrupamento de bacias sanitarias, deverao:

| — dispor de boxe para cada bacia sanitaria com area minima de
1,00 m?/(um metro quadrado);

Il — estar os boxes separados por divisdo com a altura minima de
1,80 m (um metro e oitenta centimetro);

Il — terem o acesso aos boxes garantido por circulagdo com
largura h&o inferior 1,20 m (um metro e vinte centimetro);

IV — dispor, no minimo, de um boxe adaptado ao uso por pessoas
portadoras de necessidade especiais, com dimensdes minimas de 1,70 m (um metro e
setenta centimetro) por 1,50 m (um metro e cinquenta centimetro) ou de acordo com as
disposigBes previstas na respectiva Norma Técnica Brasileira.

Art. 54. Os compartimentos de permanéncias prolongados
deverdo| ter pé-direito minimo de 2,80 m (dois e oitenta centimetro) e os de
permanéncia transitoria, pé-direito minimo de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).
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§ 1° No caso de tetos inclinados, o ponto mais baixo devera ter a
ra minima 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

§ 2° No caso de varandas com teto inclinados, o ponto mais baixo
era ter altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) e ponto médio,

ra minima 2,40 m (dois metros e quarenta).
§ 3° No caso pordes, com altura igual ou inferior a 2,20 m (dois

metros e vinte centimetros), todos os compartimentos serdo considerados de
permanéncia transitoria.
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Art. 55. Os projetos de habitagbes econdmicas, de iniciativa

rantes de conjuntos habitacionais de interesse social, atenderdo as seguintes

éncias minimas:
| — as salas terdo area minima de 9,00 m? (nove metros

%da ou governamental, que se caracterizem como projetos de interesse social ou

quadrados), de tal forma que permita e inscrigdo de um circulo de 2,50 m (dois metros
e cinqlienta centimetros);

Il — os quartos terdo a area minima de 8,00 m? (oito metros

quadrados), de tal forma que permitira a inscrigdo de um ciclo de 2,40 m (dois metros e
quarenta centimetros);

Il — as cozinhas terdo area minima de 4,50 m? (quatro metros

quadrados e meio), de tal forma que admita a inscrigdo de um circulo de 1,60 m (um
metro e sessenta centimetros);

qua

IV — os banheiros terdo area minima de 2,00 m? (dois metros
drados), admitindo a inscrigdo de um circulo de 1,00 m (um metro),
V — o pé-direito minimo sera de 2,70 m (dois metros e setenta

centimetros).

imo

Art. 56. Nas edificagbes onde forem previstas unidades
biliarias com mais de um pavimento, pés-direitos duplos com aproveitamento de

mezaninos ou compartimentos em andares intermediarios de qualquer natureza, serao

res

eitados os mesmos limites minimos de pé-direito estabelecido neste Cddigo,

computando cada um dos compartimentos ou com ambientes super postos para fins de
calculo do gabarito maximo permitido pela legislagdo municipal, exceto subsolo,

pav

imento de garagens, pavimento de uso comum, térreos ou pilotis.

Paragrafo unico. Sera admitido mezaninos, os pavimentos

térrgos ou de acesso as edificagdes, destinados exclusivamente a areas comuns ou de

uso

coletivo do prédio, desde que ocupem no maximo 60 % (sessenta por cento) da

area do pavimento imediatamente superior e tenham pé-direito minimo de 2,40 m (dois
e quarenta centimetros).

SEGAO I

DA IMPLANTAGAO, ILUMINAGAO E VENTILAGAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 57. Sem prejuizo das exigéncias previstas na legislagéo

municipal que dispbe sobre uso e ocupagdo do solo, a implantagéo e ventilagédo de

seu

s compartimentos, sem prejuizo a vizinhanga.




Paragrafo Gnico. A implantagdo da edificagdo no lote devera
também atender as exigéncias da legislagdo ambiental vigente quando a faixas néao
edificaveis previstas e ao Plano de Protegéo as Margens dos Cursos d’Agua.

Art. 58. Para abertura de vdos de iluminagdo e ventilagdo dos
compartimentos das edificagées, deveréo ser mantidos os afastamentos das devidas
laterais e de fundos do lote previstos no quadro abaixo, excluido o alinhamento dos
logradouros publicos.

§ 1° Nenhum afastamento entre a edificagao e as divisdes do lote
podera ser inferior a 1,50m (um metro e cinqienta centimetros), quando a area livre
criada for utilizada para abertura de védos de iluminagdo e ventilagdo dos

compartimentos.
§ 2° Para abertura de vdos de iluminagdo e ventilagdo de

compartimento de duas edificagdes localizadas em um mesmo lote, deverédo ser
garantido, entre elas, o dobro dos mesmos afastamentos previstos no quadro abaixo.

AFASTAMENTOS MINIMOS DAS DIVISAS LATERAIS E DE FUNDOS DO LOTE
\ PARA ABERTURA DE VAOS DE ILUMINAGAO E VENTILACAO

N° Total del|Afastamentos Laterais e de Fundos
\ Pavimentos (m)
1 1,50
\ 2 2,00
3 3,00
4 4,00
| 5 ou mais 0,3 X H*

(*) altura da edificagdo, excluindo-se caixa d'agua e
caixa da escada.

Art. 59. Sera admitida a ventilagdo e iluminagdo dos
compartimentos por meio de areas internas a edificagdo apenas para edificios com até
4 (quatro) pavimentos e desde que atendidas as condigbes a seguir.

§ 1° As areas internas deverdo ser descobertas e poderdo ser
abertas, quando ndo possuirem uma de suas laterais ou faces, e fechadas quando

constituirem um prisma.
§ 2° As areas internas a edificagéo, destinadas a iluminagéo e

ventilagdo dos compartimentos deverdo obedecer ao seguinte dimensionamento
minima, em fungdo do numero de pavimentos ou da altura maxima da edificagéo.

DIMENSIONAMENTO MINIMO DAS AREAS INTERNAS A EDIFICACAO PARA
ILUMINAGAO E VENTILAGAO DOS COMPARTIMENTOS

N° Total de |Altura Area Area Interna
Pavimentos | Maxima Interna Fechada
(m) Aberta (m?) |(m?)
1a2 4,00a7,00 8,00 9,00
10,00 a
3 12.00 9,00 10,00




12,00 a

15,00 10,00 11,00

§ 3° As areas internas destinadas a iluminagao e ventilagédo dos
compartimentos de permanéncia prolongada deverdo permitir a inscri¢ao de um circulo
de, no minimo 3,0m (trés metros) de didmetro.

Art. 60. As aberturas para iluminagdo dos compartimentos de
permanéncia prolongada deverdo ter area equivalente a, no minimo, 20% (vinte por
cento) da area do compartimento.

Paragrafo Gnico. Para caso de compartimento de permanéncia
prolongada iluminados por areas internas a edificagao, a proporgao sera de 25% (vinte
e cincp por cento) da area do compartimento.

Art. 61. As aberturas para iluminagdo dos compartimentos de
permanéncia transitoria deverdo ter area equivalente a, no minimo, 15% (quinze por
cento) da area do compartimento.

Paragrafo unico. Para caso de compartimento de permanéncia
transitpria iluminada por areas internas a edificagéo, a proporgéo sera de 18% (dezoito
por cento) da area do compartimento.

Art. 62. As aberturas para ventilagdo deverdo corresponder a, no
, 70% (setenta por cento) das areas minimas destinadas a iluminagdo dos
rtimentos.

minim
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Art. 63. Todos os compartimentos de permanéncia prolongada,
assim lcomo os banheiros das edificagdes destinadas & habitagéo, copas, cozinhas e
areas de servicos, deverdo ter abertura comunicando diretamente com o exterior da
edificagéo.

Art. 64. Sera permitida a iluminagdo artificial e a ventilagao
indireta ou induzida para cozinhas, de edificios n&o residéncias, lavanderias,
circulaces vestiarios e lavabos, desde que atendidas as normas técnicas especificas
ensionamento de dispositivos apropriados a tais fins:

| — Através de dutos exaustdo horizontal com segéo de area
minima igual a 0,25m (vinte e cinco centimetros quadrado) e dimensdes nao inferiores
a 0,25m (vinte e cinco centimetro) e comprimento maximo de 5,0m (cinco metros) até o
exterior, se tiver uma Unica saida, ou de 15,0m (quinze metros), caso disponha de
aberturas para o exterior nas duas extremidades, do duto;

Il — Através de duto de exaustdo vertical com segédo de area
minima igual a 6% (seis por cento) da altura total do duto e dimens&es ndo inferiores a
0,60m ((sessenta por cento), que devera dispor de tomada de ar na base, aberta
diretamente para o exterior ou indiretamente para duto horizontal com segdo minima
igual & metade da segdo do duto vertical e saida de ar superior, situada a, no minimo,
1,00m (um metro) a cima da cobertura, com aberturas em lados opostos de, no
minimo)| areas iguais a da seg&o do duto;



Il — A través de meios mecanicos dimensionados de acordo com

as normas Técnicas Brasileiras.
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Art. 65. Os banheiros e quartos de servigo poderéo ter vaos
nados e ventilados indiretamente através dos véos das areas de servigos.

Art. 66. Para compartimentos destinados a atividades espaciais,
por sua natureza ndo possam ter aberturas para o exterior, seréo admitidas
nagio e ventilagdo artificial, desde que justificadas pela natureza das atividades e
nsionadas de acordo com as Normas Técnicas Brasileiras.

SEGAO Il
DOS ACESSOS E CIRCULAGOES NAS EDIFICAGOES

Art. 67. Os espacgos destinados ao acesso e circulagdo de
pas, tais como vados de portas, passagens, vestibulos e corredores classificam-se

| — de uso privativos — quando se destinarem as unidades
enciais unifamiliares e as edificagdes em geral ou a seus compartimentos de uso
to;

Il — de uso coletivo — quando se destinarem ao uso publico ou
VO, com acesso ao publico em geral.

Art. 68. Os espacgos de circulagdo de uso privativo deverdo ter
ra minima de 0,85 m (oitenta e cinco centimetros) os espacos de circulagéo de

uso ¢oletivo deverao ter largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).
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Paragrafo Gnico. As circulagdes de uso coletivo com comprimento
rior a 10 m (dez metros) deveréo ter acrescido a largura minima, estabelecida no
t, 0,10 m (dez centimetro) por cada metro de comprimento excedente ate o limite
50 m (dois metros e cinqlienta centimetros).

Art. 69. Nas edificagdes de acesso publico, pelo menos um dos
sos ao interior da edificagdo e um dos itinerarios de comunicagéo interna das
ndéncias ou servicos deverdo estar livres de barreiras arquitetonicas e de

obstaculos que impegam ou dificultem a acessibilidade de pessoa portadora de

nece

ssidades especiais, de acordo com o que expde a Norma da ABNT.

Art. 70. Os vaos de acesso as edificagdes e aos comprimentos de

permanéncia prolongada deveréo ter largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros).

esca

Art. 71. O hall social e de servigos, nas edificagbes providas de
a de escape, deverdo ser interligados.

Paragrafo Gnico. A interligagdo sera dispensada caso as

edificacdes sejam providas de elevador de emergéncia.




SUBSEGAO |
DAS ESCADAS E RAMPAS

Art. 72. As escadas de seguranga ou de escape dever&o atender
aos seguintes requisitos:

| — ter degraus com altura minima de 0,16 m (dezesseis
centimetros) e maxima de 0,19 m (dezenove centimetros) e piso com profundidade de
0,27 m (vinte e sete centimetros) e maxima de 0,33 m (trinta e trés centimetros);

Il — ser construidas com material incombustivel e piso com
acabamento antiderrapante;

Il — Ser dotadas de corrimdo continuo, em ambos os lados,
quando o desnivel entre pisos por superior a 1,0m (um metro);

IV — ndo ser dotadas de qualquer tipo de dispositivos equipamento
ou tubulagdo que possibilitem a expans&o de fogo ou fumaga para o seu ambiente;

V — ter o patamar de acesso ao pavimento no mesmo nivel do piso

da circulagéo;

VI — ter lagos retos e patamares intermediarios quando houver
mudanga de diregdo ou quando exceder 16 (dezesseis) degraus;

VIl — ser dispostas de forma a assegurar passagem de pessoas
com altura livre igual ou superior a 2,40 m (dois e metros e quarenta centimetros);

VIIl - Dispor de iluminagao e ventilagdo que possibilite a circulagao
com seguranga.

IX — Possuir corrim3o intermediario, quando a largura for igual ao
superior a 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros), garantindo largura minima de
1,20/m (um metro e vinte centimetros), para cada lance.

Paragrafo Gnico. Além das exigéncias imposta no caput, as
escadas de escape deverdo atender as normas estabelecidas pelo Corpo de Bombeiro.

Art. 73. A largura minima admitida para as escadas de uso publico
ou coletivo é de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

Paragrafo unico. As escadas de uso privativo, desde que
localizada dentro de uma unidade residencial unifamiliar, bem como aquelas de uso
eventual, poderao ter largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros).

Art. 74. Escadas de tipo marinheiro ou em leque somente serao
admitidas quando de uso privativo e eventual, para acesso a compartimentos ou
instalagdes de servigos tais como casas de maquinas, torres ou depositos.

Art. 75. Em cada pavimento nenhum ponto podera distar de mais
de 35,0 m (trinta e cinco metros) da escada mais proxima.

Art. 76. Em edificagbes verticais com altura igual ou superior a
12,00 m (doze metros), serd obrigatério & construgédo de escada de emergéncia,
atendendo aos requisitos previstos na legislagéo prevista no Corpo de Bombeiros.
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Art. 77. As rampas poderdo ser construidas em substituigdo as

das ou para garantir o acesso por pessoas portadoras de necessidades especiais,

ndo atender as disposigdes previstas nas respectivas Normas Técnicas Brasileira.
SUBSEGAO Il

DAS GARAGENS E ESTACIONAMENTO PARA GUARDA DE VEICULOS

Art. 78. As garagens e os estacionamentos atender&o as seguintes

exigéncias basicas:

| — as faixas de manobras de veiculos terdo largura minima de

5,0m (cinco metros);

Il — os estacionamentos de uso publico ou coletivo terdo area de

acumulagdo, acomodada e manobra para veiculos calculada para comportar, no
minimo, 3% (trés por cento) da sua capacidade:

(quin

Il — as rampas para veiculos terdo declividade maxima de 15%
ze por cento), senda admitida a declividade de até 20% (vinte por cento) em

trechos de rampa com comprimento maximo de 10,0m (dez metros);
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IV — nos acessos as garagens e aos estacionamentos coletivos ou
dificagdes de uso residencial multifamiliar, as rampas para veiculos deverdo ser

inicijdas com uma distancia minima de 2,0m (dois metros) do alinhamento para dentro
e

rreno;
V — nas edificagbes de uso residencial unifamiliar a rampa de

so devera ser iniciada, no minimo, a partir do alinhamento para o interior do

nO.
Art. 79. O célculo de numero de vagas de garagem ou de

estadionamento exigidas nas edificagées, segundo seu uso e suas atividades, sera

feito

espe

de acordo com o estabelecido na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 80. O numero de vagas para portadores de necessidades
ciais devera atender as seguintes proporgoes:

| — 3% (trés por cento) nos estacionamentos de 10 (dez) a 100

(cem) vagas e no minimo 1 (uma) vaga,

Il — 1% (um por cento) nos estabelecimentos com mais de 100

(cem) vagas e no minimo 2 (duas) vagas.

com

Art. 81. As edificagées de uso comercial, de servigo ou industrial
previsdo de armazenagem de material, segundo seu porte e suas atividades,

devefrdo ser dotadas de area para carga e descarga de material, de acordo com
estabelecido na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 82. O dimensionamento de vagas para garagem oOu

estacionamento de veiculos devera atender ao que segue:

priva
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| — a vagas para automével em garagem ou estacionamento
livo ou coletivo tera dimensdes minimas de 2,50m (dois metiros) de largura, 5,0m
b metros) de comprimentos e altura de 2,40m (dois metros e quarenta

centimetros);




nece

I — a vaga para automoveis de pessoas portadoras de
ssidades especiais em garagem ou estacionamentos coletivo devera observar as

dimensdes especificadas nas Normas Técnicas da ABNT;
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Il — a vaga para motocicletas e motonetas em garagem ou
sionamento coletivo tera dimensdes minimas de 1,0m (um metro) de largura, 2,0m
metros) de comprimento e altura de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

IV — a vaga para caminhées de até 6,0t (seis toneladas) em
gem ou estacionamento privativo ou coletivo tera dimensGes minimas de 3,0m
metros) de largura, 7,50m (sete metros e meio) de comprimento e altura, de

m (trés metros e meio);
V — a vaga para 6nibus e caminhdes com mais 6,0t (seis

adas) em garagem ou estacionamento privativo ou coletivo tera dimensdes
mas de 3,50m (trés metros e meio) de largura, 12,0m (doze metros) de
srimento e altura de 3,50m (trés metros e meio).

Art. 83. Sera admitida a localizagdo de vagas de garagem para
da de veiculos nos subsolos, enterrados ou semi-enterrados, das edificagées que
rdo ocupar toda a area do terreno, a excegdo da éarea correspondente ao
amento frontal minimo e taxa de permeabilidade estabelecidos na Lei de Uso e
pagdo do Solo para o imoével.

SECAO IV
DAS EDICULAS

Art. 84. Sera admitida a construgdo de ediculas dentro de lote
no, com anexo de qualquer tipo de edificagdo, deste que atendidas as normas
5 codigo e as seguintes exigéncias:

| — afastamento frontal de acordo com o estabelecido na Lei de
e Ocupagéo do Solo;

Il — afastamentos do limites laterais e de fundos do terreno de, no
mo 1,50m (um metro e meio) para as empenas que dispuserem de vaos de
lagdo e iluminagao;

Il — altura maxima de 3,00 (trés metros) no ponto de encontro na
a de muro, quando colada nas divisas.

CAPITULO Il

DO RELACIONAMENTO DOS IMOVEIS COM O
ESPAGO PUBLICO E A VIZINHANCA

Art. 85. Sem prejuizo de outras disposigdes pertinentes da
acdo, serdo respeitadas as seguintes condigdes urbanisticas e ambientais de
ionamento dos iméveis com o espago publico adjacente e com a vizinhanga:

| — nenhum elemento construtivo podera avangar sobre a
rficie, 0 espago aéreo ou o espago subterraneo dos logradouros publicos ou dos
eis vizinhos, tomando-se como referéncias os alinhamentos oficiais dos

logradouros publicos e os limites dos lotes contiguos;



Il — fica proibido o despejo de aguas pluviais recolhidas no espago

aéred dos lotes, inclusive de beirais, diretamente dos logradouros publicos e nos

imov
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eis visinhos, devendo estas ser conduzidas através de dutos proprios a rede
ca de drenagem ou servidées oficiais internas dos quarteirdes, quando existirem;
Il — altura maxima dos muros divisorios construidos nos limites

frontais dos lotes sera de 3,0m (trés metros);

Uso

IV — deverdo ser observadas as disposiges contidas na Lei de
e Ocupacéo do Solo de area minima permeavel do terreno para drenagem natural

de aguas pluviais precipitadas no imovel;

dos
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V — o nivelamento das edificagées nos lotes, em relagéo ao greide
ogradouros de acesso, sera feito de modo a facilitar o escoamento de aguas
ais e esgotos sanitarios por gravidade para as respectivas redes publicas,

implantadas ou previstas;

VI — é obrigatéria a manutengéo de placas de identificagao dos

iméveis, de acordo com numeragdo e padrdo oficial estabelecidos pelo Poder
Executivo Municipal;

VIl — os acessos de veiculos aos prédios deverdo ser projetados

de modo que a soma total das larguras das faixas de entradas ou saidas nao
ultrapasse 6,0m (seis metros), sendo obrigatéria a instalagdo de sinaleiras para
pedestres, nos casos de oficinas e concessionarias de automodveis, garagens ou
estagionamentos com mais de 6 (seis) vagas de veiculos;

VIl — & obrigatéria a instalagdo de caixa coletora de

corréspondéncia em local acessivel dos imoveis para utilizacdo pelo servigo de
correios, exceto em imoveis construidos na forma de condominios;

prod
isola

IX — nos estabelecimentos que abriguem atividades capazes de
uzirem ruidos, com som amplificado, em areas residenciais, sao obrigatério o
mento acustico dos respectivos recintos.
CAPIiTULO Ill
DAS INSTALAGOES PREDIAIS
SEGCAO |
DAS INSTALAGOES SANITARIAS

Art. 86. O projeto e a execugdo de obras de instalagdes de agua e

esgatos obedecerdo, além das Normas Técnicas Brasileiras pertinentes, as
disposicdes das normais estaduais e municipais vigentes.

obra

Paragrafo unico. incluem-se no caput o projeto e a realizagdo de
s, para fins publicos ou privados, de:

| — instalages domiciliares de 4gua, incluindo pogos de

abastecimentos em areas néo providas de rede publica;

area

Il — instalagbes de esgotos, incluidos solugbes de destino final em

s ndo providas de rede publica;
[ll — piscinas.




Art. 87. O projeto e a realizagéo de obras de edificagées, naquilo
que se refere a coleta, ao acondicionamento e ao tratamento primario de residuos
solidos, além das disposigées da Lei Organica do Municipio, Lesgilagdo Urbanistica de
Coarj e da legislagdo que dispde sobre parcelamento, uso e ocupagao do solo urbano,
atender as seguintes exigéncias:

| — & vedada a instalagao e utilizagdo de incineradores de residuos
solidps nas edificagdes, podendo a incineragéo somente ser realizada, em locais e

condigbes apropriadas, pela autoridade competente no assunto;

Il — os locais destinados ao deposito dos residuos solidos nas

edificacdes deverdo ter acesso direto a partir do logradouro publico, com largura

minima de 1,20m (um metro e vinte centimetro) e altura minima de 2,40m (dois metros

e quarenta centimetros), pisos e paredes revestidos com materiais impermeavel e

protegdo contra emanagéo de odores e penetragdo de animais.

§ 1° A coleta, o acondicionamento e o tratamento primario de
. residuos industriais serdo objeto de exigéncias, caso a caso, pelo orgdo municipal

. competente, com a interveniéncia do 6rgéo competente estadual, conforme os tipos e o

volume dos residuos produzidos.
§ 2° Serdo estimulados solugbes de coleta, acondicionamento e
tratamento primario nas edificagées que promovam O reaproveitamento e a reciclagem

dos residuos soélidos. B
SECAOII

DAS INSTALAGOES DE ENERGIAE TELECOMUNICAGOES

Art. 88. O projeto e a instalagbes elétricas nas edificagbes
deverdo atender as Normas Técnicas Brasileiras e as disposigcoes da legislagéo
estadual e municipal pertinente.

Art. 89. Os botijées, cilindros e recipientes em geral de
armazenamento de gas domiciliar ou industrial deverdo ser instalados no pavimento
térréo e em area externa aberta e ventilada da edificagdo, em condigoes de facil

. acesso do logradouro publico, excluidas as residéncias unifamiliares.

Art. 90. As antenas de televisdo ou telecomunicagdes, bem como
para-raios ou qualquer outra estrutura técnica especial instalada nas edificagoes,
deverdo estar integradas a sua arquitetura, de modo a favorecer boas solugoes
paisagisticas para o ambiente urbano da cidade.

§ 1° Sera admitida a instalacdo de antenas de servicos de
telecomunicagdo sobre os telhados das edificagdes, dede que observadas a altura
maxima de 5,0m (cinco metros) acima da laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 2° Nao sera admitida a instalagéo de antenas em edificagbes ou
em estruturas de sustentagdes localizadas a uma disténcia inferior a 30,0m (trinta
metros) de outra edificagdo com altura superior, salvo em caso que tenham sido
autarizados pela Agencia Nacional de telecomunicagoes.




.
.

SEGAO llI
DAS INSTALAGOES DE SEGURANGA

Art. 91. Além dos casos previstos nas normas estaduais e
municipais, sera obrigatéria a instalagées de para-raios em:

| — edificagdo com altura igual ou superior a 12,0m (doze metros),
medida da cota de soleira até a linha de cumeeira da cobertura;

Il — hospitais;

Il — aeroporto e estagGes terminais de transportes em geral;

IV — Escolas, creches, auditérios, cinemas, teatros, casa de
espetaculo, estadios de esportes, templos religiosos, penitenciarios e outros locais
sujeitos & aglomeragao de pessoas, a critério do Corpo de Bombeiros.

. Paragrafo tnico. O projeto de instalagdo de Péara-raios atendera
as Normas Técnicas Brasileiras especificas sobre o assunto.

SECAO IV
DOS ELEVADORES

Art. 92. Os elevadores, ou qualquer outro equipamento mecénico
de transportes vertical, ndo poderdo constituir-se no Gnico meio de circulagéo e acesso
as edificagdes e seus distintos pavimentos.

Art. 93. As edificagdbes com mais de 4 (quatro) pavimentos,
incluindo pilotis, ou que apresentarem altura superior a 12,0m (doze metros) em
relagdo a cota de soleira do pavimento de acesso, deverdo ser obrigatoriamente
servidas por 1 (um) elevador de passageiros.

Art. 94. As edificagbes com mais de 8 (oito) pavimentos, incluindo
is, medidos da soleira do pavimento de acesso ao topo da laje de teto do ultimo
ento, deverdo ser obrigatoriamente servidas por 2 {dois) elevadores de

passageiros.
Art. 95. Nas edificages de uso publico devera ser garantido o

acesso de pessoas portadoras de necessidades especiais a todos os pavimentos e
seus |compartimentos, através de rampas adequadas e de elevadores segundo as
Normas Técnicas Brasileiras especificas, devendo ser instaladas pelo menos 1 (um)
elevador adaptado para esta finalidade.

Art. 96. Nos pogos de elevadores sera permitida a passagem de
fiagéo elétrica indispensavel ao proprio funcionamento do sistema.

Art. 97. Os espagos de circulagdo fronteiros as portas dos
elevadores, em qualquer andar, ndo poderdo ter largura inferior a 1,50m (um metro e
cinglienta centimetro).

Art. 98. Na instalagdo dos elevadores deverdo ser observados os
requisitos previstos nas respectivas Normas Técnicas Brasileiras, devendo ser dotados



de sistema de seguranga que garantam sua movimentagdo em caso de pane ou falta
de energia elétrica.

Art. 99. Os elevadores de servigo e carga deverdo satisfazer as

normas previstas para elevadores de passageiros, no que lhes for aplicavel e com as
adaptagdes adequadas conforme as condigdes especificadas.

prop

Art. 100. Os elevadores de carga deverdo dispor de acessos
fios, independentes e separados dos corredores, passagens ou espago de acesso

aos elevadores de passageiros.

TiTULO IV
DAS DISPOSIGOES ESPECIFICAS PARA AS EDIFICAGOES POR USO

Art. 101. Além das demais disposigbes deste Cdbdigo,

especialmente as Disposi¢es Gerais para Edificagdes, o projeto de edificio, em fungao
de sua finalidade ou do seu uso, devera observar as disposi¢Ges a seguir.

exce

CAPITULO |
DAS EDIFICACOES PARA RESIDENCIA PERMANENTE

_ SEGAO|
DAS RESIDENCIAS UNIFAMILIARES

Art. 102. A habitagdo podera dispor de ambientes integrados,
to as instalagbes sanitarias e ambientes para os quais seja necessarios a vedagao

e o controle de acesso, a fim de garantir condigées de seguranga ou conforto ambiental
dos usuarios, nos termos do disposto no Art. 48 deste Codigo.

SEGAOII
DAS VILAS

Art. 103. Sera permitida a implantagdo de vilas dentro de Area

Urbana, desde que observadas as normas deste Codigo e atendidos aos seguintes

parametros:

| — conter um Maximo de 40 (quarenta) unidades residenciais;

Il — ocupar terreno de, no maximo, 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados);

Il — respeitar o CANT e demais parametros estabelecidos pela Lei
de Uso e Ocupagao do Solo para a gleba;

IV — Observar a taxa maxima de ocupagéo do terreno para cada

unidade residencial de 60% (sessenta por cento);

V — ocupar &rea de terreno por unidade residencial de, no minimo,

60,00m? (sessenta metros quadrados);

metr

V| — via interna de circulagdo com largura minima de 6,0m (seis
0S);




VIl — dispor de vagas para estacionamento de veiculos na
proporgdo de 1 (uma) vaga para cada 10 (dez) unidades residenciais para uso de

visitantes;
VIII — reservar 5% (cinco por cento) do terreno para areas verdes,

nas vilas com mais de 30 (trinta) unidades n&o sendo admitidas coincidéncia de areas
verdes de preservagdo permanente.

SEGAO Il
DOS CONDOMINIOS DE UNIDADES AUTONOMAS

Art. 104. Sera permitida a implantagéo de condominios, instituidos
por unidades auténomas para fins residenciais, na forma estabelecida nos artigos 1° e
8° da Lei Federal n° 4.591, de dezembro de 1964, na Area Urbana de Coari.

Art. 105. Na implantagédo de condominios de unidades autdnomas
deverdo ser observados os seguintes parametros:

| — ocupar terreno de, no maximo, 120,00m* (cento e vinte mil
metros quadrados);

Il - frag&o ideal de terreno por unidade residencial de, no minimo,
200,00m? (duzentos metros quadrados);

Il — via interna de circulagdo com largura minima de 10,00m (dez
metros), incluindo passeios de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

IV — dispor de vagas para veiculos de proporgéo de 1(uma) vaga
para cada unidade residencial, para uso dos moradores e 1(uma) vaga para cada
4(quatro) unidades residenciais para uso de visitantes;

V — obrigatdria & destinagdo de 10% (dez porcento) do total do
terreno para areas verdes destinadas a esportes e recreagdo nos condominios com
mais de 30 (trinta) unidades residenciais, néo sendo admitida a coincidéncia de areas
verdes com areas de preservagdo permanente;

VI - afastamento minimo entre edificages de unidades
residenciais distintas devera obedecer ao calculo da soma dos afastamentos frontais,
laterais e de fundo minimos exigidos para dois iméveis, de acordo com as normas da
lei de uso e ocupagdo do solo e as disposi¢des deste Codigo.

Paragrafo unico. ficam excluidos da obrigatoriedade de
atendimento aos parametros acima constituidos por até 04 (quatro) unidades
residéncias.

Art. 106. Os projetos para condominios de unidades autbnomas
com| 48 (quarenta e oito) ou mais unidades residenciais deveram ser submetidos a
consulta previa dos 6rgdos municipais responsaveis pelo planejamento urbano, meio
ambiente e pelo sistema viario urbano.

Art. 107. As areas verdes dos condominios de unidades
autﬂnomas estardo sujeitas ao controle do érgdo municipal responsavel pela protegéo
ambiental, sendo consideradas Zonas de Controle Ambiental.




SEGAO IV
DAS EDIFICAGOES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES

Art. 108. Das edificagbes residenciais multifamiliares 8 (oitog

unidades habitacionais ou mais, ou com area total construida superior a 800,00m
(oitocentos metros quadrados) deveréo dispor de:

| — hall de entrada com previsdo para instalagdo de servigo de

portaria;

Il — local para reunibes e abrigo da administragao;

Il — local para recreagdo dos moradores, em condigGes de
segurancga, com area continua, ndo compartimentada, calculada na proporgéo de 1 ,0m?

(um
40m?
(cinc

multi
seus

metro quadrado) por compartimento habitavel do prédio, garantindo-se o minimo
(quarenta metros quadrados) e que permita a inscrigdo de um circulo de 5m
b metros) de didmetro em qualquer regido de sua area de piso;
IV — sanitarios e vestiarios para empregadas e pessoal em servigo.

Art. 109. O comprimento maximo das edificagbes residenciais
familiares ndo podera exceder de 45m (quarenta e cinco metros) em qualquer de
lados.

SEGAOV
DOS GRUPAMENTOS DE EDIFICAGOES

Art. 110. Sera permitida a implantagdo de grupamentos de

edificagbes dentro da area urbana, nos locais estabelecidos pela lei de Uso e
Ocupagéo do solo.

Paragrafo unico. Para efeito deste Caput, considera-se

grupamento de edificagées a implantagdo de duas ou mais edificagdes multifamiliares
em um mesmo lote.

Art. 111. Os grupamentos de edificagdes com 8 (0|to) unidades

habitacionais ou mais, ou com area total construida superior a 800, 00m? (oito centos
metros quadrado), deveréo atender ao dispor no artigo 107 deste Codigo.

com
Muni

Art 112. O licenciamento de grupos de edificagGes em terrenos
mais de10. 000m? (dez mil metros quadrados) dependera da cessé&o gratuita ao
cipio de um lote destinada ao equipamento comunitario, que atenda ao seguinte:

| — ser localizado de frente a logradouro publico;
Il — apresenta forma regular e testada minima de 20m (vinte

metros);

terre

Il — ter area equivalente a 5% (cinco porcento) da area total do
no;

IV — apresentar declividade maxima de 10% (dez porcento).

§ 1° O lote a ser destinado ao equipamento comunitério podera ser

desmembrado da area do terreno do grupamento ou estar localizado até uma distancia

maxi

ma de 500,00m (quinhentos metros) do acesso principal ao grupamento.




§ 2° O lote a ser doado ao municipio devera estar devidamente

delimitado e caracterizado no projeto do grupamento.

desc
total
publi

servi

Art. 113. O grupamento de edificagbes tera vias internas
pbertas, para pedestres e veiculos com largura suficiente para atender ao numero
de edificagdes, excluidas as que, dispondo de acesso direto paro o logradouro
co, distem até 20,00m (vinte metros) deste.

§ 1° As caracteristicas das vias internas para veiculos, quando
rem de acesso a duas ou mais edificagdes, atenderdo ao disposto na Lei de

parcelamento do solo urbano.

§ 2° As vias internas para pedestres, isoladas ou ndo que

acompanhem as vias internas para veiculos, devem ser faixas continuas com largura
minima de 2,0m (dois metros), dispostas de cada lado e em toda a extensao das vias
internas, deste o logradouro publico e prolongando-se até o acesso de cada edificagdo.

Art. 114. Ressalvada a possibilidade de desmembramento, na

forma da lei, cada grupamento, em relagdo ao lote, sera sempre um condominio

indiv
cons
vias

send

sivel, ao qual estardo definitiva e obrigatoriamente afetados o beneficiamento, a
ervagdo e a manutengdo das partes comuns, sendo as vias internas consideradas

particulares.
Art. 115. O grupamento poderd ser executado parceladamente,

o permitida a implantagdo do grupamento de edificagGes, em carater evolutivo,

deste que:

usos

| — na etapa final sejam construidas as instalagdes minimas, de

comuns, previstos na legislagéo;
Il — seja apresentado para aprovagdo o projeto completo do

grupamento de edificagdes a ser implantada;

prop

conc

dispc
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Il - seja apresentado para aprovagdo do 6rgao licenciado a

bsta de implantagéo evolutiva do grupamento de edificagoes; e
IV — seja emitida certiddo de Habite-se parcial par cada etapa

uida.
CAPITULO Il
DAS DEMAIS EDIFICAGOES
SEGAO |
DAS EDIFICAGOES PARA RESIDENCIA TEMPORARIA E HOSPEDAGEM
Art.116. Os estabelecimentos de hospedagem, além das demais

»sicdes aplicaveis deste Codigo, do Codigo de Vigilancia em Saude de Coari, da
acdo vigente e das Normas Técnicas Brasileiras, deveréo atender as seguintes

exigéncias minimas.

hésp

nap

| — obrigatéria & exigéncia de ambiente de estar para utilizagao dos

edes, vestibulo de entrada com local para portaria e recepgao;
Il — deverdo dispor de ambienta para refeigées ou de restaurante,

roporgéao de 1,0m? (um metro quadrado) por dormitério;




Il — deverdo dispor de ambiente privativos ou coletivos, para 0s
hospedes;

VI — se os dormitérios ndo forem dotados de banheiros privativos,
devera ser instalado um lavatério em cada dormitério e os banheiros coletivos serao

separados por sexos;
V — deverao dispor de banheiros e vestiarios para 0s empregados,

separados por sexos;
VI — todas as instalagbes de servigo deverao ter acesso

independente as destinadas aos hdspedes.

Art. 117. Nos locais de trabalhos sujeitos as disposigbes da
Consolidam das Leis do Trabalho, & obrigatorio & observancia das Normas
Regulamentadoras relativas a seguranga e medicina do trabalho.

SEGAO I
DAS EDIFICAGOES PARA PRODUGAO E ARMAZENAGEM

Art. 118. O projeto e a construgéo de edificagéo, estabelecimentos
ou compartimentos, destinados a armazenagem, acondicionamento, conservagao,
preparo, fabricagdo, manipulag&o, transporte e comercializagdo de géneros
alimenticios ou medicamentos, bem como de locais onde se exergam atividades que
direta ou indiretamente possam interferi na satde individual ou coletiva, devera atender
as disposigbes de legislagdo relativa a vigilancia sanitaria, inclusive o Cdédigo de
Vigilancia em Saude de Coari.

| § 1° Incluem-se entre as edificagdes estabelecimentos
mencionados acima, alem das indUstrias, as farmacias e drogarias, agougues, bares,
restaurantes, lanchonete, churrascaria, pastelarias, pizzarias, mercados,
supermercados e congéneres, unidades de saude médio-hospitalar, ambulatorial e
laboratorial, bem como toda e qualquer atividade que mantenha reservatorio de agua,
piscina, cozinha ou sanitarios voltados para o atendimento publico ou ainda produzam

rejeitos, influentes ou residuos de qualquer natureza.

§ 2° As edificagGes e estabelecimentos mencionados, conforme o
tipo |de atividade e o numero de trabalhadores, deverdo dispor de instalagbes
complementares, tais como vestiarios, refeitérios, ambulatérios e creche, de acordo
com| o estabelecimento na Consolidagdo das Leis do Trabalho Normas
Regulamentadoras relativas a seguranca e medicina do trabalho.

SEGAO I
DAS EDIFICAGOES PARA FINS COMERCIAIS
Art. 119. As edificagdes para fins comerciais, alem das demais
disposicdes aplicaveis deste Codigo, do Codigo de Vigilancia em Saude de Coari, da

legislagdo vigente e das Normas Técnicas Brasileiras, deverdo atender as seguintes
exigéncias:




| — as areas de atendimentos das lojas deverao ter area minima de

12m? (doze metros quadrados) de tal forma que permita a inscrigdo de um circulo de
2,70m (dois metros e setenta centimetros) em qualquer regido de sua area de piso;

Il - deverao ter, em cada pavimento, sanitarios separados por sexo,

proporcionais ao movimento previsto de usudarios permanentes e visitantes.

para
asse

Art. 120. Os bares, restaurantes e congéneres, alem de vestiarios
os trabalhadores, terdo sanitarios separados por sexo localizados de tal forma que
gure facil acesso ao publico.

SEGAO IV
DAS OFICINAS E GARAGEM DE VEICULOS

Art. 121. As oficinas e garagem de veiculcs além das demais

dispasicdes aplicaveis deste Cdodigo; da legislagdo vigente e das Normas Técnicas

Bras

leiras, devera atender as seguintes exigéncias:

| — proibida a utilizagao de material combustivel na edificagéo;
I — os pisos serdo executados com material lavavel e

impermeavel;

Il — havera banheiros e vestiarios para os trabalhadores,

separados por sexo;

IV — haverd muro divisério com terrenos vizinhos, com altura

minima de 2,00m (dois metros);

V — havera protegdo contra interferéncias dos processos de

trabalho adotado nos estabelecimentos para a seguranga, o conforto e a qualidade

amb
caixa

sanit
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ental na vizinhanga e nos logradouros publicos adjacentes;

VI — os despejos de 6leo deverao passar por caixas de areia e
1 separadora de Oleo antes de serem langados na rede publica de esgotos
arios ou outro destino, de acordo com as exigéncias do 06rgao municipal
pnsavel pelo meio ambiente.

Paragrafo anico. Sera permitido a construgdo de garagens e
na integrada a estabelecimentos industria e de armazenagem.

Art. 122. Os servicos de abastecimento, lavagem e lubrificagao

existente nas garagens e oficinas estardo sujeitos as Normas Relativas aos postos de

abas

subs

tecimentos e de Servigo de Veiculos deste Codigo.

Art. 123. N3o sera admitida a instalagdo de garagens e oficinas em
olos ou em pavimentos semi-enterrados.

SEGAO V
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTOS E DE SERVIGOS DE VEiCULOS.

Art. 124. Os postos de abastecimentos de combustivel, de

lubrificagdo e lavagem de veiculos, alem de demais disposi¢bes aplicaveis deste




Codigo, da legislagdo vigente e das Normas Técnicas Brasileiras, deverdo atender as
seguintes exigéncias:

| — lotes com testadas minimas de 30m (trinta metros) e areas nao
inferior a 900m? (novecentos metros quadrados);

Il — as bombas abastecedoras de combustivel seréo afastadas, no
minimo 5m (cinco metros) do alinhamento do logradouro publico;

Il — as coberturas das bombas abastecedoras de combustiveis
n&o poderao ultrapassar os alinhamentos e demais limites do terreno;

IV — as edificagdes necessarias ao funcionamento do
estabelecimento serdo afastadas, no minimo, 4,0m (quatro metros) das bombas
abastecedoras de combustiveis e deverdo respeitar os afastamentos frontais, laterais e
de fundos estabelecidos neste Cadigo e na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo;

V — havera muro divisério em terrenos vizinhos, com altura minima
de 2,0m (dois metros);

VI — havera banheiros exclusivos para usuarios e vestiarios para os
empregados, ambos separados por sexo;

VIl — devera haver via fronteirica ao posto, coincidente com
afastamento frontal, liberada ao transito de pedestres e de veiculos, que néo podera
ser utilizada como péatio de estacionamento ou de manobras;

VIIl — os pisos das areas de acesso, circulagdo, abastecimentos e
servicos deverdo ser revestidos de material resistente ao desgaste de solventes,
impermeavel e antiderrapante;

IX — serdo providos de canaletes nos pisos, para coleta das aguas,
acompanhando toda a extens&o do alinhamento do terreno junto ao logradouro publico,

e quando necessario e provido de grelhas;
X — nos postos de abastecimento de combustiveis onde haja

lavagem e lubrificagdo de veiculos, os compartimentos destinados a esta finalidade
deverdo ser projetos de modo a proteger a vizinhanga e o logradouro publico de
incomodos do seu funcionamento, devendo os despejos de 6leo passar por caixa de
areia e caixa separadora de 6leo antes de serem langados na rede publicas de esgotos
sanitarios ou outros destino, de acordo com exigéncias do érgdo municipal responsavel
pelo meio ambiente;

X| — os proprietarios ou arrendatarios de postos de abastecimento
de combustiveis que permitirem a realizagdo de eventos e/ou aglomerag&o de pessoas,
cujasg atividades ou posturas coloquem em risco a seguranga da populagéo, serédo
advertidos podendo perder a licenga para funcionamento.

Art. 125. Os postos de abastecimentos de combustiveis deverao
resefvar para passeio de pedestre, no minimo, sem rebaixamento e meio-fio fronteiro a

sua testada:
| — uma faixa de 2m (dois metros) de comprimento junto a cada

umaldas divisas laterais do imoével;
Il — uma faixa de 3m (trés metros) de comprimento em frente a

cada conjunto de bomba de abastecimento.

Paragrafo Gnico. Nos lotes de esquina devera ser reservada, no
minimo, uma faixa correspondente a 5m (cinco metros) para cada lado, contados a
partir da intersegdo das vias, sem rebaixamento do meio-fio a testada.




SEGAO VI
DAS EDIFICAGOES PARA ENSINO E CRECHE

Art. 126. As creches e edificagbes para o ensino pré-escolar

deverdo apresentada arquitetura e condigoes técnico-construtivas compativeis com
grupp etario que compdem a sua clientela.

Art. 127. As instalagées sanitarias, interruptores de luz, magcaneta,

portas, bancadas e demais elementos construtivos, inclusive integrantes do mobiliario,
deverdo permitir a sua utilizagéo autbnoma e segura por crianga de até 4 (quatro) anos,
bem|como para criangas portadoras de deficiéncias especiais.

Art. 128. E obrigatéria a exigéncia de area livre externa de

recreagdo, arborizada, com area proporcional & capacidade prevista do

esta

belecimento, nunca inferior a 50m? (cingienta metros quadrados).

Art. 129. A interligagdo de niveis diferentes ou pavimentos

limitados a 2 (dois) da edificagdo sera feita por meio de rampas com declividade
maxima de 6% (seis por cento).

SEGAO VII
DAS EDIFICAGOES PARA REUNIAO DE PUBLICO

Art. 130. Nas edificagdes e nos estabelecimentos destinados a

reunido de publico, incluidos cinema, teatros, auditorio, casas de espetaculos e templos
de cultos, além das disposigées do Codigo de Vigilancia em Saude de Coari, das
Normas Técnicas Brasileiras pertinentes e da legislagédo estadual e municipal e de
seguranca contra o incéndio, serdo atendidas as seguintes exigéncias:

| — as platéias com assentos fixos deverdo ter espagos internos

para acesso, circulagdo e escoamento dos usuarios, atendendo as dimensdes e
caracteristicas estabelecidas nas normas de seguranca;

I — a disposicdo dos assentos devera oferece condigdes

adequadas de circulagdo, conforto e visibilidade dos usuarios, observando distancia

mini

nas

ma entre filas de 90 cm (noventa centimetros) de encosto a encosto,
Il — todas as portas de circulaggo internas de publico deverao abrir
duas diregbes admitindo-se que as portas utilizadas exclusivamente para saida,

inclusive as de emergéncia, abriram para fora do recinto, no sentido de facilitar o
escape de fluxo de pessoas na diregéo do logradouro publico;

emp
nect

IV — havera banheiro exclusivo para usuarios e vestiarios para 0s
regados, ambos separados por sexo e com condigées adequadas de atender as

sssidades dos portadores de necessidades especiais;
V — as bilheterias terdo guichés afastados, no minimo, 3m (trés

mettos) do alinhamento do logradouro publico;

VI — todos os espagos internos e externos deverao ser providos de

instalacéo de iluminagdo de emergéncia;




intern

Coairi.

(cem
nece
total,
das N

alem

VIl — a edificagdo devera ser provida de tratamento acustico
10, para redugdo dos ruidos aos niveis estabelecidos no Cddigo Ambiental de

Art. 131. Os locais de reunido com capacidade superior a 100
) espectadores deverdo dispor de acomodagbes especiais para portadores de
ssidades especiais na proporgdo de, no minimo, 3% (trés por cento) da lotagao
bem como as disposigées de acesso e circulagdo, de acordo com as disposigées
lormas Técnicas especificas.

SEGAO VIiI
DAS EDIFICAGOES PARA PRESTAGAO DE SERVIGOS DE SAUDE

Art. 132. As edificagGes para prestagdo de servigos de saude,
de atender as disposigées deste Cddigo, do Cddigo Vigilancia em Salde de

Coari, das normas especificas dos 6rgéos fiscalizadores desta atividade, das Normas

Técn

cas Brasileira pertinentes e da legislagédo federal, estadual e municipal, deveréo

observar as seguintes exigéncias.

perm

| - todos os vdos de iluminagdo dos compartimentos de
anéncia prolongada deverdo ser voltados para orientagdo para NE e SE;
Il — as circulagbes para transito permanente ou eventual de

pacientes terdo largura minima de 2,0 m (dois metros);

Il — os elevadores deverdao atender as dimensdes das normas

especificadas, devendo ser estalados elevadores exclusivos para atendimento aos
pacientes e para uso de servigo;

Art. 133. Serdo admitidos consultérios e clinicas, sem internagéao

de paciente, em salas de edificagbes destinadas ao uso comercial de servigo,
observadas as disposigdes da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 134. Sera admitida a adaptagdo de edificagdes residenciais

unifamiliares para instalagdo de clinicas destinadas a internagdo de pacientes,
obsernvadas as disposi¢gdes da Lei de Uso de Ocupagéo do Solo.

SEGAO IX
DAS EDIFICAGOES PARA FINS ESPORTIVOS

Art. 135. Os projetos de edificagdes para fins esportivos, além de

atenderem as disposigdes deste Codigo, das Normas Técnicas Brasileiras pertinentes
e da| legislagdo federal, estadual e municipal, deverdo observar as seguintes
exigéncias:

| — as arquibancadas néo poderdo ser construidas em madeira,
Il — os estadios e ginasios esportivos deverdo ter instalagbes

sanitdrias para o publico em geral e destinadas também para portadores de
necessidades especiais, separadas por sexo, independente das destinadas aos atletas

emn

Umero proporcional a sua capacidade;




Il — as saidas, sejam portas, circulagdes, escadas ou rampas,
deverdo garantir a razdo do publico das dependéncias a que atendem, calculadas na

base|de:
a) 1,0 m (um metro) de largura para cada 500 espectadores em

estadio ou ginasio com capacidade inferior a 5.000 (cinco mil), espectadores, com um
minimo de 5,0 m (cinco metros) de largura;

b) 1,0 m (um metro) de largura para cada 1.000 espectadores, em
estadios e ginasios com capacidade superior a 5.000 (cinco mil) espectadores, com um
minimo de 10,00 m (dez metros) de largura.

IV — O acesso as arquibancadas tem que ter rampas para o

deslocamento de portadores de necessidades especiais;
V — a criagdo de saidas de emergéncias.

SEGAO X
| DAS EDIFICACOES PARA FINS ESPECIAIS

Art. 136. Os projetos de edificagbes para fins especiais que, pela
natureza e excepcionalidade do seu programa arquitetdnico, nao hajam sido tratadas
em todos ou em partes neste Codigo, serdo objetos de analise pelo 6rgdo de

planejamento urbano.
Art. 137. As edificagdo de uso misto atenderao as disposigoes

legais | pertinentes a cada uma de suas partes funcionais, sem interferéncia que
ameacem a seguranga, a acessibilidade, a salubridade e o conforto ambiental do
conjunto.

|

|

SEGAO XI

DAS EDIFICAGOES TEMPORARIAS

Art. 138. Instalagdes provisérias do tipo circos, parques de
diversdes, feiras e outras de carater temporério de afluéncia de publico em geral, além
de outras disposigcdes da legislagdo municipal, estadual e federal, deverdo atender as
seguintes exigéncias:

| — implantag&do dentro do terreno que garanta afastamento minimo
de 5,0 Im (cinco metros) do alinhamento com o logradouro publico, das divisas com
terrenos visinhos e de qualquer edificagao;

Il — isolamento de terreno por muro, gradil ou cerca metalica;

_ Il — acessos independentes paras entrada e saida do publico, em
es de seguranga para o escape.

IV — banheiros exclusivos para usuarios e empregados, ambos
separados por sexo, proporcionais ao movimento previsto e com solugao adequada de
destino final dos dejetos que ndo comprometa a qualidade do meio ambiente;

V — no caso a utilizagdo de animais ferozes, as jaulas, instalagdes
em geral e as condigdes de controle dos animais deverdo garantir seguranga ao

publico;

condi¢

VI — instalaggo de iluminagdo de emergéncia.



Art. 139. A autorizagdo para as instalagbes provisorias sera

concedida pelo Poder Executivo Municipal, apds analise do projeto apresentado pelo

empr
profis

endedor ao o6rgdo municipal competente, que devera ser assinado por
sional habilitado, responsavel pela execugdo e manutengdo das instalagées.

Paragrafo unico. Para a autorizagéo de instalagéo de parques de

diversbes, também devera ser apresentado profissional habilitado que assumira a
responsabilidade técnica pela instalagdo pela manutengdo dos equipamentos de
diversgo.

CAPITULO Il
DAS MUDANGCAS DE USO

Art. 140. Nos processos referentes & mudanga de uso das

edificagdes serdo observadas a compatibilidade com as exigéncias da Lei de Uso e

Ocup

acado do Solo e as devidas adaptagdes de arquitetura do imovel original, de modo

a atender aos requisitos exigidos pela legislag&o para o novo pretendido.

§ 1° Nas mudangas de uso durante a execugéo da obra, em caso

de alteragdo das caracteristicas arquitetnicas, sera exigida a apresentacao de projeto
modificado para aprovacgéo.

§ 2° O Habite-se para edificagédo no caso citado no paragrafo

primeiro s6 sera concedido ap6s a aprovagéo do projeto de modificagéo.

Habit

Art. 141. Os pedidos de mudanga de uso apds a concessao de
o-se serdo solicitados a Secretaria Municipal competente que encaminhara o

procgsso ao 6rgdo municipal responsavel pelo licenciamento das edificagbes para
verificagdo da compatibilidade do novo uso a legislagéo.

de us

muda
base

Art. 142. Quando houver modificagéo da edificagdo nas mudancas
0, 0 projeto de alteragdes sera apresentado para aprovagao.

Art. 143. O setor municipal de cadastro técnico sera informado da
inca de uso das edificagdes, apos o Habite-se, com a finalidade de atualizagéo da
de dados da Administragdo Municipal.

TITULO IV

D)\S CONDIGCOES AMBIENTAIS E DA SEGURANCA DE TRABALHO NA OBRA

Art. 144. As condiges ambientais e de seguranga de trabalho nas

construgdes, além das disposigdes especificas deste Cadigo, no Caédigo de Vigilancia
em Saude, sdo reguladas pela Norma Reguladora n° 18, estabelecida no ambito da

Cons

olidagdo das Leis do Trabalho.

Art. 145. E a inspecdo prévia e periodica das instalages e

equipamentos de seguranga para sua utilizagdo ou funcionamento nas obras.




Art. 146. Nenhuma obra, inclusive de demoligdo, podera ser
realizada sem que haja no alinhamento do logradouro publico um tapume provisério
que oferega a necessaria seguranga e prote¢do aos pedestres.

§ 1° No caso da obra em edificagbes existentes ou construges
projetadas com qualquer de suas faces no alinhamento de logradouros publicos, cujos
passejos tenham largura igual ou inferior a 1,560 m (um metro e meio), 6rgao municipal
competente definira, caso a caso, com base em vistoria do local, a solugdo transitoria a
adotar, devendo-se para tanto se buscar alternativa que garanta o transito livre e
seguro de portadores de necessidades especiais em quanto possa durar a obstrugdo
do passeio.

§ 2° No caso de passeios com largura maior que 1,50 (um metro e
meio), os tapumes poderéo ocupar até 1/3 (um tergo) de sua largura.

§ 3° Quando os servigos na fachada se desenvolveram a altura
superior a 4,0 m (quatro metros), serd obrigatéria a cobertura de protegdo aos
pedestres, com altura minima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros).

§ 4° Durante o periodo de execugdo da obra devera ser mantido
revestimento a adequado do passeio fronteiro ao tapume de modo a garantir boas
condigbes ao transito publico.

Art. 147. Os tapumes e outras instalagbes de obra n&o poderao
prejudicar a arborizag&o e a iluminagéo publicas, a visibilidade de placas da sinalizagao
de transito, o funcionamento do mobiliario e outras instalages de interesse publico.

Paragrafo Gnico. Os andaimes deverdo ser dimensionados,
calculados, instalados, e mantidos de modo a oferecer seguranga no seu uso aos
trabalhadores da obra, pedestres e vizinhos conforme com as Normas Técnicas

Brasileiras.
Art. 148. A montagem e desmontagem de andaimes suspensos

devera ser feita exclusivamente por pessoas habilitadas, devidamente provida dos
equipamentos de seguranga.

Art. 149. E verdade a utilizagdo de qualquer parte do logradouro
publico para operagdes de cargas e descargas, deposigdo mesmo que temporaria de
materiais de construgdes, instalagdo de canteiro de obras ou construgdes transitérias.

Art. 150. Para o necessario o rebaixamento de lengois d’agua para
a construgdo de pavimentos em subsolo, serdo tomadas providéncias para evitar danos
aos prédios visinhos e logradouros publicos que possas ser afetados.

Art. 151. Nas proximidades de escavagdes necessarias em
logradouros publicos e canteiro de obras deverao ser colocada cerca de protegdo e
sistema adequado de sinalizagéo para o transito.

Art. 152. As obras e seus acessos deverdo ser convenientemente
iluminadas, naturais ou artificialmente, conforme as necessidades das distintas tarefas

a executar.
Art. 153. Obras ou servigos emergéncias, realizados para evitar o

desabamento ou a ruina de edificages, poderdo ser iniciadas através de comunicagao




aos Orgdos municipal competente sobre a natureza das intervengbes a serem
executadas, que deverdo contar com a assisténcia de profissional habilitado, apo6s
vistoria técnica e autorizagdo prévia do Poder Executivo Municipal.

TITULO V
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 154. O Poder Executivo Municipal tomara providéncias
administrativas que contribuam para promover a eficacia deste Codigo, de prazo de
180 (cento e oitenta dias), especialmente as seguintes:

| — revisdo da organizagdo administrativa dos 6rgaos municipais
implicados nos assuntos da lei, no sentido de buscar agilidade e especificagédo no

atendimento das suas fungoes;
Il — realizagdo de um programa de qualificagdo de pessoal,

especialmente dos responséaveis pela tramitagdo de processos e pela fiscalizagdo de
obra, com o objetivo e atualiza-los a respeito das disposi¢des deste Codigo.

Art. 155. Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta dias), contados
a partir da promulgagédo desta Lei, os iméveis de uso residencial unifamiliar de até 800
m? (oitocentos metros quadrados) de area construida que procedem a regularizagao
poderdo ser beneficiar de redugdo de taxa em valor equivalente a taxa de
licenciamento e habite-se dos imdveis novos.

Paragrafo unico. Ato do Poder Executivo regulamentara os
procedimentos técnicos e administrativos para a aplicagéo do estabelecido no caput.

Art. 156. Os valores a serem cobrados serdo em UFM (Unidade
Fiscal do Municipio), obedecendo o reajuste corrigido previsto na Lei 8.177/91, art. 4.

Art. 157. Esta Lei sera regulamentada pelo Poder Executivo.
Art. 158. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao,

revogadas as disposigdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE COARI, em Coari/Am,
24 de junho de 2005.

ARAL PINHEIRO
unicipal de Coari

MANOEL AD
Prefeito



