MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO DA BELA VISTA
ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 17.935.370/0001-13

LEI1.115, DE 07 DE NOVEMBRO DE 2013.

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO NO MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO
DA BELA VISTA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

A Camara Municipal de Sao Sebastiao da BelaaVisstado
de Minas Gerais, com fulcro nas disposicoes day@ar7 da Constituicdo
Federal e na Lei n. 6.766/79, aprova e o Prefeitaibpal, sanciona, promulga
e publica a seguinte Lei:

TITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° A expansao territorial da ocupacao urbana, em &hasido da Bela
Vista, sera feita por meio de parcelamentos do slae condominios
imobiliarios, e sera regida por esta Lei, pela Eederal n. 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e pela Lei Federal n. 9.785, ded@neiro de 1999 e pelo
Caddigo de Posturas Municipal.

8 1°As normas desta Lei visam garantir um bom padeagudlidade ambiental
e urbana as novas areas ocupadas e a sustentbiidamunicipio de S&o
Sebastido da Bela Vista.

8 2°0 parcelamento do solo para fins urbanos sera feis modalidades de
loteamento ou desmembramento.

Art. 2° Qualguer modalidade de parcelamento do solo oudaroimio
imobiliario se submetera a aprovacao prévia dacRued Municipal de Sao
Sebastido da Bela Vista.
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8§ 1° O parcelamento do solo ou condominio imobiliarmmente serao
admitidos e aprovados se, de acordo com o Codidrodtiras Municipal:

a) Subordinarem-se as necessidades locais, quantstinad@o e utilizacdo
das areas, de modo a permitir o desenvolvimentersidsel, conforme as
diretrizes do Cddigo de Posturas Municipal;

b) Forem tecnicamente suportaveis pela infraestrujaranstalada, ou
qguando o empreendedor se dispuser a amplia-lasaasgstas de modo a
compatibiliza-las com a demanda provocada pelo eemgimento
proposto;

Art. 3° O parcelamento do solo para fins urbanos somemée Eermitido nas
zonas urbanas estabelecidas pela Lei do Perimébantl de Sdo Sebastido da
Bela Vista.

8 1° Sera considerado como uso urbano o parcelamentesmembramento
para fins de chacreamento de sitios e/ou de recsibmetendo-se as
legislacbes urbanas e tributarias municipais.

8 2° A modificacdo do uso de propriedade rural paras furbanos fica
condicionada a autorizagdo do Instituto NacionalCiddonizacdo e Reforma
Agraria - INCRA, mediante anuéncia prévia da Ptefai Municipal de S&o
Sebastido da Bela Vista, e quando ocorrer, serdamigoo na forma das
indicacbes do Anexo Il.

Art. 4° O controle ambiental dos parcelamentos sera rqupths Deliberactes
Normativas do COPAM, além das normas municipais@fipas.

TITULO Il - DOS EMPREENDIMENTOS

CAPITULO | - DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

SECAO | - Das Condicionantes
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Art. 5° Nao sera permitido o parcelamento de areas:

a) Necessarias a preservacao ambiental, a defesaetesse cultural e/ou
paisagistico ou onde as normas pertinentes proibieste tipo de
empreendimento;

b) Sem condicbes de acesso por via do sistema vidiialoe/ou de
atendimento por infraestrutura sanitaria adequadalvo se o
empreendedor se dispuser a executar as suas asstias necessarias e a
infra estrutura, com anuéncia da Prefeitura Muaiaje Sdo Sebastidao da
Bela Vista;

c) Cujas condigdes geoldgicas ndo aconselhem a agdibica

d) Em é&rea sujeita a deslizamento de encosta, abatim#m terreno,
processo de erosao linear ou outra situacéo de astes de tomadas as
providéncias para garantir sua estabilidade;

e) Que apresentem problemas de erosao em sulcos eovagp até sua
estabilizacao e recuperacéao;

f) Que tenham sido aterradas com material nocivo @espaiiblica;

g) Que apresentem condicdes sanitarias inadequadia® @epoluicdo, até a
correcao do problema;

h) Alagadicas, inundaveis ou contiguas a mananciaisps d'agua, represas
e demais recursos hidricos, sem a prévia manifstdas autoridades
competentes;

i) Em sub-bacias hidrograficas enquadradas na clapeeial e classe I, de
acordo com o que estabelece o art. 1° e o incisdovart. 4° da Lei
Estadual n° 10.793, de 02 de julho de 1992.
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8 1° Ao longo das &guas correntes e dormentes ser@ovadas faixas de
protecdo permanente, com as larguras minimas éstalas pelo Codigo
Florestal Federal e pelo Decreto Estadual n. 43.d@é®M8 de janeiro de 2004,
que regulamenta a Lei Estadual n. 14.309, de lard® de 2002, que dispde
sobre as politicas florestais e de protecdo a\mosidade no Estado de Minas
Gerais.

8 2°Em areas com declividade acima de 30% e nas augaitas a risco, sera
exigida a elaboracéo de estudos geotécnicos, quartiaipacdo de gebélogo com
formacéo especializada, de modo a garantir subikdsale.

SECAO Il - Dos Requisitos Urbanisticos do Loteamento

Art. 6° Os lotes atender&o aos seguintes requisitos stluamsi
l. area minima de:

a. 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) amefamentos
de interesse social, assim reconhecidos pela RmefdViunicipal,
ou de sua Iniciativa e responsabilidade, atendatagxigéncias
complementares do artigo 9 da presente Lei;

b. 200m? (duzentos metros quadrados) nas demais Zdreshs
inclusive nas Zonas Urbanas Especiais;

. divisa frontal lindeira a via publica, excetuan@oasvia de pedestres;
lll. n&o pertencerédo a mais de um loteamento.

Paragrafo Unico - Os Parcelamentos irregulares do solo, para uibanos,
existentes no Municipio de Sdo Sebastido da Bela Vaté a data da publicacao
da presente lei, de acordo com o Cédigo de PosMrtascipal, poderdo ser
objeto de regularizacao fundiaria sustentavel teresse social ou especifico a
ser regulada por lei especifica que estabelecerétésos de regularizacao e os
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requisitos urbanisticos dos lotes edificados a lieevela legislacdo de
parcelamento do solo, objetivando a manutencécestabelecimento da ordem
urbanistica, a qualidade de vida e a consolidagatirdito fundamental social a
habitac&o digna.

Art. 7° As guadras terdo extensdo maxima de 250m (duzentaquenta
metros).

Art. 8° As areas publicas dos loteamentos atenderdo gosts requisitos
urbanisticos:

VI,

15% (cinco por cento), no minimo, da area totaddt, serdo destinados
ao dominio publico, para equipamentos publicosnob& comunitarios e
espacos livres de uso publico, excluido o sisteareoy

A localizacao das areas destinadas ao dominioquibéra determinada
pelo o6rgao - municipal competente, com fundamento entérios
locacionais justificados por interesses urbano-anthis, além daqueles
definidos neste artigo;

As areas destinadas a implantacdo de equipamenbdie€gs urbanos e
comunitarios apresentarao frente minima de 12nme(dwetros);

50% (cinquenta por cento), no minimo, da superfibe cada area
destinada a equipamento publico urbano ou comimitansferida ao
dominio puablico no ato de registro do parcelamergpresentardo
declividade do terreno menor ou igual a 12% (daxecpnto);

As areas destinadas a implantacdo de equipamenibicgs e
comunitarios ndo serdo cortadas por cursos d'agalas, linhas de
transmissao, alta tenséo ou outros empecilhos@e asupacao;

Todo parcelamento conterd area(s) destinada(s)aeappublica, na
proporcdo de 5% (cinco por cento) da area totaighada, incluidos no
percentual referido no inciso | do caput do presantigo;
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VII. Os espacos livres de uso publico e as areas deryse&o permanente
serdo separados dos lotes por via de pedestreargard minima de 2m
(dois metros);

VIIl.  As vias publicas de circulacdo se articulardo canmvias adjacentes,
existentes ou projetadas e aprovadas, formandastems hierarquizado
de Circulacao;

IX. Caso as vias existentes tenham dimensfes menoess: cgxigida, a
articulacdo sera feita por meio de rotatéria oucgprau trecho de
transicao.

X. Os logradouros que por sua caracteristica resigenai por condicbes
topograficas demandarem a terminacdo sem conexéta giara veiculos,
com outro logradouro, deverédo adotar de viradouncseas terminagdes
conforme disposi¢des contidas no anexo V.

8 1° As areas destinadas a equipamentos publicos wg@momMunitarios, as
destinadas a espacos livres de uso publico e dmatiss a circulacdo de
veiculos e pedestres constardo do projeto de lete@ame do memorial
descritivo e serdo transferidas ao dominio publo ato de registro do
parcelamento;

8 2°N&ao seréo aceitos no calculo do percentual des gngldlicas as areas nao
parcelaveis e néo edificaveis previstas nos arb§as presente Lei.

8 3°Nos casos previstos pela legislacdo ambientatiesta federal vigentes,
serdo aceitas no calculo do percentual de espaces tle uso publico, até 50%
das areas de preservacdo permanente - APP, casdgubfijicado interesse
publico de ordem ambiental, sendo contados pairto efe calculo, apenas 75%
(setenta e cinco por cento) de sua area.

8 4°Nao serdo computadas como areas livres de ust@@sl nesgas de terras,
cantos de quadras com area inferior a 300m? (trezenetros quadrados) e 0s
canteiros centrais ao longo de vias ou dentroatasirias de trafego.

Guvernnm

Sao Sebastiao da

= BEIﬂ"lSta

" T recnbeolbrcsrcdo coarr vocé’”

Praca Erasmo Cabral, 334 — S&0 Sebastido da MG — CEP 37.567-000 — Telefax: (35) 3453-12&2ail:pmssbv@uol.com.br




MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO DA BELA VISTA
ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 17.935.370/0001-13

[7]

Art. 9°. Ao longo das faixas de dominio das rodovias egjuiwlusive faixas
de dominio de linhas de transmissao de energiacaléé obrigatéria a reserva
de faixas néo edificaveis de 15m (quinze metrosgatia lado, salvo maiores
exigéncias da legislacéo especifica.

8 1°Ao longo de cursos d'agua canalizados serdo paevaxas nao edificaveis
de 15m (quinze metros), medidas a partir das fextesnas do canal ou galeria.

§ 2° Sera permitida a instalacdo de via marginal nasagando edificaveis
mencionadas no caput e paragrafo 1° do preseige,aie forma a garantir a
seguranca da populagdo e a manutencao da inftaesirde acordo com as
normas técnicas pertinentes.

8 3°Nas rodovias, caso néo seja possivel implantaa angrginal mencionada
no caput do presente artigo, a faixa nao edificdeell5m (quinze metros) ao
longo da faixa de dominio da rodovia sera arboszad

CAPITULO Il - DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

SECAO Ill - Dos empreendimentos de interesse social

Art. 10. Nos parcelamentos de interesse social, assim hecmlos pela
Prefeitura, ou de sua iniciativa e responsabilidadeio admitidos os seguintes
parametros:

| - lote minimo de 125m? (cento e vinte e cinco owefjuadrados), com frente
minima de 5m (cinco metros), desde que a declieidatural do terreno seja
igual ou inferior a 18% (dezoito por cento) e andipdes geoldgicas
apresentadas garantam a estabilidade das edifggacoe

8 1° Para efeito desta Lei, consideram-se de interessal os parcelamentos
destinados a populacdo carente, cuja renda fammlger exceda o limite
estabelecido pelo Programa Municipal de HabitagipuRr.
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8 2°0 percentual de areas destinadas a uso publigsioreo inciso | do artigo
8° sera reduzido apenas nos casos de regularizat@mistica prévios a
regularizacdo fundiaria, desde que nas proximidattesmovel ja existam
eguipamentos publicos aptos a atender a demanda.

SECAO IV - Dos parcelamentos destinados exclusivaments@mdustrial

Art. 11. Nos parcelamentos destinados exclusivamente aandsetrial, com
lotes iguais ou superiores a 3.000m? (trés mil esetjuadrados), aplicam-se 0s
seguintes requisitos:

l. 5% (cinco por cento) da area total da gleba, namoipnserdo destinados
aos equipamentos urbanos e comunitarios e a espages de uso
publico;

II. implantacdo de area verde arborizada com, no mjni20on (vinte
metros) de largura, que sera aceita no calculo efoeptual de areas
publicas, destinada a separacdo das areas viziesasvadas ao uso
residencial ou misto.

SECAO V - Dos condominios imobiliarios

Art. 12. A instalacdo de condominio imobiliario destinaasabrigar edificacdes
residenciais autbnomas assentadas em um terremegoie de copropriedade.

8 1°As relagbes entre os condéminos do condominio iifadb regular-se-ao
pelas disposicdes da Lei n. 4.591, de 16 de dered®éi 964, que dispde sobre
o condominio em edificacbes e as incorporacoes ili@ohs, e pelo Cbdigo
Civil Brasileiro: Lei Federal n® 10.406, de 10.0002 em seu capitulo VI -
Secdao | “Do Condominio voluntario” artigo 1.314atigo 1.323.
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8 2°Somente sera permitida a instalagcdo de condomimmisiliarios em glebas
acessiveis por meio de via publica, salvo se o eemoledor se dispuser a
executar, as suas custas, a via de interligacde entvia publica e o
empreendimento.

8 3°N&o sera permitida a instalacdo de condominiobilddoos em areas com
as caracteristicas descritas no artigo 5° desta Lei

Art. 13. Os condominios imobiliarios ndo poderéao:

|. ter &rea superior a 2.0ha (dois hectares), casmsejstalados na Zona
Urbana;

[I. ter area superior a 4.0ha (quatro hectares), @amsnstalados na Zona
Rural;

lll. impedir a continuidade do sistema viario existentgrojetado;

IV. impedir o acesso publico a bens de dominio da UniEsiado ou
Municipio.

8 1°A instalacdo de condominios imobiliarios na Zombdda devera obedecer,
além daquelas estabelecidas nesta lei, as condsiaselecidas no Codigo de
Posturasdo Municipio de S&o Sebastido da Bela.Vista

§ 2°0s condominios imobiliarios obedecerdo as segiditetrizes:

I. Na Zona Rural, admitir apenas o uso habitacioni& kazer;

[I. Na Zona Urbana, obedecer aos parametros de codiimide uso e
ocupacao do solo e aos parametros urbanisticos;

lll.  Atender a taxa de ocupacdo maxima de 60% (segs@ntanto);

V. Atender ataxa de permeabilidade minima de 20%eg(yaar cento);
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V. Apresentar, no minimo, uma vaga de estacionameat@eiculos por
50m? (cinquenta metros quadrados) de area resad@ucistruida;

VI. Prever o sistema de circulacdo de pedestres sepa@dsistema de
circulacao de veiculos;

VII.  Dispor de guarita de, pelo menos, 6m? (seis memasirados), equipada
com sanitario, na entrada do condominio imobiliario

VIIl.  Dispor de medidas de prevencdo e combate a inc@icacordo com
projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros;

IX. Dispor de sistema de drenagem pluvial, conforme XQH da presente
Lei;

X. Dispor de sistema de abastecimento de agua potawvghrme ANEXO |
da presente Lei;

XI. Na Zona Rural, dispor de sistema de coleta e texitonde esgoto
sanitario, conforme ANEXO | da presente Lei;

Xll.  Na Zona Urbana, dispor de sistema de coleta deasgoitario;
XIIl.  Dispor de sistema de coleta e disposicao finaedmluos solidos;

XIV. Reservar e equipar um espaco de lazer comum pa@déminos;

XV. Dispor de convencdo de condominio registrada ntofiarde Registros
da Comarca.

Art. 14. Compete exclusivamente aos condominios imolokari
|. acoleta de lixo em sua area interna;

[I. as obras de manutencéo e melhorias da sua intragatr
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SECAO VI - Do Desmembramento

Art. 15. Aplicam-se ao desmembramento as condicionantesessqs Nnos
artigos 5°, 6°, 8° e 9°, excetuados os incisoseViIX do artigo 8°.

Art.16. Os desmembramentos situados em glebas nao lotesid@ssujeitos a
transferéncia para o Municipio de 15% (quinze pot@) da area desmembrada,
destinada exclusivamente para equipamentos puhlit@nos e comunitarios e
espacos livres de uso publico.

8 1°A transferéncia ndo se aplica a uma gleba Uniga&ea inferior ou igual a
5.000m2 (cinco mil metros quadrados).

SECAO VIl - Do Fechamento de Loteamentos

Art. 17. Um loteamento pode ser fechado, a partir do pedmlaespectiva
Associacdo de Moradores do Bairro através de ce@icede uso exclusivo de
bens publicos ali localizados.

8 1° SO serdo fechados loteamentos quando isto nase&raprejuizo a
articulacdo viaria, ao acesso a bens publicos,tegrmcao da cidade ou ao
planejamento urbano.

8 2° A concessao de uso exclusivo sera precedida dafetl®sdo dos bens
publicos municipais ali existentes, através de datorizativa da Camara
Municipal.

8 3°Caso a Associacao dos Moradores descumpra qualgsesuas obrigagoes,
estipuladas no instrumento da outorga, a concgssdera ser revogada sem
qualquer indenizacéo.

Art. 18. Num loteamento onde existam bens de propriedadeddies ou federal,
sera necessaria a anuéncia préevia do Estado oo, dodforme o caso.
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8 1° Os proprietarios do loteamento fechado sdo respeiss pela guarda e
conservacao do patriménio publico entregue ao seu u

8 2° Quaisquer danos ocorridos nos bens publicos cegdtm poder publico
durante o tempo da concessao seréo ressarcideshgeleficiarios.

8 3°A qualquer tempo, o Poder Publico tera acessotaarhento fechado.

Art. 19. O contrato de uso exclusivo dos bens publicosbeldeera os
requisitos urbanisticos e administrativos paracbhdenento do loteamento, além
dos direitos e obrigaces das partes, devendoresetase a outorga sera por
tempo definido ou indeterminado:

8 1° Nos loteamentos fechados e condominios imobiBareo Prefeitura
Municipal ndo prestara qualquer servico de limpemaanutencdo ou
conservacao.

8 2° Qualquer modificacdo ou obra a ser executada easéte uso publico
internas ao loteamento fechado, concedidas par@xgosivo dos moradores,
sera previamente anuida pela Prefeitura.

8 3° Com a extingdo da outorga, as benfeitorias exdaateam bens publicos
integrardo o patriménio do municipio, sem qualdqoeenizagao.

Art. 20. No caso de parcelamento do solo destinado a lete@aniechado, o
percentual de 15% (quinze por cento) destinado w@pamentos publicos
urbanos e comunitarios e espacos livres de usacpidgvera ser localizado em
area fora dos limites do loteamento, atendendetsrdinacdes do artigo 8° da
presente Lei.

TITULO Il - DO PROCESSO DE APROVACAO E EXECUCAO DOS
EMPREENDIMENTOS

CAPITULO lll - DA TRAMITACAO
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Secéao VIl - Do Projeto Executivo e do Plano de Uso e OcupdgaSolo

Art. 21. Depois de analisados pelo(s) 6rgao(s) municgat@mpetente(s) da

Prefeitura, o projeto urbanistico e os projetosmlementares, ou o plano de uso
e ocupacao do solo do condominio imobiliario e stsidds ambientais, serédo
devolvidos ao empreendedor com a indicacao dasagiies, correcdes ou

complementacdes a serem implementadas.

8 1°As exigéncias de complementacéo oriundas da ersgisio comunicadas

pelo(s) 6rgao(s) competente(s) de uma Unica veengweendedor, ressalvadas
aquelas decorrentes de fatos novos ou de omissaengweendedor nos

documentos e estudos tecnicos que apresentar.

8 2°0 empreendedor tera o prazo de 45 (quarenta e)alli@s para executar
alteracbes, corregbes ou prestar informacoes tsolas pela Prefeitura
Municipal, sob pena de caducidade do requerimento.

8 3° A exigéncia de complementacao de informacdes, entos ou estudos
interrompe a contagem do prazo de aprovacao ducapéziodo utilizado para
seu atendimento pelo empreendedor.

8 4° A contagem do prazo de aprovacdo € retomada dio,indpOs o
atendimento das solicitagcbes mencionadas no capyireésente artigo, pelo
empreendedor.

Art. 22. Caso exista articulacdo proposta pelo empreendkisistema viario
do empreendimento com rodovia estadual ou fedest§ sera submetida a
aprovacao do 6rgao competente.

Paragrafo Unico. A aprovacao da articulacdo proposta pelo empesmrddo
sistema viario do empreendimento com rodovia eslac federal é
indispensavel a aprovacdo do empreendimento.
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Art. 23. O projeto final do parcelamento, inclusive desmemiento, ou o

plano de uso e ocupacao do solo do condominiopjetps de infraestrutura
complementares, devidamente assinados pelo(s) ig@pr(s) e pelo

responsavel técnico registrado no Conselho Regiateal Engenharia e
Arquitetura (CREA), elaborados conforme o ANEXOd presente Lei, serdo
entregues a Prefeitura no formato padrdao ABNT, Brftihco) vias impressas, e
01(uma) copia digital, acompanhado de:

| - copia do titulo de propriedade do imével em goaste a correspondéncia
entre a area real e a mencionada nos documentos;

Il - certiddo negativa dos tributos municipais.

lll - termo de aprovacao por parte da CEMIG a resms projetos executivos
de suas competéncias.

§ 1°.0s projetos do empreendimento serao elaborade®efarmidade com as
diretrizes expedidas pela Prefeitura, normas mpai€i € condicionantes
ambientais estabelecidas.

8 2°. Todos os projetos serédo assinados pelo(s) paiiskis) responsavel(eis)
por sua execucdo e virdo acompanhados pela respegétnotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART).

8§ 3° A documentacdo do empreendimento sera apresemtiad®5 vias,
devidamente encadernada, da seguinte forma:

|. Cada via sera composta por 03 volumes, com o segeonteudo:

a) Volume 01 - Diretrizes Urbanisticas, Memorial désa do loteamento e
dos lotes, Projeto Urbanistico, Projeto Paisagistidermo de caucéo na
forma do artigo 27 desta lei de Parcelamento dm sol

b) Volume 02 - Documentos da propriedade, do propitete do
responsavel (eis) técnico(s) - copia dos requetioserCertiddo Negativa
de Débito, termo de baixa cadastrado no INCRA.
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c) Volume 03 - Levantamento Planialtimétrico e os @img completos de
Drenagem Pluvial, Terraplenagem, e outros confarroaso. Formato Al
da ABNT compativel com a escala e tamanho da oade.

.  Uma via digital, desenhado em CAD todos os projééesicos, € ha
forma de texto o plano de Implantacdo, memorialcrtes do
loteamento e memorial descritivo dos lotes. CD BN PRIVE.

CAPITULO IV - DA EXECUCAO DO EMPREENDIMENTO

Secéo IX- Da Licenca para Execugao

Art. 24. Aprovada a versao final dos projetos e planos mpreendimento,
serdo fornecidas ao empreendedor duas copias die aprovacao e duas vias
das pecas do projeto, uma das quais serd encaraiaba@dartorio de Registros
de Imoveis.

Art. 25. A execucao das obras de urbanizacdo sera gargeldadepdsito,
confiado ao municipio, do valor a elas correspoteleem forma de fianca
bancaria, espécie ou hipoteca de lotes ou frag@essi, cujo valor sera avaliado,
segundo técnica pericial, a partir do preco deslala mesma regido, no
momento da aprovacao do empreendimento.

8 1° A efetivacdo da garantia, nos termos do caputedadigo, precedera o
registro do loteamento, no Cartério de Registrosrdeveis,

8§ 2°Se o instrumento de garantia for a hipoteca deslou fracdes ideais no
préprio empreendimento, esta sera registrada naculatdos referidos lotes ou
fracOes ideais, sendo os respectivos registrosdaraslos como um ato Unico
para efeito das custas notariais e registrais.

8 3°Desde que exista a concordancia do 6rgao municgrapetente, a garantia
pode ser amortizada na propor¢cao da execucao das ®Bervicos.
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Secao X- Do Registro Do Empreendimento

Art. 26. Apds a aprovacao do empreendimento, no prazo méaéi80 (cento
e oitenta) dias a contar da data dalLei de aprovalgi@arcelamento, o
empreendedor o protocolara no Cartorio de Regidiedmoveis da Comarca.

8 1°No registro do parcelamento serdo abertas asamasicorrespondentes a
cada um dos lotes, com sua descricao completa.

8§ 2° As areas destinadas ao sistema de circulacdopasgentos publicos
urbanos e comunitarios e espacos livres de usdcpuphssam ao dominio
publico no ato do registro do parcelamento.

SECAO XI - Das Obras de Urbanizag&o

Art. 27. Em qualguer empreendimento € obrigatéria a exd@cugelo
empreendedor e as suas expensas, das seguintesl®hmanizacao, de acordo
com os projetos aprovados pela Prefeitura, demtrprdzo maximo de 2 (dois)
anos:

. a demarcacdo de todos os lotes, logradouros, é&peddicas e
comunitarias e limites das areas de preservacacapente;

[I. a abertura das vias de circulacéo interna e aukati@o com a rede viaria
existente;

lll. apavimentacdo de todo o sistema viario;
IV. o sistema de abastecimento d'dgua, de acordo cprojeto e com as

normas e padrdes técnicos estabelecidos pela As&ocBrasileira de
Normas Técnicas (ABNT) e pela empresa concessedas servicos;
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0 sistema de coleta e tratamento de esgotos sasjtde acordo com o
projeto e com as normas e padrdes técnicos estalmsgela Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pela emprasacessionaria
dos servigos;

o sistema de coleta e manejo de aguas pluviascalelo com o projeto e
com as normas e padrbes técnicos estabelecidos Asdaciacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

a infraestrutura para fornecimento de energia ie#ééte iluminacéo
publica, de acordo com as normas e padrfes estalusle pela
Associacao Brasileira de Normas Tecnicas (ABNTgka goncessionaria
dos servigos;

a arborizagao das vias e tratamento paisagiste@sizacos livres de uso
publico conforme especificagbes da Secretaria Mpalicde Obras,
Urbanismo e Transportes e CODEMA.

8 1° Observadas as caracteristicas do empreendimeRuefeitura exigira do
empreendedor a execucao de outras obras, que sejaideradas necessarias,
tais como recuperacao de areas degradadas oudasbcastencao, devidamente
comprovadas por laudo técnico especifico.

8 2°Na execugdo de empreendimentos de interesse,spcialério dos 6rgaos

municipais competentes, poderdo ser estabelecidaerms entre o Poder
Pudblico e o empreendedor, onde a Prefeitura exg&cytarte das obras,
recebendo em troca lotes ou areas a serem utiizadoPlano Municipal de

Habitacdo de Interesse Social, sendo que o valsrlates e areas a serem
recebidos equivalera ao valor das obras execupsda$xecutivo Municipal.

Art. 28. As obras de execucao de um empreendimento séisai@nlas apos a
emissao do respectivo alvara pela Prefeitura.

8 1° O empreendedor, obrigatoriamente, comunicara @oiria execucao das
obras ao setor competente, para que estas sejaadlizBslas pelo 6rgao
municipal competente.
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8 2°A responsabilidade do empreendedor pela seguseasQldez das obras de
urbanizacdo persistird pelo prazo definido no Godgjvil Brasileiro e no
Caddigo de Defesa do Consumidor.

8 3°A fiscalizacao e o acompanhamento da execucaolatas pela Prefeitura
sdo exercidas no interesse publico, ndo excluindon rnreduzindo a
responsabilidade do empreendedor, perante qualgessoa por qualquer
irregularidade.

Art. 29. A critério do érgdo municipal competente, o ereptimento pode ser
realizado em etapas, em vista do porte, do voluenabdas exigido, de situacdes
técnicas desfavoraveis ou, ainda, de situacoe®etoas justificadas.

SECAO XII - Da Entrega das Obras

Art. 30. Assim que as obras estiverem finalizadas, o emgdegor preparara o
as built dos projetos e notificara a Prefeitura,mpeio de requerimento ao 6rgao
municipal competente, para execucao de vistoria.

8 1° A vistoria sera executada dentro de 30 (trintasda contar da data do
protocolo do requerimento para sua realizacéo.

8 2° A comunicacdo, pelo 6rgdo municipal competentegxdsténcia de vicios

ou de irregularidades a serem sanados ou corrigidtis empreendedor sera
feita de uma Unica vez e interrompe a contagem rdaopestabelecido no
paragrafo 1° do presente artigo.

8 3°0 prazo de que fala o paragrafo 1° do presengwanlta a ser contado, do
inicio, a partir do momento em que, em face dodateento das exigéncias
devidas, for solicitada nova vistoria.

8 4°Quando a obra for realizada em etapas, confornaspesicoes do artigo
28 da presente Lei, cada etapa pode ser objetstdeias.
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8 5° A emissao de Termos de Vistorias Parciais n&oiredira necessidade de
obtencdo do Termo de Vistoria Final, ao final daplantacdo total do
empreendimento.

Art. 31. Obtida o Termo de Vistoria Final, serdo restitgid®0% (cem por
cento) do valor da garantia ou liberados os lotegionados, mediante decreto
do executivo municipal.

8 1° A liberacdo dos primeiros 70% (setenta por cedt)garantia pode ser
parcelada a medida que as obras forem sendo edasutastoriadas e aceitas
pela Prefeitura e pelas concessionarias dos sernvistalados.

Secéao Xlll - Da Manutencgao do Parcelamento

Art. 32. Cabe ao empreendedor:

|. a manutencdo, até o registro da instituicdo do @mio no Registro de
Iméveis, das vias de circulacao internas, das adeatnadas ao uso
comum dos conddéminos e da infraestrutura basicenplementar interna
e, nos termos da lei municipal.

Art. 33. Cabe aos condéminos a manutencdo do sistema ,vidai areas

destinadas ao uso comum dos conddminos e da imtraga complementar

interna dos condominios urbanisticos, a partir egistro da instituicdo do

condominio no Registro de Iméveis, responsabilinaselo empreendedor pelos
custos relativos as unidades autbnomas ainda iefi@adbs.

8 1° A coleta de lixo, a varricao e capina e a coraisposicao final dos
residuos sélidos na forma aprovada pelo 6rgdo amabieompetente, também
serao executadas pelos conddminos.
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§ 2° A manutencéao, de que trata o caput do artigo 3@relsente Lei, pode ser
realizada pelo Poder Publico ou por seus concessisn de forma onerosa,
mediante prévio contrato celebrado com os cond&nino

Art. 34. Ressalvado o disposto no artigo 27, cabe ao Hadealico ou a seus
concessionarios e permissionarios, a partir dadeg@e do Termo de Vistoria
Final, a operacdo e manutencao, nos empreendimentos

|. dainfraestrutura basica e das areas repassadasnauia publico;

[I. dainfraestrutura complementar dos empreendimengspa Nos iNCisos

Il a VIII do artigo 27, observadas as condicoesadas na legislacéo
estadual ou municipal.

Secao XIV —Da Nomenclatura dos Logradouros

Art. 35. Na escolha de novos nomes para os logradourdisgsido Municipio,
serao observadas as seguintes normas:

I.  Nomes de brasileiros ja falecidos que se tenhammgiisdo:

a) em virtude de relevantes servicos prestados aodifuaiou ao
Brasil;

b) por sua cultura e projecdo em qualquer ramo da $aimeano;
c) pela pratica de atos heroicos e edificantes.
[I.  Nomes curtos, eufonicos e de facil pronuncia, tisada Historia,
Geografia, Flora, Fauna e Folclore do Brasil, owdleos paises, e da

Mitologia Classica.

lll.  Nomes curtos, eufénicos e de facil pronincia, é&kbsa da Biblia
Sagrada, datas e santos de calendarios religiosos.
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IV. Datas de significacéo especial para a HistoriamsiBou Universal.

V. Nomes de personalidades estrangeiras com nitidadiscutivel
projecao universal.

81.°Os nomes de pessoas nao poderdo conter sendongonmidispensavel a
sua imediata identificacdo, inclusive titulo, daisgopreferéncia aos nomes de
duas palavras.

82.° Na aplicacdo das denominagOes sera observada daatdo possivel a
concordancia do nome com o ambiente local; nomesndenesmo género ou
regido serdo, sempre que possivel grupados enpragisnas. Os homes mais
expressivos serdo usados em logradouros mais ampest

Art. 36. Nas ruas particulares ndo serdo dados nomes plicada ou que se
possam confundir com nomes ja dados ou a serensdadogradouros ou a
outra rua particular.

Art.37.Fica vedada a aplicacdo dos seguintes nomes:
a) nomes em duplicata, em qualquer caso, mesmo quando
logradouros de espécies diferentes;

b) denominacbes de pronuncia semelhante ou aproximad&as
ja existentes, prestando-se a confusao;

c) nomes de pronuncia dificil, excetuando-se os desgassde
grande projecao historica;

d) denominacOes diferentes, mas que se refiram aosnases
lugares, pessoas ou fatos;

e) denominacOes inexpressivas, vulgares, cacofénicaponico
eufonicas de coisas.
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Art.38. A nomenclatura dos logradouros publicos do Mumcipgevera
obedecer a ortografia oficial em vigor.

Paragrafo Unico. Excetuam-se 0s casos especiais de nomes propeios d
personalidades ilustres, a juizo do Prefeito.

CAPITULO V - DA REGULARIZACAO URBANISTICA

Art. 39. S&o irregulares os empreendimentos:
I. n&o aprovados;
[I. aprovados e ndo registrados;
lll. registrados e ndo executados no prazo legal;

IV. registrados e néo executados de acordo com o(sjqs) aprovado(s).

Art. 40. A regularizagéo urbanistica do empreendimental@tera, no que for
possivel, aos padrées de desenvolvimento municpahdendo aos requisitos
urbanisticos expressos nos artigos 6°, 7°, 8° en®°%ue for pertinente a
especificidade do empreendimento nos termos dasgigdes da presente Lei.
N&o sendo possiveis estes atendimentos deverdspecificadas as medidas
compensatorias, que devem superar o valor exaatethdimento dos requisitos.

Art. 41. O empreendedor responsavel por parcelamentaiareg obrigado a
regulariza-lo.

Paragrafo unico Nos parcelamentos irregulares executados até kcafn

desta Lei, e onde nao for possivel a obtencéo mas @ublicas exigidas nesta
Lei, é facultado substituir 100% do percentual deaalestinada ao dominio
publico por pagamento equivalente em espécie, omefdtabela de valor venal,
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usada para calculo do Imposto sobre TransmissépVintos de Bens Iméveis -
ITBI.

Art. 42. A regularizacdo urbanistica de empreendimentegutares constara
de:

|. execucdo da planta urbanistica do parcelamentmldoos do plano de
uso do solo de condominio imobiliario, a partinelantamento cadastral,
gue identifique as irregularidades;

[I. aprovacdo da planta urbanistica do parcelamenspldoou do plano de
uso do solo de condominio imobiliario, descritosmeiso anterior, e dos
projetos de infraestrutura, corrigindo as irregdides e adequando o
empreendimento as normas pertinentes;

lll. registro da planta urbanistica do parcelamentootoa@i do plano de uso
do solo de condominio imobiliario, juntamente contronograma de
execugao de obras, memorial descritivo e convededoondominio, se
for o caso;

IV. execucao ou complementacdo das obras de infragsatrae necessario.

TITULO IV - DAS INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO DO
SOLO

Art. 43. A execucdo de parcelamento do solo, ou de condormobiliario,
sem aprovacao do Executivo, enseja a notificacasetdeempreendedor para
paralisar imediatamente as vendas e as obrasgdficaempreendedor obrigado
a dar inicio ao processo de regularizacdo do emgmento nos proximos 15
(quinze) dias uteis apds ser notificado.

8 1°Em caso de descumprimento de qualquer das obagag@évistas no caput
do presente artigo, o notificado fica sujeito, ssoeamente, a:
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|. pagamento de multa, no valor equivalente a 20 €yibt-Ms (Unidade
Fiscal Municipal) por metro quadrado do parcelametio solo ou
condominio imobiliario irregular;

[I. embargo da obra, caso a mesma continue ap6s agiaida multa, com
apreensdo das maquinas, equipamentos e veiculas@mo local das
obras;

lll.  multa diaria no valor equivalente a 300 (trezentadBMs, em caso de
descumprimento do embargo.

§ 2°Caso o parcelamento do solo ou condominio imaolaliésteja concluido e
nao seja cumprida a obrigacao prevista no capue d@esgo, o notificado fica
sujeito, sucessivamente, a:

|. pagamento de multa, no valor equivalente a 20 teyVidFMs (Unidade
Fiscal Municipal) por metro quadrado do parcelamedb solo ou
condominio imabiliario irregular;

II. interdic&o do local;

lll.  multa diaria no valor equivalente a 600 (seiscgnti#sVis, em caso de
descumprimento da interdicao.

Art. 44. A falta de registro do parcelamento do solo ouloaminio imobiliario
implantado irregularmente enseja a notificacao hpreendedor para que dé
entrada ao processo junto ao Cartorio de Regigtriondveis nos 10 (dez) dias
Uteis subsequentes a notificacao.

Paragrafo unico Em caso de descumprimento da obrigacdo previsizapot
do presente artigo, o notificado fica sujeito, ssoeamente, a:

|. - pagamento de multa, no valor equivalente a 2@t€yiUFMs (Unidade
Fiscal Municipal) por metro quadrado do parcelamed solo ou
condominio imobiliario irregular;
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Il. - embargo da obra ou interdicao do local, confoormaso, e aplicacéo
simultanea de multa diaria equivalente a 400 (quetrtas) UFMs.

Art. 45. A nédo conclusédo da urbanizacdo de parcelamentosdo ou
condominio imobilidrio no prazo de validade fixag@ra o Alvard de
Urbanizacé&o sujeita o empreendedor do parcelanaenpagamento de multa no
valor equivalente a 5.000 (cinco mil) UFMs por m&s fracdo, de atraso, salvo
guando motivada pelos impedimentos de forca mafinidos no Codigo Civil.

Art. 46. Pelo descumprimento de outros preceitos destad@iespecificados
anteriormente, o infrator sera punido com multavator equivalente a 200
(duzentas) UFMs.

Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei, a UFM é aquela vigentdata em que
a multa for paga.

Art. 47. A multa ndo paga dentro do prazo legal sera imser divida ativa,

sendo que os infratores que estiverem em débitandka ndo receberdo
quaisquer quantias ou créditos que tiverem comefeiura Municipal, nem

estardao aptos a participar de licitacOes, a cealeforecontratos de qualquer
natureza, ou transacionar, a qualquer titulo, cawcnainistracdo municipal.

Art. 48. Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no praxisto terdo os
seus valores atualizados com base na variacao idadénFiscal do Municipio
de Sao Sebastido da Bela Vista - UFEM.

Art. 49. Quando o infrator incorrer simultaneamente em n@as uma
penalidade constante de diferentes disposi¢cdes egdicar-se-4 a pena maior,
acrescida de 2/3 (dois tercos) de seu valor.

Paragrafo anico. Nos casos de reincidéncia, a multa sera aplicadsafor
correspondente ao dobro do anterior, sem prejudzaplicacdo cumulativa de
outras sancdes cabiveis.
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Art. 50. Respondera solidariamente pela infracdo o prd@predo terreno, o
responsavel pelo empreendimento e quem, por sirepogto, por qualquer
modo, cometer, concorrer para sua pratica ou e@dbeseficiar.

8 1° Sendo o infrator funcionario publico, considerasseonduta infracdo
disciplinar punida na forma da lei.

8 2°Sem prejuizo da aplicacéo de outras sancdes calivagente publico sera
responsabilizado administrativamente, na forma eia duando estimular,
permitir ou omitir-se em relacao a:

|. parcelamentos do solo ou condominios imobiliaridstieados em
desacordo com as normas urbanisticas ou ambidéed@ris, estaduais e
municipais;

[I. ocupacdes informais ou irregulares do solo urbanaal.

TITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 51. Todos o0s projetos de que trata esta Lei serdoutadms por
profissionais habilitados, comprovando-se estalitetiio pela apresentacao de
Anotacao de Responsabilidade Técnica.

Art. 52. A aprovacdo da modificacdo de empreendimento porele a
aprovacao de um novo empreendimento, nos termalsedstidos por esta Lel.

8 1° A modificacdo de empreendimento ja aprovado estiegio, que implique
em alteracdo de areas publicas, depende de préuviaeee de lei autorizativa da
Camara Municipal.

8 2° Nao serd permitida a modificacdo de empreendimgot® resulte em
desconformidade com os parametros urbanisticosndeseos pela legislacéo
municipal.
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Art. 53. Nao sera vendido ou prometido a venda o lote acafr ideal oriundo
de parcelamento do solo ou de condominio imolaliaréo registrado em
cartorio.

8 1°Em qualquer material impresso de divulgacao degtemmento do solo ou
condominio imobiliario, constard& o numero do regisimobiliario do
empreendimento.

§ 2°E vedado ao empreendedor fazer mencdo, em matebktitario, de obra
Ou servigco que ndo estejam incluidas no escopeuwdamecimento.

Art. 54. O Cartorio de Registro de Imoveis comunicara deRoea Municipal
os pedidos de registro de parcelamentos do solondominios imobiliarios,
além da necessaria publicacdo na imprensa, nao gaEmohitido o registro de
fracdes ideais de condominios ndo aprovados pelitira Municipal ou o
registro de fracdes ideais de terreno com locazagumeracdo ou metragem,
caracterizando parcelamento do solo.

Art. 55. Se 0 empreendimento estiver situado em mais de anTiANSCricao
imobiliaria, o registro do empreendimento sera eggo simultaneamente em
todas elas.

Paragrafo Unico. Enquanto ndo efetuados o0s registros em todas
circunscricdes, o empreendimento é considerado audnoregistrado para os
efeitos desta Lei.

Art. 56. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-ao peratiaidos, nao sendo
computados no prazo o dia inicial e prorrogandpa®@ o primeiro dia util o
vencimento de prazo que incidir em sabado, domingi@riado.

Art. 57. As normas estabelecidas pela presente Lei natameatio atendimento
a legislagdes complementares, especialmente aqeddéisas a meio ambiente,
uso, ocupacao do solo e edificacoes.

8 1°0 Executivo expedira os decretos, portarias, eageatos administrativos
gue se fizerem necessarios a fiel observanciaigpssicoes desta Lei.
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8 2°A aplicacdo das sancdes previstas na presentecbeie sem prejuizo da
obrigacao de reparar e indenizar os danos causaololem urbanistica, ao meio
ambiente, aos consumidores, ao patriménio naturabtiural, e a terceiros.

Art. 58. Fazem parte integrante desta Lei 0s seguintesoSnex

| - ANEXO | - Elementos constitutivos do Projeto Extou de Parcelamento
do Solo e de Plano de Uso e Ocupacao do Solo déo@onio Imobiliario;

Il - ANEXO Il - Elementos constitutivos do Projeto Eneeo de Parcelamento
do Solo e Condominio Imobiliario em Area Localizada Zona Rural do
Municipio de Sao Sebastido da Bela Vista;

Il - ANEXO Ill-Areas Minimas dos Lotes e Testadas;

IV - ANEXO IV — Parametro Geomeétrico das Vias;

V - ANEXO V - Glossario

Art. 59. Os casos omissos e aqueles que necessitaremlE@es especificas
e a revisdo e a atualizacao desta Lei serdo amadisde acordo com
procedimentos a serem regulamentados pelo Executivo

Art. 60. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdmgando-se as

disposicfes em contrario.

Municipio de Sao Sebastido da Bela Vista, 25 dwjde 2013.

Augusto Hart Ferreira
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO |

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO PROJETO EXECUTIVO DE
PARCELAMENTO DO SOLO E DE PLANO DE USO E OCUPACAQOD
SOLO DE CONDOMINIO IMOBILIARIO

LOTEAMENTO:

|.  PROJETO URBANISTICO E GEOMETRICO

Projeto executivo na escala 1: 1.000 ou 1: 2.008 formatos e padrdes ABNT,
todas assinadas pelo proprietario e pelo responsaveco, contendo:

1. altimetria da gleba, por meio de curvas de niveiné&ro em metro, com
confrontacoes e divisas da area loteada e orientaca

2. indicacdo de cursos d'agua, nascentes, manandessareas revestidas
com vegetacao nativa, das areas de servidao eriiaeeis;

3. demarcacéo das areas de preservacgao permanentedammas dimensdes
cotadas;

4. subdivisdo da quadra em lotes, com as respectiviaenddes e
numeracao;

5. sistema viario com a respectiva hierarquia;

6. planta de locacdo topografica na escala 1:100Qernda o tracado do
sistema viario, o eixo de locacao das vias (estapude 20 (vinte) em 20
(vinte) metros), com respectivas dimensdes lineareangulares do
projeto; raios, cordas, arcos, pontos de tangé&m@agulos centrais das
vias curvilineas;
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7. indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamemtalizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

8. quadro-resumo dos elementos topograficos;

9. perfis longitudinais das vias e logradouros, petosos de cada via
publica, sendo uma via em papel graduado nas estdl@0 vertical e
1:1000 horizontal; contendo:

a) o perfil do terreno natural;
b) greide do pavimento acabado;
c) os elementos geomeétricos da curvas verticais;
10secOes transversais de cada uma das vias de c#&cuk pracas, em
nameros suficientes para a compreensdao do propggoencalas 1:100
vertical e 1:100 horizontal,
1lindicacdo das areas publicas que passardo ao gomoimunicipio;

12 denominacéo de areas remanescentes, se for o caso;

13.quadro resumo com a discriminacdo das areas enosngtradrados e
percentual em relacao a area total parcelada, rabmte

a) area dos lotes;

b) area de preservacao permanente;
c) area dos equipamentos;

d) area verde;

e) extensao e area das vias;
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f) ndmero de lotes;
g) area total do terreno.
14 memorial descritivo, contendo:

a) a descricao de todos os lotes, com suas dimensdes e
confrontacdes;

b) as limitacBes que eventualmente gravem areas re@osg

c) a indicacao e quantificacdo das areas publicapassardo
ao dominio ~do municipio no ato de registro do
parcelamento;

d) descricédo sucinta do loteamento, com suas carstatad e
a fixacdo das zonas de uso predominante, obsenasdas
diretrizes da Prefeitura Municipal.

ll. PROJETO PAISAGISTICO:

Projeto executivo, elaborado por profissional cnetltlo, em conformidade
com as diretrizes fornecidas pela Prefeitura Mpaicie determinacdes da
Secretaria de Obras, Urbanismo e Transportese CGDEM

1. PROJETO DE TERRAPLANAGEM:

1. sec¢Oes transversais do terreno indicando a platafooff-set, etc., com
espacamento maximo de 20 (vinte) metros; nas eschla00 vertical e
1:100 horizontal;
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2. perfis longitudinais das vias e logradouros, petosos de cada via
publica, sendo uma via em papel graduado nas estdl@0 vertical e
1:100 horizontal; contendo:

a. o perfil do terreno natural;

b. greide do terrapleno;

c. 0s elementos geométricos da curvas verticais;

3. indicacdo dos locais de empréstimo de bota-foras;

4. célculo dos volumes;

5. distribuicdo dos materiais;

6. obras e medidas de protecao contra erosao;

7. memoéria justificativa, contendo a descricdo e figstiva da(s)

metodologia(s) utilizada(s), parametros assumidaulos elaborados,
resultados obtidos e conclusoes.

IV. PROJETO DE PAVIMENTACAO:

Apresentacao das alternativas de concepcédo do eakomde tecnologias e
métodos construtivos adotados, justificando a rstera escolhida e os
parametros de projeto, baseado nas normas do DNBNT .

V. PROJETOS DOS SISTEMAS DE SANEAMENTO BASICO:

1. Drenagem Pluvial
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|. Apresentacéo das alternativas de concepcao, detm@o, tecnologias e
métodos construtivos adotados, justificando a radtéra escolhida e os
parametros de projeto, sob 0s aspectos técnicnbiestais,

[I. Na hipétese de adocéao de sistema préprio, seritg,apresentados:

a. a localizacdo do projeto, em escala adequada,aindcc na area de
influéncia direta:

I. os corpos d'agua, detalhando aqueles que serato alge
intervencao;

[I. os assentamentos populacionais, 0S equipamentasasie de
lazer.

b. o Memorial Descritivo do sistema contendo, ho mmims seguintes
informacoes:

l.  concepgao, dimensionamento e caracteristicas &&crdos
elementos do sistema;

lI. ~ memodria de calculos das vazdes de projeto, vazéstadmem,
declividades, velocidades criticas de escoamento;

[ll.  descricao detalhada das etapas de implantacao;

IV. descricdo dos sistemas operacionais e de manutencao
identificando as entidades responsaveis pelos nesmo

V. previsao de ampliacéo do sistema;
VI. nos casos de dragagem, informar ainda o volume e a
caracterizacao do material dragado, os locais aelisposicao

final e os perfis iniciais e finais dos locais dcadgs.

C. as seguintes representacdes graficas do sistenesaata adequada:

Guvernnm

Sao Sebastiao da

VT recneolfrcerrdo coarr voace”

Praca Erasmo Cabral, 334 — S&0 Sebastido da MG — CEP 37.567-000 — Telefax: (35) 3453-12&2ail:pmssbv@uol.com.br




MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO DA BELA VISTA
ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 17.935.370/0001-13

[34]

|. tracado béasico proposto, indicando a faixa de d@ovias vias
marginais e as possiveis interferéncias com sisteriaios,
cursos d'agua e com outros sistemas ou equipamatiasos;

II. perfis longitudinais de todos os trechos das redesescalas
adequadas a perfeita visualizacdo e compreenssistdma.

lll.  secdes-tipo ao longo dos canais;

V. localizacao dos pontos de lancamento e indicac@stauturas
hidraulicas especiais

V. Os dispositivos e acessorios de drenagem pluva, domo:
guias, sarjetas, boca-de-lobo, caixas de passagedes
tubulares, pocos de visitas, alas, dissipadoresngegia, etc,
deverao obedecer os padroes apresentados no caderno
“Elementos para obras de infraestrutura urbanaSdBRECAP
(Superintendéncia do Desenvolvimento da Capitat}. B

VI. " As grelhas das bocas-de-lobo seréo obrigatorianamtéerro
fundido, sendo dispensadas as cantoneiras de destaderro
fundido, que poderdo ser substituidas por can@metde
concreto.

VII. Desenhos com todos os detalhes dos dispositivexiaspque
forem diferentes dos padronizados pela SUDECAP.

d. as seguintes informacdes sobre a etapa de oparti¢gamzao do sistema:
|. procedimentos operacionais e programas de manutenca

Il. qualificacdo e estimativa da méao-de-obra.

2. Abastecimento de agua - Conforme normas da CONGEH$SRIA
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3. Apresentacdo das alternativas de uso de manan@i@bisive 0s
subterraneos), de concepcao, de localizacdo ecasldgias e métodos
construtivos estudados, justificando as alternatiescolhidas e o0s
parametros de projeto adotados, sob o aspectoctecaconémico e
ambiental, bem como sua compatibilizacdo com ogemsa&s de
abastecimento de agua existentes e planejados.

|. No caso de utilizacdo do sistema publico de abasteto de agua, basta
apresentar termo de anuéncia do 6rgao responsaveli@ administracao,
ou 0 projeto executivo por ele aprovado.

Il. Na hipétese de adocéo de sistema proprio apresantkr:

a) a caracterizacao e justificativa da escolha do maEah
selecionado, em relacdo aos seguintes aspectos:

|.. condicdes de protecao do manancial, especialmarapta a
cobertura vegetal e pressao de ocupacao urbana;

ll. caracteristicas fisico-quimicas e bacteriologi@amdnancial;

lll.vazdo maxima, média e minima, obtida a partir deesé
histérica, sempre que possivel, nos casos de maismanc
superficiais;

IV. nos casos de mananciais subterraneos, apresent@svde
exploracdo e caracteristicas hidrodinamicas dosifeaqs,
indicando a zona de influéncia dos pocos e a pdifiade do
nivel dindmico do aquifero e das camaras de bomdrgam

b) o Memorial Descritivo do sistema contendo, no m@inas
seguintes informacoes:
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I. concepcdo, dimensionamento preliminar e caradtarést
técnicas dos elementos do sistema;

Il. periodo de alcance do empreendimento;
[Il. descricao detalhadas das etapas de implantacéo;
V. previsao de ampliacéo do sistema;

V. descricao dos sistemas operacionais, identificasdentidades
responsaveis pela operacdo e manutencao do sistema;

VI. nos casos de barragens para a captacédo apresedtardaea
de inundacgé&o; cotas maximas e minimas; vazao ektida
vertedouro e vazao remanescente no curso d'agisa@ie da
barragem; programa de remocao da vegetacdo naaden
inundada; estimativa de vida util do reservatorio;

Vil.nos casos de ETAs apresentar ainda: localizacao,
dimensionamento do sistema de tratamento e digms$igal
dos residuos da ETA; especificacdo, quantidadecal lde
armazenamento dos produtos quimicos utilizados para
tratamento de agua.

C. as seguintes representacoes graficas do sistema,esrala
adequada:

l. layout das unidades e componentes do sistema,aidbca
distribuicdo das areas a eles destinadas, inclup&eos de
servicos e manobras, faixas de protecédo, pontogedacao,
armazenamento e destinacao final de residuos, etc;

Il. localizacdo das areas previstas para ampliacaoplantacao
de unidades complementares ao sistema, etc;
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lll. tracado dos sistemas de aducéo indicando a faiximénio e
as possiveis interferéncias com sistemas vianosps d'agua e
com outros sistemas ou equipamentos urbanos.

d) as seguintes informacdes sobre a etapa de operacgao:

I. vazdao, frequéncia e duracdo estimada das desadegamdo
dos reservatorios de barragens;

ll. procedimentos e frequéncia das operacOes de dascdeas
adutoras;

[ll.  procedimentos operacionais da unidade de destirimgialos
residuos gerados na ETA;

IV. procedimentos operacionais e programas de manatenca

V. qualificagao e estimativa de mao-de-obra.

4. Esgotos Sanitarios: conforme normas da COPASA

|. Descricao do sistema coletor, destinacao final g§s) de lancamento
dos efluentes, assim como suas alternativas; cdolizaicdo com o0s
sistemas de esgotos sanitarios existentes e plmsej@stimativas de
vazles; area disponivel para tratamento; alteamatde concepcéo, de
localizac&o (ou tracado), tecnoldgicas e conststiyustificativas quanto
a alternativa escolhida e os parametros de pr@getmados, sob os
aspectos técnicos e ambientais.

II. No caso de utilizacdo do sistema publico de esgattorsanitario basta
apresentar termo de anuéncia do 6rgao responsaveli@ administracao,
Ou 0 projeto executivo por ele aprovado.
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lll.  Na hipotese de adocado de sistema proprio seraseayaelos tambem:

a) o Memorial Descritivo do sistema contendo, no m@inas
seguintes informacoes:

I. concepc¢do, dimensionamento preliminar e caradgtasst
técnicas dos elementos do sistema;

Il. periodo de alcance do empreendimento;
[ll.  descricdo detalhada das etapas de implantacao;
IV. previsao de ampliacdo do sistema;

V. descricdo dos sistemas operacionais, identificasdmtidades
responsaveis pela operacdo e manutengao do sistema;

VI. nos casos de ETEs ,apresentar ainda: caracterizagso
efluentes quanto a vazdo e aos seguintes parameths
temperatura, DBO, sélidos em suspensao e oOleosveagyr
dimensionamento preliminar, caracterizacao, arnamnento,
transporte e disposicao final de lodo e demaisluesi gerados
nas unidades de tratamento; especificacdo, qudetiddocal
de armazenamento dos produtos quimicos utilizadoa p
tratamento de esgotos;

VII. local de lancamento do efluente de origem doméstiesmo
gue tratados. Em caso de lancamento em corpos ag'agu
apresentar a caracterizacdo do mesmo quanto apaeidade
de autodepuracdo. Em caso de utilizacdo do sisferkco
existente, apresentar termo de anuéncia do orgionsavel
por sua administracdo, atestando a sua capacidade d
recebimento e tratamento do efluente;
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autorizacdo para intervencdo em area de preservacao
permanente e outorga para uso da agua.

b) as seguintes representacdes graficas do sistema,esmala
adequada:

layout das unidades indicando a distribuicdo dasasar
destinadas as diferentes unidades e componentestdma,
inclusive patios de servicos e manobras, faixaprotecao,
pontos de geracdo, armazenamento e disposicdo dmal
residuos, etc;

localizagdo das areas previstas para ampliaca@kantacao
de unidades complementares ao sistema;

nos casos de lancamento em corpos d'agua apresentar
tracado béasico dos emisséarios indicando a(s) fixde
dominio e as possiveis interferéncias com sistar@ams e
cursos d'agua.

c) as seguintes informacgdes sobre a operacéo do aistem

V.

periodo de pré-operacao(partida);

procedimentos operacionais da unidade de destirfagalo
lodo e residuos gerados;

procedimentos operacionais, regime de funcionamesto
programas de manutencao;

gualificacéo e estimativa de mao-de-obra.

VI. PROJETO DA REDE DE ENERGIA ELETRICA;: CONFORME
NORMAS DA CEMIG;

VIl. CRONOGRAMA:
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Cronograma de cada projeto, com a indicacao destadaobras e servigos a
serem executados pelo empreendedor.

VIII.  AUTORIZACAO;
Autorizacao para intervencdo em APP e supressaegietacao, emitida pelo
orgado ambiental competente, se necessario.

IX. OUTORGA

Outorga para uso da agua, emitida pelo 6rgao amabi@ompetente, se
necessario.

DESMEMBRAMENTO:

|. planta da subdivisdo pretendida para a gleba, ealaesompativel
no formato e padrdao ABNT, assinadas pelo propreetérpelo
responséavel técnico, contendo:

a) a indicacéao de cursos d'agua, nascentes, manarisiess de
serviddao e nao edificaveis, confrontacdes e diviasarea
loteada e orientacao;

b) os lotes com numeracao e dimensoes;

c) as vias lindeiras com as respectivas secoes tisasyve
cotadas;

d) a projecao das edificacOes existentes, se foray cas
e) as areas a serem transferidas para o municipior eecaso.

f) demarcacédo das areas de preservacdo permanentedasas
dimensoes cotadas;
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g) denominacao de areas remanescentes, se for o caso;
h) legenda e quadro de areas: Total - Parcelada eriRsoente

[I.  Memorial descritivo dos lotes,

lll. CRONOGRAMA, como especificado para o loteamento.

IV. AUTORIZACAO, para intervencdo em APP e supressio de
vegetacdo, emitida pelo o6rgdo ambiental competentamno

especificado para o loteamento, se necessario.

V. OUTORGA para uso da agua, emitida pelo 6rgdo artdien
competente, como especificado para o loteamentoeEssario.

CONDOMINIO IMOBILIARIO

|. PLANO DE USO E OCUPACAQO DO SOLO:

a) 0 projeto executivo das vias de circulacdo internas

hierarquizadas e com separacdo para veiculos estpegie
pavimentadas e arborizadas;

b) a situacdo das unidades autbnomas e também as areas
reservadas para uso exclusivo das unidades auténcomao

jardim e quintal, correspondendo as fracdes idéaisy como
dos usos previstos;

c) as areas destinadas ao uso comum dos condéminos;

d) das faixas néo edificaveis, de preservacao perrneeeputras
areas com vegetacao a ser preservada ou recomposta;
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e) 0s projetos executivos do sistema viario pavimentad
arborizado destinado a atender a circulacdo deoagse
veiculos com conforto e seguranca, e dos sistensas d
distribuicdo de agua potavel e de energia elétiioa,sistemas
de coleta e tratamento de esgotos sanitarios, dejmala
drenagem pluvial, de coleta e disposicéo final addg de
residuos solidos.

f) memorial descritivo de condominio urbanistico cantas
condi¢cBes urbanisticas do empreendimento e astifes que
incidem sobre as unidades autbnomas e suas ed#sac

g) convencao de condominio registrado em Cartorio da
Comarca..

. PROJETO DE TERRAPLANAGEM, como especificado para o
loteamento.

. PROJETOS DOS SISTEMAS DE SANEAMENTO BASICO,
como especificado para o loteamento;

IV. CRONOGRAMA, como especificado para o loteamento.

V. AUTORIZAGAO, para intervencdo em APP e supressdo de
vegetacdo, emitida pelo o6rgdo ambiental competentamno
especificado para o loteamento, se necessario.

VI. OUTORGA, para uso da agua, emitida pelo 6rgao artddieomo
especificado para o loteamento, se necessario.

VIl. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Convencdo de Condominio
registrada em Cartério da Comarca
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ANEXO I

CONDICOES COMPLEMENTARES PARA O PROJETO EXECUTIVCED
PARCELAMENTO DO SOLO E CONDOMINIO IMOBILIARIO EM AREA
LOCALIZADA NA ZONA RURAL DO MUNICIPIO DE SAO SEBASTAO
DA BELA VISTA

Atendidas as condicdes estabelecidas nesta lei @odmo de Posturas
Municipal, as modificacdes do uso de solo rurabdars urbanos serao
permitidas para os usos de chacreamento, sitioglontinio imobiliario
ou na forma do artigo 4°, paragrafo Unico, alinela @ecreto Federal n°.
62.504/68.

Os parcelamentos para fins urbanos executados mea RZoral adotaréo a
fracdo ideal de 1.000m? para os Condominios In@ink; o mddulo

minimo de 5.000m? para as chacaras e 0 médulo midien10.000m?

para os sitios.

No que couber, para os projetos de chacreameritios, & condominios
imobiliarios serdo aplicadas as exigéncias previstAnexo | desta Lei.

Na expedicdo de diretrizes para parcelamentos ondoooinios
executados na Zona Rural, serdo consideradosspeélg@o(s) municipal
(is) competente(s).

a) os impactos do empreendimento sobre o Municipio;

b) as caracteristicas produtivas da area e seu paitéundstico;

c) as condicionantes ambientais da area e do entorno;

d) o sistema viario municipal.
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ANEXO Il
AREA MINIMA DOS LOTES / TESTADA MINIMA
CARACTERISTICA AREA MINIMA TESTADA MINIMA
. Lotes de interesse social 125,00 m2 500 m
[I. Lotes urbanos
a) Testada para vias municipais 200,00 m? 10,00 m
b) Testada para vias locais 200,00 m2 8,00 m
[1l. Lotes Uso Industrial 3.00000mz -
V. Lotes Urbanos
(local. zona rural — condominips 1.000,00m?2 20,00 m
V. Chéacaras 5.000,00 m? 50,00 m
VI. Sitios 10.000,00 Mz —-mmm-
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ANEXO IV

|.  PARAMETROS GEOMETRICOS DAS VIAS

CARACTERISTICAS LARGURA MINIMA
a) Vias Municipais(rolamento) 11,00m
b) Vias Locais(rolamento) 7,00m
c) Passeio minimo 2,00 m
d) Sarjeta 0,35 m

e) Viradouro(modelos abaixo) = ----ee-

— — — Meio-fin
——— Alinhamento

OBS: as medidas dos viradouros acima citados poderé de acordo com a largura da via.
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GLOSSARIO

|.  ALVARA - documento expedido pela Prefeitura Munadigutorizando a
execucao de uma obra.

Il.  APROVACAO DE PROJETO - ato administrativo que as®ls projetos
de acordo com as normas e legislac6es vigentesrdifeo e concedendo
licenca e prazo para inicio e término de obra deferindo-o; 0 mesmo
que LICENCIAMENTO.

. AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) - &rea onde a
vegetacdo natural, por seu valor intrinseco ousparfuncéo ambiental,
deve ser protegida e/ou reconstituida.

IV. AREA INSTITUCIONAL - &rea de uso publico destina@énstalacdo de
equipamentos publicos comunitarios, tais como asc¢qostos de saude,
postos de policia e similares.

V. AREA NAO EDIFICAVEL - aquela onde nido se podem enac
construcoes; também chamamnta aedificandi

VI. AREA NON /ZDIFICANDI - 0 mesmo que AREA NAO EDIFICABL.

VIl.  AREA URBANA - parcela do territério, continua ouaéncluida no
perimetro urbano pelo Plano Diretor ou por lei rmoijpal especifica.

VIll.  AREA VERDE - espaco de dominio publico, vegetadalestinado a ser
(re)vegetado, com taxa de permeabilidade minima/s¥ (setenta e
cinco por cento), cujos possiveis usos - atividagesiais, civicas,
esportivas, pedagogicas, culturais e contemplatdasopulacdo, tais
como: pracas, parques, bosques e jardins - esta@dinado as suas
caracteristicas especificas.

IX. AREAS DESTINADAS AO USO COMUM DOS CONDOMINOS -
aquelas cujo plano de uso e ocupacdo do condoméserva para
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circulacdo viaria e de pedestres e demais areasast de condominios
urbanisticos que ndo sejam unidades autbnomas.

AREAS RESERVADAS PARA USO PUBLICO - aquelas reféesnao
sistema viario, a implantacdo de equipamentos ciénios, aos espacos
livres de uso publico e demais espacos e logradquiblicos.

AS BUILT - denominacédo da revisao final nos desenbe projeto,
incorporando todas as adaptagcOes feitas no cantlerabras, para
espelharem fielmente o que foi efetivamente coftgifuo mesmo que
COMO CONSTRUIDO.

AT (ha) - area total, expressa em hectares, wuldizelo empreendimento,
compreendendo as areas loteadas, as demais astasdbs ao sistema
de circulagdo, a implantacdo de equipamento urleam@omunitario, a

composicao paisagistica, a espacos livres de usic@uetc e as areas

remanescentes.

AUTORIDADE LICENCIADORA - ¢rgéao federal, estadual snunicipal
competente para concessao da aprovacao do paro&dade solo e de
plano de uso e ocupacgao do solo de condominio liziab

CALCADA - parte da via ou logradouro publico resedg ao transito de
pedestres; 0 mesmo que PASSEIO.

COMISSAO DE REPRESENTANTES - colegiado formado pelo
compradores de lotes ou unidades autbnomas parcaliZee a
implantacéo do parcelamento do solo ou condomimadiliario.

CONDOMINIO IMOBILIARIO - divisdo de imével em unides
autbnomas destinadas a edificacdo, as quais comdsm fracOes ideais
das areas de uso comum dos condéminos, admitidaraug de vias de
dominio privado e vedada a de logradouros pubiit@snamente ao seu
perimetro; 0 mesmo que CONDOMINIO URBANISTICO
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CONDOMINIO URBANISTICO - o mesmo que CONDOMINIO
IMOBILIARIO.

DECLIVIDADE - relacdo percentual entre a diferendas cotas
altimétricas e a distancia entre elas.

DENSIDADE POPULACIONAL BAIXA = X hab./ha - densided
estimada a partir da area ocupada pelo total dalaggio estimada, a
partir dos parametros urbanisticos a serem adotpai@s ocupacdo do
empreendimento.

DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA = X hab./ha - densidad
estimada a partir da area ocupada pelo total dalagio estimada, a
partir dos parametros urbanisticos a serem adotpai@s ocupacdo do
empreendimento.

DENSIDADE POPULACIONAL ALTA = X hab./ha - densidade
estimada a partir da area ocupada pelo total dalggio estimada, a
partir dos parametros urbanisticos a serem adotpaks ocupacdo do
empreendimento.

DENSIDADE POPULACIONAL BRUTA (pop / AT) - densidade
estimada a partir da Area Total (AT) e da populdpép) futura estimada
a partir dos parametros urbanisticos a serem auofaara ocupacdo do
empreendimento.

DESMEMBRAMENTO - subdivisdo da gleba em lotes desibs a

edificacdo, com o aproveitamento do sistema viéxistente, desde que
nao impliqgue na abertura de novas vias e logradopéblicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos jaexiss.

EMBARGO - ato administrativo determinando a paeelé de uma obra.

EMPREENDEDOR - responsavel pela implantacdo do eemalimento,
gue pode ser:
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a. o proprietario do imovel a ser parcelado ou vendidoforma de
fracoes ideais;

b. o compromissario comprador, cessionario ou promngten
cessionario, ou o foreiro, desde que o proprietaxpresse sua
anuéncia em relacdo ao empreendimento e sub-reguws
obrigacbes do compromissario comprador, cessionavio
promitente cessionario, ou do foreiro, em caso xtngdo do
contrato;

c. o ente da Administracdo Publica direta ou indiresdilitado a
promover a desapropriacao com a finalidade de mgido de
parcelamento habitacional e condominio imobiliarioy de
realizacéo de regularizacao fundiaria de interess&l, desde que
tenha ocorrido a regular imissao na posse;

d. a pessoa fisica ou juridica contratada pelo pri@wieedo imével a
ser parcelado ou vendido na forma de fracoes ideaipelo Poder
Pulblico, para executar o parcelamento habitacior@idominio
imobiliario ou a regularizacao fundiaria, em fordw parceria, sob
regime de obrigacdo solidaria, devendo o contrateagerbado na
matricula do imével no competente Registro de Ingve

e. a cooperativa habitacional ou associacao de maradaguando
autorizadas pelo titular do dominio, ou a assoociagie
proprietarios ou compradores que assuma a resplidadé pela
implantacédo do parcelamento do solo ou condomimadiliario.

XXVI. EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS - éareas elou
edificacGes destinadas ao atendimento dos semigadgos de educacéo,
cultura, saude, lazer, esportes, seguranca e sila

XXVIl.  EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS - areas elou edifites
destinadas ao atendimento dos servi¢os publicasadsporte coletivo,
abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario,i@redégrica, drenagem
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de aguas pluviais, disposicdo de residuos solidaie telefonica e gas
canalizado.

ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO - area verde, pracagpa urbanos
e similar,

FAIXA DE DOMINIO - faixa de terreno legalmente deliada, de
propriedade ou sob dominio do poder municipal, destaou federal,
compreendendo um equipamento de infra-estruturaias sstalacao,
destinada a sua manutencéo e/ou ampliagao.

FAIXA DE SERVIDAO - faixa de terra sob serviddo ddistrativa.

FRACAO IDEAL - indice da participacdo abstrata dela condémino
nas coisas comuns do condominio urbanistico, expre®b forma
decimal, ordinaria ou percentual.

GLEBA - a por¢ao de terra que ainda nao foi objiet@arcelamento.
GREIDE - perfil longitudinal de uma via

INFRAESTRUTURA BASICA - sistema viario pavimentada@rborizado
destinado a atender a circulacdo de pessoas €ogeimnm conforto e
seguranca, equipamentos do sistema de distribdigdmgua potavel e de
energia elétrica, de coleta e tratamento de esgatotarios, de manejo da
drenagem pluvial, de coleta e disposicdo final addg de residuos
solidos.

INFRAESTRUTURA COMPLEMENTAR - rede de telefonia,de= de
fibra Gtica e outras redes de comunicacao, redgise€analizado e outros
elementos ndo contemplados na infraestrutura basica

LICENCA AMBIENTAL - ato administrativo pelo qual e&stabelecidas
as condicOes, restricoes e medidas de controleeatabipara localizar,
instalar, ampliar e operar empreendimentos oudades utilizadoras dos
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recursos ambientais consideradas efetiva ou palemante poluidoras ou
aquelas que, sob qualquer forma, possam causaddedio ambiental.

LICENCIAMENTO - 0 mesmo que APROVACAO DE PROJETO
LINDEIRO - limitrofe
LOGRADOURO - area destinada ao uso e transito pobli

LOTE - unidade imobiliadria resultante de parcelatmedo solo, nas
modalidades de loteamento ou desmembramento, cemtefpara via
publica e destinado a receber edificacdo e serpiio infraestrutura
basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbasidefinidos pelo
Plano Diretor para a zona em que se situe.

LOTEAMENTO - considera-se loteamento a subdiviségléba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novasdaasirculacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificag@oampliacdo das
vias existentes.

MEMORIAL DESCRITIVO - conjunto de informacées relats a um
projeto, descrevendo as caracteristicas de semsm@@s constitutivos.

PASSEIO - parte da via ou logradouro publico rem@ovao transito de
pedestres; o0 mesmo que CALCADA.

PLANO DE USO E OCUPACAO DO SOLO - plano de ocupae&iaso
da gleba por um condominio, onde séo indicadasceiiinadas as areas
reservadas a circulacdo de pedestres e veiculpassagem comum para
as vias publicas ou para as unidades entre sirt@ ga terreno ocupada
pela edificacdo e também aquela eventualmente vesiercomo de
utilizacdo exclusiva dessas casas, como jardim ietaju conforme a
fracdo ideal (unidades autbnomas) e as partes rdenteque poderao
serdo utilizadas em comum pelos titulares de disobre os varios tipos
de unidades autbnomas.

Guvernnm

Sao Sebastiao da

vy e’

Praca Erasmo Cabral, 334 — Séo Sebastlao da bnhiM’G CEP 37.567-000 — Telefax: (35) 3453-12&2nail:pmssbv@uol.com.br




XLV.

XLVI.

XLVII.

XLVIII.

XLIX.

LI.

LII.

MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO DA BELA VISTA
ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 17.935.370/0001-13
[52]

PRACA - espaco livre de uso publico destinado aess@o publica,
convivio, evento coletivo, ao ornamento e a cultura

REMEMBRAMENTO - fusédo ou unificacdo de dois ou m&senos, ou
partes de lotes, para a formacéo de novo lote,rpaffrupamento de lotes
contiguos, com a decorrente constituicdo de urertermaior; o terreno
resultante do remembramento € considerado juricdinéenum novo
imovel, pois passa a ter uma area distinta, ou seg#or, formada pela
soma das areas dos terrenos remembrados, comongmaisguira limites
e confrontacdes diferentes.

ROTATORIA - cul-de-sac; praga de retorno.

SERVIDAO ADMINISTRATIVA - instituicdo de um direitoreal de
natureza publica, de carater perpétuo, impondo Bapriptario a
obrigacéo de suportar um 6nus parcial sobre o ihu®/sua propriedade,
em beneficio de um servico publico ou de um bertadfea um servico
publico.

SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA - conjunto de
canalizagcbes, instalacbes e equipamentos para tacéap aducéo,
tratamento, reservacao e distribuicdo de agua,edesshanancial até o
consumidor.

SISTEMA DE DRENAGEM PLUVIAL - conjunto de disposibs
destinados a coletar e encaminhar a um destinbclmaeniente as aguas
pluviais.

SISTEMA DE ESGOTOS SANITARIOS - conjunto de disposis
destinados a coletar, transportar, tratar e dastire final adequado aos
esgotos sanitarios.

SISTEMA VIARIO - conjunto de logradouros publicosias, destinado a
proporcionar acesso aos lotes e terrenos urbaacstender a circulacao
de pessoas e veiculos.
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LIIl.  SUSCEPTIBILIDADE DO SOLO E SUBSOLO - fragilidade ou
vulnerabilidade de um determinado tipo de solo lesslo a processos
erosivos, constatados por estudos geoldgicos-gaeobsc
LIV. TERMO DE VISTORIA - ato administrativo vinculadolpejual o Poder
Executivo de Sao Sebastido da Bela Vista autorizap@acdo do
empreendimento, apdés a verificacdo do efetivo cumgmo do que
consta das licencas anteriores, com as medidasrdeole ambiental e
condicionantes determinados para a operacao.
LV. TESTADA - lado do lote voltado para via publica.
LVI. UNIDADE AUTONOMA - unidade imobiliaria de uso pritreo
resultante de condominio urbanistico.
LVII.  VAGA PARA ESTACIONAMENTO - area destinada a estacimento
ou guarda de veiculos.
LVIIl.  VIAS MUNICIPAIS - sao vias preferenciais, destinada circulacao de
veiculos entre as areas distantes, com acesseassliadeiras.
LIX. VIAS LOCAIS - sdo vias secundarias, que possiliita circulacdo de
veiculos entre vias municipais e 0 acesso diresdaes.
LX. VIAS DE PEDESTRES - sao vias destinadas ao traresitdusivo de
pedestres.
LXIl. VIAS ESPECIAIS - vias de pedestres e ciclovias.
LXIl. VISTORIA - exame efetuado por técnicos do serviglipo, para
verificar as condi¢cdes de uma obra.
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Mensagem ao

PROJETO DE LEIN.° 017/2013

Senhor Presidente e llustres Vereadores,

Dirijo-me a Vossas Exceléncias para encaminhgresente
Projeto de Lei que'DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO NO MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO DA BELA VIEMA
OUTRAS PROVIDENCIASEom o seguinte pronunciamento:

Destaco que esta proposta legislativa contemjoléca e
exclusivamente, a vis@o técnica doMunicipio de Sébastido da Bela Vista
guanto a matéria em pauta, com vistas a subsislidisaussoes, sobre 0 assunto,
dessa Casa de Leis com a Sociedade Civil, e esttaabcontribuicdes advindas
dos debates nessa Casa no que se refere a Cdbfimacproposta.

Este Projeto de Lei integra o _instrumental gedd
regulamentacao urbanistica, edilicia e ambientalidade de S&do Sebastido da
Bela Vista, juntamente com os demais normativosbestcidos no Cdédigo de
Posturas do Municipio de S&o Sebastido da Bela.Vist

Ele regulamenta a divisdo ou subdivisdo de glglma a
ocupacdo e expansdo urbana pelo loteamento, re@mem@bio,
desmembramento e outras modalidades de parcelandentsolo para fins
urbanos definidas na legislacao federal.

O Projeto tem por finalidade a instituicdo denmas gerais
que disciplinam o parcelamento do solo no terotdriunicipal, para tanto, o
Projeto aqui apresentado atualiza as normas regalkd/igentes, visando a
equanime ampliacdo das condicdes de regularidad® eesenvolvimento
urbano sustentavel da Cidade.

A regulamentacdo do parcelamento do solo adotaoc
diretrizes basicas, dentre outras, as restricoemtlgeza ambiental, os aspectos
paisagisticos e culturais, a melhoria da ambiéncmna, a ampliacdo dos
aspectos de acessibilidade e a disponibilidadaefdeestrutura do Municipio.

O presente Projeto de Lei se propde, a partrediizacao de
um levantamento das legislacbes vigentes para &rimatatualizar os
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parametros e as exigéncias de infraestruturanttatde forma atual as questdes
que garantirdo a Cidade a integracdo necessarisaanmmlha viaria e a
preservacao de sua paisagem.

As questbes municipais tém se tornado cada vals m
complexas, interdependentes e em constante evollagin é exigido do Poder
Publico uma especial atencdo as novas demandasistitas, devendo adequar
sua legislacéo, de modo a atender aos anseiopd&apéo.

Nossa primordial intencdo € criar em nossa cidage u
processo dinamico e acelerado de crescimento, rportg interessante
registrarmos e fomentarmos o0 processo de cres@neentbanizacdo gradual e
progressivamente, levando em conta a criagdo desnbairros, procurando
justificar a criagao de novos loteamentos em nasdade, contudo sempre
considerando a legalidade das citadas acoes.

Por fim, integra ainda o Projeto de Lei em apreglguns
Anexose ainda um Glossario de termos téecnicos mies@o longo do texto do
Projeto.

Enfim, a medida se justifica por visar o inteseegublico e
possibilitar melhores condicfes de investimentosieaso municipio. O Projeto
em questdo possui natureza relevante para nossoipinDesta forma, espero
que o projeto seja recebido, analisado, discutrdtado, e, ao final, aprovado
por esta Egrégia Casa Legislativa.

Essas, em sintese, sdo as razdes que nos levaram
apresentacdo desta proposicdo em andlise, e geea®ss tenha uma boa
acolhida e aprovacéao pelos ilustres membros dexta @e Leis, com a urgéncia
gue se faz necessaria.

Sao Sebastiao da Bela Vista, 07 de Novembr®g.2

Y 4
A

Augusto Hart Ferreira
Prefeito Municipal
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