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Senhor Presidente,

Encaminho ao elevado conhecimento desta Camara de Vereadores, projeto de lei que
“Autoriza o Executivo a conceder o direito real de uso com posterior doagdo com encargos
dos lotes 25 e 26 da quadra 06 do Distrito Industrial Benjamin Ferreira Guimardes, a
empresa RS CONNECT ELETROCENTOS LTDA, com a finalidade de sua instalagdo e

Juncionamento industrial e dd outras providéncias”.

Os lotes em questdo foram objetos do Processo Administrativo n°02/2025, destinado a
apurar possivel violagdo do contrato de doagdo com encargos, firmado entre o Municipio de
Sarzedo e a empresa Loja da Borracha Industria e Comércio LTDA, inscrita no CNPJ n°
21.170.170/0001-94. Durante o processo, concluiu-se que foram violados alguns termos
contratuais assumidos pela referida empresa, sendo definido, conforme termo de reversio de

doagdo, que os imdveis retornariam ao patrimdnio municipal.

Diante disso, a RS CONNECT ELETROCENTROS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
37.263.311/0001-53, manifestou interesse em suceder no local. O projeto dessa empresa visa
expandir suas operagdes no Distrito Industrial Benjamin Ferreira Guimaries por meio da
adequagdo do galpdo de 750,00 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados), com utilizagdo
da érea total de 4.714,00 m? (quatro mil e setecentos e quatorze metros quadrados) destinada a
fabricagdo de eletrocentros e estruturas metalicas, integracdo de painéis elétricos,
armazenamento de matéria-prima e logistica, incluindo a movimenta¢do de guindastes e

cargas pesadas.

A concessdo da édrea contribuird para incremento no recolhimento de ICMS, com geragdo

estimada de aproximadamente 50 (cinquenta) empregos diretos até o terceiro ano de
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Segundo acordo firmado entre as partes, a empresa sucessora no local serd responsével '

pelo pagamento da indenizagdo relativa as construgdes existentes.

O projeto atende as normas do art, 182, paragrafo 2° da Constituigdo Federal, bem como,
do paragrafo tnico do art.1° da Lei n°® 10.257 de 10/07/2001; do art. 7° do Decreto Lei n° 271
de 28 de fevereiro de 1.967 e do art. 76 da Lei 14.133/2021. Estando em conformidade com
plano diretor do Municipio (Lei Complementar n° 140/2020), que estabelece o Distrito

Industrial Benjamim Ferreira Guimares como area destinada a geragfo de renda e tributos,

com uso industrial.

Por fim, atendendo as disposi¢des legais contidas na Lei Orgénica, de 17 de dezembro de
1999, submeto a presente proposta ao exame dessa Casa Legislativa e solicito a Vossa

Exceléncia que seja atribuido a matéria o prazo de tramita¢do em regime de urgéncia, nos

termos do art. 43 do referido diploma legal.

Ao ensejo, renovo a Vossa Exceléncia e ilustres pares protestos de consideragdo e aprego.

. el N
Rita d jgﬁggia das Gracas Santos
Ui refeita Municipal

Ao Vereador Presidente
Paulo Geovani Barbosa Pereira
Camara de Vereadores

Sarzedo/MG
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“4UTORIZA O EXECUTIVO A CONCEDER O
DIREITO REAL DE USO COM POSTERIOR
DOACAO COM ENCARGOS DOS LOTES 25 E 26
DA QUADRA 06 DO DISTRITO INDUSTRIAL
BENJAMIM  FERREIRA  GUIMARAES, A
EMPRESA RS CONNECT ELETROCENTOS
LTDA., COM A FINALIDADE DE SUA
INSTALACAO E FUNCIONAMENTO
INDUSTRIAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE SARZEDO, fago saber que a Cémara

Municipal aprova e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica a Chefe do Executivo Municipal autorizada a conceder direito real de uso,
na forma gratuita, com posterior doagdo com encargos, dos lotes 25 e 26 da quadra 06 do
Distrito  Industrial Benjamim Ferreira Guimardes a empresa RS CONNECT
ELETROCENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 37.263.311/0001-53, com a finalidade

prevista no art. 3° desta Lei.

§ 1° A origem registral dos imoveis descritos no caput sdo as matriculas n° 13.002 e
13.003, do Livro n° 02 do Servigo de Registro de Imoéveis da Comarca de Ibirité/MG,

conforme Anexo I desta Lei.
§ 2° A concessdo de direito real de uso sera realizada por instrumento:
I - particular, antes da instalagdo da industria, conforme § 1° do art. 3°;

II - pablico, apds o inicio das atividades, e desde que cumpridas as determinagdes do

inciso I, alineas ‘a’ e ‘b’ do art. 5°.

§ 3° As despesas de emolumentos e tributos s@o de responsabilidade da empresa

cessionaria.
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§ 4° A partir da celebragdo do termo de compromisso de concessdo gratuita de direito

real de uso com posterior doagdo com encargos, a cessiondria responderd por todas as

obrigagdes civis, administrativas e tributarias que venham a incidir sobre o imovel.

Art. 2° Ficam desafetados os imdveis descritos no art. 1° e nos anexos I e II, passando

de bens de uso especial para dominial.

Art. 3° O imével descrito no art. 1° serd destinado a instalag@o e ao funcionamento da

empresa RS CONNECT ELETROCENTROS LTDA., constituindo encargos da concesséo:
I - a utilizag@o do bem para fins industriais;

IT - a observéncia e execugdo dos compromissos assumidos no Protocolo de Intengdes

constante do Anexo III desta lei;
III - o cumprimento das demais disposi¢Ges previstas nesta lei.

§ 1° O prazo para apresentagdo de projetos para analise, aprovagéo e emissdo de alvard
de construgfo, para inicio das obras de implantagdo do empreendimento industrial é de no
maximo 90 (noventa) dias apds a assinatura do TERMO DE COMPROMISSO DE
CONCESSAO GRATUITA DE DIREITO REAL DE USO COM POSTERIOR DOACAO
COM ENCARGOS, sob pena de rescisdo da respectiva concessao.

§ 2° O prazo méaximo para o inicio das atividades sera de 12 (doze) meses, contados a
partir da data de emissdo do alvard de construgdo. Para fins de comprovagéo do efetivo
funcionamento da empresa cessiondria, serd considerada a data de sua primeira nota fiscal

respectivamente emitida.
Art. 4° Implica na rescis@o da concessdo do direito real de uso:
I - a ndo apresentagio dos projetos no prazo estabelecido no § 1° do art. 3° desta Lei;

II - o uso do imével para finalidade diferente da estabelecida no termo de

compromisso de concessdo gratuita de direito real de uso;
III - cessdo do direito a terceiros;
IV - faléncia da cessionaria;

V - paralisagdo e cessagdo das atividades geradoras de emprego e renda para o

Municipio, por prazo igual ou superior a 06 (seis) meses;

Rua: FEloy Candido de Melo, n® 477, bairro Centro - Sarzedo/ MG 4



PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

FEstado de Minas Gerais

VI - descumprimento de quaisquer das obrigagdes ou encargos contidas nesta Lei‘ou
no termo de compromisso de concessdo gratuita de direito real de uso com posterior doagdo

com €ncargos.

§ 1° No caso de extingdo da concessdo do direito real de uso, a empresa cessionaria
ndo fard jus a nenhuma indenizagdo por benfeitorias por ela edificadas no terreno, ou a

qualquer titulo.

§ 2° No caso de descumprimento do disposto no § 1° do art. 3°, a cessionéria devera
indenizar o Municipio pelo periodo em que o imdvel permaneceu a sua disposi¢do, no valor

correspondente a 20% (vinte por cento) do seu valor venal.

Art. 5° Para fazer jus 4 concessdo de uso gratuita e posterior doagdo com encargos, de

que trata esta Lei, a empresa cessiondria compromete-se a:

I - gerar 50 (cinquenta) empregos diretos até o terceiro ano de atividade, utilizando,
preferencialmente, mio de obra residente no Municipio de Sarzedo, observando-se os

seguintes percentuais minimos de empregados locais:
a) 40% (quarenta por cento) no primeiro ano de instalagfo;
b) 50% (cinquenta por cento) no segundo ano;
¢) 60% (sessenta por cento) a partir do terceiro ano em diante.

II - manter programa de ocupagdo de mao de obra de carater aprendiz, em atendimento
a Lei de Aprendizagem (Lei Federal n° 10.097/2000) e & Lei Municipal n® 359/2007,
priorizando a contratagdo de aprendizes residentes em Sarzedo, devendo, no minimo, 60%

(sessenta por cento) das contratagdes serem de aprendizes residentes no Municipio;

III - informar ao Centro Municipal de Apoio ao Trabalhador e Empreendedor de
Sarzedo (CMATES) todas as ofertas de vagas de emprego, para divulgagdo pelo prazo
minimo de 15 (quinze) dias, assegurando ampla publicidade & populagdo residente no

Municipio.

IV - assegurar o recolhimento de receita fiscal anual de ICMS orcada em R$
2.565.000,00 (dois milhdes, quinhentos e sessenta e cinco mil reais) apds o primeiro ano de

atividade;

V - manter faturamento fiscal positivo anual de, no minimo:
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a) R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) no primeiro ano de atividade,

b) R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) no segundo e no terceiro anos de

atividade;

¢) R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) a partir do quarto ano, com a

capacidade total instalada;

VI - edificar drea minima de 750,00 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados),

correspondente a galpdo e area coberta (escritdrio, refeitdrio e vestiarios);
VII - utilizar o im6vel Unica e exclusivamente para fins industriais.

VIII - indenizar a empresa Loja da Borracha Industria e Comércio Ltda, inscrita no
CNPJ sob o ntimero 21.170.170/0001-94, no valor entre elas acordados, referente ao

investimento realizado no imdvel.

§1° A empresa ndo serd obrigada a atingir os percentuais estabelecidos nas alineas ‘a’,
‘b’ e ‘c’ do inciso I e no inciso II, somente se comprovar que ndo foi possivel contratar méo

de obra residente no Municipio e tiver cumprido o disposto no inciso III.

§2° Caso existam cursos de capacitagdo profissional promovidos pela Administragdo
Publica e/ou ministrados no Municipio de Sarzedo, correlatos as suas atividades, a empresa,
quando requisitada, ficard obrigada a ceder profissional qualificado para ministrar aulas

tedricas e/ou préticas, com carga méaxima de 50 (cinquenta) horas/aula anuais.

§3° Os valores previstos nos incisos IV e V do art. 5° poderdo sofrer reducéo de até
30% (trinta por cento), ultrapassado esse limite, a empresa devera apresentar justificativas e
p p P p J

fundamentag@o das razdes que motivaram a variagao.

§4° Para fins de verificagdo do cumprimento do disposto no §3°, o faturamento sera
considerado pela média acumulativa anual, apurada com base nos ultimos 03 (trés) exercicios

correspondentes.

Art. 6° Comprovados 10 (dez) anos de pleno funcionamento da empresa, o
cumprimento de todos os encargos e obrigagdes previstos nesta Lei € no Termo de
Compromisso de Concessdo Gratuita de Direito Real de Uso, bem como a quitagdo dos
tributos e emolumentos incidentes, sera lavrada a escritura de doagdo com encargos, por
instrumento publico, dos lotes 25 e 26 da Quadra 06 do Distrito Industrial Benjamim Ferreira

Guimaries, em favor da empresa RS Connect Eletrocentros Ltda.
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Paragrafo unico. As despesas relativas a tributos e emolumentos correrdo por conta

da empresa donataria.

Art. 7° Dar-se-4 a reversdo de pleno direito do imdvel ao patrimonio publico nas

seguintes hipoteses:

I - descumprimento, pela donataria, de quaisquer obrigagdes ou encargos previstos

no contrato de doagdo com encargos, na legislagdo vigente e na presente Lei;
II - faléncia da donataria;

III - paralisagdo e cessagdo das atividades geradoras de emprego e renda para o

Municipio, por prazo igual ou superior a 06 (seis) meses;

IV - cessdo ou alienacdo do imdvel a terceiros sem expressa autorizagdo da

Administragdo Publica;

V - uso do imével em desacordo com a finalidade contratual prevista, inclusive

quando ndo for utilizado conforme prometido pelo donatério, adquirente ou seus sucessores.

Paragrafo Unico. Em caso de reversdo dos bens ao Municipio, prevista no art. 7°, a
empresa cessiondria ndo fara jus a nenhuma indenizagdo por benfeitorias por ela edificadas no

terreno, ou a qualquer titulo.

Art. 8° A cessdo ou alienacdo do imdvel a terceiros, objeto desta, s6 podera ser feita,

com expressa autorizagdo da Administragédo Publica e desde que:
I - decorridos 10 (dez) anos do pleno funcionamento da empresa cessiondria;

II - existéncia de edificacdo correspondente no minimo a 60% da éarea do projeto

aprovado para construgdo no imovel,
III - atendidos o disposto no artigo 5°;

IV - manutencéo da atividade industrial geradora de emprego e renda e dos requisitos

norteadores desta.

Art. 9° A autorizagdo conferida ao Executivo compreende a realizagdo de todos os
atos respectivos, incluso o de desafetagdo e notadamente assinatura de escritura publica de

cessdo de direito real de uso e posterior doagéo.

Art. 10. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as

disposi¢des em contrario.
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MATRICULAS DOS LOTES 25 ¢ 26 DA QUADRA 06 DO DISTRITO INDUSTRL&L

BENJAMIM FERREIRA GUIMARAES

Valide aqui
este documento

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Valide este documento clicando no link a sequir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/BD7WB-ZYSNR-J8S7R-KS6FG

Comarca de Tbirité - Minas Gerais

CNM.: 058636.2.0013002-91
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LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL ST B 55 D06

p
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v

DATA: 12 de novembro <& 2.001.

SVEL: Lote n® 25 (vinte e rinca) da guade STERE
DISTRITO INDUSTRIAL DBENJAMIM GUIMARARS, municipio de Sarzedo, com
a fArea de 1.600,00m?2, limites ¢ confrontacdas constantes da planta
respectiva aprovada.

DPROPRIEBTARIO: Companhia clex Distritos Industriais d‘t;1 Minas
Gerais-CDL/MG, inscrica no GG sob o nY O LE6 L B23.664/0000L-75%, oo
poede em Belo Horezonbe-MG .,

REGILSTRO ANIERIOR: Matricula n*® 0677, livro 2, deste Scrvigo.

REGISTROS E AVERBACOES

B.Ll-13.002 Provoc.10.895% 1iv, L-A - 12.11,2001 -~  TRANSMITENTE :
COMDANHTA nE DISTRITOS INDUSTRIATS DR MINAS GERAIS - CDI/MG,
inscrita no CNPJ sob o© n® 16.523.664/0001-75, com sede na rua
Albica, ne 131, 9° ao 11° anda, Belo Horizonte-MG, represcentada
por seus diretores, drs. Pedro Magalhiigs Bifano e Antdnio Fel ipa
Zeitune Filho. ADQUIRENTE: MUNICIPIO DE SARZEDO, pessoca juridica
de direito pablico interna, ingcerito no CNRJ sob o ne°
01.612,509/0001L-58, representado pelo sr. José Pedro Alves. COMPRA

B : Egcritura lavrada no Servigo Notarial do 1° Oficio, desta
[¥: >, as £ls, 043, livro 0157-N, em 18 de setembro de 2.001,
extraidd por certidio em 19 de setombro de 2.001; re-ratificada as
fls. 1387139, livro 0157-N, do citado Servigco Notarial em 09 de
novembro dex 2.001. VALOR : R$617.936,63 (seiscentos e dezessete

mil, novecentos e trinta e seis reais e sessenta e trés centavos),
pagos da geguinte forma: R$377.158,37 trezent.os ¢ setenta o sete
wil, centec e cinguenta e oito reais e crinta e sete centaves), em
moeda corrente, correspondente 3 guitagdo dos lotes 02, 03, 04, 07
a 13 da guadxa 0l; lotes 07 a 12 da guadxa Q2; lotes 01 e 02 da
N3; loteas 27 a 29 da guadra 04; lotes 01 a 05, 07, 08, 10 a

14 e 18 da guadra. 0S; lotes 17 a 2¢ da guadra 06; lotes 15 a 26 da
) 3 & lote 01 da jadra 08; =, o restante no valor de RS
240. 778,Eb (duzaentos @ gquarenta mil, sctecentos e setenta ¢ olto
reais e vinte e seis centavos), em 19 {(dezenove) parcelas mensais
e consecutivas, no  valor de RS1LZ2.672,54 (doze mil, seiscentos e
setenta e dois reais e cingquenta & guatro centavos), cada uma, a
£ 62 0T en aoreditadas @210 ffavor da vendedora, na conta corrente ne
15.098-4, Banco Bradesco, agé@éncia 3.492-4, descontdveis do Fundo
cle Participagdo dos Municipios, referente & conta corrente do
Municipio de Sarzedo n® LL18.614-0, agéncia 2115-6, Baneo do
Brasil, conforme auvtorizacdo constante da Lel Muanicipal n® 65798,
a  todo dia 20, iniciando-se no més de novembro do corrente ano,

vy

contilnua 0 Verso., ..

‘Certiddo emitida sob a fomm de docunento eletronico, assinada mediante processo de certificacdo digital no ambito da ICP |
‘tirasil nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletronico, para

~arantir sua validade (30 dias), autoria e integridade.
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CNM: 058636.2.0013002-91

referanve Aas prestacdes nos 25/36 a 36/36. Asm prastacdes solfrerdo
reajuste palo findice IGP-FGV em 30 de junho de 2.001, e a partix
degta data a e M atual izacio acontecerd asnualmente. A
comprovacio da quitaclfo desse valor se dara at avés de autorizagio
emitida pela outorgante vendedora, a seo averbada no Registro de
Iméveis competente. A presente alienagdo envolve a totalidade de
123 lLotes . CONDICHRS: O oubtorgado comprador compromete-se a: a)
obaervar a legislacio ambiental, obedecendo as normas e diretrizes
do Congelho EBEstadual de Politica ambiental (COPAM) e Fundagdo
Batadual do Meio Ambiente (FEAM) , obtendo respectivos
Licencianantos e sujeitando-ge  a instalar, canso aadia necessdrio
gsegundo aqueles Orglos, sistema de tratamento de despejos
L fgaidos ] poluenteas atmosféricaos, observando, ainda, A
prescrigdoes sobre o uso do solo; b) ndo alterar a utilizagio dada
aos imdvein, devendo, portanto, destind-los para fins industriais;
) nas hipdteses de alienagio, cessdo, arrvrendamento, locagdio ou
comodato dos imdveis e, ainda, na constituigio de qualquer tipo de
LAV , fazer constax do  dingtrumento contratual respectivo,
snob  pena de nulidade do  ato, aldusula  am gque o outorgado, ©
cessionfirio, o Jlocatério, o comodatdrio ou o credor declare
conhacer e aceitar as termos da presente escritura, especialmente
as obrigacdes constantes desta cliusula, as guals, sendo inerentes
3 propriedade, terdo que ser observadas pelo outorgado comprador &
gqualqguer tempo, A outorgante vendedora declara, sob ag penas da
lei, que os iméveis alienados ndo fazem parte de seu ativo
permanente, estando  isenta de apresentagéo da CND/INSS e da
Certidfio de Quitacfic de Tributos Federais administrados pela
Secretaria da Receita Federal. O outorgado comprador & isento de
impostos e taxas em conformidade com a legislacdo vigente.
Obrigam-ae an partes &s demais cléusulas e condiqgdes do
instrunento ora reportado. Emitida DOI., Dou f&. A esc.
Subst.dﬁ%xﬁmzuaxn

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS - IBIRITE - MG

CERTIFICO atendendo & solicitagéo recepcionada via Servigo PODER JUDICIARIO - TIMG

i i i .8 CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
de Alendimento Eletr?mco Co'npartlrhado SAEC/ONR, que a SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BIRITE
presente é reprodugéo auténtica da Malricula a que se refere, SELODE CONSULTA: JFJ37487
sendo suficienle para conprovacgdo de PROPRIEDADE, CODIGO DE SEGURANCA: 0107.5115.7340.7717
DIRETOS, ONUS REAIS ERESTRIGOES, que lenham sido Ouantidade de eios praticadas: 001

objeto de registro ou averbagéo, bem como indicagéo de titulos ““‘*’P"g"'"ﬁf,‘??‘;} 5;,,3 -arr:ja RV;'T«?}E \Tlom :g; xsiﬁ“ﬁ?ﬁefs“ prza
contraditorios até 29/08/2025, extraida nos termos do § 11 do ’ ' - o

art. 19 da Lei 6.015/73. CERTIFICQ que, consiitui condicéo
necessadria para realizagéo dos alos de registro ou averbagéo
nas serventias de registto de imdveis, quando
instrumentalizados por escritura publica, o recolhimento
integral das parcelas desfinadas ao Tribunal de Juslica do
Estado de Mnas Gerais, ao Recompe, ao Ministério PUblico do
Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais,
bem como sua referéncia na escritura publica correspondente,
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagéo,
nos termos do art 5-A da Lei 15424/2004.

O referido é verdade e dou fé.

Ibirité, 02 de Setembro de 2025.

%
Gonsute a alidade deste Selono slte |y

9 4 fue bt

Marcus Vinicius V Gomes Soares - Escrevenle Autorizado

« ertiddo emitida sob a forma de documento eletrdnico, assinada mediante processo de certificagdo digital no ambifo da ICP -
Yirasil nos termps da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada emneio eletrénico, para
-+ arantir sua validade (30 dias), autoria e integridade.

Rua: Eloy Candido de Melo, n® 477, bairro Centro - Sarzedo/ MG
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Valide aqui
este documento

| Yl ntonio
| Pinheiro
Diniz”

Oficial- Bel. Ivana Isabel Pinbeiro

=ERVICO DE REGIéTRO DE IMOVEILS

Comarca de [bivité - Minas Gerais

CNM: 058636.2.0013003-88

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL S —

incial, ;w‘j).‘:(‘;\ CAARLANLA

DATA: 12 de novembro de 2.00L.

IMOVEL: Lote n°® 26 (vinte e seis) da quadra n* 06 (seis) do
DISTRITO INDUSTRIAT. BENJAMIM GUIMARARS, municipio de Sarzedo, com
a Area de 3.114,00m?*, limites e confrontagdes constantes da planta
respectiva aprovada.

S

: z Companhia de Digtritos Tndustriais de Minas
Gerais-CDL/MG, ingcrita no CCC sob o n® 16.523,664/0001~7%, com
gede em Belo Horizonte-MGE.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 0677, livro 2, deste Servigo.

REGISTROS E AVERBACOES

R.1=-13.003 Provoc 310,895 1iv. 1~ - 12.11.2001 - TRANSMITENTE:
COMPANHIA DE DISTRITOS INDUSTRIAIS DE MINAS GERAIS - CDI/MG,
inscrita no CNPJ sob o© n° 16,.523.664/0001-75, com sade na rua
Albita, n® 131, 9° ao 11° andar, Belo Horizonte-MG, representada
por seus diretores, drs. Pedro Magalhies Bifano e Antdnio Felipe
Zeitune ¥Filho. ADQUIRENTE: MUNICIPIO DE SARZEDO, pessoa juridica
de direito pliblico interno, inscrito no CNPJ sobh o n?®
01.612,509/0001-58, representado pelo sr. José Pedro Alves. COMPRA
E_VENDA: Escritura lavrada no Servigo Notarial do 1°¢ Oficio, desta
cidade, &s £flg. 043, livro 0157-N, am 18 de setenbro de 2.001,
extraida por certiddo em 19 de setembro de 2.001; re-ratificada as
fls. 138/139, 1livro 0157-N, do citado Servigo Notarial em 09 de
novembro de 2.001. VALOR: R$617.936,63 (seiscentos e dezessete
mil, novecentos e trinta e seis reais e sessenta e trés cdentavosg),
pagos da seguinte forma: R$E3I77.158,37 {(trezentos e setenta e sete
mil, cento & cinquenta e oito reais e trinta e sete centavos), em
moeda corrente, correspondente & quitag¢dio dos lotes 02, 03, 04, 07
a 13 da .guadra 03; lotes 07 a 12 da guadra 02; lotes 01 e 02 da
auadra 03; lotes 27 a 29 da guadra 04; lotes 0l a 05, 07, 08, 10 a
14 e 18 da guadxa_ﬂi lotes 17 a 26 da guadra 06; lotes 15 a 26 da
e lote 01 da guadra 08; e, o restante no valor de RS
240 778, 26 {duzentos e quarenta m11 setecentos e setenta & oito
reais e vinte e seis centavos), am 19 {dezenove) parcslas mensais
e eongecubivas, no wvalor de R$12.672,54 (doze mil, seiscentos e
setenta e dois reais e cinguenta ¢ gquatro centavos), cada uma, a
gerem creditadas em favor da vendedora, na conta corrente n®
715.095-4, Banco Bradesco, agénoia 3.492-4, descontivels do Fundo
de Participacdo dos Municipios, referente a conta corrente do
Municipio de Sarzedo n° 118.614-0, agéngia 2115-6, Banco do
Brasil, conforme autorizagdo constante da Lei Munlcipdl n°® 65/98,
a codo dia 20, iniciando-se no més de novembro do corrente ano,
continua no verso...

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docsl3RUMS-68$NN-CSHNU-LGBXW

“ertiddo emitida sob a forma de docunento eletrdnico, assinada mediante processo de certificado digital no ambito da ICP
Frasil, nos termos da Medida Proviséria 1° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em neio eletrdnico, pa
.carantir sua validade (30 dias), autoria e integridade.

Rua: Eloy Candido de Melo, n® 477, bairro Centro - Sarzedo/MG
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CNM: 058636.2.0013003-88

relaerente o prestagies ns BA%6 a 36/%6. Ao prestagdes sofrerdo
reajuste pelo indice IGP-FAV em 20 de judho de 2.001, ¢ & partir
desta data a Mme Sma, atualizagiio aconteceri anualmente, A
comprovaciio da quitaglo desse valor se dard através de autorizagio
emitida pela acutorgant e vendad()xa, a ser averbada noe Reglistro de
Imdvais competente A presente alionagio envolvae a tot dcdadse de
123 Lotes . CORS: O outorgado comprador compromete-se io@)
observar a legislagiio ambiental , obedecendo ags normas e diretrizes
do Coemselho Estadual de Politica Ambiental (COPAM) e rundagéio
"Batadual fsta Med.o A i ent.e (EEAM) , Lojedwladuls o} raspectivons
licenciamentos e sujeitando-se a instalar, caso seja necessério
sy o acgueaeles Hrgios, gilistema de tratanento de despe]os
liquides e poluentes avtmostericos, observando, ainda, as
prascrices sobre o uso do #olo; b)) ndo alterar a utilizagico dada
aos  indve . devendo, purt:..xntu, destind~los para fins industriais;
<) N&EE ipHteses <de alienagdio, cessdio, arrendamento, lLogagdo ou
comodato dos indveis e, ainda, na conpstituigio de gualguer btipo de

gravame, fazer constar do dnstrumento contratual respectlivo,
soly pena de nulidade cies atd, aléusula em gue o ouborgado, o©
cessionfdrio, o locatévio, o] comodatdrio ou o ecredor declare

conhacer @ aceitar op btermog da presente escerivura, cspeclialmente
as obrigacgdes constantes desta cléusula, as guais, sendoe inerentes
& propriedade, teridc gue s obhservadas pelo outorgado comprador a
crualouer Lo . A oubtorgante vendedora declara, sob as penas da
lei, cque o8 im&veis alienados nio Fazem parte de seu ativo
permanant e, @t anda ipenta de apresentagio da CND/INSS e da
Certidiio de Quitagioc de Tributos Federais administrados pela
Secrataria da Recelta Federal. O outorgado comprador & isento de
impostos e taxas em conformidads com  a legislagioc wvigente

Obrigam-se as partes as  demais clausulas ¢ condigdes do

rrum%\}a ora reportado. Emitida DOI. Dou fé&. A esc.
.subst: .Y, AN AN A

SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS - IBIRITE - MG

CERTIFICO atendendo a solicitagdo recepcionada via Servigo PODER JUDICIARIO - TIMG

de Atendimento Betrénico Comparlilhado - SAEC/OMR, que a SeR C?gﬁ?&%ﬁg&‘s iy mmmf_
presente é reproducéo auténtica da Malricula a que se refere, SELODE CONSULTA JFJ37408

sendo suficienle para comprovagdo de PROPRIEDADE, CODIGO DE SEGURANCA: 9670.5951.1522.8148
DIRBTOS, ONUS REAIS ERESTRICOES, que lenham sido ) Quantidade d atos praticados: 001

objelo de registro ou averbag#o, bem como indicagéo de tulos | A eaicade(s) g&“;’éfn\:ﬁ‘;m’:‘g e Sarizaco

contradilorios até 29/08/2025, extraida nos lermos do § 11 do
art. 19 da Lei 6.015/73. CERTIFICO que, consitui condicao
necessaria para realizagédo dos atos de registro ou averbagéao
nas serventias de registro  de imoveis, quando
instrumentalizados por escritura plblica, o recolhimento
integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica do
Estado de Mnas Gerais, ao Reccimpe, ao Minisiério Publico do
Estado de Minas Gerais, & Defenscria Pablica do Estado de
Minas Gerais e & Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais,
bem como sua referéncia na escritura publica correspondente,
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federacéo,
nos termos do arl.5-A da Lei 15.424/2004.

O referido é verdade e dou fé.

Ibirité, 02 de Selembro de 2025.

Consulte a wlidade deste Sclo no site: bins selos g s by
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Marcus Vinicius V Gomes Soares - Escrevente Autorizado

‘{ertiddo emitida sob a forma de documento eletrdnico, assinada mediante processo de certificacio digital no ambito da ICP 4
rasil nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada emmeio eletronico, pasa
carantir sua validade (30 dias), autoria e integridade.

Sarzedo, 13 de novembro de 2025.

RITA DE CASSIA DAS GRACAS SANTOS
Prefeita Municipal

JARBAS VIEIRA DA SILVA
Secretario Municipal de Planejamento Territorial e
Desenvolvimento Economico

Rua: Eloy Cindido de Melo, n® 477, bairro Centro - Sarzedo/MG 1
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ANEXO II
PLANTA DOS LOTES 25 e 26 DA QUADRA 06 DO DISTRITO INDUSTRIAL BENJAMIM
FERREIRA GUIMARAES

Sarzedo, 13 de novembro de 2025.

RITA DE CASSIA DAS GRACAS SANTOS

Prefeita Municipal

JARBAS VIEIRA DA SILVA
Secretario Municipal de Planejamento Territorial e

Desenvolvimento Economico

Rua: Eloy Candido de Melo, n® 477, bairro Centro - Sarzedo/MG 12
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ANEXO III

PROTOCOLO DE INTENCOES

RS CONNECT

ELETROCENTROS

FORMULARIO DE INFORMACOES BASICAS

01- A EMPRESA

1.1- RAZAO SOCIAL:
e RS CONNECT ELETROCENTROS LTDA

1.2- ENDEREGCO ATUAL DA SEDE:
e RUA: SAO JUDAS TADEU
e N>:144B
e BAIRRO: DISTRITO INDUSTRIAL BENJAMIM GUIMARAES
e TELEFONE: 31-98587-0001
e CIDADE: SARZEDO UF: MG
o CEP: 32450-000
e Email: marcelo.amorim@rsconnect.ind.br
e NOME PARA CONTATO: MARCELO AMORIM

1.3-  CONSTITUICAO

« DATA DE FUNDAGAO: 05/06/2020

e INSCRICAO ESTADUAL: 39717090084

e CNPJ: 37.263.311/0001-53

« TIPO DE SOCIEDADE: LIMITADA

o ESTAGIO ATUAL:
EM CONSTITUICAO ( )
EMATIVIDADE  (X)
PARALISADA ()

1.4- CAPITAL SOCIAL
e R$ 20.000,00

1.4.1- MONTANTE E CONTROLE
o MONTANTE: R$ 20.000,00
o DATA: 11/05/2023

CONTROLE NACIONAL (X)
ESTRANGEIRO ( )

Rua: Eloy Candido de Melo, n® 477, bairro Centro - Sarzedo/MG
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

1.4.2- PRINCIPAIS ACIONISTAS OU COTISTAS

Estado de Minas Gerais

Nome da pessoa Fisica ou Juridica

Domicilio ou Sede|

Participagdo no capital socia
valor (R$1.000)

%

Marcelo Guilherme Machado de Amorim

Contagem/MG

R$ 10.000

50 %

Matheus Alves Nogueira Campos

Mateus Leme/MG

R$ 10.000

50 %

1.5- OBJETO SOCIAL:

e Industrializagao, fabricagao, comercializagdo e exportagdo de produtos de metais
ferrosos e nao ferrosos, eletrocentros, salas elétricas, contéineres, cabines,
estruturas metalicas, painéis elétricos, prestagdo de servigos de montagem,
manutengao, engenharia, construgdo civil, imdveis, comércio de equipamentos
industriais e elétricos, locagao de mao de obra etc.

1.6- PRINCIPAIS PRODUTOS OU SERVIGOS:

e Eletrocentros, estruturas metalicas, painéis elétricos, contéineres industriais,

servigos de engenharia e manutengao industrial.

1.6.1- PRINCIPAIS CLIENTES:
e VALE AS;
e TSEA Energia
e Grupo Vision

e A&C Mecatronica

1.6.2- PRINCIPAIS FORNECEDORES:

e GERDAU

« ARCELOR

¢ HS METAIS
 FUSION ENERGIA
e JOTUN

« APLANOS

« DIAGO.

1.7 - DIRETORIA ATUAL

NOME

Marcelo Guilherme Machado de Amorim

PROFISSAO

Engenheiro Eletricista

CARGO

Sécio Administrador

Matheus Alves Nogueira Campos Engenheiro Eletricista Sécio Administrador

1.8 — AREA ATUAL OCUPADA PELA EMPRESA: 3.865 m?

1.8.1- AREA TOTAL: 7.000 m?
AREA CONSTRUIDA 3.865 m*
(X)) ALUGADA
( ) PROPRIA
( ) OUTROS (ESPECIFICAR):

Rua: Eloy Candido de Melo, n® 477, bairro Centro - Sarzedo/ MG
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1.9 — QUADRO DE PESSOAL ATUAL:

Estado de Minas Gerais

MAO DE OBRA QUANTIDADE
QUALIFICADA 15
SEMI QUALIFICADA 5
NAO QUALIFICADA 3
TERCEIRIZADA 20
TOTAL 43

1.10- FATURAMENTO

1.10.1- FATURAMENTO DOS TRES ULTIMOS EXERCICIOS (EXERCICIO ATUAL- ESTIMATIVA)

ANO VALOR (R$)

2023 R$ 3.196.945,34
2024 R$ 6.904.368,81
2025 R$ 15.000.000,00

1.10.2 - FATURAMENTO DOS ULTIMOS 12 (DOZE) MESES

MES/ANO VALOR (R$)
JUNHO R$ 1.324.780,00
JULHO R$ 664.174,25
AGOSTO R$ 452.410,64
SETEMBRO R$ 289.224,41
OUTUBRO R$ 1.749.704,75
NOVEMBRO R$ 233.441,59
DEZEMBRO R$ 129.784,34
JANEIRO 162.928,76
FEVEREIRO
MARCO
ABRIL
MAIO 785.233,57
TOTAL 5.791.682,31
1.10.3- ORIGEM DO FATURAMENTO ATUAL
ORIGEN PERCENTUAL (%)
INDUSTRIA 100
COMERCIO
SERVIGCOS
OUTROS

1.10.4- FATURAMENTO PREVISTO PARA 2025.
 R$15.000.000,00

Rua: Eloy Ciandido de Melo, n® 477, bairro Centro - Sarzedo/MG

15




PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

Estado de Minas Gerais

2 - O PROJETO:
2.1- DESCRIGAO SUMARIA DO PROJETO:

e A RS Connect Eletrocentros Ltda. busca expandir suas operagdes no Distrito Industrial de
Sarzedo, com a utilizagdo total da area de 4.714,00m? e adequagao do galp&o fabril de
650,00 m? para:

e Fabricagdo de eletrocentros e estruturas metalicas;

e Integragao de painéis elétricos;

e Armazenamento de matéria-prima e logistica (area para movimentagdo de
guindastes e cargas pesadas).

2.2- INVESTIMENTO:
¢ R$4.000.000,00

2.2.- RECURSOS A SEREM ALOCADOS: Aquisigao, limpeza, reforma e pavimentacéo
e 1°ANO R$ 1.275.000,00
e 2° ANO R$ 1.625.000,00
e 3°ANOR$ 1.100.000,00

TOTAL DE INVESTIMENTO:
e R$4.000.000,00

2.3 - INCENTIVOS FISCAIS E FINANCIAMENTOS PARA ESTE PROJETO:

e Doagdo do tereno a RS Connect Eletrocentros Ltda.

2.4 - NECESSIDADE DO EMPREENDIMENTO COM RELAGAO A AREA:

o Essencial para atender aos contratos ja firmados (R$ 17 milhées em 2025).

2.4.1- AREA DO TERRENO:
e 4.714,00m?

2.4.2- OBSERVACAO:

o Area atualmente ocupada ndo comporta os contratos ja firmados de fornecimento.

2.4.3 - PREVISAO PARA UTILIZACAO DA AREA (M?) PRETENDIDA:
e AREA COBERTA TOTAL: 750 m?
e GALPAO: 650 m?
e ARMAZENAGEM, MOVIMENTAGAO DE CARGAS, CIRCULAGAO E ETC. 3.100 m?
o AREA PARA PRESERVAGCAO MEIO AMBIENTE (JARDINS E ARBORIZAGAO) 200 m?
o AREA PARA ESCRITORIOS : 100 m?
e ESTACIONAMENTO ETC: 200 m?

Rua: Eloy Cindido de Melo, n® 477, bairro Centro - Sarzedo/MG 16
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2.5.2 - CRONOGRAMA DE UTILIZAGAO DA AREA:
1° ANO 100%
2° ANO
3° ANO

4° ANO

2.6 — MAO DE OBRA A SER UTILIZADA

MAO DE OBRA QUANTIDADE
QUALIFICADA 30
SEMI QUALIFICADA 10
NAO QUALIFICADA 10
TERCEIRIZADA - SERVICOS CONTABEIS 20
TOTAL 70

2.7 - PREVISAO DE FATURAMENTO DA NOVA UNIDADE:

PERIODO VALOR (R$)
1° ANO R$ 20.000.000,00
2° ANO R$ 30.000.000,00
3° ANO R$ 30.000.000,00
COM CAPACIDADE TOTAL INSTALADA R$ 50.000.000,00

2.7.1- ORIGEM DO FATURAMENTO

PERIODO INDUSTRIA COMERCIO SERVICOS TOTAL
1° ANO 95% 5% 100%
2° ANO 95% 5% 100%
3° ANO 95% 5% 100%
COM CAPACIDADE TOTAL 95% 5% 100%
INSTALADA

2.8- DESTINO DA PRODUGCAO (MERCADOS)

MERCADOS PARTICIPAGAO
LOCAL %
REGIONAL
NACIONAL 100%
INTERNACIONAL

Rua: Eloy Candido de Melo, n® 477, bairro Centro - Sarzedo/MG 17
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2.9 — RECOLHIMENTO ANUAL DE IMPOSTOS - R$

e ICMS: R$ 2.565.000,00
e |SS (02%): R$ 15.000,00
e |PI: R$ 2.250.000,00
e PIS: R$ 97.500,00

e CONFINS: R$ 450.000,00

2.10 - CRONOGRAMA DE IMPLANTAGAO DO PROJETO - PREVISAO
e ELABORAGAO COMPLETA DO PROJETO: 30 DIAS.
e INICIO DAS OBRAS: 05 DIAS APOS LIBERAGAO DA AREA
e INICIO OPERAGCOES DA UNIDADE: 20 DIAS APOS LIBERAGAO DA AREA

2.11- INFORMAGOES RELATIVAS AO MEIO AMBIENTE
2.11.1 — IMPACTO AMBIENTAL

e Baixo e Controlado e em conformidade com a legislagdo ambiental vigente

2.11.2 - DEMANDA DE ENERGIA ELETRICA
e  60kwW

2.11.3 - CONSUMO DE AGUA POTAVEL
e 30m?

Sarzedo, 11 de novembro de 2025.

MARCELO GUILHERME Assinado de forma digital por
MARCELO GUILHERME MACHADO DE

MACHADO DE AMORIM:06801088661

AMORIM:06801088661 Dados: 2025.11.11 11:28:17 -03'00'

RS CONNECT - ELETROCENTOS LTDA

Marcelo Guilherme Machado Amorim

Rua: Eloy Candido de Melo, n® 477, bairro Centro - Sarzedo/MG
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