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Oficio n® 566/2023/GAB.
Cagapava do Sul, 04 de sete_rhbro de 2023.

Ao Senhor

Vereador Silvio Tolfo Tondo ,
Presidente da Camara Municipal de Vereadores
N/C

Senhor Presidente;

" Dirijo-me a Vossa Exceléncia para encaminhar-lhe, no uso de prerrogativa
que me é conferida pelo artigo 80, inciso Il da Lei Organica do Municipio, anexo projeto
de Lei que “AUTORIZA ABERTURA DE CREDITO ADICIONAL ESPECIAL NO VALOR
DE R$ 15.000,00 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”, a fim de ser submetido &
apreciagéo dessa’Egrégia Casa Legislativa. '

A justlﬂcatlva que acompanha 0 expediente evidencia as razdes e

fi nahdades dar presente proposta

- Atenciosamente,

4
> 2
bestoy da Silva Q_b
Prefetto Municipal L& J‘- \

b@

CAMARA DE VEREADORES DE CACAPAUA DO SUL. Q\/

- D4CSET 20T 14155 no001868s



O “ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL

CNA 88.142.302/0001-45 - Rua XV te Novembro, 386, sala 301 - CEP 96.570-000 - Cagapava do Su!

PROJETO DE LEI N°..2.9Y .. 12023.

AUTORIZA ABERTURA DE CREDITO ADICIONAL
ESPECIAL NO VALOR DE R$ 15.000,00 E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a abertura de Crédito

Adicionai Especial, no valor de R$ 15.000,00 na seguinte funcional programatica abaixo:

SECRETARIA DE MUNICIPIO DA ASSISTENCIA SOCIAL

11.03.08.244.0110.2.172 — MANUT/ACOLHIMENTO DE ADULTOS E GRUPOS
FAMILIARES EM SITUACAO DE RUA

4.4.90.93 - Indenizagdes e restituigdes — R$ 15.000,00

Fonte de Recursos...; 1500 Recursos nao Vincutados de Impostos

Desd. Fonte Recursos: 0001 Recurso Livre

Art. 2° - Servira de recursos para fins de cobertura dos créditos a serem

abertos na forma do artigo anterior a redugdo na seguinte funcional programatica:

SECRETARIA DE MUNICIPIO DA ASSISTENCIA SOCIAL
11.04.16.482.0111.1.034 — CONSTRUCAO DOS MODULOS SANITARIOS
(2322) 3.3.90.39 — Qutros serv. terc. — Pessoa Juridica- R$ 3.000,00
(2330) 4.4.80.51 — Obras e instalagdes — R$ 12.000,00

Fonte de Recursos.... 1500 Recursos nao Vinculados de Impostos

Desd. Fonte Recursos: 0001 Recurso Livre

Art. 3° — O objetivo desta lei sera adequar o0 orgamento para cobertura das

despesas da Secretaria com o albergue.

Art. 4° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

a0s

Prefeito Municipal



m ESTADO DO RIQO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL

CNA B2.142.302/0001-45 - Pua XV oe Noveroro, 385, ¢als 301 - CEP 06 .570-000 - Cagapava do Sul

EXPOSIGAO DE MOTIVOS

Anexa ao Projetode Lein®............c..onee. /2023.
Senhor Presidente,
Senhores Vereadores (as):

Submeto a elevada consideragdo desta Egrégia Casa Legislativa do
presente Projeto de Lei que visa a abertura de Crédito Adicional Especial, no valor de R$

15.000,00 e da outras providéncias.

Justifica-se o pedido de suplementagao para pagamento de indenizagao do
imédvel situado a rua Joao Faria de Oliveira Lima, n°® 57, Bairro Floresta, prédic onde esta
instalado o Albergue Municipal, referente ao periodo de novembro e dezembro de 2022 e
Janeiro a Agosto de 2023, conforme solicitado pelo ROTARY CLUB DE CACAPAVA DO
SUL, CNPJ N° 21.943.570/0001-95.

Seguem anexos 0s éeguintes ddcumentos: Plano de Aplicagao n® 1682023,
Termo de Cessao de Uso com o Rotary Club Cagapava, Notificagéo do Rotary datado de
30/06/2022, documento do Rotary datado de 29/05/2023 e Comunicag&o Interna n°
16/2023 - DT/SMPME referente a avaliagao do imdvel.

Aguardamos a apreciagao e post_efior aprovacao. Estamos a disposigao

para esclarecimentos.

Cacapava do Sul, 04 de setembro de 2023.
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PROTOCOLO-UCCIH
Prefeitura Municipal

Cagapava o Sul-RS

N

v 'ESTADODORIO GRANDE DOSUL
w PREFEITURA MUNICIPAL DE CAGAPAVA DO SUL

.....

CNP.J 88 142.302/0001-45 - wyrw cacapava s Gov br
TERMO DE CESSAQ DE USO

TERMO DF CESSAQ DE USO GRATUITO,
que entre si celebram, o ROTARY CLUB
CACAPAVA, e 0 MUNICIPIO DE CACAPAVA
DO SUL.

O ROTARY CLUB CACAPAVA, associagdo privada, inscritc no CNPJ
21.943.570/0001-95, com sede na Rua XV de Novembro, 384, centro, na
cidade de Cacapava do Sul, RS, por intermédio de seu presidente o Sr. Luiz
Fernando da Costa Garcia, CPF 367.506.380-15, na qualidade de CEDENTE,
e de outro lado, 0 MUNICIPIO DE CACAPAVA DO SUL, pessoa juridica de
direito publico, CNP] 88.142.302/0001-45, com sede na Rua XV de
Novembro, 386, sala 201, neste ato represeniado pelo Prefeito Municipal o
Sr Giovani Amestoy da Silva, CPF 009.854.830-16, residente ¢ domiciliado
nesta cicade, doravante designado simplesmente CESSIONARIO, tém, entre
si, acordado os termos deste Termo de Cessao de Uso Gratuito, mediante as
clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO Este Termo tem por objeto a cessao
gratuita de um imoével localizado na Rua Jo&o Faria de Oliveira Lima, n° 57,
bairro floresta, constituido de um terreno medindo 15 metros de frente por
27 metros de fundo, totalizando 405 metros quadrados, tendo como prédio
principal 175,74 metros quadrados de area construida, 11,60 metros de
frente por 15,15 metros de fundos, constituido de 1(um) sal&o, 2 (dois)
quartos, 6(seis) banheiros, 1 (urha) cozinha e 1 (uma) cliurrasqueira,
possuindo, ainda, uma edicula nos fundos do terreno de 27,36 metros
quadrados, sendo 3.80 metros de frente por 7.20 metros de fundos,
totalizando 203,10 metros quadrados de area construida, de propriedade da
CEDENTE para instalacado do Albergue Municipal.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAQ E UTILIZACAO O espaco fisico
hora cedido somente podera ser utilizado para a implantacdao do Albergue
Municipal, gerido pela Secretaria de Municipio da Assisténcia Social. E
vedado ao CESSIONARIO transferir ou ceder este Termo de Cessio de Uso,
bem como emprestar ou ceder a qualguer titulo; no todo ou em parte, o
espago fisico, sob pena de revopacéao de pleno direito. ‘

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA A vigéncia deste Termo compreende
o periodo de 48 (quarenta e oito) meses, a coniar da data de sua assinatura,
podendo,.a critério das Parles, ser prorrogado por termos aditivos.

CLASULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DO CESSIONARIO a) zelar. pelo
imovel cedicdo; b)Y restituir o imovel cedido ao final da vigéncia deste
contrato, devidamente desucupado e em condig¢des idénticas aquelas

. PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
Rua XV de Novemtno, n* 386 Sala 301 - Cenlro - CEP 86570-000 -~ Cagapava do Sut. RS -
Telelone (551 3281-2177 . e-mal jurchica@cacapave 1s gov br
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existentes & época da assinatura deste instrumento, salvo desgastes naturais
de uso; ) responsabilizar-sé diretamente ljelb pagamento das despesas com
o fornecimento de agua, energia elétrica, telefonia, internet, vigilancia,
custear os tributos referentes a propriedade do imdvel e outras despesas que
porventura o CESSIONARIQ implantar durante 0 periodo do Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DA RESCISAO O presente Termo poderd ser
rescindido a qualquer tempo, por iniciativa de qualquer uma das partes,
mediante comunicacao prévia de 120 (cento e vinte) dias de antecedéncia.
CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS - As benfeitorias realizadas no
imovel objeto do presente instrumento, peio CESSIONARIO, que visem ao
uso.e gozo do imovel cedido. passa a integra-lo ¢ nele deverdo permanecer
ap6s o término da cedéncia, porém nédo obrigam o CEDENTE a pagar
gualquer tipo de indenizagao por tais benfeitorias

CLAUSULA SETIMA - DO FORO As questdes decorrentes da execugao deste
instrumento, que nao possam ser dirimidas administrativamente, ser&o
processadas e julgadas na Justi¢a Estadual de Cagapava do Sul, RS.

Para firmeza e como prova de assim haverem, entre si, as partes celebram
este Termo que, depois de lido e achado de acordo, é assinado pelas partes,
dele sendo extraidas as necessdrias copias que. terdao 0 mesmo valor do
original.

Cacapava do Sul. RS, 08 de novembro de 2021,
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Giovani Améstoy da Silva Luiz Ferna dg_d'a’l@a Garcia
Prefeito\Municipal Presidente Rotary Club Cacapava
Cessionario . Cedente

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
Rua XV de Novembro n® 386 Sata 301 - Centro — CEP 96570-000 - Cagapava do Sul. RS
Telefone (55) 3281-2177 - g-mail: jundhica@cacapava.rs gov br
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Rotary o
Notificacao

O Rotary Club de Cacapava do Sul ,
associagao privada , inscrito no CNPJ 21.943.570/0001 -95
com sede na Rua XV de Novembro, 384, centro , na cidade
de Cagapava do Sul , RS vem por intermédio de seu
presidente Luiz Fernando da Costa Garcia, CPF 367.506.380-
15, usando da sua prerrogativa legal denunciar o TERMO DE
CESSAO DE USO, onde consta como cessionario o Municipio
de Cagapava do Sul, pessoa Juridica de direito publico, CNPJ
88.142.302/0001-45, com sede na Rua XV de Novembro
, 386, sala 201 , neste ato representado pelo Prefeito
Municipal, Giovani Amestoy da Silva , CPF 009.854.830-16
residente e domiciliado nesta Cidade, para que no prazo de
120 dias a contar da data do protocolo, proceda a'entrega do

imovel objeto desta Cessdo . .
vel objeto desta ARQUIVAR

o /

Cacapava do Sul,30 de*hgnho de 2022.

e
t“’ﬁﬂ'od/;)(io}ta Garcia

Presidente do Rotary Club

Luiz Ferna

de Cagapava do Sul
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Cacapava do Sul, RS, 29 de maio de 2023.

Assunto: Imével Rua Jodo Faria de Oliveira n°® 57

[lustrissimo Senhor

Giovani Amestoy da Silva

DD. Prefeito Municipal de Cagapava do Su]
Prefeitura Municipal de Cagapava do Sul
Rua XV de Novembro, n® 386/201 - Centro
Cacapava do Sul - RS - CEP 96570-000

Excelentissimo Senhor Prefeito,

Na oportunidade em que o cumprimentam, os integrantes do Rotary
Club de Cacapava do Sul, representados por seu presidente o Sr Guilherme Teixeira
Dalmazo e pelo rotariano Otile Eugénio Casanova, infra-assinados, dirigem-se a Vossa
Exceléncia, para expor e requerer o que segue: )

O Rotary é uma rede global de lideres comunitdrios, amigos e vizinhos
que veem um mundo onde as pessoas se unem ¢ entram em a¢do para causar mudangas
duradouras em si mesmas, nas suas comunidades e no mundo todo.

Por acreditar em encontrar solugées para muitos problemas mundiais,
os mais de 35.000 Rotary Clubs trabalham para promover a paz, combater doengas,
fornecer dgua limpa e saneamento, cuidar da saide de maes ¢ filhos, apoiar a educagido
e favorecer o desenvolvimento econdmico :

A Missdo do Rotary é servir ao proximo, difundir a integridade e
promover a boa vontade, paz e compreensdo mundial por meio da consolidagfo de boas
relagdes entre lideres profissionais, empresariais e comunitdrios.

Destaca-se que a participagio € voluntdria, o que vale dizer, somente
ingressam no Rotary aquelas pessoas que se sentirem inclinadas ao desempenho de
gloriosa missdo de servir, ocupando-se de promogbes sociais e benemerentes,
colaborando voluntariamente nas realizagdes comunitdrias empreendidas seguindo o
ideal Rotdrio.

Na cidade de Cagapava do Sul a participaggo do Rotary Club de
Cacapava do Sul é ativa e constante hd décadas, sempre contando com o-apoio e parceria,
reciproca, do Poder Pdblico Municipal, que merece nosso reconhecimento.

Ocorre que, em decorréncia da pandemia do Covid-19 e do frio que
assola nosso inverno o Rotary cedeu ao Municipio o Imdvel que construiu com recursos
préprios, localizado na Rua Jodo Faria de Oliveira n° 57 a fim de que fosse utilizado
como um Albergue em prol da populagdo mais carente.

Como ¢ de conhecimento de Vossa Exceléncia o Rotary depende de
seus préprios recursos para realizar a agdes comunitdrias e cutras atividades inerentes
ao funcionamento do Clube de Servicos, além do que aquele seria o local ideal para a
realizagdo das reunides e promogdes da entidade.

De tal sorte que em 04 de julho de 2022, sob o n° 914, foi protocolada
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em vosso Gabinete uma Notificagéio denunciando o Termo de Cessdo de Uso, para que
dentro do prazo legal o imdvel fosse devidamente desocupado para que pudesse retornar
a Entidade.

Porém, passados os 120 dias o Municipio seguiu ocupando o imével
sob a justificativa de que ndo teria outro local para realocar o Albergue e que este seria
d grande valia a Municipalidade, o que de pronto o Clube acolheu, desde que fosse
ajustado e entdo um valor correspondente ao aluguel do prédio em questdo para em
contrapartida o Rotary poder dar sequéncia em seus projetos em locais diversos.

Considerando que até a presente data o Municipio permanece
ocupando sem, no entanto, pagar nenhum valor ao Clube, e por se tratar de um prédio
de alvenaria de boa qualidade com 205m2 de drea construida, em terreno que mede
405m2, situado em local estratégico, no bairro Floresta, muito préximo ao Centro da
cidade, sugerimos seja indenizado o periodo utilizado apds o prazo da denuncia da
cedéncia no valor mensal de RS 1.500,00, preco que se encontra dentro dos padrdes de
locaticios nesta cidade. _

Ainda, tendo em vista a utilizagdo do imdvel para fins sociais,
oferecemos o mesmo para locagdo, em periodo sugerido de 18 meses, mantendo
inicialmente o mesmo valor da locagdo em RS 1.500,00, sendo reajustada, anualmente,
em julho, pelo indice do IPCA acumulado no mesmo periodo. '

'Na certeza de uma acolhida positiva por parte de Vossa Exceléncia,
contudo, permanecemos a Vossa disposi¢ao para quaisquer outros esclarecimentos que
se fizerem necessarios.

Atenciosamente,
e
Otife Eugénio Casanova




! PREFEITU

RA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CNF'J BB.142.302/0001-45 - Fone/lax: (55) 3281 1351 - Rua XV de Novembro, £38 - CEP 96.570-000 - Cagapava da S - RS@M

COMUNICAGAO INTERNA n° 16/2023 - DT/SMPMA

ORIGEM: Departamento Técnico .

DESTINO: Gabinete do Secretdria - SMPMA

ASSUNTO: AvaliacGo de Imdvel Urbano para fins de locacGo
DATA: 16 de agosto de 2023

Senhora Secretdria;

Em cumprimento a PORTARIA n° 25.533 que determina Avaliagdo

de Imoével Urbano para fins de locagdo com administragdo publica, constituido de uma
edificagdo para fins filantrdpicos, situada na Rua Jodo Faria de Oliveira, 57 — Bairro Floresta
em Cagapava do Sul/RS femos que enfatizar as seguintes pontualidades:

A edificdc o possui caracteristicas compativeis com o propdsito
prefendudo no enfanto ndo atende plenamente a NBR 9050,
recomenda-se- o uso sé apés a adequagdo do espago para
abrigar ‘reparticoes piblicas com condigdes minimas de
acessibilidade, como acesso ao imovel, circulagdes internas e
banheiro PNE;
Deve ser elaborado Plano de Prevencdo Contra Incéndio
especifico para a atividade proposta;
Recomenda-se - ginda a realizacdo de Vistoria ao imdvel,
elencando as condicdes detalhadas do imdvel, em
cumprimento a Lei do Inquilinato.

Segue em anexo Laudo de Avalia¢do n® 05/2023 para posterior

encaminhamento a Secretaria de Acdo Social - SMAS e cumprimento das normas {NBR) € leis
de Acessibilidade, Bombeiros e Inquilinato.

Atenciosamente,

i
Delcio Trindade Melo

Técnico de em Edificagdes CFT/ RS 0049636405-7
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LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO

Interessado: Prefeitura Municipal de Cagapava do Sul/RS
Proprietdrio: Rotary Club de Cacapava do Sul
Localizagdo: Rua Jodo Faria de Oliveira, 57 - Bairro Floresta
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LAUDO DE AVALIACAO DE IM(')VE'I. URBANO PARA
FINS DE LOCACAO COM ADM PUBLICA 05/2023

Ref: Determinagac da Portaria n® 25.5633/2023

1 - IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Avaliagcdo de interesse do Municipio de Cacapava do Sul-RS CNPJ
88.142.302/0001-45 por interesse da SMAS para fins de locagdo com administracdo
publica.

2 - FINALIDADE E OBJETIVO DO LAUDO

A avaliacdo tem o objetivo de determinar valor de mercado para locagdo de
imével urbano, constituido de uma edificag@e para fins filantrdpicos situada na Rua Jodo
faria de Qliveira, 57 - Bairro Floresta em Cag¢apava do Sul/RS.

3 - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

3.1 - Imével objeto

Um Imédvel urbano constituido de uma edifica¢cdo para fins filantrépicos com
aproximadamente 210,00 m2 de dreq constrvida e o respectivo tereno sem mensuragdo
de area denfro de campos da nagdo na regide do Forte Dom Pedro .

4 - VISTORIA

4.1 - Identificagdo e Caracterizagdo do Imével

Conforme visteria in loco, o imédvel supracitado possui estrutura para o‘fender o]
objeto do Memorando N° 143/2023 - SMAS. A edificagc@o possui um bom acesso atraves
dd via publica, étima localizagdo dentro do bairro, ventilagdo e iluminagao agraddveis.
A drea edificada possui espago para acclhimento do Albergue Municipal. Possui em suas
instalagoes dreas de apoio, tais como cozinha, despensa, sanitarios masculino e feminino,
dormitérios amplos, sala de estar e interacdo, além de amplo patio externo.

Com acesso direto por recuo frontal o edificacdo pode ser adequada para
atender a NBR 2050 {acessibilidade). Possui cinda disponibilidade de servigos publicos de
energia eléfrica, comunicagdo e transmiss@o de dados, fornecimento de dgua potével e
coleta de lixo permanente. {Coordenadas: Lat. 6622616.17 m S Long. e 260808.19 m E).

4.2 - Caracterizagdo da Regido

Regido urbana identificada como Zona de interesse Social estabelecido pelo
Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Cagapava do Sut onde predominam
atividades residencicis € comerciais. Sobretudo a via onde situa-se o imével predominam

edificagdes institucionals e para fins filantrdpicos.
Ve

Avaliaghes pg. 2
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5 - CONCEITO DE VALOR

Entendemos como valor de mercado, a expressdo monetdaria do bem, & data
de referéncia da avaliagdo, numa situagdo em que as partes, conhecedoras das
possibiidades de seu uso e envolvidas em sua fransagdo, ndo estejam compelidas &
negociagfo. O referencial adotade nesta avaliog@o encontra respaldo na NBR-14.653-1
da ABNT {Norma Brasileira para Avgliagdo de Bens — Parte 1}, onde, no seu item 3.44,
preceitua:  "valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociara
voluntariamenie e conscientemente um bem, numa data de referéncia, deniro das
condicdes do mercado vigente." Esse valor comesponde também ao preco que se
definiia em um mercade de concoméncia adequada, caracterizado pelas seguinies
premissas:

+ Homogeneidade dos bens levados a mercado;

¢« Numero elevado de compradores e vendedores de tal sorte
que ndo possam

Individualmente ou em grupos, alterar ¢ mercado;

¢ Inexisténcia de influéncias externas;

* Racionalidade des participantes e conhecimento absoluto de
todos sobre o0 bem, o mercado e as tendéncias deste;

» Perfeitac mobilidode de fatores e de participantes,
oferecendo liquidez com liberdade;

* Plena de entrada e salda do mercado.

6 - METODOLOGIA APLICADA

A Norma nos orienta a usar, preferentemente, o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO, com a utillizagdo dos demais métodos somenie na
impossibilidade de usar este. O processo comparativo utilizado para avaliagdo do lote,
muito embora ¢ pesquisa abranja imdveis similares em tamanho, padrdo e local, requer
uma melhoria no seu grau de precisdo, obtida por outroe processo auxiliar, denominado
Homogeneiza¢do de Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas. visa
comigir as discrepdncias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicagdo
de um ou outro, depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como:
localizagdo, atualizagdo cadastral, fonte, testada e profundidade, topografia, etc., sdo
levados em conta para que os elementos sejam mais compardveis, ndo obstante a
similaridade j& pré-selecionada na pesquisa.

O resultado comparativo de dados de mercado, apesar de sua simplicidade,
€ dos mais precisos pela relagdo direta de cotejomento com o mercado, evitando
processos indiretos de reprodugdo ou involutives, que, na maioria das vezes, trazem
alguma imprecisdo.

O método comparativo, dado as caracteristicas do imovel em questdo e pela
viabilidade de sua aplica¢do ao caso, € o que mais se ajusta para o determinagdo do
valor de mercado do imdvel. Assim, o valor unitdric obtido pode ser considerado como ©
real valor de mercado para a edificago.

Rf\l
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7 —PLANILHA DE VALORES REFERENCIAIS

" Valorde . |Indice Fiscal Aréo. Anuncioflo | Frese
Amostra - A ~ do m2
k : Oferta . - IFD {m2) - cagdo.. (RS)
Unidade 01 - Julio de Castilhos R$ 850,.00 R$ 350,00{ 10500 | Anuncio 8,10
Unidade 02 - XV de Novembro R$ 1.350,00[ R¥ 400,00| 13621 Locado 2,91
Unidade 03 - Gal. Csorio R$ 5.600,00f R 300,00| 183,00 Locado 30,60
Unidade 04 — Julic de Castilhos R$ 1.100,00f R$ 300,00 119,14 Locado 9,23
Unidade 05 - Silva Jardim R$ 1.100,00] R$ 350,00 129.00 ANuncio 8,53
Unidade 06 - Riachuelo R$ 1.600,00| R$ 350,00| 14537 Anuncio 11,01
Unidade 07 - Riachuelo R$ 1.300,00] R$ 350,00} 120,00 ANuncio 10,83
Unidade 08 - Sete de Setembro | R$  1.200,00] R$ 400,00} 69,16 AnNuncio 17,35
indice Fiscal -
1EA R$ 250,00

8 — PROCEDIMENTOS DE AVALIACAO - HOMOGENEIZACAOD

A homogeneizagcdo tem por objetivo descartar os imdveis pesquisados cujos
dados eventualmente expressem anomaiias em relacdo & média, uma vez que s é
possive! equalizar-se matematicamente grandezas compardveis. Portanto, concluidos os
procedimentos de Ponderagdo e Homogeneizagdo restou o seguinte grupo de imdveis
pesquisados:

o “valor |Fatorde - Fcﬁord SR Preco .
N m2/R$ it:cal' -.F' Esq. | Infra- _' oferta . Hon{ogeneizado _A(XI'X)Z PH/M
/IFD 1 e N
1 8,10 0,71 1,00 1,00 1,00 578 15,45 0,60
2 2.9 0,63 1,00 1,00 1,00 6,19 12,38 0:64
3 30,40 0,83 1,00 1,00 1,00 25,50 249,25 - 2.63
4 9.23 0,83 1,00 1,00 1,00 7.6% 4,08 0,79
5 8,53 0,71 1,00 1,00| 1,00 6,09 13,02 063
3 11,01 0.7 1,00 1,00} 1,00 7.86 343 0.8
7 10,83 0.71 1,00 1,00 1,00 7,74 3,90 0,80
8 17,35 0,63 1,00 1,00f 1,00 10,84 1,28|. 1,2
MEDIA | o 4qm| 3r8s]
Desvio Padréo . - - . 2 8,18
Coef. Variancia © - - 0,63
V% . - I R 1))

&
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
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CNPJ: B8.142.3020001 45 - Fonedlax: {55) 3281 1351 - Rua XY ce Novembro, 438 - CEP 96.570-000 - Cagapava do Sul - RS SMPMA
N° n\'lig/l:; Fr;?:ro?.e F. Esq of:;'fu Hom:gr:ﬁ:izqdo (Xi-X)* PH/M

1 8,10 0,71 1,00 1,00 1,00} 578 0,60 0,78
2 2,91 0,63 1,00 1,00 1,00 6,19 0,69 0,83
4 2,23 0,83 1,00 1.00 1,00 7,69 1,04 1,03
5 8,53 0.71 1,00 1,00 1,00 6,09 0,67 0,82
é 11,00 0.71 1,00 1,00 1,00 7.86 1,11 1,05
7 10,83 0.71 1,00 1,00 1.00 7.74 1,08 1,04
8 17,35 0,43 1,00 1,00 1,00 10.84 2.1 1,45

MEDIA | T e 4L 748[07 T 1,08,

Desvio Padrao 1,02

Coef. Varidncia 0,14

CV% 14%

Nr Dados 7,00

Graus Lib.(Nr dados - 1) 6,00

intervalo de confionga & % - 0,85:

Nivel de conflanca - Erro |, :0,15

DistibuicGot [/ ¥ 1,65

t*3$/Raiz{n-1) 0,49

8.1 Cdiculo dos valores
Valores

 Limite Superior® | . - R$ Y e o, T gI5 R E - - 0002071088
Média ~ ) ' J RS %awy T 746 RS = 1.566,17
Limite Inferior . . . < wed| RS Y a0 677 [R$S-w L . ¢ 5 142146
Area do Imével (m2) 210,00

8.2 - Identificagdo e Caracterizagdo das varidvels
Sdo variaveis a serem consideradas para deferminag&o do valor do imdvel, os

seguintes par&metros:

- locdlizacd@io em logradouro publico com infra-estrutura urbana, em drea

urbanizada;

- Compatibiidade com reiagdo a usos estabelecidos pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio;
- Compertamento do mercado imobilidgrio nc momento com relagdoc Q
iméveis de caracteristicas semelharnites;
- Valor unitdrio estabelecido com base em outros iméveis com caracteristicas
semelhantes comercializados nas proximidades;

\JJ\J
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8.3 - Diagnéstico de mercado .

A pesquisa de mercado permitiv a obteng¢do de 08 (oito} imdveis com
caracteristicas infrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, supracitadas, cujas
caracteristicas  enconfrom-se  detalhadamente  descritas  no  planitha de
homogeneizagdo.

9 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A avaliag@o do Imével, foi elaborada com base em vistoria no locdl, situagdo
e valores de mercado relativos a iméveis de caracteristicas semelhantes considerados os
parGmetros caracterizados no item 8.1 e diagndstico apresentado no item 8.3;

10 - CONCLUSAQ

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, ulilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
ponderando as tais caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas
de homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinacdo do valor levando em
consideragdo as diversas tendéncics e flutuagdes do Mercado Imobilidrio, conclui-se que
o Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Andlise Mercadoldgica é
de R$ 1.565,00 (hum mil quinhentos e sessenta e cinco reais). Admitindo-se uma variacdo
entre os limites inferior e superior apresentado no item 8.1,

Cacgapava do Sul, 10 de agosto de 2023.

/
-~ —-ﬂ
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// Pg Marcefo de Souza Silva - SMPMA
. Arqu:’feto Urbe(nlsic CAU . Engenheiro Civil CREA n° 081.684-D

-

chD T e TR U S &
e/Melo - SMPMA Giane do Silv Tpes SMPMA
¢Oes - CFT n°® 0049636405-7 Arquiteta Urbanista - CAURS A 142.294-4

Delcio Trindad
Técnico em‘Eé')
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PORTARIA N° 25.533, DE 07 DE AGOSTO DE 2023

DESIGNA
COMISSAC MERCADOLOGICA
AVALIAGAQ DE IMOVEL

MEMBROS PARA CONE

O PREFEITG DO MUNICIPIO DE CﬁCADA‘J’l 30 S,

ESTADO DO RIC GRANDE DQ SUL, no usc das atribuigdes ue th2 s3g confondas
oeis legistagao em vigor.

RESOLVE:

Art. 1% DESIGNAR, o5 membroz abaike r=i8C00&a0308 para

compor 8 Comissdo Técnica Especifica para Avalia
Urbano. localizado a2 Rua Jo&o Faria de Qliveira Lima n® 57
28212023/SMPMA. como segue:

Lervidores Matricula
Pauiico José de Vargas 477732-2
Aearceio de Souzs Silva 478261-5
Delcic Trindade Melo 477740-9
Schaiane ¢ga Silva Lopes 478971-7

éo Mercadoidgica de imdvel
. confarme Memoiando n®

Ari. 2° Esta Poitariz entra em vigor na data de sua dubiuacso
GABINETE DO PREFEITO DC MUNIGCIFIO OE CACAFPAVA
DO SilL, 20s 07 {sete) dia do més de agosto de dois mil e vinte e frés (2023}
. ' A
//'!{}i
,HL} .
- R LR
Lui Cf‘a, 2% Gyglielmin
H'ice F' f ng; f{)";_."\ﬂpn‘lr i
o
\‘- -
Registre-ge e Pubuque -8}
/ Puiticado ne Mural da Prefeitura

///'fc’/v A

..Lu. Fﬁnto forres
Secretario de Municipio
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