SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 10 DE 17 DE AGOSTO
DE 2022

Altera a Lei Complementar n°. 36/2018,
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O Povo do Municipio de Espera Feliz/MG, por seus representantes aprova, e eu,
Prefeito Municipal, em seu nome sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° — A Lei Complementar n°. 36/2018, de 18 de maio de 2018, que dispde
sobre o uso e parcelamento do solo urbano e rural do Municipio de Espera
FelizZMG, passa a vigorar com as seguintes alteracées: '

Art. 1° — Esta Lei Complementar estabelece as normas de parcelamento, ocupagéo
e uso do solo para fins urbanos e rural do Municipio de Espera Feliz/MG em consonancia
com o que dispde a Lei Organica Municipal, o Plano Diretor Municipal. O parégrafo do
artigo 182 da Constituigdo Federal, a Lei Federal n° 6.766/1979 que dispbe sobre o
parcelamento do solo urbano, o Estatuto das Cidades, o Cddigo de Obras, 0 Cdadigo de
Meio Ambiente, o Cédigo Tributério, a Lei Federal n° 13.465/2017, o Estatuto da Terra,
suas alteracdes e legislagbes correlatas.
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Art. 9°— O parcelamento do solo para fins urbanos sera realizado nas formas de
loteamento, desmembramento e fracionamento, e dependera da aprovagéo e licenga da
Prefeitura Municipal através de seus 6rgaos competentes.

Paréagrafo tnico. A titulo de classificagdo administrativa, o loteamento podera ser “completo
ou simplificado”, “aberto ou em condominio”

Art. 10 — Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, nos limites

previstos na lei municipal de perimetro urbano ou em areas declaradas de expans&do
urbana.

(...)

/Il — em terrenos com declividades igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes, no plano municipal
indicadas via Decreto;
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Art. 12 = Nenhum curso d’adgua podera ficar no interior ou junto as divisas dos lotes,
sendo respeitada a area de preservagao permanente.
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Art. 13 — A prefeitura poderé exigir a reserva de faixas néo edificaveis no interior ou
junto a divisa de lotes, para instalagédo de redes de infraestrutura urbana.
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Art. 14 — Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona rural,
devendo-se ser destinados a exploragao agricola, pecuaria, agroindustrial, extrativista,
exceto o disposto no §4° deste artigo.

§ 1° - Néo sera permitido em é&rea rural parcelamento inferior a fragdo minima de
parcelamento exigida pela legislagéo estadual ou federal, quando couber.

§ 2°- A averbagéo da descaracterizagéo do uso da propriedade rural para fins urbanos na
matricula do imével seré realizada no ato do registro do parcelamento junto ao Cartério de
Registro de Iméveis competente.

§ 3°- A modificagéo do uso de propriedade rural para fins urbanos, em areas situadas
dentro do perimetro urbano, em zona urbana, de expansédo urbana ou de urbanizagdo
especifica é objeto de autorizagédo do Poder Executivo municipal, nos termos desta Lei
Complementar ou do Plano Diretor.

§4° - Em conformidade com 0 Decreto n° 62.504 de 08 de abril de 1968, ficam autorizados
os desmembramentos de imdvel rural, que comprovadamente se destinem a um dos
seguintes fins:

| - Desmembramentos decorrentes de desapropriagdo por necessidade ou utilidade

publica, na forma prevista no Cédigo Civil e na legislagao complementar.

|| - Desmembramentos de iniciativa particular que visem a atender interesses de
Ordem Publica na zona rural, tais como:

a) Os destinados a instalagdo de estabelecimentos comerciais, quais sejam.

1 - postos de abastecimento de combustivel, oficinas mecénicas, garagens e
similares;

2 - lojas, armazéns, restaurantes, hotéis e similares;
3 - silos, depésitos e similares.
b) os destinados a fins industriais, quais sejam:

1 - barragens, represas ou agudes;

2 - oledutos, aquedutos, estagbes elevatérias, estagdes de tratamento de agua,
instalagdes produtoras e de transmisséo de energia elétrica, instalagoes transmissoras de
rédio, de televiséo e similares;

3 - extragdes de minerais metélicos ou ndo e similares;

4 - instalagédo de industrias em geral.



c) os destinados a instalagéo de servigos comunitérios na zona rural quais sejam:
1 - aeroportos, estagoes ferroviarias ou rodoviarias e similares;

2 - colégios, casas de repouso, educandérios, centros de educagao fisica e
similares;

3 - centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais e similares;
4 - postos de satde, ambulatérios, hospitais, creches e similares;

5 - igrejas, templos e capelas de qualquer culto, cemitérios ou campos santos e
similares;

6 - conventos, mosteiros ou organizagées similares de ordens religiosas
reconhecidas; .

7 - areas de recreagdo publica, cinemas, teatros e similares.

§ 1°- Fica estabelecido que para todas as solicitagbes de expansao urbana nos limites
do municipio, 0 proprietério/empreendedor devera apresentar:

Il - Planta topogréfica e Memorial Descritivo da area a ser urbanizada;

|| — residenciais, exceto as de interesse social:

a) testada e largura média minima de 5,00m (cinco metros).




V — via interna de condominio de lotes - largura minima: 6,00m (seis metros).

(..

VI — via interna de loteamentos simplificados - largura minima: 6,00m (seis metros).

lll— vias internas de loteamentos simplificados e condominio de lotes: 1,20m

(...)
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Art. 26 — As vias sem saida ndo poderéo ter comprimento superior a 300, 00 (trezentos
metros) e deverao possuir praga de retorno que permita a inscrigdo de um circulo com
didgmetro minimo de 10,00m (dez metros) na caixa de rolamento.
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Art. 28 — Nos loteamentos com mais de 150 (cento e cinquenta) lotes, deverdo ser
reservadas areas para uso publico correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) da
area parcelada da gleba, sendo 5% (cinco por cento) destinado a area de recreagéo e 5%

(cinco por cento) destinado ao uso institucional & 10% (dez por cento) para area verde.

Art. 29 — Nos loteamentos menores € desmembramentos de glebas urbanas em lotes, a
4rea reservada ao dominio publico sera, no minimo, de 5% (cinco por cento) destinada a
recreagdo ou ao uso institucional, ficando a escolha a critério da Prefeitura Municipal,
conforme a necessidade da zona a ser loteada e 10% (dez por cento) para area verde.
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Art. 33— O somatério da area de dominio publico, incluindq os logradouros, areas verdes,
4rea de recreagdo e de uso institucional ndo podera ser inferior a 20% (vinte por cento) da

4rea parcelada da gleba no caso do art. 28 e de 15% (quinze por cento) no caso previsto
no art. 29 desta Lei.
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Segéo IV
Dos Loteamentos Completos e Infraestrutura Urbana
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Paragrafo tinico — éreas dentro do loteamento que apresentarem inclinagéo superior a 30%
néo poderéo ser parceladas, sendo consideradas &reas ndo edificantes.

§1° — Para regularizag&o das edificagbes existentes na gleba a ser parcelada, atendidas
as exigéncias legais, o proprietario, loteador administrador ou o Gestor Publico, devera
apresentar projeto arquiteténico conforme previsto no Cédigo Municipal de Obras, parecer
técnico da Secretaria de Meio Ambiente e Defesa Civil, podendo, se o caso, a aplicabilidade
da norma de regularizagéo fundiéria urbana (Reurb) prevista na Lei Federal 12.512/2011,
de 14 de outubro de 2011.

§2°- As edificagbes clandestinas impossiveis de serem regularizadas, construidas em lotes
irregulares localizados em areas consideradas improprias para edificagdo, séo de
responsabilidade do proprietario da gleba.

Art. 54 — REVOGADO
| - REVOGADO
Il - REVOGADO

Paragrafo tnico — Os lotes localizados em trechos com declividade superior a 15% (quinze
por cento) e nas esquinas deverdo apresentar testada minima de 10m (dez metros), sendo
vedado o seu desdobro.

Art. 63 — No condominio Horizontal de Lotes fica dispensada a necessidade de
transferéncia de &reas para o Municipio.

§1° - As areas formadas por ruas, areas verdes e areas institucionais, que se destinam ao
acesso de cada unidade auténima, permanecerao sendo de particulares.
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§2°- A unidade auténoma seré o lote e néo a edificagdo sobre este.

§3° - Para aprovagdo desta modalidade de empreendimento fica indispenséavel dos
seguintes requisitos:

| — requerimento solicitando o registro da instituigéo condominial;
Il - apresentagao de projeto, contendo o que segue.

a) memorial descritivo informando todas as particularidades do empreendimento, tais

como, descrigdo das unidades autbnomas contendo especialmente as areas privativas,
comum e total e a fragéo ideal correspondente na area total;

b) planta de lotes;

c) planilha de calculo de areas;

d) REVOGADO;

e) REVOGADO;
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) do responsavel pelo projeto.

CAPITULO VII
DOS LOTEAMENTOS SIMPLIFICADOS

Art. 72 — Para efeitos desta Lei Complementar, Joteamento simplificado € 0 parcelamento
de solo, exclusivo de area legalmente delimitada, definida como 4rea de expanséo urbana,
destinado ao uso residencial e/ou comercial, exceto bares, motéis, boates, casas noturnas
e casas de shows, constituido por areas compreendidas entre 500 m? (quinhentos metros
quadrados) e a fragdo minima de parcelamento previsto na legislagdo federal para registro
de imével rural.

Art. 73 — Nos parcelamentos do solo destinados a loteamento simplificado, 0 memorial
descritivo do empreendimento arquivado na Prefeitura Municipal/Secretaria de Obras
devera constar que 0S iméveis ndo poderao ser desdobrados e, no ato da aprovagéo dos
projetos das futuras edificagoes, conste area permeével interna minima de 25% (vinte e
cinco por cento) em cada imével, em relagéo a 4rea total construida, a qual devera ser
gravada na matricula do imével.

Art. 74 — Fica estabelecido que para O parcelamento de solo destinado a Joteamento

simplificado, as areas destinadas a esta modalidade nédo poderao ser contiguas a sede ou
aos Distritos do municipio de Espera Feliz.



Art. 75 — Fica expressamente proibida a alteragao de loteamentos ja implantados para a
modalidade de parcelamento de solo prevista neste capitulo, sendo possivel a alteragado
da modalidade de loteamentos em implementagédo perante a Prefeitura, observada as
exigéncias legais.

Paragrafo Unico — considera-se loteamento ja implantado aquele com registro no Cartorio
de Registro de Imoveis. .

()

Art. 77 — Nenhum projeto de loteamento simplificado localizado em area do municipio
podera ter inicio sem prévia autorizagéo.

a) O loteador da area devera providenciar os equipamentos urbanos necessarios ao
provimento de energia elétrica, em localizagdo estratégica, de forma a permitir que a
iluminagdo urbana e domiciliar seja realizado posteriormente a partir desta instalag&o.

a) o loteador da area devera providenciar a instalagéo de estrutura de abastecimento de
agua que atenda aos adquirentes.

b) a instalagdo de equipamentos para a ligagédo da rede de fornecimento de agua domiciliar,
do ponto de instalagdo principal até o limite das unidades imobiliarias comercializadas,
ficara por conta do loteador.

(...)

a) caso ndo haja instalagéo de rede de coleta e tratamento de esgoto nas proximidades da
4rea do objeto do parcelamento, o loteador deveré disponibilizar no ato da venda, fossa
ecoldgica para cada unidade imobiliaria comercializada ou consignar em escritura o
momento da disponibilizagdo da fossa ecoldgica.

b) havendo rede de coleta ou tratamento de esgoto nas proximidades, o loteador da area
dever4 realizar as obras de infraestrutura do ponto existente da rede até os limites das
unidades imobilidrias comercializadas.



(...)

Art. 80 — Na hipétese de loteamento simplificado em condominio fechado, a coleta de
residuos solidos seréd de exclusiva responsabilidade dos moradores, proprietérios ou
condéminos, respeitadas as orientagbes da secretaria competente e regras desta
municipalidade.

Art. 81 — Nos parcelamentos do solo destinados a loteamento simplificado serdo permitidas
apenas edificagoes classificadas como horizontal.

{.-:)
Segéo |
Do Projeto de Loteamento Simplificado com Vistas a Aprovagéo

(---)

Art. 87 — A aprovagdo dos projetos de loteamentos “‘completos ou simplificados” e
condominios de que trata esta Lei Complementar, assim como dos projetos de
desmembramentos para os quais esta Lei Complementar exige a execugédo de obras de
infraestrutura, fica condicionada a prestagdo de garantia e a assinatura de Termo de
Compromisso pelo loteador/empreendedor.

§1°-Parao parcelamento de solo na modalidade simplificados, sera permitido caugéo de
10% (dez por cento) do numero de areas constantes no projeto de parcelamento.

§ 2°— Quando se tratar de caugdo em lotes ou caugédo de imoéveis, 0 pacto de prestagao
de garantia sera celebrado por contrato, até o valor de 30 (trinta) salarios minimos vigente
no pais, acima deste valor, seré celebrado por escritura, devendo 0 mesmo, ser averbado
junto & matricula da gleba ou do imoével.

()

Art. 98 — Os afastamentos frontais minimos estabelecidos para as construgbes no
municipio serdo de:

| — 5,00 m (cinco metros) de cada lado, a partir do meio fio, das rodovias municipais,
estaduais e federais, salvo maiores exigéncias dos 6rgaos rodoviarios municipal, estadual
e/ ou federal.

()
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Art. 122 - REVOGADO
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Art. 130 — Os casos omissos na presente Lei Complementar Municipal, seréo resolvidos
pela Prefeitura Municipal, mediante Decreto Municipal, antecedido de fundamentagéo
técnica de érgdos e ou departamentos do Municipio, do Estado de Minas Gerais ou do
Governo Federal.

§1° — A Prefeitura Municipal podera estabelecer, por Decreto, normas ou especificagoes
adicionais para execugéo de obras previstas nesta Lei Complementar.

§2° - O parcelamento do solo para fins urbanos que provir lotes com testadas, larguras e
4reas inferiores as medidas minimas exigidas nesta Lei Complementar podera ter seu
registro efetuado no Cartério de Imével competente, deste que sua finalidade seja
institucional e de utilidade publica.

Art. 2° — O Poder Executivo podera alterar,, via Decreto Municipal, a
nomenclatura técnica dos chacreamentos aprovados atraves de legislacao
municipal, anterior a publicacao desta Lei, nao ficando obrigatério, a substituicao
da documentacdo aprovada em face de alteracdo de denominagao do
empreendimento.

Art. 3° — O Poder Executivo publicara, em até 30 (trinta) dias, a contar da
data de publicagao desta Lei, a integra da Lei Complementar 36/2018, com as
alteragoes resultantes desta Lei.

Art. 4° — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sala das Comissoes, 01 de margo de 2023

Comissio de Legislacao, Justica e Rgd?géo Final
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.10/2022

COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
RELATOR: PAULO SERGIO FELIPE :
DESCRICAO DO PROJETO

Altera a Lei Complementar n°. 36/2018, de 18 de maio de 2018, que dispde
sobre o0 uso e parcelamento do solo urbano e rural do Municipio de Espera
FelizZMG e da outras providéncias.

RELATORIO

As discussoes e o parecer emitido através da Comisséo de Obras € Servigos
Publicos se direcionam a analisar a forma como o parcelamento do solo pode
ordenar o desenvolvimento da cidade, da propriedade urbana € em area de

expanséo, integrando a politica urbana do municipio.

O Projeto de Lei Complementar n. 10, sofreu inumeros ajustes para atender

o disposto no inciso XV, art. 2° da Lei 6.766/1 979 que coloca como objetivo a

simplificagdo da legislagao de parcelamento, uso € ocupagéo do solo e das

normas edilicias.

O Projeto de Lei tramitou com ampla participacao popular, incluindo uma
composicao com representantes de diversos segmentos sociais em audiéncia

publica realizada nesta Casa.

Sobre a definicdo loteamento em condominio, a Lei 13.465/2017, conhecida
como Lei da Reurb, criou 0 condominio de lotes, definitivamente regulado com

ainclusdo do artigo 1.358-A do Cédigo Civil: “Pode haver, em terrenos, partes

designadas de lotes que sao propriedade exclusiva € partes que sao

propriedade comum dos condéminos’. Aplica-se, no qué couber, ao

Eondominio de lotes o disposto sobre condominio edilicio. J
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Este dispositivo, cumpre 0 art. 1.331 do Cédigo Civil. A nova lei também
adequou o conceito de lote estabelecido na Lei 6.766/1979, Lei de
parcelamento e uso do Solo urbano, incluindo o § 7° no artigo 2% “o lote
podera ser constituido sob a forma de imével autébnomo ou de unidade

imobiliaria integrante de condominio de lotes’.

Sobre os servigos publicos, na modalidade administrativa loteamento em
condominio, como se trata de propriedade estritamente privada, incluindo das
areas comuns aos conddéminos, a infraestrutura basica constante no §5° do
art. 2° da Lei n. 6.766 nao se aplica nas areas internas ao condominio,
deixando o Poder Publico de prover O escoamento das aguas pluviais,
iluminacéo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel,
energia elétrica publica & vias de circulacéo, conforme §3° do art. 1.358-A do
Cadigo Civil.

A Comisséo de Obras e Servigos Publicos se manifesta favoravel ao Projeto
de Lei Complementar n. 10/2022, nos termos do substitutivo regimentalmente

apresentado pela Comiss3o de Legislagao, Justica e Redagao Final.

Sala das Comlssoes Espera Fehz, 14 de margo de 2023

S|~
ULo SE GIO LlPE
Presidente - Relator designado pela Comissao de Obras e Servicos Publicos
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Pelas Conclusdes PRy
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GRECIA MARIA ALVES FARIA DE oLV
Vereadora m fo titular da COSP

.

jO £ AUGUSTO GOMES DA SILVA.
Vereador membro titular da COSP



PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.10/2022
COMISSAO DE FINANGAS E ORGAMENTO
RELATORA: MARIA IZABEL DE SOUZA
DESCRICAO DO PROJETO

Altera a Lei Complementar n°. 36/2018, de 18 de maio de 2018, que dispde sobre
o uso e parcelamento do solo urbano e rural do Municipio de Espera FelizZMG e da
outras providéncias.

RELATORIO

A Comissdo de Finangas € Orgamento observou a inexisténcia de custos,

despesas, investimentos ou gastos com este Projeto de Lei Complementar. E um

Projeto de alteragédo no parcelamento do solo, portanto, nao tem implicagdes

financeiras e impacto diante da Lei Orgamentaria Anual ou da Lei de Diretrizes

Orcamentarias para o exercicio financeiro de 2023.

O Projeto de Lei cumpre a Lei de Responsabilidade Fiscal e atende a todas as

exigéncias desta Comissdo, 0s principios da legalidade, impessoalidade,

moralidade, publicidade € eficiéncia.

PARECER FAVORAVEL AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR NA FORMA
DO SUBSTITUTIVO APRESENTADO PELA COMISSAO DE LEGISLAGAO,
JUSTICA E REDAGCAO FINAL

Sala das Comissoes, Esper eliz, 15 de margo de 2023

MARIA (ZABEL DE SOUZA
Presidente - Relato sigrid 2 Comissao de Finangas € Or¢gamento
s Conclusoes

CLAUDI BERTO DE SOUZA
Vereador membro titular da CFO

SILMAR REIS

Vereador membro titular da CFO



