Prefeitura Municipal de Santa Maria de Jetiba
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Santa Maria de Jetiba-ES, 26 de Fevereiro de 2021.

MENSAGEM N° 003/2021
ENCAMINHA PROJETO DE LEI N° 003/2021, QUE
DISPOE SOBRE o (PRE) PROGRAMA DE
REGULARIZAQAO DE EDIFICAQ()ES EXECUTADAS EM
DESACORDO COM A LEI NO MUNICIPIO DE SANTA
MARIA DE JETIBA/ES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador ELMAR FRANCISCO THOM

Presidente da Camara Municipal de Santa Maria de Jetiba

Senhor Presidente,
E demais Vereadoras e Vereadores.

O Projeto de Lei ora submetido a apreciacdo desta Casa Legislativa tem como objetivo dispor sobre o
Programa de Regularizacao de Edificacdes executadas em desacordo com a lei no municipio de Santa
Maria de Jetiba.

Considerando que o municipio de Santa Maria de Jetiba € um dos municipios mais prosperos do Estado do
Espirito Santo, com uma atividade econdmica intensa, o que acarreta significativa geracdo de empresa e
renda. Considerando que esse cenario contribuiu para o crescimento das areas urbanas, com inUmeras
construcdes, onde, infelizmente, nem todas, tiveram seus projetos previamente aprovados pelo municipio,
muitas sendo embargadas, inclusive algumas com ordem de demoli¢do, por meio de decisdo judicial, por
ndo respeitarem as regras de edificacdes contidas na legislagdo municipal.

Fato é que, em alguns casos, as edificagfes foram feitas h4 muitos anos, algumas antes mesmo da
existéncia de determinadas normas que regulamentam as edificagbes no territério municipal. Outras,
atendem somente em parte as normas, e, por questdes técnicas nao é possivel que se fagam as alteragcdes

necessarias, tornando-se em verdade, impossivel de serem regularizadas.

Assim, o Programa de Regularizacdo de Edificacdes tem a funcdo de regularizar situa¢des consolidadas,
ndo se tratando de um beneficio ao particular, mas sim, de uma acdo que busca atender ao interesse
publico, de forma a regularizar situac6es preexistentes, mediante o pagamento de multa compensatéria e

atendimento aos padrdes minimos a serem estabelecidos no instrumento legal.

Na expectativa da aprovacédo do mesmo em REGIME DE URGENCIA, com ancoras no §1° do Art. 48 da
Lei Orgénica do Municipio de Santa Maria de Jetiba, apresentamos a Vossa Exceléncia e aos ilustres

Vereadores Santamarienses, 0s nossos votos de elevado apreco e distinta consideracgéo.

Atenciosamente

HILARIO ROEPKE
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° 003/2021

DISPOE SOBRE O (PRE) PROGRAMA DE
REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES
EXECUTADAS EM DESACORDO COM A LEI NO
MUNICIPIO DE SANTA MARIA DE JETIBA/ES E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Santa Maria de Jetiba, Estado do Espirito Santo.
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Capitulo |
DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO DAS EDIFICAQOES - PRE

Art. 1° Fica instituido o Programa de Regularizacdo de Edificacdes - PRE que é o
procedimento de regularizacdo para edificacBes existentes até 31 de dezembro de 2016, mediante
pagamento de contrapartida financeira referente ao impacto gerado pelo ndo atendimento aos parametros
estabelecidos nas legisla¢des urbanisticas e edilicias municipais.

Art. 2°. O Programa de Regularizacédo de Edificacdes - PRE ficard a cargo da Secretaria
de Obras e Infraestrutura - SECOBR, por meio da Comisséo de Regularizacdo de Edificacdes - CRE, e tem
como objetivos:

| - Promover a regularizacdo, nos casos permitidos em lei, de edificacdes irregulares,
publicas ou particulares;

Il - Elaborar estudos para identificar as causas de edificacdes irregulares e propor
medidas adequadas de correcao e prevencao;

Il - Propor medidas corretivas ou preventivas, gerais ou especificas, em defesa do
patrimdnio e do interesse publico.

Capitulo Il 5
DA ADMISSIBILIDADE DA REGULARIZACAO

Art. 3°. Poderéo ser regularizadas no Municipio de Santa Maria de Jetiba/ES as obras
concluidas em desacordo com as normas existentes para fins de concessao do habite-se.

Art. 4°. Serdo passiveis de regulariza¢do as obras:

| - Executadas sem a aprovacdo ou executadas em desacordo com o projeto aprovado
pela Prefeitura;

Il - Que foram objeto de notificacdo, embargo, multa entre outras situagdes pelo setor de
fiscalizacdo de obras deste municipio para os quais constem processos judiciais pendentes de julgamento;

IIl - Com invasdo ao sistema viario e a inobservancia aos recuos, afastamento, a taxa de
ocupacdo, ao coeficiente de aproveitamento, sem vaga de estacionamento entre outras situacdes
analogas;

IV - Com vaos de iluminagcédo e ventilacdo com distancia inferior a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) da divisa, desde que expressamente autorizados por vizinho, conforme Termo de
Anuéncia da Vizinhanca,;

V - Com a projecédo de elementos construidos, tais como, marquise, balango de corpo
fechado, sacada, terraco ou varanda, de pavimentos superiores de edificacbes, com avanc¢os dos beirais,
sobre o passeio publico;

VI - Com pé direito inferior a 2,70m, escadas e corredores principais de uso coletivo
inferior a 1,20 m, entre outras situacBes analogas que desrespeitem o Cdodigo de Obras municipal Lei
n°27/1989 e o Plano Diretor Municipal (PDM);

VII - Que possuam calcada com largura inferior a 1,50m, desde que comprovada a sua
existéncia anteriormente a 31 de dezembro de 2016;

VIIl - Que ndo atenderem a acessibilidade, Decretos Municipais de n°733/2018,
n°734/2018, n°735/2018, n°736/2018, n°737/2018, Decreto Federal n°5.296/2004 e Lei Federal n°
13.146/2015 desde que comprovado a impossibilidade técnica apresentada por laudo profissional.
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IX - Que estiverem edificadas total ou parcialmente em areas de preservagdo permanente
e de interesse ambiental situada em areas submetidas a regime especial de protecdo ambiental, desde que
prevista autorizacdo na Lei Complementar n° 2133/2018(Cédigo Municipal de Meio Ambiente) ou apds
parecer favoravel da Secretaria de Meio Ambiente;

Capitulo Il y
DA INADMISSIBILIDADE DA REGULARIZACAO

Art. 5°. Nao sera passivel de regularizacado, a edificacao:

| - Que estiver situada em area mapeada de risco definida pelos érgdos competentes,
salvo parecer favoravel do 6rgdo de andlise de risco;

Il - Que estiver localizada em area tombada, de interesse de preservacdo do patriménio
histérico e cultural ou inserida em perimetro de tombamento ou area de preservacéo do patriménio histérico
e cultural,

Il - Que estiver situada em areas de faixa de dominio ou congéneres, salvo parecer
favoravel do 6rgéo;

IV - Que estiver situada em area mapeada como loteamento irregular ou clandestino pela
Secretaria de Obras e Infraestrutura - SECOBR,;

V - Que estiver muito préxima a rede elétrica da concessionaria de energia elétrica do
Estado, causando risco a vida, salvo remocao dos fios ou outra providéncia mitigadora;

VI - Que tenha as &guas pluviais provenientes da cobertura lancadas para os terrenos
vizinhos ou diretamente para os passeios publicos, sendo aceita a coleta de aguas pluviais por calhas e/ou
por tubos localizados no interior do terreno e por baixo do passeio publico, com langamento direto na sarjeta
da via ou em rede de agua pluvial;

VIl - Que tenha o esgoto langado em rios, terrenos vizinhos, ruas, estradas, passeios
publicos entre outros, sendo aceito a ligagcao da rede de esgoto quando houver ou fossa filtro e sumidouro.

Capit~ulo v 3
DA REGULARIZACAO DA EDIFICACAO

Art. 6°. Para a regularizacado de edificagdo, o interessado devera protocolar requerimento
dirigido a Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura - SECOBR, para a Comissao de Regularizagao de
Edificacdes -CRE, munido dos seguintes documentos:

I - Requerimento especifico, devidamente preenchido e assinado pelo proprietario,
possuidor ou procurador;

Il - Documentagdo comprobatdrio de existéncia da edificagdo anteriormente & 31 de
Dezembro de 2016, quando possivel;

Il - Copia da carteira de identidade(RG) ou Cadastro de Pessoa Fisica(CPF) do
proprietario ou possuidor;

IV - Copia do comprovante do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ),
acompanhado de copia do ato constitutivo da empresa e cépia da carteira de identidade (RG) ou Cadastro
de Pessoa Fisica(CPF) do representante legal, quando for o caso;

V - Certiddo negativa de débitos da inscricdo imobiliaria(IPTU), fornecido pelo Setor de
Tributacéo;

VI - Boletim de cadastro de im6veis(BCl), fornecido pelo Setor de Tributagao;

VIl - Cépia do Documento de Arrecadacdo Municipal(DAM);

VIII - Projetos arquitetdnicos;

IX - Anotacéo de responsabilidade técnica (ART) ou registro de responsabilidade técnica
(RRT), de elaboracao de projeto devidamente pagos, assinados por profissional competente;

X - Laudo técnico que comprove as condi¢des de seguranca, habitabilidade, estabilidade
e salubridade entre outras questdes técnicas com anotagdo de responsabilidade técnica (ART) ou registro
de responsabilidade técnica (RRT), devidamente pagos, assinados por profissional competente;

Xl - Projeto de combate a incéndio aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar, quando
exigido pela legislacéo;

XIl - Documentagdo complementar que se fizer necesséria e justificadamente solicitada
pela Comisséo.
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Art. 7°. O proprietario ou possuidor respondera civil e criminalmente, pela veracidade da
documentacao apresentada no Processo de Regularizacédo de Edificacéo - PRE.

Art. 8°. Todo proprietario, possuidor ou titular de direito sobre iméveis em que existam
edificag6es em situagdo irregular poderdo ser objeto de analise e decisédo pela Comissao de Regularizacéo
de Edificacdes(CRE), desde que impraticavel uma reparacao fisica, nos moldes da presente Lei.

§1°. O proprietario ou possuidor do imével a regularizar poderd ser notificado pela
Comissao a adequar a edificacdo, quando possivel, que estd em desacordo com as normas técnicas e
legislacdo aplicaveis a espécie, quanto a habitabilidade, estabilidade, acessibilidade, salubridade,
seguranca, higiene, saneamento basico, entre outras situacées.

§2°. As adaptacdes necessérias nas edificacbes, conforme disposto no caput do artigo,
poderdo ser permitidas apos licenca de autorizagdo expedida pela Comissao;

§3°. O prazo para cumprimento das adaptacdes conforme disposto no caput do artigo
sera de 120 (cento e vinte) dias, prorrogavel, quando necessério, conforme parecer fundamentado da
Comisséo;

84°, As edificagcBes destinadas as atividades cujo uso seja definido como proibido no local
pela legislacdo vigente serdo objeto de andlise pela Comissdo o qual proferira parecer que podera
estabelecer medidas mitigadoras, corretivas e/ou compensatérias ao proprietario ou possuidor.

Art.9°. ApOs finalizados os procedimentos de regularizacdo pela Comissdo de
Regularizac¢é@o de Edificacdes(CRE) sera autorizado a expedicdo do Alvard de Regulariza¢édo de Edificagdo
e a Certiddo de Conclusdo da Obra(Habite-se), bem como sera permitido a entrega ao interessado de uma
ou mais vias carimbadas do Projeto.

Art. 10. Para casos que a Comissdo de Regularizacdo de Edificacdes(CRE) julgar
necessario solicitard a analise e pronunciamento sobre matérias de competéncia das Secretarias
diretamente relacionadas com o procedimento de regularizagdo da edificacdo, como Secretaria Municipal
de Fazenda, Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Secretaria Municipal de Planejamento, Procuradoria
Municipal entre outras.

Art. 11. Os empreendimentos geradores de impacto de vizinhanca estabelecidos em
legislacdo especifica serdo objeto de andlise por parte do Comissao de Regularizacdo de Edificacdes(CRE),
gue poderd propor medidas mitigadoras ou compensatdérias por meio de Termo de Ajuste de Conduta (TAC),
de acordo com o impacto gerado, a ser celebrado entre a municipalidade e o requerente do processo de
regularizacéo.

Art. 12. Na paralizagdo do Processo de Regularizagdo de Edificacdo - PRE por prazo
superior a 120(cento e vinte) dias por culpa exclusiva do interessado, apés o “Comunique-se” ao requerente
nos diversos meios de comunicagéo cabiveis e das diversas formas possiveis de ciéncia, o procedimento
administrativo ir4 para o arquivo da Prefeitura.

Art. 13 N&o cabe ao Municipio o reconhecimento do direito de propriedade dos iméveis
cujo deferimento do pedido de regularizacdo ndo gera qualquer direito subjetivo a indenizacdo ou retencao
por benfeitoria, conforme artigo 13° da lei 027/1989.

Art. 14. Os processos de regularizacdo de edificacdes, em tramitacao, ficardo sujeitos as
disposicdes desta Lei, no que couber, respeitando direitos adquiridos.
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_ Capitulo V B
DA EXISTENCIA DA CONSTRUCAO

Art. 15. Ap6s o protocolo do pedido a Comissao de Regularizacéo de Edificag6es(CRE)
da Secretaria Municipal de Obras, sera efetuado vistoria por 2 (dois) membros para verificagcdo da
conformidade da construgéo, "a regularizar", com o projeto apresentado, sendo que a comprovagéo da
existéncia da edificagdo construida podera se dar por meio da apresentagdo e andlise de qualquer um dos
seguintes documentos:

| - Lancamento no Cadastro Imobiliario Municipal, com a identificacdo da area construida,
conforme dados do Superintendéncia de Tributagdo(SUPTRI) ou outro érgdo, em que podera constar a
metragem e o0 uso do imével objeto da regularizacao;

Il - Qualguer documento oficial expedido pela Municipalidade, que comprove ser a area
construida como; notificacdo ou embargo relativo a construcéo, auto de infracdo relativo a construcéo, entre
outros documentos;

Il - Qutras solicita¢cdes a municipalidade, por meio de procedimentos administrativos que
comprovem haver uma edificacao;

IV - Levantamento aerofotogramétrico do Municipio ou de outro 6rgao oficial por ele
reconhecido, no qual devera constar referéncia a data do voo;

V - Imagem de satélite oficial datada;

VI - Outros documentos idéneos como fotos, contas de energia ou agua, entre outras
provas a critério da Comisséo de Regularizacdo de Edificacdes(CRE) que sejam suficientes a formacao do
convencimento de que havia uma edificacdo anteriormente a 31 de Dezembro de 2016.

Paragrafo Unico. Sera considerado concluido e com condigdes minimas de
habitabilidade a edificacdo que possuir cobertura, vedacgao, instalacéo elétrica e hidrossanitaria, conforme
apurado em vistoria no local pelos membros da Comisséao.

3 Capitulo \ 3
DA COMISSAO DE REGULARIZACAO DE EDIFICACAO - CRE

Art. 16. Fica instituida a Comiss@o de Regularizagdo de Edificacdes(CRE), que sera
responsével direta pelo Programa de Regularizacdo de Edificacbes - PRE, que coordenara todos os
tramites de regularizacéo de edificagbes, e cujas atribuicbes e responsabilidades seréo:

| - Atuar nos Procedimentos de Regularizacdo de Edificacdes existentes até a data de 31
de dezembro de 2016, bem como o pagamento de contrapartida financeira referente ao impacto gerado
pelo ndo atendimento aos parametros estabelecidos nas legislac6es urbanisticas e edilicias municipais;

Il - Andlise dos processos de regularizagdo das edificacfes existentes antes da vigéncia
da Lei 027/1989 (Cdbdigo de Obras), da Lei 922/2006 (Plano Diretor Municipal de Santa Maria Jetiba) e da
Lei Federal N.° 10.098, de 19 de dezembro de 2000 que estabelece normas gerais e critérios basicos para a
promocéao da acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, regulamentada pelo
Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004,

Il - Analise de projetos, pareceres, interferéncias, intervengdes relacionadas a
regularizacé@o das edificacdes em razdo do ndo atendimento aos pardmetros estabelecidos nas legislagdes;

v - Atuar nas atividades de monitoramento das unidades em processo de
regularizacéo até a expedicao do Alvara de Regularizacao de Edificagdo e do Alvara de Habite-se;

V - Prestar apoio técnico na preparacdo de Audiéncias Publicas, reunides internas e
externas e a respectiva participagdo nas mesmas;

Vi - Representar a Secretaria de Obras e Infraestrutura(SECOBR) junto aos
Conselhos Municipais, Féruns de Discussédo e Audiéncias Publicas com
interface com atribuicdes dos 6rgaos;

VIl - Elaborar e implementar politica de regularizagdo de edificacdes com acdes
mitigatérias para regularizagdo das edificagbes anteriores & 31 de Dezembro de 2016, atendendo ao
interesse publico entre outros principios da Administracao Puablica;

VIIl - Fiscalizar o cumprimento da Legislacdo de Obras e Urbanismo durante o
processo de regularizagcdo, com aplicacdo de penalidades cabiveis em caso de constatacdo de
descumprimento;

IX - Elaborar e implementar politica de regularizacéo de edificagdes no municipio;

X - Possuir levantamentos de Loteamentos Irregulares ou Clandestinos para andlise
dos processos de regularizacéo de edificaces;
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Xl - Julgamento pelo deferimento ou indeferimento do solicitado pelo requerente;
XIl - Propor acdes, elaborar laudos e pareceres, executar tarefas afins;

Xlll - Levantamento fotografico do imdével e do seu entorno;

XIV - Outros documentos e situagBes determinadas pela Comisséo.

Art. 17. Fica instituida a Comissdo de Regularizacdo de Edificacdes(CRE) com a
atribuicdo da regularizagdo das edificagdes do municipio, sendo composta por 7(sete) servidores.

§1°. A composi¢do da Comissé@o de Regularizacdo de Edificacdes(CRE) sera de 3(trés)
comissionados e 4(quatro) efetivos ou contratados, todos do quadro pessoal da Secretaria de Obras e
Infraestrutura - SECOBR, conforme relacionado:

I - 1 (um) Presidente da Comisséo - Secretario de Obras e Infraestruturas;
Il - 2 (dois) Analistas de Projeto da SECOBR;

Il - 2(dois) Funcionarios do Administrativo;

IV - 1 (um) Agente Fiscal de Obra;

§2°. Na falta de algum membro por questdes desconhecidas como por exemplo férias,
afastamento, licenga, etc., o trabalho da regularizacdo podera prosseguir com os demais membros da
Comissao de de Regularizacdo de Edificagbes(CRE).

Art. 18. Eum membro comissionado da Comissdo de Regularizacdo de
Edificac6es(CRE) o Secretério de Obras e Infraestrutura, que exercera a fungéo de Presidente.

Art. 19. Compete ao Presidente da Comissdo de Regularizacdo de Edificagbes(CRE):

I - Presidir e dirigir todos os servigcos, sendo responsavel pela regularizacdo das
Edificacdes aprovadas pela Comissao;

Il - Determinar as diligéncias a cada membro da Comisséo;

Il - Organizar a agenda das reuniées da Comissao;

IV - Outras atribui¢cdes que se fizerem necessérias para o regular funcionamento da
Comisséo.

Art. 20. Os membros da Comissdo de Regularizacdo de Edificacfes(CRE) receberao
gratificacdo mensal de R$ 800,00 (oitocentos reais), considerando a importancia e responsabilidade das
atividades que serdo exercidas;

Capitulo VI
DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 21. Para os casos de impossibilidade de adequacao ou de reparacao fisica do imével
a ser regularizado, sera cobrada contrapartida financeira, ou seja, multa compensatéria.

§1°. Para fins legais, considera-se contrapartida financeira o valor por meio de dinheiro
em espécie, devidamente atualizado, a ser cobrado para fins de compensacéo as irregularidades dos casos
dispostos no caput do artigo.

§2°, A contrapartida financeira prevista nesta Lei devera ser calculada pela Comisséo de
Regularizacdo de Edificacdes(CRE) e cobrada pela Superintendéncia de Tributacdo - SUPTRI por meio de
emissdo Documento de Arrecadacédo Municipal(DAM), de acordo com a gravidade descumprida, com base
na area quadrada do imével a regularizar.

Art. 22. As irregularidades passiveis de analise pela Comissdo de Regularizacdo de
Edificagdes(CRE) serdo classificadas em gravidades e irdo definir o montante da contrapartida financeira,
conforme segue:

| - Gravidade I: em se tratando de ndo atendimento ao Plano Diretor Municipal de Santa
Maria de Jetiba/ES;



Prefeitura Municipal de Santa Maria de Jetiba
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Il Gravidade II: em se tratando de ndo atendimento ao Cédigo de Obras do Municipio de
Santa Maria de Jetib&/ES e a acessibilidade, conforme decretos Municipais de acessibilidade
733/2018,734/2018,735/2018, 736/2018, 737/2018 e Decreto Federal n°5.296/2004 e Lei Federal n°
13.146/2015;

Ill - Gravidade Ill: em se tratando de descumprimento das acdes fiscais para os quais
constem processos judiciais pendentes de julgamento;

Paragrafo Unico. Em de caso de descumprimento cumulativo dos itens I, Il e 1Il o célculo
da contrapartida financeira sera efetuado pelo somatorio dos valores.

Art. 23. A contrapartida financeira a que se refere o artigo anterior tera valor de referéncia
do Municipio de Santa Maria de Jetiba/ES, que deverdo ser convertidos em moeda corrente do Brasil, na
época do lancamento e/ou cobranca, obedecendo aos seguintes critérios:

| - gravidade I:

A) Edifica¢des acima de 80,00 m? a 250 m?: 5 VRSMJ ;

B) Edificagbes acima de 250 m2 a 500 m2: 6 VRSMJ ;

C) Edificagdes acima de 500 m2 a 750,00 m?: 7 VRSMJ ;
D) Edifica¢des acima de 750 m2? a 1.000,00 m2: 8 VRSMJ ;
E) Edificagbes acima de 1.000,00 m2:9 VRSMJ ;

Il - gravidade II:

A) Edificagbes acima de 80,00 m? a 250 m2 10 VRSMJ ;

B) EdificagBes acima de 250 m2 a 500 m2: 11 VRSMJ ;

C) Edificagbes acima de 500 m2 a 750,00 m2 12 VRSMJ ;
D) Edificacdes acima de 750 m2 a 1.000,00 m2: 13 VRSMJ ;
E) EdificagBes acima de 1.000,00 m2:14 VRSMJ ;

Il - gravidade lll:

A) Edificacbes acima de 80,00 m? a 250 m2 15 VRSMJ ;

B) Edificagbes acima de 250 m2 a 500 m2: 16 VRSMJ ;

C) Edificagbes acima de 500 m2 a 750,00 m2: 17 VRSMJ ;
D) Edificacdes acima de 750 m? a 1.000,00 m2: 18 VRSMJ ;
E) Edificagbes acima de 1.000,00 m2:19 VRSMJ ;

Art. 24. O pagamento do valor da contrapartida financeira podera ser parcelado,
observando-se em 12 (doze) parcelas fixas, mensais e sucessivas, sem 0 acréscimo de juros ou corre¢des,
todavia, em caso de expirado o prazo para o pagamento de cada parcela seré cabivel acréscimo de juros de
mora e atualizagdo monetdria, previstos na legislagéo tributaria municipal;

§1°. O pagamento da contrapartida financeira sera efetuado sem prejuizo do pagamento
das taxas e multas ja impostas.

§2°, O valor da Contrapartida Financeira podera ser parcelado além do estipulado no
Caput do artigo, desde que de maneira fundamentada demonstre a impossibilidade de pagamento;

Art. 25. Ficam isentas de pagamento da contrapartida financeira as edificacdes que néo
excedam a 80,00 m? (oitenta metros quadrados) de area construida, com no maximo 01 (um) pavimento.

Art. 26. O proprietario terd isengdo da contrapartida financeira relacionada a respectiva
gravidade quando:

| - Comprovar através de qualquer meio comprobatério a ser analisado pela Comisséo de
Regularizacéo de Edificacbes(CRE), que a edificagao foi construida até a data de publicacdo da Lei n°® 922,
de 23 de novembro de 2006.
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Il - comprovar que a edificagdo tenha sido construida até a data da publicacédo da Lei n°
27, de 07 de novembro de 1989, devidamente comprovado por meio de qualquer meio comprobatério a ser
analisado pela Comissdo de Regularizacédo de Edificacdes(CRE).

Art. 27. O proprietéario tera isencao da contrapartida financeira referente a acessibilidade
gquando comprovar, através de qualquer meio comprobatério a ser analisado pela Comissdo de
Regularizacédo de Edificacdes(CRE), que a edificacao foi construida até a data de publicagéo do Lei Federal
10.098 de 19 de dezembro de 2000 regulamentado pelo Decreto 5.296 de 02 de dezembro de 2004.

Art. 28. O proprietario tera isencao de contrapartida financeira nos casos em que 0s vaos
de iluminacao e ventilacéo estiverem com distancia inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da
divisa, desde que expressamente autorizados por vizinho, conforme Termo de Anuéncia da Vizinhancga;

Art. 29. O “Habite-se” somente sera expedido apds a quitagdo do débito apurado de
contrapartida financeira.

Capitulo VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 30. A cobranca das taxas de aprovacdo de projeto de regularizacdo, Alvara de
Regularizagdo de Edificagbes e Alvara de Habite-se do imovel sera feita utilizando os mesmos indices
estipulados para projetos novos, conforme legislacéo vigente.

Art. 31. Das decis@es proferidas pela Comisséo de Regularizacdo de EdificagBes (CRE),
cabera recurso de reconsideracdo no prazo de 15 (quinze) dias contados da ciéncia da decisdo pelo
requerente, por meio de requerimento préprio, direcionado a Comissao de Regularizacao de Edificagbes
(CRE), e recurso em segunda instancia, no prazo de 15 (quinze) contados da ciéncia da deciséo,
direcionado ao Chefe do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. O objeto do recurso se referird apenas a possibilidade de
regularizac¢é@o da edificacdo, ndo interferindo no pagamento da contrapartida financeira ou outra matéria.

Art. 32. Os casos omissos ou conflitantes serdo analisados pelo Comissdo de
Regularizacé@o de Edificacbes(CRE), que poderd, se entender necessario, realizar Audiéncia Publica sobre
0 assunto.
Art. 33. Para divulgacao desta Lei de Regularizacdo de Edificacbes, a Comissao de
Regularizacdo de Edificacbes(CRE) criard campanha de conscientizagdo da populagdo com relagdo aos
beneficios decorrentes da regularizacdo de edificagbes, objetivando reduzir o ndmero de imoéveis
irregulares.
Art. 34. Séo partes integrantes desta Lei, os seguintes modelos:
| - Requerimento Padrao (Anexo |);
Il - Declaracéo Para Regularizacado (Anexo II);
IIl - Termo de Anuéncia da Vizinhanca, se for o caso (Anexo ).
Art. 35. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao
Art. 36. Revogam-se as disposicdes em contrario.
Registre-se. Publique-se. Cumpra-se.
Santa Maria de Jetiba-ES, 26 de Fevereiro de 2021.

HILARIO ROEPKE
Prefeito Municipal



Prefeitura Municipal de Santa Maria de Jetiba
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO |
REQUERIMENTO PADRAO - PRE

~

Juntada ao Processo n°.
(quando for o caso)
DADOS DO REQUERENTE

Nome:
RG: | CPFICNPJ:
Endereco: Numero:
Complemento: ‘ Bairro:
Municipio: | UF: CEP:
Telefone (fixo): ‘ Telefone (celular):
E-mail:

DADOS DO PROPRIETARIO
Nome:
RG: | CPF/CNPJ:
Endereco: Numero:
Complemento: ‘ Bairro:
Municipio: \ UF: CEP:
Telefone (fixo): ‘ Telefone (celular):
E-mail:

LOCAL DO EVENTO

Endereco: ’ NUmero:
Complemento: Bairro: ‘ CEP:
Inscri¢do Imobiliéria: Inscricdo Mobiliaria:

SOLICITACAO

VENHO PELO PRESENTE REQUERER ALVARA DE REGULARIZAGAO DE EDIFICAGAO, CONSEQUENTE
EMISSAO DA CERTIDAO DE CONCLUSAO DE OBRA (HABITE-SE), DE ACORDO COM OS BENEFICIOS DO
PROGRAMA DE REGULARIZAGCAO DE EDIFICACOES - PRE.

PARA TANTO, JUNTO OS DOCUMENTOS ANEXOS, DE ACORDO COM A LEGISLACAO MENCIONADA.

Santa Maria de Jetiba/ES, em de de 20

Assinatura do Requerente




Prefeitura Municipal de Santa Maria de Jetiba
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO I
DECLARACAO PARA REGULARIZACAO
(Modelo para regularizacdo de edificac&o)

Nés abaixo-assinados, na condicdo de proprietarios, possuidores, autores do projeto e responsaveis
técnicos pela regularizagdo do imovel sito a Rua , inscricao
imobiliaria , declaramos que:

1 - Para efeito de obtencdo do Alvara de Regularizacéo de Edificacdo e Certiddo de Conclusao de Obra
(Habite-se) da Edificacdo e, tendo em vista a obrigatoriedade de apresentar o projeto, afirmamos que o
projeto anexo é fiel as construcdes existentes no local em questéo e atende as exigéncias do Programa de
Regularizacdo de Edificacdes — PRE.

2 - As disposicdes internas dos compartimentos, as dimensdes, as funcées e o desempenho da edificagédo
resultante da regularizacdo atendem as expectativas do requerente e sdo de nossa inteira
responsabilidade.

3 - Estamos cientes de que a aprovacdo deste projeto ndo implica em reconhecimento por parte do
Municipio, sobre o direito de propriedade do terreno em que se encontra o imével e nem gera qualquer
direito subjetivo a indenizacao ou retencéo por benfeitoria.

4 - Declaramos que a edificacdo a ser regularizada apresenta as condicfes de Seguranca, Estabilidade,
Acessibilidade e Salubridade, exigidas pelas normas técnicas e legislacdo aplicaveis a espécie.

5 - N&o existem vaos de iluminacéo e ventilagdo em paredes com recuo inferior a 1,50m da divisa com o0s
lotes vizinhos. Observagdo: Caso exista abertura inferior a 1,50m devera ser apresentado o Termo de
Anuéncia da Vizinhanca.

6 - Declaramos ainda, estar cientes de que as responsabilidades, em fungéo de omisséo, desconformidade,
inverdade ou descumprimento dos termos desta declaracdo, poderdo ser cumuladas na esfera
administrativa, civil e penal, ficando os responsaveis sujeitos as sancdes legais, entre elas aquelas
previstas na Lei n° 10.046, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil , e Decreto-lei n° 2.848, de 07 de
dezembro de 1940 - Cédigo Penal, em especial o previsto no artigo 299, Leis Federais n® 5.194, de 24 de
dezembro de 1966, 6.496, de 07 de dezembro de 1977 e 12.378, 31 de dezembro de 2010 e na Lei n° 27,
de 07 de Novembro de 1989.

Por ser expressao da verdade firmamos a presente.

Proprietario
RG:
CPF:

Responséavel técnico pelo Projeto/Regularizacéo
Nome:

CREAJ/CAU:

ART/RRT:



Prefeitura Municipal de Santa Mavia de Jetiba
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO Il

TERMO DE ANUENCIA DA VIZINHANCA

Declaro, para os fins de direito, ndo me opor a permanéncia da abertura em distancia
inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), voltada para minha divisa ou a distancia inferior a

0,75m perpendicular a divisa com o] imovel de propriedade de
, sito a
, n° _  Bairro inscricdo imobiliaria

nO

Em sendo a expressao da verdade, firmo o presente.

Assinatura do anuente

Nome do anuente:
RG:
CPF:

Endereco:

DEVERA SER APRESENTADA COM FIRMA RECONHECIDA EM CARTORIO



