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Sumula. Dispbe sobre a regularizacao fundiaria municipal, em
conformidade com o disposto na Lei Federal n°® 13.465/17, e no
Decreto Federal 9.310/18, e considerando:

Que a regularizagao fundiaria &€ um direito social e & condigao
para realizacao integral de outros direitos constitucionais, como
o trabalho, o lazer, a educacéo e a saude,

Que o beneficiario da regularizagao fundiaria passa a fazer
parte da cidade legal, ampliando o acesso a terra urbanizada, o
exercicio da cidadania, tornando-se detentor de direitos e
deveres;

Que ha necessidade de criar procedimentos administrativos
para uma aplicacdo mais eficaz da Lei Federal 13.465/17,
abrangendo medidas urbanisticas, sociais, ambientais e
juridicas e;

Considerando os objetivos da Lei de REURB, Lei Federal
13.465/17, os quais estao elencados em seu art. 10, e da
outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE TRES BARRAS DO PARANA, ESTADO
DO PARANA APROVOU, E EU, GERSO FRANCISCO GUSSO, PREFEITO
MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI.

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1°. Ficam Iinstituidas as normas gerais € os procedimentos
aplicaveis a Regularizagao Fundiaria Urbana, a qual abrange as medidas
juridicas, ambientais e sociais destinadas a incorporacao dos Nucleos Urbanos
Informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao dos seus ocupantes.

Art. 2°. Fica estabelecido, no ambito do municipio de Trés Barras do
Parana-PR, que o procedimento para tramitagao e analise de processos de
Regularizacao Fundiaria Urbana observara as disposicdes desta lei, de acordo
com a Lei Federal n° 13.465/17, e do Decreto Federal n® 9.310/18, e das
demais normas federais, estaduais e municipais aplicaveis, no que couber.

Art. 3° Serao considerados nucleos urbanos irregulares aqueles
loteamentos clandestinos consolidados, ou seja, irreversiveis, onde o solo foi
parcelado a revelia das posturas urbanisticas e juridicas, e onde moradores,
como terceiros de boa-fé, adquiriram lotes de maneira irregular. Qﬁ/
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§ 1° Sao definidos os seguintes nicleos:

a) nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima
de parcelamento prevista na Lei n° 5868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area
qualificada ou inscrita como rural;

b) nacleo urbano informal: aquele clandestino, irregular, ou no qual
nao foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes,
ainda que atendida a legislacao vigente a época de sua implantagdo ou
regularizacao,

¢) nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupacgao, a natureza das edificagoes, a localizagao
das vias de circulagdo e a presen¢a de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio.

§ 2° Fica estabelecido que a Lei n° 13.465/2017 traz um prazo de
consolidagdo para as areas objeto de REURB, promovida mediante legitimagao
fundiaria, determinando que somente podera ser aplicada para os nucleos
urbanos informais comprovadamente existentes, na forma da Lei, até 22 de
dezembro de 2016 (art. 9, § 2°).

§ 3° Portanto, entende-se que a Lei ndo faz mais referéncias a prazos
para a ocupacao pelo beneficiario, mas tdo somente a uma data limite para a
consolidacao do nucleo urbano informal, ou seja, o beneficiario sera o ocupante
do imbvel no momento da realizagdo da REURB, nao importando o prazo de
ocupacao.

§ 4° Desta forma, a lei também abrange os imoéveis urbanos localizados
em areas rurais, desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fracéao
minima de parcelamento prevista na Lei n°® 5.868, de 12 de dezembro de 1972
(art. 11, § 6°). E o caso de pequenos povoados existentes em areas rurais,
ainda nao constituidos em distritos, existentes fora do perimetro urbano das
cidades, e que nao constituem mais areas rurais, embora possa estar inserta
em uma matricula de uma propriedade rural.

Art. 4°. Poderao ser requerentes da Regularizagao Fundiaria aqueles
legitimados que estao elencados no art. 14 da Lei Federal 13.465/17.

Art. 5°. As modalidades de REURB sao aquelas elencadas no art. 13 da
Lei Federal 13.465/17, quais sejam, REURB-S e REURB-E.

§ 1° Fica definido pelo poder publico municipal, que o teto maximo de
renda familiar para a classificacao como REURB-S sera de 06 (seis) salarios-
minimos, aléem do atendimento dos demais requisitos previstos no caput e
incisos do art. 13 da Lei Federal 13.465/17. }\/
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§ 2° A classificagao da modalidade da Regularizagdo Fundiaria dar-se-a
tanto de forma coletiva com a classificagdo do ntcleo urbano, quanto de forma
individual, estando o Municipio e os beneficiarios sujeitos as consequéncias da
classificagdo de cada nucleo urbano previstos no art. 13 da Lei Federal
13.465/17.

§ 3° A classificagao da modalidade de REURB visa a identificagao dos
responsaveis pela implantacao ou adequagéo das obras da infraestrutura
essencial, e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e dos
emolumentos notariais e registrais, em favor daqueles a quem for atribuido o
dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 4° A regularizagdao fundiaria de Nucleos Urbanos Informais,
constituidos por unidades imobiliarias de usos nao residenciais, podera ser
feita por meio da REURB-E. Consideram-se unidades imobiliarias nao
residenciais para os fins desta lei, os imoveis utilizados para o desenvolvimento
de atividades comerciais, industriais, religiosas, prestagao de servigos, dentre
outras que atendam aos objetivos da REURB.

§ 5° Na REURB-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou
por meio da administragcdo publica indireta, implementar a infraestrutura
essencial, os equipamentos comunitarios, € as melhorias habitacionais
previstas nos projetos de regularizagéo, assim como arcar com os énus de sua
manutencao (art. 37, da Lei 13.465, de 2017 e art. 34 do Decreto 9.310, de
2018).

§ 6° A depender do nivel de complexidade do nucleo objeto da REURB,
documentos integrantes do projeto de regularizacao fundiaria podem ser
dispensados como, por exemplo, o termo de compromisso e o cronograma de
execucao das obras exigidos, quando ha obras de infraestrutura essencial
pendentes de conclusao quando da aprovagao do PRF. (art. 30, §1° do Decreto
n®9.310/18).

§ 7° Para fins desta lei, de acordo com a Lei 13.465, de 2017, o nucleo
urbano informal consolidado € aquele de dificil reversao, considerados o tempo
da ocupagéo, a natureza das edificagdes, a localizagao das vias de circulagao
e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem
avaliadas pelo Municipio.

§ 8° Para efeito, quando o imovel objeto de regularizagao fundiaria
urbana (REURB) for publico, fica dispensada a desafetagao (art. 71, da Lei n°
13.465/2017).
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Il - a qualificagao dos requerentes, com a comprovagéo da sua condigéo
de legitimado e comprovacao de renda;

Il - coépia da matricula atualizada da area a ser regularizada, se

possivel;
IV — planta da poligonal a ser regularizada;
V - levantamento planialtimétrico e cadastral do nucleo informal,

georreferenciado, subscrito por profissional competente, acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), demonstrando as unidades, o sistema viario,
as areas publicas, os acidentes geograficos, a indicagdo da infraestrutura
existente in loco, e os demais elementos caracterizadores do nucleo informal a
ser regularizado,

VI - estudo técnico preliminar das desconformidades e da situacao
juridica, urbanistica e ambiental.

, SECAO Il )
DA ANALISE DA VIABILIDADE E INSTAURAGAO DA REURB

Art. 10. Recebido o requerimento, o Municipio tera um prazo de ate 180
dias para proceder a analise dos documentos apresentados.

§ 1° A analise referida no caput observara o preenchimento dos
requisitos para o procedimento da REURB contidos nesta lei, baseados na Lei
Federal 13.465/17 e no Decreto Federal 9.310/18. A analise contempla o
enquadramento da poligonal aos requisitos da Lei 13.465/17, a existéncia de
processos judiciais que sejam impeditivos da REURB, ou outros procedimentos
de regularizacao fundiaria em andamento, analise da existéncia e data da
consolidacao da ocupagao da area, entre outros requisitos.

§ 2° No caso de indeferimento, o Municipio determinara a adequagao
do requerimento, caso seja possivel, pelo que o requerente tera 15 dias (teis
para o atendimento da adequacao, sob pena de indeferimento e arquivamento
definitivo. Podera o requerente apos a notificagao, caso necessario, prorrogar o
prazo para igual periodo, se devidamente solicitado e justificado.

§ 3° Em caso de deferimento, o Municipio devera instaurar a REURB,
dando publicidade ao ato, o qual também contera a classificacao da
modalidade da REURB, conforme o que determina o artigo 5° da presente lei,

§ 4° A modalidade da REURB podera ser classificada, num primeiro
momento, com base em dados ja existentes quanto aos cadastros das familias
em programas sociais do Municipio ou dos Governos Federal ou Estadual, ou
ainda por amostragem da comprovagao da renda das familias requerentes.
Caso, apods a realizagdo do cadastramento socioecondémico das familias seja
verificada que a classificagao se deu de maneira equivocada, esta po;?ré ser
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alterada no processo, através de despacho fundamentado, até antes da
emissao da CRF.

Art. 11. Deferida a instauragcdao da REURB e classificada a modalidade,
a Comissao de Regularizacao Fundiaria e o Municipio dardao publicidade ao
ato, determinando que os demais projetos técnicos do Projeto de
Regularizagcao Fundiaria sejam protocolados, conforme artigos 35 e 36 da Lei
13.465/17, e ainda outros que a Comissao julgar necessarios, a depender da
complexidade da REURB de cada nucleo urbano.

SECAO Il
DAS NOTIFICAGOES

Art. 12. O Municipio notificara os titulares de dominio e os confrontantes
da area da poligonal da REURB, bem como terceiros interessados,
pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no enderego que
constar da matricula ou da transcrigao, para que estes, querendo, apresentem
impugnagao ao procedimento de REURB, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nao identificados,
ou nao encontrados, ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via
postal, serdao notificados por edital, para que, querendo, apresentem
impugnacao ao procedimento de REURB, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 2° O edital de que trata o § 1° desta lei contera o desenho simplificado
da poligonal que determina o perimetro da REURB, com a descri¢do que
permita a sua identificagao.

§ 3° A auséncia de manifestagao dos indicados neste artigo apos a data
prevista, sera interpretada como concordancia com o procedimento de REURB
(art. 31, § 6°da Lei 13.465, de 2017 e art. 24, § 6° do Decreto 9.310, de 2018).

§ 4° Se houver impugnacao apenas em relagao a parcela da area objeto
do procedimento de REURB, é facultado ao poder publico prosseguir com o
procedimento em relagao a parcela nao impugnada.

§ 5° Na hipotese de apresentagdao de impugnagao, podera ser adotado
procedimento extrajudicial de composi¢cao de conflitos, no ambito da propria
Municipalidade ou no ambito do CEJUSC, 6rgdo de composigao de conflitos do
Tribunal de Justica do Estado.

§ 6° A notificacao contera a adverténcia de que a auséncia de
impugnacao implicara a perda de eventual direito que o notificado titularize
sobre o imével objeto da REURB. A/
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Art. 13. Paralelamente a etapa de notificagdo, a Comissao de
Regularizacao Fundiaria Municipal oficiara o Cartério de Registro de Imoveis
competente para realizar a pré-anotacao da(s) matricula(s) que atinge(m) o
perimetro da REURB, fazendo constar o procedimento de REURB sobre a area
determinada, a fim de evitar futuros lancamentos de averbagbes que possam
interferir no procedimento de REURB em andamento.

Art. 14. Encerrada a fase de notificagoes e, se ainda no andamento do
procedimento, sobrevirem informagées novas quanto a titularidade de dominio
da area da poligonal, poderao ser efetuadas novas notificagdes, a fim de evitar
inseguranga juridica para o procedimento.

) SECAO IV ) _
ELABORACAO DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 15. O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

| — levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrara as unidades, as construgbes, o sistema viario, as
areas publicas, os acidentes geograficos e o0s demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il = planta do perimetro do nlcleo urbano informal com demonstragao
das matriculas ou transcrigées atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica,
urbanistica e ambiental;

IV — projeto urbanistico;

V — memoriais descritivos,

VI — proposta de solugbes para questdées ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;

VIII — estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta lei, quando
for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, compensac¢bes urbanisticas, ambientais e outras,
quando houver, definidas por ocasido da aprovagao do projeto de regularizagao
fundiaria, e

X — termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos
ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso |1X deste
artigo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizagao fundiaria devera considerar
as caracteristicas da ocupacao e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulagao e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Prefeitura Municipal de Erés Barras do Parana



ESTADO DO PARANA

Prefeitura Municipal de Trés Barras do Parand
CAPITAL DO FEIJAO

Art. 16. O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera conter,
no minimo, indicagao:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias,
existentes ou projetadas;

Il — das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas
caracteristicas, area, confrontacdes, edificagées, localizagdo, nome do
logradouro e nimero de sua designagao cadastral, se houver,;

Il = quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou as
fragbes ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV — dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver,

V — de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacgao para corregao das desconformidades,
quando necessarias,

VIl — das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relocacao de edificagdes, quando necessarias;

VIl — das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX — de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta lei, considera-se infraestrutura essencial os
seguintes equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual,

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual,

IIl - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario; e

V — outras benfeitorias a serem definidas em fun¢do das necessidades e
caracteristicas locais.

§ 2° A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o Ndcleo
Urbano informal de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua
manutengao, podem ser realizadas antes, durante ou apés a conclusdo da
REURB.

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaboragao do projeto de
regularizacao, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados, se for o caso.

§ 5° A planta e 0 memorial descritivo deverdo ser assinados por
profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentacéo de Anotagéo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engmﬁaria e
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Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado publico.

Art. 17. Para fins desta lei, poderao haver dispensas.

§ 1° Para fins da REURB, o Municipio podera dispensar as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensoes de areas destinadas ao uso publico ou
ao tamanho dos lotes regularizados, das vias existentes, assim como a outros
parametros urbanisticos e edilicios, podendo ser aprovado os nucleos urbanos
com as dimensdes que de fato forem existentes in loco, de acordo com a
apresentacdo de levantamento, mapa e memorial de cada unidade que
compbe o nucleo. O mesmo, sera atribuido as vias existentes, as tais serdo
aprovadas de acordo com a realidade existente in loco. Somente sera exigida
as dimensdes estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal, em caso de abertura
de novas vias, ou se existir a possibilidade de adequagao. O projeto de
regularizagao fundiaria devera considerar as caracteristicas da ocupacao
e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso. O art. 36 da Lei Federal n°
13.465/17 e o art. 31 do Decreto n® 9.310/2018 apresentam o conteido minimo
do projeto urbanistico de regularizacao fundiaria.

§ 2° Fica dispensada a apresentagcdo do projeto de regularizagao
fundiaria aprovado, nos casos de REURB em que a Certidao de Regularizagao
Fundiaria for expedida apenas para promover a titulagao final dos beneficiarios
de Nucleos Urbanos Informais ja regularizados e registrados junto ao Cartério
de Registro de Imoveis (REURB Titulatéria).

§ 3° Para fins desta lei, ainda que existam unidades desocupadas, nao
edificadas ou nao comercializadas dentro do perimetro do nucleo urbano
informal consolidado, o procedimento da REURB podera ser utilizado,
conforme os termos do art. 54 da Lei Federal n°® 13.465/2017.

§ 4° Quando a regularizagao de nucleo urbano informal consolidado que
ja possui a infraestrutura essencial implantada, e para o qual ndo haja
necessidade de compensacdes urbanisticas, ambientais ou outras obras e
servicos a serem executados, a apresentacao do cronograma fisico e do termo
de compromisso fica dispensada. Essa informagéo devera constar na Certidao
de Regularizacao Fundiaria.

§ 5° Quando o nucleo estiver localizado em AREA DE FRONTEIRA -
sera de acordo com a Lei, admitida a REURB em nucleos urbanos informais
situados na faixa de fronteira estabelecida na Lei Federal n° 6.634, de 2 de

A/.
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maio de 1979, exceto se a area for indispensavel a seguranga nacional ou de
interesse da defesa, assim reconhecida em ato do Presidente da Republica.

Art. 18. O estudo técnico ambiental que se refere o inciso VIII do art. 15,
obedecera ao estabelecido nos artigos 64 e 65 da Lei 12.651/2012, e sera
realizado sempre que constatada a existéncia de Nucleo Urbano Informal
situado, total ou parcialmente, em area de preservagao permanente ou em area
de unidade de conservagao de uso sustentavel, ou de protegdo de mananciais
definidas pela Unido, Estados ou Municipios.

§ 1° O estudo mencionado no caput deste artigo sera analisado e
aprovado pelo 6rgao municipal competente, que comunicara ao requerente a
necessidade de adequacéao do estudo apresentado, caso necessario.

§ 2° Ficara a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria Municipal,
responsavel pela andlise e aprovacao do Estudo Técnico Ambiental, bem como
a fiscalizagdo das aplicagbes e propostas apresentadas quando na sua
elaboracao, em atenc¢édo ao prazo proposto a cada projeto.

Art. 19. A regularizagao fundiaria urbana de que trata a presente lei, tem
carater de urbanizagao especifica ou de interesse social, e devera atender as
seguintes condigdes técnicas e urbanisticas:

| — NAO serao objeto de regularizagao fundiaria urbana as areas:

a) que estejam situadas em terrenos aterrados com material nocivo a
saude publica;

b) nas quais as condigdes geoldgicas nao aconselham a sua ocupagao
por edificagdo, salvo se comprovada sua estabilidade, mediante a
apresentacao de laudo técnico especifico;

c) areas alagadicas e sujeitas a inundacgao, antes de tomadas as
providéncias para o escoamento das aguas;

d) onde a poluigao impeca condigoes sanitarias suportaveis;

Il - serdao incorporadas ao dominio publico as areas destinadas ao
sistema viario;

Il = na hipotese de existéncia de areas livres na ocupacao, estas
deverao preferencialmente serem destinadas a implantacao de espagos para
lazer e recreagao ou equipamentos publicos,

Art. 20. Da area total do nucleo, caso nao haja area remanescente para
a destinagédo de equipamentos comunitarios e urbanos, conforme referido no
inciso Il do artigo anterior, no interior do perimetro da REURB, néo sera
exigida compensagao em outro imével.

§ 1° Na REURB-E, caso haja area de areas livres na ocupacgao, estas
deverao preferencialmente serem destinadas a implantagao de espacos para
lazer e recreacao ou equipamentos publicos. J/
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§ 2° Na REURB-S, independente da dimensao da area a regularizar, néo
sera exigida a destinacdo de areas para a implantacdo de equipamentos
comunitarios ou urbanos.

Art. 21. Compete & Comissao de Regularizagdao Fundiaria Municipal
avaliar e deliberar sobre:

| — na REURB-S e REURB-E dos nucleos urbanos informais que
ocupam Areas de Preservagdo Permanente néo identificadas como areas de
risco, a regularizacdo fundiaria sera admitida por meio da aprovagao do
projeto de regularizacdao fundiaria, na forma da lei especifica de
regularizacao fundiaria urbana (Lei n°® 13.465/2017);

Il = na REURB-S e REURB-E, quando a ocupagao for em areas
proximas ao Alagado da Usina Salto Caxias, sera exigido que seja mantida e
preservada a APP - Area de Preservacdo Permanente, com 30m (trinta
metros), medindo em projecao horizontal a partir da cota altimétrica Maxima
Maximorum do reservatorio, e deverao ser mantidas a vegetagado nativa
existente e feitas, caso necessaria, a recuperagao ou a implantagao de
vegetacdo com especies nativas da regidao, para sua manutengcao e
conservagao,

Il - na REURB-S e REURB-E em areas proximas ao Alagado da usina
Salto Caxias, 0os nucleos deverdao estabelecer que todas as unidades
residenciais e comerciais tenham o seu sistema de tratamento de esgotos
sanitarios destinados adequadamente de acordo com a legislacao vigente, nao
podendo utilizar a APP - Area de Preservacdo Permanente para essa
finalidade.

§ 1° Fica proibido o langamento in natura de residuos liquidos e/ou
solidos no reservatorio e em qualquer curso d'agua contribuinte, bem como a
instalacao de aterros de qualquer espécie - sanitario/industrial, assim como de
entulhos com residuos de material industrial ou de construgao civil, e lixo
doméstico em qualquer area do nucleo urbano regularizado.

§ 2° Fica determinado ainda, de forma a garantir o direito do uso das
aguas, que € assegurando pelo Decreto Federal n® 24.643/1934, em especial
as areas destinadas ao lazer, proximas a lagos e rios, todos 0s nucleos de
REURB, deverao prever areas coletivas de acesso a agua.

§ 3° Em caso de existéncia de edificagdes de uso da unidade individual
ou coletiva dentro do nucleo da REURB, sendo eles trapiches, quiosques,
rampas ou bangalés que ndo excedam 25,00 m?, que estejam na APP — Area
de Preservacao Permanente, devera ser feita analise individual do caso, se
constatado que houve supressao de vegetagao para realizar a edificagao, esta
devera ser removida, caso seja verificado que a vegetagao existente foi
mantida e a edificacao e vegetagao coexistem sem causar danos,Aorcaso sera

Prefeitura Municipal de Trés Barras do Parana



ESTADO DO PARANA

CAPITAL DO FEIJAO

analisado pela comissao municipal e manifestado parecer a respeito da
permanecia ou retirada da edificacéo.

§ 4° No tocante aos nucleos classificados como REURB-E em APPs, é
importante salientar que, ao longo dos rios ou de qualquer curso d'agua, sera
mantida faixa nao edificavel com largura minima de 15 metros de cada lado
(artigo 65, §2° do Codigo Florestal), devendo ser analisada cada situagéo e
deliberado pela Comissao de Regularizagado Fundiaria Municipal.

§ 5° Que em atendimento ao Decreto Federal n°® 24.643/1934, seja
verificada a necessidade de criacdao de acesso coletivo ao Lago artificial ou
Corpo d'agua, de uma "Rampa de acesso” para que todos os ocupantes das
unidades tenham o acesso garantido ao Lazer e bem-estar.

§ 6° Cabe a Comissao de Regularizagao Fundiaria Municipal, observar e
assegurar a prote¢do ao meio ambiente que emana do artigo 225 da
Constituicao Federal, o qual dispde que “todos tém direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia
qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o dever de
defendé-lo e preserva-lo [...]". O paragrafo 1° do art. 225 define que incumbe
ainda ao Poder Pulblico “preservar e restaurar os processos ecoldgicos
essenciais e prover 0 manejo ecoldégico das espécies e ecossistemas” (inciso 1)
e “proteger a fauna e a flora, vedadas, na forma da lei, as praticas que
coloquem em risco sua fungao ecologica, provoquem a extingao de espécies
ou submetam os animais a crueldade.” (inciso VII).

§ 7° Apds a conclusao juridica de que o nucleo em questao se enquadra
nos objetivos da Lei de REURB, deve ser avaliada a sua existéncia ou nao em
22 de dezembro de 2016. Em caso positivo, 0 nlcleo podera ter seu
procedimento por meio da legitimac¢ao fundiaria, onde ao final, sera conferido
ao ocupante o titulo de propriedade do imovel. Caso o nucleo tenha se
constituido apos 2016, sera conferida ao ocupante a legitimacao de posse, a
qual posteriormente podera ser convertida em propriedade.

§ 8° Fica estabelecido que a infraestrutura basica do nucleo a ser
regularizado, devera com relagao as vias, ser pavimentada.

§ 9° Quanto ao Termo de Compromisso previsto no art. 35, X e 38,
ambos da Lei 13.465, de 2017, e art. 30, X e 35 do Decreto 9.310, de 2018,
referido documento possui forca vinculante, e formaliza a atribuicdo das
responsabilidades pela implementacao das obras de infraestrutura essencial
(art. 36 § 1° e incisos da Lei 13.465, de 2017 e 31, § 1° do Decreto 9.310, de

2018). O Termo pode ser utilizado pelo Ministério Publico ou pela Defensoria
Publica.
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§ 10 Caso haja descumprimento das obrigagdes assumidas no curso do
procedimento de REURB, o Ministério Publico ou a Defensoria Plblica poderao
utilizar o Termo de Compromisso para compelir os responsaveis a executar tais
atribuicées. As obras de infraestrutura podem ser realizadas antes, durante ou
apos a conclusdo da REURB, exceto aquelas relacionadas a regularizagdo em
area de risco, que devem ser implementadas antes da conclusdao da
Regularizagao.

SECAO V
APROVACAO E/OU SANEAMENTO DO PROJETO DE REGULARIZAGAO
FUNDIARIA

Art. 22. Recebida toda a documentagdo mencionada nos artigos 15 e
16, os projetos urbanistico e ambiental serao analisados pela Comissao de
Regularizagao Fundiaria.

Paragrafo unico. Caso os projetos analisados nao sejam aprovados, a
Comissao de Regularizagao Fundiaria apontara as inconsisténcias identificadas
em despacho fundamentado, concedendo prazo razoavel para sua
complementagao ou corregao.

Art. 23. O saneamento do processo administrativo, com o fim de eliminar
vicios, irregularidades ou nulidades, possibilitando a expedicao da Certidao de
Regularizagao Fundiaria, sera integrado e saneado ouvindo os membros da
Comissao de Regularizacdao Fundiaria, cada membro dentro de sua area de
atuacao.

Art. 24, Estando 0 saneamento do procedimento concluido e, caso 0s
projetos sejam aprovados, a Comissao de Regularizagao Fundiaria emitira
parecer de conclusdo e aprovagao, devidamente fundamentado e
recomendando que a autoridade competente emita a Certidao de
Regularizagao Fundiaria,

§ 1° O parecer final da Comissao de Regularizagao Fundiaria municipal
devera indicar eventuais intervengées a serem executadas, bem como seu
prazo de execucao, conforme contido no tramite do processo.

§ 2° A decisao da autoridade competente sera feita mediante ato formal,
do qual se dara publicidade e onde constarao as responsabilidades das partes
envolvidas, caso o projeto seja aprovado.

§ 3° Oficializagao do sistema viario e da identificagao das quadras/lotes:
| — apés a REURB, os logradouros, bem como as quadras e os lotes,
deverao a ter as denominagbes oficiais de acordo com o projeto aprovado,
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facilitando a localizagao dos enderegos dos imoéveis no Municipio e
possibilitando, inclusive, a adogao de placas de nomenclaturas das ruas;

Il — para efeito desta, a fim de efetivar o controle do patriménio publico
municipal imobiliario, na REURB, as areas publicas municipais (ruas, pracgas,
bosques, escolas, creches, etc.) serao matriculadas no Registro de Iméveis em
nome do Municipio, a fim de permitir que a municipalidade possa aderir e/ou
acessar convénios ef/ou recursos que exijam propriedade formal dos bens
imoveis;

lIl = nos casos de REURB-E promovida sobre bem publico, a aquisicao
de direitos reais pelo particular fica condicionada ao pagamento do justo valor
da unidade imobiliaria regularizada;

IV — em nucleos anteriores a 19 de dezembro de 1979, aplica-se o rito
da REURB inominada (art. 69, da Lei n° 13.465/2017), dispensando a
apresentacdo de georreferenciamento, estudo técnico ambiental, projeto de
regularizacao fundiaria e quaisquer outras manifestacées, aprovagdes, licengas
e alvaras,

V - a aprovagao da REURB nao exime as responsabilidades
administrativa, civil ou criminal dos proprietarios de terreno, dos loteadores e
dos incorporadores que tenham dado causa a formagao de nucleos urbanos
informais, ou seus sucessores;

VI — para efeito de conhecimento:

a) LEGITIMAGAO DE POSSE, ¢ o ato do poder publico destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da
REURB, conversivel em aquisicao de direito real de propriedade na forma
estabelecida na Lei n° 13.465 de 2017, e nesta lei, e do qual conste a
identificacao de seus ocupantes, o tempo da ocupacgao e a natureza da posse;

b) LEGITIMACAO FUNDIARIA, é o mecanismo de reconhecimento da
aquisicao originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria
objeto de REURB;

c) OCUPANTE, é aquele que mantenha poder de fato sobre o lote ou a
fracao ideal de imovel publico ou privado em nucleos urbanos informais;

d) AREAS INDISPENSAVEIS A SEGURANCA NACIONAL, sao os
locais e as adjacéncias onde o Presidente da Republica e o Vice-Presidente da
Republica trabalham ou residem oficialmente durante o mandato presidencial, e
das infraestruturas criticas, cujas instalagbes, servicos e bens, se forem
interrompidos ou destruidos, provocardo sérios impactos a sociedade e ao
Estado.

e) AREAS DE RISCO, nucleos urbanos situados, ainda que
parcialmente, em areas de riscos geotécnicos, de inundagcées ou de outros
riscos especificados em lei, que dependem de estudos técnicos que examinem
a possibilidade de eliminacao, de corre¢cao ou de administragdo de riscos na
parcela por eles afetada, para a aprovagao da REURB.
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Art. 25. Cabera a Secretaria de Administracdo e Planejamento do
Municipio, responsavel pelo tramite do processo de REURB, proceder os
seguintes despachos:

| = confecgao e assinatura do Termo de Compromisso e cronograma de
obras, se houver necessidade, pelos legitimados ou pelo érgao responsavel
pela implementacao das referidas obras;

Il - confecgdo e emissao da Certidao de Regularizagdo Fundiaria e
envio para o cartorio, a fim de que este emita as matriculas individualizadas
dos lotes dos beneficiarios.

SECAO VI
EXPEDICAO DA CRF

Art. 26. A Certidao de Regularizagao Fundiaria € o documento expedido
pela Secretaria de Administragdo e Planejamento do Municipio ao final do
procedimento da REURB, a qual acompanhara o projeto de regularizacédo
fundiaria aprovado e contera, em conformidade com o artigo 41 da Lei
13.465/17, no minimo, as seguintes informagées:

| - o nome do nucleo urbano regularizado;

Il — a localizagao do nticleo urbano regularizado;,

Ill - a modalidade da REURB;

IV — os responsaveis pela execugao das obras e servigos constantes no
termo de compromisso;

V - a indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel; e,

VI - no caso da legitimagao fundiaria e da legitimagao de posse, a
listagem dos ocupantes.

Art. 27. As unidades nao edificadas, mas que ja tenham sido
comercializadas a qualquer titulo, terao as Certidées de Regularizacao
Fundiaria emitidas em nome dos adquirentes.

Art. 28. Em caso de falecimento de um dos conjuges ou de pessoa
convivente em unidao estavel beneficiarios da REURB, a Certiddao de
Regularizagao Fundiaria sera expedida apenas em nome do cdnjuge ou
companheiro viivo, com anuéncia de eventuais filhos, desde que atendidas as
condigdes de legitimado.

Art. 29. Fica autorizada a expedi¢ao da Certidao de Regularizagdo
Fundiaria no nome de apenas um dos beneficiarios da REURB, caso o mesmo
seja separado, divorciado ou dissolvido uniao estavel durante o processo de
regularizacao fundiaria, e desde que o imovel possuido ndo tenha sido arrolado
na partilha, ou, ainda, ndo tenha sido realizada a mesma, sendo aceito, neste
caso, declaragao de desisténcia por parte do outro cénjuge ou companheiro.
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Art. 30. Na aquisicao da posse advinda dos pais e exercida no momento
da expedicao da Certidao de Regularizagao Fundiaria por um ou mais filhos,
sera necessaria a anuéncia dos demais herdeiros para que a CRF seja
expedida em favor daqueles que atualmente estdo na posse do imovel objeto
da regularizacao fundiaria.

Art. 31. Podera ser atribuido dominio adquirido por legitimac¢ao fundiaria
aos ocupantes que nao tenham constado da listagem inicial, mediante
cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja
constado na listagem inicial da Certidao de Regularizagcédo Fundiaria.

Art. 32. Em caso de verificacdo de erro formal na expedicao da Certidao
de Regularizagao Fundiaria, esta podera ser retificada, especificamente em
relacdo ao ponto equivocado, ndo havendo necessidade de emissao de nova
CRF completa.

SECAO VII ,
ENVIO E REGISTRO DA CRF JUNTO AO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS COMPETENTE E TITULAGAO DOS OCUPANTES

Art. 33. O poder publico municipal enviara a Certidao de Regularizacao
Fundiaria ao Cartério de Registro de Imoveis competente, acompanhada de
oficio de encaminhamento.

Paragrafo anico. Juntamente com a Certiddo de Regularizacao
Fundiaria, deve ser encaminhada ao Cartorio de Registro de Imoveis a listagem
de beneficiarios, com seus dados e titulo outorgado, bem como o Projeto de
Regulariza¢ao Fundiaria, cronograma de obras e termo de compromisso.

Art. 34. Com o registro da Certidao de Regularizagao Fundiaria, serao
incorporados automaticamente ao patriménio publico as vias publicas, as areas
destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos
urbanos, na forma indicada no projeto de regularizacao fundiaria aprovado.

Paragrafo anico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de
imoveis abrira matricula para as areas que tenham ingressado no dominio
publico.

Art. 35. Aplicar-se-a o disposto na Lei 13.465/17 quanto as isengdes de
custas e emolumentos, dos atos cartorarios e registrais relacionados a REURB-
S.

_ SECAo VI
IMPLEMENTACAO DO CRONOGRAMA DE OBRAS A/
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Art. 36. O Cronograma de obras devera ser implementado levando em
conta as responsabilidades atribuidas a cada responsavel, conforme a
classificagcao da modalidade da REURB.

Paragrafo unico. Os prazos minimo € maximo a serem determinados
pelo cronograma de obras deverdao ser estabelecidos pela Comissao de
Regularizacado Fundiaria municipal, levando em conta a complexidade e custos
das obras a serem implementadas, fixando-se prazo razoavel para a efetiva
execugao das obras previstas.

Art. 37. Na REURB-S, a implantagao da infraestrutura essencial estara
condicionada a disponibilidade orgamentaria do poder publico municipal.

Paragrafo unico. O Municipio podera buscar recursos para a
implantagao das infraestruturas essenciais em REURB-S junto a Programas
dos Governos Estadual e Federal, e ainda via parcerias publico-privadas ou
com organizagdes internacionais.

CAPITULO Il
DISPOSICOES FINAIS

Art. 38. Os casos omissos nesta lei serao analisados pela Comissao de
Regularizagao Fundiaria Municipal, por meio de decisdo motivada, e
considerando os principios adotados pela Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho
de 2017, e pelo Decreto Federal n® 9.310, de 15 de margo de 2018.

Art. 39. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacédo, revogadas
as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipa) de Trés Barras do Parana, em 17 de
janeiro de 2025. i
{
Gerso Fran é’ké\lsso
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA
PROJETO DE LEI N° 2785/2025

Visa o presente Projeto de Lei dispor sobre a regularizacao fundiaria
municipal, em conformidade com o disposto na Lei Federal n° 13.465/17 e o
Decreto Federal 9.310/18, e considerando:

Que a regularizagao fundiaria € um direito social € & condigcao para realizacao
integral de outros direitos constitucionais, como o trabalho, o lazer, a educagéo
e a saude;

Que o beneficiario da regularizagao fundiaria passa a fazer parte da cidade
legal, ampliando o acesso a terra urbanizada, o exercicio da cidadania,
tornando-se detentor de direitos e deveres;

Que ha necessidade de criar procedimentos administrativos para uma
aplicagao mais eficaz da Lei Federal 13.465/17, abrangendo medidas
urbanisticas, sociais, ambientais e juridicas e;

Considerando os objetivos da Lei de REURB, Lei Federal 13.465/17, os quais
estao elencados em seu art. 10.

Como é de conhecimento dos senhores vereadores a vereadoras,
estamos regularizando o empreendimento denominado de Jardim Ameérica,
pela REURB.

Mas existe iniumeros empreendimento que poderao ser regularizado
pela mesma forma.

Para que sejam possiveis as regularizagdes € indispensavel a existéncia
de legislagao buscada neste Projeto de Lei.

Para agilizar o processo o mais rapido possivel, solicitamos que este
Projeto de Lei seja analisado o votado no regime de urgéncia urgentissima.

Diante do exposto, esperamos que este Projeto de Lei, seja
provado em sua totalidade.
Gabinete do Prefeito Municipal d7‘,‘Trés Barras do Parana, 17 de janeiro de
/2025.
/
ﬁUWM
GERSO FRANCISCO GUSSO
Prefeito Municipal
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Of. n° 030/2025 Trés Barras do Parana - PR, em 17 de janeiro de 2025.

Exmo. Sr.
Antenor Carlos da Motta
MD. Presidente da Camara Municipal de Trés Barras do Parana

Senhor Presidente.

Tem o presente a finalidade de encaminhar
para que seja analisado e votado o Projeto de Lei n°® 2785/2025, que Dispde,
sobre a regularizagao fundiaria municipal, em conformidade com o disposto na
Lei Federal n® 13.465/17 e o Decreto Federal 9.310/18, e considerando:

Que a regularizagao fundiaria € um direito social e &
condigdo para realizagdo integral de outros direitos constitucionais, como o
trabalho, o lazer, a educacao e a saude;

Que o beneficiario da regularizacao fundiaria passa
a fazer parte da cidade legal, ampliando o acesso a terra urbanizada, o
exercicio da cidadania, tornando-se detentor de direitos e deveres;

Que ha necessidade de criar procedimentos
administrativos para uma aplicacao mais eficaz da Lei Federal 13.465/17,
abrangendo medidas urbanisticas, sociais, ambientais e juridicas e;

Considerando os objetivos da Lei de REURB, Lei
Federal 13.465/17, os quais estao elencados em seu art. 10,

Solicitamos ainda que este Projeto de Lei, seja
incluido na pauta da sessdo extraordinaria convocada pelo Oficio n°
023/2025 de 13/01/2023.

Colocamo-nos ao inteiro dispor deste Poder para
quaisquer esclarecimentos que se fizer necessario, para a perfeita analise do
aludido Projeto de Lei.

Limitado ao exposto, aproveitamos a oportunidade
para renovar nossos protestos de estima e consideragao.

: %Wélsc GUSSO

Prefeito Municipal

SR S, &t BEERERESRE Rt B — 6 . R rR T



