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PORTARIA N.° 09, DE 18 DE JANEIRO DE 2024.

Regulamenta, no Ambito da Administragio Publica
da CaAmara Municipal de Florestal MG, Estado de
Minas Gerais, as locagdes de imdveis a que se refere
a Lei n° 14.133, de 01 de abril de 2021, que
«Estabelece normas gerais de licitagio e contratacéio
para  as Administracoes  Puablicas  diretas,
autarquicas e fundacionais da Unido, dos Estados,
do Distrito Federal e dos Municipios”.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE FLORESTAL, no uso das
atribuicdes que lhe confere o Regimento Interno, € tendo em vista o disposto na Lei Federal
n° 14.133, de 1° de abril de 2021,

RESOLVE:
Disposi¢des Gerais

Art. 1°. As locacdes de imoveis pelo Legislativo deverdo, nos termos do art. 51 da Lei Federal
n.° 14.133, de 2021, ser precedidas de licitagdo e avaliagdo prévia, que levardo em conta 0
estado de conservagdo do bem, os custos das adaptagdes necessdrias e 0 prazo de amortizagdo
dos investimentos necessarios.

Paragrafo unico. Excetua-se da obrigatoriedade da licitagdo prévia a hipdtese prevista no
inciso V do art. 74 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021.

Art. 2°. A locagio tem como objetivo atender as necessidades de instalagio do Legislativo, e
poderd ser concretizada quando:

I — Inexistir imovel no acervo patrimonial do Estado de Minas Gerais que atenda as
necessidades de instalagdo indispensaveis para a prestagao do servigo publico;

I — Inexistir imével publico sob dominio da Unido, Distrito Federal ou Municipio
disponibilizdvel ao Municipio de Florestal:

a) A titulo gratuito, que atenda as necessidades de instalag@o indispensaveis para a prestagdo
do servigo publico; ou
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b) A titulo oneroso, cujas condi¢des sejam mais favoraveis comparadas a locagdo; €
[1I — Reste impossibilitada a realizag@o de permuta com outro imovel publico ou particular.
Art. 3°. Os contratos poderdo ser firmados pelo prazo de 12 (doze) meses, no minimo.

§ 1° Para que as locagdes com prazo inicial superior a 12 (doze) meses sejam autorizadas,
devera o interessado demonstrar:

I — A vantagem econdmica na fixagao do prazo de vigéncia por periodo superior a 12 (doze)
meses, demonstrada mediante a redug@o significativa do valor do aluguel mensal em
comparago com o valor médio de mercado, atestado em laudo de avaliagdo; €

II — A preservagdo da vantagem econbmica do contrato de locagdo, aferida por verificagio
anual, facultando-se ao Legislativo renegociar 0 valor do aluguel a luz das novas condigdes
do mercado ou, frustrada a renegociagdo, rescindir o contrato sem dnus para o Erdrio.

§ 2° Os contratos poderdo ser prorrogados por periodo igual ao inicialmente estabelecido e,
assim, sucessivamente, observado o disposto no § 1° deste artigo para prorrogagdes por prazo
superior a 12 (doze) meses.

§ 3° Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, ¢ facultada a celebragdo de novo contrato
de locagio do mesmo imével, em conformidade com as regras estampadas no presente
Regulamento.

Art. 4°. Os contratos poderdo ter clausula de reajuste do valor do aluguel, com periodicidade
nunca inferior a anual, devendo fixar, nesse caso, a época € as condigdes a que ficardo sujeitos
0s reajustes.

§ 1° O reajuste a que se refere este artigo sera efetuado por apostila ao contrato, de forma
automatica, independente de solicitagdo do locador, e calculado com base na varia¢do do
indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna — [GP-DI, da Fundagio Getalio Vargas, ou,
se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da Administragao.

§ 2° A unidade competente devera elaborar o seu respectivo dirigente ou titular deverd
aprovar o célculo do reajuste, bem como autorizar o pagamento do aluguel atualizado e de
seus consectarios.

Procedimentos

Art. 5°. O procedimento de locagdo sera iniciado por meio de requisi¢do da
Presidéncia da Camara Municipal, contendo:

I — Justificativa para a locag@o do imovel;
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11 — Indicagdo do municipio/regido onde pretende imdvel para instalacdo;
III — Nome do Orgdo/Entidade e/ou setor/unidade que utilizard o imovel;
IV — Ntmero de funcionarios que atuardo no local;

V — Principais atividades que serdo desenvolvidas no imével, com destaque para a
necessidade de realizagio de atendimento ao publico;

VI — Estimativa da dimenséo total de drea construida, nimero e tamanho das salas;
VII — Necessidade e numero de vagas de estacionamento;
VIII — Necessidade de area externa livre e respectivo tamanho; €

IX — Outros elementos julgados necessarios, justificativa da necessidade da utilizagdo
do imovel pretendido.

Art. 6°. Recebido o requerimento de que trata o artigo anterior, o Legislativo
verificaré a existéncia de imével ocioso que atenda as necessidades apresentadas, que sera
imediatamente informada ao interessado caso localizada.

§ 1° Aceito o imével, o Legislativo providenciaré a transferéncia da carga patrimonial
do imédvel para o interessado.

§ 2° Confirmada a inexisténcia de imével disponivel, deveré o interessado instaurar
procedimentos que apurem a possibilidade de permuta com bens imoveis de terceiros, com
vistas a redugiio de despesas com aluguel.

§ 3° Justificada as impossibilidades de prosseguimento dos trémites descritos nos §§
1° e 2° do caput deste artigo, podera ser processada a solicitagdo de locagdo do imdvel e
encaminhada para deliberagfo da autoridade méxima do 6rgio ou entidade solicitante, com
vistas a autorizar a locagéo.

Art. 7°. Dar-se-4 continuidade ao processo de locagdo com a juntada dos seguintes
documentos pelo érgdo ou entidade publica municipal interessada na locagéo:

I — Comprovagdo das causas que autorizam a locagdo do imdvel;

II — Elementos técnicos instrutores, contendo, detalhadamente, os motivos que
justificam a necessidade instalagdo, sua singularidade para atendimento do interesse publico
e a vantagem para a Administragdo com a locagio, bem com a indicagdo das caracteristicas
do imével, tais como localizagdo, dimenséo, tipologia da edificagdo e destinagdo, entre outros
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elementos fisicos necessarios para sua melhor caracterizacao;

III — As razdes pelas quais o imovel escolhido é o Gnico que pode satisfazer as
necessidades de instalagdo e localizagdo, de forma a justificar contratagdo por dispensa ou
inexigibilidade de licitag@o;

IV — Identificacdo do (s) locador (es), efetuado pela apresentagdo dos seguintes
documentos:

a) Cédula de identidade (RG) ¢ comprovante de inscri¢do no Cadastro de Pessoa
Fisica (CPF), se pessoa fisica;

b) Registro comercial, no caso de microempresario individual;

¢) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em
se tratando de sociedades comerciais, e, em S€ tratando de sociedades por agdes,
acompanhado dos documentos de eleicdo de seus administradores.

d) Comprovante de inscri¢do do ato constitutivo, em se tratando de sociedades civis,
acompanhada de ato formal de designagdo da diretoria em exercicio, ou, em caso de diretor
pessoa juridica, acompanhados dos documentos comprobatorios desta e de seu representante
legal.

V — Certiddo atualizada da matricula ou transcri¢do do imdvel expedida pelo
competente Cartério de Registro de Imoveis da Comarca onde se encontra 0 mesmo, que
identifique o terreno registrado em nome do Locador e a edificagdo existente
averbada/registrada no respectivo documento cartorial do imovel, nos termos do art. 167,
inciso 11, item 4, da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973:

a) Caso a edificagéio ndo esteja averbada na matricula/transcri¢do do imovel e ndo
seja localizado na regiéio outro imével com edificacdio averbada que atenda as necessidades
do 6rgdo ou entidade, o setor administrativo, podera ser efetivada a locac@o do imdvel nestas
condigdes desde que devidamente justificada e comprovada tal circunstancia;

b) No caso previsto na alinea “a” do inciso V, previamente a formalizago do termo
aditivo de prorrogagdo de contrato de locagao de imdvel, o locador devera assinar o termo de
compromisso de averbagéo da edificagio, no qual 0 mesmo se compromete a providenciar a
averbagiio da edificagdo no prazo de 12 (doze) meses. sob pena de ndo prorrogagio do
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contrato.
VI — Documentagio comprobatoria de regularidade fiscal e trabalhista;

VII — Instrumento de mandato, contendo poderes para celebrar e firmar contrato em
nome do representado;

VIII — Croquis ou planta que mostre as divisdes internas da edificagdo que se pretende
locar;

IX — Formulério contendo a descrigdo das condi¢des gerais do imovel, preenchido e
assinado pelo engenheiro contratado pelo Legislativo ou do municipio, casa haja sua cessdo
para efetuar tal labor, pelo locador e pelo representante legal do 6rgéo interessado;

X — Parecer técnico elaborado por engenheiro ou arquiteto;

XI — Aceite do locador no laudo de avaliagio ou em documento proprio, quando o
valor da avaliagdo for inferior a sua proposta inicial;

XII — Documentagfio comprobatéria da disponibilidade financeira e or¢amentaria
para fazer frente a despesa prevista para o exercicio financeiro em que iniciado o perfodo
locaticio;

XIII — Minuta do contrato de locagdo;

XIV — Manifestacdo juridica sobre a adequagio juridica da minuta do contrato, do
edital de licitag@o ou de sua dispensa ou inexigibilidade.

Art. 8°. Recebido o requerimento de que trata o artigo anterior, o Legislativo
verificard a existéncia de imovel ocioso que atenda as necessidades apresentadas, que serd
imediatamente informada ao interessado caso localizada.

§ 1° Aceito o imével, o Legislativo providenciara a transferéncia da carga patrimonial
do imével para o interessado.

Art. 9°. Autorizada a locagio, competira ao interessado providenciar:

I — A assinatura do contrato de locagio do imovel pelo Titular do 6rgéo ou entidade,
pelo locador ou seu representante legal e pelas testemunhas instrumentarias;

[1 — O empenho da despesa:
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I1I — A publicagdo do extrato do contrato e/ou do ato de dispensa ou inexigibilidade
de licitagdo no Diario Oficial do Municipio, € a divulgagdo no sitio eletronico oficial do
Legislativo de Florestal, em até 20 (vinte) dias Gteis apds sua assinatura;

IV — A entrega ao locador de uma via do contrato assinada, acompanhado de uma via
da descricdo das condigdes gerais do imovel;

V — O arquivamento de uma via, fisica ou digital, do contrato de loca¢do para
formagao do livro de contratos do respectivo 6rgdo ou entidade;

VI — O cadastro do contrato no Sistema da Camara Municipal de Florestal.

Art. 10. Nenhum pagamento sera efetuado antes da publicagdo dos extratos da
dispensa ou inexigibilidade de licitagdo e/ou do contrato no Didrio Oficial do Municipio de
Florestal.

Alteragdes Contratuais e Termos Aditivos

Art. 11. As prorrogagdes de prazo ou as alteragoes nas condig¢des da locagdo serdo celebradas
por meio termo aditivo, autuado em processo proprio e apensado aquele em que foi celebrado
o contrato original.

Art. 12. Quaisquer alteragdes contratuais somente poderdo ser efetuadas durante o prazo de
vigéncia do contrato.

Paragrafo unico. Encerrado o prazo de vigéncia previsto no contrato, nenhuma alteragdo
poder-lhe-a ser efetuada.

Art. 13. No processamento do termo aditivo deveréo ser atualizados os documentos de que
tratam os incisos, IV a VII e XII a XIV do art. 7° deste Regulamento, bem como instruido o
processo com:

I — A minuta do termo aditivo; e
I — Manifestagdo juridica sobre a adequagio juridica da minuta do termo aditivo.

Art. 14. Admitir-se-4 a altera¢do do locador em caso de alteragdo subjetiva na propriedade
do imével locado, a qual serd efetuada por termo aditivo.

Paréagrafo Ginico. No processamento do termo aditivo de que trata o capul deste artigo devera
o processo ser instruido com os documentos de que trata tratam o0s incisos, 1V a Vil e XIIl e
XIV do art. 7° deste Regulamento, bem como instruido o processo com:

I — A minuta do termo aditivo; e

I — Manifestagéo juridica sobre a adequag@o juridica da minuta do termo aditivo.
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Art. 15. Tratando-se de aditivo para alteragdo da area do imovel locado, o processo devera
ser instruido com documentos de que trata tratam OS incisos, IV a XIII do art. 7° deste
Regulamento, bem como instruido o processo com:

I — A minuta do termo aditivo; €

II — Manifestagdo juridica sobre a adequagdo juridica da minuta do termo aditivo.
Término da Locacdo, Indenizacio e Despesas Extraordinarias

Art. 16. O término da locagio dar-se-a pelo advento de seu termo final ou por
rescisdo.

Art. 17. A rescisio do contrato de locagdo podera se dar por ato unilateral ou por
mutuo consentimento, conforme disciplinado no contrato.

Art. 18. Da intencdo de rescindir consensualmente o contrato deverd a parte
interessada notificar os demais envolvidos com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Art. 19. A pedido do (s) locador (es), poderdio ser-lhe indenizados os valores
decorrentes de eventuais reformas necessérias para entrega do imovel locado no estado em
que se encontrava no ato da locag@o, conforme descricdo das condig¢des gerais do Imovel.

Art. 20. O acordo para pagamento da indenizagdo de reformas ou reparos sera
formalizado em instrumento proprio, processado em protocolo administrativo que devera ser
apensado ao da contratagdo original.

Paragrafo tnico. Ndo havendo acordo, podera a Administracdo efetuar o pagamento do valor
incontroverso da indenizag¢3o, discutindo apenas o saldo.

Art. 21. As despesas ordinarias de condominio s&o de responsabilidade do 6rgéo ou
entidade locatéria, que fard o seu pagamento diretamente a administragdo do condominio.

Art. 22. As despesas extraordinarias do condominio sao de responsabilidade do (s)
proprietario (s) do imovel.

Paragrafo unico. Consideram-se despesas extraordinarias de condominio aquelas
que n#o se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do edificio, especialmente:

I — Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;

II — Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo ¢ iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

III — Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
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IV — Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,

ocorridas em data anterior ao inicio da locag@o;

V — Instalagiio de equipamento de seguranga € de incéndio, de acessibilidade, de
telefonia, de intercomunicagdo, de esporte € de lazer;

VI — Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

VII — Constitui¢do de fundo de reserva.
Disposi¢des Especiais

Art. 23. Salvo disposi¢io contratual em contrario, 0 pagamento dos tributos e do
prémio de seguro complementar contra incéndio ¢ de responsabilidade do (s) locador (es).

Art. 24. Esta Portaria entra em vigor, retroagindo os efeitos descritos a 1° de janeiro
de 2024.

REGISTRE-SE PUBLIQUE-SE CUMPRA-SE

Florestal, Minas Gerais, 18 de janeiro de 2024.

egrique Alves Silva Furtado
Presidentg’da Camara-Municipal de Florestal
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