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LEI N° 3412012,

~SUMULA: = DISPOE ~ 'SOBRE. A
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR, - NO MUNICIPIO  DE
FENIX, . E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS. |

O PREFEITO MUNICIPAL DE FENIX

Fago saber que a Camara Municipall de Fénix, Estado do Parana, APROVOU, e eu, Prefeito
Municipal, no uso das atribuigéés legais que me s&o conferidas, SANCIO'NO a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica instituida a Lei Municipal relativa a regulamentagao da Transferéncia do Direito
de Construirno Mummplo de Fénix, estabelecida nos termos do Plano Dlretor Mummpal

CAPITULO |
' DISPOSIGOES INIGIAIS -

Art. 2°. A Transferéncia’ do Direito. de Construir possibilita a0 municipio _transferir.c‘i direito . -

correspondente a capacidade construtiva das areas vinculadas ao sistema viario existente, a
instalac&o dos equipamentos publicos, bem como a preservacado de areas significativas e de
relevante valor ambiental, como forma de pagamento em desapropnagao ou outra forma de
aquisigao. : e :

Art. 3°. O Poder- Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imovel urbano, privado
ou publico, a exercer o direito de construir, em outro local passivel de receber o potencial

construtivo, deduzida a area construida utilizada, quando necessarlo nos termos desta Lei, . -

ou aliena-lo; parcial ou totalmente para fins de:

| - preservagéo, quando for considerado de mteresse hlStOf‘ICO amblental palsaglstlco social
ou cultural;

Il - regularlzagao fundiaria, urbanlzagao de areas ocupadas por. populagao de baixa renda e
habitacdo de interesse social; e

Il - estabelecimento de pracas e parques municipais; : :

IV - implantacao de infra-estrutura municipal de abastecimento de agua e de esgoto cloacal
ou pluvial.

§ 1°. No Mumctplo de Fénix, o mstrumento Transferéncia do- Direito de Construw podera ser

. utilizado para preservacéo do manancial de captagdo de agua para abastecimento ptiblico.

§ 2°. Os imoveis doados para o Municipio para fins de habitagdo de interesse social poderzo
transferir o-correspondente ao valor do imovel, conforme avahaqao reahzada pela Secretana
competente da Prefeitura. .

Art. 4°, P’ara' 0s fin’s desta lei, a Transferéncia do Direito de Construir sera admitida

exclusivamente para os iméveis situados na Zona de Fragilidade Urbana Ambiental ou seja -

nas Sub-zonas de Preservacio Permanente(SPP)e de Uso Restrito e Controlado (SURC)e os
terrenos que recebem o potencial ‘construtivo sdo os situados na ZCSC- Zona de Comermo e
Servigco Central e, somente na malha ur‘bana da cidade de Fénix.

Rua Jangada 25 C.Postal 24, Centro- Femx—Pr CEP: 86.950-000 — Fone: (44) 3272- 1272 CNPJ:
.76.950-021/0001-30 A

E-MAIL: pmfenix@fenix.pr. gov.br.




&

£
&J@ |
%

>

%
Y
g

loHbiaoErolgia *¥ |
§ 1°. Os usos e parametros maximos para esses rmovers estao estabelecrdos no Quadro |,
Anexo |, parte integrante desta lei, considerados para os terrenos que recebem o potencra!
:construtrvo ‘'situados na Zona de Comercro e Servigo Central - ZCSC..

§ 2°. Além do disposto no Quadro |, os imdveis que recebem o potencial construtrvo deverao
atender aos demais parametros da Ler deUsoe Ocupagao do So!o Urbano 6 Munlcrpal

v Art. 5°. Os proprretérlos particulares dos iméveis sutuados nas zonas especrflcadas no artigo

anterior e acima, deveréo garantir a preservagao ambiental e a manutencgéo da area objeto da
transferenma assegurando acesso publico a sua utilizaco. .

Art. 6°. Nos casos em gue os imoveis pertengam ao Poder Publico ‘Municipal, os recursos
obtidos com a alienacéo do potencial construtivo deverédo ser aplicados na implantacado de
infra-estrutura, no local objeto da transferéncia, ou- na desaproprlagao ou implantagéo de
areas pubhcas de lazer em outros iocars ,

Art. 7°. Sera considerado o potencral construtivo do terreno para fins da Transferéncia do- |

Direito de Construir, determmado .em metros quadrados de area. computavel a partlr da
seguinte formula: _

Pc=CaxA

onde: _ '

Pc = Potencial Construtrvo

Ca = Coeficiente de aprovertamento permitido na.zona ou setor onde esta Iocallzado

‘0 imovel cedente; :

A Area total do terreno cedente. |

Art. 8°. O potenCIal construtivo transferlvel & determinado em metros quadrados de area
computavel e equivale ao resultado obtido pela aplicagéo da segumte formula

Pt =PcxVmec x.Cr, onde: _ ; :

VmrCc

Pt = Potencial Construtivo Transferivel;

Pc = Potencial Construtivo; :

Vme = Valor do metro quadrado de terreno do rmovel que cede o potencial;

Vmr = Valor do metro quadrado de terreno do imével que recebe o potencial;

Cr = Coeficiente de aproveitamento da zona ou setor onde esta Iocalrzado o lmovel que
recebe o potencial,

Cc = Coeficiente de aproveltamento da zona ou setor onde esta Iocallzado o imével que cede
o] potencral

Paragrafo. Unico. O valor do metro quadrado do terreno que cede e do que recebe o
potencial, sera avaliado, com.base nos critérios a serem definidos por Decreto Munlmpal

dentro de 60 dias pubhcagao da presente lei.

Art. 9°. Sujeitam-se a licitagéo pubhca 0s rmovers de proprledade do. Poder Publlco para. ‘

alrenagao do potencial construtivo.

CAP!TULO i
CONTROLE DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 10°. A transferencra do potencra! construtivo sera efetuada medlante autonzagao espemal
aser expedlda pelos érgéos competentes, através de:

o B
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Ciae oo Exol ,
I - expedlgao de certldao onde a transferencua é garanhda ao propnetarlo obedemdas as
condicbes desta lei e dos demais diplomas legais:

Il - expedicdo de autorizacdo especial para a utilizagéo do potenCIaI transferldo prevsamente

a emissdo de alvard de construcio, especificando a quantidade de metros quadrados

passiveis de transferéncia, o coeficiente de aproveitamento, a altura e uso. da edn‘lcagao
atendidas as exigéncias desta Iel e dos demais dlplomas Iegafs :

Art. 11. A transferéncia do potencial construtivo serd averbada no registro imobiliario
competente, & margem da matrlcula do |movel que cede e do que recebe o potencial
construtivo.

Paragrafo Unico. No imovel que cede o potenmal a averbagao devera conter além do

disposto no “caput’ deste artigo, as 'condigdes de protegao preservag;ao € conservagao
estabelemdas : _ ,

CAPITULO I
DISPOSIC_;OES FINAIS

Art. 12, Extingue-se a faculdade de transferéncia do potencual construtivo no caso de ndo

serem atendidas as condigdes de proteco, preservacéo e conservacéo do imével cedente.
Paragrafo Unico. Ao imével que perder o direito de transferéncia.do potenmal construtlvo sO
sera permitido o uso residencial, com o dewdo reglstro imobiliario.

Art. 13. Lei espemﬂca poderd determlnar novas areas para receberem Transferenc:la do

Direito de Construir.

Art. 14. Esta lei sera regulamentada no prazo de 90 (noventa) dlas contado a partir da data
de sua pubhcagao :

Art. 15. Esta lei 'entraré'»em vigor 90 (naventa) dias apés a 'data'de': sua 'quiigagéb. .

FENIX, 04 de julho de 2012.

PREFEIT MUNICIPAL
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ANEXO | - QUADRO I - TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

QUADRO |- Transferenma de Potencial Construtlvo

Zona - L _' de . 'A!tzfra ~ minimo/ astamento
e Usos apmvelta  maxima  festada das divisas
. . mento (pav) minima - (m:)‘
W.,V.W..;»M;MN.‘;m_ﬁM_‘........w......_*.mm'm.ﬂsp e ) .
ZCSC- Zona - habitagdo 54 10 600/15 200 (2)
de Comércio  unifamiliar ‘ . i
e Servico . (1) .
Central . - habitagéo
coletiva
vertical »
. - comeércio e
servico ’
vicinal
e de bairro S

{ ) uma habltagao unifamiliar por lote : i
(2) Recuo lateral de 2,00 m, acima dos dois pavimentos conSIderando questbes de sombreamento se.néo tiver abertura nos
dois pnmelros pavimentos o afastamento lateral poderé ser zero(sobre a dlwsa)
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