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LEI N° 4040, de 19 de margo de 2024,

Dispbe sobre o Programa Municipal de Produgéo
Habitacional de Interesse Social e da outras
providéncias.

O Povo do Municipio de Itabirito, por seus representantes na Camara Municipal,
aprovou, e eu em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica instituido o Programa Municipal de Produgao Habitacional de Interesse
Social no ambito do Municipic de Itabirito, que sera coordenado pela Secretaria Municipal
de Politica Urbana e Habitagdo, com base nas diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor
Municipal vigente.

Art. 2° - As agdes do Programa Municipal de Produgao Habitacional de Interesse
Social serdo destinadas as familias ou individuos em situagéo de vulnerabilidade ou risco
social, priorizando familias com até 3 (trés) salarios minimos de renda familiar.

Art. 3° - Esta Lei estabelece diretrizes para empreendimentos habitacionais do
Programa Municipal de Produgdo Habitacional de Interesse Social, no &mbito do Municipio
de ltabirito, promovidos pelo Poder Publico Municipal ou empreendimentos promovidos
em parceria entre entes privados e o Poder Publico Municipal, Estadual ou Federal.

Paragrafo Unico - No caso de empreendimentos realizados em parceria entre o
Poder Publico e entes privados, a indicagéo das familias beneficiarias seré feita pelo Poder
Publico Municipal.

Art. 4° - O Programa Municipal de Produgao Habitacional de Interesse Social tem por
finalidade, criar mecanismos de incentivo & produgao e a aquisi¢do de novas unidades
habitacionais para familias ou individuos em situagao de vulnerabilidade ou risco social.

Art. 5° - O Programa Municipal de Produgao Habitacional de Interesse Social tem por
objetivos:

I.  Garantir o cumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade;
Il. Contribuir para redugdo de déficit habitacional do municipio;
. Fomentar o desenvolvimento econdmico e social do Municipio mediante:
a. Estimulo & construgao civil e ao comércio local;
b. Aumento da oferta de emprego;
c. Ampliagao das oportunidades de inclusao social com distribuigdo de renda;
d. Fortalecimento das familias, garantindo o acesso destas @ moradia digna.
IV. Propiciar a melhoria das condigdes de habitabilidade;
V. Dar seguranca a familia, mediante a garantia da regularizagdo da nova
com registro em cartdrio;
VI. Combater a ocupagio esponténea de areas improprias para moradia.
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SECAO | - DOS BENEFICIARIOS DO PROGRAMA

Art. 6° - Poderao se beneficiar do Programa Municipal de Produgao Habitacional de
Interesse Social familias ou pessoas interessadas na aquisigao de um Unico imével novo
e por uma Unica vez, enquadradas como de interesse social, pelo Plano Diretor ou Plano
Local de Habitagdo de Interesse Social - PLHIS.

Art. 7° - O Programa Municipal de Produgdo Habitacional de Interesse Social,
destina-se as familias ou individuos em situacao de vulnerabilidade ou risco social e
domiciliadas no Municipio de ltabirito ha, no minimo, 5 (cinco) anocs e inscritas no Cad
Unico - Cadastro unico de Programas Sociais do Governo Federal, que nao sejam
proprietarias de imoveis, exceto nos casos previstos no §3° deste artigo, sendo cada
circunstancia analisada pela equipe técnica da Secretaria Municipal de Politica Urbana e
Habitagao, juntamente com as demais secretarias competentes e o Conselho Municipal
de Habitagéo - CMH.

§1° - O programa dara prioridade as familias:

| Que tenham mulheres responséveis pela unidade familiar, as mulheres vitimas de
violéncia doméstica e as mulheres de baixa renda em consonancia & Lei Municipal
n° 3883, de 27 de junho de 2023;

Il. Que tenham em sua composicdo algum membro portador de necessidades
especiais, conforme o disposto na Lei n° 13.148, de 8 de julho de 2015 (Estatuto da
Pessoa com Deficiéncia);

1l. Que tenham pessoas idosas, conforme o disposto na Lein® 10.741, de 1° de outubro
de 2003 (Estatuto da Pessoa Idosa);
IV. Familias com criangas em idade escolar;

V. Moradores em areas de risco geoldgico ou de inundacdo, desde que seja
apresentado laudo pela Defesa Civil;

V], Beneficiarios do aluguel social, desde que nao possuam outro imével, ou que seu
imovel seja considerado tecnicamente inviavel para moradia, conforme laudo da
Defesa Civil.

§ 2° - As familias que foram desabrigadas em virtude de enchentes € inundagdes, ou
foram removidas de suas casas por problemas decorrentes de risco geoldgico, faréo jus
aos beneficios tendo tempo de moradia no municipio de no minimo 5 (cinco) anos.

§ 3° - Os beneficiarios de que tratam 0S incisos V e VI deste artigo, que forem
beneficiados no Programa Municipal de Produgao Habitacional de Interesse Social, deverao
repassar ao Municipio seu imovel de origem, caso possuam propriedade do mesmo, com
custas relativas ao procedimento de transferéncia de responsabilidade do Municipio.

SECAO Il - DOS BENEFICIOS FISCAIS

Art. 8° - Fica isento de [TBI, a transmiss&o de imével vinculado ao Programa M
de Producdo Habitacional de Interesse Social em consonancia & Lei Municipal n® 3983
17 de novembro de 2023.
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Art. 9° - Fica o Executivo autorizado a receber imével a ser vinculado ao Programa
Municipal de Producédo Habitacional de Interesse Social, através de Consarcio Imobiliario,
por meio do qual o proprietério transfere ao Poder Piblico municipal seu imovel e, apds a
realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao patrimdnio ptiblico,
conforme Plano Diretor, ou lei especifica.

Paragrafo Unico - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario
serd correspondente ao valor de mercado do imovel comprovado através de laudo
avaliatério de acordo com a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, emitido pelos
avaliadores credenciados no Municipio antes da execucéao das obras.

Art. 10 - A participagéo financeira da familia beneficiaria na aquisi¢éo da unidade
habitacional devera seguir o disposto no Programa Minha Casa, Minha Vida.

) CAP{TULO I ]
SEGAO | - DAS DIRETRIZES E PARAMETROS URBANISTICOS ESPECIAIS

Art. 11 - As diretrizes e os parametros urbanisticos especiais serdo estabelecidos
através de Lei Especifica para empreendimentos habitacionais integrantes no Programa
Municipal de Produgio Habitacional de Interesse Social.

Art. 12 - O Programa Municipal de Produg&o Habitacional de Interesse Social podera
ser desenvolvido em areas em que haja correspondéncia entre o uso pretendido e o uso
permitido no zoneamento, conforme Plano Diretor vigente e o PLHIS nos seguintes locais:

|. areas inseridas nos zoneamentos ZEIS e ZUM Especial;
Il. &reas publicas municipais;
lll. areas transferidas ao Poder Plblico através de Consércio Imobiliario;
IV. 4reas definidas pelo PLHIS com potencial para habitagéo de interesse social,
V. areas provenientes de convénios e termos de parcerias entre o Municipio e entidades
publicas ou privadas.

Art. 13 - No ambito do Programa Municipal de Produgéo Habitacional de Interesse
Social poderdo ser adotadas varias solugdes e tipologias de empreendimentos
habitacionais, tais como loteamentos, desmembramentos, desdobros, condominios
verticais, condominios horizontais, dentre outras solugdes. Os modelos de uso poderédo ser
residenciais unifamiliares ou multifamiliares.

Art. 14 - Antes da elaboragdo do projeto arquitetdnico ou urbanistico do
empreendimento habitacional, devera ser avaliada a viabilidade das concessionarias de
energia elétrica, de fornecimento e abastecimento de &gua, de coleta e langamento de
esgoto, com relagéo a capacidade de atendimento ao empreendimento.

Art. 15 - Fica o Poder Publico autorizado a firmar convénios, termos de parcejias e
outros instrumentos destinados a fomentar a producéo habitacional por meio do Prog,
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Municipal de Produc&o Habitacional de Interesse Social, com 6rgéos e entidades publicas
ou privadas.

Art. 16 - Os programas habitacionais executados no municipio com recursos federais
ou estaduais, deverao atender as normas e os paré@metros especificos do respectivo
programa, os quais seréo regulamentados pelo Poder Ptiblico.

i CAPITULO Il _
SECAO | - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 17 - Os projetos do Programa Municipal de Produgéo Habitacional de Interesse
Social terao tramitagdo prioritaria nos orgédos Municipais pertinentes seguindo o fluxo de
aprovacéo.

Art. 18 - Os projetos do Programa Municipal de Produgao Habitacional de Interesse
Social serao encaminhadas para devida apreciagao do Conselho Municipal de Habitagio —
CMH.

Art. 19 - Revogadas as disposigdes em contrério, esta lei entra em vigor na data de
sua publicagio.

Prefeitura Municipal de Itabirito, 1 margo de 2024,

o

Orlandb Amorim Caldeira
PREF‘ ITO MUNICIPAL
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