Diario Qﬁc'ial. do
MUNICIP

Prefeitura Municipal de Sitio do Quinto

Terca-feira « 5 de Maio de 2026 « Ano XX  N° 3342

Esta edicdo encontra-se no site oficial .ente.

Sumario

Acesse 0 QR Code e tenha acesso a esse diario na integra

CERTIFICAGAO DIGITAL: QZNCMUIYMEYWMJBDOTIWMD




Terca-feira Diario Oficial do

5 de Meio de 2026 Sitio do Quinto MUNICIPIO

Leis

PREFEITURA MUNICIPAL DE SiTIO DO QUINTO
CNPJ n2. 13.452.958/0001-65
PRACA JOAO JOSE DO NASCIMENTO, S/N — CENTRO - SiTIO DO QUINTO/BA

LEI N.° 582 DE 05 DE MAIO DE 2026

“Institui normas gerais e procedimentos simplificados
aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) no
ambito do Municipio de Sitio do Quinto, Estado da Bahia,
institui a Taxa de Regularizagdo Fundiaria Urbana de
Interesse Especifico (Taxa REURB-E), em conformidade
com a Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e da

outras providéncias”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SiTIO DO QUINTO, ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
atribuigbes legais, especialmente aquelas conferidas pela Lei Organica do Municipio, faz saber que
a Camara Municipal APROVOU, por unanimidade, e ele SANCIONA a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei institui as normas e os procedimentos simplificados aplicaveis a
Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) no ambito do Municipio de Sitio do Quinto - BA, com o
objetivo de incorporar os nucleos urbanos informais consolidados ao ordenamento territorial urbano
e a titulagdo de seus ocupantes, nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017 e do Decreto Federal n°
9.310/2018.

Art. 2° Para os fins desta Lei, considera-se:

| -Nucleo Urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei Federal
n° 11.952/2009, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada
ou inscrita como rural;

Il -Nucleo Urbano Informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagéo vigente
a época de sua implantacéo ou regularizagéo;

Il -Nuacleo Urbano Informal Consolidado: aquele de dificil reversédo, considerados o
tempo da ocupacgédo, a natureza das edificagbes, a localizagdo das vias de circulagéo e a presencga

de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;
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IV -Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB): conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao

ordenamento territorial urbano e a titulagado de seus ocupantes.

CAPITULO Il
DAS MODALIDADES DA REURB

Art. 3° A REURB no Municipio de Sitio do Quinto compreende duas modalidades:

| - REURB de Interesse Social (REURB-S):regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagao de baixa renda, assim declarados
em ato do Poder Executivo Municipal;

Il - REURB de Interesse Especifico (REURB-E): regularizagéo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagdo nao qualificada na hipétese de que trata o inciso
| deste artigo.

§ 1° Para fins de enquadramento na REURB-S, considera-se populagéo de baixa renda a
familia que atenda cumulativamente aos seguintes critérios: (a) renda familiar mensal de até 5 (cinco)
salarios minimos; (b) valor do imével objeto da regularizagéo, limitado ao valor ndo superior a R$
200.000,00 (duzentos mil reais); e (c) que ndo seja proprietaria, concessionaria ou foreira de outro
imével urbano ou rural.

§ 2° Serao isentos de custas e emolumentos notariais e de registro os atos praticados em
decorréncia da REURB-S, bem como o primeiro registro da REURB-S, nos termos da legislagéo
federal. Em todos os requerimentos e documentos legais elaborados para beneficiarios da REURB-
S, devera constar expressamente a solicitagdo de gratuidade de justiga e isengdo de emolumentos.

§ 3° Na REURB-E, os custos com a elaboragao do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e
com a implantacdo da infraestrutura essencial serdo de responsabilidade dos ocupantes ou
promotores da regularizagao.

§ 3° Os valores de que tratam o § 1° deste artigo, poderdo ser ajustados conforme

indices oficiais, mediante edigao de Decreto emitido pelo Poder Executivo municipal.

CAPIiTULO Il
DA COMPETENCIA, DA COMISSAO E DOS PROCEDIMENTOS SIMPLIFICADOS

Art. 4° Compete ao Municipio de Sitio do Quinto, por meio de seus érgdos competentes:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB,;
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Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundiaria;

Il - emitir a Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF) e Projeto de Regularizagédo Fundiaria
(PRF);

IV - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e

assegurar a prestacéo de servigos publicos aos seus ocupantes.

Art. 5° Fica autorizada a criagdo da Comissdao Municipal de Regularizagdo Fundiaria
Urbana, a ser nomeada por ato do Chefe do Poder Executivo, com a finalidade de coordenar, instruir,
conduzir, sanear e emitir pareceres nos procedimentos administrativos de REURB.

Paragrafo unico. A Comissdo tera carater multidisciplinar, sendo composta,
obrigatoriamente, por servidores das areas juridica, de engenharia/arquitetura, de assisténcia social,

do setor de tributos e do setor de meio ambiente.

Art. 6°0 procedimento administrativo da REURB obedecera as seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados ou instauragéo ex officio pelo Municipio;

Il - processamento administrativo, no qual sera conferido prazo para manifestacdo dos
titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

Il - elaboragéo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo pela Comissdo Municipal;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal (Decisdo Administrativa de
REURB), ao qual se dara publicidade;

VI - expedicao da Certidao de Regularizagéo Fundiaria (CRF) pelo Municipio; e

VIl - registro da CRF e do Projeto de Regularizagao Fundiaria aprovado perante o oficial do

cartério de registro de iméveis.

Art. 7° Visando a celeridade e a simplificagdo dos procedimentos, o Municipio de Sitio do
Quinto podera:

| - instaurar a REURB ex officio (por iniciativa prépria), independentemente de requerimento
dos ocupantes, mediante ato administrativo que delimite a area a ser regularizada;

Il - realizar a REURB por etapas, trechos, glebas, quadras ou zonas, abrangendo o nucleo
urbano informal de forma total ou parcial;

Il - utilizar tecnologias de georreferenciamento, imagens de satélite e drones para o
levantamento planialtimétrico e cadastral, dispensando levantamentos topograficos convencionais
quando as imagens aéreas oferecerem precisdo adequada;

IV - promover a notificagdo por edital dos titulares de dominio e confrontantes nao

encontrados ou em local incerto, apds tentativa frustrada de notificagao pessoal ou por via postal.
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Art. 8° Sao legitimados para requerer a REURB:

| - a Unido, o Estado da Bahia e o Municipio de Sitio do Quinto;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E DISPENSAS

Art. 9° O Projeto de Regularizagdo Fundiaria devera conter, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situagéo juridica, urbanistica e ambiental;
IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos.

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos

ocupantes, quando for o caso;

VIl - cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacgdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da

aprovacgéao do projeto de regularizagéo fundiaria; e

VIII - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo

cumprimento do cronograma fisico definido no inciso VII deste artigo.

Art. 10. Para fins da REURB, o Municipio de Sitio do Quinto dispensara as seguintes
exigéncias, desde que garantidas as condigdes de seguranga, higiene e habitabilidade:

| - percentual e dimensdes minimas de areas destinadas ao uso publico;

Il - tamanho minimo dos lotes regularizados;

Il - parametros urbanisticos e edilicios previstos na legislagdo municipal aplicavel a novos
loteamentos;

IV - comprovagao do pagamento de tributos ou penalidades tributarias incidentes sobre os

imoveis objeto da regularizagdo, como condigao para a aprovagéo da REURB.
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CAPITULO V
DA TAXA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE ESPECIFICO (TAXA
REURB-E)

Art. 11. Fica instituida a Taxa de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico
(Taxa REURB-E), que tem como fato gerador o exercicio regular do poder de policia e a prestagéo
de servigos publicos especificos e divisiveis, consubstanciados na analise, processamento, vistoria,
aprovagédo de projetos e emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) no ambito da
REURB-E.

§ 1° O sujeito passivo da Taxa REURB-E ¢é o requerente, beneficiario, proprietario, loteador,
incorporador ou promotor da regularizacdo fundidria enquadrada na modalidade de Interesse
Especifico (REURB-E).

§ 2° A base de calculo da Taxa REURB-E sera o valor de avaliagédo do imovel objeto da
regularizagéo, apurado com base no valor de avaliagdo ou, na sua auséncia, mediante laudo de
avaliagao emitido pelo Municipio.

§ 3° A Taxa REURB-E correspondera a 0,2% (zero virgula dois por cento) do valor de
avaliagao do imdvel, conforme apurado nos termos do § 2° deste artigo.

§ 3°-A O Poder Executivo regulamentara por Decreto a forma de calculo, os prazos e as
condic¢des de recolhimento, bem como os procedimentos administrativos para cobranga da taxa.

§ 4° Ficam isentos do pagamento da Taxa instituida no caput deste artigo os beneficiarios

enquadrados na modalidade de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (REURB-S).

CAPITULO VI
DA CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA (CRF)

Art. 12. A Certiddao de Regularizagao Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de aprovagao
da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

| - 0 nome do nucleo urbano regularizado e sua localizagéo;

Il - a modalidade da regularizagao (REURB-S ou REURB-E);

Il - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

IV - a indicagdo numérica e identificagao de cada unidade regularizada;

V - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por

titulo de legitimagao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, com sua qualificagdo completa.
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VI - A listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade,
por titulo de legitimagao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, com sua qualificagdo completa,
incluindo estado civil, profissdo, nimero de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério
da Fazenda (CPF), numero do registro geral da cédula de identidade (RG) e filiagao

§ 1° Os atos administrativos de regularizacdo fundiaria, uma vez expedida a Certiddo de
Regularizagao Fundiaria (CRF) e realizado seu registro perante o cartério de registro de imoveis, séo
estaveis e irreversiveis, ndo podendo ser revogados, cassados ou anulados, ressalvados os casos
de fraude, erro essencial ou vicio insanavel que comprometa a validade do procedimento, conforme
disciplinado na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 2° A estabilidade e irreversibilidade dos atos de REURB garantem seguranga juridica aos

beneficiarios e titulares de direitos adquiridos por forga da regularizagao fundiaria..

CAPITULO VII
DA REGULARIZAGAO DOS DEBITOS DE IPTU

Art. 13. Fica instituido o Programa de Regularizagdo de Débitos de Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) no Municipio de Sitio do Quinto, destinado a incentivar a formalizagéo e a
integracéo de imdveis informais ao cadastro municipal, mediante a anistia, redu¢éo de multas e juros,

e parcelamento de débitos tributarios.

Art. 14. O Programa de Regularizagao de Débitos de IPTU abrange os seguintes beneficios:

| - Anistia: perddo dos débitos de IPTU inscritos ha mais de 5 (cinco) anos na Divida Ativa
Municipal, contados da data da inscrigéo, condicionada cumulativamente a:

a) instauragdo de processo administrativo especifico de anistia, no qual se demonstre a
identificagdo do contribuinte e do imével, o valor do débito, o tempo de inscrigdo na Divida Ativa e a
tentativa prévia de solugdo administrativa ou conciliagdo, em observancia ao Tema 1.184 da
Repercussao Geral do Supremo Tribunal Federal (RE n° 1.355.208) e a Resolugao n°® 547/2024 do
Conselho Nacional de Justiga;

b) parecer juridico favoravel da Procuradoria Municipal, que devera reconhecer a
possibilidade de concessao da anistia sem ferir a Lei Complementar n°® 101, de 4 de maio de 2000
(Lei de Responsabilidade Fiscal - LRF), e atestar a compatibilidade da renuncia de receita com as
metas fiscais do Municipio;

c) comprovagdo de que o custo estimado de cobranga judicial do débito, inclusive por

execugao fiscal, € desproporcional ao valor do crédito tributario, a luz do principio constitucional da
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eficiéncia administrativa (art. 37, caput, da Constituicdo Federal), conforme parametros estabelecidos
pelo Tema 1.184/STF;

Il - Parcelamento: possibilidade de pagamento em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais,
iguais e sucessivas, com corre¢gdo monetaria mensal;

Il - Desconto Regressivo de Multa e Juros: redugao do valor das multas de mora e dos juros
de mora incidentes sobre os débitos regularizados, cujo percentual de desconto sera inversamente
proporcional ao numero de parcelas escolhido pelo contribuinte, conforme tabela a seguir:

a) Pagamento a vista (parcela unica): desconto de 100% (cem por cento) sobre multas e
juros;

b) Pagamento em 2 (duas) a 6 (seis) parcelas: desconto de 80% (oitenta por cento) sobre
multas e juros;

c) Pagamento em 7 (sete) a 12 (doze) parcelas: desconto de 60% (sessenta por cento) sobre
multas e juros;

d) Pagamento em 13 (treze) a 18 (dezoito) parcelas: desconto de 40% (quarenta por cento)
sobre multas e juros;

e) Pagamento em 19 (dezenove) a 24 (vinte e quatro) parcelas: desconto de 20% (vinte por
cento) sobre multas e juros.

§ 1° A anistia prevista no inciso | deste artigo aplica-se exclusivamente aos débitos de IPTU
inscritos ha mais de 5 (cinco) anos, ndo abrangendo débitos mais recentes, que deverdo ser pagos
integralmente ou parcelados conforme disposto neste Capitulo.

§ 2° O parcelamento em até 24 (vinte e quatro) parcelas sera permitido tanto para débitos
anistiados (saldo remanescente) quanto para débitos ndo anistiados, desde que o interessado
requeira a regularizagéo.

§ 3° O desconto sobre multas e juros incidira exclusivamente sobre os valores
correspondentes a multas e juros de mora, nao se aplicando ao valor principal do tributo devido nem
a corregao monetaria.

§ 4° A corregcdo monetaria sera aplicada mensalmente a cada parcela, de acordo com o
indice oficial de corre¢cdo monetaria adotado pela legislagdo municipal ou, na sua auséncia, conforme

legislagao tributaria federal.

Art. 15. Sdo condig¢des para aderir ao Programa de Regularizagdo de Débitos de IPTU:

| — requerer expressamente a adesado ao Programa junto a Prefeitura Municipal, mediante
apresentacao dos documentos que identifiquem o imoével e o requerente;

Il — ndo ser exigida, como condicdo de adesédo, a prévia instauragdo ou conclusdo do

procedimento de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) relativo ao imoével.
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§ 1° A adesédo ao Programa independe da existéncia de procedimento de REURB instaurado
ou concluido para o imével objeto do parcelamento.

§ 2° Instaurado o procedimento de REURB relativo ao imével cujos débitos foram objeto de
parcelamento nos termos deste Capitulo, o beneficiario fica obrigado a praticar todos os atos que lhe
incumbam para a concluséo da regularizagao fundiaria no prazo de 2 (dois) meses, contados da data
de sua notificagao no respectivo procedimento.

§ 3° O descumprimento da obrigacéo prevista no § 2° deste artigo acarretara a rescisédo do
Termo de Parcelamento e a retomada da cobranga integral do débito, nos termos do art. 17 desta
Lei, descontando-se apenas os valores ja pagos.

§ 4° O Poder Executivo podera, mediante Decreto, flexibilizar as condigbes previstas neste

artigo, especialmente para beneficiarios da REURB-S (Interesse Social).

Art. 16. O parcelamento sera formalizado mediante Termo de Parcelamento, que contera:

| - identificagdo do imével e do devedor;

Il - valor total do débito regularizado (com a aplicagdo da anistia e do respectivo desconto
de multa e juros, se aplicavel);

Il - nimero de parcelas escolhido;

IV - valor inicial de cada parcela, com indicagéo de que sera corrigida monetariamente més
a més;

V - datas de vencimento das parcelas;

VI - indice de corregao monetaria a ser aplicado;

VII - consequéncias do inadimplemento;

VIII - assinatura do devedor e do representante da Prefeitura.

Art. 17. O inadimplemento de 2 (duas) parcelas consecutivas ou 3 (trés) alternadas resultara
na rescisdo automatica do Termo de Parcelamento, retomando-se a cobranca da divida integral com
a incidéncia total de juros e multa, descontando-se apenas os valores ja pagos, conforme a legislagéo

tributaria municipal.

Art. 18. Os valores arrecadados mediante o Programa de Regularizagéo de Débitos de IPTU
integram o caixa unico do Municipio, ndo havendo vinculagéo obrigatéria dos montantes arrecadados
a despesas especificas.

Paragrafo unico. O Poder Executivo podera destinar parcela dos recursos arrecadados,
prioritariamente, ao custeio e a aceleragéo dos procedimentos de Regularizagéo Fundiaria Urbana
(REURB) nas areas previamente identificadas como prioritarias, incluindo a elaboragéo de projetos,

contratagdo de servigos técnicos especializados, aquisicdo de equipamentos e implantagdo de
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infraestrutura essencial. Os investimentos em infraestrutura nas areas regularizadas observarédo a

ordem de prioridade estabelecida pelo Municipio, conforme diretrizes de planejamento urbano.

Art. 19. O Programa de Regularizagdo de Débitos de IPTU tera vigéncia de 24 (vinte e
quatro) meses a contar de sua publicagéo, podendo ser prorrogado por Decreto do Poder Executivo.

§ 1° Apos o término do prazo de vigéncia, os beneficios previstos neste Capitulo ndo serao
mais concedidos, retornando-se a cobranga regular de débitos de IPTU conforme a legislagéo
tributaria municipal.

§ 2° Os débitos regularizados durante a vigéncia do Programa permanecerdo com 0s

beneficios concedidos, mesmo apés o término do prazo.

Art. 20. O Poder Executivo regulamentara este Capitulo por meio de Decreto, especificando:
| - procedimentos para adesao ao Programa;

Il - formularios e documentos necessarios;

Il - critérios para concesséao de flexibilizagdes;

IV - formas de pagamento das parcelas;

V - indice de corregdo monetaria a ser aplicado;

VI - outras disposi¢des operacionais.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 21. O Poder Executivo Municipal fica autorizado a firmar convénios, consércios ou
termos de cooperagéao técnica com o Estado da Bahia, a Unido, o Tribunal de Justi¢ga do Estado da
Bahia (TJBA), cartérios de registro de imdveis, universidades e outras entidades publicas ou
privadas, visando dar celeridade e efetividade aos processos de REURB no Municipio.

Paragrafo unico. A celebragdo dos instrumentos previstos no caput deste artigo sera

efetivada mediante Decreto do Poder Executivo.

Art. 22. O Poder Executivo regulamentara esta Lei, no que couber, no prazo de 90 (noventa)

dias a contar de sua publicagao.

Art. 23. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Paragrafo unico. Ficam revogadas as disposigées em contrario, em especial aquelas que
disciplinam outros procedimentos de regularizagao fundiaria urbana anteriormente disciplinados pela
legislagdo municipal, ressalvados os direitos e as obrigagdes ja constituidos anteriormente a vigéncia

desta Lei.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SiTIO DO QUINTO
CNPJ n2. 13.452.958/0001-65
PRACA JOAO JOSE DO NASCIMENTO, S/N — CENTRO - SiTIO DO QUINTO/BA

Gabinete do Prefeito Municipal de Sitio do Quinto, Estado da Bahia, em 05 de maio
de 2026.
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BENEDITO JOSE DE JESUS REIS

Prefeito do Municipio
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