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LEI COMPLEMENTAR N° 041/2014

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE VISCONDE DO
" RIO BRANCO, DE ACORDO COM OS PARAMETROS DO PLANO DIRETOR INSTITUIDO PEL A LEI

COMPLEMENTAR N¢ 23 DE 29/12/2006,E DA QUTRAS PROVIDENCIAS

O Povo do Municipio de Visconde do Rio Branco, por seus representantes na Camara de Vereadores aprovou, e eu,

Prefeito Munn:lpal sanciono a seguinte Lel

CAPITULO I
: DAS DISPOSICOES PREL!MINARES

Art. 1o, Qualquer modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos, fica sujeito a aprovagdo prévia da

Prefeituranos termos das disposigdes desta lei.

Pardgrafo tnico. Obedecerd, igualmente, 4s disposi¢des desta lei, no que couber, o parcelamento do solo rural para

constituigio de chacreamentos. 1

= . ‘ @
Art. 20. O parcelamento do solo urbano poderi ser feito mediante loteamento ou desmembramento, observando-se
asdisposigoes desta lei e as legislagdes estaduais e federais pertinentes.

§10. Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados 4 edificacio, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagio ou ampliacio das vias existentes.

§20. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados 4 edificagdo, com aproveitamento do
sistema vidrio existente, servido de infraestrutura basica, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros pablicos, nemno prolongamento ou ampliagio dos ja existentes.

§30. Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos
definidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.

§40. Considera-se infraestrutura basica os equipamentos urbanos destinados ao escoamento das dguas pluviais, a
iluminagdo pablica, as redes de esgoto sanitdrio e de abastecimento de dgua potével, de energia elétrica piiblica e’
domiciliar e as vias de ¢irculagio pavimentadas. i
Art. 30. Somente sera admitido o parcelamento do solo, para fins urbanos nas zonas urbanas, nas zonas de expansio
urbana ou nas de urbanizagao especifica, assim definidas pelo Plano Diretor ou aprovadas por lei municipal.

Art. 40. Na drea rural, somente serd permitide o parcelamento do solo para fins rurais, sendo vedado o parcelamento
do qual resultem dreas de terreno de dimensdo inferior 2 do médulo rural da regido, estabelecido por 6rgéo federal
competente, ressalvada a hipétese de chacreamento, cuja ithplantagio observaré as disposicoes especificas desta
Lei.

Art. 50. Nenhuma modalidade de parcelamento do solo sera permitida:
I- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de executadas as obras e servigos que assegurem o
escoamento adequado das dguas; gl

II- ‘em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 4 satide publica, sem que sejaftrprévia e
completamente saneados;

III- em terrenos com declividade superiora 30% (trinta por cento);

IV- em terrenos onde as condi¢des geologicas sejam desfavordveis 4 ocupagio antropica, determinado pelo Orgao
de Defesa Civil;

V-em areas de preservagao ambiental;

V- em dreas contendo matas ou florestas, sem prévia manifestacdo favoravel das autoridades competentes;

VII- em dreas de Teservas naturais, nas quais o Poder Piblico tenha interesse em sua preservacéio como dreas de
mteresse pal sagfistico;

VIII- em dreas contiguas a mananciais, cursos d'dgua, represas ¢ demais recursos hidricos, sem a prévia
mamfestacao dos 6rglios competentes;

IX- em dreas em que a poluigdo impega a existéncia de condicdes sanitdrias suportaveis, ap6s estudo de 1mpacto ‘
ambiental até a correcdo do problema.

Pardgrafo tnico. No caso de parcelamento de glebas com declividade superior a 30% (trinta por cento) e até 40%
(quarenta por cento}, o projeto respectivo serd acompanhado de:

I -laudo geotécnico da drea, por quadra, registrado no CREA/MG;

II - declaragdo do responsavel téenico pela elaboracéo do laudo geotécnico da viabilidade de edificagdo no local;

II- pro_]eto de contengdo de encostas e/oun muro de arrimo e de outras obras necessdrias para o atendimento do
pardgrafounico deste artigo.

%

CAPITULO 1T -
DOS REQUISITOS URBANISTICOS 5%
Art. 60. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, a0s seguintes requisitos: i
§10. A percentagem de dreas pubhcas ndo poderé ser inferior a 35% (trintf ¢ cinco) da gleba, dos quais 15% (qumze
por cento), no minimo, serdo dreas destinadas para equipamentos comunitarios e para £spagos. hvres para uso
publico & o restante destinado ao sistema vidrio e a equipamentos urbanos.
I- Consideram-se comunitarios os equipamentos piblicos destinados a educaq:ao a cultura, a saude ao lazer,
desenvolvimento social e similares;
11- Consideram-s¢ urbanos os equipamentos ptiblicos destinados ao abastecimento de dgua, ao servigo de esgoto, &
ETE - Esta¢io de Tratamento de Efluentes, arede de energia elctnca, a coleta de dguas pluviais, arede telefonica eao
gas canalizado;
TIT - O sistema de cireulagdo compreende as vias necessérias ao trifegode veiculos e pedestres.
IV - Espacos livres para uso publico sao as dreas verdes, as pracas e similares.
V- Suplementarmente, 0 Mummplo poderaexigir reserva de uma drea a ser destinadaa equ1pamcntos urbanos.
§20.A unp]ementaq:ao doinciso Vdo § 1o do presente artigo dependerd de regulamentagio por decreto municipal.
§30. Nos loteamentos-destinados a uso industrial, cujos lotes forem maiores do que 15.000 m2 (quinze mil metros
quadrados), a percentagem de dreas plblicas corresponderd, no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento) da gleba.




_como centro ¢ bairros.

§4°. O Execulivo poderd determinar, com fundamento em parecer técnico, a localizagiio das vias principais, das
ireas destinadas a equipamentos urbanos e comunitérios ¢ dos espagos livres para uso publico.

§5° No cdleulo do percentual de terrenos a serem transferidos para 0 dominio do Municipio ndo serdo aceitas:

I- as dreas ndo parceldveis ¢ "non aedificandi” previstasne art. 5o; i ;

11 - as dreas relativas as faixas de servidio ao longo das linhas de transmisséo de energia elétrica.

I1I - areas de serviddo de aguas pluviais e esgoto.

860. As dreas previstas nos incisos L e I11 do pardgrafo anterior podem ser transferidas ao dominio do Municipio, caso
haja justificado interesse publico de ordem ambiental, sendo computada, para efeito do célculo do percentual,
apenas metade de sua drea.

§70. Os canteiros centrais ao longo das vias ndo serdo computados como dreas verdes. : ;

§80. As areas transferidas ao dominio do Municipio terdc. no minimo, 10,00 m (dez mietros) de frente para o
logradouro pithlico e acesso direto ao sistema vidrio.

§9°. Todo loteamento novo no Municipio de Visconde do Rio Branco deverd contar com 0 projeto e execucio de
sistemas de tratamento de efluentes.’ ' :

§10. Para atender aos lotes em declive, deverd ser previsto uma drea de serviddo "non aedificandi® para passagem de
esgoto e dguas pluviais com no minimo 1,50m de largura. .

§11. Devera constar no Projeto que cada 180 metros dos quarteirdes havera uma intercesdo'da rea de serviddo para
manuten¢io de rede de esgoto e dguas pluviais narede publica de no minimo 1,50 metro de largura.

Art. 70. Os lotes urbanos terfio rea minima de 200,00 m2 (duzentos metros quadrados), com frente minima de 10,00
m (dezmetros). X ,

§1°, Nos casos de urbanizagio especifica de interesse social, promovida pelo proprio Poder Priblico, a Prefeitura
poderd admitirlotes com drea inferiora 200,00 m2 (duzentos metros quadrados).

§2°. Nio sérd permitido o desmembramento de lotes em loteamentas aprovados a partir desta lei, com drea inferior a
200,00m? para cada lote desmembrado. - : :

Art, 80. Os lados dos quarteirdes nio podem ter extensdo superiora 360,00 m (trezentos ¢ sessenta metros). :
Paragrafotinico. Poderdo ser admitidos lados de quarteires com extensdo superior & prevista nesse artigo, nos casos
em que a natureza do empreendimento demande grandes dreas continuas e desde que suas vias circundantes’se
articulem comas adjacentes. : : 1

Art. 90. Nenhum guarteirdo pode pertencer a mais de um loteamento.

" Art. 10. Ao longo das dguas correntes e dormentes e das faixas de dominio das rodovias, ferrovias. estradas vicinais,

estradas de ferro, dutos e linhas de transmissdo, serd obrigatoria a reserva de uma faixa "non aedificandi” com
largura minima exigida em legisla¢do especifica; 4

Art. 11. As vias de circulagio deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com a topografia-do terreno, nunca ultrapassando a declividade maior que 25% (vinie e cinco por
cento). i

Paragrafo tinico. Deverd ser observado o disposto no "caput” deste artigo para o prolongamento ou extensao de via
existente, mantendo-se inclusive a mesma classificagéo, 0s mesmos requisitos urbanisticos de largura minima nos
padrdes de pista, passeios e recuo das construgoes. Wk .

Art. 12. O sistema vidrio constitui-se de uma malha vidria definida e hierarquizada, para efeito de aplicacio desta lei,
as vias puiblicas existentes e a serem criadas pelos loteamentos sao classificadas como da seguinte forma: :

I- RODOVIAS: viasutilizadas para ligar dreas urbanizadas com as rurais do Munieipio e para interligar o Municipio
com a capital do Estado e com outros municipios; ¥ . ; ;

11- ESTRADAS: vias destinadas a ligar as comunidades rurais ao perimetro urbano e as rodovias;

Pista: 7,00 (sete metros) ‘

Il — VIAS URBANAS: sio as ruas, avenidas ou caminhos abertos 4 circulaggio piblica, situadas nas dreas urbanas,
caracterizando principalmente por possuirem imoveis edificados: ; :
a)Vias de Transito Rapido: Sao vias caracterizadas por acessos especiais, com trinsito livre, sem intersecoes em
nivel, sem acessibilidade direta nos lotes lindeiras e sem travessia de pedestres em nivel;

Pista: 15,00 (quinze metros) podendo ter a faixa de integracao de 3,50 (trés metros e cinquenta centimetros)
b)ViaArterial: Via caracterizada por intersecoes em nivel, geralmente controlada por seméforo, com acessibilidade
direta aos lordes lindeiras e &s vias secundarias ¢ locais, possibilitando o transito entre as regides da cidade.

Pista: 10,00 (dez metros)

Passeio: 1,50 (lm metro e cinguenta centimetros) }

¢)Via local: Via caracterizada por insergdes em nivel néo semaforizadas, destinada apenas ao acesso local ou a dreas
restritas. . ;

IV - VIA COLETORA: Via destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sairdas vias
de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade: =iy

a) RUAS DE DISTRIBUICAO: distribuem ou coletam o fluxo de trénsito, ligando as vias princiﬁEl'ﬁ"Com 4s vias de
acesso, internamente aos subcentros; = ; ;

b) RUAS DE CIRCULACAQ LOCAL: definidas de acordo com o loteamento, dardo acesso aos lotes ¢ respeitardo
sempre a malha vidria lindeira, dando-lhe continuidade; 1 I

Pista: 7m (sete metros); : ¢

Passeios: 1,50m (um metro e meio);

¢) RUAS DE ACESSO: darfio acesso aos lotes, terminando em uma praga de retorno, denominada "culs-de-sac”, sé
podendo localizar-sc em loteamentos residenciais; A ]

Pista: Sm (cinco metros);

Passeios: 1,50 (um metro e meio); il

d) PARQUES LINEARES DE FUNDO DE VALE: constituidos para respeitar a legislacdo Federal, Estadual e
Municipal de protecdo do meio-ambiente, possuem via marginal continua ou interrompida, para acesso local.

V- CICLOVIAS - as destinadas ao trafego exclusivo de bicicletas, com [argura minima de 2,00m (dois metros);

VI - Serviddes de passagem de servigo: destinadas a implantagao de equipamentos urbanos, como dguas pluviais e
esgoto, com largura minimade 1,50m (um metro e meio); ; !
VII - Via especial: destina-se a usos especiais tais como vias de pedestres, faixas exclusivas para dnibus, ciclovias,
carga e descarga e outros similares. . .

V111 - Via Expressa: dimensges minimas da via de acordo com s pardmetros para projetos de vias de transito rapido,
em areas urbanas, estabelecidos pelo DER/MG ou pelo DNER.

§1°. As vias de pedestres terdo largura minima de 5%(cinco por cento) de seu comprimento e nunca inferior a 2,00m
(dois metros). o

§2°. As ruas de acesso, sem saida, somente serfio admitidas em zonas residenciais de baixa dens.ida‘a“e‘ populacional e
tenham uma rotatéria com didmetro minimo igual a 15,00 m (quinze metros), quando ndo interligadas, poderdo
terminar em pracas de retorno, desde que seu comprimento ndo exceda a 150m (cento e cinquenta metros).

§3°. As declividades transversais das vias serio de 2% (dois por cento) no sentido do eixa para o meio-fio.

§40. O sistema viario deve ser projetado minimizando-se as intervengoes nas condigdes topograficas locais e
observando-se a condi¢io mais favoravel a insolagio e 4 ventilagio dos lotes. ‘

§350. Nos loteamentos, para toda via de circulagdo de veiculos que se conectar com via oficial, deve-se prever pelo
menos faixas viarias adicionais na juncio com a via oficial, para funcionar como seguranca nos movimentos de
aceleracdo (entrada na via oficial) ou de desaceleracio (saida da via oficial). |

§60. Serd obrigatoria a hierarquizacdo das vias nos projetos de loteamentos, devendo ser aprovados pela Prefeitura
Municipal.

- §70. O sistema de vias arteriais e principais devera ser organizado de forma a se obter uma malha de vias perimetrais

e radiais, que possibilitem o facil deslocamento entre si das diversas regides e dessas para as dreas consideradas




Art. 13. Aplicam-se a0 desmembramento, no que couber, as disposicdes urbanisticas vigentes exigidas para o
loteamento, em especial o art. 7° desta lei. : :

Art. 14. Os lotes existentes a serem desmembrados que ndo estejam previstos no §2° do art. 7° desta lei, poderdo drea
minima de 125m? e frente minima de 5 (cinco metros) e/ou servidao minima de 1,50m. g

Pardgrafo tnico. Os lotes urbanos a serem desmembrados com aproveitamento das vias existentes, terdo drea
minimade 200,00m? com frente minima de 10,00m. }

Art. 15. Os desmembramentos estio stjeitos 2 transferéncia ao dominie do Municipio de Visconde do Rio Branco
de, no minimo, 15% (quinze por cento) da gleba, destinados a finalidades publicas. ‘

§1°, A transferéncia prevista no caput deste artigo nio se aplica as glebas com drea inferior a'5.000.00 m2 (cinco mil
metros quadrados).

§2°, O valor da conversdo prevista no paragrafo anterior € calculado de acordo com a Planta de Valores Imobilidrios
utilizada para o céleulo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU. Lt

§3°. Suplementarmente, 0 Municipio poderd exigir reserva de faixa superior & prevista no caput deste artigo, o que
dependera de regulamentagdo por decreto municipal. i :

Ari. 16, Para desmembramentos poderdo ser utilizadas passagens de serviddo, que ligam lotes a via pblica e terdo
no maximo 50,00 m (cinquenta metros) de comprimento. ; )

' §1°, As passagens de servidao terdo: .

I-alarguraminima de 1,50m paraatender apena?um lote aos fundos

11 - largura minima de 2.50m para atender a 02 lotes 2os fundos.

829, Podera ser acrescida 1,0m para cadalote até o méximo de seis lotes aos fundos, podendo ter largura de até 10,0m
incluindo o passeio.

§3°. A subdivisao para07 (seie) lotes sera considerado abertura de via e loteamento. sk
Art. 17. Admite-se o parcelamento do solo para formagdo de Chacreamento e/ou Condominio, observadas as
disposi¢des especificas contidas destaLei. :

§1°. Considera-se condominio ou loteamento fechado, o parcelamento caracterizado:

I - como aquele destinado a abrigar conjunto de edificagdes assentadas em um ou mais lotes, dispondo de espagos de
uso comum, caracterizados como bens em condominio; ; ki

_ II-pela formagio de lotes auténomos, com édreas de utilizagio exclusiva de seus proprietirios, confinando-se com

outras de utilizagdo comum dos condéminas. b8
§2°. Aplicam-se 20s condominios fechados, no que couberem, as mesmas exigéncias feitas para os loteamentos.
§3°. A implantacio de condominios horizontais serd regulamentada pelo Munieipio, observadas no que couberem,

- asdisposigoes da legislacfio federal, estadual e municipal pertinentes. -

CAPITULOTII

DO PROJETO DE LOTEAMENTO : ;
Art. 18. Para aprovagio do projeto de loteamento o interessado apresentard a Prefeitura Municipal, primeiramente,
um anteprojeto, de acordo com a legislagdo em vigor, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da glebaa
ser parcelada expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis competente, de certidio negativa de tributos
municipais atualizada do imével e do proprietdrio e do competente instrumento de garantia.

Art. 19. O anteprojeto mencionade no artigo anterior constard de:

I - dois blocos de desenhos com duas cdpias cada;

II - memorial descritivo;

I11 - cronograma de execucdo das obras, com duragio maxima de dois anos;

IV - Anotaciio de Responsabilidade Técnica junto ao orgdo competente. ‘

§10.0 primeiro bloco de desenhos, executado na escala minima de 1:2.000 (um para dois para mil), constara de uma
plenta contendo: ¢

1 - as confrontacdes da gleba a ser loteada, com as medidas das divisas geometricamente definidas de acordo com as
normas téenicas oficiais vigentes; ;

11 - a altimetria da gleba, com curvas de nivel, com equidistancia vertical ndo superiora 2,00 m (dois metros); ;
111 - a identificagio ¢ a reprosentagio diferenciadas, na planta de altimetria, das dreas que tenham declividades até
30% (trinta por cénto) e das que estejamna faixa acima de 30% (trinta por cento) até 35% (trintae cingo por cento);
1V - alocalizagio dos cursos d'igua e mananciais, das construgdes ¢ servidoes existentes, das matas, das arvoresedo
afloramento derochas; ] ; : ;

V - a indicagiio dos arruamentos contigucs a todo o perimetro, a localizagdo das vias de comunicacdo, das dreas
livres, dos equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no local ou adjacéncias, bem como de outros elementos
necessarios & integracdo do loteamento com as dreas circunvizinhas, com as respectivas distAncias da area a ser
loteada; i

VI - as dreas alagadigas ou sujeitas a inundacoes;

VII - a localizago de rodovias, ferrovias, linhas de transmissfio de energia elétrica, redes de telefonia, dutos demais
instalacdes com suas respgc;;.ivgs} faixas de dominio ou servidao; i A

VIII - alocalizacio das dreas de risco geoldgico previstas nas diretrizes definidas pela Prefeitura.

§20. O segundo bloco de desenhos, executadona escala 1:1000 (um para mil), devera conter;

I - a subdivisaio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao; 3

11 - o distema de vias, com arespeetiva hierarquia e a sua articulacao com arede vidria do Municipio;

TI1 - as curvas de nivel, com equidistincia vertical de no maximo 1,00 m (am metro) com a subdivisao das quadras
em lotes; ; -

IV - o uso predominante do solo, a que o loteamento se destina;

V - as caracteristicas e localizago das zonas de uso contiguo; ; i

VI - as dimensdes lincares ¢ anghlares do projeto, com rajos, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;
VII - os petfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio e de pragas, com a indicagio
declividades de cada trecho; g .
VIII - a indicacdo das faixas sanitdrias do terreno, necessirias ao escoamento das dguas pluviais ¢ das faixas "non
aedificandi™; )

[X -aindicacdo das areas de preservacao permanente;

X -a indicacao das dreas destinadas a espacos livres parauso priblico ¢ a equipamentos urbanos e comunitdrios;

X1 -aindicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nas vias projetadas;

XII - aindicacdo, em planta e nos perfis, de todas as linhas de escoamento de aguas pluyiais;

XIII - a apresentacdo do projeto construgo de E.T.E. (Estacdio de Tratamento de Efluentes) para cada loteamento,
sendo necessario a apresentagdo do projeto. -

§30. O memarial descritivo devera conter, pelo menos: 3
I - a descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas de uso e ocupacdo do solo preddminantes e
compativeis com o zoneamento e quadro de dreas; :

I - as condi¢des urbanisticas do loteamento e’as limitagoes que ingidem sobre os lotes e suas construgdes, além.
daguelas constantes das diretrizes fixadas pela Prefeitura; ;

I1I - aindicagdo das areas publicas que passaraoe ao dominio do Municipic no ato do registro do lofeamento;

IV - a enumeragio dos equipamentod urbanos ¢ comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja
existentes no loteamento ¢ adjacéncias. d

. §40. Todos os projetos descritos neste artigo conterao: J 0 =

I - as assinaturas do proprietario do terreno, do autor do projeto e do responsivel técnico legalmente habflitado e
registrado.

§50. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méximo de dois anos. '

§60. Caso sg constate, a qualﬂlcj tempo, que a certiddo de matricula apresentada como atual ndo tem mais



comrespondéncia com o8 registros e averbagdes cartordrias do tempo da sua apresentagdo, além das consequéncias
penais cabiveis, serio consideradas insubsistentes, tanto as dlretrlzes expedidas anteriormente, quanto as
aprovagies consequentes.

§7° O orgdo responsavei pelo ‘abastecimento de dgua na cidade deverd se pronunciar oficialmente sobre a
possibilidade de servir ao futuro loteamento, emitindo, para tanto, documento hibil, que serd encaminhado a
Prefeitura Municipal, junto com o pedido de diretrizes.

§8%. O Orgdo responsavnl pelo fornecimento de energia elétrica devera se manifestar, oﬁc:lalmcnte, sobre a
possﬂ::mdade de servir ao futuro loteamento e sobre a drea de dominio de linhas de transmissdo ou de distribuigéo de
energia, porventura existentes na gleba a ser parcelada, emitindo, para tanto, documento habil que serd encaminhado
a Prefeitura, Junto eom o pedido de diretrizes.

§99 O Orgiio responsavel pelo sancamento basico na cidade deverd s pronunctaroﬂmalmente sobrea posmblhdac[e
de atender a0 futuro loteamento, emitindo, para tanto.documento hébil, que serd encaminhado 4 Prefeitura
Municipal, junto com o pedido dediretrizes.

§10.0 Org:,ao Ambiental municipal e estadual dev erd se manifestar, oficialmente, sobre o licenciamento ambiental
do futuro loteamento.

Art.20, Serd firmado um Termo'de Compromisso.entre o Loteador e 0 Munu:lpm para a garantla da execu¢io das
obras. .

Paragrafo unico. O. Loteador: deverd executar no minimo os servigos de infraestrutura basica, calgamento,
iluminag¢do publica, meio-fioe construc,ao de todos os passeios existentes no loteamento. :

Art. 21. O Municipio podera exigir quando da elaboragdo do Termo de Compromisso a caugao de até 20,00% (vinte
por cento) dos lotes, que serdo liberados gi E,l'addtl\ amente 2 medida que sejam cumpridos os prazos especificados no
cronograma.

Art. 22. Concluidas as obras minimas, o interessado requerera a Prefeitura Municipal vistoria para emissdo de
certificado de aceitagdo das obras sem o qual ndo poderd iniciar a escrituragio dos lotes.

CAPITULO TV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO!

Art. 23. Para aprovagdo do prOjﬁLO de desmembramento, o proprictdrio apresentara & Prefeitura Mummpai de
acorde com a legislacao em vigor, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da g glcba a ser parcelada
expedlda pelo Cartério de Registro de Iméveis competente ¢ certiddo negativa de tributos municipais atualizada do
imovele do pmpnetano :

I-requerimentoa Prefeitura; -

11 - certidzo atualizada de matricula da gleba, exped]da pelo Cartorio de chstro de Imoveis competentr:

I1I - memorial deseritivo;

IV - planta do imdvel a ser desmembrado:

V -anotagdo de responsabilidade técnica junto ao drgdo profissional competente;
$1lo. A planta do imovel devera conter pelo menos:

I -aindicacio dadivisdo de lotes pretendidana drea;

11 - 2s medidas das divisas e confrontagdes de cada lote, incluindo a distincia das esquinas.

§20.0 memorm] descritivo devera conter adescrigdo sucinta do desmembramento, com todas as suas caracteristicas

e o uso predominante do solo, a que o desmembramento se destina.

§30. Havendo edificagdo na drea, csta deverd constar em planta, sendo obrigatdria a sua regularizacdo, junto a

Prefeitura Municipal.

§40. O érgdo responséavel pela liberagdo do desmembramcnio podera solicitar o levantamento plamalumcmco com
as curvas de nivel, com equidistancia vertical de no maximo 1,00 m (um metro), para fins de atendimente ao inciso
Il do Art. 5% i
§50. Aos desmembramentos para fins residenciais, comerciais e de atividades de prestagdo de servigo, cujaarea atotal
desmembrada seja supermr a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados), bem como aqueles para fins industriais cuja
4rea total seja superior a 20,000 m? (vinte mil metros quadrados), aplicam-se no que couberem as mesmas ex.igenczas
feitas para os loteamentos, contidas no Capitulo I'V, desta Lei. !
§60. As, exigéneias do § 5o, deste artigo, nao se aplicam aos desmembramentos que se dcstmem a doa.cocs a
herdeiros ou ddiantamentus da legitima, desde que cada herdeiro seja donatério deapenas um lote e/ou uma gleba.
CAPITULO V
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO
E DESMEMBRAMENTO,

.Att. 24, Cabe & Prefeitura Municipal aprovar ou rejeitar o projeto de loteamento ou de desmembramento. num prazo
miximo de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da da.ta detprotucolo de entrada do processo, dcsdc que esteja
completa a documentagdo apresentada.

Art. 25. Aprovado o projeto de loteamento, a Prefeitura cmmra um alvara autorizativo para execucdo das obras e
servigos de infraestrutura do loteamento, com prazo de v: alidade que rcspeytara ocronograma de execticio das obras!
como previsto no Inciso 11T do caput do Amgo 19, constando, no minimo de:

I - abertura de vias de circulagio, inclusive vias de acesso, quando for o caso, sujeitas a compactacdoe pavi 1menta;ao
poliédrica, asfiltica ousimilar;

11 - demarcacdo dos lotes, quadrase logradoulos com a colocago de marcos de concreto;
I11 - obras destinadas ao escoamento de dguas pluviais, inclusive galerias, guias ou meio-fio, sarjetas e canaletas,
conforme padroes téenicos e exigéncias da Prefeitura;

IV - construgéo do sistema publico de coleta de esgoto sanitdrio, de acordo com as normas e padrdes técnicos
estabelecidos pela ABNT - Assoolacao Bras;]en rade Normas Técnicas, bemcomoa ETE - Estagdo de Tratamento de
Efluentes;

V - construcdo de sistema pubhco de dbastecnnento de dgua, de acordo com as normas e padroes técnicos
estabelecidos pela ABNT - Associagao Brasileira de Normas Téenicas - e pela COPASA;

VI - obras de contencio de taludcs e de aterros destinados a evitar desmoranamento de terra e assoreamento de
talvegues; -

VII - construcéio de rede de energia elt.mca e de iluminagio pubhca‘ de acordo com as normas e padrdes iécnicos

exigidos pela Concessiondria de energia elétrica;

VIII - obras ¢ servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias e logradouros piiblicos;

‘15}]( arcbonzaqao das vias, de acordo com as normas municipais vigentes.

0. Cabe a Prefeitura, apos requerimento do loleador
num prazo maximo de 30 dlds

fundamentada das obras. de urbanizacdo, i s e

§20. Caso as obras ndo estejam em condigdes de perfeita aceitaca i intimara it

§ ( perfeita aceitagdo aPrefeltura nt ietario a cogrigi

stina e Bbca ¢30, Intimard o proprietdrio a corrigir as

Art. 26. Nos casos em que corregdes devam ser feitas na gleba para que ela se tome urbanizav.

‘desta Lei, a Prefeitura sé procedera a aprovacio do projeto apds terem sidoexecutadas as

técnico, devidamente constatadaporagcnte credenciado da Prefeitura,.

Art. 27. A aprovagdo do projeto de loteamento fi

ica condicionada ao Termo de Com roimi i

iR D omllsso feito pelo loteador, no

I -executar, a praprio custo, no prazo fixado pela Pre feitura, todas as obrase cql.upammtos exigidos nesta Lei:

I - facilitar a fiscalizagdo, pela Prefeitura, durante a execuco de obras e SErvigos; ?

1L - cumprir estritamente as determinacées do Codigo Tributdrio Mumc;pal

IV - iniciara venda dos lotes somente ap6s registro do loteamento;

V - cumprir outras exigéncias especificas que venham a ser feitas

outras leis pertinentes;

VI -0 alvard de execuglio pode ser revogadoa
leiou obrlgal;ao contraida perante a Prefeitura;

el nos termos do Art. 50
obras exigidas no laudo

pela Prefeitura com fundamento nesta Lei ou em

qualquer momenta, casondo seja cumprida qualquer dls]JGSicao desta

,




VII - qualquer modificagio no projeto original deve ser comunicada oficialmente 4 Prefeitura Municipal, para
andlise e aprovacio pelo Orgdo competente. i
Art. 28. A execucdio das obras constantes no projeto de loteamento deve ser garantida pelo depdsito, confiado a0
Municipio, do valoraelas correspondente, da seguinte forma; i ‘
1-caucionamento de, nominimo, 20,00% (vinte por cento) dos lotes do préprio loteamento;
II- porvinculagdo a imével situado no Municipio feita mediante instrumento publico, ; i
§1°. Cumprido o cronograma de obras, 0 depdsito poderd ser: restituido, depois de feita a Vistoria_pelas
concessionarias de agua, €sgoto e energia elétrica, em até | (um)anaapds a liberaciio do loteamento;
§2°. A critério do Executivo, o depdsito previsto no caputdeste artigo pode ser liberado parcialmente & medida em
que as obras de urbanizacio forem executadas ¢ recebidas pelas concessiondrias de agua, esgoto e energia;
Art. 29. Depois de aprovadas as obras especificadas no art. 25 desta Lei, o loteador deverd apresentar 4 Prefeitura
Municipal o projetd final contendao: - : £
L-osistemade vias com as respectivas hierarquiss, dimensdes e numeracio;
11 - 0 quadro demonsirativo contendo a drea de gleba, a 4rea total parcelada, o niimero de lotes, as dimensdes e dreas
decadalote, e as dreas doadas ao Municipio. . ;
§1°. A Prefeitura terd um prazo de 30 dias corridos para vistoriar ¢ aprovar definitivamente 0 projeto de loteamento,
para fins deregistro. e !
§2°. Aplica-se aqui, também, a integra do que contém o § dodoartigo 19.
Art. 30, Estardo sujeitos a laudo de liberagdo para parcelamento, expedido pelo 6rgdo estadual que trata do Meio
« Ambiente, os parcelamentos em dreas iguais ou superiores a 10.000 m2 (dez mil metrog quadrados) ou que
apresentem presenca de cursos d'dgua, nascentes ou vegetacdo arbdrea. e,
Art. 31. Os espacos livres para uso publico, as vias e pracas, as Areas destinadas a edificios piblicos e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial deseritivo, nio poderdo ter sua destinagiio alterada pelo
loteador ou pelo poder piblico municipal, a partir da aprovacdo do loteamento, salvo as hipéteses de caducidade da
licenca ou desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias do art. 23 da Leci Federal 6.766/79 &
suasalteracdes. : = i
- ATt 32, A Prefeitura ndo aprovard loteamento de glebas, cuja realizagio exijaaexecugdo, por parte do poder puablico
municipal, de obras e servicos de infraestrutura, inclusive de vias de acesso nas dreas adjacentes, salvo se tais obras e
servicos forem executadas pelo loteador as suas proprias custas. ; ;
Art. 33. Caberd a0 Govemo Estadual 0 exame e a anuéneia prévia para a aprovagdo de loteamento e
desmembramento nas seguintes condicdes: | : ‘
[ - quando localizadas em dreas de interesse especial, tais como as de protegio 40s mananciais ou ao patriménio
cultural, histérico, paisagistico ¢ arqueolégico, assim definidos por legisla¢do estadual ou federal:
I -quando o lateamento abranger drea superiora 1.000.000 m2 (um milhdo de metros quadrados);
11I- quando o loteamento ou desmembramento localizar-sc em dreas limitrofes do municipio, ou que pertenca a mais
de um municipio, | : /
' ' : CAPITULO V1
; DO.PARCELAMENTO DO SOLO RURAL
~ : 3 Segdo 1 g
: Disposigdes Gerais & o
Art. 34. O parcelaniento do solo rural para efeito da criagdo de chacreametito particular no Municipio serd feito
mediante implantacio de condominios rurais, y
AIt, 35, O regime que regulard o fracionamento de dreas rurais com destinagdo a chacreamento, tanto em suas
relagoes internas como em suas relagBes com o Municipio, € o estabelecido nesta lei complementar e no que couber:
nas Leis Federais n® 4.591/64, n° 10.406/02 e n° 6.766/79, comrespondendo cada chacara com seus acessorios urha
unidade awénoma de propriedade exclusiva do adquirente e as vias, calcadas, dreas verdes e outras areas, de uso
comum a0 condominio. :
Art. 36. O 6nus da im lantagdo ¢ execugdo dos projetos urbanistico e ambiental de pareelamento do solo rural e
constituigdo do chacreamento é de total responsabilidade do empreendedor/chacreador. ¢
Art. 37. A aprovagio-do projeto de parcelamento rural deverd ser precedida de licenciamento ambiental do COPAM
ouCODEMA, e obedecer, no que couber, a0 disposto nos arti gosdo Capitulo V desta Lei Complementar.
Art. 38. Embora o chacreamento dependa de prévia anuéneia e concordancia do INCRA, dependeri também de
aprovacdo do Poder Executivo Municipal, na forma estabelecida poresta Lei. gt
Art. 39. Somente sera autori zado o parcelamento de solo rural para fins de chacreamenta, em areas ndo .
compreendidas pelo perimetro urbano ou zona de €Xpansdo urbana,
Art. 40, Os condominies rurais integrardo a Zona de Urbanizacio Especifica para Chacreamento - ZUEC - por
Decreto do Poder Executivo apds aaprovacdo do projeto de parcelamento do solo rural. ! -~
~ Art.41. Aplicam-se a0 parcelamento de solo rural as mesmas vedagdes e exigéncias contidasnoart. 5° desta Lei,
Seco 11 ]
Dos Requisitos Urbanfsticos Especificos
Art. 42, Os condominios rurais (chacreamentos) deverdo atender aos seguintes requisitos;
I- ¢hicaras com drea minima de 1.000 m2 (um mil metros quadrados); ; s
II- 0 percentual de dreas destinadas a equipamentos publicos e comunitarios e espacos livres de uso piiblico serg de,
no minimo, 5% (quinze por cento) da gleba chacreada, sendo 3% (trés por cento) destinados 4 praca publica, 7%
(sete por cento) destinados a outros equipamentos piiblicos e comunitérios e 5% (cinco por cento) destinados 4 drea
verde: -
1II- 20% (vinte por cento) da superficie de cada drea destinada a equipamento publico urbano on comunitario, e
transferida ao dominio piiblico no ato de registro do chacreamento, apresentara declividade natural do terreno menaor
. ouiguala 15% (quinze poreento); e % 3
IV= reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificacio de cada lateral das faixas de dominio publico das
estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissio de energiae dutos; :
V- vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida na legislacao vigente que
dispde sobre sistema viario; ) ¢ ;
VI-implantacdo de vias de cireulacao e acesso as chcaras do parcelamento do solo rural, conforme dispgsto nesta
lei. complementar, asfaltadas, calcadas ou cascalhadas, devidamente compactadas com material apropriado e
descrito no respectivo projeto; e -
VII- demarcaciio dos logradouros, quadras e chacaras com nstalagdo de marcos em conereto; o ;
VIII- contencéo de encostas, se necessdrio, instaladas mediante projeto especifico sob responsabilidade técnica de.
profissional habilitado; X :
IX- obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo, curvas de nivel. bacias de
coniengdo, pogos de visita e respectivos acessdrios, além de outros que se fizerem necessdrios, de formaa garantir
preservagao dosolo e do ambiente: :
X- implantacio de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e acessorios, tais como estacio de




mclallque, reservatério elevado ou zipoiado, Pogo artesiano, ou outra alternativa com projetos elaborados conforme
normas da COPASA, com redes de dgua abaixo de 100 mm, executadas nas calcadas; ) i
XI- implantagdo de rede coletora de esgoto doméstico com bombeamento, Senecessdrio, e estagdo de tratamento ou

XIT-arborizagio de vias de circulacdo, drea verde e sistema de lazer;
ATII- implantacdo de rede de energia elétrica piiblica ¢ domiciliar, conforme projeto aprovada pela concessionaria
de energia elétrica;
XIV-cerca divisoria/ fechamento em todo o perimetro do condominio; :
XV-1 preservagio de uma faixa verde permedvel, lindeira is vias e junto ap meio fio, de 20% (vinte por cento) da
largura das calgadas; ]
XVI- implantar servico de coleta e destinagdo final do lixo doméstico, # ‘ ‘
$1% O condominio rural terd a obrigacdo de manter, PorT Si e seus condéminos, os requisitos permanentes de
constitnicdio do condominio rural previstos neste artigo,
§2%. Os condéminos arcario com as despesasreferidas no § 1° deste arti 0. 7
Art. 43. Da drea total do cohdpminio rural,serdo destinados no minimo 5% (cinco por cento) para dreas verdes, ndo
computadas eventuais APP - Area de Preservagio Permanente. ;
Art. 44. As vias de circulagio de qualquer parcelamento deverio articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e atender 4s demais disposigdes desta lei
complemeniare as estabelecidas em legislacdo prépria.
Art. 45, As edificacoes em cada chicara deveriio seguiras seguintes diretrizes:
I- taxa de ocupacdo maxima de 50% (cinguenta por cento);
II- edificagdes com gabarito miximoigual a 9,00m (nove metros);
[11- obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relagdo 4 construcao:
a) Recuo de 10,00m (dez metros), medidos a partir da margem do arruamento, para o alinhamento frontal;
b) Recuo minimo de 3.00m (trés metros) em relagdo as divisas laterais. i ; 5
IV - permissio para construgdo de muros de arrimo, com Limites deexecucio até aaltyra estritamente necesséria a tal
finalidade; i . i
V - garantia de rea de permeabilidade do solo de 50% (einquenta por cento) dadrea construida, deste percentual:
a) 30% (trinta por cento) conreobertura vegetal: ;
b) 20% (vinte por cento) com piso permedvel; !
VI -obrigatoriedade de concessio de servidao para passagem de aguas pluviais por parte de todo o condominio;
VII-observancia da convencio do condominio.
Se¢do 111

: Do Projeto de Chacreamento
Art. 46, A minuta do projeto de parcelamento do solo tural para chacreamento serd previamente submetido a
apreciagaq do Municipio.
Patdgrafo tinico.O érgio municipal competente tem o Prazo maximo de 45 (quarenta ¢ cinco) dias para apreciagdo
do projeto, uma vezapresentados todos os seus documentos constitutivos,
Art. 47. Os projetos e Tequisitos previstos nesta lei complementar deverfio obedecer is diretrizes elaboradas pelo
drgdo municipal, através da Comissio de Avaliacdo e Aprovacdo de Loteamentos/
Empreendimentos/Chacreamentos, ;
§1°. Previamente & elaboragdo dos projetos urbanistico e ambiental de parcelamento do solo rural para
chacteamento, o'empreendedor devers requerer a Prefeitura Municipal as diretrizes de parcelamento e uso do solo.
§2% O requerimento deverd ser apresentado em duas vias, sendo uma protocolada junto ao Municipio € uma via
‘como comprovante do empreendedor. ; iy y
§3°. Acompanhardo o requerimento os itens ‘abaixo relacionados, devidamente assinados por profissional
responsavel comregistrono 0rgdo competente: ! :
I'-titulo de propriedade do imdvel on certiddo atualizada de matricula da gleba expedidapelo Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca; e :
II- certidao negativa de débitos municipais; A :
III- localizagdo da gleba com amarracao atraves de coordenadas dos vértices definidores dos limites do imovel rural
georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro e com Precisao posicional fixada pelo INCRA, com indicagio da
proximidade entre o perimetro do chacreamento e a drea de €xpansio urbana; f
IV-outros documentos exigidos pelalegislacsio municipal, contendo:

b) curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencio;
¢) localizagdo de cursos d'dgua, dreas de Prescrvagdo permanente e verde, bosques, drvores frondosas isoladas,
construcdes e demais elementios fisicos naturais e artificiais existentes na gleba; : A
VI - outros documentos exi gidos pelas legislagdes federal e estadual, assim como por legislagio municipal
especifica; - :
VII - compromisso de que as chdcaras serfio postas 4 venda somente apds registro do projeto junto ao Cartério de
Registro de Iméveis, ; )
Art, 48. A Prefeitura Municipal definir4 as diretrizes, no prazo maximo de noventa (90) dias corridos, esbogando nas
plantas apresentadas pelointeressado:
I-a projecdo do sistema de vias de cireulagdo articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizadas coma topografia local, em conformidade com as normas de sistema vidrio;
IT- as dimensées minimas de chécaras e quadras;
1T - o tipo de pavimentagio a ser usado nas vias quando o caso nio comportar a op¢do dada no inciso VI, do art. 42
desta Lei Complementar: - 2
IV - localizagio ¢ identificacio da rede de abastecimento de dgua, observado o disposto no inciso V, do art. 25 desta
Lei: : :
V -alocalizacdoda estacio de tratamento dg esgoto quando foro caso. observado o disposto no inciso IV, doart. 25
desta Lei: : y :
VI -as faixas de protecio das Aguas correntes, cursos d'dgna, e dormentes dos mananciais; - .
VII - as faixas dé dominia publico de proteio de estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de energia,
conformeart. 6°, §5°, IL, art. 10eart. 19, inciso VII, desta Lei Complenientar. i
§1°. O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devers ser fﬁndamentado e especificar, item a item, as
irregularidades ou requisitos desatendidos, f : '
§2°. Recebendo parecer negativo o requerimento sers arquivado. g
§3° O projeto e suas diretrizes seriiq submetidos & apreciagsio do Conselho Municipal de Defesa e Conservagio do
Meio Ambiente - CODEMA - que emitird seu parecer no prazo maximo de (30) trinta dias.
§4°. O empreendedor elaborard o Estudo de Impacto Ambiental - EIA e/ou Relatério de Impacto Ambiental - RIMA,
quando  necessdrio, a partir das diretrizes definidas pela Comissao de ‘Avaliagio e Aprovacdo de
Loteamentos/Chacreamento ¢ da andlise do CODEMA, embasando-0 na legislagio ambiental federal, estadual e
municipal, e, incorporando-o a0 projeto ambiental de parcelamento do solo rural,
Art, 49. O projeto, a analise do 6rgao municipal competente, as diretrizes da Comissio de Avaliacdo e Aprovagio de
Loteamentos/ Chacreamentos, a analise do. CODEMA e o EIA/RIMA. serdo apresentados ao Municipio antes dos
_prazo final de validade. destes iltimos, conforme o caso. :




Art. 50. Para aprovagio, o projeto de parcelamento do solo rural, devera, obrigatoriamente, seguir a orientacdo das

diretrizes oficiais definidas, contendo: L .

I - Certiddio atualizada do imével, minimo de expedigdo 30 d!as; o i i .

11 - Certidzio de énus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio'de Registro de Imévels competente;

111 - Certiddo negativa municipal; . e hY el

IV - Projeto urbanistico orieniado pelas diretrizes apontadas pelo orgao municipal competente, Comissao de

Avaliacio e Aprovagio de Loteamentos/ Chacieamentos e CODEMA, contendo:

2) memorial deseritivo;. ; i ! : 3

b% planta impressa do projeto, em 02 (duas) vias, devidamente assinadas pplo profissional re_:s_)p?nsave]’,, naescala de

1:1000 & uma copia digital em CD com arquivos do tipo “PDE” (memor}al_e ctc_}nogramas) e _DWG (d_esenhos)_,

rotulado, identificado e com a informagdo da versao dos arquivos, além da copia de ART e/oit RRT registrada no
i daresponsabilidade técnica do autor do projeto; i

‘brgio competente,

¢) cronograma de execugao das obras; -
d) a subdivisfio das quadras em chécaras, com as respectivas dimensdes, numeragio, cotas lineares e de nivel e
angulos; s ; :
e) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade com o Sistema Vidrio;
f) as dimensdes lingares ¢ angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponte de tangéncia e angulos centrais das
vias; - 3 1
g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdio, areas verdes e dreas de preservago
permanente, comindicacio da porcentagem de inclinagio e cotas de nivel, naescala de 1:500; ‘
h)a indicagio dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos &ngulos de curvas e vias projetadas;
i) a indicacio em planta na escala de 1:1000; ¢ perfis de lodas as linhas de escoamento das dguas pluviais na escala de
1:500; ‘ i
j) os detalhes dos Angules, perfis ¢ outros necessarios a implantago do projeto;
V - projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pelo CODEMA, contendo:
a) O estabelecidono §4°. art. 48 desta lei complementar; ¢ -
b) Descrigao e delineamento da drea de preservagdo permanente e forma de sua preservagdo e manufengao;
c) Descriciio, delineamento e formagio da drea verde e forma de sua utilizagdo, preservacao e manutencao:
d) Cronograma de arborizagéo das vias de circulagao ¢ drea verde; ‘
¢) Espécies a serem utilizadas na arborizagdo das vias de circulacdo e de drea verde, ;
V1 - Comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo rural, que serdo calculados
pela Municipalidade tomando-se por base idénticos pardmetros aplicados ag parcelamento do solourbano.
VII - Minuta da convengio de condominio. S
Paragrafo unico. Todos os documentos, relatorios, desenhos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietirio ou
representante legal e por profissional legalmente habilitado para os projetos, com as respectivas AnotacGes dé
Responsabilidade Técnica- ARTe/ou RRT.
: { A Segdo [V
§ Da Aprovagao do Projeto de Chacreamento f i
Art. 51. A aprovagdo do Projeto de Chacreamento observard, no que couber, as disposicoes do Capitulo V desta Lei
Complementar. " :
§1°. A decisdo de ndo aprovagio do projeto deverd ser fundamentada € especificar, item a item, as irregularidades ou
requisitos desatendidos. , :
§2°. Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, a Secretaria Municipal de Planejamento facultard
aoempreendedorprazo ndo superior a trinta (30) dias para corrigir a irregularidade.
§3°. A abertura de prazo para complementagdo de documentos reabrird o prazo de dispde a autoridade municipal
para decidir sobre a aprovagdo do projeto. : : : )
Art. 52. Os projetos desaprovados ou gue tenham sofrido cotredes poder@o ser novamente submetidos ao crivo da
municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto para os projetos apresentados pela primeira vez. ‘
§1°. Em cada caso, poderdo as autoridades municipais, aproveitar atos j4 praticados ¢ documentos apresentados
durante a avaliagio do primeiro projeto apresentado. j 3
§2°. O disposto neste artigo ndo se aplica as hipoteses de caducidade, terme de prazos e arquivamento do projeto,
previstos nesta lei complementar. y
J Secdo V -
Da Transformagdo da Zona, da Anuéncia do INCRA e do Alvaré de Licenga Para Execucao de Obras
Art. 33. Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixara, no prazo de 10 (dez) dias, o Decreto transformando a drea
correspondente a0 mesmo em Zona de Urbanizacio Especifica para Chacreamento - ZUEC - com a finalidade
especifica de implantagao de chacreamento.
Paragrafo tinico. A transformac@o é reversivel nos termos da legislagao aplicavel. ;.
Art. 54. No prazo maximo de 30 (winta) dias, contados da data da anuéncia do INCRA, o projeto devera ser
regisirado no Cartério de Registro de Imoveis, e imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade
daaprovagio e reversio da drea a condigdo de zoneamento anterior. i
Art. 55. 0 empreendedor terd o prazo de 12 (doze) meses, contados da data da expedicio do Decreto preyisto no art.
53 desta Lei Complementar, para obtera anuéncia do INCR A ao projeto aprovado.
§1¢, Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaird do direito a execucio do projeto, sendo o processo
arquivado.
§2°. O empreendedor somente podera requerer o desarquivamento do processo, mediante a renovagao das taxas e
licengas obtidas. : } ; P
Art. 56. Para emissdo do alvard de licenga para'execuciio das obras, o empreendedor deverd apresentar ao Municipio,
por termo, as garantias previstas no artigo 28 desta Lei, observadas as restrigdes apresentadas na legislacae federal.
Art. 57. O empreendedor firmara, ainda, Termos de Compromisso, por meio do qual se obrigard a executar o projeto
aprovado sem qualqueralteracdo, obrigando-se, ainda: ‘ ) :
I - Executar a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as obras de infraestrutura, arborizagao de vias de
circulagio e de drea verde, e equipamentos urbanisticos exigidos nesta Lei, incluindo a constitui¢do e formagao de
area verde e de drea de preservacdo permanente, quando for a hipotese;
11 - Fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das exigéncias previstas em Legislacao Federal
ou Municipal, a condi¢do de que as chicaras s6 poderdo receber construgdo depois de concluidas as.obras previstas
no inciso anterior deste artigo; ;
I1I - Fazer constar nos documentos de compra e venda a responsabilidade solidaria do comprador para com 0s
_ servicos e obras do condominio a ser instituido, na propor¢do das dreas de suas chécaras, conforific minuta da
conven¢do aser aprovada; , e i N
IV - Iniciar a venda das chécaras somente apos o registro do projeto. nos termos do artige 54 desta Lei
Complementar; ' _ ;
V - Averbar junto ao Registro de Imoveis o Termo de Compromisso & margem da matricula de todas as chacaras -
criadas; : :
VI - A ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de chdcaras antes de concluidas as obras previstas no
inciso L deste artigo e as demais obrigacdes impostas por Lei ou assumidas no Termo de Compromisso.
Art. 58. O alvara de execugdo das obras nao sera expedido antes do registro do projeto junto ao cartério imobilidrio
competente & sem que seja efetivada a garantia ¢ assinado o termo de obrigagdes de empreendedor previsto nos
artigos 28 e 57 desta lei complementar.

o,




. Segdo VI 4 aqies

Da Alienaco das Chécaras e da Convengao de Condominio j Wi
Art. 59, A alienacfio das chicaras, por meio de contrato, somente podera ocorrer apos o registro do projeto junto ac
Cartério de Registro de Iméveis. e s Y
Art. 60. A execucdo das obras constantes do projeto de phacreamf:nto devcﬁer garantida pelo dcposu_n, confiado ao
Municipio, do valor aclas correspondente, da seguinte forma, na forma Flo dispostonoart. 28 destaLei. o
Art. 61. O contrato: de compra e venda constara a responsabilidade do adqulren'tc., como cqnf}olnlno e
propercionalmente a drea de sua chacara, pelas despesas com obras € servigos do condominio, art. 42, §2°, desta lei
complementar. : )
Art. 62. O responsavel pelo empreendimento fica obrigadoa: i ; Ll .
1- Instituir o condominio e aprovar e registrar a respectiva convenedo condominial na Prefeitura e no 6rgdo regisiral
competente; : el el
11 - Constar da convengio de condominio as atividades econdmicas proibidas a qualquer condémino dentro do
condominio; : e 5
{11 - Inserir clausula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se obrigam z}conmbu_lr, na proporgao de
sia chicara, paraa manutengéo das despesas do condominio nos termos do artigo 42, §2° desta lei gompleplcntar;
IV - Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individnalizada ¢ constando em destaque o recgblmen_to.no
contrato, de todas as informagdes, restrigdes e obras de conservagao, protegdo ao solo e ao meio ambiente,
recomendadas quando da aprovagio do projeto e previstas na legislagdo e copia da minuta da convengdo do
condominio; e / LAY
V - Constar no contrate de farma especificada todas as serviddes aparentes ou ndo que incidam sobre o imovel ou
chécara; : : e
VI - Manter os servicos de Agua e esgoto e de energia clétrica, de prote¢ao e conservacio da drea verde e da area de
preservacio permanente até aaprovagio da convencao do cando_minio. |
VII - A convengdo elaborada sem a aprovagdo prévia desta Prefeitura, ndo terd nenhum valor legal. i i
Art. 63. Com o registro da convengio do condominio no 6rgdo competente, 0 condominio assumird a
responsabilidade por todas as obrigagdes legais e contratuais do chacreamento, respondendo cada c_ondommo

proporcionalmente a drea de sua chacara. s
CAPITULO VII
: 4 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 64. Consideram-se infracoes as normas de parcelamento do solo urbano:

I - dar inicio ou de qualquer forma executar parcelamento do solo urbano sem o respectivo licenciamento da
Prefeitura, em desacordo com as disposigdes desta Lei ou em desacordo As normas pertinentes do Estado e/ou da
Unifo; : :

11 - dar inicio ou efetuar, de qualquer modo, loteamento ou desmembramento do solo, para fins urbanos, sem a
observéncia das determinagdes constantes do ato administrativo de licenga; :

[11 - dar continuidade 4 execucdo de parcelamento do solo urbano apds a expiragdo do respectivo licenciamento, sem
pedido para sua renovac¢ao; . ; .

IV - dar inicio ou prosseguir na execucio de parcelamento apés expirado o prazo concedido pela legislagdo civil para
‘seurtegistro no Registro Imobilidrio;

V - ndo concluir o parcelamento nos prazos maximos concedidos no licenciamento;

VI -néo paralisara execuco das obras quando da notificagfio da fiscalizacdo municipal;

VII - descumprir embargo admiinistrative imposto pela fiscalizagio runicipal. y i

VIII- fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagao, ao piblico ou a interessados, afirmagdo
falsa sobre a legalidade do loteamento ou do desmembramento do solo, para fins urbanos, ou ocultar
fraudulentamente fato a ele relativo. : it

Art. 65. As infragdes previstas no artigo anterior e demais atos normativos complementares, ficam sujeitos,
sucessivamente, sem prejuizo de outras estabelecidas em leis especiais, de acordo com o que se dispuser em
regulamento, &s seguintes sangoes: : ‘

I - adverténcia, com a fixagao do prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados a partir do recebimento da sang8o pelo
proprietério, para entrar com o processo de regularizacao do empreendimento;

I1 - imediata paralisacio das obras, quando da notifica¢io pela fiscalizagio;

11T - embargo administrativo, quando constatada a desobediéncia do infrator 4 ordem de paralisagio;

IV -multa: ! : : .

a) de R$ 4,00 (quatro reais) por metro quadrado do empreendimento, para a infragdo previstano inciso I e Il do art.
64

b)de RS 2,00 (dois reais) por metro quadrado do empreendimento, para a infraggo previstano inciso Il do art. 64;

¢) de R$ 4,00 (quatro reais) por metro quadrado do emprezndimento, para a infragio prevista no inciserV do art. 64;
d) de 20% (vinte por centa) sobre o valor da taxa de expedi¢o do alvara de parcelamento, para a infrag8o prevista no
inciso Vdo art. 64; : ‘

¢) de R$ 1,00 (umreal) por metro quadrado do empreendimento, para a infragdo prevista no inciso VI do art. 64;

f)de R$ 2,00 (dois reais) por metro quadrado do empreendimento, para a infragdo prevista noinciso VII do art. 64;

V - cassacdo da licenga urbanistica, quanda, decortido o prazo assinado pelo 6rgio municipal de controle urbano, o
empreendedorndo sanar as pendéncias existentes. : '

Paragrafoiinico. Aplicar-se-da penalidade de multa imediatamente  constatagdo da infracio cometida.

Art. 66. As infraces serdo apuradas por agentes credenciados pela Prefeitura, que lavrardo o auto da infracio,
quando as constatarem. . : y

Art. 67. 0 embargo da obra, construcao ou edificacdo serd aplicado especialmente nas'seguintes hipoteses:

I - quando nao houver sido concedido o respectivo alvard de aprovagio; :

1T - quando estiver sendo executada sob a responsabilidade de profissional nio registrado no cadastro municipal
praprio; H : i

ITT - quando houver infragdo ¢ preceito legal proibitivo;

[V - quando houver risco de dano ao meio ambiente, pessoas ou bens.

Art. 68. O infrator ou responsavel, sem prejuizo da penalidade aplicavel, devera providenciar, por sua cofta € risco,
as medidas de adaptagio que forem determinadas pela autoridade competente, para regularizacio da situacdo,
executando as obras e servigos necessarios que lhe foremexigidos. : : y
Art. 69. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagdo do proprietario para que dé entrada no
processo junto ao cartorio competente nos 3 (cinco) dias titeis seguintes.

Pardgrafo tinico. Em caso de descumprimento da obrigagdo prevista no caput deste artigo, o notificad@fica sujeito,
sucessivamente, a: = i

I - pagamento de multa, no valor equivalente a de R$ 4,00 (quatro reais) por metro quadiado do parcelamento
irregular; ; S i

II - embargo da obra ou interdig&o do local, conforme o caso, € aplicagio simultinea de multa didria equivalente a R$
2.00 (dois reais) por metro quadrado do empreendimento.

Art. 70. A ndo conclusdo da urbanizacao no prazo de validade fixado pelo Alvard de Urbanizagdo sujeita o
proprietirio do parcelamento ao pagamento de multa no valor equivalente a R$ 2,00 (dois reais) por metro quadrado
do empreendimento, por més de atraso. ;

Art. 71. O pagamento das multas definidas acima nio exime o résponsével da adogdo das medidas indispensaveis
para a regularizacdo do empreendimento, permanecendo embargadas as obras enquanto nio procedida sua plena
regularizaco.

Paragrafo inico. Os valores constantes desta Lei serdo atualizados pelo indice oficial do Municipio.
Art. 72. Constatada a irregularidade do empreendimento e verificada a resisténcia do empreendedor em regulariza#
lo, o érgao municipal de controle urbano daré ciéncia dos fatos ao Ministério Publico, para adocio das medidas
punitivas de ordem criminal. el
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VIA COLETORA: RUAS DE DISTRIBUICAOE RUAS DE C IRCULACAOLOCAL

PASSEIO

'ANEXO 1l - GLOSSARIO

CALCADA - parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada & circulagdo de veiculos,

reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacéo de mobilidrio urbano, sinalizagdo, vegetacio e

outros fins. }

CANTETRO CENTRAL - obstaculo fisico construido como separador de duas pistas de rolamento, eventualmente

substituido por marcas vidrias (canteiro ficticio). A

CICLOFAIXA - parte da pista de rolamento destinada a circulagio exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizagdo

especifica. ;. : ik

CICLOVIA - pista propria destinada a circulaciio de ciclos, separada fisicamente do trifego comum, -

CONVERSAQ - movimento em angulo, 3 esquerda ou a dircita, de mudanca da dire¢do original do veiculo.

FAIXAS DE DOMINIO - superficie lindeira as vias rurais, delimitada por lei espeoifica e sob responsabilidade do

orgdo ou entidade de trénsito competente com circunscricao sobre a via,

ILHA - obstaculo fisico, colocado na pista de rolamento, destinado 4 ordenagdo dos fluxos de trinsito em uma

intersecio.

LOGRADOURO PUBLICO - espaco livre destinado pela municipalidade & circulagao, parada ou estacionamento

de veiculos, oua circulagao de pedestres, tais como calcada, parques, Arcas de lazer, calcaddes.

PASSEIO - parte da calcada ou da pista de rolamento, neste ultimo caso, separada por pintura ou elemento fisico

separador, livre de interferéneias, destinada a cire ulagdo exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas.

RUAS DE DISTRIBUICAO: distribuem ou coletam o fluxo de transito, ligando as vias principais com as vias de

acesso, internamente aos subcentros; §

RUAS DE CIRCULACAQO LOCAL: definidas de acordo com o loteamento, dardo acesso aos lotes e respeitardo
~ sempre a malha viaria lindeira, dando-lhe continuidade; ; /

RODOVIAS: vias urilizadas para ligar dreas urbanizadas com as rurais do Municipio e para interligar o Municipio

coma capital do Estado ¢ com outros municipios: .

ESTRADAS: vias destinadas a ligar as comunidades rurais an perimetro urbano e 4s rodovias, -

VIA - superficie-por onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a pista, a calpada, o acgstamento,

ilha e canteiro central. z Sl T

VIA DE TRANSITO RAPIDO - Sio vias caracterizadas por acessos especiais, com transito livre, sem interscedes

em nivel, sem acessibilidade direta nos lotes lindeiras e sem travessia de pedestres em nivel; a5 ;

VIA ARTERIAL - via caracterizada por intersecdes em nivel, geralmente controlada por seméforo, com

acessibilidade direta aos lordes lindeiras e as vias secundarias e locais, possibilitando o trinsito entre as regides da

cidade. ; g ;

VIA COLETORA: Via destinada a coletar ¢ distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sair das vias de

transito rapide ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade:

VIARURAL - estradas e rodovias. § L

VIA'URBANA - siio as ruas, avenidas ou caminhos abertos a circulacdo piblica, situadas nas areas urbanas,

caracterizando principalmente porpossuirem iméveis edificados, ;

VIASE AREAS DE PEDESTRES - vias cu conjunto de vias destinadas  circulagdo prioritaria de pedestres.

VIADUTO - obra de construcao civil destinada a transpor uma depressao de terreno ou servir de passagem superior.




