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O PREFEITO MUNICIPAL DE MATA DE SAO JOAO, ESTA

de suas atribuicbes legais, fagco saber que a Camara M

O DA
icipal
sanciono a seguinte Lei:

TITULO |

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica aprovado, na forma da presente Lei,
Desenvolvimento Municipal do Municipio de Mata de Sao §oéo -
denominado PDDM.

Art. 2° Esta Lei esta fundamentada na Constituicdo Federfl, na

10.257 de 2001 — Estatuto da Cidade, na Constituicdo do Estgdo da
Organica Municipal.

Art. 3°.

tendo abrangéncia em todo o municipio e obedece aosj seguit

O PDDM é o instrumento basico da Politica de Deserqvolvim

fundamentais:

| - atendimento a funcao social da Cidade;

Il — atendimento a fung¢ado social da propriedade urbana;

[l - atendimento a fungao social da propriedade rural.

§1° A funcao social da Cidade sera atendida quando nela houyer:

| — a promogao da qualidade de vida sécio-ambiental;

e da outras

BAHIA, no uso

aprovou e eu

Plamo Diretor de

BA, doravante

Lei Federal n°

Bahia e na Lei

ento Municipal,

ntes principios

; 11 "0UT. 2006

\RE?EIE*O , ,

i

'



Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Mata de S&o §oéo

Il — a utilizag&o de instrumentos de redistribuicdo da renda e dg terra
lll — o controle publico sobre o uso, ocupagao e parcelamento

IV — a priorizag&o na elaboragdo e execu¢do de programas, pl§nos e p

para grupos de pessoas que se encontrem em situagdes de rigco.

V- a integracdo das politicas publicas de desenvolvimento mugicipal €
VI - a integragao das politicas publicas de desenvolvimento u
VIl — a gestédo democratica participativa e descentralizada;

VIl - a integragao de agdes publicas e privadas;

IX — a garantia de acessibilidade a equipamentos e logradour

as pessoas, inclusive aquelas caracterizadas pela mobilidade
§2° A fungéo social da propriedade urbana sera atendida qua
| — o cumprimento das determinag¢des constantes no PDDM;

Il - a preservagao, a protegcédo e a recuperacdo do meio am

cultural, historico e paisagistico;

Il — a adequacé&o da intensidade de uso do solo a disponibili

urbana, dos equipamentos e servi¢cos publicos;

IV - a recuperagcdo do valor acrescentado pelos invegjimenta

propriedade particular;

V - 0 adequado aproveitamento dos vazios urbanos ou t

reprimindo a sua retengao especulativa;
VI - a justa utilizagao do solo com preservacao do meio ambie

VII - uma utilizagéo do solo que seja compativel com a segur

usuarios e moradores circunvizinhos.

ambiente.

0 sola do Municipio;
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regional;
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Art. 4°. O PDDM tem as seguintes finalidades:

| — vincular a elaboragé&o e implementacdo do Plano Pldianual, das Diretrizes

Orcamentarias e dos Or¢amentos Anuais as suas diretrizes;

Il — fornecer as bases necessarias para orientar a efboragao dos planos
complementares e dos programas financeiros dos oOrgados e entidades da

administragao direta e indireta, promovendo sua integragao;

Il — habilitar o Municipio para a captacao de recursos findnceiros destinados ao
desenvolvimento urbano junto a fontes nacionais ou internacipnais;

IV — orientar as atividades publicas e privadas mediante o gstabelecimento de um

conjunto determinado de diretrizes para o desenvolvimento nmunicipal,

V — posicionar a administracdo municipal em suas relagpes com os 0rgaos e

entidades da administragao direta e indireta, vinculados ao dgsenvolvimento urbano;

VI — institucionalizar os canais de participagao popular, befh como o estimulo e a
capacitagdo permanente desta participacdo no ambito das fecisdéés fundamentais

relativas ao desenvolvimento urbano.

Art. 5°. O PDDM devera ser revisto no prazo maximo de 5 (gnco) anos, contados a
partir da data da sua publicagédo na Impressa Oficial do Munigipio, devendo, ao final
deste prazo, ser substituido por uma versdo revista e atuglizada, elaborada com

comprovada participacao popular e aprovada pelo Poder Legfslativo Municipal.

Art. 6°. O PDDM sera objeto de processo de implantagdo gjstematico, que devera

prever 0 acompanhamento permanente, a avaliagao perioddicg e a orientagao para o

uso dos instrumentos de politica urbana nele contemplados.

Art. 7°. A preparacao da revisao e atualizacdo deste PDDM deve ser feita em tempo

habil, de forma a atender ao disposto no art. 5° desta Lei.

Art. 8° Os documentos técnicos e demais elementos pr@duzidos ao longo da
elaboracdo do presente Plano Diretor, considerados como guas pecas acessorias,
ficam tombados, sob a forma de coletanea sistematica, na urjdade de planejamento

da Prefeitura, aberta a consulta e ao exame por qualquer cidgdao.
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TiTULO I

DA MATRIZ ESTRATEGICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 9° A Matriz Estratégica de Desenvolvimento Municipal de Mata de Sao Joao —
BA estabelece como objetivo geral a elevacdo da qualidadd de vida da populacéo

local.

Art. 10. A Matriz Estratégica de Desenvolvimento Municipal §e Mata de Sao Joéo -

BA estabelece as seguintes orientacdes para a consecucao §este objetivo:

| — implementar a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus dp desenvolvimento, em

especial daquele ligado a atividade turistica em sua orla marijima ;

Il — atuar mediante agdes sustentaveis, em face do seu patrinjonio ambiental;

Il — integrar permanentemente as politicas, progragmas e projetos de

desenvolvimento, de modo a otimizar a sua estrutura de gest3o;

IV — exercer plenamente a sua condigdo de membro do Congorcio Intermunicipal da

Costa dos Coqueiros, no sentido de responder, de forma gptencializada, as suas
demandas transfronteiricas, mediante a articulacdo com ps demais municipios

consorciados.

Art. 11. A Matriz Estratégica de Desenvolvimento Municipal ge Mata de Séao Jodo -

BA estabelece como politicas municipais para a consecufpao deste objetivo as

seguintes:

| — Politica de Desenvolvimento Econdmico;
Il — Politica de Incluséo dos Cidadaos nos Beneficios do Desgnvolvimento;
[Il — Politica de Reestruturagdo Ambiental e Urbana;

IV — Politica de Otimizacdo da Gestao Municipal



TiTuLo i
DAS DIRETRIZES DAS POLITICAS MUNI

CAPITULO |

DAS DIRETRIZES DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO

Art. 12. A diretriz geral da Politica Municipal de Desenvgvimento Econdmico é

fortalecer e ampliar a base econémica local.

Art. 13. As diretrizes setoriais da Politica Municipal de Deserjvolvimento Econémico

estdo agrupadas nos seguintes programas:

| — Programa de Industrializa¢do Municipal;

Il - Programa de Dinamizacg&o Cultural;

IIl — Programa de Produgéao Rural;

IV — Programa de Expanséo Turistica;

V — Programa de A¢des Econdmicas Estratégicas.

Art. 14. As diretrizes setoriais que integram o Programa de Indgstrializagao Municipal

sao as seguintes:

| — Elaboracéo e implementacédo de uma politica de incentivqs fiscais para atragao
de industrias de grande porte, para instalacdo, mediante contiple ambiental, no Polo
Industrial da Sede, e para atracdo e estimulo a industrias de pequeno e medio porte,
inclusive domésticas e semi-artesanais, cuja natureza permga a sua instalacdo e

funcionamento dentro da malha urbana;

Il — Elaboracdo e implementacéo de politicas de apoio técnfco para as industrias
tipicas do Municipio, entre elas a industria de material de c@nstrugcéo a partir das
reservas minerais locais e a industria de laticinios, polpa frutas e farinha de

mandioca.

Art. 15. As diretrizes setoriais que integram o Programa de Dingmizacéo Cultural s&o

as seguintes:

| — Elaboragao de estudos sobre as manifestagées culturais e rtisticas locais;
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Il — Implantagc&o, melhoria e ampliagdo dos equipamentos §ulturais existentes na

Sede, com destaque para cine-teatro, biblioteca, museu, cdntral de exposicdes e

Casa da Cultura;

lll - Recuperagdo e preservagado do patriménio historico edgficado na Sede e no
Distrito de Bonfim de Mata;

IV — Elaboracéo e divulgacdo do calendario de eventos;
V - Construcdo de centros de artesanato na sede e na orla;

VI — Elaboracéo do Projeto “Caminho de Garcia D'Avila’, ond§ se resgata a histéria
de Garcia D’Avila no Municipio;

VII - Criagdo de uma legislagéo especifica para o patriménip historico, artistico e

paisagistico local, sendo vedada qualquer espécie d¢ distincdo cultural,
compatibilizada quando possivel, a protecdo do patriménio fgom a sua utilizagao

econdmica, vedando o seu abandono por parte dos eventuais proprietarios.

Art. 16. As diretrizes setoriais que integram o Programa de Pjoducéo Rural sdo as

seguintes:

| — Ampliag&o da agricultura organica em todo o Municipio, em particular no Nucleo
JK;

Il — Elaboragéo de estudo para o aproveitamento econémico dgs florestas

homogéneas:

Il — Elaboracgéo de estudo para o aproveitamento do Aquifero §ao Sebastido, para

irrigacéo e consumo humano;

IV — Incentivo a criagdo de animais no modo silvo-agro-pastoril jcom destaque para

a pecuaria de corte e leite, avicultura e apicultura;

V — Elaboragéo de estudo pedoldgico para identificagdo das cuffuras mais propicias

ao solo municipal e implementacao de programa de apoio para p cultivo intensivo de
um numero pequeno e estratégico de espécies;

VI - Elaboragéo e implementacao de uma politica de apoio a pegca artesanal.
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Art. 17. As diretrizes setoriais que integram o Programa de xpans‘éo Turistica sédo

as seguintes: 1

| - Diversificagc&o do turismo, incluindo, além da orla maritimajo turismo histérico na

Sede e o ecoturismo na zona rural;

Il — Elaboragéo de uma politica de capacitacéo e atracéo de entoeT turisticos de
carater esportivo, artistico, de negécios, dentre outros; ‘

Il - Implantagcéo do Centro de Convencdes e Treinamento nafOrla; ‘
IV - Implantac&o do Centro Gastronémico no Interior;
V — Criag&o de monumento para resgatar a histéria da Torre ¢e Bonfim da Mata;

VI — Elaboragao de uma politica vinculada ao turismo que tenpa por pbjetivo 0
interesse natural na orla maritima e, a partir deste produto, ddspertar o interesse
turistico do Municipio como um todo, inclusive através da imp mentLgéo do Projeto

“Caminho de Garcia D’Avila”:

VII - Implantagéo da Central de Apoio ao Turismo, facilitando g articulagao entre a
demanda por produtos e servigos ligados a atividade turisticafe a oferta destes

produtos e servigos por parte de profissionais locais.

Art. 18. As diretrizes setoriais que integram o Programa §e Acdes Econdmicas

Estratégicas sdo as seguintes:

| - Implantagdo da ligagdo sede-orla destacando o seu §arater| de indutor de

desenvolvimento;

Il — Articulagdo junto as instancias governamentais para o ptendimento municipal
pleno em energia elétrica;

lll — Fomento a atividade comercial mediante apoio técnico ags comerciantes locais

e incentivo a formacgao de cooperativas.
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CAPITULO Il

DAS DIRETRIZES DA POLITICA DE INCLUSAO DOS
BENEFICIOS DO DESENVOLVIMENT

IDADF\OS NOS

Art. 19. A diretriz geral da Politica de Inclusdo dos Cidadgos n(f Beneficios do

Desenvolvimento tem como escopo melhorar as condi¢des e vida da populagéo,

por intermédio dos seguintes programas:

| - Programa de Melhoria do Sistema Educacional;

Il — Programa de Melhoria no Sistema de Saude Publica;
Il — Programa de A¢des Sociais Estratégicas.

Art. 20. As diretrizes setoriais que integram o Programa d Melhfria do Sistema

Educacional sao as seguintes:

| — Elaboragéo de uma Politica de Redugao do Analfabetismo} tendo como meta a

reducédo em 50% dentro do horizonte temporal do PDDM:

Il - Elaboragdo de estudos para adequacéo do calendario esgolar as atividades

econdémicas, principalmente no caso de ensino de adultos;

Il - Revisdo metodologica do ensino fundamental, inclusive cpm a Inclusao da

historia local e educagéo ambiental como disciplinas transvergais;
IV - Implantag&o de banco de dados para educagao; \

importancia da

V — Implementagéo de amplo programa de conscientizagéo d

educacgao;
VI - Implantacdo de midioteca nas escolas municipais de ensifo funcjamental e
medio;

VIl — Implantagao do ensino pré-escolar na sede;

VIII - Implantag&o de um programa de formag&o continuada pgra pro#essores,

Inclusive com a criagao de uma faculdade para este fim;
IX - Implantag&o do Plano de Desenvolvimento Escolar (PDE

X - Revisdo e atualizagdo do Plano de Carreira do magistério



fora do Municipio;

Xl — Reforma, ampliagéo e construcéo de creches;

XIII - Elaboragéo de Projeto de “Criacdo da Universidade do flar”, incluindo cursos
como oceanografia, biologia, turismo, administracéo hoteleiraf engenharia

|
ambiental, dentre outros; ;
I
XIV - Implantagdo de um Centro de Treinamento de Mao-de-Cpra Turistica, com
destaque para conhecimentos em inglés, francés, hotelaria, alfmentag¢éo, dentre

outros;
XV - Implantacéo de Escola Técnica de Agricultura.

Art. 21. As diretrizes setoriais que integram o Programa de Ihoriaino Sistema de

Saude Publica s&o as seguintes:

| — Implementagao da gestao plena do SUS no Municipio;
Il - Expanséao da Vigilancia Sanitaria, incluindo centro de zoonpses;
Il — Expanséo do Programa Saude da Familia;
IV - Aquisicao de uma UTI movel;

V - Construgdo/ampliacdo do Centro de Atendimento Psicosocifl (CARS);
VI - Construgao, reforma e ampliacéo de unidades de saude;
VII - Conclus&o da reforma e ampliacédo do Hospital Geral da Sgde: |

nas localidades de

VIII - Construgéo de banheiros publicos na orla, em especi |

Praia do Forte, Imbassai, Diogo e Santo Antonio;

IX - Implantagdo de um Hospital Geral no Litoral Norte, por intgrmédio do Consdécio
Intermunicipal da Costa dos Coqueiros;

X - Implantag&o da farmacia basica.
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Il - Implantagao de um aterro sanitario de porte regional, por

Consércio Intermunicipal da Costa dos Coqueiros;
Il - Implantag&o de coleta seletiva de lixo na Orla e na Sede;

IV - Elaboracéo e implantagéo do Plano de Saneamento Mungipal, bem como

implantagéo de rede de esgotamento sanitario em todo o Murfcipio, através de

solucées diferenciadas, se necessario;
V — Articulagdo com as instancias governamentais para exparjdir a bolsa familia;
VI - Ampliacdo da Cesta do Povo da Sede e criacdo de outra nidadf na Orla;

VII — Articulagdo com as instancias governamentais para ampjiacao &;o Programa de

Erradicacao do Trabalho Infantil — PETI;
VIII - Implantacéo de um centro de referéncia para o idoso;
IX — Implementacédo de acdes de assisténcia social a pessoagcom deficiéncia;

X — Implementacéo de agdes de combate a exploragao sexuafinfanto-juvenil.

CAPITULO Il

DAS DIRETRIZES DA POLITICA DE REESTRUTURAGAO AMBIENTAL E

URBANA

Art. 23. A diretriz geral da Politica de Reestruturacdo Ambiengal e Urbana tem como

objetivo melhorar as condi¢bes da estrutura ambiental e jrbana do Municipio,

através dos seguintes programas:
| — Programa de Preservacao e Recuperagao Ambiental,
Il - Programa de Ag¢des Urbano-Ambientais Estratégicas.

Art. 24. As diretrizes setoriais que integram o Progra de Preservagdo e

Recuperagdo Ambiental e Urbana, aplicaveis ao Municipio d Matai de Sao Joéo -
BA, sdo as seguintes:

I) Melhoramento dos acessos as comunidades da orla;

II) Instalagdo de abrigos de 6nibus na Linha Verde;

/
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lIl) Priorizagao da pavimentagdo dos nucleos urbanos com jpisos gue permitam a

permeabilizacéo do solo;

IV) Priorizagdo da implantagéo de ciclovias nos nucleos urba
V) Construgao, reforma e ampliacéo de casas populares;

V1) Sinalizacao e identificagédo de logradouros publicos;

VIl) Adogéo de padrdes culturais locais nos projetos de urbangacéo e arquitetura;
VIIl) Preservacgao dos remanescentes de Mata Atlantica.

IX) Redugao do perimetro urbano, mediante nova legislagéo;
X) Valorizag&o do papel da area central;

Xl) Recuperagdo de areas faveladas/degradadas no Suculu, Cemitério, Alto do

Cruzeiro e Séo Felipe,
XIl) Implantacéo de loteamentos populares no Caboré e Montdq Libano;
XIII) Implantac&o de casas populares no Entroncamento Velh
XIV) Construgéo da estagao rodoviaria;

XV) Implantagdo de novo cemitério;

XVI) Implantagéo do Calgadao na area central;

XVIl) Melhoramento das vias urbanas, com destaque para a erftrada da cidade (BA-
093), o acesso (BA-093) a Bonfim da Mata, o acesso (BA-093)
acesso a Dias D'Avila (antiga BA-872);

Amado Bahia e o

XVIIl) Expans&o da rede de drenagem pluvial na area central,
XIX) Reforma e ampliagdo da Central de Abastecimento, Mercgddo e Feira Livre;
XX) Elaboragéo e execugdo do plano de trafego e sinalizacéo ¢a Sedg;

XXI) Preservacédo da varzea do Rio Jacuipe;
XXIl) Arborizagdo das margens dos canais de drenagem e riacfos da Sede;

XXIII) Revisdo do zoneamento da Lei 185/2003;
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XXIV) Elaboragao de Plano Urbano-Ambiental e Turistico;

XXV) Criacdo de padrées de qualidade de seguranca e higighe parT as barracas de

praia;

XXVI) Recuperacdo da mata ciliar das bacias hidrograficas dgs rios facuipe,

Sauipe, Pojuca e Imbassai;

XXVII) Identificagdo e transferéncia das ocupagdes irregulared em areas de Mangue

e de risco;
XXVIII) Manutengéo e recuperagao do Coqueiral da Orla;

XXIX) Elaboragao de politica de Incentivos fiscais aos fazend
reflorestamento com espécies nativas;

XXX) Preservacao dos sitios das tartarugas;

XXXI) Implantac&o de dois hortos municipais;

XXXII) Incentivo ao uso de espécies nativas no paisagismo u
XXXIII) Criagéo de unidade de conservacao e corredor ecolo
XXXIV) Recomposicao dos taludes em erosédo no Municipio;

XXXV) Apoio & iniciativa da Fundacdo Garcia D'Avila para a

educacional sécio-ambiental em Praia do Forte

Ambientais Estratégicas sao as seguintes:

| — Inclusédo do Municipio no Programa Rede de Cidades Eficientes em energia

|
elétrica;

Il - Transformacg&o da Linha Verde no trecho municipal numa getrada parque;
Il - Confeccao de mapa base da orla georeferenciado; |

IV - Elaboracéo e implantagdo do Plano de Gerenciamento de esidgos Sélidos;
V — Elaboragao do plano de manejo das bacias hidrogréficas;

VI — Reviséo da concessdo dos servicos de agua e esgoto Emp#esa Baiana de

Agua e Saneamento S.A.- EMBASA:
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VII — Acompanhamento da implantagao do Projeto Corredor Heologico Norte;
VIII - Fortalecimento do Nucleo de Gestdo Ambiental;
IX — Elaboragao de um plano turistico e Urbanistico para a Ora;

X - Incremento da fiscalizag&o e controle do desmatamento, ijclusive a ocupagao na

restinga;
X| - Ordenamento do turismo de observacéo de baleias;

Xl - Incorporagédo das propostas de ambito municipal da Cqnferéncia Regional do

Meio Ambiente.

CAPITULO IV

DAS DIRETRIZES DA POLITICA DE OTIMIZAGAO DA GESTAQ MUNICIPAL

Art. 26. A diretriz geral da Politica de Otimizacdo da Gestao Jlunicipal € promover o

aumento da eficiéncia da gestéao publica, através dos seguintgs programas:
| — Programa de Modernizagao Institucional,
Il — Programa de Gestéo Participativa.

Art. 27. As diretrizes setoriais que integram o Prograggma de Modernizagao

Institucional sdo as seguintes:

| — Elaboragéo de regimentos para os 6rgaos da Administraggo Municipal;

Il — Estabelecimento da competéncia do Nucleo Municipal de Meio Ambiente —
NUMMA para o exercicio da gestdo ambiental do Municipip, com base na lei n.°

148/02, regulamentada pelo decreto n.° 041/02;

Art. 28. As diretrizes setoriais que integram o Programa de (Jestao Participativa sé&o

as seguintes:
| - Fortalecimento das instancias institucionais de participacag:

Il — Implementag&o de uma politica de capacitacao de liderapcas comunitarias para

participacao na gestéo publica.
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TITULO IV
DO PLANEJAMENTO
CAPITULO |
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO MUNIQIPAL

Art. 29. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento, fue compreende, além

da Secretaria de Planejamento, Desenvolvimento e Meio Amigente do Municipio:
I - o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Il - o Conselho Municipal de Meio Ambiente, definido em legidacao propria.

CAPITULO Il
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO UR‘BANO

Art.30. Cabe ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Ufpano, érgédo colegiado
permanente, de carater paritario, normativo e deliberajvo e composto por
representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, defptre outras atribuicdes

definidas em lei as seguintes:

| - participar do planejamento geral e setorial do Municipio jinclusive para fins da

elaboragao do or¢amento-programa e do orgamento anual;

Il - acompanhar a implementagcao do Plano Diretor, se plan:os especificos,

programas e projetos;

[Il - propor as revisées do Plano Diretor;

IV - indicar e aprovar o tombamento de bens arquiteténicos;
V - propor e apreciar a implementacgao de projetos especifico

VI - realizar debates locais e regionais sobre o planejamefto e desenvolvimento

urbano municipal;

VIl - promover discussbes publicas sobre proposicpes & projetos de

desenvolvimento e acompanhamento da implementac&o do Plno Diwetor;



VIII - garantir a continuidade no processo de planejamentofface %s mudangas do
Legislativo e Executivo.

Art. 31. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbarfp sera presidido pelo

Chefe do Poder Executivo e integrado por:

Il - Secretario de Administracéo e Financas;

I1l- Secretario de Obras e Servicos Publicos |
IV - Secretario de Educagéo; ‘
V — Secretario de Cultura e Turismo;

VI -1 (um) representante de entidade empresarial;

VII - 1 (um) representante de entidade de trabalhadores;

VIII- 1 (um) representante de entidades ambientalistas; ‘
IX - 1 (um) representante de Orgéo Federal ou Estadual instafado no{ Municipio;

X - 1 (um) representante dos Conselhos de Bairro.

§ 1°. O Chefe do Poder Executivo participara das reunides d ConSTIho, sem direito

a voto, exceto quando houver necessidade de desempate.

§ 2°. Os membros natos do Conselho Municipal de Desgenvolvimento Urbano,
constituidos pelos Secretarios Municipais, serdo representafios, em suas faltas e

impedimentos, por substitutos por eles indicados. ‘

§ 3°. O mandato dos membros do Conselho Municipal de Desg¢nvolvimento Urbano &

de dois anos, permitida uma recondugao.

§ 4°. Nas faltas ou impedimentos do Presidente e seu Suplqnte, a|Presidéncia do
Colegiado cabera aos demais titulares das secretarias funicipais, na ordem

estabelecida neste artigo. |

§ 5°. O exercicio da fungdo de membro do Conselho Municipdl de Desenvolvimento
Urbano sera considerada como relevante servigo prestado coanidade e sera
exercida gratuitamente.
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Art. 32. Em casos especificos, e quando se fizer necessafjo, seréo ouvidos pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, represerfantes| dos Poderes e

entidades federais, estaduais e municipais atuantes na regiaq.

Art. 33. Para a instalagdo do Conselho Municipal de Des volvirf]ento Urbano, o
Prefeito convocara os interessados para uma reunido publifa que| se realizara 15
(quinze) dias apds a convocagao, para a eleicado dos con IheircTs e respectivos

suplentes.

Paragrafo Unico. Posteriormente & instalacdo, a escolha dps representantes das

entidades n&o governamentais sera disciplinada pelo Regimento Interno do

ra seu funcionamento

Conselho.

Art. 34. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
regido pelas seguintes normas:

| - o orgao de deliberagdo maxima € o Plenario;

Il - as sessdes plenarias serdo realizadas em carater ordingrio, birrestralmente, e,

extraordinariamente, guando convocadas pelo Presidente oy pela maioria absoluta

de seus membros;

Il - para a realizagdo das sessdes sera necessaria a pregenca Jda maioria dos

membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbarjp. que}deliberaré pela

maioria dos votos dos presentes;

IV - cada membro do Conselho Municipal de Desenvolvimentp Urbano tera direito a

um unico voto na sessao Plenaria;

V - as decisées do Conselho Municipal de Desenvolvimento| Urbano serdo

consubstanciadas em resolugdes e indicagoes.

Paragrafo Unico. As sessdes plenarias ordinarias e extra dinériefs do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, bem como os temas trataddl)s em Plenario,

deverdo ser amplamente divulgados.
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TiTULO V

DO ZONEAMENTO URBANO AMBIENTAL DO JUNICIPIO
CAPITULO |
DAS DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 35. O Poder Executivo controlara, observadas as dispgsicdes pertinentes na
legislagdo federal e estadual aplicaveis ao Municipio, todp e qualquer uso ou
ocupagédo do solo mediante o instrumento do Zoneamento} tendag em vista suas
aptidées ecologicas, as areas morfologicamente semelhghtes é as atividades
permitidas dentro de cada zona homogénea para otimifar a intensidade de
ocupagdo e os efeitos materiais das estruturas construi@as, dé modo a néo

comprometer os padrées de qualidade ambiental urbana. |

Art. 36. Pela composi¢ao diferenciada, sera implementado zoneamento para a
|

Sede Urbana do Municipio e um zoneamento para a sua Orla!

Art. 37. Ficam criadas para a Sede Municipal as seguinte§ Zonas, definidas na

Planta n® 07, Zoneamento da Sede, anexa a esta Lei:
| - Residencial (ZR);

Il - Industrial (Z1),

1l — Mista (ZM);

IV - de Protecdo Ambiental (ZPA);

V — Periurbana (ZPU);

VI - de Interesse Social (ZEIS);

VIl - de Interesse Histérico (ZIH);

VIII — de Expansao Urbana (ZEX);

IX — de Tratamento de Efluentes (ZTE);
X — de Comércio e Servigos (ZCS).

Paragrafo unico. Os indices urbanisticos de uso e ocupacédo flo solg de cada zona

estao definidos no Anexo | (A.01) desta Lei.



Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Mata de S&o

Art. 38. Ficam criadas para a Orla Municipal as seguintes Zorfas, definidas na Planta

do Zoneamento da Orla, anexa a esta Lei:

| — de Agricultura (ZAG);

Il — de Comércio e Servigos (ZCS);

Il — de Ocupacéo Rarefeita (ZOR);

IV — de Protegé&o Histérica e Cultural (ZPHC);
V — de Uso Diversificado (ZUD);

VI — Turistica (ZT);

VIl — de Urbanizagao Restrita (ZUR):

VIII — de Protegéo Visual (ZPV);

IX — de Reserva Extrativista (ZRE);

X — de Urbanizagao Prioritaria (ZUP);

X| — de Protecao Rigorosa (ZPR);

XIl — de Orla Maritima (ZOM);

XIII — de Manejo Especial (ZME);

XIV — de Comprometimento Ambiental (ZCA):
XV — de Expanséao Urbana | (ZEP 1);

XVI — de Expansé&o Urbana Il (ZEP II);

XVIl — de Expansao Urbana Il (ZEP I11).
XVIII — de Ocupacéao Rarefeita Especial (ZOR-E)
XIX — Turistica Especial (ZTE)

XX — de Equipamentos de Apoio ao Turismo (ZAT)

§ 1° Os indices urbanisticos de uso e ocupagdo do solo fe cada zona estéo
definidos no Anexo | (A.02) desta Lei

\
§ 2° Toda a ocupagdo no zoneamento da orla municpal sera objeto de

licenciamento ambiental junto ao Sistema Municipal de Meio Argbiente
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§ 3° Fica criada ao longo da BA-099 (Linha Verde), no ambitp do M!lunicipio de Mata
de S&o Jodo-BA, uma faixa néo edificavel de 20 m (vinte mefros), contados a partir

da faixa de dominio pré-existente da rodovia. \

Art. 39. O limite entre as zonas sera preferencialmente definigp pelo IFixo das vias de

circulacao. |

§ 1° Quando o limite de zonas ndo for uma via de ci ulac;ép, deverao ser
consideradas como limite as linhas de divisas de fundos dos rrenos lindeiros a via

onde se localizam.

§ 2° Excetuam-se do disposto no § 1°, deste artigo, 0s seguinfes caq?os:

| - quando o terreno n&o possuir divisa de fundos por ser lotefde esquina, o limite a
. I3 - . - - . ‘ .

ser considerado sera a divisa lateral oposta a divisa de frer§e para a via onde se

localiza o lote;

Il - quando o terreno possuir duas frentes por ser central de quadra ou possuir trés

frentes por ser de esquina, o limite a ser considerado sera a fivisa frontal oposta a

divisa com a via principal na qual se localiza. ‘
1

§ 3° Para efeito de implantacao de atividades, nos casos em que a viF de circulacéo

for o limite entre zonas de uso, os imoveis que fazem frente paja estavia poderao se
enquadrar em qualquer dessas zonas, prevalecendo, em qualguer c#aso, os indices
de controle urbanistico estabelecidos para a zona de uso najqual o imovel estiver

inserido.

Art. 40. Os limites entre as zonas de uso poderao ser ajustad quanbo verificada a
conveniéncia de tal procedimento, com vistas a maior preddsdo de limites ou a
melhor adequagao ao sitio onde se propuser a alteragao, degyido a ocorréncia de
elementos naturais e outros fatores biofisicos condicionantgs, na‘s divisas dos

imoveis e no sistema viario.

Paragrafo Unico. Os ajustes de limites serdo precedidos pof proposta do 6rgédo

competente, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolyimentd Urbano, e

homologada por ato do Poder Executivo.



Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Mata de Sao Joédo

Art. 41. S&o proibidas as construcdes, ampliagdes, reforrjas de| edificacdes ou

mudancas de destinagdo de edificagbes para atividades q

seja"n consideradas
como de uso ndo permitido na zona onde se pretenda a syg implantacao, ou que
impliqguem no aumento de atividades consideradas como fle uso ndo permitido,
ressalvada a hipétese de obras essenciais a seguranca e higgne das edificagbes ou
das obras a serem realizadas para a melhoria das condices Ee trabalho ou

destinadas a atividades de lazer e recreacéo.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO DA SEDE URBAN

Art. 42. As Zonas Residenciais (ZR's) sé@o destinadas predominantemente a

moradia, permitindo-se outros usos desde que complemgntares as atividades

habitacionais.

§ 1°. Cada ZR poderé ter unidades unifamiliares ou plurifamili§res, de acordo com as

especificacbes de cada uma delas, observados os correspondentes parametros

urbanisticos.

§ 2° Os usos n&o-habitacionais implementados nesta zona oledecerao as seguintes

restrigées:

| - n&o emitir ou produzir ruido acima do permitido em lei espegifica;
Il - ndo originar fumacga ou outras emissdes atmosféricas;
Il - ndo ter mais de 100 m? (cem metros quadrados) de area
IV - n&o sobrecarregar a infra-estrutura urbana existente;

jato, tﬁento no sentido

saude ou que gerem

V - n&do causar tumulto ou grandes alteragées no entorno im

do trafego, como da prépria vida comunitaria;

VI - ndo gerar residuos solidos ou liquidos que sejam nocivos
qualquer situagao de desconforto ambiental.

§ 3° De acordo com suas caracteristicas proprias, a Zona Regidencial apresenta-se

em trés categorias (ZR |, ZR Il e ZR [ll), com parametros espegificos.



Art. 43. A Zona Industrial (ZI) € destinada a abrigar as at idade‘§ industriais do

Municipio.

Art. 44 A Zona Mista é destinada a abrigar chacaras e}sitios,| recepcionando

atividades comerciais que n&o degradem o seu patriménio anfpientall

Art. 45 As Zonas de Protecdo Ambiental (ZPA) sao de inada? a melhorar a
qualidade ambiental da Cidade, preservar as margens dos rigchos temporarios e as
areas de relevante valor ecologico e paisagistico, be con‘*o promover a
recuperacao de areas ja degradadas, mediante programas] de reﬂorestamento e

reconstituicdo ambiental e parametros urbanisticos restritivos

Paragrafo Unico. Mediante consultas ao Conselho de Meio A bient? e ao Conselho
de Desenvolvimento Urbano, poderdo ser permitidas negas Zonas atividades

recreativas e de apoio turistico.

Art. 46. A Zona Periurbana (ZPU) é destinada a contergdo do adensamento
provocado pela expansao urbana, sendo caracterizada pe ocuc‘ragéo de baixa
densidade, devendo ser mantida nesta condicdo medidnte a aplicagdo de
parametros restritivos de ocupacao. ,

mediante intervengdes construtivas e aplicacdo de para etros|especificos, a

populagcao que vive em condigbes precarias de habitabilidade .

Paragrafo unico. Os parametros de ocupagao urbanistica dasZEIS basear-se-ao na
Lei n.° 10.257/01 (Estatuto da Cidade) e em lei especifica que institucionaliza os
seus projetos especiais de intervencao. ‘

Art. 48. A Zona de Interesse Histérico (ZIH) é destinaga a ;ﬁreservagéo do
patriménio histérico-cultural do Municipio, mediante parfgmetr urbanisticos

restritivos, definidos em legislacao propria.

Paragrafo unico. Com a finalidade de preservar a memoria higtoria dF Municipio e o
respeito pelo seu patriménio historico-cultural, sera criado fjesta zona um centro

cultural.



Art. 49. A Zona de Expansao Urbana (ZEX) é destinada a recgpcionar o crescimento
da ocupacgao urbana do Municipio de forma adequada, medignte critérios rigorosos
de ocupacéo.

Art. 50. A Zona de Tratamento de Efluentes (ZTE) & destifada a‘ recepcionar 0s

efluentes de atividades comerciais e industriais, de modo a dar-lhés o tratamento
adequado, evitando que seu potencial ambientalmente degfadante comprometa a
qgualidade ambiental do municipio.

Art. 51. A Zona de Comércio e Servigos (ZCS) e destingda prihcipalmente ao
comercio por atacado e varejista, aos servigos puplicos |(edt.lcacionais,
administrativos, médico-odontolégicos, religiosos, culturais fe outros) e privados
(escritérios profissionais, sedes de empresas, hotéis, popsadas, restaurantes,
bancos, agéncias de turismo, servicos especializados, rmhercadpos, de saude,

educacionais, etc).

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO DA ORLA

|. Agricultura.

[I. Turismo rural e ecoldgico de baixa densidade.
I1l. Silvicultura existente. ‘
IV. Fruticultura ‘
V. Piscicultura e carcinocultura
V1. Apicultura

VIl. Residencial unifamiliar e plurifamiliar.
VIII. Comeércio e servigos de escala local.
IX. Agro-industria sob rigido controle ambiental.

X. Uso misto.
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Art. 53. A Zona de Comercio e Servicos (ZCS) destina-se aog seguintes usos:
I. Comércio e servigos de escala municipal ou regional.
Il. Postos de combustiveis e servicos de apoio rodoviario emjgeral.
lll. Residencial unifamiliar e plurifamiliar.
IV. Uso misto.
Art. 54. A Zona de Ocupacéao Rarefeita (ZOR) destina-se ao seguintes usos:
I. Residencial unifamiliar e plurifamiliar.
Il. Turismo de baixa densidade.
Ill. Comercio e servigos
IV. Equipamentos de educagéao e saude.

Art. 55. A Zona de Protecdo Histérica e Cultural (ZPHC) degtina-sé acs seguintes

usos:
| Visitagao turistica ou cultural.

Il. Pesquisa cientifica, historica ou arqueoldgica.

lll. Filmagens e eventos controlados.

Art. 56. A Zona de Uso Diversificado (ZUD) destina-se aos sefuintes usos:
I. Residencial unifamiliar e plurifamiliar. ‘

Il. Equipamentos turisticos de baixa densidade.

IIl. Comeércio e servicos de apoio ao turismo.

IV. Uso institucional.

V. Agricultura e piscicultura.

Art. 57. A Zona Turistica (ZT) destina-se aos seguintes usos: .
I. Residencial unifamiliar e plurifamiliar.

Il. Equipamentos turisticos de baixa densidade.

lll. Comércio e servigos de apoio ao turismo.

|

7

[S¥]
e



Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Mata de Sao Joao \

V. Parques tematicos

Art. 58. A Zona de Urbanizac&o Restrita (ZUR) destina-se aop seguintes usos:

I. Residencial unifamiliar.

Il. Comeércio e servigos de escala local.
Il Uso institucional
IV. Turismo ecolégico e cultural

V. Uso misto

Art. 59. A Zona de Protegao Visual (ZPV) destina-se aos seggintes usos:

|. Turismo ecolégico controlado

II. Trilhas ecologicas controladas

Art. 60. A Zona de Reserva Extrativista (ZRE) destina-se aos peguintes usos:

|. Extrativismo monitorado de manguezais e de piacava, licjri, malngaba e outras

espéecies nativas
Art. 61. A Zona de Urbanizacgéo Prioritaria (ZUP) destina-se gps segrintes usos:
I. Residencial unifamiliar e plurifamiliar.
II. Comeércio e servigos de escala local.
Ill. Uso institucional.
IV. Uso misto.
Art. 62. A Zona de Protecéo Rigorosa (ZPR) destina-se aos s guinte}s USOS:
I.  Visitagdo contemplativa.
Il Pesquisa cientifica.
Ill. Trilhas ecolégicas controladas. .
Art. 63. A Zona de Orla Maritima (ZOM) destina-se aos seguirfes usos:
|. Pesca artesanal e recreativa.

Il. Recreacéo e visitagdo contemplativa.



Ill. Equipamentos de seguranga e apoio a pesca, a recreagdo e aoturismo.

IV. Protecao das tartarugas marinhas.
Art. 64. A Zona de Manejo Especial (ZME) destina-se aos se§uintes usos:
|. Atividades tradicionais extrativistas.
II. Estudos técnicos e cientificos.
Ill. Turismo de baixa densidade. '
Art. 65. A Zona de Comprometimento Ambiental (ZCA) de tina-s!e aos seguintes
USos:
I. Somente os atualmente existentes.
Il. Recuperacdo de areas degradadas.
Art. 66. A Zona de Expansao | (ZPE |) destina-se aos seguintes usos:
|. Residencial unifamiliar e plurifamiliar.
Il. Empreendimentos hoteleiros e turisticos.
[ll. Comércio e servigos.
IV. Misto.

Art. 67. A Zona de Expanséo Il (ZPE Il) destina-se aos seguirftes usos:

I. Residencial unifamiliar e plurifamiliar.

I. Empreendimentos hoteleiros e turisticos

Ill. Comércio e servigos publicos privados.

IV. Misto.

Art. 68. A Zona de Expansao Il (ZPE Ill) destina-se aos segujntes usos:
I. Residencial unifamiliar e plurifamiliar.

Il. Equipamentos turisticos, comerciais e de servigos privadog e publicos.

I1l. Misto. ‘
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Art. 69. A Zona de Ocupacéo Rarefeita Especial (ZOR-E) ddstina-se aos seguintes

usos:
I. Residencial unifamiliar e plurifamiliar.
Il. Turismo de baixa densidade.

Ill. Comércio e servigos de esfera local.
IV. Equipamentos de educagéo e saude.
Art. 70. A Zona de Turismo Especial (ZTE) destina-se aos sequintes usos:
I. Institucional.

Il. Residencial unifamiliar e plurifamiliar.

IIl. Comeércio e servigos de apoio ao turismo.

IV. Equipamentos turisticos de baixa densidade.

V. Parques tematicos.

Art. 71. A Zona de Equipamentos de Apoio ao Turismo (ZAT)destina-se aos

seguintes usos:
|. Equipamentos de apoio ao servico de praia dos hotéis e sirgilares.

Il. Barracas de praia, quiosques e outros equipamentos turistfos.

TiTULO VI

DO SISTEMA VIARIO

Art 72. O Sistema Viario do Municipio, definido na Plantan® 05, Sistema Viario,

compbe-se das seguintes categorias de vias:

| - Via Estruturante - concentrara os servicos e o comercp local e qualificara a

ligacao entre a Sede-Bonfim da Mata-Amado Bahia;

Il - Vias Arteriais - garantirdo a fluidez do tréfego constituind@-se nas principais vias

de acesso intra-urbano e de ligacao ao eixo estruturante cidade, devendo ser
alargadas, seus passeios redirnensionados e arboriZgdos, | atendendo as

caracteristica fisicas necessarias a sua funcao;

26
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IIl - Vias Coletoras — coletaréo e distribuirdo o transito que fenha necessidade de

entrar ou sair das vias arteriais, possibilitando o deslocamentq dentro das regides da

cidade.

IV - Vias Locais, destinadas ao acesso local ou a areas restritgs.

§ 1° As vias do Municipio de Mata de Sao Joao estao assim @assificadas:

| — Via Estruturante: inicia-se na rotula de acesso da BA-093, eguindo pela Rua Dr.

Arthur Torres, Rua J.J. Seabra, Ademar Fontes, passando trgnsversalmente a Rua
Simdes Filho, encontrando com a Rua Laurindo Regis, pagsando por Bomfim da
Mata, Amado Bahia, correspondendo ao tracado da BA-872 e

de Dias D'Avila:

dire¢cao ao municipio

Il — Vias Artérias: Avenida Contorno, Avenida Pres. Tancred
Plinio, Rua “28", Rua Alto do Cruzeiro, Rua “‘R", Rua “G’,

Evaldo Rocha, Rua Mem de Sa e Rua Juvéncio Xavier;

Neves Rua Higinio O.
a “A’| Rua “20", Rua

Il — Vias Coletoras: Rua Jodo Fortunato Caldas, Rua José Bavarra Lafontes, Rua

Antonio Novaes, Rua Boa Vista, Rua “M”, Rua Gedeédo Vaz Sgmpaio, Rua Contorno,
Rua Lafaiete Cohim, Rua S&o Paulo, Rua Goias, Rua Paraibg Rua 7", Rua Nelson

Lima, Rua Artur Sa e Travessa Rio Sao Francisco:;
IV — Vias Locais: todas as demais vias da cidade.

§ 2° As caixas das vias estdo definidas na Planta n°® 05, Sisterpa Viérﬁo.

TiTuLO VI
DA POLITICA URBANA
CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art 73. A Politica Urbana do Municipio de Mata de S&o Jodo -BA instrumentalizada
pela Lei 10.257 de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, olfedecera as seguintes

diretrizes gerais:
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| - garantia do direito a cidade sustentavel, objetivando o dfeito da populacédo ao

acesso a terra urbana, a moradia infra-estruturada, aos servigos socﬁais, a qualidade

ambiental, ao trabalho e ao lazer:

Il - promogé@o e ampliacdo da gestdo democratica, reconhegendo-se a importancia

da participagao da populagéo para o bom desempenho das agbes, planos, projetos e

programas de desenvolvimento urbano e/ou municipal;

Il - fomento a cooperagao entre os diversos niveis de governp, a ini¢iativa privada e
as Organizagbes Nao-Governamentais (ONGs) no processq de urbanizagéo e no

atendimento ao interesse social:

IV — planejamento do desenvolvimento da Cidade de Mata dq S&o Joao -BA a partir
do modelo conceitual de ordenamento do uso e ocupagéao solo urbano definido

neste Plano;

V — adequacao da oferta de equipamentos urbanos e conjunitarips, transportes,
infra-estrutura e servigos municipais publicos aos interessqs e necessidades da

populagdo atual e futura no horizonte de 10 (dez) anos;

VI — ampliagédo da complementaridade entre as atividades urbpnas e|rurais;

VIl — adogéo de padrdes de produgdo e consumo de bens e gervigos e de expansdo

urbana compativeis com os limites da sustentabilidade] ambiental, social e

econdmica do Municipio e do territério sob sua area de influércia;

VIII — adequagéo dos instrumentos de politica econdmica, trilutaria e financeira aos

objetivos do desenvolvimento municipal, de modo a privilegiaf os investimentos que

gerem bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes gegmentos sociais;

IX — recuperacdo dos investimentos do poder publico que tenharp resultado em
valorizacao imobiliaria;
X — protecéo e recuperagdo do meio ambiente natural e o cqnstruido, o patriménio

cultural, artistico, arqueolégico e paisagistico;

Xl — regularizagédo da situacéo fundiaria com vistas a propigiar a prbanizagéo de
areas ocupadas por populacdo de baixa renda, mediante estabelecimento de

normas especiais de urbanizagéo, uso e ocupagao do solo e gdificacao;
|
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Xl — estabelecimento de isonomia de condigbes para os agegtes pdblicos e privados
na promogdo de empreendimentos e atividades relatpos aF processo de

urbanizacao, atendido o interesse social.

Art. 74. Habilitam-se, no Municipio, os instrumentos de Politica Urbana abaixo
listados, que poderdo ser detalhados nesta lei ou em lei gppecifica, quando for o

caso:
| - instrumentos para o ordenamento territorial:

a) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo compulsorios | IPTU | Progressivo no

Tempo e Desapropriagao com Titulos da Divida Publica; I
b) Consoércio Imobiliario; .

c) Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS;

d) Outorga Onerosa do Direito de Construir; I
e) Transferéncia do Direito de Construir;
f) Direito de Preempcgéo;

g) Direito de Superficie;

h) Operagées Urbanas Consorciadas; I

i) Estudo de Impacto de Vizinhanca; '
|

|) Desapropriacéao Urbanistica e Por Zona; \
|
Il - instrumentos de planejamento e de democratizacao da geftéo urpana:
a) sistema de planejamento;

b) sistema de informacgdes;

c) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidgdes € grupos sociais

menos favorecidos;
d) org&os colegiados de controle social das politicas publica
e) debates, audiéncias e consultas publicas;

f) conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;



g) Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, propramas e projetos de

desenvolvimento urbano; .
|

h) referendo popular;
1) plebiscito;

Il - fundo municipal de financiamento do desenvolvimento urigano. |

. - - , - ~ J
Paragrafo unico. As demarcagGes das areas para utilizacag dos instrumentos de

Politica Urbana estdo nas Pranchas n.° 08, 09 e 10, em anex

CAPITULO Il

DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
Secéo |

Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Confpulsérios

Art. 75. Para o pleno atendimento da funcéao social da cidadg e da|propriedade, o

Municipio podera exigir do proprietario de imovel considprado ndo edificado,
subutilizado, ou nao utilizado. nos termos desta Lei € da sua lggislagado propria, seu
adequado aproveitamento na forma de parcelamento, edfficacdo ou utilizagdo

compulsérios, sob pena sucessivamente de:
| - aplicagé@o do IPTU progressive no tempo;
Il - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publicq.

Art 76. Lei municipal especifica detalhara as areas onde incfdira este instrumento
legal, devendo ainda fixar as condigbes e prazos para sug implementacao, de

acordo com o que determina a Lei 10.257/2001.

§ 1°. Considera-se subutilizado o imével cujo aproveitamento sgja infarior ao minimo

definido na legislagdo do PDDM ou dela decorrente.

§ 2° O proprietario devera ser notificado pelo Poder Executivq para @ cumprimento

desta obrigagdo mediante averbagao em cartdrio de registro dglimoveis.
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§ 3°. Em caso de descumprimento das condi¢cdes e prazos prqvistos na lei especifica
a gue se refere o caput deste artigo, o Municipio procedera apiicégéo do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressive no tempo pelo
prazo maximo de 05 (cinco) anos, ndo podendo a aliquota dejum ano ser o dobro da

anterior e respeitando a aliquota maxima de 15%.

§ 4° Findo o prazo para aplicagdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e

Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo sem qudg o proprietario tenha
atendido as exigéncias definidas, a Prefeitura providenciard a desapropriagdo do

imovel com titulos da divida publica.
Secao ll
Do Direito de Preempgao.

Art. 77. O Direito de Preempcao é o instrumento que confere ao Poder Publico
municipal preferéncia para aquisicao de imovel urbano objetojde alienacao onerosa

entre particulares.

Art 78. O Poder Publico Municipal podera usar o direitq de preferéncia nos

programas e projetos especificos a serem indicados por lei propria; com prazo de
vigéncia maximo de cinco anos, renovavel por mais um gno, obedecendo aos

seguintes procedimentos:

| - O proprietario devera notificar o Municipio de sua intencdo de %Iienar 0 imovel
com antecedéncia de 60 (sessenta) dias, para que o Poder Egecutivb manifeste por

escrito o seu interesse em compra-lo;

Il - A notificagdo mencionada no inciso | devera vir acomparjhada da proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisi¢cao do irgovel, na qual devera

constar o precgo oferecido;

\
Il - Transcorrido o prazo de 60 (sessenta) dias estipulado inciso | sem que o

Municipio tenha se decidido a formalizar a compra mediantg¢ o instrumento legal
cabivel, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagdo a |terceiros, nas

condi¢cdes da proposta apresentada;
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IV - Concretizada a venda do imovel a terceiros, o proprjetério fica obrigado a

apresentar copia do instrumento publico de alienacdo do ifnével a Prefeitura, no

prazo de 30 (trinta) dias contado de sua lavratura.

§ 1° A alienagao processada em condicdes diversas da pjoposta apresentada a

Prefeitura & nula de pleno direito.

§ 2 °. Ocorrida a hipotese prevista no § 1° deste artigo, 0 Mnicipio|podera adquirir

o imdvel pelo valor da base de calculo do Imposto sobre afPropriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU) ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for

inferior aquele.
Secao lli
Das Operac¢des Urbanas Consorciada

Art. 79. A Operagao Urbana Consorciada, OUC, & um conjunto de;intervengées <)

medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, cony a participacao dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidqres privados, com o
objetivo de alcangar em uma area transformacdes urbanistica estruturais, melhorias

sociais e a valorizagdo ambiental.

Paragrafo Unico. Poderdo ser previstas nas Operagdes Ufpanas Consorciadas,

entre outras medidas:

| - modificag&o de indices e caracteristicas de parcelamento dojsolo, dso e ocupacao
5 : i | ;
do solo e subsolo, bem como alteracbes das normas edifcias, considerado o

impacto ambiental delas decorrentes;

Il - a regularizagao de construgcbes, reformas e ampliagpes executadas em

desacordo com a legislacdo vigente.

Art 80. Lei especifica, baseada em estudos complementares, petalhara areas para

aplicagdo das Operagbes Urbanas Consorciadas e o0s dgmais procedimentos

inerentes ao seu funcionamento.

Art 81. Da lei especifica que aprovar as operagcdes urbanas fonsorciadas devera

constar o plano de operagéo, contendo

| - definicdo da area a ser atingida;
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Il - programa basico de ocupacéao da area;

Ill - programa de atendimento econdmico e social para a populacio diretamente

afetada;
IV - finalidades da operacéo;
V - estudo prévio de impacto de vizinhancga (EIV);

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, us@arios permanentes e
investidores privados em fun¢ao das medidas descritas no p@ragrafo unico do artigo

anterior;

VIl - forma de controle da operacdo, obrigatoriamente jcompartilhado com a

representacao da sociedade civil.

§ 1°. Os recursos obtidos pelo poder publico municipal na fgrma d@ inciso VI deste
artigo serao aplicados exclusivamente na propria intervenca

Art 82. A lei especifica que aprovar a Operacéo Urbana Con orciaqa podera prever
a emissao, pelo Municipio, de quantidade determinada de Cgrtificados de Potencial
Adicional de Construgdo (CPACs) unicamente na area objeto da operacdo, que
serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras

necessarias a propria operacao.
Secao IV
Do Estudo de Impacto de Vizinhang

Art. 83. O Estudo de Impacto de Vizinhanga, EIV, e o respecfjvo Relatorio do Estudo
de Impacto de Vizinhanga, REIV, sdo documentos técnicosfg serem exigidos pelo
Executivo municipal nos casos previstos nesta Lei ou emf lei especifica para a
concessdo de licengas e autorizagbes de construcdo, amplidcdo ou funcionamento
de empreendimentos ou atividades que possam afetar a jgualidade de vida da

populagao residente na sua area de influéncia.

Art 84. Lei especifica definira os empreendimentos e afjvidades, privados ou
publicos, em area urbana, que dependerao de elaboracédo dq Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) para obter licengcas ou autorizacdes de corfstrucéo, ampliagdo ou

funcionamento.

Lad

'



Paragrafo unico. Enquanto ndo for promulgada lei especifica regulamentando a
utilizagdo do EIV no municipio de Mata de Sao J@ao - | BA todos os
empreendimentos classificados como de grande porte e excepcional pelo Anexo | do

Decreto n.° 41/02 deveréo ser submetidos a elaboracgao de E

Art 85. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeit§s positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade dg vida lda comunidade

residente na area ou proximidades, analisando 0s seguintegaspectos:
| - adensamento populacional;
Il - infra-estrutura e servicos urbanos;
Il - equipamentos urbanos e comunitarios;
IV - uso e ocupacéo do solo;
V - valorizagao imobiliaria;
VI - geragao de trafego e demanda por transporte publico;
VIl - ventilagdo e iluminagao natural;
VIII - paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
IX - as relagdes de vizinhanca pré-existentes.
Secao V
Da Regularizagao Fundiaria

Art 86. O Poder Publico Municipal, visando o cumprimentq@ da fL?n(;éo social da
cidade e da propriedade, podera utilizar-se dos seguintes inggrumentos previstos na
Lei Federal n® 10.257/2001:

| - usucapiao especial de imovel urbano;
Il - concesséo do direito real de uso;

Il - desapropriagcdo, aplicavel para implantacdo de equippmentas de interesse

coletivo e de regularizagao fundiaria;
IV — Concessao de uso especial para fins de moradia;

V — Usucapiéo coletivo.
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Segao Vi
Das Areas de Tombamento

Art 87. O Poder Publico Municipal, visando a preservacao dq patrimoénio cultural do

municipio, podera utilizar-se da demarcacao de areas pa fins fle tompamento.

§ 1 ° As areas prioritarias para aplicacado do instrumento cgado correspondem as
edificagbes cadastradas pelo IPHAN, dentre as quais as que qstéo na area da antiga
Torre de Bonfim da Mata e na area do antigo Matadouro e sejis arredores, incluindo
a lgreja e Estacao de Trem, alem daquelas ja integralizadag ao patriménio publico

municipal
§ 2 ° O Poder Publico municipal definira em lei posteriqr o procedimento de

tombamento, obedecendo ao objetivo exposto no caput, b
Decreto-Lei federal n.° 25/37.

como as regras do

Secao Vil
Das Unidades de Conservagao

Art 88. O poder publico municipal, visando a preservacgéo do pgtriménio ambiental do

municipio, podera se utilizar da demarcagéo de Unidades de (Jonservacéao.

§ 1 °. O Poder Publico municipal definira em lei posterior o prgcedimento de criagdo
destas Unidades de Conservacgao, obedecendo ao objetivo ekposto no caput, bem
como as regras da Lei Federal n.° 9.985/00. que regulamenta § Sistema Nacional de

Unidades de conservacao — SNUC.
Secao VI

Das Zonas de Especial Interesse Social - 4EIS

Art 89. O Poder Publico Municipal, visando a elevagdo da cqalidade de vida nas
areas mais carentes do Municipio mediante a regularizacéo fgndiaria e urbanistica
destas areas, podera utilizar-se da demarcagao de Zonas Especial Interesse

Social.

§ 1 ° O Poder Publico municipal definira em lei posteriof o prqcedimento de
regulamentacao das areas ja demarcadas e a criagéo de novgds Zonas de Especial

Interesse Social, obedecendo ao objetivo exposto no cqput, bem como as
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orientagdes quanto as exigéncias minimas para as Zonas Hapitacionais de Interesse
Social constantes na Lei Federal n.° 6766/79, com redac§o alte"[ada pelas Leis
Federais n.° 9.785/99 e n°10.932/04.

Secgao IX

Da Transferéncia do Direito de Constrlir

Art. 90. A Transferéncia do Direito de Construir, TRANSCO

qual o Poder Publico Municipal podera permitir ao proprietfrio dg imdvel urbano,

. € 0 instrumento pelo

privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, medignte escritura publica, o
direito de construir previsto neste Plano Diretor ou em legi§lacédo urbanistica dele
decorrente, quando o imovel de sua propriedade for consigerado necessario para

fins de:
| - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il - criag@o de espacos abertos de uso publico;

Il - preservacdo de areas de valor ambiental indicadas| nesta Lei ou em lei

especifica;

IV - preservacdo de imével considerado de interesse historigp, cultural, paisagistico

ou social:

V - regularizag&o fundiaria de Zonas Especizal de Interesse Sqcial - ZEIS;

§ 1 ° O Poder Publico Municipal definira em lei posterigr o fupcionamento da
TRANSCON, obedecendo ao objetivo exposto no caput, berrjcomo as regras da Lei

Federal n.° 10.257/01, em especial seu artigo 35.
Secgédo X
Da Outorga Onerosa de Uso

Art. 91. A outorga onerosa de uso é o instrumento pelojqual @ Poder Publico

Municipal, mediante pagamento de contrapartida financeirg a ser prestada pelo
beneficiario, podera autorizar usos ou o exercicio de paramgtros urbanisticos mais

permissivos, nas situacdes e mediante os critérios estabelecifios em lei.

/ 36
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§ 1 °. A outorga onerosa de uso sera admitida estritamente n émbitﬁ!n de operagdes

urbanas consorciadas. |

§ 2 °. A'lei que criar cada operag&o urbana consorciada estalfelecera as situacdes e

critérios especificos para a aplicacao do instrumento.

TITULO VIll
DAS REVISOES DO PLANO DIRETQR

Art. 92. As revisdes atinentes ao PDDM far-se-do0 mddiante| lei especifica,

ressalvadas as excecgdes previstas neste Titulo.

Art. 93. Far-se-dao mediante decreto do Poder Executivo s seg||Jintes revisdes,
ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,je também o do Meio

Ambiente, no caso dos incisos de | a I\V:

| - a declaragdo de florestas e demais formas de vegetggao natural, como de

preservagao permanente; ‘
Il - a declaragao de qualquer arvore como imune de corte;
Il - a definicdo de empreendimentos de impacto;

IV - a definicdo das atividades potencialmente geradoras dq poluigéo de qualquer
especie;

V - a alterac&o das caracteristicas e padroes da rede viaria b3sica.

Art. 94. Far-se-d0 mediante decisao do Conselho Municipg de [Jesenvolvimento
Urbano, homologada por ato do Poder Executivo, as seguinte} revisdes:

| - identificag&o de edificagbes, obras e monumentos de intergsse de|preservacéo:
Il - declaragao de tombamento municipal de bem imoével,

Il - identificagdo de zonas comerciais nas Zonas Residenciai
IV - estabelecimento de padrbes urbanisticos especificos;

V - ajustes dos limites das Zonas de Uso;

VI - inclusdo de novas atividades, ainda n&o previstas nestgq Lei, no agrupamento

das atividades urbanas segundo as categorias de uso.
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Art. 95. Nao sdo consideradas revisdoes do Plano Diretof de Desenvolvimento
Municipal as Resolugbes do Conselho Municipal de D envolTimento Urbano

homologada por ato do Poder Executivo, que tenham por objgto:

| - o estabelecimento de normas complementares de execudéo deéta Lei e de sua

regulamentagao;
Il - a aprovagéo de programas e projetos governamentais;

Il - os atos e decisdes exaradas por processos administralivos de aprovagdo de

projetos e licenciamento de construcéo de edificagoes;

IV - a vedacdo do acréscimo de area de construcdo a da de orrentl da permuta ou

alienacgdo da faculdade de construir;

trativogs referentes ao

VIl - o enquadramento das atividades como de uso permitido, folerado ou proibido.

V - a implantagao de usos considerados especiais;

VI - os atos e decisGes exaradas nos processos admini

parcelamento do solo;

Paragrafo unico. Os demais atos decorrentes das atribuigées o Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano ficam sujeitos ao teor sta Lei e de sua

regulamentacgao;

Art. 96. As revisdes do Plano Diretor Urbano n&do se aplicam |aos processos
administrativos em curso nos 6rgaocs técnicos municipais | salvo| disposicdo em

contrario no texto da reviséao.

TITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITQRIAS |

Art. 97. As solicitagbes protocoladas na vigéncia desta Lel| para ‘modificagéo de
projetos ja aprovados ou de construgdo ainda nac concluidp, poré;m ja licenciada
anteriormente a sua vigencia, poderao ser examinadas de agordo com a legislacéo
vigente a época da aprovagéo do projeto ou do licenciamentd da construc;éo, desde

que a modificacdo pretendida ndo implique em:
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| - o aumento do coeficiente de aproveitamento e da indice dafocupa¢do constantes

do projeto aprovado;

Il - o agravamento dos indices de controle urbanisticos estabglecidos por esta Lei,
ainda que, com base em legislacao vigente a época da ap| ovagé¢ do projeto e

: ; - \
licenciamento da construgéo.

Paragrafo unico. Os requerimentos de modificacdo de projetds ou de construgdes,
para os efeitos deste artigo somente serdo admitidos umajvez, ressalvadas as
modificagoes internas, sem aumento do numero de unidadeg auténomas, e o seu
deferimento nao implicara em aumento ou prorrogacgéo dos pr.

0s constantes desta
Lel. F

\
Art. 98. A implantagdo de atividade considerada proibida porjesta Lei, podera ser

considerada tolerada, a criterio do Conselho Municipal de Desgnvolvimento Urbano,
nos casos de comércio e servigo, principal e especial, e indusfia de brande porte e
|

especial, em edificagdo onde ja funcionava legalmente tal ativiqade. ‘

Art. 99. O Plano Diretor Urbano devera ser revisto, pelo merfos, a ¢ada 5 (cinco)
anos, sem prejuizo das revisGes decorrentes de sua atualizggao permanente, por
proposta do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urfpano ou do Poder

Art. 100. A Lei de Parcelamento e Uso do Solo do Municipio e Cédfo de Obras e

Edificagcdes serao remetidos a Camara Municipal para a apredacao |O (trinta) dias

Executivo.

apos o protocolo da presente lei na Casa Legislativa.

Art. 101. A Lei de Diretrizes Orcamentarias contemplara os curscT necessarios

para a execugao dos programas constantes neste Plano Direto

¢ao, Levogando as

disposi¢des em contrario em especial o § unico do Artigo 4° e artigqI 8° da Lei 185

de 05 de setembro de 2003 e a Lei n° 134/2001, de 05 de outulfro de 4001.

Art. 102. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publi

Gabinete do Prefeito Municipal de Mata de-S&o-Jo&o, em 11 de outubro de 2006.

JOAQ G2 O VASCONCELOS
i icipal
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ZONAS RESIDENCIAS (ZRs)

TABELAS DOS iNDICES URBANISTICQS

A.01 - ZONEAMENTO DA SEDE

ANEXO |

RESTRIGOES DE OCUPAGAO
GABA-
- . RITO
LOTE MiNIMO RECUP MINIMO
ZONA |USOS PERMITIDOS (m)
W P10 area | TEST ey
) . |FrenTE JLAT. | FUNDO | Mentos)
(m?) MiN (m)
UNIFAMILIAR 1 | o4 | 05 | s00 15 25 15 | ps | 2
|
ZR1 | MULTIFAMILIAR | 1 | 04 | 06 | 600 15 25 15 | bs 3
ZR2 .
COMERCIO /
1 | 04 | 06 | 250 10 25 §15 | ps 2
SERVIGO
MISTO 1 | 04 | 08 | 300 12 25 15 | ps 2
RESTRICOES DE OCUPAGAO \
GABA-
LOTE MINIMO RECUP MiNIMO(m) RITO
ZONA |USOS PERMITIDOS
W i 2 AREA TE‘GT —1 (pavi-
; " |FrenTE JLAT. | FUNDO | Mentos)
M | MiN.(m)
UNIFAMILIAR 1 | 04 | 05 | 300 20 25 15 | &s 2
?
MULTIFAMILIAR | 1 | 04 | 06 | 300 20 25 Q15| o5 | 3
| e
ZR3 . I
COMERCIO / |
1 | 04 | 08 | 250 10 25 Q15 | ps &
SERVICO
MISTO 1 | 04 | 08 | 300 12 25 f1s 2_5’ 2
| ) I R | I (N

40
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ZONA DE EXPANSAO (ZEX)
RESTRICOES DE OCUPACAQ
- GABA-
LOTE MINIMO RECUCEMINIMO () RITO
ZONA |USOS PERMITIDOS
W P19 area | TEST ]
: | FRENTE |LAT. | FUNDO | Mentos)
(m*) MIN.(m)
UNIFAMILIAR 1| 04 | 05 500 20 25 15 .5 2
MULTIFAMILIAR | 1 | 04 | 06 | 1000 | 20 25 15 25 3
ZEX . )
COMERCIO /
1 | 04 | 06 250 10 25 15 25 2
SERVIGO
WL (S, S ——
MISTO 1 | 04 | 06 350 12 25 15 05 2
ZONA DE COMERCIO E SERVICOS (ZCS)
. B ) T
RESTRIGOES DE OCUPAGAO .
GABA-
— 1
LOTE MINIMO RECUCRMINIMO () RITO
ZONA [USOS PERMITIDOS
e © | Area | TEST | N e
- " | FRENTE |J.AT. | FUNDO | Mentos)
(m%) MIN.(m)
| !
UNIFAMILIAR 2 | 03 | 05 300 15 25 15| 25 | 4
MULTIFAMILIAR | 2 | 03 | 086 300 15 25 15 | 25 4
ZEX .
COMERCIO /
2 | 03| 07 300 15 25 15 | 25 4
SERVICO
|
MISTO 2 03 07 300 15 25 1.8 25 4
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ZONA MISTA (ZM)

RESTRICOES DE OCUPAGAO
GABA-
i ‘ RITO
TE MINIM RECUCQJMINIMO
ZONA |USOS PERMITIDOS L MM = ™)
i P 'O | ARea | TEST ] -
q " | FRENTE [JLAT. | FUNDO | Mentos)
(m°) MIN.(m)
UNIFAMILIAR 2 | 03 | 05 300 15 25 15 05 04
MULTIFAMILIAR 2 | 03 | 06 300 15 25 15 D 5 04
ZCs . -
COMERCIO /
2 | 03 | 07 300 15 25 15 05 04
SERVICO
MISTO 2 |03 | 07 300 15 25 15 D5 04
ZONA INDUSTRIAL
RESTRICOES DE OCUPACAO GABA-
— — — ———— RITO
ZONA |USOS PERMITIDOS LOTE MINIMO
w | e | 10 B (pavi-
i AREA (m?) EST. Milrl.(m) mentos)
INDUSTRIAL 2 | 03| 05 1000 25 04
zcs B
COMERCIO /
2 | 03 | 05 400 25 04
SERVIGO
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ZONA PERIURBANA (ZPU)

RESTRICOES DE OCUPAGAO [
GABA-
. . |-
LOTE MINIMO RECUCEMINIMO (i) RITO
ZONA [USOS PERMITIDOS
P © ARE; TEST I =
: . FRENTE [LAT. | FUNDO | Mentos)
(m?) MIN.(m) |
UNIFAMILIAR 1 | 03 | 05 | 1000 15 4 15 | 25 02
_J‘.,._.fv____.‘___. o
MULTIFAMILIAR | 1 | 03 | 06 | 3000 15 4 15 | 25 03
ZPU ) - N o
COMERCIO /
1 | 03| 07 500 15 4 15 | 25 02
SERVIGO
MISTO 1 | 03 | 07 | 2000 15 4 15 | 25 02
Observagdes:

1.

Todo lote com area acima de 300 m? (trezentos mptros quadrados) que

possui testada menor ou igual a 10m (dez metros), pogera cantar com recuo

lateral em apenas um dos lados.

risco de alagamentos, e rica em recursos hidrico

qualquer tipo de uso que venha impermeabilizar o

Para a Zona de Protecdo Ambiental, por ser uma zona

ituada em areas com

nao |sera permitido

lo, apenas ciclovias,

caminhos e mobiliarios (bancos, mesas, barras, e qosques) poderao ser

construidos.

edificacbes nesta zona, salvo edificagdes e equipa

tratamento de efluentes.

estas zonas.

Para a Zona de Tratamento de Efluentes, por ser ur§a zona destinada ao
tratamento de dejetos da Zona Industrial e da porcao dp Zona
Servicos situada as margens da BA-093, nao sera per

de Comercio e
construcao de

de suporte ao

Os parametros das Zonas de Especial Interesse Sodial (ZEIS), Zonas de

que instituirem
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A.02 - ZONEAMENTO DA ORLA

ZRE - ZONA DE RESERVA EXTRATIVIST

' USOS PERMITIDOS

PARAMETROS AMBIENTAIS E

URBANISTICOS

DIRETRIZES
COMPLEMENTARES

Extrativismo
monitorado de
manguezais e de
piacava, licuri,
mangaba e outras
especies nativas.

Estabelecer plano de manejo para cada

uma dessas atividades

Vedada qualquer edificacdo de carater

permanente.

Fofmulacao e implantacéo de
0 objetivando:
manguezais:

cafastramento atuais usuarios;

cadastramento atuais usuarios;
avdliacao da produtividade;
itoramento das atividades;
degharcacap da area a ser
exfllorada;
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ZAT - ZONA DE EQUIPAMENTOS DE APOIO AO JURISMO

USOS PERMITIDOS

PARAMETROS AMBIENTAIS E
URBANISTICOS

DIRETRIZES

Equipamentos de
apoio ao servigo de
praia dos hotéis e
similares.

Barracas de praia,
quiosques e outros
equipamentos
turisticos.

Vedada a construcéo de equipamentos de
comeércio e servigos de grande porte e
residéncias de qualquer tipo.

Vedadas as atividades de pecuaria

Os eventos turisticos e ecolégicos e
esportivos so poderao ser realizados apos
apreciacio pelo NUMMA/SEPLAN

Permitida a construcio equipamentos de
apoio turistico, mediante analise e aprovacéo
pelo NUMMA/SEPLAN

Pa&a a manutencao dos
cofueirais existentes, deve-se
redlizar um plano de manejo.




Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Mata de Sao

ZPV - ZONA PROTEGAO VISUAL

PARAMETROS AMBIENTAIS E DI*?ETRIZES

Kot e URBANISTICOS
Turismo ecolégico Os pmpreendimentos turisticos
controlado ecdjogicos e outras obras civis
devrao ser objeto de Estudo
Trilhas ecoldgicas Préyio de Impacto Ambiental
controladas (ERA).

| 16
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ZAG - ZONA DE AGRICULTURA

Agricultura.
Turismo rural e
ecologico de baixa
densidade.

Silvicultura
existente.

Fruticultura

Piscicultura e
carcinocultura

Apicultura

Residencial
unifamiliar e
plurifamiliar.

Comercio e servicos
de escala local.

Agro-industria sob
rigido controle
ambiental.

Uso misto.

Licenciamento ambiental para as atividades
agricolas acima de 200 ha., ndo utilizacéo de
agrotéxicos e outros biocidas que oferegam
riscos na sua utilizacéo.

Nao serdo permitidos novos projetos de
silvicultura, nem a expansdo dos existentes.

O parcelamento do solo s6 serd permitido em
propriedades maiores que 100 ha e em
apenas 10% da area, e devera ser submetido
a Estudo de Impacto Ambiental prévio (EIA),
devendo ser apenas para fins turisticos e
lazer de baixa densidade.

Lote minimo residencial unifamiliar e
comercial e de servigos: 10.000 m?.

Lote minimo plurifamiliar: 20.000 m?

Lote minimo m? para empreendimentos
turisticos de baixa densidade: 30.000 m?

Gabarito maximo: 03 pavimentos, ou térreo
mais dois pavimentos.

Altura maxima: 9,80 m

Baixa densidade turistica, ou seja, 15 leitos
por hectare, ou 30 leitos por hectare no caso
de bangalés.

Os empreendimentos de beneficiamento de
piscicultura e agricultura existentes ou a se
instalar deverdo ser submetidos a EIA

Nos casos de loteamentos,
desmembramentos, empreendimentos
hoteleiros e residenciais a retirada da
vegetacao nativa nao podera exceder a 30%
da area total.

rceiaanto do solo e todas

(@]

as nstrugéﬁes novas, reformas
ou §daptacdes deverdo
obdliecer as exigéncias da Lei
do Plano Diretor, do Codigo
Ampiental e do Codigo de
Obggs e da Lei do

Pargelamento ndo incluidas
nesjes parametros.

Programas governamentais de
apdgjo aos pequenos e médios
progutores.
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ZCA - ZONA DE COMPROMETIMENTO AMBIENTAL

PARAMETROS AMBIENTAIS E DIiETRIZES
T

USOS PERMITIDOS URBANISTICOS COMPLEMENTARES
Somente 0s Formulacdo e implementac&o de programas O pgrcelamento do solo e todas
atualmente governamentais e em parceria com a as gonstrucdes novas, reformas
existentes. iniciativa privada, objetivando: ou ddaptacdes deverdo
obefiecer as exigéncias da Lei

Elaboracao de - plano de ordenamento espacial; do Rlano Diretor, do Cédigo
Planos de ) Ampiental e|do Codigo de
Recuperagdo Areas | - estudos ambientais especificos; Obrgs e da Lei do
Degradadas. Pargelamento néo incluidas

- definicdo de tecnologias para sistemas nesfes parametros.

de esgotamento sanitario adequado.

- definigdo de sistemas de coleta e
destinacao final dos residuos so6lidos;

- educacao ambiental dos
residentes e do entorno.
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ZCS - ZONA DE COMERCIO E SERVICOS
PARAMETROS AMBIENTAIS E o —
USOS PERMITIDOS URBI-_\NiSTICOS DIREFRIZES C?P{E’LEMENTARES
Comeércio e servicos | Comercial e servicos em geral e apoio O pa eiamer{to do solo e todas as
de escala municipal | rodovidrio: constucdes novas, reformas ou
ou regional. lote minimo: 500 m? adapthcoes deverio obedecer as
recuo frontal: 4 m. exigépcias da Lei do Plano Diretor, do
Postos de recuos laterais: 1, 50 m. Caodigp Ambiental e do Codigo de

combustiveis e
servicos de apoio
rodoviario em geral.

Residencial
unifamiliar e
plurifamiliar.

Uso misto.

recuo de fundo:4,00 m.

indice de ocupacéo (10): 0,5 (50%)
indice utilizacado (IU): 1 (100%)

indice de permeabilidade (IP): 0,3 (30%)
estacionamentos:

1 (uma) vaga a cada 40 m? de area
construida em estabelecimentos de

até 1.500 m? ;

1 vaga a cada 20 m?, a partir de 1.500 m?
pé direito minimo: 2,80 m para uso
comercial

gabarito méaximo: 2 (dois) pavimentos.
térreo mais um.

altura maxima: 7 m

estacionamento:

1 (uma) vaga a cada 50 m? area
construida

Postos de Combustiveis:
observar as restricbes das normas
ambientais e do Codigo de Obras
referentes a seguranca e higiene.
estacionamento:
1(uma) vaga a cada 20m? de area
construida para lojas de conveniéncia
Os projetos de implantacdo dos postos de
gasolina deverdo apresentar EIA e EIV.

Residencial Unifamiliar:
lote minimo: 350 m?
recuo frontal: 4,00 m
recuos laterais: 1,50 m
recuo de fundo:4,00 m
indice de ocupacao (10): 0,6 (60%)
indice de utilizac&o (IU): 1,0 (100%)
indice permeabilidade (IP): 0,3 (30%)
pe direito minimo: 2,50 m
gabarito: 2 (dois) pavimentos
altura maxima: 7 m
estacionamento:
1 (uma) vaga por lote

e da Lei do Parcelamento ndo
ifas nestes parametros.

a importancia e o

ento desses nucleos devera ser
do para cada um deles um
rbanistico completo e detalhado

sanitario:
alidades onde ndo existe sistema

ércio e servicos em geral,

\cial unifamiliar e plurifamiliar — a
o devera ser resolvida pelos
tarios de modo adequado, apos
cio pelo NUMMA/SEPLAN/

ura,

s de cambustiveis, oficinas e
elhados - soluc@o propria
da pelg NUMMA/SEPLAN.

e destinacao final dos residuos
. efetuada mediante parceria
privadP‘ inclusive sobre coleta

lar programa de arborizacio
a.

ceria com 0s empreendedores
S

ndimentos privados
tos de |paisagismo deverao

as periﬂeéveis dos
pécies nativas

iar as
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Residencial Plurifamiliar:

lote minimo: 500 m?

recuo frontal: 4,00 m

recuos laterais: 1,50 m

recuo de fundo:4,00 m

indice de ocupacao (10): 0,5 (50%)
indice de utilizacdo (1U): 1,0 (100%)
indice permeabilidade (IP): 0,3 (30%)
pé direito minimo: 2,50 m

gabarito: 2 (dois) pavimentos

altura maxima: 7 (sete) m
estacionamento:

1(uma) vaga por unidade

Uso Misto: prevalecera a norma mais

exigente.
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ZEP 1 - ZONA DE EXPANSAO |

usos o
A : DIRETRIZES
PERMITIDOS PARAMETROS AMBIENTAIS E URBANISTICOS COMPLEMENTARES
Residencial Comercial e servicos: O parcelamento do solo e todas
unifamiliar e lote minimo: 500 m? - as construgoes novas, reformas
plurifamiliar. testada minima: 12 m ' ou adaptacoOes deverdo

Empreendimentos
hoteleiros e
turisticos.

Comeércio e
Servicos.

Misto

recuo frontal: 4 m

recuos laterais: 1, 50 m

recuo de fundo: 2,00 m

indice de ocupacédo (10): 0,5 (50%)

indice utilizacio (IU): 1,2 (120%)

indice de permeabilidade (IP): 0,4 (40%)

pé direito minimo: 2,50 m

gabarito maximo: 3 pavimentos (térreo mais dois)
altura maxima: 9,80 m

estacionamentos:

1(uma) vaga a cada 40 m? de area construida (AC)

em estabelecimentos
de até 1.500 m? de AC;
1 vaga a cada 20 m?, a partir de 1.500 m? de AC.

Residencial Unifamiliar:
lote minimo: 350 m?
testada minima: 12 m
unidade minima familiar: 40 m?
recuo frontal: 4 m
recuos laterais: 1,50 m
recuo de fundo: 2 m
indice de ocupacéao (10): 0,5 (50%)
indice de utilizacdo (IU): 1,2 (120%)
indice permeabilidade (IP): 0,4 (40%)
pé direito minimo: 2,50 m
gabarito: 3 (trés) pavimentos — térreo mais dois
altura maxima: 9,80 m
estacionamentos:
1 (uma) vaga a cada 70 m? de AC
ou 1(uma) vaga por lote

Residencial Plurifamiliar:
lote minimo: 1.000 m?
testada minima: 15 m
recuo frontal: 4,00 m
recuos laterais: 1,50 m
recuos de fundos: 2,00 m
indice de ocupacéo (10): 0,5 (50%)
indice de utilizacdo (1U): 1,2 (120%)
indice permeabilidade (IP): 0.4 (40%)
pé direito minimo: 2,50 m
gabarito: 3 (trés) pavimentos — térreo mais dois
altura maxima: 9,80 m

' obedécer as exigéncias da Lei

do Plano Diretor, do Codigo
Ambiental e do Codigo de
Obras e da Lei do
Parcelamento nao incluidas
nestes parametros.

| Considerando a importancia e o

crescimento desses nucleos
devera ser elaborado em curto
prazo para cada um deles um
planojurbanistico completo e
detalhado

* 0s indicadores marcados com
asterisco deveriam ser
suprimidos por representar uma
interferéncia muito grande no

: projetP de arquitetura

em localidades onde ndo existe
sistema publico:
p/ comeércio € servigcos em

Esgort?mento sanitario:

geral, residencial unifamiliar e
plurifamiliar — a solugdo devera
ser re}jolvida pelos proprietarios
de mado adequado, apos
apreciacéo pelo
NUMMA/SEPLAN/ Prefeitura;

A coleta e destinago final dos
residuos solidos deverdo ser
efetuadas mediante parceria

| publicp privada, inclusive sobre

coleta|seletiva.

Implantar programa de
arborizacio intensiva.

| em parceria com 0s

empreendedores privados

| Nas areas permeaveis dos
| empreendimentos privados

0s projetos de paisagismo

1
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estacionamentos:

uma vaga por dormitorio

em construcoes até 70 m2:;

1,5 (uma e meia) vagas por dormitorio em
construcoes entre 70 m? e 140 m?:

2,0 (duas) vagas por dormitorio em
construcdes a partir de 140 m?:,

sendo 20% reservadas para visitantes.

| devergio privilegiar as espécies
nativas

Empreendimentos Turisticos - Hotéis e Pousadas
lote minimo: 1.000 m?
testada minima: 20 m
recuo frontal: 5,00 m
recuos laterais: 1,50 m
recuo de fundo: 3.00 m
indice de ocupacio (10): 0,5 (50%)
indice de utilizacao (iU): 1,2 (120%)
indice permeabilidade (IP): 0,4 (40%)
pé direito minimo: 2,50 m
gabarito: 3 (irés) pavimentos - térreo mais dois
altura maxima: 9,80 m
estacionamentos:
até 10 (dez) unidades — 1 vaga por apartamento;
entre 11 e 20 unidades - 80% de vagas;
entre 21 e 30 unidades - 60% de vagas;
entre 31 e 50 unidades — 40% de vagas;
mais de 51 unidades -- 30% de vagas;
deve haver 1 (uma) vaga para deficientes a cada
25 vagas

Loteamentos e Desmembramentos
lote minimo: 500 m?
testada minima: 15 m
obediéncia aos parameiros da Lei Federal 6.667/89
que trata dos loteamentos e da faixa de dominio da
marinha
para construcdo/ocupacéo dos lotes serdo
observados os parametros de cada tipo de uso,
definidos nos itens acima, no Cédigo de Obras,
no Codigo Ambiental e na Lei do Plano Diretor

Para todos os usos:
0 1° (primeiro) e © 2° (segundo) pavimento podem
estar na mesma prumada ou alinhamento. O terceiro
pavimento so podera possuir 25% da area do térreo
e devera possuir 5m de recuo do piso inferior. Este
recuo podera ser utilizado como varanda, se
descoberto.

Uso Misto
prevalecera a norma mais restritiva.

n
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ZEP Il - ZONA DE EXPANSAO Il

PARAMETROS AMBIENTAIS E URBANISTICOS DIRETRIZES
USOS PERMITIDOS COMPLEMENTARES
Residencial Comercial e servicos: ‘ O parcelamento do solo e todas
unifamiliar e as construcdes novas, reformas
plurifamiliar. lote minimo: 1.000 m? ‘ ou adaptactes deverdo

Empreendimentos
hoteleiros e
turisticos

Comercio e servicos
publicos privados.

Misto

testada minima: 20 m
recuo frontal: 5 m
recuos laterais: 1, 50 m

' do Pl
| Ambie

recuo de fundo: 3 m Obras
indice de ocupacéo (10): 0,4 (40%) Parce
indice utilizacao (1U): 1,2 (120%) nestes

indice de permeabilidade (IP):0.4 (40%).

pé direito minimo: 2,50 m

gabarito maximo: 3 (trés) pavimentos

altura maxima: 9.8 m

estacionamentos:

1(uma) vaga a cada 40 m? de area construida
(AC) em estabelecimentos de até 1.500 m? de
AC,;

1 vaga a cada 20 m?, a partir de 1.500m? de AC.

| detalh
*osin
asteris
suprim
interfe
projetd

Residencial Unifamiliar:
lote minimo: 500 m?
testada minima: 15 m
unidade minima familiar: 40 m?
recuo frontal: 5,00 m
recuos laterais: 1,50 m
recuo de fundo: 2,00 m
indice de ocupacéao (10): 0,4 (40%)
indice de utilizacdo (1U): 1,0 (100%)
indice permeabilidade (IP): 0,4 (40%)
pé direito minimo: 2,50 m
gabarito: 2 (dois) pavimentos
altura maxima:7 m
estacionamentos:
1 (uma) vaga a cada 70 m? de AC
ou 1(uma) vaga por lote

sistem

geral,

Se o lote uniresidencial possuir 1.000 m? podera
seguir os parametros do residencial plurifamiliar,
porém o lote ndo podera ser dividido apds a
construcao

Prefeit

Residencial Plurifamiliar:
lote minimo: 1.000 m?
testada minima : 20 m
recuo frontal: 5m
recuos laterais: 1,50 m
recuo de fundo: 3 m
indice de ocupacio (10): 0,4 (40%)
indice de utilizacZo (IU): 1,2 (120%)
indice permeabilidade (IP): 0,4 (40%)
pe direito minimo: 2,50 m

arboriz

| obedecer as exigéncias da Lei

no Diretor, do Codigo
ntal e do Codigo de

e da Leido

amento ndo incluidas
parametros.

Considerando a importancia e o
| crescimento desses nicleos
devera ser elaborado em médio
prazo para cada um deles um
plano urbanistico completo e

ado

dicadores marcados com
co deveriam ser

idos por representar uma
réncia muito grande no
de arquitetura

Esgotamento sanitario:
em localidades onde ndo existe

A publico:

p/ comércio e servigos em

esidencial unifamiliar e

plurifamiliar — a solucéo

devera ser resolvida pelos
proprietarios de modo
adequado, apds apreciacao
pelo NUMMA/SEPLAN/

ira;

A coleta e destinacdo final dos
residugs solidos deverao ser
efetuadas mediante parceria
publico privada, inclusive sobre
coleta seletiva.

Implantar programa de

acdo intensiva.

em pargeria com o0s
empreandedores privados

Nas araas permeaveis dos
Jempreendimentos privados |

/

n
wd
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' 0s projetos de paisagismo
1 deverdo privilegiar as espécies
l nativas

|
|
|

gabarito: 3 (trés) pavimentos — térreo mais dois.
altura maxima: 9.8 m,

estacionamentos:

construcoes até 70 m?: 1 (uma) vaga por
dormitorio;

construcdes entre 70 m? e 140 m?: 1,5 (uma e
meia) vagas por dormitorio;

construcdes a partir de 140 m?: 2,0 (duas) vagas
por dormitorio, sendo 20% reservadas para
visitantes.

Empreendimentos Turisticos - Hotéis e Pousadas
lote minimo: 2.000 m?
testada minima; 20 m
recuo frontal: 8 m
recuos laterais: 1,50 m
recuo de fundo: 3 m
indice de ocupacéo: 0,30 (30%)
indice de utilizacao: 1,2 (120%)
indice permeabilidade: 0,4 (40%)
pé direito minimo: 2,60 m
gabarito: 4 (quatro) pavimentos - térreo mais trés
altura maxima: 9,80 m
comprimento maximo dos blocos - 40 m
distdncia minima entre blocos - 10 m
estacionamentos:
até 10 (dez) unidades — 1 vaga por apartamento;
entre 11 e 20 unidades — 80% de vagas;
entre 21 e 30 unidades — 60% de vagas;
entre 31 e 50 unidades — 40% de vagas;
mais de 51 unidades - 30% de vagas;
deve haver 1 (uma) vaga para deficientes a cada
25 Vagas

Para todos 0s usos:
0 1° (primeiro) e o 2° (segundo) pavimento podem
estar na mesma prumada ou alinhamento. O
terceiro pavimento sd podera possuir 25% da
area do térreo e devera possuir 5m de recuo do
piso inferior. Este recuo podera ser utilizado como
varanda, se descoberto.

Loteamentos € Desmembramentos
lote minimo: 1.000 m?
testada minima: 20 m
obediéncia aos pardmetros da Lei Federal
6.667/89 que trata dos loteamentos para
construcéo/ocupacao dos lotes serdo observados
os pardmetros de cada tipo de uso,
definidos nos itens acima, no Cédigo de Obras,
no Codigo Ambiental e na Lei do Plano Diretor

Uso Misto
prevalecerd a norma mais exigente
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ZEP Ill - ZONA DE EXPANSAO lli
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PARAMETROS AMBIENTAIS E DIRETRIZES
US(‘_)S PERMITIDOS URBAl\liSTICOS COMPLEMENTARES
Residencial Comercial e servicos: O gprcelamento do solo e todas
unifamiliar e lote minimo: 1.000 m? as qonstrucoes novas, reformas
plurifamiliar. testada minima: 20 m ou §daptacdes deverao

Equipamentos

recuo frontal: 6 m
recuos laterais: 1, 50 m

lano Difetor, do Caédigo

ecer as exigéncias da Lei

turisticos, comerciais recuo de fundo: 3,00 m Ampiental e do Cadigo de

e servicos privados indice de ocupacéo (10): 0,4 (40%) Obgps e da Lei do

e publicos. indice utilizacao (IU): 1,0 (100%) Pargelamento ndo incluidas
indice de permeabilidade (IP): 0,4 (40%) nesjes pardmetros.

Misto peé direito minimo: 2,80 m

gabarito maximo: 2 (dois) pavimentos
altura maxima: 7 m

estacionamentos:

1 (uma) vaga a cada 40 m? de area
construida (AC) emn estabelecimentos de p/
até 1.500 m? de AC;

1 vaga a cada 20 m?, a partir de 1.500 m?
de AC.

Residencial Unifamiliar:
lote minimo: 1.000 m?
testada minima: 15 m
unidade minima familiar: 40 m?
recuo frontal: 6 m
recuos laterais: 1,50 m
recuo de fundo:3 m
indice de ocupacao (10): 0,4 (40%)
indice de utilizacio (1U): 1,2 (120%)
indice permeabilidade (IP): 0,4 (40%) Im
pé direito minimo: 2,50 m
gabarito: 2 (dois) pavimentos
altura maxima:7 m
estacionamentos:
1 (uma) vaga a cada 70 m? de AC
ou 1(uma) vaga por lote

ntar programa de
izacao intensiva

ntos privados
ojetos de paisagismo
Residencial Plurifamiliar;

lote minimo: 2.000 m?

recuo frontal: 6,00 m

testada minima: 20 m

recuos laterais: 1,50 m

recuo de fundo:3,00 m

indice de ocupacéo (10): 0,4 (40%)

indice de utilizacZo (1U): 1,2 (120%)

indice permeabilidade (IP). 0,4 (40%)

peé direito minimo: 2,50 m

gabarito: 2 (dois) pavimentos

altura maxima: 7 m

estacionamentos:

construcdes até 70 m?: 1 (uma) vaga por
dormitorio; |

an
n
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construcoes entre 70 m2 e 140 m*: 1,5
(uma e meia) vaga por dormitorio;
construgbes a partir de 140 m?*: 2.0
(duas) vagas por dormitério, sendo 20%
reservadas para Visitantes.

Empreendimentos Turisticos - Hotéis e
Pousadas
lote minimo: 2.000 m?
recuo frontal: 6 m
recuos laterais: 1,50 m
recuo de fundo:3 m
testada minima: 20 m
indice de ocupacdo (10): 0,30 (30%)
indice de utilizacdo (1U): 1,2 (120%)
indice permeabilidade (IP): 0,4 (40%)
pé direito minimo: 2,50 m
gabarito: 2(dois) pavimentos
altura maxima: 7 m
comprimento maximo dos blocos — 40 m
distdncia minima entre blocos — 10 m
estacionamentos:
até 10 (dez) unidades -~ 1 vaga por apto;
entre 11 e 20 unidades — 80% de vagas;
entre 21 e 30 unidades — 60% de vagas;
entre 31 e 50 unidades — 40% de vagas;
mais de 51 unidades — 30% de vagas;
deve haver 1 (uma) vaga para deficientes a
cada 25 vagas

Loteamentos e Desmembramentos
lote minimo: 1000 m?
testada minima: 20 m
obediéncia aos parametros da Lei Federal
6.667/89 que trata dos loteamentos
para construcdo/ocupacéao dos lotes serdo
observados os pardametros de cada tipo de
uso, definidos nos itens acima, no Codigo
de Obras, no Codigo Ambiental e na Lei do
Plano Diretor

Uso Misto
prevalecera a norma mais restritiva.
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ZME - ZONA DE MANEJO ESPECIAL

USOS PERMITIDOS

PARAMETROS AMBIENTAIS E

Atividades
tradicionais
extrativistas.

Estudos técnicos e
cientificos.

Turismo de baixa
densidade

~ URBANISTICOS

DIRETRIZES
 COMPLEMENTARES

15 leitos por hectare ou 30 no caso de

bangalés.

A implantacdo de qualquer atividade devera
ser submetida a um EIA.

T wa>»

parcelamento do solo e

as as gonstructes novas,
ormas ou adaptacoes
veréo obedecer as
igéncias da Lei do Plano
etor, do Codigo Ambiental
o Codigo de Obras e da

i do Parcelamento ndo
luidas nesles pardmetros.

gotamento sanitario:
olucdo devera ser

olvida pelos proprietarios
modo adequado, apos
reciacao pelo
MMA/SEPLAN/ Prefeitura;

oleta e destinacgéo final

s residuos solidos deverdo
r efetuadas mediante
rceria plblico privada.




Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Mata de Sao Jpao

ZOR - ZONA DE OCUPAGAO RAREFEITA

USOS PERMITIDOS

PARAMETROS AMBIENTAIS E
URBANISTICOS

" DIRETRIZES
OMPLEMENTARES

Residencial
unifamiliar e
plurifamiliar.

Turismo de baixa
densidade.

Comercio e servigos
de esfera local

Equipamentos de
educacédo e saude.

Lotes minimos residenciais

-5.000 m* em terrenos secos;

- 10.000 m~ em terrenos alagadicos.
Lotes minimos turisticos: 20.000 m?.
Altura maxima: 7 metros.

indice de ocupacao (10): 0,10 (10%)
indice de permeabilidade (IP): 0,7 (70%)

Os novos empreendimentos deverdo ser
objeto de EIA.

Arborizacdo com espécies que ultrapassem
a altura das edificactes.

A retirada de vegetacdo nativa ndo podera
exceder a 30% da area do lote.

O pa
as co

e!amer*o do solo e todas
strucdes novas, reformas

ou adpptacdes deverdo obedecer

as ex
Diret
Caodi
Parc
neste

Esgo
a sol
pelos
adeq
NUM

A col
resid
efetu
publi

éncias da Lei do Plano

, do Cédigo Ambiental e do
de Obras e da Lei do

amento ndo incluidas
parametros.

mento sanitario:

&0 devera ser resolvida
roprietarios de modo

do, apés apreciacdo pelo
A/SEPLAN/ Prefeitura;

inacdo final dos
s deverdo ser
as mediante parceria
privada.
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ZOM - ZONA DE ORLA MARITIMA
PARAMETROS AMBIENTAIS E DIRETRIZES
USOS PERMITIDOS URBANISTICOS COMPtEMENTARES

Pesca artesanal e
recreativa.

Recreacdo e
visitacao
contemplativa.

Equipamentos de
seguranc¢a e apoio a
pesca, a recreacio e
ao turismo.

Protecao das
tartarugas marinhas.

Vedada qualquer tipo de edificacdo ou (@)
impermeabilizacao, inclusive cercas e muros.

lluminacao publica em conformidade com a

Portaria IBAMA n° 1.933 de 08.09.1920. Am
Ob

Proibicéo de trafego de veiculos automotores. | Pa
ne

Controle sobre adensamentos humanos

proximos as areas de nidificagédo das Es

tartarugas marinhas. as
pel
ad

rcelamento do solo e todas
nstrucdes novas, reformas
aptac@es deverao

ecer as exigéncias da Lei
lano Diretor, do Codigo

leta e destinacao final dos
uos solidos deverao ser
adas mediante parceria
co privada




USOS PERMITIDOS

PARAMETROS AMBIENTAIS E
URBANISTICOS

RETRIZES
LEMENTARES

Visitacao turistica ou
cultural.

Pesquisa cientifica,
histdrica ou
arqueologica.

Filmagens e eventos
controlados.

Obedecer a legislacdo federal e estadual
sobre preservacao do patriménio historico.

Filmagens, eventos e parques tematicos
sujeitos a licenciamento ambiental.

mento do solo e
onstrucées novas,
bu adaptacoes
bedecer as

s da Lei do Plano

» Codigo Ambiental

igo de Obras e da

celamento ndo

luidas nestes parametros.
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ZPR - ZONA DE PROTEGAO RIGOROSA

USOS PERMITIDOS

PARAMETROS AMBIENTAIS E
URBANISTICOS

Visitacao
contemplativa.

Pesquisa cientifica.

Trilhas ecolégicas
controladas

Vedada a construgéo de equipamentos
hoteleiros, de apoio ao turismo, de
comeércio e servicos e residéncias de
qualquer tipo.

Proibida a caca e a pesca.

Vedadas as atividades agricolas ou de
pecuaria

Vedado o uso de motores e a exploséo.

Repovoamento com espécies da fauna e
flora local.

Obrigatoriedade de recomposicédo da
vegetacao original.

O Uso e exploracdo turistica sujeito a
aprovacdo ambiental.

DI

OMP

i
Elabdracao e
mane§o para 4
Alémas areg
nestefZonear

laciona
uicdo B
Flores

termog dos art
modiffcados p
7.803B9 e as

Zona.

s demarcadas
ento considera as
das no art. 15 da
stadual e no

tal 4.771/65, nos
2%°e 3°

ela Lei Federal n°.
reservas

ecologqicas ern conformidade

e dispde o art. 118 da Lei
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ZUD - ZONA DE USO DIVERSIFICADO

PARAMETROS AMBIENTAIS E DIRETRIZES
_U?OE PERMITIDOS URBANiSTICOS ) OMF{LEME@IARES
Residencial Lote minimo para todos os usos: 1000 m? | O paigelamento do solo e todas
unifamiliar e as cofstrucdes novas, reformas
plurifamiliar. Gabarito méaximo para todos 0s usos: 2 ou adpptacdes deverdo obedecer

Equipamentos
turisticos de baixa
densidade.

Comeércio e servigos
de apoio ao turismo.

Uso institucional.

Agricultura e
piscicultura.

(dois) pavimentos

Altura maxima: 7 m

indice de ocupacao maxima (10): 0,5 (50%)
indice de permeabilidade (IP): 0,3 (30%)
Turismo de baixa densidade:

20 leitos por hectare; no caso de bangalés
30 leitos por hectare

Recuos:

Frontal: 4 m

Fundo: 4 m
Laterais:1,5 m

éncias da Lei do Plano

., do Codigo Ambiental e do
de Obras e da Lei do
mento/ndo incluidas
parametros.

mento $anitario:

alidades onde néo existe
a publi

ércio e servicos em
esidencgial unifamiliar e
iliar — a solucéo devera
olvida pelos proprietarios
0 adequado, apos

céo pelo
AISEPLAN/ Prefeitura;

a e destinacdo final dos
s s6lidgs deverao ser

efetugias medianie parceria
publicp privada, inclusive sobre
coletagseletiva
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ZT — ZONA TURISTICA

Equipamentos
turisticos de baixa
densidade.

Comeércio e servigos
de apoio ao turismo.

Parques tematicos

recuo frontal: 6 m

recuos laterais: 1, 50 m

recuo de fundo: 6 m

indice de ocupacéo (10): 0,3 (30%)
indice utilizacdo (1U): 1,2 (120%)

indice de permeabilidade (IP): 0,5 (50%)
pé direito minimo: 2,80 m

gabarito maximo: 2 (dois) pavimentos
altura maxima: 7 m

estacionamentos:

1(uma) vaga a cada 40 m? de area
construida (AC) em estabelecimentos de
até 1.500 m? de AC;

1 vaga a cada 20 m?, a partir de 1.500m?
de AC.

Residencial Unifamiliar:

lote minimo: 2.000 m?

testada minima: 20 m

unidade minima familiar: 40 m?
recuo frontal: 4 m

recuos laterais: 1,50 m

recuo de fundo:4 m

indice de ocupacéo (10): 0,4 (40%)
indice de utilizacdo (1U): 1,2 (120%)
indice permeabilidade (IP): 0,5 (50%)
pé direito minimo: 2,50 m

gabarito: 2 (dois) pavimentos

altura maxima: 7,00 (sete) m
estacionamentos: 1 (uma) vaga a cada 70
m? de AC ou 1(uma) vaga por lote

Residencial Plurifamiliar:

lote minimo: 2.000 m?

recuo frontal: 6,00 m

testada minima: 20 m

recuos laterais: 1,50 m

recuo de fundo:6,00 m

indice de ocupacéo (10): 0,3 (30%)
indice de utilizaczo (1U):1,2 (120%)
indice permeabilidade (IP): 0,5 (50%)
pé direito minimo: 2,50 m

gabarito: 2 (dois) pavimentos

altura maxima: 7 (sete) m
estacionamentos:

construcdes até 70 m?: 1 (uma) vaga por
dormitério;

construgdes entre 70 m? e 140 m*: 1,5

PARAMETROS AMBIENTAIS E DIRETRIZES
| Ea=S ARRVITIRON URBANISTICOS OMPLEMENTARES
Residencial Comercial e servigos: O pa elamerLo do solo e todas
unifamiliar e lote minimo: 2.000 m? as cofstrucdes novas, reformas
plurifamiliar. testada minima: 20 m ptacdes deverdo obedecer

éncias da Lei do Plano

., do Codigo Ambiental e do
de Obras e da Lei do
amento ndo incluidas
param Jtros,

mento sanitario:
alidades onde ndo existe
publico:
€rcio e servicos em
esidengial unifamiliar e
niliar — a solugdo devera
olvida pelos proprietarios
0 adeqguado, apos

céo pelo
AISEPLAN/ Prefeitura;

a e destinacgéo final dos
s solidos deverdo ser
as mediante parceria
privada, inclusive sobre
eletiva

as perﬂneéveis dos
ndimentos privados
paisagismo

O privilegiar as espécies
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(uma e meia) vaga por dormitorio;
construcdes a partir de 140 m?: 2,0
(duas) vagas por dormitério, sendo 20%
reservadas para Visitantes.

Empreendimentos Turisticos - Hotéis e

Pousadas

lote minimo: 2.000 m?

recuo frontal: 6,00 m

recuos laterais: 1,50 m

recuo de fundo:6,00 m

testada minima: 20 m

indice de ocupacéo (10): 0,3 (30%)
indice de utilizacdo (1U): 1,2 (120%)
indice permeabilidade (IP): 0,5 (50%)
pé direito minimo: 2,60 m

gabarito: 2 (dois) pavimentos

altura maxima: 7 m

estacionamentos:

até 10 (dez) unidades — 1 vaga por apto;
entre 11 e 20 unidades — 80% de vagas;
entre 21 e 30 unidades — 60% de vagas;
entre 31 e 50 unidades - 40% de vagas;
mais de 51 unidades — 30% de vagas;
deve haver 1 (uma) vaga para deficientes
a cada 25 vagas

Uso Misto
prevalecera a norma mais exigente

04
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ZUP - ZONA DE URBANIZACAO PRIORITAR

USOS PERMITIDOS

PARAMETROS AMBIENTAIS E URBANiSTICOL

" DIRETRIZES
COMPLEMENTARES

Residencial
unifamiliar e
plurifamiliar.

Comeércio e servigos
de escala local.

Uso instucional

Uso misto

Comercial, servicos e institucional:

lote minimo: 250 m?

testada minima: 8 m

recuo frontal: 2 m

recuos laterais: 1, 50 m

recuo de fundo: 2 m

indice de ocupacao (10): 0,7 (70%)
indice utilizacédo (1U): 1,0 (100%)
indice de permeabilidade (IP): 0,2 {20%).
estacionamentos:

2 (duas) vagas por estabelecimento
pé direito minimo: 2,50 m

gabarito maximo: 2 (dois) pavimentos
altura maxima: 9.8 m

Residencial Unifamiliar:

lote minimo: 250 m?

testada minima: 8 m

recuo frontal: 2 m

recuos laterais: 1,50 m

recuo de fundo: 2,00 m

indice de ocupacao (10): 0,7 (70%)
indice de utilizacdo (1U): 1,0 (100%)
indice permeabilidade (IF): 0,2 (20%)
pé direitc minimo: 2,50 m

gabarito: 2 (dois) pavimentos

altura maxima: 9.8 m
estacionamentos:

1 (uma) vaga por edificacio

Residencial Plurifamiliar:

lote minimo: 350 m?

testada minima: 10 m

recuo frontal: 3,00 m

recuos laterais: 1,50 m

recuo de fundo: 3,00 m

indice de ocupacéo (10): 0,6 (60%)
indice de utilizac&o (1U): 1,0 (100%)
indice permeabilidade (IP): 0,3 (30%)
pé direito minimo: 2,50 m

gabarito: 2 (dois) pavimentos — térreo mais um.
altura maxima: 9.8 m
estacionamentos:

1 (uma) vaga por unidade.

Para todos 0s usos:

O 2° (segundo) pavimento deve possuir 3 metrof de

recuo em relacdo ao piso térreo. O terceiro pavim
deve possuir 5,00m de recuo em relacdo ao
inferior e sé poderd possuir 25% da area do
inferior. Este recuo podera ser utilizado

nto
iSO
iso |
mo

O parcelamento do solo e
todas as construcbes
n(ﬁvas, reformas ou
aqapiagaes deverao
ogedecer as exigéncias

da Lei do Plano Diretor,

do Codigo Ambiental e do
Codigo de Obras e da Lei
do Parcelamento ndo
incluidas nestes
parametros.

CLnsiderando 0 grau da
utbanizacao, a
desorganizacéao do tecido
eipacial e 0 crescimento
desses nucleos devera
ser elaborado em curto
prazo para cada um
deles um plano
urbanistico completo e
detalhado, procurando-se
anter as tipologias
urbanistica e
arquitetonica.

Estabelecer sistema
seletivo de coleta de lixo
e destinacao final

Splucao adequada para
0% sistemas de
afastecimento de agua,
esgotos e drenagem.

. Implantar programa de

al;bcariizagéo intensiva.
em parceria com 0s
empreendedores
privados
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ZUP - ZONA DE URBANIZAGCAO PRIORITA

USOS PERMITIDOS

ﬁﬂ FRTURA
569

PARAMETROS AMBIENTAIS E URBANISTIC

DIRETRIZES
COMPLEMENTARES

Residencial
unifamiliar e
plurifamiliar.

Comeércio e servigos
de escala local.

Uso instucional

Uso misto

Comercial, servicos e institucional:

lote minimo: 250 m?

testada minima: 8 m

recuo frontal: 2 m

recuos laterais: 1, 50 m

recuo de fundo: 2 m

indice de ocupacéo (10): 0,7 (70%)
indice utilizacao (IU): 1,0 (100%)
indice de permeabilidade (IP): 0,2 (20%).
estacionamentos:

2 (duas) vagas por estabelecimento
pé direito minimo: 2,50 m

gabarito maximo: 2 (dois) pavimentos
altura maxima: 9.8 m

Residencial Unifamiliar:
lote minimo: 250 m?
testada minima: 8 m
recuo frontal: 2 m
recuos laterais; 1,50 m
recuo de fundo: 2,00 m
indice de ocupacao (10): 0,7 (70%)
indice de utilizacéo (IU): 1,0 (100%)
indice permeabilidade (IP): 0,2 (20%)
pé direito minimo: 2,50 m
gabarito: 2 (dois) pavimentos
altura maxima: 9.8 m
estacionamentos:
1 (uma) vaga por edificacéo

Residencial Plurifamiliar:
lote minimo: 350 m?
testada minima: 10 m
recuo frontal: 3,00 m
recuos laterais: 1,50 m
recuo de fundo: 3,00 m
indice de ocupacéo (10): 0,6 (60%)
indice de utilizacZo (1U): 1,0 (100%)
indice permeabilidade (IP): 0,3 (30%)
pé direito minimo: 2,50 m
gabarito: 2 (dois) pavimentos — térreo mais um.
altura maxima: 9.8 m
estacionamentos:
1 (uma) vaga por unidade.

Para todos 0s usos:
O 2° (segundo) pavimento deve possuir 3 metrogde
recuo em relacao ao piso téerreo. O terceiro pavim
deve possuir 500m de recuo em relacdo ao
inferior e s& podera possuir 25% da éarea do
inferior. Este recuc podera ser utilizado c¢

parcelamento do solo e
das as construcdes
ovas, reformas ou
daptacdes deverdo
bedecer as exigéncias

d

QcCc o wadm

S

08
abastecimento de agua,
esgotos e drenagem.

da Lei do Plano Diretor,
do Cadigo Ambiental e do
Cbdigo de Obras e da Lei
do Parcelamento ndo

luidas nestes

parametros.

Considerando o grau da
urbanizacao, a

sorganizacao do tecido
pacial e o crescimento
sses nlcleos devera
r elaborado em curto
z0 para cada um
les um plano
anistico completo e
talhado, procurando-se

manter as tipologias
urbanistica e
arquiteténica.

Estabelecer sistema
saletivo de coleta de lixo
e destinacao final

lucdo adequada para
sistemas de

| Implantar programa de
arborizagédo intensiva.
em parceria com 0s
empreendedores

pr

vados
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varanda, se descoberto. Apenas na Alameda d§ Sol |
em Praia do Forte o recuo do primeiro pavimentp em
relacdo ao segundo podera ter 1,50 m, por serjuma
rua onde € proibido a entrada de veiculos.

Uso Misto
prevalecera a norma mais exigente.
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ZUR - ZONA DE URBANIZAGAO RESTRIT

Comercio e servicos
de escala local.

Uso institucional

Turismo ecolégico e
cultural

lote minimo: 500 m?

testada minima: 10 m

recuo frontal: 4 m

recuos laterais: 1, 50 m

recuo de fundo: 4 m

indice de ocupacdo (10): 0, 5 (50%)
indice utilizacdo (1U): 1,0 (100%)

indice de permeabilidade (IP): 0,4 (40%).
estacionamentos:

PARAMETROS AMBIENTAIS E DIRETRIZES
uSOS PERMITIDOS URBANISTICOS COMPLEMENTARES
Residencial
unifamiliar. Comercial, servicos e institucional: O farcelamento do solo e todas

as ponstrucbes novas, reformas
ou pdaptacdes deverdo
obgdecer as exigéncias da Lei

Uso misto 2 (duas) vagas para cada estabelecimento | Cof§siderando o grau da
pé direito minimo: 2,50 m urbnizacéo, a desorganizacao
gabarito maximo: 2 (dois) pavimentos do fecido espacial e 0
altura maxima: 7 m crefcimenta desses nucleos
deera ser elaborado em curto

Residencial Unifamiliar: prafo para ¢ada um deles um
lote minimo: 500 m? pla§o urbanistico completo e
testada minima: 10 m det@lhado, procurando-se
recuo frontal: 4 m mapter as tipologias urbanistica
recuos laterais: 1,50 m e afguitetonica
recuo de fundo: 4 00 m
indice de ocupacéao (10): 0,5 (50%) Estgbelecer sistema seletivo de
indice de utilizac&o (IU): 1,0 (100%) coldqta de lixo e destinacéo final
indice permeabilidade (IP): 0,4 (40%)
pé direito minimo: 2,50 m Solf§cao adequada para os
gabarito: 2 (dois) pavimentos sistgmas de abastecimento de
altura maxima'7 m agub. esgotps e drenagem
estacionamentos:
1 (uma) vaga por edificacéo. Imyantar programa de

arbgrizacéolintensiva.

Empreendimentos Turisticos - Hotéis e em fparceriajcom os

Pousadas em@reendedores privados
lote minimo: 1000 m?
testada minima: 15 m O ugimo payimento deve
recuo frontal: 6 m posguir cobartura com
recuos laterais: 1,50 m 02(quas) aguas.
recuo de fundo: 6 m
indice de ocupacéo (10): 0,5 (50%)
indice de utilizagdo (IU): 1,0 (100%)
indice permeabilidade (IP): 0,4 (40%)
pé direito minimo: 2,50 m
gabarito: 2 (dois) pavimentos
altura maxima: 7 m
estacionamentos:
até 10 (dez) unidades — 1 vaga por
apartamento;
entre 11 e 30 unidades — 60% de vagas;
mais de 31 unidades — 40% de vagas;
Uso Misto
prevalecera a norma mais exigente.

— S e =
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ZOR E- ZONA DE OCUPAGAO RAREFEITA ESP

USOS PERMITIDOS

PARAMETROS AMBIENTAIS E
URBANISTICOS

DIRETRIZES
OMPLEMENTARES

Residencial
unifamiliar e
plurifamiliar.

Turismo de baixa
densidade.

Comercio e servigos
de esfera local

Equipamentos de
educacdo e saude.

Lotes minimos residenciais

-5.000 m* em terrenos secos,

-10.000 m® em terrenos alagadicos.
Lotes minimos turisticos: 20.000 m?.
Altura maxima: 14,00 m

indice de ocupacéo (10): 0,10 (10%)
indice de permeabilidade (IP): 0,7 (70%)

Os novos empreendimentos deveréo ser
objeto de EIA.

Arborizacao com espécies que ultrapassem
a altura das edificacdes.

A retirada de vegetacao nativa nao podera
exceder a 30% da area do lote.

elame

eéncias da Lei do Plano

de Obras e da Lei do
amento ndo incluidas
parametros.

mento sanitario:

roprietarios de modo

A/SEPLAN/ Prefeitura;

s s0lidos deverio ser

as mediante parceria
privad

|
|
|
|

o do solo e todas
strucbes novas, reformas
ptacdes deverao obedecer

, do Cddigo Ambiental e do

do devera ser resolvida

do, ap¢s apreciacao pelo

a e destinacao final dos

68




Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Mata de Sao Joao

ZTE — ZONA TURISTICA ESPECIAL ‘

PARAMETROS AMBIENTAIS E DIRETRIZES

USOS PERMITIDOS URBANISTICOS

’OMPLEMENTARES

elamento do solo e todas
strucdes novas, reformas
ptacdes deverdo obedecer
éncias|da Lei do Plano

r, do Codigo Ambiental e do
de Obras e da Lei do

Institucional Comercial e servigos: O pa
lote minimo: 2000 m? as c
Residencial testada minima: 20 m oua
unifamiliar e recuo frontal: 6 m ase
plurifamiliar. recuos laterais: 1, 50 m Diret
recuo de fundo: 6 m Caodi

Equipamentos indice de ocupacao (10): 0,4 (40%) Parcglamento nao incluidas
turisticos de baixa indice utilizagao (IU): 1,2 (120%) nestep parametros.
densidade. indice de permeabilidade (IP): 0,5 (50%)
pé direito minimo: 2,80 m Esgofgmento sanitario:
Comeércio e servigos gabarito maximo: 3 (irés) pavimentos em logalidades onde ndo existe
de apoio ao turismo. altura maxima: 9.8 m sister§a publico:
estacionamentos: p/ corpércio e lservicos em
Parques tematicos 1(uma) vaga a cada 40 m? de area geral Jresidencial unifamiliar e
construida (AC) em estabelecimentos de | plurifgmiliar —|a sclucdo devera
até 1.500 m? de AC; ser repolvida pelos proprietarios
1 vaga a cada 20 m?, a partir de 1.500m? | de mgdo adequado, apds
de AC. aprecfcao pelo
NUMMNA/SEPLAN/ Prefeitura;
Residencial Unifamiliar:
lote minimo: 2.000 m? A colga e destinacio final dos
testada minima: 20m | residyps solidgs deverao ser

unidade minima familiar; 40 m? efetugias mediante parceria

recuo frontal: 4 m publich privada, inclusive sobre
recuos laterais: 1,50 m coletajseletiva

recuo de fundo: 4 m

indice de ocupacéo (10): 0,4 (40%) Nas afeas permeaveis dos
indice de utilizagao (1U): 1,2 (120%) emprgendimentos privados
indice permeabilidade: 0,4 (40%) os profetos de paisagismo

pé direito minimo: 2,50 m deverdo privilegiar as espécies
gabarito: 3 (trés) pavimentos nativa

altura maxima: 9,80 m
estacionamentos:

1 (uma) vaga a cada 70 m? de AC ou
1(uma) vaga por lote

Residencial Plurifamiliar:
lote minimo: 2.000 m?
testada minima: 20 m
recuo frontal: 8 m
recuos laterais: 1,50 m
recuo de fundo: 6 m
indice de ocupacéo: 0,4 (40%)
indice de utilizac3o (1U): 1,2 (120%)
indice permeabilidade: 0,4 (40%)
pé direito minimo: 2,60 m
gabarito: 3 (irés) pavimentos
altura maxima: 9,80 m
estacionamentos:
construgbes ate 70 m* 1 (uma) vaga por
dormitério;
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construcoes entre 70 m* e 140 m? 1,5
(uma e meia) vaga por dormitorio;
construcdes a partir de 140 m?: 2,0 (duas)
vagas por dormitério, sendo 20%
reservadas para Visitantes.

Empreendimentos Turisticos - Hotéis e
Pousadas
lote minimo: 2.000 m?
testada minima: 20 m
recuo frontal: 6 m l
recuos laterais: 1,50 m
recuo de fundo:6 m
indice de ocupacéo (10): 0,30 (30%)
indice de utilizacao (1U): 1,2 (120%)
indice permeabilidade: 0,4 (40%)
pé direito minimo: 2,60 m
gabarito: 3 (trés) pavimentos
altura maxima: 14,00 m

estacionamentos:

até 10 (dez) unidades — 1 vaga por apto;
entre 11 e 20 unidades — 80% de vagas;
entre 21 e 30 unidades - 60% de vagas;
entre 31 e 50 unidades - 40% de vagas;
mais de 51 unidades — 30% de vagas;
deve haver 1 (uma) vaga para deficientes
a cada 25 vagas

Para todos os usos: *

o 1° (primeiro) e o 2° (segundo) | \
pavimento podem estar na mesma \
prumada ou alinhamento. O terceiro |

pavimento sO podera possuir 25% da \
area do térreoc e devera possuir 5m de

recuo do piso inferior. Este recuo podera \
ser utilizado como varanda, se ‘
descoberto.

Uso Misto \
prevalecera a norma mais exigente {
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