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Excelentissimo Senhor
Vereador Josmar Barbosa
Dignissimo Presidente da Cé&mara Municipal de Cachoeira/Ba.

Cachoeira — BA.

Prezado Senhor.

Sirvo-me do presente para encaminhar a
esta Casa Legislativa o Projeto de Lei de n° /2025, o
qual “Dispde sobre as Novas Diretrizes para o Parcelamento
do Solo Urbano e Rural no &ambito do Municipio de
Cachoeira/BA”, para andlise e deliberacdo de V. Exceléncias,
pelas questdes de fato e de direito constantes da exposicéo
de motivos em anexo.

Atenciosa e respeitosamente,

Cachoeira - Bahia, 07 de novembro de 2025
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Cachoeira - Bahia, 07 de novembro de 2025

Excelentissimo Senhor
Vereador Josmar Barbosa dos Santos
Dignissimo Presidente da Cdmara Municipal de Cachoeira/Ba.

Mensagem do Poder Executivo

Prezados Senhores,

Respeitosamente, cumprimento Vossa Exceléncia,
extensivo aos Eminentes Vereadores dessa Augusta Cémara
Legislativa, ensejo em que me permito, com a especial
vénia, usando das prerrogativas que me concede o art. 67
da Lei Orgédnica deste Municipio, encaminhar, ©para
apreciacdo, o presente Projeto de Lei de n° /2025, o
qual “Dispde sobre as Novas Diretrizes para o Parcelamento
do Solo Urbano e Rural no é&ambito do Municipio de
Cachoeira/BA”, requerendo sua andlise e deliberacdo por V.
Exceléncias, em regime de urgéncia.

JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI

O Presente projeto de lei wvisa garantir o
crescimento ordenado da cidade e o) desenvolvimento
sustentavel, através da definicdo de regras para O Uuso e
divisdo de terras urbanas e rurais, alinhado ao plano
diretor. Essa Jjustificativa se baseia na necessidade de
evitar o crescimento desordenado, proteger o meio ambiente,
assegurar a infraestrutura e a seguranca dos cidad&os, e
adequar a legislacdo as especificidades locais.

Justificativa para o parcelamento do solo urbano

e Crescimento ordenado: A principal Jjustificativa &
orientar o desenvolvimento urbano, evitando a expanséo
desorganizada e a formacdo de 4&reas irregulares, bem
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como, regularizar A&reas consolidadas e preparar o
municipio para a implantacdo de projetos com finalidade
social como o Minha Casa Minha Vida.

Infraestrutura: O projeto assegura que a divisdo do
solo seja acompanhada da implantacdo de infraestrutura
basica, como ruas, pracas, redes de &gua e esgoto,

energia elétrica e iluminacdo publica.

Protecdo ambiental e de seguranca: Estabelecer limites
para o parcelamento em &reas de risco (alagadicgos,
encostas ingremes), com solo imprdéprio ou com poluicéao,

para proteger a populacdo e o meio ambiente.

Fungbes urbanisticas: Definir Areas para equipamentos
comunitdrios e urbanos, parques e Aareas verdes, de

acordo com as necessidades da cidade.

Adequagdo as leis federais e estaduais: O projeto deve
se adequar a legislacdo federal sobre parcelamento do
solo urbano, como a Lel n° 6.766/79, e as leis estaduais
de zoneamento, respeitando as prerrogativas do

municipio para legislar sobre a matéria.

Atenciosa e respeitosamente,

Documento assinado digitalmente
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Eliana Gonzaga de Jesus
Prefeita Municipal da Cachoeira
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I - EXGENCIAS PARA PROJETOS DE PLANEJAMENTO;

II - FLUXOGRAMA DE PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS PARA PARCELAMENTOS

III -- TABELA DE MULTAS POR INFRAGCOES

Projeto de Lei n° /2025

“"Dispbée sobre as Novas

Diretrizes para o
Parcelamento do Solo
Urbano e Rural no &mbito do
Municipio de

Cachoeira/BA.”.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE CACHOEIRA, ESTADO DA BAHIA, no
uso de suas atribuigdes legais.

Fago saber, que a CAMARA MUNICIPAL DE CACHOEIRA, Decreta
e eu Sanciono a seguinte Lei.

TITULO 1
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Esta Lel estabelece as normas para elaboracéo
e aprovacdo de projetos de parcelamento do solo, Urbano e
Rural.

Art. 2°. JIntegram esta Lei os Seguintes Anexos:

I- Exigéncia para projetos de parcelamento do solo;
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IT - Fluxograma de Procedimentos Administrativo para
Parcelamentos;

ITIT - Multas por Infracdes.

Art. 3°. O parcelamento do solo Urbano e Rural, pode ser
feito por meio de loteamento, desmembramento ou condominio
horizontal.

§ 1° Entende-se por loteamento qualquer divisdo de gleba,
voltada para logradouro publico, de que resultem novas
unidades imobilidrias, e que implique abertura de novos
logradouros publicos ou ampliacdo dos existentes.

§ 2° Entende-se por condominio horizontal a divisé&o
interna de urna gleba, para uso e ocupacdo por diferentes
proprietédrios, mediante a instituicdo de um regulamento
interno.

Art. 4°. A aprovacdo de parcelamento por loteamento e
desmembramento estd condicionada a obediéncia as disposicdes
da Lei Federal n° 6766/1979 e suas modificacdes, bem como a
esta Lei, observando-se os seguintes pardmetros, além dos
estabelecidos pela Caixa Econdémica Federal, para
financiamentos imobilidrios habitacionais.

§ 1°. O tamanho minimo para desmembramento de lotes destinados
a construcdo de casas, ou de casas ja construidas, é de 26m?2,
com frente minima de 4m lineares.

§ 2°. A aprovacdo de condominios horizontais estd condicionada
a obediéncia as disposicdes desta Lei.

s 3°. Os lotes resultantes de parcelamento, sbé poderdo ser
objeto de subdivisdo mediante projeto aprovado pelo o&érgdo
municipal competente e em acordo com as disposicdes desta Lei.

SEGAO II
DO LOTEAMENTO

Art.5°- Nos loteamentos, as &reas destinadas a implantacdo
de circulacédo viaria, equipamentos urbanos e comunitarios e
espacos verdes e abertos de uso publico serao
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proporcionais a densidade de ocupacdo para a area em que
se situem, de acordo com as disposicdes do Anexo I.

I - Pardmetros Técnicos, desta Lei.

§ 1°. Serdo transferidas para o patrimébnio municipal, por
ocasido de registro do loteamento no Cartdério de Registro
de Imdbéveis, mediante escritura publica, sem qualquer ©&nus
para o Municipio, as &reas de terreno de que trata o caput
deste artigo.

s  2°. A destinacdo das 4reas para equipamentos
comunitarios serd definida pelo Poder executivo com
anuéncia do conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 3° A localizacdo das vias principais das areas destinadas
a equipamentos urbanos e comunitdrios e dos espacos livres
de uso publico dos loteamentos deverd ser aprovada pelo érgéo
municipal competente.

§ 4° Quando, pelo porte do empreendimento, as &areas
destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios
resultem inferiores a duas vezes o tamanho do lote minimo do
empreendimento, poderéo ser substituidas por areas
localizadas em outro local, ou por pagamento em espécie,
com base no valor de Mercado, ao Fundo municipal de
Desenvolvimento Urbano, com anuéncia do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano.

§ 5° Todo loteamento residencial poderd destinar urna &area
especifica para uso de pequeno comércio de conveniéncia e de
servicos de apoio aos moradores.

§ 6°- Os loteamentos e empreendedores terdo como obrigacao
executar, a prépria custa, no prazo fixado pelo Municipio,
de acordo com os respectivos projetos aprovados.

I - locacdo de ruas, gquadras e lotes;

II - movimento de terra;

III - assentamento de meios-fios;
f:\;"‘ - PREFEITURA
Ay cACHOEIRA
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IV - execugdo de sarjetas;
V - rede de abastecimento de &gua potavel;
VI - assentamento de redes de esgotos e aguas pluviais; --

VII - pavimentacdo de todas as ruas;

VIII - muros de sustentacdo, quando necessarios;
IX - posteacdo e rede de iluminacédo publica;

X - cerca de &reas escolares;

XI - tratamento paisagistico das areas verdes;

XII - outras determinacbes constantes do Termo de Acordo e
Compromisso (TAC).

XIII - outras determinacdes especificadas no Anexo I —
Parémetros Técnicos, desta Lei.

DAS RESTRICOES
AO PARCELAMENTO

Art. 6° - Conforme disposto na Lei Federal e/ou Estadual
acerca do parcelamento do solo urbano, ndo poderdo ser
loteados ou desmembrados os seguintes terrenos:

I - que constituam faixas marginais de estradas de ferro e
rodagem, de linha de transmissdo elétrica e telegrafica e de
adutoras, ficando reservada uma faixa longitudinal para via
de acesso com largura nunca inferior a 12 (doze) metros,
contados desde o alinhamento dos lotes até a 1linha
demarcatéria da faixa de dominio ou serviddo das respectivas
concessionarias, salvo se faixa maior for determinada em
legislacgédo federal ou estadual, ou em instrucdo técnica
especifica emitida pelo setor competente da Prefeitura, ou
ainda, se ja existir 4rea destinada a esse fim;

IT - que constituam faixas marginais de drenos naturais
(barrocas), numa largura minima de 6 (seis) metros, para
cada lado, contados a partir do eixo da barroca;

\u}! PREFEITURA
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IIT - gque sejam cobertos total ou parcialmente por matas ou
florestas, sem prévio consentimento da autoridade municipal
competente, observadas as leis e as competéncias de &érgédos
federais e estaduais;

IV - que contenham Jazidas minerais, verificadas ou
presumiveis, assim como pedreiras, depdsitos de minerais ou
liqguidos de valor industrial;

V - gue constituam Setores Especiais, definidos pela Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo;

VI - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneadas;

VII - com declividade igual ou superior a 45% (quarenta e
cinco por cento);

VIII - com declividade entre 30% (trinta por cento) e 45%
(quarenta e <cinco por cento), salvo se atendidas as
exigéncias de ordem urbanistica, de acordo com diretrizes
tracadas pela Prefeitura ou quando se tratar de projeto
oficial;

IX - onde as condigdes geoldbgicas ndo aconselham a
edificacéo;

X - em &reas de preservacdo ecoldgica;

XI - em 4dreas em que a poluicdo impeca condigdes minimas de
assentamento humano, tais como lixdes e outros.

§ 1° - Os parcelamentos do solo para fins urbanos integrantes
de Areas de Protecdo Ambiental criadas na forma da Lei n°
9.985, de 2000, devem observar as regras especificas
estabelecidas no plano de manejo da unidade de conservacéao,
quando houver.

§ 2° - Aplica-se também o disposto no caput anterior, aos
parcelamentos implantados na zona de amortecimento de
unidade de conservacéao, em qualquer das modalidades
previstas pela Lei n® 9.985, de 2000.

§ 3° - O parcelamento de glebas em que haja &reas de risco
geoldgico estd sujeito a elaboracdo de laudo geotécnico
acompanhado da anotacdo de responsabilidade técnica no
CREA/BA.

J'-&- PREFEITURA
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§ 4° - N&o sdo aceitas no calculo do percentual de terrenos
destinados a equipamentos urbanos e comunitarios, e dos
espacos livres de uso pUblico, as &reas relativas as faixas
de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de energia
elétrica.

§ 5°- Serdo computadas como &reas verdes os canteiros
centrais com mais de 20m (vinte metros) de largura ao longo
das vias, exceto as avenidas sanitéarias.

§ 6°.- Com excecgdo do disposto no § 4°, o Municipio dispora
sobre o aproveitamento das faixas marginais, referida nos
incisos I e II deste artigo, que poderdo ser computadas no
calculo de porcentagem de areas publicas do sistema viéario
ou areas verdes.

§ 7°.- Nas &areas marginais dos cdbrregos, riachos e rios do
Municipio de Cachoeira, deverdo ser preservadas faixas de 30
m (trinta metros) em ambas as margens, contadas a partir das
margens dos mesmos, ndo podendo conter edificagdes de
qualquer espécie, exceto nos cbdrregos em gque houver secgdes
definidas pela Secretaria Municipal de Meio Obras e Meio
Ambiente.

§ 8°.- O setor responsavel pela aprovacdo de projetos de
loteamentos podera, ao fixar diretrizes, propor a
retificacdo dos cursos d’éagua, antes de considerar as faixas
marginais de 30 (trinta) metros, conforme disposto no

paragrafo anterior.

§ 9°.-No caso do disposto nos incisos VI, VIII, IX, X, e XI
deste artigo, caberd ao setor competente da Prefeitura
Municipal informar sobre a viabilidade ou ndo do parcelamento
pretendido, a partir de laudos técnicos expedidos por
profissionais habilitados e apresentado pelo interessado.

Art. 7° - Os lotes ndo poderédo ser cortados ou divididos por
cursos d’agua e nem poderdo ser aterrados sem o prévio
consentimento do 6rgdo competente da Prefeitura.

§ 1°. O arruamento de terrenos baixos, alagadicos ou sujeitos
a inundacdes, somente serd aprovado mediante avaliacdo do
projeto de aterro e drenagem a ser apresentada pelo loteador.
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§ 2°. 0Os desmembrados com a finalidade de construcdo de
apartamentos, deverdo contemplar unidades com tamanho total
minimo de 30m?.

Art.8°- Loteamentos de interesse social sdo os destinados ao
atendimento da habitacdo de interesse social, promovidos
pelo Poder Publico ou pela iniciativa privada, de acordo com
as diretrizes do Plano Diretor ou da legislacdo competente.

§ 1° Serdo aplicados aos loteamentos de interesse social
as normas pertinentes aos loteamentos, que ndo conflitarem
com as especificadas nesta Lei e as disposicgdes sobre
ocupacdo, definidas no Anexo I — Pardmetros Técnicos, desta
Lei.

§ 2° Serdo admitidos o encascalhamento das vias e a
implantacdo de sistemas alternativos de esgotamento
sanitadrio aprovados pela concessionaria de servigos.

§ 3° O Municipio, quando ndo couber solucdo alternativa,
estabelecerd parceria com o loteante e com a concessionaria
do servico quando for o caso, para a implantacdo das redes de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

§ 4° A aprovacdo dos Loteamentos de Interesse Social devera
ter a anuéncia do Conselho Municipal de desenvolvimento Urbano
ou correspondente “similar”.

SECAO III
DESENVOLVIMENTO
Art.9°- Aplica-se aos desmembramentos, no que couberem, as

disposicdes urbanisticas para os loteamentos, além de outras
definidas no Anexos I — Pardmetros Técnicos, desta Lei.

SECAO IV
CONDOMINIOS

Art.10°- A implantacdo de condominio horizontal poderd ocorrer
em glebas ndo edificadas ou em lotes regulares resultantes do
parcelamento aprovada pela Municipalidade.

§ 19 As exigéncias especificas para condominios constam do
anexo I — Pardmetros Técnicos desta Lei.

§ 2° ©Nos condominios Thorizontais serad obrigatdéria a
instituicdo de espacos verdes e abertos de uso publico,
proporcionais a densidade de ocupacdo prevista para o

PREFEITURA
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condominio, de acordo com as disposigdes do Anexo I -—
Pardmetros Técnicos, desta Lei.

§ 3° Serdo transferidas para o Patriménio Municipal, por ocasido
do registro do loteamento no Cartdério de Registro de Imbdveis,
mediante escritura publica, sem qualquer ©6nus para o
Municipio, as &reas de terreno de que trata o caput deste
artigo, ainda qgque sob guarda e manutencdo da administracéo.
condominial.

§ 4° A localizacdo e destinacdo das &reas para equipamentos
comunitédrios serd aprovada pelo Poder Executivo.

§ 5° A manutencdo das &reas comuns de circulacdo, recreacdo
e outras, no interior de um condominio, é de responsabilidade
dos condéminos.

§ 69 A articulacdo com o sistema vidrio deverd ser aprovada
pelo Orgdo Municipal competente.

§ 7° N&o serd permitida a privatizacdo de logradouros e areas
publicas j& existentes para a implantacédo de condominios.

CAPITULO II
DAS LICENCAS

SECAO I
DISPOSICOES GERAIS

Art.11°- Os projetos de empreendimentos de urbanizacdo
deverdo ser licenciados em trés fases:

I - Licenca de Localizacdo, com carater urbano-ambiental,
concedida pelo prazo de um ano, destina a abertura de:

a) novos loteamentos urbanos;
b) novos logradouros ao sistema viario urbano;

IT — Licenca de Implantacdo, correspondente a Licenca de
Execucdo de Obras de Urbanizacdo e de Edificacdo e ao Alvaré
de Construcdo, destinada a avaliacdo dos projetos, objetivando
assegurar a observancia de padrdes minimos de seguranca,
higiene, salubridade e <conforto dos empreendimentos de
urbanizacdo e da realizacdo de atividades e somente seréd

PREFEITURA
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expedida se cumpridos todos os condicionamentos urbanisticos
e ambientais estabelecidos pela legislacdo, consignados no
respectivo procedimento administrativo;

IIT — Licenca de Operacédo, correspondente ao "habite-se",
expedida se cumpridos todos os condicionamentos urbanisticos
e ambientais estabelecidos pela legislacdo, consignados no
respectivo procedimento administrativo.

Pardgrafo Unico: As Licencas serdo expedidas mediante
recolhimento das taxas municipais pertinentes, acrescidas
quando for o caso, do ressarcimento dos custos de transporte
necessarios para sua expedicdo.

Art.12°- Os interessados deverdao apresentar, com OS
respectivos requerimentos:

I — quando pessoas juridicas:

a) ato construtivo, registrado no érgdo competente;
b) fotocdépia do Cartdo de Inscricdo do Cadastro nacional das
pessoas Juridicas da recita Federal (CNPJ);

c) fotocdépia da Carteira de Identidade do representante legal;
d) fotocdépia do Cartdo de Inscricdo no Cadastro das pessoas
Fisicas da Receita Federal (CPF) do representante legal;

e) titulo aquisitivo ou contrato de locacdo do imbével, onde

serdi exercida a atividade.

IT — gquando pessoas fisicas:

a) fotocodpia da Carteira de Identidade;

b) fotocdépia do Cartdo de Inscricdo no Cadastro das Pessoas
Fisicas da Receita Federal (CPF);

c) comprovante de inscricdo no o6rgdo de classe, quando for o
caso;

d) titulo aquisitivo ou contrato de locacdo do imdbdvel, onde
serd exercida a atividade.

SECAO II
ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA.
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Art.13°- Qualquer Licenca poderd ser precedida, a critério do
interessado, de uma andlise de orientacdo prévia.

§ 1° Para solicitacdo da andlise de orientacdo prévia o
interessado deverd apresentar requerimento com um crogui
contendo informacdes sobre a localizacdo do 1imdvel, usos
vizinhos, sistemas viadrios da &rea de influéncia, indicacédo das
articulacgdes com o sistema vidrio oficial.

§ 2° A andlise de orientacdo prévia fornecerd informacdes
sobre a viabilidade de licenciamento do projeto e condigdes
a serem atendidas.

§ 3° A andlise de orientacdo prévia para parcelamentos
fornecerd as diretrizes referentes ao wuso do solo e
infraestrutura e:

I — a articulacdo das vias do loteamento com o sistema viéario
urbano existente ou projetado, a articulacdo das vias do
loteamento com o sistema vidrio urbano existente ou
projetado, gquando se tratar de loteamento, processando-
se uma andlise criteriosa quando a compatibilidade do
empreendimento com a capacidade da via, sensibilizacdo dos
proprietidrios de estabelecimentos comerciais e de servigos
para melhoria das edificacdes;

IT — acessérios aos lotes, guando se tratar de desmembramento.

§ 4°. O prazo para a expedicdo da anadlise de orientacdo
prévia é de 30 (trinta) dias para parcelamentos e uUsSoOS
especiais ou de impacto e de 15 (gquinze) dias para os
demais, interrompidos quando a analise depende de
informacdes complementares por parte do requerente, ambos os
prazos poderdo ser prorrogados por uma vez.

§ 50 A validade da andlise de orientacdo prévia de 180 (cento
e olitenta) dias.

SECAO III
LICENGCA DE LOCALIZAGCAO
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Art.14°- Os pedidos de Licenca de Localizacdo serdao
encaminhados em trés vias, constando, no minimo:

I — documentos previstos no art. 11, desta Lei;

IT -- endereco, croquis de 1localizagdo do imdével com a
indicacdo dos arruamentos contiguos;

ITIT — plantas, contendo:

a) orientacdo do norte magnético:

b) limites da gleba ou do terreno com suas cotas extras,
referéncias de nivel e posicdo de meios-fios;

c) curva de nivel a equidistdncia de 1 m (um metro) 'e
indicacdo de arvores existentes;

d) area da gleba;

e) subdivisdes das quadras e/ou lotes com as respectivas
dimensdes, numeracdo e Aareas;

f) o sistema de wvias de <circulagcdo <com a respectivas
hierarquias, A&reas livres de uso ©publico e 4reas
institucionais e sua articulacdo com o sistema viéario
oficial.

§ 1° Quando se tratar de polo gerador de trafego deverdo os
interessados apresentar o plano funcional dos acessos,
contendo esquema do tradfego da area de influéncia, as vias
numero de pistas, sentido de trafego, sinalizac&o, semaforos,
se necessarios, travessia de ©pedestres, esquema das
intersecdes viarias, acessos e retornos com suas
caracteristicas geométricas.

§ 2° Nas pecas graficas, havendo diferenca entre a afericdo em
escala e a cota correspondente, prevalecerid esta Ultima,
tolerada urna margem de erro de até 5%- (cinco por cento).

§ 3° A planta de situacdo deverd ser separada das demais
pecas.

Art. 15°. - Serdo obrigatoriamente encaminhados para o Parecer
Técnico os requerimentos de qualquer forma de parcelamento,
visando sua apreciacdo pelo Conselho Municipal do Meio
Ambiente.

SEGCAO IV LICENGA
DE IMPLANTAGCAO
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Art.16°- A Licenca de Implantacdo devera ser requerida pelo
interessado para a implantacdo de parcelamentos, previamente
autorizada por Licenca de localizacdo, abrangendo, gquando
for o caso:

I — a implantacdo de canteiro de obras, em imdével destinado
daquele onde se desenvolve a obra; e

IT — a implantacdo e utilizacdo de construcdo tempordria para
vendas de lotes.

Art.16°- Para a Licenca de Implantacdo serdo exigidos os
projetos executivos contendo:

I — projeto do sistema de coleta, tratamento e despejo de aguas
servidas e respectivas redes, devidamente aprovado pelos
6rgdos e entidades publicas competentes;

II — projeto de iluminacgdo publica aprovado pelos 6rgdos ou
entidades publicas competentes;

IIT — projeto do sistema de escoamento de &guas pluviais;

IV — projetos de guias, sarjetas, programacdo dos logradouros
publicos;

V — projeto de ajardinamento e arborizacdo das areas livres,
representando a terraplanagem, a arborizacéo, cobertura
vegetal e apresentacdo dos bosques naturais, quando
existentes;

VI — projeto do sistema de captacdo e tratamento de &gua
potéavel, pelos érgdos publicos competentes; e

VII — projeto da rede de distribuicdo de 4&agua potavel
aprovado pela concessionaria do servigo.

Art.17°-Licenca de implantacdo de parcelamentos ficaréa
condicionada a assinatura, pelo interessado, de Acordo e
Compromisso (TAC), no qual se obrigard cumprir o projeto do
parcelamento conforme aprovado e executar as obras de
implantacdo nos prazos definidos no préprio instrumento de
acordo com o estabelecido nesta Lei e garantia da execucgdo
das obras exigidas, mediante:

I — caucdo, em dinheiro ou fianca bancéria, neste caso com
prazo de validade até a data prevista para a conclusédo das
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obras, equivalente a 10% (dez por cento), do valor total do
empreendimento, a qual somente serd liberada apds a aceitacéo
das obras; ou

II — caucdo de, no minimo 20% (vinte por cento) da area total
dos lotes, devidamente identificados.

§ 1° A caucgédo dos lotes serd averbada no Cartdério de Registro
de Imbveis.

§ 2° Findo o prazo, caso ndo se tenham cumprido as obrigacdes
acordadas, serdo revertidos em favor do Municipio os bens
caucionados, que poderdo ser alienados na forma prevista pela
legislacdo em vigor.

§ 3° S6 depois de realizadas as obras e servicos o
interessado requererd vistoria pelo Municipio, que, caso
as aprove, expedird a liberacdo dos bens caucionados.

§ 4° O projeto do parcelamento poderd ser modificado,
mediante proposta do interessado e a critério do Municipio,
observadas as disposig¢des desta Lei.

§ 5° Se existirem unidades comercializadas, a modificacdes
ficard condicionada a aprovacdo de todos os compradores.

Art.18°. O Municipio expedira a Licenca de Implantacgdo no
prazo de 60 (sessenta) dias.

PARAGRAFO UNICO — Contagem do prazo, a que se refere o caput
deste artigo, ndo sera computado o periodo em que O Processo
tramitar em &6rgdos externos a Prefeitura ou quando existir
qualquer impugnacdo ou restricdo técnica ou legal dos érgédos
especializados, ou ainda se houver responsabilidade do
interessado no retardamento do processo.

SECAO V
LICENCA DE OPERACAO
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Art.19°- A Licenca de Operacdo serd concedida apbs
finalizadas as obras de implantacdo do emparelhamento,
apresentando as instalacdes previstas no projeto aprovado.

§ 1° A licenca de operacdo ndo serad concedida se ndo for
realizada a solugdo de esgotamento sanitdrio prevista no
projeto aprovado.

§ 2° A licenca de operacdo poderda ser parcial, em caso de:

I — abertura do parcelamento por etapas, desde que a etapa
concluida apresente condig¢des minimas de infraestrutura e
saneamento; e

IT — ©programas habitacionais com carater emergencial,
desenvolvidos e executados pelo Poder Publico ou pela
comunidade beneficiada, em regime de reuniédo.

§ 3° A licenca de operacdo parcial é de parcial é de caréater
precidrio e ndo substitui a licenca de operacdo a ser
concedida ao final das obras.

Art.20°- Prazo para concessdo de Licenca de Operacdo nédo
poderd exceder 15 (quinze) dias Uteis.

SEGCAO VI
CERTIFICADO E LICENCA PARA MUDANCADE USO

Art.21°- O 6rgdo Municipal competente, ouvindo, quando couber,
o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, deliberara
sobre os casos de mudanca do uso indicado no Plano Diretor
Urbano, mediante requerimento prévio do interessado.

CAPITULO III
DAS INFRAGCOES

Art.22°- Constitui infracdes toda acdo ou omissdo que
contrarie as disposicgdes desta Lei e demais normas ou atos
regulamentadores, na forma prevista no Cdébdigo de Obras
e Edificacodes.

CAPITULO IV
DAS PENALIDADES
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Art.23°-As Infracdes aos dispositivos desta Lei em relacédo
aos parcelamentos urbanos serdo impostas as seguintes
penalidades.

I- multa; e

IT — embargo das obras;
IIT — interdicédo; e

IV — a recomposicéo.

§ 1° A '"imposicdo das penalidades ndo se sujeita a ordem em
que estédo relacionadas neste artigo.

§ 2° A aplicacdo de uma das penalidades previstas neste
artigo ndo prejudica a aplicacdo da outra, se cabivel.

§ 3° A aplicacdo de penalidade de qualquer natureza ndao
exonera o infrator do cumprimento da obrigacdo a que esteja
sujeito, nos termos desta Lei.

Art. 24° Imposta a multa, calculada com base no Anexo III —
Tabela Unica de Multas por Infracdes, desta Lei em funcdo da
infracdo cometida, o infrator serd notificado para que
proceda ao respectivo pagamento no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 1° A aplicacdo da multa poderd ter lugar em qualquer
época, durante ou depois de constatada a infracéo.

§ 2°A multa ndo paga no prazo legal, serd inscrita na divida
ativa.

§ 3° Os infratores que estiverem em debito relativo a multas
municipais, ndo poderdo receber quaisquer quantias ou créditos
que tiverem com o Poder Executivo, participar de licitacodes,
celebrar contratos ou termos de qualquer natureza ou
transacionar, a qualquer titulo, com a administracdo municipal.

§ 4° As reincidéncias terdo o valor da multa multiplicada
progressivamente de acordo com o numero de vezes em que for
verificada a infracéo.

Art.25°- A graduacdo das multas far-se-a tendo em vista:

I — a maior ou menor gravidade da infracdo, tendo em vista
suas consequéncias para o meio ambiente e a qualidade de vida
dos habitantes do local;
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IT — os antecedentes do infrator.

ITIT — as circunstancias atenuantes e agravantes;
IV — o porte do empreendimento; e

V — grau de compreensdo e escolaridade do infrator.

Art.26° _ Cabera embargo, se as obras de urbanizacéo
estiverem sendo executadas em desacordo com as licencas de
localizacdo e de implantacdo, com os condicionamentos
estabelecidos nas referidas licencas ou, ainda, em condicdes
de risco para os seres humanos ou para o meio ambiente.

§ 1° Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, o responséavel
pela obra poderd apresentar defesa no prazo de 10 (dez) dias.

§ 2° 0O embargo s6 poderd ser suspenso quando forem
completamente eliminadas as causas que o determinarem.

Art.27°- Qualquer obra de parcelamento concluida poderd ser
eventualmente interditada, caso
seja verificada sua clandestinidade ou a desobediéncia as
normas desta Lei e, se houver

edificacdo habitada ou com qualquer outro uso, o Poder
Executivo notificard os ocupantes da irregularidade, lavrando
o competente Auto de Interdicgdo.

§ 1° Entende-se como obra clandestina toda aquela que ndo
possuil licenca.

§ 2° A interdicdo poderéd ser suspensa, desde que as obras
de urbanizacdo atendem as exigéncias da legislacdo vigente
e seu proprietadrio providencie a regularizacdo formal da
documentacdo, com o pagamento das devidas multas.

§ 3° A interdicdo sé serd suspensa quando forem completamente
eliminadas as causas que a determinarem.

§ 4° Se houver edificacdo habitacdo, o Poder Executivo deveréa
promover a sua desocupacdo compulsdéria, se houver inseguranca
manifestada, com risco de visa ou de saude para os moradores
ou trabalhadores.

Art.28°- A recomposicdo serd exigida, mesmo apds sua conclusdo
das obras de urbanizacdo, desde que verificada pelos técnicos
competentes que foi realizada:
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I — Sem a devida Licenca de Localizacéo;

II — Em desacordo com as licencas concedidas ou atendendo
0s condicionamentos estabelecidos nas referidas licencas.

§ 1° A recomposicdo dependerd de previa notificacdo ao
proprietdrio ou responsavel pela obra, ao qual serd dada
oportunidade de defesa no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 2° Ndo sendo atendida a intimacdo, a recomposicdo poderé
ser efetuada pelo poder Executivo, incluindo as eventuais
demolicdes necessarias, correndo por conta do proprietario as
despesas dela decorrentes.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.29° - O Poder Executivo expedird os atos administrativos
que se fizerem necesséarios a fiel observancia dos
dispositivos desta Lei.

Art.30°- Os projetos de parcelamentos em tramitacdo no Poder
Executivo e as obras em fase de execucdo deverdo se adequar
as normas desta Lei:

Art.31°- Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

Art.32°- Revogam-se as disposicdes em contrarios,
principalmente a Lei Municipal n® 957/2012.
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Prefeitura
Cidade Heroica

Municipal da Cachoeira
(Lei Provincial N°43, de 13 de marco de 1837)

Cidade Monumento Nacional (Decreto 68.045, de 18 de janeiro de 1971)
Rua Ana Nery, n°27 (Centro Histérico) | CEP 44300-000
CNPJ: 13.828.397/0001-56 | Telefone: (75) 3425
TABELA DE TAXAS E MULTAS — MUNICIiPIO DE EXEMPLO
I- TAXAS ADMINISTRATIVAS
Base Legal Valor
N° Descricao Fato Gerador Observacoes
¢ (Lei 6.766/79) Estimado (RS) va¢
Taxa de Protocolo e Analise Art. 18 Recebimento e conferéncia inicial do R$ 1.000,00 Inclui conferéncia documental e
Prévia de Loteamento ) projeto por processo analise preliminar

Taxa de Analise Técnica de Andlise urbanistica, topograficae RS 150,00 por Cobre custos técnicos da equipe

Art. 19, §1°

Projeto de Loteamento ambiental lote municipal
3 Taxa de Aprovacio de Art. 18 2 20 Emissao de parecer favoravel e RS 3.000,00 Condicao para emissiao do
Loteamento ) aprovacao formal por projeto Alvara de Loteamento
Taxa de Alvara de Execucao Art. 22 Autorizacio para inicio das obras de RS 1.500,00 Vailido por 12 meses, renovavel
de Obras de Infraestrutura ) infraestrutura por alvara uma vez
Taxa de Vistoria de Obras d Fiscalizacdo de d RS$ 600,00
axa ce vistoria de LBras €€ art. 22 e 23 . 15ca 1~zag:ao ¢ r’e nagem, . § 0 POT  nclui até 3 vistorias oficiais
Loteamento pavimentacio, rede de agua e energia vistoria
Recebimento final das obras e Pago apés conclusio das obras e
Taxa de Recebimento e ) : R$2.000,00 o0 2P
Art. 26 encaminhamento ao registro emissdo de Termo de

Registro de Loteamento por processo

imobiliario Verificacao

I1 - MULTAS POR INFRACOES AO PARCELAMENTO DO SOLO



Prefeitura
Cidade Heroica

Cidade
Rua Ana Nery,
CNPJ:
Base Legal
N° Infraca
niracao (Lei 6.766/79)
Implantacio de Lot t
y Implantagdo de Loteamento sem o) |
Aprovacio Prévia
, Vendade Lrofes sem lfegfsm’ M0 Art. 50,11
Cartorio de Imoveis
Descumprimento de
3 Cronograma de Execucio das  Art. 22, §1°
Obras
E . .
xecugao de. Obras Divergentes Art. 23
do Projeto Aprovado
Publici I 1
u 1c1.dade l'l'fig“ ar de Art. 37
Empreendimento Nio Aprovado
p Obstrucio z‘l.F.iscalizag:ﬁO Art. 23, §2°
Municipal
Execuc¢ao de Parcelamento em Art. 3° e 4°

Area de Restricio Ambiental

Municipal da Cachoeira
(Lei Provincial N°43, de 13 de marco de 1837)
Monumento Nacional (Decreto 68.045, de 18 de janeiro de 1971)
n°27 (Centro Histérico) | CEP 44300-000
13.828.397/0001-56 | Telefone: (75) 3425

Situaciao Geradora

Inicio de parcelamento sem
aprovacio municipal

Comercializacio antes da
aprovacao e registro

Atraso superior a 60 dias no
cronograma aprovado

Alteragoes sem prévia
autorizacido municipal

Divulgacio sem nimero de
processo e aprovacio municipal

Impedir acesso dos fiscais ou
ocultar informacoes

Intervencido em APP, nascente
ou encosta sem licenca

Valor da Multa (RS) Observacdes

Sujeito a paralisaciao

R$ 100.000,00 imediata e embargo da

obra
RS$ 50.000,00 por Sujeito a sangdes civis e
ocorréncia criminais

RS$ 1.000,00 por dia de Contado apés notificaciio

atraso oficial
R$ 20.000,00 + RS ~
Pode resultar em cassacio
2.000,00 por lote ,
do alvara
afetado

RS$ 10.000,00 por Abrange midia impressa,

anuncio online e outdoors
RS 5.000,00 Pode ser c~umulada C(fm
suspensio do alvara
RS 80.000,00 + Sujeito a comunicac¢io ao

recuperacio ambiental MP e embargo definitivo

MUNICIPIO DE CACHOEIRA — ESTADO DA BAHIA
Secretaria Municipal de Obras ¢ Meio Ambiente
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Cidade
Rua Ana Nery,
CNPJ:

N° Infracao

01 Execucgédo de
parcelamento sem
Licenca de Localizagao

02 Execucdo de obras em
desacordo com a licenga
concedida

03 Comercializacdo de
lotes sem Licenca de
Operacao

Municipal da Cachoeira
(Lei Provincial N°43, de 13 de marco de 1837)
Monumento Nacional (Decreto 68.045, de 18 de janeiro de 1971)
n°27 (Centro Histérico) | CEP 44300-000
13.828.397/0001-56 | Telefone: (75) 3425

Lei Municipal n° /2025

ANEXO III — TABELA UNICA DE MULTAS POR INFRACOES
Diretrizes para o Parcelamento do Solo Urbano e Rural

Fundamento
Legal

Art. 22,23,
26, 28-1

Art. 23, 26,
28-11

Art. 19, 23

Descricio da Conduta

Iniciar obras de
parcelamento do solo
sem prévia licenca
emitida pelo 6rgao
municipal competente

Realizar obras de
urbanizagao diferentes
das aprovadas em
projeto

Vender ou prometer
venda de lotes sem a
devida aprovagédo e
conclusdo das obras

Penalidade
Aplicavel

Multa + Embargo
+ Recomposi¢ao

Multa + Embargo

Multa +
Interdigao

Valor da
Multa
(UFM

s)

885,00 a
1.770,00

531,00 a
1.416,00

708,00 a
1.770,00

Observacdes / Agravantes

Se houver comercializagao de lotes,
aplicar valor maximo e comunicar ao
MP

Reincidéncia dobra o valor

Pode ensejar cassagao de registros e
responsabilizagdo civel



Prefeitura
Cidade Heroica
Cidade
Rua Ana Nery,
CNPJ:

04 Omissdao na execugao
das obras de
infraestrutura
obrigatorias

05 Implantagdo de
loteamento em area de
restricao ambiental,
risco ou declividade
proibida

06 Obra ou parcelamento
clandestino

07 Descumprimento do
Termo de Acordo e
Compromisso (TAC)

08 Alteracdo de projeto
sem autorizacao

09 Impedimento a
fiscalizagdo municipal

Art. 5°, VI-
XIII

Art. 6°¢e 7°

Art. 23 e 27

Art. 17

Art. 17 §§ 4°
e5°

Art. 23 e 25

Deixar de executar,
total ou parcialmente,
as obras constantes do
TAC

Parcelamento em areas
de preservagao, risco
ou acima dos limites
legais de declividade

Implantar loteamento
sem qualquer tipo de
licenga ou registro

N3ao executar as obras
ou descumprir prazos
estabelecidos no TAC

Alterar tracado, vias ou
areas publicas sem
nova aprovacao
municipal

Negar acesso ou
dificultar atuacao dos
fiscais municipais

Municipal da Cachoeira
(Lei Provincial N°43, de 13 de marco de 1837)
Monumento Nacional (Decreto 68.045, de 18 de janeiro de 1971)
n°27 (Centro Histérico) | CEP 44300-000
13.828.397/0001-56 | Telefone: (75) 3425

Multa + Embargo
+ Perda da cauc¢ao

Multa +
Interdigdo +
Recomposicao

Multa +
Interdigdo +
Recomposicao

Multa + Perda da

caucao

Multa + Embargo

Multa

354,00 a
1.239,00

1.416,00 a
3.540,00

1.770,00 a
5.310,00

531,00 a
1.062,00

265,00 a
708,00

170,00 a
531,00

Aplicavel por item de infraestrutura
descumprido

Agrava-se em até¢ 100% se houver
dano ambiental

Reincidéncia: triplica o valor

Liberacao da caugdo condicionada a
regularizagdo

Obrigatdria recomposi¢do ao projeto
aprovado

Configura agravante para demais
infragoes



Prefeitura Municipal da Cachoeira
Cidade Heroica (Lei Provincial N°43, de 13 de marco de 1837)
Cidade Monumento Nacional (Decreto 68.045, de 18 de janeiro de 1971)
Rua Ana Nery, n°27 (Centro Histérico) | CEP 44300-000
CNPJ: 13.828.397/0001-56 | Telefone: (75) 3425
10 Descumprimento de Art. 26 ¢ 27  Continuar obras Multa + 885,00 a Comunicagdo obrigatoria ao Ministério
embargo ou interdi¢ao embargadas ou Responsabilizacdo 1.770,00 Publico
interditadas administrativa
11 Falta de recomposi¢do Art. 28 Nao realizar as Multa diaria até 17,00 Apos 30 dias, Municipio executara
determinada correcOes determinadas  regularizacdo UFMs/dia  diretamente, cobrando custos
apos autuacao até 885,00
12 Auséncia de laudos Art. 6° §3° Nao apresentar laudos  Multa 170,00 a Deve ser sanada antes da tramitagdo do
técnicos obrigatorios ou ART exigidos pela 442,50 processo
(geotécnico, ambiental, lei
etc.)

§ 1° — As multas fixadas nesta Tabela serdo corrigidas monetariamente de acordo com o IPCA (Indice Nacional de Preco ao Consumidor amplo).

§ 2° — A reincidéncia implicard aplicacdo em dobro da multa e, na segunda reincidéncia, aplicacdo em triplo, sem prejuizo das demais penalidades

cabivelis.

§ 3°— As multas poderdo ser convertidas em medidas compensatdrias ambientais ou urbanisticas, mediante deliberacdo do Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano.

§ 4° — O ndo pagamento da multa no prazo legal de 15 (quinze) dias implicara inscricdo em Divida Ativa e impossibilidade de contratar com o

Municipio, nos termos da legislagdo vigente.



