MUNICIPIO DE JAPARAIBA

ASSESSORIA JURIDICA DO MUNICIPIO
ORGAO DE REPRESENTACAO JURIDICA DO MUNICIPIO

Lei n° 1.022/2017

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E O
CONTROLE DA EXPANSAO URBANA NO MUNICIPIO DE
JAPARAIBA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”

O povo do municipio de Japaraiba, por seus representantes aprova, € eu, em seu nome,
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo em Japaraiba serd feito por meio de loteamento ou
desmembramento e serd regido por esta Lei € pela Lei Federal n° 6766, de 19 de dezembro de
1979.

§1°. Considera-se loteamento a subdivisfio de gleba em lotes destinada a edificagdo, que
implique na abertura, no prolongamento, na modificagdo ou na amplia¢do de vias de circulagéo
ou de logradouros publicos.

§2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes destinada a
edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, que nfo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, na modificagio ou na ampliagio dos
existentes.

Art. 2°. Qualquer modalidade de parcelamento do solo se submeterd a apreciagio prévia
da Prefeitura, devendo ser precedida de licenciamento ambiental pelo Conselho Estadual de
Politica Ambiental (COPAM) ou pelo Conselho municipal competente, nos termos das
Deliberag¢des Normativas COPAM N° 74 de 09 de setembro de 2004 ¢ N° 58 de 28 de novembro
de 2002.

Art. 3° O parcelamento do solo para fins urbanos somente ser4 permitido na Zona Urbana
(ZU), na Zona de Expansio Urbana (ZEU) e nas Zonas Urbanas Especiais (ZUE), quando
criadas, estabelecidas pelo Plano Diretor e por leis municipais especificas.

Art. 4°, Ndo serd permitido o parcelamento de areas:

L. necessdrias a preservagdo ambiental, a defesa do interesse cultural e/ou paisagistico;

II. sem condigdes de acesso por via do sistema vidrio oficial e/ou atendimento por
infraestrutura sanitaria adequada;

III.  cujas condigdes geoldgicas nfo aconselham a edificagéo;
IV. cuja declividade natural seja igual ou superior a 30% (trinta por cento);
V. que apresentem problemas de erosdo em sulcos e w até sua establhzagao e
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recuperacio;
VI. que tenham sido aterradas com material nocivo a satde publica;

VII. que apresentem condi¢des sanitdrias inadequadas devido a poluigo, até a correcio do
problema;

VIII. alagadicas ou contiguas a mananciais, cursos d’4gua, represas e demais recursos
hidricos, sem a prévia autorizagdo das autoridades competentes, respeitando-se as
faixas ndo edificaveis definidas na legislagdo ambiental;

Paragrafo tinico. O parcelamento do solo devera atender a fun¢fo social da cidade e da
propriedade, de acordo com as determinag¢des do Plano Diretor.

Art. 5°. Na escolha de novos nomes para os logradouros publicos do Municipio, serdo
observadas as seguintes normas:

)

. Nomes de brasileiros ja falecidos que se tenham distinguido:
a) em virtude de relevantes servigos prestados ao Municipio ou ao Brasil;
b) por sua cultura e projecdo em qualquer ramo do saber humano;
¢) pela pratica de atos heroicos e edificantes.

II. Nomes curtos, eufonicos e de facil prontncia, tirados da Histéria, Geografia, Flora, Fauna
e Folclore do Brasil, ou de outros paises, e da Mitologia Cléssica.

III. Nomes curtos, eufonicos e de facil pronuncia, extraidos da Biblia Sagrada, datas e santos
de calendarios religiosos.

IV. Datas de significacdo especial para a Histéria do Brasil ou Universal.
V. Nomes de personalidades estrangeiras com nitida e indiscutivel projec¢o universal.

§1°. Os nomes de pessoas ndo poderdo conter sendo o minimo indispensavel a sua imediata
identificac@o, inclusive titulo, dando-se preferéncia aos nomes de duas palavras.

§2°. Na aplicacdo das denominagdes serd observada tanto quanto possivel a concordancia

do nome com o ambiente local; nomes de um mesmo género ou regifio serdio, sempre que possivel,
grupados em ruas proximas.

CAPITULO 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DO LOTEAMENTO

Art. 6°. Os lotes atenderdo aos seguintes requisitos urbanisticos:

I. apresentar drea minima de 200m? (trezentos metros quadrados) e frente minima de 10m
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IL. ter pelo menos uma testada voltada para a via publica;
ITI. ter comprimento de, no méaximo, 3 (trés) vezes a sua largura;
IV. ndo pertencer a mais de um loteamento.

Art. 7°. As quadras deverdo ter comprimento maximo de 150m (cento e cinquenta metros)
e largura minima permitida de 60m (sessenta metros).

Art. 8°. Os loteamentos deverdo ter uma drea minima de 35% (trinta e cinco por cento) da
gleba a ser loteada, destinada as 4reas publicas, sistema de circulagdo, implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitdrios, bem como areas verdes, pragas, espacos livres e uso institucional.

§1°. A érea destinada as pragas, areas verdes e implantagio de equipamentos urbano e
comunitério, devera ocupar no minimo 15% (quinze por cento) da 4rea total do loteamento-

§2°. A escolha dos 15% (quinze por cento) de que trata o pardgrafo anterior é de
competéncia do Poder Publico.

§3°. As dreas non aedificandi ndo poderdo ser incluidas nas areas de doago obrigatdria a
que se refere este artigo.

d

§4°. As dreas de preservagdo permanente serdo margeadas por via ptblica de circulaggo.

§5°. As vias publicas de circulag@io se articulardo com as vias adjacentes, existentes ou
projetadas e aprovadas, formando um sistema hierarquizado.

§6°. As dimensdes do leito e passeio das vias publicas, deverdo ajustar-se a natureza, uso
e densidade de populagéo das dreas servidas a critério da prefeitura.

§7°. As vias publicas de circulagéo do loteamento deverdo ter a largura minima de 14m
(quatorze metros) com leito ndo inferior a 10m (dez metros) e os passeios ndo inferiores a 2m (dois
metros) de cada lado.

§8°. A extensdo das vias sem saida somada a da praga de retorno nfo devera exceder de
100(cem) metros.

§9°. As pragas de retorno das vias sem saida deverdo ter didmetro minimo de 18 (dezoito)
metros.

§10. Consideram-se equipamentos urbanos os sistemas de abastecimento de 4gua, de

coleta e tratamento esgotos, de limpeza publica e destinacio final de residuos, de fornecimento
de energia elétrica, de coleta de dguas pluviais, de seguranga e transportes publicos e do sistema

de telefonia.
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§11. Consideram-se equipamentos comunitérios os equipamentos publicos de educacdo,
cultura, saude, lazer e similares.

§12. As éreas destinadas a equipamentos publicos urbanos e comunitarios, as destinadas
a espagos livres de uso publico e as destinadas a circulagio devem constar no projeto de
loteamento e no memorial descritivo.

§13. Néo serdo aceitos no calculo do percentual de areas publicas:

I. as areas de serviddo de linhas de transmissdo de energia elétrica e faixas de dominio
de rodovias;

II. as areas ndo parceldveis e ndo edificaveis previstas no artigo 4° desta Lei.

§14. Nao serdio computadas como é4reas verdes as nesgas de terras, cantos de quadras
e os canteiros centrais ao longo de vias ou dentro das rotatorias de trafego.

Art. 9°. Nos parcelamentos realizados ao longo das faixas de dominio publico de
rodovias, serd reservada uma faixa ndo edificavel de 15m (quinze metros) de largura de cada
lado das faixas de dominio, salvo maiores exigéncias da legislagio especifica, onde devem ser
implantadas vias marginais.

Paragrafo tnico. A articulagdo do sistema vidrio do parcelamento com a rodovia deve
ser submetida a aprovagéo do drgdo competente.

Art. 10. Nos parcelamentos de interesse social, de exclusiva iniciativa e responsabilidade
da Prefeitura, serfio aceitos os pardmetros da Lei Federal n® 6766, de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo dnico. Para efeito desta Lei, considera-se de interesse social os parcelamentos
destinados a populagéio carente, cuja renda familiar nfio exceda o limite estabelecido pelos
programas municipais de habita¢&o popular.

CAPITULO III
DO PROCESSO DE APROVACAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 11. O parcelamento somente serd admitido e aprovado se, de acordo com o
planejamento municipal:

I. subordinar-se as necessidades locais, inclusive quanto & destinagdo e utilizagio das
areas, de modo a permitir o desenvolvimento sustentavel, conforme as diretrizes do
Plano Diretor;

II. nfo provocar sobrecarga na infraestrutura j4 instalada.

Art. 12. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado solicitard a
Prefeitura a definicdo das diretrizes para o empreendimento no tocante ao tracado dos lotes, do
sistema vidrio, dos espagos livres e das areas reservadas para recreagfo e uso institucional,
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apresentando para este fim:
I. requerimento que informe o tipo de uso a que o loteamento se destinara;

IL. titulo de propriedade do imé6vel ou certiddo atualizada de matricula da gleba expedida
pelo Cartério de Registro de Imoveis da Comarca;

III. certiddo negativa de impostos municipais;
IV. planta da gleba na escala 1:1.000 contendo:

a) as divisas da gleba definidas através de coordenadas UTM;

b) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdes;

¢) curvas de nivel de metro em metro;

d) localizagfio dos cursos d’dgua, nascentes, lagoas, dreas alagadigas e vegetagdo
existente;

e) localizagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, e a indicagdo do(s)
acesso(s) vidrio(s) pretendido(s) para o loteamento;

f) indicagdio das rodovias, dutos, linhas de transmissdo, 4reas livres de uso publico,
unidades de conservagéo,

g) equipamentos urbanos e comunitérios e construgdes existentes dentro da gleba e nas
suas adjacéncias, com as respectivas distdncias da gleba a ser loteada;

h) caracteristicas, dimensdes e localizagéo das zonas de uso contiguas.

Art. 13. Recebidas as informagdes relacionadas no artigo anterior, a Prefeitura expedird as
diretrizes municipais no prazo méximo de 60 (sessenta) dias, indicando, nas plantas
apresentadas pelo interessado, as diretrizes do projeto a ser elaborado, de acordo com o
planejamento municipal, que conterfio:

I. adimensdo do lote minimo a ser adotado;

IL. a diretriz e a classificagdo das principais vias de circulagfo, a serem projetadas, e sua
articulagéio com o sistema viario municipal e regional;

III. aindicagdo das areas de preservacio permanente e das areas nio edificaveis;

IV. alocalizagdo aproximada dos terrenos destinados aos equipamentos publicos urbanos e
comunitarios e as dreas livres de uso publico;

V. aindicacdo da infraestrutura a ser executada;

VL. aindicagdo de obras e medidas necessarias para garantir a estabilidade dos lotes, areas
€ vias.

§1°. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 4 (quatro) anos, contados da

data de sua expedicio.
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§2°. Se, no decorrer desse periodo, o projeto do loteamento ainda nfo estiver aprovado, e
sobrevier legislagdo que necessariamente imponha alteragdo nas condi¢des fixadas na planta do
loteamento, as diretrizes serdo modificadas.

Art. 14. De posse das diretrizes, o interessado apresentara a Prefeitura o anteprojeto de
loteamento cujos elementos estdo discriminados no Anexo I — Elementos Constitutivos do
Anteprojeto de Loteamento - desta Lei, acompanhado dos seguintes documentos e informagdes:

I. copia das diretrizes municipais;
II. certiddo de registro do imo6vel ou cdpia autenticada da mesma;
III. certiddo negativa de tributos municipais;

IV. certiddo negativa de 6nus reais sobre o imodvel, atualizada ou cdpia autenticada da
mesma;

V. copia da carteira de identidade do(s) proprietario(s) ou representante(s) legal(is);

VI. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) do(s) profissional(is) responsavel(is), referente ao projeto de
parcelamento.

Paragrafo tinico. Caso o(s) proprietdrio(s) ou representante(s) legal(is) seja pessoa
juridica, anexar contrato social e tltima alteracéo.

Art. 15. Elaborado o anteprojeto, o interessado serd encaminhado ao 6rgio ambiental
competente para verificagéio da viabilidade ambiental e locacional do parcelamento.

Paragrafo unico. Caso o parcelamento esteja sujeito ao licenciamento estadual, devera ser
obtida a Licenca Prévia (LP).

Art. 16. Comprovada a viabilidade ambiental e locacional do parcelamento, a Prefeitura
se pronunciard no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias sobre a aceitagio ou rejeicdo da
concepgdo urbanistica e sanitaria do loteamento.

§1°. Depois de analisado pela Prefeitura, o anteprojeto serd devolvido ao interessado com
a indicagdo das alteracdes, corre¢des ou complementagdes necessdrias para a elaboracdo do
projeto final.

§2°. A contagem do prazo referido no “caput” deste artigo interrompe-se durante o
periodo utilizado pelo interessado para executar alteragdes, corre¢des ou prestar informagdes
solicitadas pela Prefeitura.

Art. 17. Aceita a concepgo urbanistica e sanitdria do loteamento, o interessado terd o
prazo de 120 (cento e vinte) dias para elaborar os projetos executivos do parcelamento, com as
alteracdes, correcdes ou complementagdes solicitadas ;fKPr/efeimra, sob pgna de caducidade do

RuA NOSSA SENHORA DO ROSARIO, N° 29 — CENTRO / CEP 35.580-000 ‘
Tel: (037) 3354 1122 — e-mail: prefeiturajaparaiba@yahoo.com.br 2



MUNICIPIO DE JAPARAIBA

ASSESSORIA JURIDICA DO MUNICIPIO
ORGAQ DE REPRESENTACAO JURIDICA DO MUNICIPIO

requerimento.

Art. 18. O projeto final de loteamento composto dos projetos urbanistico e geométrico,
devidamente assinados pelo proprietdrio e pelo responsével técnico com registro no 6rgio
competente, sera entregue a Prefeitura no formato padréio, em 04 (quatro) vias, sendo 01 (uma)
via original, 02 (duas) copias impressas e 01(uma) cdpia digital, e serd composto por:

I.  copia do titulo de propriedade do imdvel em que conste a correspondéncia entre a area
real e a mencionada nos documentos;

II. certiddo negativa dos tributos municipais;

ITII. projeto do parcelamento com o elementos discriminados no Anexo II — Elementos
Constitutivos do Projeto Executivo de Loteamento.

§1°. Os projetos de loteamento serdio elaborados em conformidade com as diretrizes
expedidas pela Prefeitura, normas municipais e condicionantes ambientais estabelecidas.

§2°. Todos os projetos deverdo ser assinados pelo profissional responsével por sua
execugdo e deverdo vir acompanhados pela respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) e/ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

Art. 19. Elaborado o projeto urbanistico e projetos complementares executivos, o
interessado sera encaminhado ao 6rgdo ambiental competente para obtengdo da autorizac¢do
ambiental correspondente & fase de instalagéo.

Paragrafo unico. Caso o parcelamento esteja sujeito ao licenciamento estadual, devera
ser obtida a Licenga de Instalagfio (LI).

Art. 20. Obtida a autorizagdo ambiental correspondente & fase de instalacdo, a Prefeitura
examinard o projeto final completo e se pronunciard no prazo de 90 (noventa) dias sobre a
aceitagdo ou rejei¢do do projeto apresentado, descontados os dias utilizados pelo interessado
para executar alteragdes, corre¢des ou prestar informagdes solicitadas pela Prefeitura Municipal.

§1°. O interessado terd o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para executar alteragdes,
corregdes ou prestar informagdes solicitadas pela Prefeitura Municipal, sob pena de caducidade
do requerimento.

§2°. Aprovado o projeto final pela Prefeitura Municipal, serfio fornecidas ao interessado,
duas copias do ato de aprovagio e duas vias das pegas do projeto, uma das quais serd
encaminhada ao Cartério de Registros de Iméveis.

Art. 21. Apds a aprovagdo do loteamento, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
a contar da data do decreto de aprovagio do parcelamento, o interessado o protocolard no Cartorio
de Registros de Imoveis da Comarca, sob pena de caducidade da aprovagdo.

§1°. Ap6s o registro do loteamento o proprietario devera apre@@entar no setor de cadastro do

~ e

( \D’T”QQA P>

RUA NOSSA SENHORA DO ROSARIO, N° 29 — CENTRO / CEP 35.580-0&%‘5/ \ \ -
Tel: (037) 3354 1122 — e-mail: prefeiturajaparaiba@yahoo.com.br \v




MUNICIPIO DE JAPARAIBA

ASSESSORIA JURIDICA DO MUNICIPIO
ORGAO DE REPRESENTACAO JURIDICA DO MUNICIPIO

municipio as certidoes provenientes do loteamento no prazo maximo de 15 (quinze) dias.

§2°. A aprovagdo sera precedida da efetivagfio da garantia para execucdo das obras do
loteamento, conforme artigo 24 desta Lei.

§3° O interessado apresentard ao Cartdrio de Registros uma via do decreto de
aprovagdo e uma copia do projeto completo, inclusive memorial descritivo e cronograma para
efetivacdo do registro.

§4°. As dreas destinadas ao sistema de circulagdo, equipamentos publicos urbanos e
comunitdrios € espacos livres de uso plblico passam ao dominio publico no ato do registro do
parcelamento.

Art. 22. A modificagdo de loteamento corresponde a aprovagdo de um novo projeto de
parcelamento, nos termos estabelecidos por esta Lei.

§1°. A modifica¢do de loteamento, ja aprovado e registrado, que implique em alteracfo
de éareas publicas, depende de prévio exame e de Lei autorizativa da Camara Municipal.

§2°. Néo sera permitida a modificagdo de parcelamento que resulte em desconformidade
com os parametros urbanisticos determinados pela legislagdo municipal.

CAPITULO IV
DAS OBRAS DE URBANIZACAO

Art. 23. Em qualquer loteamento € obrigatéria a execugdo, pelo loteador e as suas
expensas, das seguintes obras de urbanizagdio, de acordo com os projetos aprovados pela
Prefeitura, dentro do prazo de 2 (dois) anos, podendo ser prorrogado por mais 2 (dois) anos:

I. das vias de circulagdo interna e de articulagdo com a rede vidria existente;
II. dapavimentacdo de todo o sistema viario;
III. da demarcag@o no local de todos os lotes, logradouros, 4reas publicas e comunitarias;
IV. do sistema de abastecimento d’dgua, de acordo com as normas e padrdes técnicos
estabelecidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pelo prestador
dos servicos;
V. do sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitdrios, de acordo com as normas e
padrdes técnicos estabelecidos pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)
e pelo prestador dos servigos, nos termos do artigo 9° da Delibera¢do normativa COPAM

N° 58, de 28 de novembro de 2002;

VI. da infraestrutura para fornecimento de energia elétrica e iluminagéo publica, de acordo
com as normas e padrdes estabelecidos pela Associa¢do Brasileira de Normas

Técnicas (ABNT) e pela concessionaria dos seryigos; R ~
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§1°. Observadas as caracteristicas do loteamento, a Prefeitura exigirda do loteador a
execugdo de obras ndo discriminadas neste artigo, que sejam consideradas necessarias, tais
como recuperagdo de dreas degradadas ou obras de contengdo, devidamente comprovadas por
laudo técnico especifico.

§2°. Na execugéo de loteamentos de interesse social, a critério dos érgdos municipais
competentes, poderdo ser estabelecidas parcerias entre o Poder Publico e o loteador,onde a
Prefeitura executara parte das obras, recebendo em troca lotes a serem utilizados nos programas
municipais de habitagfo, sendo que o valor dos lotes a serem recebidos equivalera ao valor das
obras executadas pelo Executivo Municipal.

Art. 24. O loteador deverd oferecer, em valor igual ou superior ao total do orgamento das
obras, lotes com frente para os logradouros a serem abertos, para garantia de execugdo das obras e
servigos mencionados no artigo anterior, em 4rea continua, ou a critério da Prefeitura, mediante
celebragdo de termo em que conste:

L. a garantia, que se dara por meio de hipoteca, caugéo em dinheiro ou fianca bancaria;

II. meng¢éio de que os logradouros executados apds a sua aceitacdo, serdo reconhecidos
oficialmente pela Prefeitura;

III. extensdo das obrigagdes deste termo aos herdeiros e sucessores do requerente;
IV. quaisquer outras indicagdes pertencentes ao ato, cuja especificagio seja jugada necessaria.

§1. A efetivagio da garantia precederd o registro do loteamento, no Cartério de
Registros de Iméveis, bem como o inicio das respectivas obras de urbanizagdo.

§2°. A liberago dos lotes, serd correspondente &s etapas executadas, na medida em que
as obras forem sendo executadas, vistoriadas e aceitas pela Prefeitura e pelas concessiondrias
dos servigos instalados.

§3°. Os iméveis ofertados em garantia deverdo ser avaliados por comiss@o composta pelo
Poder Executivo.

Art. 25. As obras de execugdo de um loteamento s6 serfio iniciadas apos a emissdo do
respectivo alvard pela Prefeitura.

§1°. A execugdio das obras de instalagdio de um loteamento serd fiscalizada pela
Prefeitura, devendo o interessado, obrigatoriamente, comunicar seu inicio ao setor competente.

§2°. Concluidas as obras a Prefeitura expedira o respectivo Termo de Verificacdio de
Execugido de Obras, no prazo méximo de 60 (sessenta) dias.

Art. 26. A responsabilidade do loteador pela seguranga e solidez das obras de
urbanizagdo persistird pelo prazo definido no Cddigo Civil Brasilejro e no Cédigo de Defesa do
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Consumidor.

§1°. A fiscalizagdo ¢ o acompanhamento da execugo das obras pela Prefeitura nfo exclui
nem reduz a responsabilidade do loteador por qualquer irregularidade.

§2°. Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de medida dos lotes ou
quadras que o interessado venha encontrar em relacéo as medidas do loteamento aprovado.

CAPITULO V
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 27. Aplicam-se ao desmembramento as condicionantes ex ressas nos artigos 6°, 7°
p g i
e 9°.

Paragrafo tinico: Né&o se aplica o inciso III do art. 6° as dreas remanescentes do imovel
desmembrado.

Art. 28. O pedido de aprovagdo de desmembramento serd apresentado através dos
seguintes documentos:

I. requerimento assinado pelo proprietdrio da gleba, informando a que tipo de uso o
desmembramento se destinara;

IL. titulo de propriedade do imdvel ou certiddo atualizada de matricula da gleba expedida
pelo Cartério de Registro de Imoveis da Comarca;

ITI. certiddo negativa de débitos municipais;

IV. proposta de desmembramento, assinada pelo(s) proprietario(s) e pelo responsavel
técnico, na escala 1:1000, no formato padrdo, em 04 (quatro) vias, sendo 01 (uma)
original, 02 (duas) cdpias impressas e 01 (uma) copia digital, contendo a situagfo atual
da gleba e a subdivisdo pretendida para a gleba, onde constem: ‘

a) a indicagdo de cursos d’dgua, nascentes, mananciais, areas de serviddo e nfo
edificaveis, confronta¢des e divisas da area loteada e orientag3o, se for o caso;

b) os lotes com numeragéo e dimensdes;

¢) as vias lindeiras com as respectivas se¢des transversais cotadas, se for o caso;

d) aprojecdo das edifica¢des existentes, se for o caso;

e) o comprovante da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) relativa aos projetos.

Paragrafo unico. Para areas especificas, a critério da Prefeitura, poderfo ser solicitados
outros documentos e informagdes, além dos relacionados no “caput” do presente artigo.

Art. 29. A Prefeitura tem o prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data do protocolo, para
aprovagdo do projeto, interrompendo-se esse prazo durante o periodo necessario ao atendimento

de eventuais exigéncias que forem feitas ao loteador.
/&/ &\K‘& K\Q\/’j
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Art. 30. Licenciado se for o caso, e aprovado, o projeto de desmembramento devera ser
protocolado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, pelo interessado, no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do decreto de aprovagéo, sob pena de caducidade
da aprovagdo.

oz

Paragrafo tdnico. Apés o registro do imdvel desmembrado o proprietario deverd
apresentar no setor de cadastro do municipio as certiddes provenientes do desmembramento no
prazo méaximo de 15 (quinze) dias.

CAPITULO VI
DOS CONDOMINIOS IMOBILIARIOS

Art. 31. A instalagdo de condominios imobilidrios destina-se a abrigar edificagdes
residenciais assentadas em um terreno sob regime de copropriedade.

Art. 32. A instalagdo de condominios imobilidrios dependera de alvara do
empreendimento, por parte do municipio.

§1°. O alvard de condominios imobilidrios serdio precedidos pela andlise da ocupagdo e
uso do solo e somente serdo concedidos se o empreendimento estiver de acordo com as normas

urbanisticas e ambientais vigentes.

§2°. SO serd permitida a instalagdo de condominios imobilidrios em glebas acessiveis
através de via publica.

§3°. Nédo serd permitida a instalagdo de condominios imobilidrios em 4reas com as
caracteristicas descritas nos incisos do artigo 4° desta Lei.

Art. 33. Os condominios imobilidrios nfo podem:
I. ter area superior a 1ha (um hectare);
II. impedir a continuidade do sistema viario existente ou projetado;
II.  impedir o acesso piblico a bens de dominio da Unifo, Estado ou municipio.
Art. 34. Os condominios imobilidrios obedecerdo as seguintes diretrizes:
I. admitir apenas o uso habitacional e de lazer;

II.  prever o sistema de circulagdo de pedestres separado do sistema de circulagdo de
veiculos;

HI. instalar um projeto de prevengdo e combate a incéndios, devidamente aprovado;

IV. projetar e instalar um sistema de coleta e tratamento de esgoto sEnitério;

L _Ooespl
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V. reservar um espaco de lazer comum para os conddminos;

VI. apresentar uma convengéo de condominio registrada no Cartério de Registros da
Comarca.

Art. 35.'§C0mpete exclusivamente aos condominios imobilidrios:
I. acoleta de lixo em sua 4rea interna;
II. as obras de execug@o, manuten¢do e melhorias da sua infraestrutura.
CAPITULO VII
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES
Art. 36. Sdo irregulares os parcelamentos:
I. n&o aprovados;
II. aprovados e néo registrados;
ITII. registrados e ndo executados no prazo legal;
IV. registrados e ndo executados de acordo com o projeto aprovado.

Art. 37. O proprietdrio de parcelamento irregular fica obrigado a regulariza-lo, observado
as disposi¢des desta Lei.

§1°. Os parcelamentos aprovados até a data da publicagdo desta lei que se enquadrem nos
incisos III e IV do art. 36 obedecerfo aos termos de acordos firmados anteriormente.

§2°. Nos parcelamentos irregulares executados até a publicagio desta Lei, é facultado
substituir o percentual de d4reas publicas exigido nesta Lei por pagamento em espécie,
calculando-se seu valor através da Planta de Valores de Terrenos (PVT), usada para calculo do
Imposto sobre Transmisséo Inter-Vivos de Bens Imoveis (ITBI).

Art. 38. A regularizagfo urbanistica de loteamentos irregulares constara de:
I. execugdo da planta urbanistica do parcelamento, a partir do levantamento cadastral;
II. aprovagdo da planta urbanistica e dos projetos de infraestrutura a serem executados;

III. registro da planta urbanistica do parcelamento, acompanhada de memorial descritivo e
cronograma de execu¢do de obras, se for o caso;

IV. execugdo ou complementagéo das obras de infraeit&tu%w ~ 5
AR Y —
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Art. 39. Aos parcelamentos irregulares existentes na data da publicaciio desta Lei serfio
adotados pardmetros urbanisticos da Lei Federal n° 6766, de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo tinico: Os casos que n#o se enquadrarem na lei federal serfio aceitos mediante
anuéncia da prefeitura.

Art. 40. Observado o interesse publico, a Prefeitura poderd optar pela execugdo de
regularizagdo, nos termos da legislagdo aplicavel, promovendo a adequagdo a esta Lei dos
loteamentos inacabados ou clandestinos.

§1°. Na aferi¢do do interesse publico, levar-se-80 em conta os seguintes aspectos:

I. lesdes aos padrdes de desenvolvimento urbano do municipio decorrentes quer da néo
concluséo das obras de infraestrutura, quer de sua execugdo com descumprimento das
normas de legislagdo aplicavel ou das exigéncias especificas da Prefeitura;

II. os custos da conservagéo anual das vias e dos logradouros inclusos;
ITI. as condig¢des sanitarias negativas decorrentes de obras nfio concluidas;
IV. adefesa dos direitos dos adquirentes dos lotes;

V. em casos de parcelamentos consolidados e reconhecidos pelo municipio, que nio
conseguir identificar o loteador e/ou a origem do loteamento ou desmembramento.

VL. a impossibilidade de citagdo ou da execugdo do loteador inadimplente, comprovada em
procedimento judicial promovido pelo municipio ou pelos interessados.

§2°. Para fins de ressarcimento dos custos com as obras de conclusdo de loteamento
inacabado, o municipio promovera a imediata execucio das garantias oferecidas pelo loteador por
ocasifio da concessdo do alvard de aprovagdo do projeto com a imediata incorpora¢do ao
patrimOnio municipal dos lotes vinculados.

§3°. Se a execucdo das garantias nfio for suficiente para o ressarcimento integral dos
custos de urbanizac&o, o Poder Executivo local podera celebrar acordos mediante transagdo com
0 proprietario responsavel por loteamento inacabado, para ressarcimento integral dos custos da
conclusdo das obras de infraestrutura, inclusive através de doagdo em pagamento de imdveis no
proprio loteamento em questio.

CAPITULO VIII
DAS PENALIDADES

Art. 41. A execugdo de parcelamento sem aprovacdo do Executivo, enseja a notificagio
de seu proprietario para paralisar imediatamente as vendas e/ou as obras, ficando ainda obrigado

dar inicio processo de regularizagio do empreendimento nos proximos 15 (quinze) dias tteis apds
ser notificado.
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§1°. Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no caput, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I. multa, equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da gleba parcelada;

II. embargo da obra, caso a mesma continue apds a aplicagdo da multa, com apreensdo das
maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

III. multa didria equivalente a 1% (um por cento) do valor da obra, em caso de
descumprimento do embargo.

§2°. Caso o parcelamento esteja concluido e néo seja cumprida a obrigagdo prevista no
“capur” deste artigo, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I. multa equivalente a 2 0 % (vinte por cento) do valor da gleba parcelada;
I1. interdi¢do do local;

ITI. multa diaria equivalente a 1% (um por cento) do valor da gleba parcelada, em caso de
descumprimento da interdic&o.

Art. 42. A falta de registro do parcelamento do solo, no prazo legal, enseja a notificacfio
do proprietario para que dé entrada ao processo junto ao Cartério de Registro de Imdveis nos 5
(cinco) dias uteis seguintes apos a notificagdo.

Paragrafo unico. Em caso de descumprimento da obrigagdo prevista no "caput", o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I. multa, equivalente a 10% (dez por cento) do valor da gleba parcelada;

II. embargo da obra ou interdi¢&o do local, conforme o caso, e aplica¢o simultinea de multa
didria equivalente a 1% (um por cento) do valor da gleba parcelada. .
Art. 43. Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei ndo especificados
anteriormente, o infrator serd punido com multa no valor equivalente a 10% (dez por cento) do
valor da gleba parcelada.

Art. 44. A multa nfo paga dentro do prazo legal serd inscrita em divida, sendo que os
infratores que estiverem em débito de multa ndo receberfio quaisquer quantias ou créditos que
tiverem com a Prefeitura Municipal, nem estardo aptos a participar de licitag3es, celebrar
contratos de qualquer natureza, ou transacionar, a qualquer titulo, com a Administragio
Municipal.

Art. 45. Os débitos decorrentes de multas nfo pagas no prazo previsto terfo os seus

valores atualizados com base nos indices adotados no Cédigo Tributario Municipal.
A
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Art. 46. Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma penalidade
constante de diferentes disposi¢des legais, aplicar-se-a4 a pena maior, acrescida de 2/3 (dois
tercos) de seu valor.

Paragrafo tinico. Nos casos de reincidéncia, a multa serd aplicada no valor
correspondente ao dobro do anterior, sem prejuizo da aplicagdo cumulativa de outras sangdes
cabiveis.

Art. 47. Responderd solidariamente pela infragdo o proprietrio do terreno, o responsavel
pelo empreendimento e quem, por si ou preposto, por qualquer modo, a cometer, concorrer para
sua pratica ou dela se beneficiar.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 48. Fica vedado a venda ou a promessa de venda de lote urbano inserido em
parcelamento néo registrado em cartdrio.

Art. 49. O Cartério de Registro de Imoveis comunicard a Prefeitura os pedidos de
registro de parcelamento e condominios, além da necessaria publica¢do na imprensa, ndo sendo
permitido o registro de fragdes ideais de condominios néo aprovados pela Prefeitura ou o registro
de fragdes ideais de terreno com localizagdo, numeracio ou metragem, caracterizando
parcelamento do solo.

Art. 50. A Prefeitura comunicard ao Cartorio de Registro de Imdveis os casos de
caducidade da aprovagdo de parcelamentos ndo executados no prazo constante do cronograma
de execugdo, para que seja cancelada a respectiva matricula.

Art. 51. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-do por dias corridos, ndo sendo
computados no prazo o dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia util o vencimento de
prazo que incidir em sdbado, domingo ou feriado.

Art. 52. Sdo partes integrantes desta Lei:

I. Anexo I - Elementos Constitutivos do Anteprojeto de Loteamento;
II. Anexo II - Elementos Constitutivos do Projeto Executivo de Loteamento;

ITI. Anexo III - Glossario.

Art. 53. Ficam ratificados todos os parcelamentos aprovados e realizados na vigéncia da
Lei Municipal n° 381, de 24 de fevereiro de 1989.

Paragrafo unico. A ratificagfo de que trata este artigo ¢ feita sem reservas.

Art. 54. Revogadas as disposi¢des em contrério, em especial a Lei n° 381, de 24 de

fevereiro de 1989. N ~
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Art. 55. Esta Lei entrard em vigor ap6s a data de sua publicacio.

Prefeitura Municipal de Japaraiba, 12-julho-2017.

erto Emilio Lopes
Prefeito Municipal

WaTSNEN \\

Laelson de Lima
Assessor Juridico do Municipio
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ANEXO 1

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

I.

II.

I1I.

IV.

Concepgdo do Projeto Urbanistico constituida por:

a) proposta de parcelamento da area, desenhada sobre planta planialtimétrica, na escala
1:1.000 ou 1:2.000, nos formatos padrdes, assinada pelo proprietirio e pelo
responsavel técnico, com curvas de nivel de metro em metro, apresentando os
seguintes elementos:

b) langamento do sistema vidrio, estaqueado de 20 (vinte) em 20 (vinte) metros, com
respectivos greides;

¢) indicagdo das areas de preservagio permanente;

d) Indicagdo das areas publicas;

e) divisdo das quadras em lotes;

f) quadro quantificado e determinando os percentuais de:

numero ¢ area total dos lotes;
extensdo e area das vias;

area de preservagdo permanente;
area dos equipamentos publicos;
area verde;

drea total do terreno.

Concepgéo do sistema de drenagem pluvial.

Termo de anuéncia da CEMIG ao projeto de fornecimento de energia elétrica.

Documento comprobatério da capacidade, por parte das concessiondrias de servigos
publicos de abastecimento d’4gua, esgotamento sanitario e fornecimento de energia
elétrica, de estender seu atendimento & gleba objeto de parcelamento.
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ANEXO II

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO PROJETO EXECUTIVO DE LOTEAMENTO

I. Projeto Urbanistico e Geométrico

Projeto executivo na escala 1: 1.000 ou 1: 2.000, nos formatos padrdes, em 05 (cinco)
vias, sendo 1 (uma) original e 3 (trés) copias - destinadas ao interessado, Cartorio de Registros e
Prefeitura Municipal - e 01 (uma) via digital para a Prefeitura Municipal, assinado pelo
proprietario e pelo responsavel técnico, contendo:

a)

b)

©)
d)

e)
f)

g)

0)

p)

a altimetria da gleba, por meio de curvas de nivel de metro em metro com
confrontacdes e divisas da area loteada e orientacio;
a indicagdo de cursos d'agua, nascentes, mananciais, das 4reas revestidas com
vegetagdo nativa, das areas de serviddo e nfo edificdveis;
a demarcag@o das 4reas de preservacdo permanente com todas as dimensdes cotadas;
a subdivisdo da quadra em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracio;
o sistema vidrio com a respectiva hierarquia;
a planta de locagdo topografica na escala 1:1000, contendo o tracado do sistema
viério, o eixo de locacdo das vias, as dimensdes lineares e angulares do projeto,
raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias curvilineas;
a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos &ngulos de
curvas e vias projetadas;
o quadro-resumo dos elementos topograficos;
as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, arcos, pontos de tangéncia
e angulos centrais das vias;
os perfis longitudinais das vias e logradouros tirados nos eixos de cada via publica,
na escala 1:1000;
as segdes transversais de todas as vias de circulagdo e pragas, em nimero suficiente
para cada uma delas, na escala 1:1000;
a indicagdo das 4reas publicas que passarfio ao dominio do municipio;
a denominagéo e a destinagdo de areas remanescentes;
a legenda e o quadro-resumo das areas, com a discriminacdo da 4rea em metros
quadrados e percentual em relagéo a area total parcelada;
quadro estatistico contendo:

e j4rea dos lotes;

e drea de preservagdo permanente;

e 4rea dos equipamentos;

e area verde;

e extensdo e area das vias;

e numero de lotes;

e area total do terreno.
memorial descritivo, contendo:

e adescri¢do de todos os lotes, com suas dimensdes e confrontacdes;

e as limita¢cdes que eventualmente gravem areas de terrenos;

e a indicacdio e quantificagfo das areas publicas que passardo ao dominio do

municipio no ato de registro do parcelamento;
e descrigdo sucinta do loteamento, com suas (\\Caracteristicas e a fixagéo das zonas

\
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de uso predominante, observadas as diretrizes da Prefeitura Municipal.
II. Projeto de Terraplanagem, se necessario, contendo:

a) segdes transversais do terreno indicando a plataforma, off-set, etc., com espacamento
méximo de 20 (vinte) metros;

b) indicagdo das areas onde ocorrerdo cortes e aterros;

¢) indicagdo dos locais de empréstimo de bota-foras;

d) calculo dos volumes;

e) distribuigdo dos materiais;

f) obras e medidas de prote¢do contra erosio;

g) memoria justificativa, contendo a descricdo e justificativa da(s) metodologia(s)
utilizada(s), pardmetros assumidos, célculos elaborados, resultados obtidos e
conclusdes.

III. Concepgio basica dos sistemas de saneamento basico, conforme se segue:

a) Drenagem Pluvial

Apresentagfo das alternativas de concepgfio, de localizagdio, tecnologias e métodos
construtivos adotados, justificando a alternativa escolhida e os parémetros de projeto, sob os
aspectos técnico e ambiental.

Na hipdtese de adogdo de sistema proprio, deverfio ser ainda apresentados:
1) alocalizagdo do projeto, em escala adequada, indicando na 4rea de influéncia direta:

e o0s corpos d’dgua, detalhando aqueles que serfio objeto de intervengao;
® os assentamentos populacionais, os equipamentos urbanos e de lazer.

2) o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

® concep¢do, dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas dos
elementos do sistema;

* vazdes de projeto, vazdio de estiagem, declividades, velocidades criticas de
escoamento;

* descrigéo detalhada das etapas de implantagéo;

¢ descri¢do dos sistemas operacionais e de manuten¢do, identificando as
entidades responsdveis pelos mesmos;

e previsdo de ampliagdo do sistema;

® 1nos casos de dragagem, informar ainda o volume e a caracterizagdo do material

dragado, os locais de sua disposi¢do final e os perfis iniciais e finais dos locais
dragados.

3) as seguintes representagdes graficas do sistema, em escala adequada:

e tracado bésico proposto, indicando a faixa de servi do, as vias margmals € as
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possiveis interferéncias com sistemas viérios, cursos d’4gua e com outros
sistemas ou equipamentos urbanos;

e segdes-tipo ao longo dos canais;

e Jlocalizagdo dos pontos de langamento e indicagfio das estruturas hidraulicas
especiais.

4) as seguintes informagdes sobre a etapa de operagdo/utilizagio do sistema:

e procedimentos operacionais e programas de manutengio;
e qualificagdo e estimativa da mio-de-obra.

b) Abastecimento de dgua

Apresentacdo das alternativas de uso de mananciais (inclusive os subterrdneos), de
concepgdo, de localizagdo e as tecnologias e métodos construtivos estudados, justificando as
alternativas escolhidas e os pardmetros de projeto adotados, sob o aspecto técnico, econdmico
e ambiental, bem como sua compatibilizagdo com os sistemas de abastecimento de 4gua existentes
e planejados.

No caso de utilizagdo do sistema publico de abastecimento de 4gua, apresentar termo
de anuéncia do 6rgdo responsavel por sua administragio.

Na hipdtese de adogdo de sistema proprio apresentar ainda:

1) a caracterizagdo e justificativa da escolha do manancial selecionado, em relagfo
aos seguintes aspectos:

e condigdes de prote¢do do manancial, especialmente quanto a cobertura vegetal
e pressdo de ocupagdo urbana;

e caracteristicas fisico—quimicas e bacteriologicas do manancial;

e vazio maxima, média e minima, obtida a partir de série histérica, sempre que
possivel, nos casos de mananciais superficiais;

e nos casos de mananciais subterrdneos, apresentar vazdes de exploragio e
caracteristicas hidrodindmicas dos aquiferos, indicando a zona de influéncia dos
pogos e a profundidade do nivel dindmico do aquifero e das cimaras de
bombeamento.

2) o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

e concepcdo, dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas dos
elementos do sistema;

e periodo de alcance do empreendimento;

o descricdo detalhadas das etapas de implantagéo;

e previsdo de ampliagdo do sistema;

e descrigdo dos sistemas operacionais, identificando as entidades responséveis
pela operacdo e manutencdo do sistema;

e nos casos de barragens para a captagdo aﬁ&resentar ainda: i\i a de 1nundag:ao
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cotas maximas e minimas; vazdo estimada do vertedouro e vazio remanescente
no curso d’dgua a jusante da barragem; programa de remogdo da vegetagdo
na area a ser inundada; estimativa de vida util do reservatdrio;

e nos casos de ETA apresentar ainda: localiza¢do, dimensionamento do
sistema de tratamento e disposi¢o final dos residuos da ETA; especificaco,
quantidade e local de armazenamento dos produtos quimicos utilizados para
tratamento de agua.

3) as seguintes representagdes graficas do sistema, em escala adequada:

e “lay—out” das unidades e componentes do sistema, indicando a distribuicdio das
areas a eles destinadas, inclusive, patios de servicos e manobras, faixas de
protegdo, pontos de geracdo, armazenamento e destinac¢o final de residuos, etc;

o Localizagdo das 4reas previstas para ampliagdo ou implantagdo de unidades
complementares ao sistema, etc;

e tragado dos sistemas de adugdo indicando a faixa de dominio e as possiveis
interferéncias com sistemas vidrios, cursos d’dgua e com outros sistemas ou
equipamentos urbanos.

4) as seguintes informagdes sobre a etapa de operacio;

e vazfo, frequéncia e dura¢o estimada das descargas de fundo dos reservatorios
de barragens;

® procedimentos e frequéncia das operagdes de descargas das adutoras;

* procedimentos operacionais da unidade de destinagdo final dos residuos
gerados na ETA;

® procedimentos operacionais e programas de manuteng?o;

e qualificagdo e estimativa de mio-de-obra.

¢) Esgotos Sanitarios

Descrigdo do sistema coletor, destinacdo final e ponto(s) de lancamento dos efluentes,
assim como suas alternativas; compatibilizacio com os sistemas de esgotos sanitdrios
existentes e planejados; estimativas de vazdes; 4rea disponivel para tratamento; alternativas de
concep¢do, de localizagdo (ou tragado), tecnoldgicas e construtivas; justificativas quanto a
alternativa escolhida e os pardmetros de projeto adotados, sob os aspectos técnicos e ambientais.

No caso de utilizagdo do sistema publico de esgotamento sanitario apresentar termo
de anuéncia do 6rgdo responsével por sua administragéo.

Na hipotese de adogdo de sistema préprio deverfio ser apresentados ainda:
1) o Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

e concep¢do, dimensionamento preliminar e c%racteristicas técnicas dos
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elementos do sistema;

periodo de alcance do empreendimento;

descri¢do detalhada das etapas de implantagéo;

revisdo de ampliagdo do sistema;

descrigdo dos sistemas operacionais, identificando as entidades responsaveis

pela operacdo e manutengdo do sistema;

e nos casos de ETE ,apresentar ainda: caracterizagdo dos efluentes quanto a
vazdo e aos seguintes parametros: pH, temperatura, DBO, soélidos em
suspensdo e Oleos e graxas; dimensionamento preliminar, caracterizaco,
armazenamento, transporte e disposi¢do final de lodo e demais residuos gerados
nas unidades de tratamento;

e especificagdo, quantidade e local de armazenamento dos produtos quimicos
utilizados para tratamento de esgotos;

e local de langamento do efluente de origem doméstica, mesmo que tratados.
Em caso de langamento em corpos d’dgua, apresentar a caracterizacdio do
mesmo quanto a sua capacidade de autodepuracdo. Em caso de utilizagio do
sistema publico existente, apresentar termo de anuéncia do orgio responsavel
por sua administragéo, atestando a sua capacidade de recebimento e tratamento
do efluente;

e anuéncia para ocupacgio da APP.

2) as seguintes representacdes graficas do sistema, em escala adequada:

e “lay-out” das unidades indicando a distribui¢io das 4reas destinadas as
diferentes unidades e componentes do sistema, inclusive patios de servigos e
manobras, faixas de prote¢do, pontos de geragéo, armazenamento e disposi¢io
final de residuos, etc;

e Localizagdo dasareas previstas para ampliagdo e implantacio de unidades
complementares ao sistema;

e nos casos de langamento em corpos d’agua apresentar o tragado basico dos
emissarios indicando a(s) faixa(s) de dominio e as possiveis interferéncias com
sistemas vidrios e cursos d’agua.

3) as seguintes informagdes sobre a operacgdo do sistema:

e periodo de pré-operagdo(partida);

e procedimentos operacionais da unidade de destinacfo final do lodo e residuos
gerados;

e procedimentos operacionais, regime de funcionamento e programas de
manutengio;

e qualificagfo e estimativa de méo-de-obra.

IV. Org¢amento
Deverd ser elaborada, pelo responséavel técnico, uma Planilha Orcamentaria de Custo,
contendo os quantitativos e valores dos servigos necessarios para a execugdo de todos os projetos
executivos do loteamento.
A Planilha Orgamentaria de Custo devera conter a irfi—(iﬁg?ida fonte e rgspectivos codigos
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de composig¢des de servigos.

Os pregos unitdrios dos servigos deverdo ser retirados das seguintes tabelas referéncias:
SINAPI, SETOP e das respectivas concessiondrias de servigo publico. Quando nfo constantes nas
tabelas, apresentar no minimo 3 (trés) informagdes de mercado, adotando como referéncia valor
igual & mediana entre os valores.

Anexo a Planilha Orgamentaria de Custo, devera ser apresentado o detalhamento do indice
de BDI adotado, conforme legislagdo vigente.

V. Cronograma de execucio de cada projeto
Devera ser apresentado o Cronograma fisico de execucfo das obras.

VI. Responsabilidade Técnica
Devera ser apresentado, por profissional competente, a ART e/ou RRT referente(s) as seguintes
atividades profissionais:
e Elaboragdo de todos os projetos executivos do loteamento;
e Flaboragfo da Planilha Or¢gamentaria de Custo;
e Execugdo de todos os projetos executivos do loteamento.

™~
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ANEXO III
GLOSSARIO

ALVARA — documento expedido pela Prefeitura Municipal autorizando a execucfo de uma obra.

AREA INSTITUCIONAL - 4rea de uso publico destinada a instalagio de equipamentos publicos
comunitdrios, tais como escolas, postos de satde, postos de policia e similares.

AREA NAO EDIFICAVEL - também chamada "non aedificandi", ¢ aquela onde nfo se podem
executar construcdes.

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - 4rea onde a vegetagdo natural, por seu
valor intrinseco ou por sua fun¢éio ambiental, deve ser protegida e/ou reconstituida.

AREA VERDE - espaco de dominio publico, vegetado ou destinado a ser (re)vegetado, com
taxa de permeabilidade minima de 75%, cujos possiveis usos - atividades sociais, civicas,
esportivas, pedagdgicas, culturais e contemplativas da populagfo, tais como: pragas, parques,
bosques e jardins - estard subordinado as suas caracteristicas especificas.

DECLIVIDADE - relagéo percentual entre a diferenga das cotas altimétricas e a distancia entre
elas.

DESMEMBRAMENTO - subdivisio da gleba em lotes destinados a edificacdo, com o
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nfio implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagfo ou ampliagfio dos j4 existentes.

EMBARGO - ato administrativo determinando a paralisa¢do de uma obra.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS - éreas e/ou edificagdes destinadas ao
atendimento dos servigos publicos de educagfio, cultura, saude, lazer, esportes, seguranca e
similares.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS - 4reas e/ou edificagdes destinadas ao
atendimento dos servigos publicos de transporte coletivo, abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, energia elétrica, drenagem de 4guas pluviais, disposicdo de residuos solidos, rede
telefOnica e gas canalizado.

ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO - éreas verdes, pragas, parques urbanos e similares.
FAIXA DE DOMINIO - faixa de terreno legalmente delimitada, de propriedade ou sob dominio

do poder municipal, estadual ou federal, compreendendo um equipamento de infraestrutura e suas
instalag@o, destinada a sua manuteng&o e/ou ampliagéo.

FAIXA DE SERVIDAOQ - faixa de terra sob serviddo administrativa.

GLEBA - a porgéo de terra que ainda néo foi objeto de parcelamento.

J
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GREIDE - perfil longitudinal de uma via.

INFRAESTRUTURA BASICA - equipamentos urbanos destinados a atender a circulagdio de
pessoas e veiculos, assim como a proporcionar aos lotes e areas urbanas o escoamento das
aguas pluviais, abastecimento de dgua potavel, esgotamento sanitério, iluminagéo publica, energia
elétrica publica e domiciliar.

LICENCIAMENTO - ato administrativo que concede licen¢a e prazo para inicio e término
de obra.

LINDEIRO - limitrofe.
LOGRADOURO - 4rea destinada ao uso e transito publicos.

LOTE - porgéo de terreno parcelado, com frente para via ptiblica e destinado a receber edificagdo,
servido por infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo
Plano Diretor para a zona em que se situe.

LOTEAMENTO - considera-se loteamento a subdivisio da gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modifica¢do ou ampliagdo das vias existentes.

MEMORIAL DESCRITIVO - conjunto de informagdes relativas a um projeto, descrevendo as
caracteristicas de seus elementos constitutivos.

PASSEIO - parte da via ou logradouro publico reservado ao trnsito de pedestres.

PRACA — espago livres de uso publico destinado a recreagdo publica, convivio, evento coletivo,
ao ornamento € a cultura.

SERVIDAO ADMINISTRATIVA - instituigdo de um direito real de natureza publica, de
carater perp€tuo, impondo ao proprietario a obrigacdo de suportar um Onus parcial sobre o
imdvel de sua propriedade, em beneficio de um servico publico ou de um bem afetado a um
servico publico.

SISTEMA VIARIO — conjunto de logradouros publicos e vias, destinado a proporcionar acesso
aos lotes e terrenos urbanos e a atender a circulagfo de pessoas e veiculos.

TESTADA - lado do lote voltado para via publica.

VISTORIA - exame efetuado por técnicos do servigo ptiblico, para verificar as condi¢des de uma
obra.
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