ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MINISTRO ANDREAZZA
LEI N° 048/PMMA/93

LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Dispde sobre o parcelamento do solo
urbano no municipio de Ministro
Andreazza, Estado de Rondonia, ¢ da
outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Ministro Andreazza, faz saber que a Camara
Municipal de Ministro Andreazza aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Os projetos de parcelamento do solo urbano no Municipio de
Ministro Andreazza dependerdo, sempre, de prévia aprovacdo da Prefeitura Municipal,
obedecido o disposto nesta Lei, e nas normas federais e estaduais aplicaveis a matéria.

Paragrafo Unico — Para efeito desta Lei, considera-se parcelamento do
solo urbano:

I — Loteamento — a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo das vias existentes;

IT — Desmembramento — a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacao, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes;

III — Remembramento — o reagrupamento de lotes contiguos para
constitui¢do de unidades maiores.

Art. 2° - S6 serdo permitidos parcelamento para fins urbanos, de
qualquer espécie, nas areas urbanas e de expansdo urbana, assim definida por Lei

Municipal.

Paragrafo Unico — Nao serdo permitidos parcelamentos do solo:



I — em terrenos alagadigos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

I — em terrenos que tenham sido, aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

IIT — em terrenos com declividade superior a 30%;
IV — em éreas de preservacdo ecoldgica assim definidas por Lei;

V — em terrenos cujas condi¢des sanitarias constituam prejuizo para a
saude humana;

Art. 3° - A Prefeitura Municipal poderd recusar a aprovagdo de
qualquer projeto de parcelamento mesmo que este satisfaga as exigéncias da presente Lei,

tendo em vista:

I — assegurar o cumprimento das diretrizes municipais sobre o uso do
solo;

IT — evitar o nimero excessivo de lotes e conseqliente aumento de
investimento sub-utilizados em obras de infraestrutura e custeio de servigos;

IIl — assegurar e proteger os recursos naturais, paisagisticos e
patrimoénio do Municipio.

CAPITULO II
DAS EXIGENCIAS TECNICAS E URBANISTICAS PARA OS
PROJETOS DE LOTEAMENTO
SECAO I
DAS CARACTERISTICAS DOS LOTES

Art. 4° - Os loteamentos do solo urbano para fins ndo exclusivamente
industriais obedecerdo parametros de parcelamento aplicados de acordo com o estabelecido
na Lei de Zoneamento.

# 1° - Os lotes situados num mesmo loteamento poderdo sofrer

variacoes em areas ¢ dimensoes, ficando a critério da Prefeitura Municipal estabelecer na
consulta prévia, os limites maximos desta variagao.



# 2° - Os lotes situados em esquinas deverdao obedecer as exigéncias
cabiveis de testadas em ambos os logradouros;

# 3° - Nenhum lote poderd ter, sob nenhuma hipdtese, dimensdes
inferiores as estabelecidas no parametro de parcelamento aplicavel a zona onde se situar o
loteamento ou desmembramento, inclusive as areas destinadas ao uso publico.

SECAOII
DAS AREAS DESTINADAS A USO PUBLICO

Art. 5° - Os loteamentos deverdo atender, ale, das demais exigéncias
contidas na presente Lei, 0s seguintes requisitos:

I — prever areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantagao de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como espacos livres de uso publico, nunca
inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) do total da gleba a lotear;

II — possuir os terrenos, areas e testadas minimas estabelecidas na Lei
de Zoneamento;

III — respeitar, nos projetos de loteamento que interfiram ou tenham
ligacdo com a rede rodoviaria estadual as faixas de dominio e demais edificacdes
estabelecidas pelo Departamento de Estradas e Rodagem — DER — RO, além de
providenciados acessos autdbnomos de carater local.

Art. 6° - As areas de reserva prevista no inciso I do artigo anterior
serdo assim distribuidas:

I — para as areas destinadas aos equipamentos comunitarios e espagos
livres de uso publico, 15% (quinze por cento) da area total da gleba a ser loteada;

IT — para o sistema de circulagdo, 20% (vinte por cento) da area total
da gleba a ser loteada;

III — reservar, quando for o caso, faixas de dominio a margem de dutos
e linhas de transmissdo de alta tensdo de 15,00 m (quinze metros) de cada lado;

IV — reservar faixas “NON AEDIFICANDI” ao lado dos cursos d'
agua, quando estes fizerem parte da drea a ser loteada.

1° - As faixas de 150,00 m (cento e cingiienta metros) de cada lado;

a) rios — faixas de 150,00 m (cento e cinqgiienta metros)
de cada lado;

b) ribeirdes ou igarapés — faixas de 50,00 m (cingiienta
metros) de cada lado.



C) Corregos — faixas de 30,00 m (trinta metros) de cada
lado.

2° - Quando se tratar de cursos d' 4gua cuja retificacdo esteja planejada
pela Prefeitura Municipal a faixa longitudinal a ser reservada obedecerd ao tracado no
plano de retificagao.

Art. 7° - a Prefeitura Municipal ndo podera alienar as areas previstas
no artigo 5°, inciso I, devendo assegurar-lhes o uso institucional indicado no planejamento,
ou diretrizes de desenvolvimento do Municipio, fixados quando do registro do Loteamento.

Paragrafo Unico — As areas destinadas a implantacdo de equipamentos
comunitarios, sistema de circulagdo e espacos livres, constituem-se patrimoénio da

municipalidade a partir do registro do loteamento em cartorio.

Art. 8° - E obrigatério e caberd ao proprietario do loteamento, a
execug¢ao das seguinte obras:

I — abertura e terraplanagem das vias de circulagdo com os respectivos
marcos de alinhamento e nivelamento;

IT — demarcagdo dos lotes, quadras e logradouro;
III — esgotamento das aguas pluviais;

IV — drenagem, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem
necessarios;

V —rede de abastecimento de agua potavel;

VI — recobrimento primario das vias e colocacdo de meios-fios e
sargetas;

VII — rede de energia elétrica e iluminagdo publica.

Paragrafo Unico — A critério da Prefeitura Municipal e respeitando-se
as exigéncias da empresa concessionaria do servigo no estado, poderdo ser decretadas como
“NON AEDIFICANDI” as faixas onde serdo implantados os servicos mencionados neste
artigo.

SECAO III

DO SISTEMA VIARIO DOS LOTEAMENTOS



Art. 9° - abertura de qualquer via ou logradouro publico, devera
obedecer as normas desta Lei, e dependera de aprovacdo preliminar da Prefeitura

Municipal.

Paragrafo Unico — Considerar-se via ou logradouro publico, para fins
desta Lei, todo espago destinado a circulacdo ou utilizacdo da populagdo em geral.

Art. 10° - As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 11° - As vias de circulacdo deverdao obedecer as seguintes
especificagdes para fins de parcelamento do solo:

I — Vias principais:

estacionamento;

cinqiienta centimetros);

a) largura minima — 20,00 m (vinte metros), inclusive
b) nimero de faixas — 4 (quatro);

c) largura minima das faixas — 3,50, (trés metros e
d) largura minima do passeio: 3,00 (trés metros);

e) declividade méxima — 15% (quinze por cento);

f) declividade minima — 1% (um por cento);

II — Vias locais

estactonamento;

e) declividade méaxima — 15% (quinze por cento);
f) declividade minima — 1% (um por cento);
(alterado pela Lei 1.407/PMMA/2.015)

II — Vias locais

meio);

a) largura minima — 12,00 m (doze metros), inclusive
estacionamento;

b) numero de faixas — 2 (duas);

c) largura minima das faixas — 3,00 m (trés metros);

d) largura minima do passeio — 2,5 m (dois metros e

€) e ;



III — Vias para circulagdo de pedestre:

a) largura minima — 3,00 (trés metros);
b) declividade méxima — 15% (quinze por cento);
C) declividade minima — 1% (um por cento);

# 1° - Considera-se como vias principais, para fins desta Lei, as vias
que facilitam a circulagdo de pessoas dentro de médias e curtas distancias, além de
servirem como suportes para a circulagdo de transportes coletivos e para o trafego de
passagem para outras areas.

# 2° - Considera-se como vias locais, para fins desta Lei, as vias que
tém, por funcdo exclusiva dar acesso as areas residenciais ou de comércio e servigos de
apoio local, devendo estar articuladas diretamente as vias principais.

# 3° - Considera-se como vias para circulacdo de pedestres, as vias
destinadas ao uso exclusivo de pedestre, sendo utilizadas, especialmente, para a penetracdo
no interior das quadras, devendo estar articuladas as vias locais e principais.

Art. 12° - As vias locais sem saida serdo permitidas desde que providas
de pragas de retorno na extremidade, e seu comprimento, inclusive a praga de retorno, ndo
exceda de 15 (quinze) vezes a sua largura, at¢ o maximo de 200,00 m (duzentos metros),
devendo ser previstas uma servidao de passagem para pedestres em sua extremidade, com
largura de 4,00 (quatro metros).

Paragrafo Unico — A conformacdo e dimensdo das pragas de retorno
mencionadas no “caput” do artigo, deverdo permitir a inscri¢do de um circulo de diametro
minimo de 18,00 m (dezoito metros).

Art. 13° - a largura de uma via, que constituir prolongamento de outra
jé& existente, ou constante de plano ja aprovado, pela prefeitura Municipal, ndo podera ser
inferior a largura desta, ainda que, pela sua funcdo e caracteristica, possa ser considerada de
categoria inferior.

Art. 14° - Em qualquer caso que seja prevista a circulagdo de veiculos,
a concordancia dos alinhamentos de duas vias sera feita por curva de raio minimo igual a
9,00 m (nove metros).

Art. 15° - Nas vias de circulagdo, cujo leito ndo esteja no mesmo nivel
dos terrenos marginais, serdo obrigatorios os taludes, cuja declividade maxima sera de 60%
(sessenta por cento) e altura méxima de 3,00 m (trés metros).

Paragrafo tnico — Os taludes deverao ser gramados e poderdo ser
substituidos por muros de arrimo ou contengdo sempre as expensas do proprietario do
loteamento.



Art. 16° - A identificagdo das vias ou logradouros publicos, antes de
sua denominagdo oficial, s6 podera ser feita por meio de nimeros e letras.

Art. 17° - A Prefeitura Municipal podera exigir nos loteamentos, vias
com caracteristicas e dimensdes especiais necessarias a articulagdo com o sistema viario
existente, ou com o proprio sistema viario apresentado.

SECAO IV
DAS QUADRAS

Art. 18° - O comprimento das quadras ndao podera ser superior a
240,00 m (duzentos e quarenta metros).

Art. 19° - As quadras de comprimento superior a 120,00 m (cento e
vinte metros) deverdo ter passagem exclusiva para pedestres de 3,00 m (trés metros) de
largura minima, espacadas de 100,00 m (cem metros) em 100,00 m (cem metros) no
maximo, observado os seguintes requisitos:

I — ndo servir de acesso a nenhum lote, ainda que para intrada
secundaria ou de servico;

II — sejam retos e de comprimento igual ou inferior a 20 (vinte) vezes a
sua largura;

III — sejam pavimentadas a providas de dispositivos adequados para o
escoamento das adguas pluviais;

IV — sejam incluidas no projeto de iluminag@o publica do loteamento.
Paradgrafo Unico — Nos loteamentos exclusivamente industriais, as
passagens exclusivas para pedestres ndo serdao obrigatorias.
CAPITULO III
DAS EXIGENCIAS TECNICAS E URBANISTICAS PARA PROJETOS DE
DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO
Art. 20° - Aplicam-se ao desmembramento e remembramento, no que

couber, as normas da Lei de Zoneamento e as disposi¢des técnicas e urbanisticas exigidas,
nesta Lei, para o loteamento.



Art. 21° - No desmembramento da drea igual ou superior a 10,000 m2
(dez mil metros quadrados), o proprietario se obrigarad a transferir ao Municipio, mediante
escritura publica e sem qualquer 6nus ou encargo para este, a propriedade de um terreno
corresponde a 10% (dez por cento) da érea total a ser desmembrada.

Art. 22° - No remembramento de area igual ou superior a 6.000 m2
(seis mil metros quadrados) o proprietario se obrigard a transferir para o Municipio,
mediante escritura publica e sem qualquer 6nus ou encargo para este, a propriedade de um
terreno correspondente a 10% (dez por cento) da area total a ser remembrada.

Art. 23° - Quando o desmembramento incidir na implantacdo de
servidoes de acesso, caracterizaveis como vilas, deverdo ser obedecidas as seguintes
condigoes:

I — A éarea total da serviddo devera representar, no minimo, 10% (dez
por cento) da area total do lote a ser desmembrado, sendo que em qualquer caso, ela ndo
devera ter largura inferior a 3,00 m (trés metros);

IT — Todo o terreno destinado a vila com area acima de 1.000 m2 (mil
metros quadrados), devera possuir um praca de retorno na extremidade interna da sua via,
de acesso, com raio minimo igual a da sua via, de acesso, com raio minimo igual a largura
da mesma,;

III — A vila podera utilizar-se de serviddo central ou lateral devendo,
nos terrenos acima de 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados), ser prevista, area para
estacionamento de veiculos, sempre de acordo com o disposto no cédigo de obras.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES TECNICAS ESPECIAIS
Art. 24° - Os parcelamentos para fins industriais ou outros capazes de
poluir as dguas ou a atmosfera deverdo obedecer as normas ditadas pelo 6rgdo competente

de controle de polui¢do no estado.

Art. 25° - Serdo submetidos a prévia anuéncia do Estado os
parcelamentos que estiverem sob as seguintes condigdes:

I — localizados em areas de protecdo cultural, historica, paisagistica ou
arqueoldgica e areas de aproximagdo de aerddromos, assim definidas por legislacdo
estadual ou federal;

II — localizados em areas limitrofes do Municipio, ou que pertencam a
mais de um Municipio;



III — quando o parcelamento abranger area superior a 1.000.000 m2
(um milhdao de metros quadrados).

Art. 26° - Os cursos d' 4gua nao poderdo ser aterrados, canalizados ou
retificados, sem prévia anuéncia da Prefeitura Municipal.

Art. 27° - Os parcelamentos ndo poderdo receber denominagao igual a
utilizada para identificar outros setores ou bairros de cidades ja existentes no estado.

CAPITULO V
DO PROCESSAMENTO
SECAO
DA CONSULTA PREVIA

Art. 28° - Para efeito da aprovacdo destes projetos de parcelamento do
solo urbano devera ser feita consulta prévia a prefeitura municipal.

# 1° - No ato da consulta prévia, o interessado apresentara os seguintes
documentos:

I — titulo de propriedade do imoével;

IT — 2 (duas) vias da planta do imdvel, sendo uma delas em papel
heliografico vegetal copiativo, na escala de 1:5000, assinadas pelo proprietario ou seu
representante legal e por profissional habilitado pelo CREA-RO, contendo:

a) descrigdo da propriedade, da qual, constem a
denominacdo, area, limites e situagdes e outras caracteristicas essenciais;

b) localizagdo exata dos cursos d' 4gua e nascentes
existentes no imovel ou os demais proximos a ele;

c) curvas de nivel de 5,00 m (cinco metros) em 5,00 m
(cinco metros), amarradas a um sistema de coordenadas, referidas ao sistema
cartografico nacional;

d) indicagdo do uso predominante a que se destina o
parcelamento;

e) parecer da concessionaria estadual de agua e esgoto
quando a possibilidade de abastecimento de agua potavel;

f) outras indicacdes que possam interessar a orientagao

geral do parcelamento, a critério do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal;

# 2° - Quando o interessado se dispuser a parcelar parte do imdvel ou
for proprietario de uma area contigua ao parcelamento em questdo, o requerente devera
apresentar as plantas referidas no inciso II deste artigo, abrangendo a totalidade do imovel.



# 3° - Sempre que se fizer necessario, a critério do 6rgado competente
da Prefeitura Municipal, poderd ser exigida a extensdo do levantamento altimétrico ao
longo do perimetro do imdvel até o limite de 50,00 m (cinqiienta metros).

# 4° - No caso de impossibilidade, de atendimento pela concessionaria
estadual de dguas e esgotos do servico mencionado no inciso I, alinea e, deste artigo, o
requerente devera apresentar solugdo alternativa de abastecimento a ser apreciada pela
Prefeitura Municipal e pela concessionaria estadual, consideradas as caracteristicas do
parcelamento.

# 29° - A Prefeitura Municipal indicard, na planta apresentada, as
seguintes diretrizes, formalizando a Consulta Prévia:

I — tracado esquematizado das vias de circulagcdo que integrardo o
sistema viario basico existente na area urbana;

I — reserva, especificagdo e localizacdo aproximada das &reas
institucionais e areas livres, previstas na Se¢ao II, do Capitulo II, da presente Lei;

III — Zona ou zonas de uso predominante na area e suas especificagdes
para fins de parcelamento do solo, com indica¢des de usos compativeis;

IV — localizacdo aproximada das areas de recursos naturais a serem
preservadas;

V — faixa e sentido geral de orientagdo para escoamento das aguas
pluviais;

# 1° - As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo de 180 (cento e
oitenta) dias durante o qual o requerente devera apresentar o projeto definitivo;

# 2° - A Prefeitura Municipal devolvera uma das vias da proposta ao
requerente, para que este se oriente na elaboragdo do projeto definitivo do parcelamento;

# 3° - A Prefeitura Municipal terd prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
contados da data de apresentacdo da Consulta Prévia, para cumprir o disposto neste artigo;

No caso da Prefeitura Municipal ndo se pronunciar, no prazo previsto
no paragrafo 3° deste artigo, caberd ao requerente estabelecer as condi¢des previstas nos

incisos I, II, III, IV, V.

Art. 30° - A formalizagdo da Consulta Prévia ndo implica na aprovagao
do projeto de parcelamento.

SECAO II



DO PROJETO

Art. 31° - Orientado pelas diretrizes oficiais consubstanciadas na
formalizagdo da Consulta Prévia, Capitulo V, Secao I, e dentro do prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, Artigo 29° , # 1°, o requerente apresentard para a aprovagdo do parcelamento
os seguintes documentos:

I — titulo de propriedade do imoével, com relagdo cronoldgica dos
titulos devidamente transcritos desde 20 (vinte) anos na forma da legislacdo federal em
vigor;

IT — Certiddes negativas:

a) dos Tributos federais, estaduais e municipais relativos
ao imovel;

b) das agdes reais referentes ao imovel no periodo de 10
(dez) anos;

C) de acgdes penais com respeito ao crime contra o

patrimonio e contra a administragao publica.

IIT — CertidGes

a) dos cartorios de protestos de titulos, com nome do
requerente, pelo periodo de 10 (dez) anos;

b) de acdes pessoais relativas ao requerente no periodo
de 10 (dez) anos;

C) de 6nus reais que pesem sobre o imével;

d) de acdes penais relativas ao requerente no periodo de

10 (dez) anos;

IV — Autorizagdo expressa do credor hipotecéario, quando o imédvel
estiver gravado em hipoteca;

V — O projeto definitivo, que devera ser apresentado em 5 (cinco) vias,
em escala 1:1000, uma das quais desenhada em papel vegetal com tinta nanquim.

# 1° - As plantas do projeto definitivo, assinadas todas as 5 (cinco)
copias por profissional devidamente registrado no CREA-RO, e pelo proprietario ou seu
representante legal, deverao conter:

I — planta de situag¢do do parcelamento em escala 1:25000;

Il — indicagdo da area total, da area loteada, das areas das vias de
circulagdo, da area reservada para usos publicos e da propor¢ao dos diferentes lotes;

III - indicagdo do sistema viario local, com a respectiva hierarquia;



IV — indicagdo dos espagos destinados ao uso institucional e
comunitario, que passarao ao dominio do Municipio no ato de registros do parcelamento;

V — subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeragao,
dimensoes e areas;

VI — indicagdo das dimensdes lineares e angulares do projeto, raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias em curva, bem como outros
elementos necessarios a sua perfeita definigao;

VII — Indicagdo de marcos de alinhamento e nivelamento, localizagao
nos angulos ou curvas de vias projetadas, amarradas a referéncia de nivel existente e
identificavel,;

IX — projeto da rede de escoamento de aguas pluviais, indicando local
de lancamento e forma de preservacdo do efeitos indesejaveis;

X — projeto de abastecimento de distribui¢do de 4gua potavel,
indicando a fonte abastecedora e volume de vazdo e reservamento aprovado pela
concessionaria de dguas € esgotos no municipio;

XI — projeto de abastecimento e distribuicdo de energia elétrica e
iluminacao publica, devidamente aprovado pela CERON;

XII — projeto para recebimento primario das vias de circulagdo e
colocagao de meios-fios e sarjetas;

XIII — projetos de drenagem, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros, que
se fizerem necessario;

XIV - indicagdes das serviddes e restricdes especiais, que,
eventualmente, gravem os lotes ou edificagdes;

XV —indica¢ao do Norte verdadeiro e do magnético;

XVI — projeto de arborizagdo para todas as vias e logradouros
publicos;

XVII — memorial descritivo e justificativa do projeto contendo a
relacdo definitiva das quadras, lotes, cruzamentos, e respectivas dreas, bem como
cronograma fisico-financeiro de execucao das obras ao encargo do requerente, descritos
nos incisos VIII e XIII.

# 2° - O nivelamento exigido deverd tomar por base a referéncia de
nivel (RN) oficial.



SECAO III
DOS ATOS DE APROVACAO DO PROJETO E GARANTIAS

Art. 32° - Uma vez aprovado o projeto de parcelamento, serdo
elaborados e formalizados os seguintes atos:

I — Termo de Compromisso (TC)

H—TFermo-de-Aecordo(FA) (Revogado pela Lei n°1.419/PMMA/2.015)

I — Certiddo de Aprovacao do Projeto (CAP)

n°1.419/PMMA/2.015)

“Art. 33. Apos a sancdo da Lei de Aprovagdo do Loteamento o proprietario
deverd assinar Termo de Compromisso (TC), no qual contera:

I-  Que desde a data da inscri¢do do parcelamento no Cartorio de Registro de
Imoveis, passardo a integrar o dominio da Prefeitura Municipal as areas destinadas as vias
de circulagdo, area verde, bem como as destinadas a usos institucionais ou publicos.



II- O loteador se obrigara num prazo maximo de 04 (quatro) anos a executar, a
propria custa, as obras detalhadas no cronograma fisico.

III- Facilitar a fiscalizagdo permanente, pela Prefeitura Municipal, da execugdo

das obras e servigos.

§1° - No ato de registro de projeto do parcelamento aprovado o loteador
caucionard a Prefeitura Municipal, mediante escritura publica, uma area indicada por esta,
livrte de Onus reais, nunca inferior a 10% (dez por cento) dos lotes considerados
comercializaveis como garantia da execucdo das obras de que trata o art. 8° desta Lei.

§2°- A Prefeitura Municipal poderd, em acordo com o loteador, aceitar garantia
real alternativas equivalentes aos lotes em caucao.”




prejete—(Alterado pela Lei n°1.419/PMMA/2.015)

“Art. 34. As obras a que se refere o inciso II do art. 33 deverdo ter inicio dentro do
prazo maximo de um ano, contando a partir da data da aprovagao do projeto do loteamento,
findo o qual caduca a referida aprovagdo, salvo se o requerente apresentar justificativa
perante a Prefeitura Municipal nos 15 (quinze) dias seguintes ao término daquele prazo,
podendo entdo ser estabelecido novo prazo improrrogavel pela Prefeitura Municipal.

I- Revogado

II- Revogado
II1- Revogado
V- Revogado
V- Revogado

VI- Revogado
§1° - A execugdo das obras podera ser feita por fases, segundo prioridades
estabelecidas pela Prefeitura Municipal, mas sem prejuizo do prazo fixado para conclusao
das referidas obras.

I- Revogado

II- Revogado
II1- Revogado
V- Revogado

§2° - A aceitagdo das fases a que se refere o paragrafo anterior fica condicionada a
que as vias estejam totalmente concluidas e efetivamente interligadas ao sistema viario
oficial existente.

§3° - Findo o prazo fixado para execugdo das obras e servigos exigidos, caso nao
tenham sido concluidas, a Prefeitura Municipal promovera agdo competente para adicionar
ao seu patrimonio a area caucionada referida no §1° do art. 33 que podera ser alienada para
ressarcimento dos custos referentes as obras a realizar.

§4°- se a area caucionada for insuficiente para que o produto de sua alienacdo
pague as obras a executar pela Prefeitura Municipal e ndo se verificar o pagamento



voluntario da diferenca em prazo fixado pela Prefeitura Municipal, proceder-se-4 a
cobranca judicial na forma da Lei.

§5°- O pagamento das taxas e emolumentos correspondentes a fiscalizacdo das
obras sera devido apo6s a aprovacdo do respectivo projeto, mesmo que estas ndo tenham
inicio imediato.

§6°-. A Prefeitura Municipal somente expedird o alvard apos o pagamento das
taxas e dos emolumentos devidos, o Termo de Compromisso e feita a escritura de caugdo.”

Art. 35° - A Certiddo de Aprovacao do Projeto (CAP), devera conter:
I — dados que caracterizem e identifiquem o parcelamento;
II — as condigdes em que o parcelamento foi aprovado;

III — indicagdo dos espagos reservados ao uso institucional e
comunitdrio, 0s que se incorporarem automaticamente ao patrimonio municipal com bens
de uso comum, sem 6nus de qualquer espécie para a Prefeitura Municipal;

IV — indicacao das areas a serem postas em garantia de execugdo das
obras;

V — anexo do qual conste a descricdo das obras a serem realizadas e
cronograma fisico-financeiro da sua execugao.

Art. 36° - Uma vez apresentado o projeto de parcelamento a Prefeitura
Municipal e satisfeita suas exigéncias, esta devera manifestar-se pela sua aprovagdo ou
rejeicdo, no prazo maximo de 90 (noventa) dias.

Paragrafo Unico — A Prefeitura Municipal nio se manifestando no
prazo previsto no “Caput” deste artigo, o projeto de parcelamento serd considerado
aprovado.

SECAO IV
DO REGISTRO E DA FISCALIZACAO

Art. 37° - Aprovado o projeto de parcelamento pela Prefeitura
Municipal, o proprietario terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registra-lo no
Registro de Imoveis, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 38° - Tendo o proprietario realizado todas as obras e servigos
exigidos, a Prefeitura Municipal, a requerimento do interessado e apds vistoria pelo 6rgao
municipal competente, liberard as areas caucionadas, mediante expedi¢do de auto de
vistoria e alvard de aprovacao.



Paragrafo Unico — A liberagdo das areas caucionadas ndo podera ser
parcial, somente ocorrera quando todas as obras estiverem realizadas. No caso dos projetos
de parcelamento realizados por etapas, a liberagdo das areas caucionadas serd feita
proporcionalmente a cada area.

Art. 39° - Caso as obras ndo tenham sido realizadas no prazo de 2
(dois) anos, a contar da data de aprovagao do parcelamento, a Prefeitura Municipal podera:

I — decretar a nulidade do ato de aprovagao do projeto;

I — executar as obras por sua conta, cobrando do proprietario do
parcelamento, por meios administrativos ou judiciais, os custos das obras acrescidos de
40% (quarenta por cento), a titulo de administragcdo, observando os termos da legislacdo
federal em vigor.

SECAO V
DAS MODIFICACOES

Art. 40° - O proprietario devera requerer modificagdes total ou parcial
do projeto de parcelamento aprovado, desde que:

I — sejam, obedecidas as disposi¢oes desta Lei e demais leis municipais
além da Legislacao Federal sobre o assunto;

II — seja obtida a anuéncia dos titulares de direito sobre as areas
vendidas ou compromissadas a venda, quando for o caso.

Art. 41° - Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial em projeto de
parcelamento ja aprovado, mesmo que ainda nao registrado, dependera de nova aprovagao
da Prefeitura Municipal.

CAPITULO VI
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES

Art. 42° - Esta lei ndo se aplica aos parcelamentos que, na data de sua
publicagdo ja estiverem aprovados ou em tramitagdo na Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico — Qualquer parcelamento que seja ou esteja sendo
executado sem previa licenga da Prefeitura Municipal serd considerado irregular,
submetendo-se as exigéncias desta Lei, podendo conforme o caso, ter suas obras
embargadas ou interditadas ou demolidas pela Prefeitura Municipal.

Art. 43° - As infragdes a presente Lei dardo ensejo a cassagdo ou
anulacdo da licenga, a embargos ou demoli¢@o das obras, e a aplicacdo de multas, variaveis
segundo a gravidade da transgressao, nos termos do regulamento do Executivo.



# 1° - As multas terdo como base de calculo, o disposto no Codigo
Tributdrio do Municipio de Ministro Andreazza.

# 2° - O pagamento das multas ndo inclui a aplicacdo das outras
sangdes previstas nesta Lei, nem sana a infragdo, ficando o proprietario na obrigacdo de
adquar o parcelamento as exigéncias da legislacdo em vigor.

Art. 44° - Os proprietarios, compromissarios compradores e
compromissarios concorcidrios, ou seus sucessores, a titulo singular ou universal de
imoveis pertencentes aos parcelamentos de que trata esta Lei, fica obrigado a observagao
das restrigdes urbanisticas do direito de construir constantes do memorial ¢ do contrato
tipo.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 45° - Nao caberd a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade
pela diferenga de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha constatar, em

relacdo as medidas dos parcelamentos aprovados.

Art. 46° - As infragdes a presente Lei dardo ensejo a aplicacdo das
disposi¢des penais previstas na legislacao federal sobre a matéria.

Art. 47° - Os casos omissos da presente Lei serdo estudados e julgados
pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

Art. 48° - Esta Lei entrarda em vigor na data de sua publicagdo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Ministro Andreazza, 30 de dezembro de 1993.

MAURO DE CARVALHO
PREFEITO MUNICIPAL

Dr. SILVERIO DOS S. OLIVEIRA
ASSESSOR JURIDICO






