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LEI COMPLEMENTAR No 27

de 16 de maio de 1994.

Reestrutura o § 2Q do art. 42 da Lei
Complementar n@ 1, de 10 de agosto
de 1990, e d4 outres providéncias.

0 senhor doutor Agenor Pavan, Prefeito Municipal de
Pradépolis, Estado de 830 Paulo, usando das atribuigdes que lhe sio
— conferidas por lei, FAZ SABER que a C8mara Municipal aprovou e ela
sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULO I
Disposicdes Preliminares

Art, 12 - Fica reestruturado, nos termos desta lei, o
disposto ne B 20 do art. 42 da Lei Complementar n2 1, de 10 de
agost : 1990,

Art, 29 - O Poder Executivo Municipal é autorizado a

alienar, parcial ou totalmente, os lotes de uso misto ou comercial
do loteamento popular "Jardim Bela Vista'.

§ 12 - A alienagdo se processard por meio de licitagdo,
na modalidade de concorréncia, de acordo com a legislagio que rege
o assuilo.

§ 22 - Somente serd permitida a alienag¢do de um lote
para cada interessado, exceto com relagdoc acs lotes n@s 7 o 8 da
gquadra 6 (seis) e lotes n2s 15 e 16 da guadra n2 26 (vinte e seis),
destinados ao ramo de supermercado.

CAPITULO IT
— Do Uso e Finalidade dos Lotes

Art. 32 - S3c0 de usc misto ou comercial, conforme se
apresentam no projeto de aprovagdo do loteamento popular "Jardim
Bela Vista", os seguintes lotes:

I - lotes nimercs 1, 2, 3, 4, £, &6, 7 e B, da guadra
ne 6 (seis);

II - lotes numeros 11, 12, 13, 14, 15 e 16, da guadra

ne 26 (vinte e seis).
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Pardgrafo unico - Para efeito do disposto nesta lei
entende-sge:

I - como lote de uso misto: aquele gque se destina a
construgdoc de edificagdo, num mesmo prédio ou separadamente, desde
que no mesmo lote ou em dreas unificadas, para servir
simultaneamente como habitacio e estabelecimento comercial,
atendidos os preceitos da legislagdo que rege o assunto;

II - como lote de uso comercial: agquele que se destir ~
a4 construsd3o de edificacdo estritamente para fins comerciail
atendidos os preceitos da legislagido gue rege o assunto.

Art. 42 - 0= lotes da guadra n? 6 (seis) destinar-se-8o
as seguintes wodalidades de comérecic varejista:

I - lote n2 1 - lanchonete:

11 - lote n@ 2 - me:cearia e qguitanda,
concomitantemente;

III - lote n2 3 - prestacdo de servigo de gualguer
natureza;

IV - lote n2 4 - padaria;

v - lote n2 5 - loja de roupas, confecgdes e
armarinhos, concomitantemente;

VI - lote n2 6 - farmdcia;

VII - lotes n2s 7 & 8 - supermarcado.

Pardgrafo tUnico - 0s lotes n@s 7 e B8, do item VII,

destinados ao ramo de "supermercado", nfdo serdo alienados
separadamente um do outro.

Art., 52 - 0Os lotes da guadra n2 26 (vinte e sgei o
destinar-ge-3o as seguintes modalidades de comércio varejista:

I - lote nQ 11 - lanchonete;

11 - lote n& 12 -~ mercearia e gquitanda,
concomitantemente;

111 - lote n2 13 - loja de roupas, confecgdes a
armarinhos, concomitantemente;

v - lote n2 14 - prestagio ce servigo de gualguer

natureza;

v - lotes n@2s 15 e 16 - supermercado.
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Paragrafo uUnico - 0s lotes n92s 15 e 16, do item V,
destinados ao ramo de supermercado, nioc serdc alienados
separadamente um do outro.

Art, B2 - A alteragdpo, mudanga ou inclusdo de
atividades comercials varejistas diferentes dagquelas modalidades
estabelecidas nos artigos 52 e 62 desta lei, total ou parcialmente,
ficam sujeitas A solicita¢do por escritn e comprovagic da
necessidace por parte do interessado compromissdrio-comprador do
lote, alédm de prévia e expressa anuéncia da Prefeitura Municipal de
Praddpolis .,

Art. 72 - Censumado o processo licitatdérico mencionado
no € 19 do art. 29, em ndo havendo intereszsados para quaisquer dos
lotes mencionados nos itens 1 e 11 do art. 32 desta lesi, fica o
Poder BExecutivo Municipal autorizado a a.terar, por decreto,
parcial ou totalmente, as finalidades comerciais que lhes foram
atribuidas pelos artiges 42 e 592, adeguando-2as as necessildades da
populagdo leccal e do comércic varejista e de prestacdo de servigos
de modo geral.

CAFITULO III
Das Proibigtes

Art. 82 - Fica terminantemente proibido:

I - a aprovagao de planta ou projeto gque objetive tdo-
somente a edificacdoc de moradia;

II - a compra de lote em sociedade;

III - a venda, transferéncia, doagfo, cessdo, concessao,
dagdo em pagamento, locagdo ou empréstimo do lote a terceiros,
parcial ou totalmente, a gualguer titulo.

Pardgrafo unico - A permuta eatre compromissdrios-
compradores de lotes de uso misto ou comercial somente sera
permitida com observidncia no disposto nesta lei e com anué&ncia
prévia e axpressa da Prefeitura Municipal de Praddpolis.

CAPITULO 1V
Do Valor e do Pagamenio do Lote

Art. 92 - ©0 wvalor minimo «do 1lote, 1isolada ou
globalmente, para efeito da alienagio autoriuada por esta lei, surd
apurado 2 constard de laudo de avaliagZo prévia emitide na
oportunidade pela comissdc municipal de avaliagdc de bens moveis e
imoveis gue serd nomeada pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 12 - Incluir-se-doc no valor minimo de cada lote os
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equipamentos de infra-estrutura bdsica, tais como, rede de Agua,
rede de esgoto, guia, sarjeta e galeria de Aguas pluviais, exceto
as melhorias relativas ao passeio publico, pavimentagio asfdltica,
rede de energia elétrica e iluminagdo publica, que serdo cobrados
em separado.

§ 20 - Na fase de habilitag¢do, o interessado recolherd
quantia em moeda corrente do Pais equivalente a 5% (cinco por
cento) do valor minimo do lote para o qual apresentara proposta.

§ 3¢ - Somente serd permitida a alienacdo de um lot
para cada interessado, com exceg¢do dos lobz2s numercs 7 e 8 da
quadra ndmz2ro 6 (seis) e lotes ndmeros 15 e 15 da gquadra 26 (vinte
e seis),

§ 40 - A importidncia recolhida conforme determina o §
29 deste a:-tigo serd deduzida do valor oferecido para o lote no ato
de pagamento, no caso do inleressado vencedor.

§ 52 - No caso do interessado nao vencedor, a
importdncia recolhida conforme disposto no § 2Q deste artigo seréd
devolvida pelo seu valor nominal, atualizada monetariamente com
base na variagdo nominal da Unidade Fiscal do Municipio de
Pradépolis (UFM), ou indexador substituto, cuja correcdo se fard a
partir do primeiro dia itil posterior ao depdsito até a data em que
for protocolizado o requerimento solicitando a devolugdo.

B 62 - 0 concorrente vencedor pagard a vista o valor
proposto para o lote, em moeda corrente do pais, no maximo até 10
(dez) dizs JGteis apds a data de aberftura das propostas,
impreterivelmente.

§ 72 - Ndoc ocorrendo o pagamento no prazo definido no
§ 62, o proponente vencedor sera tido automaticamente como
desistente,

5 80 - Em havendo gualgquer situa;do de desisténcia o -
nulidade do ato, ainda gue na fase de habilitagio do interessad
ndo occrr:rd, em nenhuma hipétese, a devolugdo da importinciu
recolhida conforme dispde o § 22 deste artigo.

§ 92 - E facultado ao Poder Executivo Municipal, no caso
de desisténcia, preclusdo, omissdo, inobservancia ou descumprimento
por parte do interessado quanto ao prazo estipulado no § 62 deste
artigo, convocar os licitantes remanescentes, na ordem de
classificegdo, num prazo de até 90 (noventa) dias da data de
homologagéo da concorréncia publica, para ofarecer-lhes o lote ou
lotes nas mesmas condigdes propostas pelo primeiro classificado.

§ 10 - Berd considerado wvencedor o interessado que
apresentar em sua proposta o maior valor.
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. . § 11 - Nenhum lote poderd ser alienado por valor
inferior ao prego estabelecido no laudo de avaliagio que
acompanharéd a licitagdo.

§ 12 - Caso haja empate quanto aos valores oferecidos
em suas propostas pelos participantes, para determinado lote que
queiram adquirir, o vencedor serd conhecido por meio de sortein, o
qual se fard com os seguintes critérios:

I - os nomes dos remanescentes par:icipantes do sorteio
serdo escritos em folha de papel individual;

II1 - cada folha de papel com o nome do participante do
sorteio sera colocada dentro de um envelope sam identificacdc;

IIT - os envelopes serdoc colocados dentro de uma urna
e sorteados aleatoriamente um por um;

IV - serd considerado vencedor o nome que for sorteado
senpre por primeiro.

§ 13 - No caso de se convocar os licitantes
remanescentes e, em havendo empate quantc aos valores oferecidos em
suas propostas, o convocado serd conhecide por intermédio de
sorteio a ser realizado conforme determina o pardgrafo anterior.

§ 14 - No caso de ocorrer o disposto no § 99, o valor
proposto peslo primeiro classificado serd atualizado com base na
varia¢do nominal positiva da Unidade Fiscal do Municipio de
Pradépelis (UFM), ou indexador suceddneo, apurada desde o més da
homologagdn da concorréncia publica, inclusive, até o més do
efetivo pagamento.

§ 15 - Expirado o prazo estabelecido no § 92, os lotes
por ventura remanescentes somente poderdo ser alienados mediante
edigdo de concorr@ncia piblica, com estrita observancia na
legislagdo gue rege o assunto e nas disposig¢des desta Lei.

CAPITULO V
Do Contrato de Compromisso de Venda e Compra

art, 10 - Apdés a efetivagdo do pagamento do lote, num
prazo de zté 90 (neventa) dias, sob pena de nulidade do ato, o©
concorrent2 vencedor, na condig¢do de compromissario-comprador,
assinara contrato de compromisso de venda e compra com a Prefeitura
Municipal de Pradépolis, devendo levd-lo para registro no Cartdrio
competente, no gual constar3o os direitos e deveres das partes
pactuantes,

§ 12 - 0O prazo estipulado no "ecaput"™ podera ser
prorrogade por 30 (trinta) dias, a critério exclusivo do Chefe do
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Poder Executivo, ou por meio de pedido por ascrito e fundamentado
pelo interessado, se assim entendide pela Administracdo.

§ 22 - Por ocasido da assinatura do contrato de
compromisso de venda e compra, o Poder Executivo Municipal exigira
do compromissdrio-comprador o cumprimento fiel e integral de todas
as cldausvlas contratuais, sobretudo aquelas referentes aos prazos
estipulados nos artigos 11 e 12 desta lei.

§ 3Q - As despesas relativas ao registro do contrato
compromisso de venda e compra correrfo por conta exclusiva o
compromissdrio-comprador.

§ 42 - No caso de falecimento oua invalidez permanente
do compromissario-comprador, fica facultado aos seus herdeiros ou
SuUCessores:

1 - prosseguir no cumprimento do contrato:

1% - transferir o contrato a terceiros, em havendo a
prévia e expressa anuéncia da Prefeitura Municipal de Praddépolis;

111 - rescindir o contrato, ficando a Prefeitura
Municipal de Pradépolis obrigada a proceder a devolugdo da
importdncia paga pelo lote por ocasido de sua alienagdo, com
incidéncia de corregio monetdria, sem juros nem multa.

§ 52 - No caso de rescisdo contratual, as benfeitorias
existentes serdo indenizadas nos termos do § 20 do art. 14 desta
lei.

§ 62 - O descumprimento do pra:so fixado neste artigo
implica ra desisté@ncia automitica por parte do interessado em ter
alienado para si o lote ou lotes objeto de 3ua proposta.

§ 72 - No caso de desisténcia motivada com fundamento
no pardgrafo anterior, a importfincia paga pelo interessado venced-—
sera devolvida pelo seu valor nominal feito & época, sem jurc
multa ner corregdoc monetdria, exceto aquela feita por ocasido da
fase de labiiitag¢do, que nio serd devolvida.

CAPITULD VI
Do Prazo e das Condigles para Construgéio e Funcionamento
do Estabelecimento de Uso Misto ou Comercial

Art. 11 - O compromissdrio-comprador terd o prazo de 24
(vinte e guatro) meses, a contar da data de assinatura do contrato
de compromisso de venda e compra, para edificar por completo o
prédio do estabelecimento de uso misto ou comercial.

Pardgrafo tnico - 0 prazo estipulado no "caput" poderé
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ser prorrcgado por 18 (dezoito) meses, por meio de pedido por
escrito fuidamentado pelo interessado e aceitc a critério exclusivo
do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 12 - E de 180 (cento e oitenta) dias corridos,
decorrido o tempo determinado pelo artigo anterior, o prazo para
gue o compromissdrio-comprador inicie as atividades comerciais no
estabelecimento construide no local.

Art. 13 - Compete ao Departamento de Obras e Servigos
Urbanos da municipalidade, ou sucedfineo, acompanhar e fiscalizar o
inicio e o andamento das obras e servigos objeto desta lei, bem
como aprovar ou suspender sua execugdo e aplicar a multa prevista
no art. 15, na forma da legislacdo vigente.

Art. 14 - Decorrido o prazo estipulado no art. 11 sem
que o compromissdrio-comprador tenha edificado o prédio do
estabelecimento comercial, fica facultado & Prefeitura Municipal de
Praddpolis, apés a constatagdo do fato, promover o competente
processo objetivando a retrocessio do lote nos termos da legislag¢ido
vigente.

§ 10 - 0 lote objeto de retrocessdo serd reincorporado
ao patrimbénio imobilidrio da municipalidade, sendo que a
importéncia paga gquandeo de sua alienagdo serd devolvida pelo seu
valor nominal, sem incidéncia de correc¢do monetdria, nem juros e
multa.

§ 20 - No caso de retrocessdo, as benfeitorias por
ventura rszalizadas no lote, gue também passardo a inteyrar o
patrimdnic imobiliArio do municipio, serdo .ndenizadas depois de
avaliadas pela comissdo municipal de avaliazio de bens méveis e
iméveis da municipalidade criada por forga de art. 92 ou
substituta.

§ 39 - Nd3o serdc indenizadas as benfeitorias iniciadas
ou executadas parcial ou totalmente em desacordo com a legislacgido
em vigor.

Art. 15 - Decorrido o prazo determinado no art. 12 sem
que o compromissdrio-comprador tenha iniciado as atividades
comerciais no estabelecimento construide no local, a falta
implicard em multa pecunidria didria no valor correspondente a 10
(dez) Unidades Fiscais do Municipio de Praddpolis (UFM), ou indice
indexador sucessor, a ser aplicada pela Prefeitura Municipal de
Praddpolis.

Fardgrafo tunico - © wvalor da multa determinade no
"caput" serid convertide em moeda corrente do Pafis na data do
pagamento, o gual serd pago até o décimo dia do més posterior em
gue ocorrer a aplica¢io da penalidade.
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Art. 16 - 0Os prédios e construgdes de uso misto ou
comercial, ou somente de uso comercial, gque serdo edificados nous
lotes descritos nos itens I e II do art. 32, e nos itens I = II do
art. 42, terdo seus projetos ou plantas, coniorme exigéncia legal,
submetidos previamente a aprovagdo do dapartamento ou &rgdo
competent: da Prefeitura Municipal de Praddpolis.

§ 12 - As plantas ou projetos de construgdo, reforma ou
ampliag¢do somente serdoc aprovados se, além de ohedecidas as
disposigBes legais em vigor, forem atendidas as seqguintes
exigéncias:

I - guando uma lateral da edificacdo, seja a esquerda,
seja a direita, for construida nos limites da divisa do terreno
contiguo, respeitar-se-a&, obrigatoriamente, um recuc de pelo menos
1,60m (um metro e sessenta centimetros) da lateral do terrenco do
lado oposto;

II - Aos fundos, é obrigatério o recuo de pelo menos
5,00m (cinco metros), partindo da parede frontal da edificagdo até
a divisa gue o terreno faz com a drea destinada ao passelo publico
(calgada);

§ 20 - E terminantemente proibida a aprovagdoc de
gqualquer projeto ou planta de edificagdo, reforma cu ampliagdo que
tencione ocupar simultaneamente os limites dos dois lados dos
terrenos contiguos da esqguerda, da direita, e acs fundos.

§ 3¢ - A frente, as edificagdes mencionadas no "caput"
poderdo ser construidas, reformadas ou ampliadas partindo da divisa
gque o terreno faz com a drea destinada ao passeioc publico
(calgada), atendidas as demais exigéncias estabelecidas em lei.

§ 40 - Aos fundos da guadra n2 6 (seis), é vecdada no
estabelecimento comercial ou de uso misto a existéncia de entrada
e safda cue d& acesso para a via publica.

CAPITULO VII
Da Escritura Publica Definitiva

Art. 17 - A escritura piublica definitiva de venda e
compra cdo lote serd outorgada pela Prefeitura Municipal de
Pradépolis apés o cumprimento dos prazos estabelecidos nos artigos
11 e 12 desta lei e da expedig¢do regular do "habite-se'" do imbvel
e do competente alvard de funcionamento do estabelecimento
comercial, além da inexist@ncia de gquaisquer outros débitos em nome
do compromissdrio-comprador na Tesouraria da municipalidade.

Pardgrafo 1unico - As despesas com a lavratura da

escritura plblica definitiva de venda e compra correrio por ccnta
exclusiva do compromissdrio-comprador.
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CAPITULO VIII
Digsposigfes Finais

Art. 18 - Fica facultado & Prefeitura Municipal de
Praddpolis, a qualquer tempo, o direito de dar como cancelado o
contratoe de compromisso de compra e venda, com a consequente
retomada Jdo lote compromissado, caso ocorram quaisgquer das faltas
e proibigdes previstas nesta lei e legislacdo afim,.

Art. 19 - © Poder Executivoe Municipal expedirda e
publicard os decretos e atos necessarios a regulamentacdo e
aplicagdo desta lei.

Art. 20 - As despesas com execu¢do desta lei correrdo
por conta de verbas préprias consignadas no orcamento vigente,
suplementadas se necessiric, e a arrecadagdc por conta da receita
orgamentdria, ou seja, "2220.00.00" - Alienacfes de Bens Iméveis".

Art. 21 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data
de sua publicagdo, revogadas as disposicfes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE
Em 16 de maio

PRADOPOLIS,

-

Dr+!hgenJ; Pavan
-Prefeito Municipal-

Publicada e registrada na Secretaria
desta Prefeitura Municipal, afixada
nos locais designados e encaminhada
para arquivamento no Ca io de
gistro Civil e Tabeli

(wp.1c2794-cb)
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