Dleis s

LElI N 6251 DE 28 DE DEZEMBRO DE 2015.

INSTITUI A REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
INTERESSE ESPECIFICO DE LOTEAMENTOS E
DESMEMBRAMENTOS IRREGULARES OU
CLANDESTINOS NO MUNICIPIO DE ESTEIO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

FLADIMIR PERONDI COSTELLA, Prefeito Municipal em exercicio. Faco saber que a
Camara Municipal aprovou e eu, com fundamento no artigo 70, inciso V, da Lei
Organica do Municipio, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

%D Fica instituido o Programa Municipal de Regularizacéo Fundiaria de
Interesse Especifico de Loteamentos ou desmembramentos irregulares ou
clandestinos no Municipio de Esteio, com os seguintes objetivos:

| - Contribuir para a melhoria das condicdes de moradia da populacao residente
em assentamentos irregulares;

Il - Atuar no enfrentamento do quadro de informalidade habitacional urbana no
Municipio;

Il - Possibilitar a regularizacdo fundidria de dreas que legalmente nao se
enquadrem como de interesse social.

Paragrafo Unico. A regularizacao fundiaria de interesse especifico se processara,
em especial, pelas disposicdes da Lei Federal n? 11.977/2009, da Lei Federal n?
6.766/1979 e pelo Provimento n? 44/2015 do Conselho Nacional de Justica - CNJ.

m A gestao do Programa Municipal de Regularizacao Fundiaria de
Interesse Especifico cabera a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo - SEMDUH, de forma coordenada e integrada com demais érgdos
responsaveis pelas politicas urbanas e sociais afins e com o apoio da Consultoria
Juridica.

Paragrafo Unico. A regularizacao fundiaria poderd ser promovida, em parceria
com o Municipio, pela Unido, pelo Estado, pelos préprios beneficiarios, por
cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundacdes, organizacdes
sociais, organizacoes da sociedade civil de interesse publico ou outras
associacoes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizacao fundiaria.

EXEED A Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico serd implementada

em assentamentos irregulares ou clandestinos, consolidados até 07 de julho de
2009, e que nao se enquadrem no conceito de loteamentos de interesse social,
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de acordo com o disposto na Secao Il do Capitulo Ill da Lei Federal n®
11.977/20009.

§ 12 A reqularizacao dependeréa de andlise e aprovacao do Projeto de
Regularizacdo Fundiaria pelo Municipio, bem como da emissao das respectivas
licencas urbanisticas e ambiental, conforme o caso, nao sendo permitida para
imdéveis objetos de acao judicial de reintegracdo de posse proposta pelo
Municipio.

§ 22 O projeto que trata o caput deverd observar as restricdes a ocupacao de
Areas de Preservacdo Permanente demais disposicdes previstas na legislacdo
ambiental.

§ 32 O Municipio podera exigir contrapartida e compensacodes urbanisticas e
ambientais, na forma da legislacao vigente.

§ 49 |dentificado o loteamento ou desmembramento como irregular ou
clandestino, a regularizacao tera inicio com a notificacao pessoal mediante
assinatura do loteador no comprovante de recebimento na forma do paragrafo
segundo do artigo 38 c/c com o artigo 49 da Lei n? 6.766/79, caso ainda nao
tenha sido, e da informacao aos interessados dos procedimentos, documentos e
projetos técnicos necessarios na forma que segue adiante.

§ 52 Nos termos do artigo 40 da Lei n? 6.766/79, se desatendida pelo loteador a
notificacao, o Municipio podera regularizar loteamento ou desmembramento nao
autorizado ou executado sem observancia das determinacdes do ato
administrativo de licenca, para evitar lesao aos seus padrdes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes, de
acordo com os procedimentos constantes nesta lei, iniciando pela:

| - conclusao do levantamento fundiario, topografico e urbanistico do
loteamento;

Il - elaboracdo do Projeto de Regularizacao Fundiaria nos termos desta lei, e
vinculacdo do mesmo as leis orcamentarias municipais (orcamento anual,
orcamento plurianual e lei de diretrizes orcamentarias);

Il - reconhecimento dos logradouros publicos;

IV - aprovacao dos projetos de abastecimento de dgua e esgoto pela
concessionaria ou pelo érgao competente.

§ 62 As importancias despendidas pelo Municipio para regularizar o loteamento
ou desmembramento, poderao ser exigidas do loteador em juizo ou
administrativamente, aplicando-se o disposto no artigo 47 da Lei 6.766/79,
conforme prevé o paragrafo 22 do artigo 40 da mesma lei supracitada.
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§ 72 As dareas de Especial Interesse Especifico deverao ter esta condicao
declarada por Decreto Municipal, tendo por base parecer técnico que reconheca
a consolidacao e demais requisitos para o enquadramento.

D) A critério do Municipio, as responsabilidades previstas nos incisos | a IV
do art. 52 serao compartilhadas com os beneficiarios da regularizacao fundiaria
de interesse especifico, com base na analise de, pelo menos, 2 (dois) aspectos:

| - os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja realizados
pelos moradores; e

Il - o poder aquisitivo da populacao a ser beneficiada.

XD O Municipio deverd definir, nas licengas urbanistica e ambiental da
regularizacao fundidria de interesse especifico, as responsabilidades relativas a
implantacao:

| - do sistema viario;
Il - da infraestrutura basica;

Il - dos equipamentos comunitarios definidos no projeto de regularizacao
fundiaria;

IV - das medidas de mitigacdao e de compensacao urbanistica e ambiental
eventualmente exigidas.

X2} O compartilhamento de obrigagdes destinado a regularizacéo fundiaria
de interesse especifico podera se dar na forma de contrapartida financeira por
parte dos beneficiarios, atendendo aos seguintes critérios:

| - em se tratando de dreas com predominancia de renda familiar entre 3 (trés) e
6 (seis) salarios minimos, a contrapartida devera ser revertida na melhoria
urbanistica da prépria area regularizada;

Il - em se tratando de dreas com predominancia de renda familiar acima de 6
(seis) salarios minimos e com infraestrutura urbana instalada, a operacao
urbana poderda abranger e delimitar também, no todo ou em parte, outra area,
de interesse social, na qual serao aplicados os recursos obtidos com a
contrapartida.

Deverd constar de termo de compromisso firmado:
| - Obrigatoriamente as responsabilidades de compartilhamento de obrigacdes

entre o Municipio e os beneficidrios dos lotes;
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Il - Quando for o caso:

a) As responsabilidades do loteador quanto as obrigacdes legais para a
regularizacao do loteamento e transferéncia dos lotes aos beneficiarios;
b) As medidas de mitigacdo e de compensacao urbanistica e ambiental;

Paragrafo Unico. Os termos firmados terao forca de titulo extrajudicial na forma
da Lei.

A flexibilizacdo administrativa de parametros urbanisticos na
Regularizacao Fundidria de Interesse Especifico, nos termos do art. 52 da Lei
Federal 11.977/2009, depende do atendimento aos seguintes pré-requisitos:

| - atendimento aos demais parametros urbanisticos para a area, que nao o
percentual de dreas destinadas ao uso publico e a area minima dos lotes
definidos na legislacao de parcelamento do solo urbano;

Il - atendimento a condicdes minimas de habitabilidade, seguranca e salubridade
das construcdes existentes;

Il - especificacdes minimas constantes do art. 22 da Lei Municipal n?
3.785/2004.

m A regularizacao fundidria de interesse especifico podera se iniciar por
iniciativa dos préprios beneficiarios através de requerimento dirigido a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacao, instruido
preferencialmente com a seguinte documentacao:

a) relatério técnico elaborado por profissional habilitado, com o diagndstico da
situacao a ser regularizada e a proposta de regularizacao;

b) levantamento topogréfico planialtimétrico;

c) projeto do futuro parcelamento;

d) certiddes dominiais ou documentacao comprobatéria da legitimidade para
requerer a regularizacao;

e) comprovacao documental da viabilidade de atendimento dos requisitos e
contrapartidas constantes dos incisos | a lll do art. 69;

f) documentacao dominial e autorizacao de terceiros para outorga dos terrenos
da contrapartida, caso estes nao pertencam aos interessados.

§ 12 A falta de documentos nao impedira o inicio do processo de regularizacao.

§ 22 Recebida a documentacao a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Habitacao devera proceder na forma prevista no art. 39.

EXZET) Nos termos do artigo 64 da Lei n® 11.977/2009, o registro do
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parcelamento resultante do projeto de regularizacao fundiaria de interesse
especifico devera ser requerido ao registro de imdveis, conforme prevé a
legislacdo em vigor e observadas as disposicdes desta Lei e do capitulo Ill da Lei
n211.977/2009.

¥ A regularizacdo de area urbana na condigéo de Area de Especial
Interesse especifico fica isenta de pagamento de Imposto de Transmissao de
Bens Imédveis - ITBI, quando da transferéncia da titularidade da propriedade.
Paragrafo Unico. A isencao somente se dara para a primeira transmissao do lote
regularizado e para beneficiarios que nao tenham sido beneficiados por outro
programa social de moradia ou, ainda, que sejam proprietarios de outro imével.
[LXZ¥E) Esta Lei entra em vigor na data de sua publicago.

Prefeitura Municipal de Esteio, 28 de Dezembro de 2015.

FLADIMIR PERONDI COSTELLA
Prefeito Municipal em exercicio

Registre-se. Publique-se.
Data supra.
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