Camara Municipal de Tlhéus

Vereador Aldemir Santos Almeida — PP

PROJETO DE LEI N° /2022.

Altera Lei 3.746, de 09 de outubro 2015 visando a
revisdo das regras da lei de uso e ocupagdo do solo
que trata sobre vagas de estacionamento.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ILHEUS, faz saber que a CAmara Municipal
aprovou e sancionou a presente Lei:

Art. 1°. A proposta desta lei visa uma revisdo das vagas de garagem nas regides do
Municipio de Ilhéus, na regido do Centro Histérico de Ilhéus e regides centrais, com oferta
regular de transporte piblico € de maior adensamento populacional,

Art. 2° O art. 36 da Lei 3.746, de 09 de outubro 2015, passara a ter a seguinte redagdo:

“Art. 36 - As edificagdes deverdo dispor de areas destinadas a estacionamento ou
garagem de acordo com o uso do imovel, localizagio e area construida, na forma que
segue. ”

[)  Nas edificagdes RESIDENCIAL tipo R1, R2 € R3:

a) Para cada unidade de at¢ 100,00 m? (cem metros quadrados): 1 {nma) vaga;
b) Para unidades acima de 100,00m? (cem metros quadrados) de area construida
privativa - 2 (duas) vagas.

IT) Nas edificagdes COMERCIAIS E DE SERVICOS tipo C2 e C3:

a) Para cada 100,00m? (cem metros quadrados) ou fracdo de area computavel: 1
(uma) vagas.

II) Nas edificagdes tipo T1 e T2 (HOTEIS, APART-HOTEIS E SIMILARES):

a) Para cada 4 (quatro) apartamentos - 1 (uma) vaga;
b) Para cada 20,00m? de area de sala destinada a convengdes/reunides - mais 1

(uma) vaga, N
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¢) A cada 50 apartamentos - mais 1 (uma) vaga destinada a onibus.

IV) Para atividades COMERCIAIS E DE SERVICOS destinado a salas comerciais em
condominios verticais:

a) Para cada sala comercial com até 40,00m? (quarenta metros quadrados) de
area privativa: 1(uma) vaga;

b) Para cada sala comercial com area privativa maior que 40,00m? (quarenta
metros quadrados) e menor que 100,00m? (cem metros quadrados): 2 (duas)
vagas;

¢) - Para salas com area privativa maior que 100,00m? 1 (uma) vaga para cada
50,00m? ou fragdo de area privativa.

V) SUPERMERCADOS E SIMILARES, CENTROS COMERCIAIS, SHOPPING
CENTERS;

a) Para cada 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) de area de venda ou de
loja(s): 1(uma) vaga;

VI) Para fins educacionais:

a) 1° e 2° grau - para cada 75,00m” (setenta e cinco metros quadrados) de area
construida: 1(uma) vaga;

b) 3° grau - Para cada 30,00m? (trinta metros quadrados) de area construida:
1(uma) vaga.

Art. 3°. O art. 37 da Lei 3.746, de 09 de outubro 2015, também passa a vigorar com a
seguinte alteragdo:

“Art. 37 - A critério exclusivo do setor de analise e aprovagdo, poderdo ser
dispensadas da exigéncias de vagas de estacionamento para as edificagdes residenciais
R1, R2 e R3 e as comerciais classificadas como C1 e C2, localizadas nas ZEIS, bem
como, para qualquer atividade inseridas dentro do perimetro do Centro Histérico de
Ilhéus, definido na Lei n° 2.312, de 1° de Agosto de 1989 e ainda para os imoveis
situados em logradouros que ndo permitem o acesso de veiculos ou que, devido as
caracteristicas do transito do local, essa exigéncia ndo seja necessdria ou ndo seja
recomendavel.”
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Art. 4°. Sera acrescida a Lei n° 3.746, de 09 de outubro 2015, o art. 37-A, na forma que
segue:

“Art. 37-A - Para as edificagdes multifamiliares tipo R1, R2 e R3 vertical,
localizada nas zonas abaixo identificadas, com oferta regular de transporte publico, que
contemple unidades habitacionais com até 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de
area privativa serd obrigatério ao menos Ol(uma) vaga de garagem ou guarda de
veiculos, a cada 03 (trés) unidades com a tipologia acima mencionada.”

a) “ParaaZONA CENTRAL: ZC-16, ZC-20, ZC-22, ZC-23, ZC-24 ¢ ZC-25;”
b) “Paraa ZONA SUL: ZS-50, ZS-55 e ZS-56.”

Art. 5°. Essa lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Sala das Sessdes da Camara Municipal de Ilhéus, 24 de Agosto de 2022.
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Gabinete do Vereador Aldemir Santos Almeida,
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JUSTIFICATIVA:

Senhor Presidente, Nobres Pares,

Submetemos a presente proposigdo, com o objetivo de propor a modernizagdo da lei de
uso € ocupagdo do solo, a Lei n® 3.746, de 09 de outubro 2015, no que se refere ao namero de
vagas de garagem.

O objetivo ¢ acompanhar uma tendéncia mundial, diante da diminuigdo dos tamanhos
médios dos apartamentos langados, cuja area média util caiu para 50 m? e que pelo seu
tamanho, ndo demanda numeros significativos de vagas de garagem, devendo para tanto estar
localizado predominantemente na area central e/ou seu entorno, onde possui maior densidade
populacional e com facilidade de acesso ao transporte publico.

Nas grandes cidades do mundo, a alguns anos vem sendo introduzida essa tendéncia,
com a intengdo, inclusive, de reduzir o nimero de veiculos de circulagio, de forma a reduzir o
caos do transito e redug@o do didéxido de carbono ou gas carboénico CO2 da atmosfera.

Atualmente os langamentos de prédios sem vagas de garagem, somente € possivel em
areas de ZEIS e em logradouros que ndo permitem o acesso de veiculos ou que, devido as
caracteristicas do transito do local, essa exigéncia n3o seja necessaria ou ndo seja
recomendavel, conforme ja previa o art. 37, da Lei n°® 3.746, de 09 de outubro 2015, de forma
que, propomos a inclusfio de area delimitada no Centro Histdrico pela Lei n® 2.312, de 1° de
Agosto de 1989, area esta protegida pela sua caracteristica e importancia historica.

Outras areas localizadas no entorno da regido central ¢ que tenham oferta regular de
transporte publico, também podem estar incluida nesta medida, de forma a estar sendo
contempladas por estas mudangas cultural e comportamental nas formas de morar e circular,
sem falar no proprio mal estar do congestionamento, desde que estejam inseridas no centro e
entorno, em unidades de até 50,00m?, desde que garanta ao menos 01(uma) vaga de garagem
ou guarda de veiculos, a cada 03 (trés) unidades com a tipologia R1, R2 e R3 vertical.
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Na certeza da aprovagdo deste, renovamos votos de elevado aprego e considerago.

Sala das Sessdes da Cdmara Municipal de Ilhéus, 24 de agosto de 2022.
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Gabinete do Vereador Aldemi{ Santos Almeida.
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