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MENSAGEM N° 40/2022

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Valemo-nos da presente Mensagem para encaminhar a essa Casa Legislativa o anexo
Projeto de Lei, que visa a abertura de crédito especial no valor de R$ 252.000,00 (duzentos e
cinquenta e dois mil reais), junto & Secretaria Municipal de Educacdo e Cultura, com recursos

provenientes da anulagéo de dotagdo do orgamento vigente.

O recurso sera utilizado no pagamento de indenizacdo, proveniente da desapropriacado
amigavel do imovel urbano Lote n°® 16, Quadra n° 1656, Matricula n° 47.862 do 1° Registro de
Iméveis da Comarca de Pato Branco, declarado de utilidade publica por meio do Decreto
Municipal n® 9.192, de 4 de abril de 2022 (anexo), destinado a ampliacdo do Céu das Artes do

Municipio de Pato Branco.

De acordo com a Comissao Permanente de Avaliacdo, Reconhecimento, Mensuracao e
Evidenciacdo dos Bens Mdveis, Imdveis e Intangiveis, o imovel corresponde a uma area total
de 720,00m? e foi avaliado em R$ 252.000,00 (duzentos e cinquenta e dois mil reais), conforme

Laudo que segue anexo.

Considerando que o proprietario concordou com o valor da avaliacdo, ficou acordado

gue o pagamento sera efetuado a vista, em parcela Unica.

Ainda, cabe ressaltar que as Secretarias Municipais de Planejamento Urbano e de Meio
Ambiente emitiram pareceres técnicos favoraveis a ampliagdo do Céu das Artes no aludido

local, conforme documentacéo anexa.

Para fins de instrucdo do presente Projeto de Lei, encaminhamos anexos 0s seguintes

documentos:

e Decreto Municipal n° 9.192, de 4 de abril de 2022, que declarou de utilidade publica,
para fins de desapropriacdo amigavel ou judicial, o imével destinado a ampliacdo do
Céu das Artes;

e Matricula n° 47.862, do 1° Registro de Imoveis da Comarca de Pato Branco,
correspondente ao imével desapropriado;

* lLaudo de Avaliacdo da Comissdo Permanente de Avaliacdo, Reconhecimento,
Mensuracao e Evidenciacdo dos Bens Mdveis, Iméveis e Intangiveis;

» 03 (trés) avaliacdes imobiliarias;

» Certidao de Anuéncia da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
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» Parecer Técnico n° 010/2022, da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano;

» Parecer da Assessoria Juridica do Gabinete;

» Balancete da Fonte de Recurso; e

» Aceite do Proprietario.

Ante ao exposto, contamos com a aprovacao do Projeto de Lei ora apresentado, ao que
antecipamos agradecimentos.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Pato Branco, Estado do Parana, em 6 de maio de

2022.
ROBSON Assinado de forma digital
CANTU:4414366 EANTU: 34143664968
Dados: 2022.05.06 17:14:49
4968 -0300'

ROBSON CANTU
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° 54/2022

Autoriza a abertura de crédito especial no
orcamento do exercicio de 2022, no valor de
R$ 252.000,00 (duzentos e cinquenta e dois mil
reais) e da outras providéncias.

Art. 1° Fica autorizada a abertura de crédito especial no orgamento vigente, no valor de
252.000,00 (duzentos e cinquenta e dois mil reais), conforme a seguir especificado:

Cddigo Especificacéo Valor (R$)
07 SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E
CULTURA
07.04 DEPARTAMENTO DE CULTURA
12 Educacéo
12.392 Difusédo Cultural
12.392.0040 Promover a Cultura
2393 Manutencao das Atividades do CEU das Artes e dos
' Esportes
4.4.90.61 — 000 Aquisicdo de Imoveis 252.000,00
TOTAL 252.000,00

Art. 2° Para a cobertura do crédito especial de que trata esta Lei, serdo utilizados
recursos provenientes de anulagdo parcial e/ou total de dotacdo orgamentaria do orgamento
vigente, conforme a seguir especificado:

Cddigo Especificacéo Valor (R$)
07 SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E
CULTURA
07.04 DEPARTAMENTO DE CULTURA
12 Educacéo
12.392 Difusédo Cultural
12.392.0040 Promover a Cultura
2393 Manutencao das Atividades do CEU das Artes e dos
' Esportes
3.3.90.30 — 000 (533) Material de consumo 19.000,00
3.3.90.36 — 000 (534) Outros Servicos de Terceiro — PF 105.000,00
3.3.90.39 — 000 (535) Outros Servicos de Terceiro — PJ 50.000,00
4.4.90.52 — 000 (536) Equipamentos e Material Permanente 78.000,00
TOTAL 252.000,00

Art. 3° Fica o Poder Executivo autorizado a executar os ajustes necessarios no Plano
Plurianual, instituido pela Lei n° 5.805, de 1° de setembro de 2021, e na Lei de Diretrizes
Orcamentarias, instituida pela Lei n® 5.806, de 1° de setembro de 2021.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Assinado de forma digital por
ROBSON ROBSON CANTU:44143664968

CANTU:44143664968 Dados: 2022.05.06 17:15:03
-03'00'

ROBSON CANTU
Prefeito Municipal
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DECRETO N° 9.192, DE 4 DE ABRIL DE 2022.

Declara de utilidade Publica, para fins de
desapropriagdo amigavel ou judicial, o imovel que

menciona e da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Pato Branco, Estado do Parana, no uso das atribuicbes que
Ilhe sdo conferidas pelo art. 47, XI, na forma do art. 62, |, “d”", ambos da Lei Organica Municipal,

e com fundamento nos arts. 4°, 5° “m” e 6°, do Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941;

DECRETA:

Art. 1° Fica declarado de utilidade publica, para fins de desapropriacdo amigavel ou
judicial, o imovel urbano lote n° 16, quadra n° 1656, localizada na Rua Sao Francisco, com area
de 720,00m? (setecentos e vinte metros quadrados), sem benfeitorias, localizado no Municipio
de Pato Branco, constante da Matricula n® 47.862, do 1° Oficio de Registro de Imodveis da
Comarca de Pato Branco, Estado do Parana, de propriedade de Cagol e Chaves Imobiliaria
Ltda-Me, inscrita no CNPJ sob o n° 07.533.855/0001-27, com os seguintes limites e
confrontagées: NORTE: com os lotes 01 e 02 da quadra n°® 1656 com 24,00m; SUL: com a Rua
Sao Francisco com 24,00m; LESTE: com o lote n°® 18, da quadra n°1656 com 30,00m; e

OESTE: com o lote n°15, da quadra n® 1656, com 30,00m.

Art. 2° A area descrita no artigo anterior sera destinada a ampliagéo do céu das Artes.

Art. 3° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Pato Branco, Estado do Parana, em 4 de abril de

2022. - -
Publicado em [)& / _QH_ /M

Edicao: _g,qq_g

DIARIO OFICIAL DOS MUNICIPIOS
, DO PARANA
Publicado por Janayna P. B. Hammerschmidt

Publicado em g)f / OH 1 AL
Edicao: 31&15 Pag.: B A,

JORNAL DIARIO DO SUDOESTE
Publicado por Janayna P. B. Hammerschmidt
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1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE PATO BRANCO-PR

Rua Assis Brasil, n® 353 - Bairro Brasilia - Pato Branco - PR - Tel. (46) 3225 - 6480

{° Oficio

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS FICHA
Comarca de Pato Branco/PR REGISTRO GERAL] L 01F

Rua Osvaldo Aranha, 697
CNPJ N.° 77.780.781/0001-09

& RUBRICA
- TITULA
Elice Soares Ribas MATRICULA N° __ 47.862 ] é‘/é-g_ '

CPF 603.278.559-91

r15 de agosto de 2014, eb gz L e e Lo

IMOVEL URBANO: Lote n* 16 (dezesseis) da quadra n® 1656 (wm mil e seiscentos e cinquenta e seis),
sita 4 Rua S#o Francisco, nesta cidade e Comarca de Pato Branco-PR; contendo a area de 720,00m?
(SETECENTOS E VINTE METROS QUADRADOS), sem benfeitorias, dentro dos seguintes limites e
confrontagdes: NORTE: confronta com os lotes 01 e 02 da quadra 1656 por 24,00m; SUL: confronta com a
Rua Sdo Francisco por 24,00m; LESTE: confronta com o lote 18 da quadra 1656 por 30,00m; e a OESTE:
confronta com o lote 15 da quadra 1656 por 30,00m. As medidas e confrontagdes foram fornecidas pelas
partes contratantes de acordo com o provimento n® 60/05, capitulo 16, segio 4, item 16.4.1 e seguintes de
06.01.05, as quais assumiram inteira responsabilidade pelo suprimento. Ref. Mat. R.4 e Av.6-44.154 e Mat,
R.4 e Av.6-44.155, do livro n°02, deste Oficio.

“\

PROPRIETARIO: ALCEMIR DAS CHAVES, C.I. n° 3.181.777-3-PR, CPF n° 427.137.819-49 ¢ sua
esposa IVELIZE MOZZATTO DAS CHAVES, CI n° 4.438.038-2-PR, CPF n° 020.291.369-48,
brasileiros, casados sob o regime de comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77, ele corretor de
iméveis e ela professora, residentes e domiciliados na Rua Tocantins, n® 3255, apto 701, na cidade de Pato
Branco - PR. ‘ ] ‘
R-1/47862 - Registrado nas matriculas 44.154 e 44.155 - Prot. n°® 150.449 - 19/09/2012 -
DEVEDORES/FIDUCIANTES: ALCEMIR DAS CHAVES, C.I. n° 3.181.777-3-PR, CPF n°
427.137.819-49 casado sob o regime de comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77 com a Sra.
IVELIZE MOZZATTO DAS CHAVES, C.L n® 4.438.038-2-PR, CPF n° 020.291.369-48, brasileiros, ele
corretor de imdveis e ela professora, residentes e domiciliados na Rua Tocantins, n® 3255, apto 701, nesta
cidade de Pato Branco-PR. ALIENACAQ FIDUCIARIA. CONTRATO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL, COM CARATER DE ESCRITURA
PUBLICA, COM RECURSOS ADVINDOS DE FUNDO COMUM DE GRUPO DE CONSORCIO, E M
PACTO ADJETO DE CONSTITUICAO E ALIENACAO FIDUCIARIA DA PROPRIEDADE EM
GARANTIA. Particular de 13.09.2012, devidamente assinado pelas partes contratantes ‘cuja 2° via fica
arquivada neste Oficio. CREDOR: HSBC (BRASIL) ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA,
Pessoa Juridica de Direito Privado, com sede na Rua Travessa Oliveira Belo, n® 34, Curitiba-PR, inscrita no
CNPJ/MF sob n°60.241.809/0001-37. DO CREDITO DA COTA DO CONSORCIO E DE SUA
UTILIZACAQ: Os devedores/Fiduciantes, qualificados na letra "B" do quadro de resumo deste instrumento
como participantes do Consércio de Iméveis, subscritor da Cota 288 do Grupo 4009, tenso sido
contemplados na assembléia realizada no dia 21.06.2012, adquiriram o direito ao crédito de R§ 133.030,44,
tendo utilizado as quantias, R$ 0,00, para pagamento de lance R$ 0,00, para pagamento de parcelas
antidiretas, R$ 50,00, para pagamento da taxa de analise cadastral; R$ 450,00 para pagamento da taxa de
inscrigio e expediente que devidamente atualizado até a presente data corresponde a R$ 133.914,93.
CONFISSAO DA DIVIDA, Os Devedores/Fiduciantes, se declaram e confessam devedores da Devedores da
Credora Fiduciaria do percentual que falta amortizar, da Cota 288, do Grupo 4009, a 84,6468%, do valor do
bem, por ja ter sido pago o valor correspondente a 15,3532%, cuja divida, nesta data ¢ de RS 137.233,31
correspondente ao saldo de 55 parcelas mensais e sucessivas, sendo nesta data, no valor de R$ 2.494,09,
mencionado, "débito, saldo devedor", sers liquidado em parcelas mensais nas datas correspondentes is
Assembléias Gerais Ordindrias, corrigido de acordo com a evolugdo do crédito objeto do respectivo plano de
consoreio, ou seja, anualmente, sempre no més correspondente aquele em que ocorreu a Assembléia Geral
Ordinaria quando o Grupo foi constituido, de acordo com INCC ( indice nacional de custo da construgio),
divulgado pela FGV, correspondendo cada parcela, da Cota/Grupo em referéncia, ao percentual de 1,5384%,
do mesmo bem, as quais serdo acrescidas as taxas contratuais, inclusive taxas de administragfio e fundo de
reserva, ndo estando incluido na composicdo do valor da mesma (parcela), a "axa”, cobrada, mensalmente
para fins do "seguro prestamisia” - que, quando contratado, serd acrescida & cada parccla, individualmente,
somente por ocasifio do respectivo vencimento de cada umas delas (parcela), nas condigdes pactuadas na
respectiva apdlice, conforme previsto no regulamento Geral para a formagio de Grupos de Consércio; sendo
que néio hd a incidéncia de juros na atualizagio do Respectivo saldo devedor; com o vencimento da proxima
parcela esta previsto para o dia 13,09.2012, O prazo para a amortizagfio da divida ora confessada é idéntico
ao prazo final para o pagamento do saldo devedor Cota/Grupo em referéncia, com vencimento previsto para
12.03.2017, salvo antecipagdes de parcelas. Feito conforme Carta de Autorizaciio da HSBC(Brasil)
Administradora de Consércio Ltda, na qualidade de credora autoriza o Sr. Alcemir das Chaves e sua
\esposa a unificacfio dos lotes 16 e 17 da quadra 1656, constantes nas matriculas 44.154 e 44.155 deste)

l

298’y
VINJPLYIN

J




5}!}_\“ Oficio, devendo permanecer a alienagfio em favor da Credora. ?%brigam-se as partes pelas demaD

e CONTINUAGAO

condigdes do contrato. Pato Branco, 15 de agosto de 2014. Dou fé. oo Lo 0

Av.2/47.862 - Prot. n° 167.993 - 18/07/2017 - TITULO: ALTERACAO DE
DENOMINACAO SOCIAL - Conforme Instrumento Particular de Alteragdo do Contrato
Sacial, datado de 01.07.2016, registrado na Junta Comercial do Paran4 sob n° 20171932579
em 03.04.2017, procedo a presente averbagfo para constar a alteragdo de denominagiio
social do HSBC (Brasil) Administradora de Consércio Ltda para Kirton Administradora
de Consdreio Ltda. Pato Branco, 25 de Julho de 2.017. Dou fé. Emls.: 60,00 VRC's = R$
10,92. Escrevente Juramentado - Ivalino Ivano de Carvalho Neto. = :

Av.3/47.862 - Prot. n° 167.993 - 18/07/2017 - TiTULO: CANCELAMENYO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular de Liberagdo de Imovel
Alienado Fiduciariamente em Garantia e outras avengas, datado de 04.07.2017, expedido
pela Kirton Administradora de Consércios Ltda, praga de Osasco - SP, nas pessoas de seus
representantes legais Wagner de Jesus Yerisi e Eliana Pezzutti Nobrega, foi autorizado o
cancelamento da alienagdo fiducidria constante no R.1/47.862, acima. Pato Branco, 25 de
Julho de 2.017. Dou fé. Emls.: 630 VRC's = R$ 114,66. Escrevente Juramentado - Ivalino
Ivano de Carvalho Neto. =t

R.4/47.862 - Prot. n® 169.808 - 24 de Jax@g de 2.018 - TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTES: ALCEMIR DAS CHAVES e sua esposa IVELIZE MOZZATTO
DAS CHAVES, j4 qualificados. ADQUIRENTE: CAGOL & CHAVES IMOBILIARIA
LTDA - ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°. 07.533.855/0001-27,
com sede na Rua Araribéia, n® 378, Sala 04, Centro, em Pato Branco-PR, representada por
ALCEMIR DAS CHAVES, brasileiro, casado, empresario, portador da CI/RG n°
3.181.777-3-SSP/PR, e do CPF/MF n°® 427.137.819-49, residente e domiciliado na Rua
Tocantins, n° 3256, em Pato Branco-PR; SANDRO CAGOL, brasileiro, casado, empresario, -
portador CI/RG n° 3.956.685-0-SESP/PR, ¢ do CPF/MF n° 697.460.799-72, residente e
domiciliado na Rua Jodo Alves de Medeiros, n° 49, em Pato Branco-PR, nos termos do
Contrato Social registrado e arquivado na Junta Comercial do Estado do Parand sob n°
20166531065 em 24/10/2016. FORMA DO TITULQ: INSTRUMENTO PARTICULAR
DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL, COM FORCA DE ESCRITURA
PUBLICA, COM RECURSOS ADVINDOS DE FUNDO COMUM DE GRUPO DE
CONSORCIO E PACTO ADJETO DE CONSTITUICAO DE ALIENACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM GARANTIA, sob n° 2017.000800.000000407-00,
celebrado em 20 de Dezembro de 2.017, em Maringd-PR. VALOR: R$ 100.000,00 (cem
mil reais) através de carta de crédito de grupo de consércios. Condicdes: A

COMPRADORA ALIENA A ADMINISTRADORA DE CONSORCIO SICOOB
PARANA LTDA, EM CARATER FIDUCIARIO, O IMOVEL DESTA MATRICULA,
NOS TERMOS E PARA OS EFEITOS DOS ARTIGOS 22 E SEGUINTES DA LEI N°
9.514/97, CONFORME R.5 A SEGUIR. ITBI: Recolhido R$ 2.002,99 em 24/01/2018 em
favor do Municipio de Pato Branco-PR, guia n° 104/2018, base de calculo R$ 100.000,00.
Recolhido R 200,00 em 24/01/2018 referente ao Funrejus guia n° 14000000003269555-7.
Apresentou certiddo negativa de tributos municipais n° 2849/2018 emitida em 28/01/2018
pela Prefeitura Municipal de Pato Branco-PR (cadastro n® 15420990). Emitida a DOI.
Obrigam-se as partes pelas demais condigdes da referida escritura, Dou Fé. Emls: 4.312,00
VRC's = R$ 832,22, Pato Branco, 29 de Japeiro de 2.018. Escrevente Juramentado
Pedro Henrique de Souza Santos Trist3

R.05/47.862. Prot. n® 169.808 - 24 de Janeiro de 2.018. TITULO: Alienagﬁazl:iduciéria‘)
_
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Comarca de Pato Branco/PR

OFICIAL TITULAR ., 47.862 ] [
Renata da Costa Luz Pacheco Moutinho [ MATRICULAN

F DEVEDORA/FIDUCIANTE: CAGOL & CHAVES IMOBILIARIA LT - ME, j}

qualificada. AVALISTAS: ALCEMIR DAS CHAVES, brasileiro, empresario, portador da
CI/RG n°. 3.181.777-3-SSP/PR e do CPF/MF n°.427.137.819-49, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77 com IVELIZE MOZZATTO DAS
CHAVES, brasileira, empresaria, portadora da CI/RG n°4.438.038-2-SESP/PR e do
CPF/MF n°, 020.291.369-48, residente ¢ domiciliado na Rua Tocantins, n° 3255, apto 701,
em Pato Branco-PR; e SANDRO CAGOL, brasileiro, empresério, portador da CI/RG n°,
3.956.685-0-SESP/PR ¢ do CPF/MF n°.697.460.799-72, casado sob o regime da comunhio
parcial de bens com LEILA CAGOL, brasileira, professora, portadora da CI/RG n°.
4.942.189-3-SESP/PR e do CPF/MF n°. 855.595.639-00, residente e¢ domiciliado na Rua
Jodo Alves de Medeiros, n° 49 em Pato Branco-PR. CREDORAIFIDUCIARIA:
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO SICOOB PARANA LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n°. 12.228.808/0001-00, com sede na Avenida Duque de
Caxias, n® 882, Sobreloja 02, Novo Centro, em Maringa-PR, representada por NILMAR
SQUISATI, brasileiro, solteiro, contador, portador da CI/RG n° 7.345.719-0-SSP/PR,
CPF/MF n° 032.327.489-70, residente e domiciliado na Rua Paulo Jorge Carolino, n°® 294,
Jardim Paris, em Maringa-PR, nos termos da procuragio de 01 de Setembro de 2.017,
lavrada no livro 0544-P, as fls 061, pelo 4° Tabelionato de Notas de Maringa-PR. FORMA
DO _TITULO: INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE BEM
IMOVEL, COM FORCA DE ESCRITURA PUBLICA, COM RECURSOS ADVINDOS
DE FUNDO COMUM DE GRUPO DE CONSORCIO E PACTO, ADJETO DE
CONSTITUICAO DE ALIENAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM
GARANTIA, sob n° 2017.000800.000000407-00, celebrado em 20 de Dezembro de 2.017,
em Maringa-PR. GARANTIA: EM GARANTIA DO PAGAMENTO DA DIVIDA
RECONHECIDA E CONFESSADA, BEM COMO DO FIEL CUMPRIMENTO DE
TODAS AS OBRIGACOES CONTRATUAIS E LEGAIS, A DEVEDORA FIDUCIANTE
INSTITUI A PROPRIEDADE, MEDIANTE A ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM FAVOR
DA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS SICOOB PARANA LTDA, O IMOVEL
DESTA MATRICULA, NOS TERMOS E PARA OS EFEITOS DOS ARTIGOS 22 E
SEGUINTES DA LEI N° 9.514/97. DO CONSORCIO: A compradora e¢ devedora
fiduciante, como participante do consércio sob n® 0000036476, subscritora da COTA 407
do GRUPO 800, tendo sido contemplada por lance na Assembléia realizada em 20/02/2017,
adquiriu o direito ao crédito de R$ 130.000,00(cento e trinta mil reais), que de comum
acordo, a Credora repassou na data da contemplagéio, 21,64% do crédito para pagamento do
lance no valor de R$ 32.500,00(trinta e dois mil e quinhentos reais), restando o valor de R$
97.500,00(noventa e sete mil e quinhentos reais), devidamente atualizado, correspondente a
R$ 103.075,58(cento e trés mil, setenta e cinco reais e cinquenta e oito centavos) dos quais,
R$ 100.000,00(cem mil reais) e destinado a compra do imével objeto da presente matricula.
CONFISSAO DA DIVIDA: A devedora fiduciante confessa e se reconhece Devedora a
Credora Fiducidria da importidncia de R$ 72.239,69 (setenta e dois mil, duzentos e trinta e
nove reais e sessenfa e nove centavos), da Cota, acima mencionada, correspondendo ao
saldo de 139 (cento e trinta e nove) parcelas, tendo por base a faixa inicial, reajustavel pelo
INCC (indice Nacional de Custo da Construgiio), equivalente cada parcela a 0,3270% do
mesmo bem, sendo 14% de taxa de administragio e 1,5% de fundo de reserv a. O valor da
proxima parcela ¢ de R$ 519,65 (quinhentos e dezenove reais e sessenta e cinco centavos),
sem taxa de seguro, e tem seu proximo vencimento em 15/12/2017 e altimo em 15/06/2029.
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DICOES: Nos termos do contrato. Emls. (isento conforme Instrugéo
jativa n°® 13/2017, da Corregedoria Geral da Jystiga ¢o Estado do Paran4). Pato Branco,
¢ Janeiro de 2.018. Escrevente Juramentado</fJ#//// —Pedro Henrique de Souza Santos

AV.06/47.862. Prot n°. 169.808 - 24. de Janeiro de 2.018. CLAUSULA RESTRITIVA:
Conforme disposto no art. 5° § 5° da Lei 11.795/08, os bens e direitos adquiridos pela
administradora em nome do grupo de consércio, inclusive os decorrentes de garantia, bem
como seus fiutos ¢ rendimentos, nfo se comunicam com o seu patriménio, observado que:
a) Néo respondem direta ou indirctamente por qualquer obrigagio da administradora; b)
| Ndo comp&em o elenco de bens ¢ direitos da administradora, para cfeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial; ¢) Ndo podem ser dados em garantia de débito da admi
Emls. nihil . Pato Branco, 29 de Janeiro de 2.018. Escrevente Juramentad&s#
Henrique de Souza Santos Tristéo.

Av.7/47.862 - Protocolo n° 186.603 - 08/03/2022 - TITULO: Alteraciio de Denominacio
Social. Nos termos do titulo objeto deste protocolo, instruido com a certiddo da 3* Alteragdo
do Contrato Social, devidamente registrada na Junta Comercial do Parand sob o n°
20183059867, em 10/09/2018, procedo & presente averbagio para constar a alteragfio de
denominagdo social da credora do R.5 de ADMINISTRADORA DE CONSORCIO
SICOOB PARANA LTDA para ADMINISTRADORA DE CONSORCIO UNICOOB
LTDA. Emolumentos: 315,00 VRC's = R$77,49; ISS: R$2,32; Fundep: R$3,87; Funrejus:
R$19,37; Selo digital n° F928V.22qPy.9QTa2-rz7aK.ejoXk: R$5,95. Pato Branco, 16 de
margo de 2022, Escrevente Juramentada - Camila Camargo Mancini. W*éb .
Meﬁ_,

Av.8/47.862 - Protocolo n® 186.603 - 08/03/2022 - TITULOQ: Cancelamento. Conforme
Termo de Quitagéo e Autorizagio para Cancelamento da Propriedade Fiducidria - Consércio
Imobilidrio expedido aos 25 de fevereiro de 2022 pela ADMINISTRADORA DE
CONSORCIO UNICOOB LTDA, procedo ao cancelamento da alienagio
fiduciaria constante do R.5/Av.6 da presente matricula. Emolumentos: 630,00 VRC's =
R$154,98; Fundep: R$7,75; ISS: R$4,65; Selo digital n® F928V .22qPy.9Qra2-rzs6].ejoXb:
R$5,95. Pato Branco, 16 de mar¢o de 2022. Escrevente Juramentada - Camila Camargo

Mancini.
/DIYY\-/\.‘%‘-‘
e, /UMA;«JQ'\ G N,

Lucieli Tesser
Escrevente Substituta

\ Segue na ficha —)

; FUNARPEN
1° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS E-l T=h
AUTENTICAGAO % i e
CERTIFICO e dou fé de que a presente copia & a reprodugdo fiel de ficha a que se refere,
extraida nos lermos do art. 19, §1° da Lel 6.015/73.
Pato Branco, 16 de margo de 2022 - 09:22:58 (\
= L\_‘ SELO DIGITAL
F9283.uMqPN.PvIC7
GgXKé.ejbtj

https://selo.funarpen.com.br




COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO,
RECONHECIMENTO, MENSURACAO E EVIDENCIAGAO DOS
BENS MOVEIS, IMOVEIS E INTANGIVEIS

LAUDO DE AVALIAGCAO N° 080/2021

1.1 Imodvel Urbano: lote da quadra 1656, situado a Rua Sa&o
Francisco, Bairro Sudoeste, no Municipio de Pato Branco, com area
de 720,00m?=.

1.2 Avaliacdo para fins de desapropriagao.

1.3 Considerando a necessidade por parte da Municipalidade do
referido imodvel, para a expansdo do Centro Municipal de Artes.

1.4 Valor avaliado de R$350,00 o metro quadrado (trezentos e
cinquenta reais).

1.5 Considerando a média de parecer mercadoldgico imobiliario
realizado na regido nos ultimos 50 (cinquenta) dias e proposta
apresentada pela proprietaria.

1.6 Considerando a localizacdo do Imével, entorno, infraestrutura e
urbanizagao.

Pato Branco, 30 de Agosto de 2021.
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Imdéveis da cidade de Pato Branco, Estado do Parand, datado de 18/08/2021.




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

I - INTRODUCAO

Visa o presente, atendendo a solicitacao da CAGOL & CHAVES
IMOBILIARIA LTDA, pessoa juridica de direito privado portadora do
CNPJ n° 07.533.855/0001-27, com sede e foro localizados na rua [tabira,
n° 1534, na cidade de Pato Branco, Estado do Parana.

Este parecer de avaliacao atende a todos os requisitos e da LEI
6.530/78 que regulamenta a profissao de Corretores de Imoveis, e as
RESOLUCOES 957/2006 e 1.044/ 2007 do COFECI - Conselho Federal

dos Corretores de Imoveis.

A avaliacao obedece aos critérios mercadologicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653 — Avaliacao de Imoveis Urbanos.

II - OBJETIVO

O objetivo do presente Parecer € avaliar o imovel para o solicitante
ter ciéncia do valor de mercado.

III - DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel € caracterizado com os seguintes limites e confrontacoes:
“Imoével urbano: Lote 16 (dezesseis) da quadra 1656 (um mil e seiscentos e
cinquenta e seis), com drea de 720,00m* (setecentos e vinte metros
quadrados), sem benfeitorias, frente para a rua Sdo Francisco, na cidade
de Pato Branco, Estado do Parand, com o0s sequintes limites e
confrontacoes constantes na matricula 47.862 do 1° Oficio do Registro de
Imoéveis de Pato Branco, Estado do Parand, matricula em anexo.

pdg. 3 - Parecer sobre valor de mercado do lote 16 quadra 1656 sob matricula 47.862 do 1° Oficio do Registro de
Imdéveis da cidade de Pato Branco, Estado do Parand, datado de 18/08/2021.




Figura 01 — vista frontal do terreno

Figura 02 — vista frontal do terren

pdg. 4 - Parecer sobre valor de mercado do lote 16 quadra 1656 sob matricula 47.862 do 1° Oficio do Registro de
Imdveis da cidade de Pato Branco, Estado do Parand, datado de 18/08/2021.
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Figura 04 — Imagem fonte Google Earth

IV - METODOLOGIA AVALIATORIA

como imoével comercial é classificada como METODO INDIRETO -
METODO INVOLUTIVO, que se baseia no estudo de viabilidade técnico- \/{

economica para apropriacao do valor do terreno, alicercado no seu |

pdg. 5 - Parecer sobre valor de mercado do lote 16 quadra 1656 sob matricula 47.862 do 1° Oficio do Registro de
Imdéveis da cidade de Pato Branco, Estado do Parand, datado de 18/08/2021.



aproveitamento eficiente, mediante hipotético empreendimento imobiliario
compativel com as caracteristicas e condicoes do mercado.

A NBR 14.653-1 em seu item 8.2.1 define esse método: “Identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos compardveis, constituintes da amostra.”

Foram usadas 02 amostras com caracteristicas semelhantes ao
avaliado e cujas diferencas sao levadas em conta nos calculos.

CARLOS @

CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI F-18.991

Boa Tarde, hoje é dia 18 de Agosto de 2021 - Pato Branco / Parand (46)999191556

D F_?J N cidades - v $ v ey - todos v

SUA QUAL QuAL ! QUANTOS -
PESQUISA  yenda v LOCAL? fodos - v VALOR? : v QUARTOS?

Detalhes do Imovel

Casa para Venda, Pato Branco / PR, bairro SUDOESTE,, area total 273,00

o
4 Venda m2, terreno 548,00 m?

obhe
~ R$ 650.000,00

SUDOESTE,, Pato Branco / PR

Figura 04 — fonte site: http://www.carloscorretorimoveispb.com.br/
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HOME VENDA

LOCACAD

EMPRESA -

SERVICOS -

MINAD 0P OF

VENDLGE TLARLNCG
A 00

Descritivo

L N 3

i= Ficha Técnica

R$ 150. 000 00

Figura 05 — fonte site: https://domeneguiniimoveis.com.br/

Destarte, verificou-se a possivel utilizacao do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado nessa avaliacao.

Meétodo Valor Valor economico | Valor desmonte Valor de
patrimonial mercado
Comparativ | Estimativa do | Estimativa de Estimativa do Estimativa
o} valor do taxas de valor do direta do
direto de terreno, de juros, taxas de terreno, de alguns | valor do
dados alguns crescimento, equipamentos e empreendi
de mercado | equipamentos | receitas e edificacoes, de mento,
(S despesas de semoventes, em
edificacoes, de | referéncia moveis e mercados
semoventes, utensilios especificos
moveis e
utensilios
Involutivo | Estimativa do | Nao aplicavel Estimativa do Nao
valor do valor do aplicavel
terreno terreno
Evolutivo Estimativa do | Nao aplicavel Estimativa do Estimativa
valor valor das do valor
patrimonial do partes do 0
empreendimen empreendimen‘@‘_g P@a eendi
pdg. 7 - Parecer sobre valor de mercado do lote 16 quadra 1656 sob matricula 47.862 a&%’] Oficio do Re@s 0 de
Iméveis da cidade de Pato Branco, Estado do Parand, datado de 18/08/2021. :: 9%
1o s

-



to com mento,
fator de com fator
' comercializacao de
adequado comerciali
zacao
adequado
Renda Estimativa do | Estimativa do a) calculo do valor | Estimativa
valor de valor do presente da venda | do valor
partes ou empreendimento | das do
componentes diversas partes ou | empreendi
do componentes do mento
empreendimen empreendimento, e
to, tais b) estimativa do mercados
como: valor de onde
terrenos, partes ou as
jazidas, componentes, transacoe
culturas, tais como: terreno, | s sejam
direitos (por jazida, efetuadas
exemplo, direitos (por com base
servidao) exemplo, neste tipo
servidao) de analise

V - VISTORIA E ANALISE IMOBILIARIA

O imovel esta dentro da ZR-4 Zona Residencial — 4, com taxa de
ocupacao de 50%, numero de pavimentos: 02, area minima: 360m?,
testada minima: 12m.

Ademais, a regiao onde esta situado o imovel em avaliacao se
caracteriza por ser residencial, cercada com alguns comeércios locais e faz
divisa com o Céu das Artes e do Esportes, que € um local da Prefeitura
Municipal de Pato Branco com o objetivo de proporcionar as pessoas
momento de lazer, esporte e cultura.

VI - DIAGNOSTICO DO MERCADO

O numero de ofertas de imoveis, para loteamento urbano e
industrial, ¢ medio, o nivel de demanda ¢ média e o desempenho do
mercado de venda para este imovel encontra-se em falta na nossa cidade.

Com base nas informacoes, obtidas, verificamos que a liquidez ¢
meédia em relacao ao desempenho e tendéncias do mercado imobiliario

pdg. 8 - Parecer sobre valor de mercado do lote 16 quadra 1656 sob matricula 47.862 do
Iméveis da cidade de Pato Branco, Estado do Parand, datado de 18/08/2021.
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local, de forma geral e especificamente para imoveis do tipo avaliado
devido a escassez deste imovel nesta localizacao com oferta para area
comercial e residencial.

Devido sua localizacao e metragem da area, € alto o potencial de
compradores e € média a absorcao do imovel no mercado local.

VII -TOPOGRAFIA

O imovel em questao possui um formato relativamente plano, com
solo seco e firme. Sendo Latitude 26°15’19.79”S e Longitude
52°40°’34.5970.
VIII - CONCLUSAO

A pedido do interessado o valor de mercado avaliado das
benfeitorias em tela € de:

a) valor do terreno: R$ 287.000,00 (duzentos e oitenta e sete mil reais).

Estes sao valores finais, para pagamento a vista, com honorarios de
corretagem.

Foi considerado o entorno e que valoriza em muito o terreno objeto
deste parecer, o qual merecem uma analise mais minuciosa do ponto de
vista da realidade de sua valorizacao e de sua vida util economica.

IX - ANEXOS

- Mapa de localizacao

- Matricula atualizada

- Fotos do local

- Tabela de Ocupacao do Solo
- Dados do avaliador

X - ENCERRAMENTO

O presente Parecer de avaliacao € composto de quatro paginas,

pdg. 9 - Parecer sobre valor de mercado do lote 16 quadra 1656 sob matricula 47.862 do“t~&#etordo Registro de
Imdveis da cidade de Pato Branco, Estado do Parand, datado de 18/08/2021.




XI - CURRICULUM AVALIADOR

JUNIOR LUIZ GONCALVES

Rua Tapir, 2848, Bairro Cadorin

Pato Branco, Parana — CEP: 85.504-470
e-mai: junior@valmirimoveis.com.br

RESUMO PROFISSIONAL
Estagiario Cartorio 1° Vara do Civel —
Xanxere/SC/1999/2001;
Estagiario de advocacia — Pato Branco/PR 2002 /2003;
Estagiario Caixa Economica Federal/ 2004 /2005;
Corretor de Imoveis, Pato Branco-PR/2006/2010;
Gerente Geral/Valmir Imoéveis Ltda/2010/2019
Gerente Comercial/VMT Construtora e Terraplenagem Ltda
2019 ateé os dias atuais.

FORMACAO
Bel. Gestao Imobiliaria - ULBRA /PR
Bel. Teologia - CESUMAR/PR
Bel. CIENCIAS JURIDICAS - MATER DEI/PR
Coaching Profissional - LUMEM /RJ
Coaching Espiritual - LUMEM /RJ
Inglés Basico — EF ENGLISH LIVE

CURSO CAPACITACAO AREA IMOBILIARIA
Técnico em transacoes imobiliarias — TTI/PR
Gestao Imobiliaria — ULBRA/PR
Curso Perito Avaliador Imobiliario - CRECI/PR
Curso Perito Avaliador Judiciario — CRECI/PR

Pato Branco,

Junior Luiz,
CRECI/PR 15
CNA - 08486 "

pag. 10 - Parecer sobre valor de mercado do lote 16 quadra 1656 sob matricula 47.862 do 1°
de Imoveis da cidade de Pato Branco, Estado do Parand, datado de 18/08/2021.



PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando: IMOVEL LOTE 16 DA QUADRA 1656, Matricula 47.862.
Quadro Urbano Municipio de PATO BRANCO - PR.

Finalidade do Parecer: Este parecer estd objetivando avaliagcao do imovel
denominado LOTE 16 DA QUADRA 1656 para fins de
conhecimento de valor de mercado

Interessado: CAGOL E CHAVES IMOBILIARIA LTDA ME

RODRIGO NICOLA
Corrator de imdveis
Creci n® F30267 - 6° Regiédo
Via Lateral Luiz Alfredo de Bortoli —-BR 158, 6395 — Trevo da Guarany, Pato Branco - PR
Fone: 46-3225-0009 /98809.6068 - E-mail: rodrigonicolacorretor@gmail.com

PATO BRANCO, 18 de AGOSTO de 2021.




Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldogica — PTAM

Rodrigo Nicola Corretor de Iméveis inscrito no Creci sob n° F30.267 - 6% Regiao
Via Lateral Luiz Alfredo de Bortoli —BR 158, 6395 — Trevo da Guarany
Pato Branco — PR vem apresentar-lhe o presente Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica.

PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinacgao do valor de mercado do imovel.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.0O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissao de Corretor de
Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n°s
957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007
(D.O.U. de 29/11/2007), que dispbem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis para a
elaboracéo de Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de

elaboragao.
IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando, de propriedade CAGOL E CHAVES IMOBILIARIA LTDA ME,
portadora CNPJ 07.533.855/0001, com sede e foro localizados na Rua Arariboia, 378, sala

04, na cidade de Pato Branco, Estado do Parana conforme consta na Matricula em anexo -

Quadro Urbano Municipio de Pato Branco - PR. ,
.{@%\
e (o)
VISTORIA § <

>

3
A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 18/08/2021. .
L i ey 4

O IMOVEL LOTE 16 DA QUADRA 1656 & um imével urbano situado no municig'ié’“deo‘,‘ig/
Pato Branco, possui area de 720 m? (Setecentos e vinte metros quadrados) conforma.
dados da Matricula 47.862 do 1° Registro de Imoveis desta comarca e esta situado no

bairro denominado Sudoeste, regiao Sul da cidade. O Plano Diretor do municipio determina
esta area como ZR4- Zona Residencial 4 sendo uma Macrozona de Adensamento
Secundario segundo o Anexo XIV TABELA DE OCUPAGCAO DO SOLO NAS

MACROZONAS. O bairro SUDOESTE tem por caracteristica residéncias com padrao

construtivos medio, possuindo a infraestrutura de calgamento e/ou asfalto agua e esgoto. A
PTAM emitido em 18/08/2021 Pagina 3



Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica - PTAM

area avaliada esta sendo utilizada atualmente como area de recreagao e nao possui
nenhuma cobertura vegetal de impacto ambiental. Nao possui nenhuma edificagao ou
benfeitoria e 0 acesso ao inicio da area € feito atraves de ruas com asfalto conforme

avaliacgao in loco realizada dia 18 de agosto de 2021.
A vistoria do imével nao revelou observacgbes dignas de nota.

O Relatodrio Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.
METODOLOGIA UTILIZADA

Para avaliacao dos iméveis foi utilizado o METODO INDIRETO — METODO INVOLUTIVO,
que se baseia no estudo de viabilidade técnico-econdmica para apropriagao do valor do
terreno, alicercando seu aproveitamento eficiente, mediante hipotético empreendimento

imobiliario compativel com as caracteristicas e condigdes de mercado

PESQUISA DE MERCADO

O municipio de Pato Branco esta situado na regiao Sudoeste do Estado do Parana e
segundo dados do IBGE 2019 conta com uma populagao de 82.881 habitantes. Ao acessar
o sitio da Prefeitura Municipal de Pato Branco, varios indices qualificam o municipio como
uma das cidades mais desenvolvidas do estado do Parana e do Brasil. O mercado
imobiliario da cidade mostra sinais de avancgo indiferente as crises nacionais sempre com
claros sinais de crescimento ano apos ano. A afluéncia de novos habitantes atraidos pelos
excelentes indices de desenvolvimento aliado ao dado do IBGE de que 25 % da populagao

ainda ndo possui casa propria torna a expansao urbana com loteamentos primordial.

DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do m?

Valor do imovel avaliando Terreno = R$ 297.000,00
Como nao constam edificagbes ou qualquer outra benfeitoria avalio o0 metro quadrado deste
imovel em R$ 412,50 .

PTAM emitido em 18/08/2021




Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica — PTAM

Valor de mercado do imoével avaliando
R$ 297.000,00

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o METODO INDIRETO — METODO INVOLUTIVO,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinagdo do valor levando em
consideracao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente
diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o Valor
de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Analise Mercadolégica é de
R$ 297.000,00 (Duzentos e noventa e sete mil reais) , admitindo-se uma variagao de até

5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

Pato Branco, 18 de Agosto de 2021.

A

orretor de Imoveis

Creci n® F30267 - 6% Regiao

Via Lateral Luiz Alfredo de Bortoli -BR 158, 6395 — Trevo da Guarany, Pato Branco - PR
Fone: 46-3225-0009 /98809.6068 - E-mail rodrigonicolacorretor@gmail.com
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Visita in loco 18.08.2021
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Parecer Técnico de Avaliagdao Mercadologica — PTAM

Anexo 1

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

lote 16

PTAM emitido em 18/08/2021 Pagina 6




RUA TOCANTINS, 2025 - CENTRO - PATO BRANCO - PR
NDAF ADYVINISTRACAO BE IMOVELS bocasantaimoveis.com.br

46 3224-3636 99972-8020

B A A RTA
BOCASANTA

PARECER DE VALOR DE MERCADO

Informamos a quem interessar possa: A avaliagio de VENDA do referido Imovel
URBANO: Lote urbano, sem benfeitorias, lote 16 (dezesseis), da quadra 1656 (mil
seiscentos e cinquenta e seis), com darea de 720,00 m? (setecentos e vinte metros
quadrados), sito a Rua Sio Francisco, na cidade de Pato Branco — PR. conforme

matricula n® 47.862, do 1° Oficio do Registro Geral de Imdveis de Pato Branco — PR.
Critérios de Avaliagio:

A avaliagdo leva em conta os valores praticados no mercado imobiliario de Pato
Branco, condigdes fisicas do imdvel, benfeitorias. localizagdo, zoneamento. conforme
amostras na regidao do imovel.

O Valor de VENDA do Imovel:

Valor da avalia¢io de mercado: RS 290.000,00 (duzentos e noventa mil r 2ais).

Para que Produza os devidos fins ¢ efeitos legais, passamos o presente parecer em
02 (duas) vias de igual teor ¢ forma, tudo como de direito.

Ficamos a disposi¢do para maiores informacdes.

>ato Branco. 20 de agosto de 2021.

B¢ ca/sénta Coyretorjde Imoveis

CRECI 15.162




PREFEITURA MUNICIPAL DE PATO BRANCO

Secretaria de Meio Ambiente

Rua Caramuru, 271 — Centro

85501-060 - Pato Branco — PR

CERTIDAO DE ANUENCIA

Conforme solicitado pelo Municipio de Pato Branco — PR — Secretaria de Planejamento
Urbano/Setor de Controle de Bens Imoveis, CNPJ: 76.995.448/0001-54, através do memorando
098/2021, em que requer Certidao de anuéncia para Ampliagdo do Céu Das Artes — Instituicio
de Ensino, localizada na Rua S@o Francisco, Bairro Sudoeste. Quadra 1656, lote 16 com area
de terreno de 720m?, o qual pertence a Zona ZR4, informamos:

Informamos que esta secretaria nido apresenta oObice quanto a ampliacio
pretendida do Céu Das Artes — Instituicao de Ensino.

Pato Branco, 16 de Fevereiro de 2022.
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PARECER TECNICO 010/2022

O presente parecer refere-se a avaliacao dos lotes 01 e 16 da quadra 1656, no
bairro Sudoeste, para ampliagao da instituicado do Centro de Artes e Esportes Unificados
- CEU das Artes e do Esporte de Pato Branco, atualmente localizada em terreno
contiguo ao imovel em estudo.

A regidao do entorno do terreno em estudo € uma area urbana consolidada, que
apresenta predominancia residencial e tambem conta com a presenca de equipamentos
diversos como CRAS, escolas municipais € a unidade de pronto atendimento meédico
municipal (UPA). O local tambem € servido de rotas de transporte coletivo nas
proximidades, tanto de linhas comerciais quanto industriais, e pontos de parada, o que
facilita o acesso a instituicao.

De acordo com o disposto na Lei Complementar 46/2011 (LUPA), que
regulamenta os parametros de uso e ocupacao do solo do municipio, o terreno em
estudo se localiza na ZR 4 - Zona Residencial 4 e novas edificacbes neste local devem

respeitar os parametros construtivos a seguir:

Tabela 01 - Parametros construtivos para a ZR4 de acordo com LC 46/2011

= Coef. de Taxa de Taxa de N° max. de
ona

aproveitamento Ocupacao Permeabilidade pavimentos
ZR 4 1 60% 30% 2

Os terrenos podem abrigar usos ou atividades enquadradas como Wj
/-0 <
incomodas, definidas pelo artigo 119 da LUPA: “I - ndo incémodos: o uso residencial q;‘é\s

categorias de uso nao residencial nao poluentes, ndo perigosos, sem geracao de tréfgégo ,)’J(

]

pesado e de obstrucio no trafego, desde que compativeis com o uso residencial.” Des— Y
acordo com o Anexo XVI da mesma lei, a atividade pretendida pode ser instalada no/sew-;@?, |
referido nivel de incomodidade, mediante apresentagido de Estudo de Impacto de ™"

Vizinhanca - EIV, regulamentado pela Lei municipal n® 3.587/2011. d

Rua Arariboia, 94, centro | CEP 85.501-260 | Pato Branco | PR

nlaneiamentoubrano@natobranco.or.aov.br | www_.natohranco.or.aov.hr
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Figura 01 - Zoneamento e nivel de incomodidade da regiao avaliada

A

] ik
l‘i
| 01’
) | ] | .
CEU das Artes / N YV 7 CEU das Artes
e dos Esportes / | e dos Esportes

Legenda Legenda

=Terrenos em estudo Zoneamento “Terrenos em estudo Nivel de Incomodidade
Lotes ZR-4 Lotes ~Nivel ndo incémodo
| - Mapa de Zoneamento Il - Mapa de Incomodidade

O local em estudo nao apresenta restricdes ambientais de acordo com os mapas
urbanos da LUPA. Além disso, o fato de ambos os terrenos compartilharem divisa com o
imovel que atualmente abriga a instituicao, € oportuno a intencao de ampliacao.

Considerando os aspectos citados, a Secretaria de Planejamento Urbano nao
apresenta obice quanto a ampliacdo do CEU das Artes e do Esporte de Pato Branco
nos terrenos indicados.

Sendo estas as informagdes para o momento, nos colocamos a disposicao para

esclarecer quaisquer duvidas.

N

Pato Branco, 16 de Fevereiro de 2022.

Arquiteto e Urbanista - . %, %,
Secretario de Planejamento Urbano 2 .. 9 = &
Portaria 585/2021 2 ' a4/

Rua Ararihoia, 94, centro | CEP 85.501-260 | Pato Branco | PR

nlaneiamentoubrann@natobranco_or.aov.br | www.natohranco.nr.aov.br
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¥ ﬂg Municipio de Planta da Quadra n ©: Escala: 1/1000

i ; Pato Branco - PR 1 656 Bairro. Sudoeste
- Secretaria Municipal de Planejamento Urbano

Alualizacao: Janeiro de 2015
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Observagao: Medidas meramente indicativas, originais devem ser obtidas no registro de imoveis ou por levantamento topografico. M
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ASSESSORIA JURIDICA
PARECER

Ref.: Protocolo n® 439478/2021

Memorando n° 033-R/2022 - Secretaria Municipal de Planejamento Urbano

A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano encaminha para esta Assessoria Juridica,
por meio do Memorando em referéncia, solicitacdo de Parecer Juridico acerca da possibilidade de
desapropriar o imovel urbano objeto da Matricula n® 47.862, do 1° Oficio do Registro de Imoveis da
Comarca de Pato Branco, Estado do Parana, destinados a ampliagcao da Edificagao do Céu das Artes,

conforme explicitado pela Secretaria Municipal de Educagao e Cultura no Oficio n°® 50/2022.

Constam do Protocolo em referéncia os seguintes documentos:

1. Solicitagado da Secretaria Municipal de Educacao e Cultura, fl. 01;

2. Matricula n°® 47.862, do Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Pato
Branco, fls. 02 e 03;

3. Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica do Corretor de Imoveis Junior Gongalves,

CRECI F15832, datado de 18 de agosto de 2021, fls. 04/13;

Copia da Matricula n° 47.862, fls. 14/17;

Planta da Quadra n° 1656, fl. 18;

Tabela de Ocupagéo do Solo nas Macrozonas, fl. 19;

N o o &

Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica do Corretor de Imoéveis Rodrigo Nicola,

CRECI n°® F30267, datado de 18 de agosto de 2021, fls. 20/26;

8. Planta da Quadra n° 1656, fl. 27;

9. Mapa do Bairro Sudoeste, fl. 28;

10. Parecer de Valor de Mercado de Bocasanta Corretor de Iméveis, CRECI 15.162, fl. 29;

11. Sexta Alteracdo e Consolidagdo Contratual de Cago & Chaves Imobiliaria Ltda., fl. 30/32;

12. Certiddes de Regularidade Fiscal das Fazendas Publicas Municipal, Estadual e Federal,
fls. 33/35;

13. Certiddo de Valor Venal do Imovel, fl. 36;

14. Parecer Técnico n° 10/2022, da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, fls. 37/38;

15. Declaragdo n° 19/2021, de inexisténcia de dbice, da Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano, fl. 39;

16. Consulta de Viabilidade para Elaboragao de Projeto, fl. 40;

17. Certiddao de Anuéncia da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, fl. 41;

\ /
/
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18. Laudo de Avaliagado n°® 80/2021, da Comissao Permanente de Avaliagao, Reconhecimento,
Mensuracao e Evidenciagcao dos Bens Moveis, Imoveis e Intangiveis, de 30 de agosto de

2021, fls. 42; e
19. Memorando n° 33-R/2022, da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, fl. 43.

O Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941, dispbe sobre desapropriagdes por utilidade
publica e em seu art. 5° elenca as hipoteses em que se considera casos de utilidade publica, nos

seguintes termos:

Art. 5° Consideram-se casos de utilidade publica:

a) a seguranca nacional;

b) a defesa do Estado;

c) o socorro publico em caso de calamidade;

d) a salubridade publica;

e) a criacao e melhoramento de centros de populacao, seu abastecimento
regular de meios de subsisténcia;

(...)
Observa-se que o inciso “e” do mencionado dispositivo legal prevé a possibilidade de um
imovel ser declarado de utilidade publica, para efeitos de desapropriagéo, quando destinar-se a
criacdo e melhoramento de centros de populagdo, o que, salvo melhor juizo, possibilita a

desapropriagao do imovel pretendido para a ampliagdo da edificagao do Céu das Artes.

Quanto a forma, o art. 6° do Decreto-Lei n° 3.365, de 1941, estabelece que a declaragao de

utilidade publica sera formalizada por Decreto:

Art. 6° A declaragao de utilidade publica far-se-a por decreto do Presidente da
Republica, Governador, Interventor ou Prefeito.

Na sequéncia, o procedimento devera seguir ao disposto nos arts. 10 e 10-A do mesmo

Diploma Legal, a saber:

Art. 10. A desapropriagdo devera efetivar-se mediante acorde ou
intentar-se judicialmente, dentro de cinco anos, contados da data da
expedicao do respectivo decreto e findos os quais este caducara.

Neste caso, somente decorrido um ano, podera ser o mesmo bem objeto de
nova declaragao.

Paragrafo Unico. Extingue-se em cinco anos o direito de propor agéo que
vise a indenizagao por restrigdes decorrentes de atos do Poder Publico

Art. 10-A. O poder publico devera notificar o proprietario e apresentar-
Ihe oferta de indenizacao.
§ 1° A notificagao de que trata o caput deste artigo contera:

N

Rua Caramuru, 271 + 85501-064 - Pato Branco/PR f
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| - copia do ato de declaragao de utilidade publica;

Il - planta ou descrigdo dos bens e suas confrontagoes;

Il - valor da oferta;

IV - informagédo de que o prazo para aceitar ou rejeitar a oferta é de 15
(quinze) dias e de que o siléncio sera considerado rejeigao;

V - (VETADO).

§ 2° Aceita a oferta e realizado o pagamento, sera lavrado acordo, o qual
sera titulo habil para a transcrigao no registro de imoveis.

§ 3° Rejeitada a oferta, ou transcorrido o prazo sem manifestagao, o poder
publico procedera na forma dos arts. 11 e seguintes deste Decreto-
Lei.

Face ao exposto, considerando a documentagao que se encontrava acosta ao Protocolo em
referéncia, observadas as disposicdes do Decreto-Lei n°® 3.365, de 1941, entende-se ser possivel a

desapropriagao do imovel para a finalidade pretendida.

E o parecer.

Pato Branco, 31 de margo de 2022.

/] ,{'1,["”" /
Manuela Rods\genq Squarizi
Assessora Juridica
OAB/PR n° 35.124

Rua Caramuru, 271 - B5.501-064 - Pato Branco/PR
46. 3220-1544 - www.patobranco.pr.gov.br



DECLARACAQ

Pelo presenté instrumento, a empresa CAGOL & CHAVES IMOBILIARIA LTDA - ME,
pessoa juridica de direito privado, portadora do CNPJ n°07.533.855/0001-27, com sede
e foro localizados no municipio de Pato Branco, Estado do Parana, sito a Rua Arariboia,
396 Ed. \-B‘-ergamo, neste ato representada em conjunto por seus  socios
administradores SANDRO CAGOL, brasileiro, divorciado, empresario, portador do CPF
n° 697.460.799-72, residente e domiciliado no mun‘icipio de Pato Branco, Estado do
Parana, e ALCEMIR DAS CHAVES, brasileiro, casado, empresario, portador do CPF n®
427.137.819, residente e domiciliado no municipio de Pato Branco, Estado do Parang;
PROPRIETARIO do imdvel Lote n°16 da quadra 1656, sito a Rua S3o Francisco, nesta

cidade e comarca de Pato Branco-PR, contendo 720,00m?(setecentos e vinte metros

guadrados), sem benfeitorias, conforme limites e confrontacdes constante ha

matricula n°47.862 do 1° Oficio de Registro de Imodveis da_comarca de Pato Branco-

PR, e neste ato declaramos que € aceito a desapropriagdo amigdvel no valor de
R$252.000,00 {duzentos e cinquenta e dois mil reais), pagamento em parcela Unica,
representado por deposito bancério, Banco CRESOL Pato Branco-Pr, Agencia 1508
conta corrente 9837-0 em nome de Cagol e Chaves Imobilidria Ltda, CNPJ

n°07.533.855/0001-27, a ser pago pelo Municipio de Pato Branco/PR.

Era o que tinha a declarar.

Pato Branco, 6 de maio de 2022

{@ . e

CAGOL & CHAVE BILI LTDA - ME.

Alcemir das Chaves (- Sandro Cagol,

Rua Arariboia, 396 Ed. Bergamo — Centro - Pato Branco/Pr
Fone. (46) 3225-0636 / 3225-0200
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