GABINETE
DO PREFEITO

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°. 043/2025

SENHOR PRESIDENTE,
ILUSTRES LEGISLADORES,

Por intermédio deste expediente, encaminhamos a essa preclara Casa de
Leis o Projeto de Lei n° 043/2025, o qual resta assim ementado: “DISPOE SOBRE A
CELEBRACAO DE CONTRATO DE LOCAC}AO DE IMOVEL PELO EXECUTIVO
MUNICIPAL, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A presente proposta legislativa tem por objetivo obter a prévia e
imprescindivel autorizacdo do Poder Legislativo, nos termos da Lei Municipal n°.
1.915/2013, para a celebracdo de contrato de locacdo de imdvel urbano, destinado a
instalacdo da Secretaria Integrada de Apoio a Seguranca Publica, juntamente com o
PROCON, a Defesa Civil, a Junta Militar, a POLITEC, a AGER e a Atividade Delegada,
conforme disposto no Oficio n°. 126/2025/SIASP/DMTU, que acompanha este projeto.

Juntamente com esta proposta legislativa, apresentamos trés avaliacdes
mercadoldgicas que demonstram a compatibilidade do valor proposto com 0s pregos
atualmente praticados no municipio, considerando as especificacdes e a localizagdo do

imovel.

Na certeza de contarmos com a colaboracdo para a aprovagdo, por
unanimidade, elucidamos as razdes do projeto de lei que ora apresento a essa Colenda Casa
do Povo, valendo-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia e, por seu
intermédio, aos seus ilustres pares, a expressdo do meu elevado apreco e distinta

consideracao.

Atenciosamente,

ALEXANDRE LOPES DE
OLIVEIRA:63157675168

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL

CIDADE EM Yransformagds.

| OUVIDORIA CIDADA

n \ 1\17w f 66 3419-1244 0800 647 2012 campoverde.mt.gov.br
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PROJETO DE LEI N°. 043, DE 09 DE MAIO DE 2025.

DISPOE SOBRE A CELEBRACAO DE
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
PELO EXECUTIVO MUNICIPAL, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de

Campo Verde, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribuicoes legais,

Faz saber, que a Camara Municipal de Campo Verde aprecie e
aprove o seguinte projeto de Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar
Contrato de Locacdo que tem como objeto imdvel urbano, com edificacdo de 336 m?
(trezentos e trinta e seis metros quadrados), sob a matricula n°. 4.902, com registro no 1°
Oficio — Registro Geral de Imdveis Titulos e Documentos de Campo Verde/MT, situado na
Rua Manoel Genildo de Araujo, n°. 240, Bairro Campo Real Il, Campo Verde/MT,
destinado & instalagdo das seguintes unidades da administragdo publica municipal:
Secretaria de Apoio a Seguranca Publica, PROCON, Defesa Civil, Junta Militar,
POLITEC, AGER e Atividade Delegada.

Art. 2°. O valor mensal do aluguel referente a locacdo do imdvel

descrito serd de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais).

Paragrafo Unico. O contrato de locagio sera formalizado com a
proprietaria Sra. Waléria Martins Araujo Furcin, brasileira, portadora do RG (ocultado)
- SSP/MT e inscrita no CPF/MF (ocultado).

Art. 3° O contrato de locagéo tera a vigéncia de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado a critério de conveniéncia e oportunidade da administragdo, nos
termos da Lei n°. 14.133/2021.

CIDADE EM Yransformagds.

OUVIDORIA CIDADA
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Paragrafo Unico - Em caso de prorrogagdo contratual e reajuste de
valores, estes estardo limitados ao indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo —
IPCA/IBGE.

Art. 4° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposi¢cGes em contrério.

Gabinete do Prefeito Municipal de Campo Verde, estado de Mato

Grosso, em 09 de maio de 2025.

DE OLIVEIRA:63157675168
PF AL OU= A
ipla, CN=ALEXANDRE

ALEXANDRE LOPES DE.
OLIVEIRA:63157675168

024.3.0

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA

PREFEITO MUNICIPAL

CIDADE EM Yransformagds.

OUVIDORIA CIDADA
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PROJETO DE LEI N°. 043, DE 09 DE MAIO DE 2025.

ANEXOS

CIDADE EM Yransformagds.

OUVIDORIA CIDADA
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Oficio n.° 126/2025 — SIASP/DMTU Campo Verde-MT. 07 de maio de 2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE MT
Protocolo: 1115/2025

X Ti Data: 07/05/2025 16:00
A rISSl*I\lO SENUOR Ini:ressado: (P) FRANCISCO SIQUEIRA SA...
ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA Setor: DEPARTAMENTO JURIDICO - OFICIO ENTRADA

PREFEITO MUNICIPAL
Departamento Juridico

Assunto: Avalia¢cdes Mercadologicas
Excelentissimo Prefeito:

Ao cumprimenta-lo com as formalidades de estilo, venho por este instrumento
encaminhar a Vossa Senhoria, 3 (trés) avaliagdes mercadologicas do imovel urbano localizado
na Rua Manoel Genildo de Aratjo, n° 240 Campo Real 11, sendo 1 sala comercial térreo ¢ 01
sala comercial no andar superior.

Nesse sentido, visando a mudan¢a dessa Secretaria Integrada de Apoio a
Seguranga Publica para esse imdvel, solicitamos os bons préstimos junto ao departamento
juridico para criagdo de Projeto de Lei e demais providéncias necessarias para consolidagao do
Contrato de Locag¢do do Imovel.

A tempo informamos que através da imobiliaria com os donos do imovel ficou
acordado o valor de R$ 7.500,00 (Sete mil e quinhentos reais) mensais.

Sem mais para o momento desde ja agradecemos o pronto atendimento e
elevamos votos de estimada considera¢do, nos colocando a disposigdo para quaisquer

esclarecimentos.
Cordialmente,

\

4|

I 1
.—'/ )
FRANCISCO SIQUEIRA SAMPAIO
SECRETARIO MUNICIPAL
SECRETARIA INTEGRADA DE APOIO A SEGURANCA PUBLICA - SIASP

Portaria 011/2025

“3419-3481
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IMOBILIARIA

1. SOLICITANTE:

Secretaria Municipal de Fazenda

KleBsér{ Santos
CNAL25991
Perito Avaliador

Av. Mato Grosso, 709 A — B. Jardim Cidade Verde.
Campo Verde-MT CEP: 78.840-000

Fone: (66) 3419-4616

Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690
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2. PROPRIETARIO:

Waléria Martins Araajo Furcin
CPF: 627.917.611-87

Kle -S.antos
5991 3
Perito Avaliador
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3. OBJETO:
Imoével: 03 Salas Comerciais, medindo 316,28m?, contendo um banheiro e uma copa
cada sala, localizadas na Avenida Manoel Genildo de Aratjo, bairro Campo Real II, neste

Municipio e Comarca de Campo Verde, MT.

Kle 'S'antos
CNAI/25991
Perito Avaliador






LRy TP
V4
A/\/\ Av. Mato Grosso, 709 A - B. Jardim Cidade Verde.

Campo Verde-MT CEP: 78.840-000
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4. OBJETIVO:

Determinar o atual valor de locagido do imdvel objeto.

Kle Séntos
c 25991 B
Perito Avaliador
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Campo Verde-MT CEP: 78.840-000
IMOBILIARIA Fone: (66) 3419-4616
SLA L Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690

5. INTRODUCAO:

A Imobiliaria MT Prime, com sede na Avenida Mato Grosso, N° 709, Bairro Jardim
Cidade Verde, na cidade de Campo Verde, estado de Mato Grosso, inscrita no CNPIJ:
18.823.085/0001-73, com o CRECI 6559-], através do corretor de Imoveis Klebson Santos,
CRECI 6149-F, CNAI 25991, foi contratada para determinar o valor de loca¢do do imdvel
acima descrito para os devidos fins.

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolégica estdo de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagdo NBR

14653-1/2001 da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.
O responsavel pela realizagdo deste trabalho é:

KLEBSON SANTOS SILVA
Corretor de Imoveis — (CRECI-F/MT 6149)
CRECI 6559-] / MT

Perito Avaliador

CNAI 25991
Kiebsp/Santos
CNAI'25991 6

Perito Avaliador
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6. METODOLOGIA DE AVALIACAO:

Para elabora¢do do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica foi utilizada a

metodologia descrita a seguir:
v' METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

O valor do objeto sob analise ¢ resultante de uma pesquisa de valores aplicados na
regido para imoOveis que apresentam o mesmo perfil, no mercado atual, levando em
consideragdo os seguintes aspectos:

- Tipo de imovel.

- Diagnostico do mercado.

- Localizagdo do Imovel.

- Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliagdo.

- Coleta de dados: Preco de mercado levando-se em consideragiio, os valores,

praticados no mercado no municipio de Campo Verde/MT, para imdveis similares.

- Célculo do valor do imoével. - Consideragdes finais e conclusio.

C :
Perito Avaliador 7
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- Campo Verde-MT CEP: 78.840-000
IMOBILIARIA Fone: (66) 3419-4616
Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690

7. DADOS DO IMOVEL OBJETO:

7.1 Identificacdo

Matricula: 4.902
Data: 03/10/2002
Folha n®: 014
Ficha: n° 01

RGI Campo Verde

AN N NN

7.2 Localizacio

Imovel localizado no centro da cidade, com excelente localizagio

7.3 Memorial descritivo

Imovel bem conservado com bom espago interno, sendo duas salas térreas e uma no piso

superior

A
Perito Avaliador 8
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8. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Os aspectos legais e formais da documentag@o nio foram objetos de andlise por parte
deste avaliador, que se ateve a avaliagdo baseada nos documentos apresentados e em visita in
loco.

A caracterizagdo do imovel foi feita na vistoria em 29 de Abril de 2.025, este trabalho
foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo ja descrito.

Por tanto, este relatorio ndo devera ser publicado, circulado, reproduzido, divulgado
ou utilizado para outra finalidade que ndo a ja mencionada, sem autorizag@o prévia por escrito

pela IMOBILIARIA MT PRIME, através de seu representante.

G
Perito Avaliador
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Campo Verde-MT CEP: 78.840-000
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9. CONCLUSAO:
RESUMO DE VALORES

Com base nos procedimentos técnicos empregados no presente Parecer, o avaliador
responsavel encontrou o valor para locagdo do m? do imdvel objeto em:

RS 25,00 (vinte e cinco reais)

PARECER:

Com base nos dados levantados in loco no imével objeto deste parecer e nos dados de
mercado, determinamos que o valor avaliado para locagdo deste imovel é de R$ 8.407,00 (oito

mil quatrocentos e sete reais)
Concluido este relatério a IMOBILIARIA MT PRIME, abaixo representada

legalmente pelo seu proprietdrio e avaliador responsavel, coloca-se a disposi¢do para quaisquer

esclarecimentos que, por ventura, se fagam necessarios.

Campo Verde, MT. 29 de Abril de 2025.

) /]

| / |

't

/ "MLEBSON SANTOS
Perito Avaliador

CNAI 25991
Corretor de Iméveis
CRECI 6149-F

10 ‘
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PERICIAS E AVALIACE)ES
PATRIMONIAIS

PTAM - PARECER TECNICO
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AVALIACAO MERCADOLOGICA
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MATRICULA: N° 4.902 - SALAS COMERCIAIS
RUA MANOEL GENILDO DE ARAUJO N° 240
BAIRRO CAMPO REAL II
MUNICIPIO DE CAMPO VERDE - MT.
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1) CONSIDERACOES PRELIMINARES:
1.1) Interessado - solicitante:

Departamento da Secretaria de Fazenda.
Prefeitura Municipal de Campo Verde estado do Mato Grosso.

1.2) Proprietarios:

Waléria Martins Araujo Furcin e Nilton Cesar Furcin, conforme registro em
matricula anexada abaixo.

1.3) Técnico e empresa responsavel:

Célio Andrade da Silva

Corretor de Imdveis - CRECI-F/MT 9.185
Perito Avaliador - CNAI - 22.421
Corretor Publico - 012/2018

Telefone (66) 999547820

e-mail: andrade@agrosma.com.br

Endereco: Av. Eugénio Prati n® 145, Bairro Greenville, Campo Verde MT.

AGRO SMA LTDA

CNPJ] 32.165.057/0001-37

CRECI-J/MT - 15.825

Telefone (66) 999547820

Endereco: Av. Eugénio Prati n® 145, Bairro Greenville, Campo Verde MT.
e-mail: andrade@agrosma.com.br

1.4) Objetivo:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinagao do justo valor de
LOCACAO dos imoveis abaixo especificado, dentro da finalidade indicada:

1.5) Finalidade:

Apuracao de valor de locacao pagamento imediato.

1.6) Atividades basicas para realizagao da avaliagao:

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizagao do presente
trabalho avaliatoério:

- Vistoria: data, local, fotos e todas as informacgbes pertinente na
circunferéncia do imovel.

- Coleta de dados: é o pilar de qualquer avaliagdao, pois compreende a etapa

AGRO SMA LTDA CNPJ - 32.165.057/0001-37



inicial, onde serao levantados dados relativos a imdveis com caracteristicas
semelhantes ao avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerdo estrutura
técnica ao Laudo de Avaliagao,

- Trabalhos externos: procedida através de levantamentos realizados em
anuncios classificados, empresas imobilidrias, corretores de imoveis e
contato direto na regiao onde se situa o imovel.

- Escolha da metodologia e critérios de avaliacdo; conforme norma a NBR
14653.

- Calculo do valor de locagdao do imodvel, com amostras homogeneizadas

‘ pertinentes ao mercado conforme norma a NBR 14653, tratamento
estatistico especifico para cada avalicdo com dados amostrados obtidos em
processo avaliatorio que terdo tratamento dispensados para serdo levados a
formacao do valor da estatistica inferencial, a estatistica inferencial dedica-
se a extrapolacdo de conclusdes acerca o maior numeros de unidades da
amostras, evidenciando sempre o centro da estatistica expurgando o maior e
0 menor ou média entre todos.

- Consideragoes finais e conclusao; considerando todos os fatores acima.
1.7) Conceito de valor:

- Entendemos como valor de locagdo, a expressao monetaria do valor da
locagao, a data de referéncia da avaliagdo, numa situacdo em que as partes,
conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacgao,
nao estejam compelidas a negociagao.

- Valor de locacdo, quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem numa data de referéncia,
dentro das condicbées do mercado vigente pela qual um bem poderia ser
negociado, entre um locatario disposto a locar e um locador disposto a locar,
atraves de alinhamento comercial adequado, em que as partes tenham
agido com informacao suficiente, de maneira prudente.

- Esse valor corresponde também ao prego que se definiria em um mercado
de concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

- Homogeneidade dos bens levados a mercado;

- Numero elevado de locador e locatario de tal sorte que ndo possam
individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

- Inexisténcia de influéncias externas;

- Racionalidade do avaliador e conhecimento absoluto de todos sobre o bem,
o mercado e as tendéncias deste;

AGRO SMA LTDA CNPJ - 32.165.057/0001-37




1.8) Limitacodes do avaliador:

Este parecer técnico avaliatério segue as condigdes e limitagbes abaixo
relacionadas:

a) Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados e as informacdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

b) O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a
sequéncia metodologica apresentada, sendo vedada a utilizagdo deste
parecer em conexdao com qualquer outro.

c) A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada
na legislagdo que disciplina o exercicio da profissdo, bem como em
regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional.

d) Por fugir a finalidade principal deste trabalho, dispensamos consideragdes
legais de mérito, providéncias estas que consideramos de carater juridico de
ambas as partes (locador/locatario).

1.9) Condigoes do avaliador:

E permitido ao Corretor de Imodveis (Perito) de avaliagdes fazer ajustes
prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacgdo, desde que devidamente justificados, em casos semelhantes
aos seguintes:

a) Conversdo de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto
praticadas no mercado na data de referéncia da avaliagao;

b) Conversdo de valores para moeda nacional na data de referéncia da
avaliacao;

c) Conversdo de areas reais de locagdao em areas equivalentes, desde que
com base em coeficientes publicados, superior ou inferidos ao mercado;

d) 3 permitida a utilizacdo de tratamento prévio dos precos observados,
limitado a um Unico fator de homogeneizagao, desde que fundamentado.

e) Recomenda-se a ndo extrapolagdo de variaveis que presumivelmente
explicariam a variagao dos pregos e que nao foram contempladas no
modelo, especialmente quando o campo de arbitrio nao for suficiente para
as compensacoes necessarias na estimativa de valor.

f) Corretor de Imodveis (Perito) de avaliacao deve analisar o modelo, com a
verificagdo da coeréncia da variagdo das varidveis em relagdo ao mercado,
bem como exame de suas elasticidades em torno do ponto de estimagao.
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2) METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAO:

2.1) Normas ABNT para Avaliacao de Imoveis:

Os graus de fundamentacao e precisao foram definidos pela ABNT na NBR-
14.653 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens, as normas regram a
forma de avaliar imoveis e outros bens. A norma NBR 14653 regulamenta
meétodos e procedimentos de avaliagdo e é utilizada nas pericias técnicas
escritas nas atividades de avaliagées abaixo.

= NBR 14653-1 - Avaliacao de bens - Parte 1: Procedimentos gerais;

» NBR 14653-2 - Avaliacao de bens - Parte 2: Imoveis urbanos;

= NBR 14653-3 - Avaliacdo de bens - Parte 3: Imdveis rurais;

= NBR 14653-4 - Avaliagao de bens - Parte 4: Empreendimentos;

= NBR 14653-5 - Avaliagdo de bens - Parte 5: Maquinas, equipamentos,
instalacdes e bens industriais em geral;

= NBR 14653-6 - Avaliacao de bens - Parte 6: Recursos naturais e
ambientais;

= NBR 14653-7 - Avaliacao de bens - Parte 7: Patrimdnios historicos.

2.2) Método comparativo direto de dados de mercado:

A metodologia adotada para determinacao do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, NBR - da Norma Brasileira para
Avaliacao de Bens n° 14.653.

1. Procedimentos Gerais, onde encontramos a seguinte definigao:

- Método comparativo direto de dados de mercado, identifica o valor de
mercado da locagdao por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparagao com dados
de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formacdo dos precos e consequentemente, no valor,
devem ser ponderados por homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica,
respeitados os niveis de fundamentacdo e precisdo definidos em Norma. E
condicdo fundamental para aplicacgdo deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra
do mercado imobiliario.

2.3) Método classificado para avaliagio LOCACAO URBANA:

Método comparativo direto de dados de mercado, identifica o valor de
mercado em locagdao do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”
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Para avaliacdo do m?2, sera utilizado o definido acima, este método define o
valor do locagao através da comparagao direta de dados de mercado com
tratamento por fatores, de acordo com a NBR 14653-2, por se tratar de
imével urbano, consiste em se transportar para o imovel avaliado uma
média unitaria de valores de oferta e/ou transacao ja efetivada de locagao,
resultado de pesquisas na circunvizinhanga, com um consideravel numero de
amostras, atendendo os patroes de similaridade devidamente
homogeneizadas e com tratamento estatistico.

O PTAM, ou Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica, na sua
fundamentacdo serd objeto de aprofundamento do trabalho avaliatorio, com
o envolvimento da selegao da metodologia em razdao da confiabilidade,
qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis, exige do avaliador
uma tarefa ardua de pesquisas e compilagao de dados de mercado, para que
possam retratarem em seu trabalho, de forma mais fiel possivel a realidade
dos fatos.

A precisao é estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o
nivel de erro tolerdvel em uma avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada
na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e
dos instrumentos utilizados.” ‘

Este método define o valor de locacdo através da comparagao com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.
As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formagao dos pregos e consequentemente, no valor, devem ser
ponderados por homogeneizagao ou por inferéncia estatistica, respeitados os
niveis de fundamentacao e precisao definidos em Norma. E condigao
fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de

dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado
imobiliario.

2.4) Campo de arbitrio:

A NBR-14.653-1 prevé o calculo do Campo de Arbitrio do modelo inferido.

O célculo do Campo de Arbitrio, através de formulas que expressam 0s seus
limites, baseia-se na distribuicao "t" de Student, uma vez nao serem as
amostras avaliatdrias distribuicdes normais, pois a meédia do universo

amostral devendo seguir especificagao da NBR-14.653-2, como segue.

- Ao intervalo de predigao ou ao intervalo de confianca de 80% para a
estimativa de tendéncia central.

- Ao campo de arbitrio, além disto, em funcdo da NBR-14.653-2 determinar
que o valor final da avaliagao esteja contido em um Campo de Arbitrio, faz-
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se necessario que se determine o limite inferior e superior do valor
especifico (Estimativa de Tendéncia Central) encontrado no resultado final:

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos até esta
etapa o valor unitario do imovel avaliando que se encontra num intervalo
compreendido entre os valores apresentados.

3) IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIADO:
3.1) Dados de registro dos imoveis avaliando:

Conforme matricula, ordem de servico, oficio e planta baixa atachados no
5.2,5.3; 5.4 5,5,

3.2) Visita no local do imovel:

Visita realizada dia 28 de Margo de 2.025, com acompanhamento do Sra.
Flavia Fonseca Gearola - fone 66-996753886, representante da solicitante,
fornecendo todas as informagdes necessarias.

3.3) Localizacao e acesso:

Campo Verde, localizado na Rua Manoel Genildo de Araudjo n° 240, Bairro
Campo Real II de Campo Verde MT.

Ao fundo - Rua Marino Catani
A esquerda - Rua Teresina
A direita - Rua Santos
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3.4) Tipo de ocupacgao na circunvizinhanga:

- A regido é ocupada por residéncias, mas predominantemente por
comércios diversificados, como loja de confecgdes, farmacia, clinicas, o6ticas,
mercados, loja de moveis, bancos, restaurantes, barbearias, saldes de
beleza, dticas, padarias, sorveteiras, igrejas, escolas, postos de combustivel,
mecanica, saldo de festa, rodoviaria, revenda de automoveis, pet shop,
distribuidora de gas, forum, prefeitura, cartério, varias empresas do agro
etc.

- Vocagao do imdvel: Comercial diversos.

3.5) Infraestrutura de edificagoes:

Imdveis possuem duas salas com 230 m2 e 106,28 m?2 cada, prédio com
apenas um andar superior, com padrao de construgao normal, com laje, com
salas amplas, banheiros e cantinas, com revestimento de piso normal, agua
e energia.

3.6) Descrigoes dos imodveis: (suas caracteristicas)

Sala comercial térreo com 230 m?2, varias divisbes amplas, dois banheiros,
duas cantinas e jardim de inverno, necessitando de pequenos reparos.

Sala comercial andar superior 106,28 m2, varias divisdes amplas, um
banheiro e uma cantina, necessitando de pequenos reparos.

Ambas com revestimento normal de acabamento.
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Voltadas para comércio com a sua disposicao todos os atrativos de uma
cidade moderna.

Localizado na Campo Verde, localizado na Rua Manoel Genildo de Araujo n°®
240, Bairro Campo Real II, Centro de Campo Verde MT.

3.7) Memorial Descritivo:

Localizada em area que predomina comércio com umas vastas opgoes para o
uso do imodvel, com o6timo fluxo e ambas as ruas para estacionamento.

3.8) Documentos fornecidos ao avaliador:
a) Matricula.

b) Ordem de servico 040/2.025, de 25 Margo de 2.025 - Prefeitura Municipal
de Campo Verde, Mato Grosso.

c) Oficio n® 065/2025 - SMDE/CV, de 14 de Marco de 2,025 - Prefeitura
Municipal de Campo Verde, Mato Grosso.

d) Planta baixa das salas, fornecido pela Imobiliaria Almeida.

Obs.: Documentacao atachado neste laudo nos anexos 5.2 a 5.5.
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4.0) CONCLUSAO:

PARECER:

Com base nos dados levantados no local do imovel objeto deste parecer e
nos dados de mercado, devidamente homogeneizado nos critérios da norma
NBR-14.653-2, o avaliador responsavel encontrou o seguinte valor para
LOCAGAO dos imdveis avaliando em Campo Verde, MT na Rua Manoel
Genildo de Araudjo n® 240, salas comerciais com 230 m2 e 106,28 m2,
matricula n° 4,902, nesta data com PAGAMENTO IMEDIATO.

Salas comerciais:

(01) Sala comercial com 230 M2 ... iiiiiiiiiiiiiiiiiiieirenaenns R$ 5.894,41
{02) Sala Comerclal com 10528 M2 wicaminiimmsmmnasssassmsemaaiiss R$ 2.429,61
AV = 1 o T gl o] = | P R$ 8.324,02

(Oito mil, trezentos e vinte quatro reais e dois centavos)

- Prazo de liquidez: imediato;
-Conforme amostras e calculos em anexo;

Campo Verde - MT, 01 de Abril de 2.025.

Assinado de f
CELIO digital por CELIO
ANDRADE DA ANDRADE DA

SILVA:911888 SILVA:91188814915
Dados: 2025.04.01

14915 11:30:37 -04'00'

AGRO SMA LTDA
CRECI 15.825/] - MT
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5.0) ANEXOS:

5.1) Tratamentos estatisticos das amostras:
IMOVEL 01

Imével avaliando

Sala comercial térreo para LOCACAO
Rua Manoel Genildo Araudjo n° 240
Bairro Campo Real

Campo Verde - MT

Area construida: 230 mz2

Método empregado:

Para a avaliagao do aluguel do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao por fatores,
conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por
comparagdo com imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento
estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuigdo 't
de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
F1: OFERTA
F2: LOCALIZAGAO
F3: ACABAMENTO
F4: COMERCIAL

Imoveis amostrados para comparagao:

Imoével 1: OFERTA
Av. MT — Julio 66-996516343

Area: 100 m?
Valor: R$ 3.200,00
Valor por metro quadrado: R$ 32,00
Fator de homogeneizagao OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAO: 0,90
Fator de homogeneizagdo ACABAMENTO: 0,90
Fator de homogeneizagdo COMERCIAL: 0,90

Imovel 2: OFERTA
Rua Teresina — Julio 66-996516343

Area: 62 m?
Valor: R$ 1.800.00
Valor por metro quadrado: R$ 29,03
Fator de homogeneizagao OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAO: 1,00
Fator de homogeneizagdo ACABAMENTO: 1,00
Fator de homogeneizagao COMERCIAL: 1,00

Imoével 3: REALIZADO
Rua Fortaleza — Jonas 66-999188448

Area: 90 m?
Valor: R$ 2.200,00
Valor por metro quadrado: R$ 24 44
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Fator de homogeneizagao OFERTA: 1.00
Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAO: 1,00
Fator de homogeneizagao ACABAMENTO: 1,00
Fator de homogeneizagdo COMERCIAL: 1,00

Imovel 4: REALIZADO
Av. MT — Julio 66-996516343

Area: 76 m?
Valor: R$ 2.700,00
Valor por metro quadrado: R$ 35,53
Fator de homogeneizagdo OFERTA: 1,00
Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAQ: 0,90
Fator de homogeneizagao ACABAMENTO: 1,00
Fator de homogeneizagdo COMERCIAL: 0,90

Imovel 5: REALIZADO
Av. MT = Jonas 66-999188448

Area: 96 m?
Valor: R$ 3.500,00
Valor por metro quadrado: R$ 36,46
Fator de homogeneizagdo OFERTA: 1,00
Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAOQ: 0,90
Fator de homogeneizagdo ACABAMENTO: 1,00
Fator de homogeneizagdo COMERCIAL: 0,90

Imovel 6: OFERTA
Av. MT - Julio 66-996516343

Area: 84 m?
Valor: R$ 3.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 35,71
Fator de homogeneizagao OFERTA: 1,00
Fator de homogeneizagao LOCALIZAGAO: 0,90
Fator de homogeneizagdo ACABAMENTO: 0,90
Fator de homogeneizagao COMERCIAL: 1,00

Imovel 7: OFERTA
Av; MT — Valdir 66-999695068

Area: 76 m?
Valor: R$ 3.500,00
Valor por metro quadrado: R$ 46,05
Fator de homogeneizagdo OFERTA: 0,80
Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO: 1,00
Fator de homogeneizagao ACABAMENTO: 0,80
Fator de homogeneizagdo COMERCIAL: 0,90

Imovel 8: OFERTA
Av. MT — Valdir 66-999695068

Area: 102 m?
Valor: R$ 4.500,00
Valor por metro quadrado: R$ 44,12
Fator de homogeneizagdo OFERTA: 0,80
Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGCAO: 1.00
Fator de homogeneizagdo ACABAMENTO: 0,80
Fator de homogeneizagdo COMERCIAL: 0,90

Imovel 9: OFERTA
Av. MT - Valdir 66-999695068

Area: 133 m?
Valor: R$ 4.500,00
Valor por metro quadrado: R$ 33,83
Fator de homogeneizagdo OFERTA: 0,80
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Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAO: 1,00
Fator de homogeneizagao ACABAMENTO: 0,80
Fator de homogeneizagao COMERCIAL: 0,90

Tabela de homogeneizagao:

ImévelR$/m* F1 F2 F3 F4 R$/m* homog.
| 32,00 0,90 0,90 0,90 0,90 21,00
2 29,03 0,90 1,00 1,00 1,00 26,13
3 24,44 1,00 1,00 1,00 1,00 24,44
4 35,33 1,00 0,90 1,00 0,90 28,78
5 36,46 1,00 0,90 1,00 0,90 29,53
6 35,71 1,00 0.90 0.90 1,00 28,93
7 46,05 0,80 1,00 0,80 0,90 26,53
8 44,12 0,80 1,00 0,80 0,90 2541
9 33,83 0.80 1,00 0.80 0,90 19,49

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:

Média: X = ¥ (Xi)/n
X =2558

Desvio padrdo: S = V(¥ (X - Xi) 2)/(n-1)
S§=349

Verificagao dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdao deve ser menor que o valor critico (VC),
fornecido pela tabela de Chauvenet.
QOu seja: d = |Xi - X|/S <VC

Valor critico para 9 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,92

Amostra 1: d=121,00-25,58//3,49 = 1,31 <1.92 (amostra pertinente)
Amostra 2: d=126,13-25,58//3,49 = 0,16 <1.92 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=|24,44-25,58//3,49 = 0,33<1.92 (amostra pertinente)
Amostra4: d=128,78 - 25,58//3,49 = 091 <1.92 (amostra pertinente)
Amostra 5: d=29,53 - 25,58|/3.49 = 1,13<1.92 (amostra pertinente)
Amostra 6: d =1(28,93 - 25,58//3,49 = 0,96 < 1.92 (amostra pertinente)
Amostra 7: d =26,53 - 25,58|/3,49 = 0,27 <1.92 (amostra pertinente)
Amostra 8: d=12541-25,58//3,49 = 0,05<1.92 (amostra pertinente)
Amostra9: d=[19,49 - 25,58|/3,49 = 1,74 < 1.92 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de
chance de se encontrar.

Eles sao determinados pelas formulas: Li=X-tc " S/N(n-1) e Ls=X+tc* S/N(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianga e 8 (n-1) graus de
liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 2558-1.4*349/N(9-1) = 23,85
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls = 2558 +1.4*349/(9-1) = 27,31
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Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequena dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio € idéntico ao intervalo de
confianga.
Campo de arbitrio: de R$ 23,85 a RS 27,31

Tomada de decisao sobre o valor unitario do aluguel do imoével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como sugestao, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: 26,13 (amostra 2);
24 44 (amostra 3); 26,53 (amostra 7); 25,41 (amostra 8).

Valor unitario do aluguel do imoével avaliando: R$ 25,63

Resultado final:

Valor final Valor unitario * area
Valor final = R$ 25,63 * 230,00 = R$ 5.894 41

Valor do aluguel do imével avaliando: R$5.894,41

IMOVEL 02

Imovel avaliando

Sala comercial andar superior para LOCAGCAO
Rua Manoel Genildo Araujo n° 240

Bairro Campo Real

Campo Verde - MT

Area construida: 106,28 m2

Método empregado:

Para a avaliagdo do aluguel do imdvel foi utilizado 0 método comparativo direto com homogeneizagio por fatores, conforme
descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando ¢ avaliado por comparagio com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitirios (por m?) sio ajustados com fatores que tornam a amostra
homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico
fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢do 't' de Student com confianga de 80%,
consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:
Fl: OFERTA
F2: LOCALIZACAO
F3: ACABAMENTO
F4: COMERCIAL

Imoveis amostrados para comparagdo:

Imovel 1: OFERTA
Av. MT - Julio 66-996516343

Area: 100 m?
Valor: R$ 3.200,00
Valor por metro quadrado: RS 32,00
Fator de homogeneizagio OFERTA 0,90
Fator de homogeneizagao LOCALIZACAO: 0,90
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Fator de homogeneizacio ACABAMENTO:
Fator de homogeneizagio COMERCIAL:

Imével 2: OFERTA

Rua Teresina — Julio 66-996516343

Area

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagao OFERTA:

Fator de homogeneizagio LOCALIZACAO:
Fator de homogeneizagio ACABAMENTO:
Fator de homogeneizagio COMERCIAL:

Imovel 3: REALIZADO

Rua Fortaleza — Jonas 66-999188448

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagao OFERTA:

Fator de homogeneizagio LOCALIZACAO:
Fator de homogeneizagio ACABAMENTO:
Fator de homogeneizagio COMERCIAL:

Imavel 4: REALIZADO

Av. MT - Julio 66-996516343

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagio OFERTA:

Fator de homogeneizagio LOCALIZACAO:
Fator de homogeneizagio ACABAMENTO:
Fator de homogeneizagio COMERCIAL:

Imavel 5: REALIZADO

Av. MT — Jojas 66-999188448

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo OFERTA:

Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO:
Fator de homogeneizagio ACABAMENTO:
Fator de homogeneizagdo COMERCIAL:

Imével 6: OFERTA

Av. MT - Valdir 66-999695068

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneiza¢ao OFERTA:

Fator de homogeneizagio LOCALIZACAO:
Fator de homogeneizagio ACABAMENTO:
Fator de homogeneizagao COMERCIAL:

Imével 7: OFERTA

Av. MT — Valdir 66-9999695068

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagio OFERTA:

Fator de homogeneizagio LOCALIZACAO:
Fator de homogeneizagio ACABAMENTO:

0.90
0.80

62 m?

RS 1.800,00
R$ 29.03
0.90

1.00

1.00

0.90

90 m?

R$ 2.200,00
RS 24 44
1,00

1,00

1,00

0,90

76 m*

RS 2.700,00
RS 35,53
1.00

0.90

1,00

0,80

96 m?

RS 3.500,00
RS 36.46
1,00

0.90

1,00

0,80

84 m?

R$ 3.000,00
RS 35.71
1.00

0.90

0,90

0.80

76 m*

R$ 3.500,00
RS 46,05
0,80

1,00

0,80
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Fator de homogeneizagio COMERCIAL: 0.80

Imavel 8: OFERTA
Av. MT — Valdir 66-999695068

Area: 102 m?
Valor: RS 4.500,00
Valor por metro quadrado: RS 44,12
Fator de homogeneizagao OFERTA: 0,80
Fator de homogeneizagio LOCALIZACAO: 1.00
Fator de homogeneizagaio ACABAMENTO: 0.80
Fator de homogeneizagio COMERCIAL: 0.80
Imaével 9:

Av. MT — Valdir 66-999695068

Area: 133 m?
Valor: R$ 4.500,00
Valor por metro quadrado: RS 33,83
Fator de homogeneizagio OFERTA: 0.80
Fator de homogeneizagio LOCALIZACAO: 1.00
Fator de homogeneizagio ACABAMENTO: 0.80
Fator de homogeneizagao COMERCIAL: 0,80

Tabela de homogeneizagao:

ImadvelR$/m? F1 F2 F3 F4 R$/m* homog.
| 32,00 0,90 0.90 0,90 0,80 18,66
2 29,03 0,90 1,00 1,00 0,90 23,52
3 24.44 1,00 1,00 1,00 0,90 22,00
4 35,53 1,00 0,90 1,00 0,80 25,58
5 36,46 1,00 0,90 1,00 0,80 26,25
6 3571 1,00 0.90 0,90 1,00 28,93
7 46,05 0,80 1,00 0,80 0,80 23,58
8 44,12 0,80 1,00 0,80 0,80 22,59
9 33,83 0,80 1.00 0,80 0.80 17,32

Valores homogeneizados (Xi). em R$/m*:
Meédia: X =3 (Xiyn
X=23,16

Desvio padrio: S = V(¥(X - Xi) 2)/(n-1)
$=3,62

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:
O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrio deve ser menor que o valor critico (VC), fornecido pela tabela

de Chauvenet.
Ouseja: d = |Xi - X|[/S< VC

AGRO SMA LTDA

CNPJ - 32.165.057/0001-37

Valor critico para 9 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,92
Amostra I: d=|18,66-23,16//3,62 = 1,24 <1.92 (amostra pertinente)
Amostra 2: d=123,52 -23,16//3,62 = 0,10<1.92 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=22,00-23,16//3,62 = 0,32<1.92 (amostra pertinente)
Amostra4: d=125,58 - 23,16//3,62 = 0,67 <1.92 (amostra pertinente)
Amostra 5: d=126,25-23,16//3,62 = 0,85<1.92 (amostra pertinente)
Amostra 6: d=28,93 -23,16//3,62 = 1,59<1.92 (amostra pertinente)




Amostra 7: d =1(23.58 -23,16|/3 =0,12<1.92 (amostra pertinente)
Amostra 8: d =1(22,59 - 23,16|/ 3 6" = 0,16<1.92 (amostra pertinente)
Amostra9: d=117.32-23.16//3,62 = 1,61 <1.92 (amostra pertinente)

Célculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li ¢ Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de
s€ encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc * S/¥(n-1) e Ls=X + tc* S/V(n-1),

onde tc € o valor da Tabela de Percentis da I)l.\lrlhuuuo t de Student, para 80% de confianga e 8 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 23,16-14*362/N(9-1) = 21.37
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls = 23,16+ 1.4 *3,62/v(9-1) = 24,95

Cilculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequena dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio ¢ idéntico ao intervalo de confianga.
Campo de arbitrio: de R$ 21,37 aRS 24,95

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do aluguel do imovel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como sugestio, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: 23,52 (amostra 2); 22,00

1

(amostra 3); 23,58 (amostra 7); 22,59 (amostra 8).
Valor unitario do aluguel do imovel avaliando: RS 22,92

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area
Valor final = R$ 22,92 * 106,00 = RS 2.429,61

Valor do aluguel do imével avaliando: R$2.429.61
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5.2) Matricula:

" RO N.*2 1.* OFICIO - REGISTRO GERAL
® - ' TITULOS € DOCUMENTOS OE CAMPO

MATRICULA OATA oLseA —
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114 l l_
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FuAT T L0y 00 . HELERENS PEROR L DAGE AMPY REAI-IT1", airuade '-‘IILS
sigade oOv Canpo Verde MY, o qual, ._”.g,... 4 confliycracio de um ey .
cadindo & Area superficia e A5 ]bn Fogentos e ciagUenra le;ua
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que também everc
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5.3) Ordem de Servigo:

‘ SECRETARIA
DE FAZENDA

ORDEM DE SERVICO 40/2025
CREDENCIAMENTO 10/2024

~ AVALIACOES MERCADOLOGICAS
AVALIADOR: AGRO SMA LTDA

' CNPJ: 32.165.057/0001-37

ENDERECO: Av. Tico De Campos Ne: 373
'BAIRRO: Jd. Campo  CIDADE: Campo Verde — | CEP: 78840-000
Verde MT

SERVICO: Realizar a avaliagdo do imovel urbano, para fins de avaliagao
para locagdo, situado na Rua Manoel Genildo de Araujo, N2 240, Bairro
Campo Real Il, Quadra 08, localizada no municipio de Campo Verde -
MT.

Matricula: 4.902

Proprietario: WALERIA MARTINS ARAUJO FURCIN

Contato para acompanhar a avaliagao: (66) 9 9675-3886 - Flavia.

' Campo verde, 25 de margo de 2025.

s iraTer saun o g e

N
LA FRERAMDE S DF WATO S

v g i Notps. | vasdae M gume 3

KAMYLLA FERNANDES DE MATOS
Aux. Administrativo
Mat. 8462

CIDADE EM Thansformagis

s 3419-.2426 0800 647 2012 campoverde. mt.gov.br
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5.4) Oficio:

L C ADE u
Oficio n.” 0652025 - SIASP f,'.llTpn Vde-MT, 14 de Margo de 2025
|

{ 1

i
Protocoio: BUBIZULY

A . ’
/ N O F

| |

l[;t::l?"(::.-thIOR PEREIR 25 W o
SECRETARIO MUNICIPAI i:l-' FAZFNDA s sy orbiaspenmdbs oo
] AL DE FAZEF! Setdr: MENTOS - SECRETARIA DE FAZENDA

Sr. Secretano,

solicitar de Vossa Senhoria, uma avaliagio mercadologjca de imdvel urbano situado 4 Rua
Manoel Genildo de Aradjo, n® 240, Campo Real I1. Qgadra @8, lote 02, sendo térreo ¢ andar
superior.

Apos cumprimenta-lo com as formalidades de .E:‘h!. venho por este instrumento

Para melhor localizagio do imovel cita ml'nrqrmmos que o mesmo fica ao lado
da empresa Fex Agro.

0 pagamento da avaliagdo do rmoével ficara disppnivel através do reduzido 1268
|
Sem mais para 0 momento desde ji ag@decethos o pronto atendimento ¢ nos

colocamos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos

Cordialmenie,

- —

FRANCISCOSIQUEIRA SAMBAIO

SECRETARIO MUNICIP/

SECRETARIA INTEGRADA DE APOIO A SEGURANCA PUBLICA - SJASP
Portaria 011/20

*3419-3481

AGRO SMA LTDA CNPJ - 32.165.057/0001-37




CAMPO ;
VERDE ,
Oficio n.” 0832025  SIASP Cagpo Verde-MT, 24 de Margo de 2025

EXMO. SR.
EVERTON JUNIOR PERFIRA
SECRETARIO MUNICIPAL DE FAZENDA

Sr. Secretanio, ‘ |
| |

Apds cumpnmenta-lo com as rl*mmlldaﬂcs de lstiln. venho por este instrumento

|
em complemento ao Oficio 0652025 de 14 de Margo, jencamiinhar a Vossa Senhona, copa da
|

matricula 4.902 do imoéve! urbano a ser realizada avaliagio r‘.crc.uzulogicu a fim de possivel
|

locagdo para atender esta Secretana Integrada de :\pw+ a Seguranga Publica

Sem mais para 0 momento desde ja agradecemos o pronto atendimento ¢ nos

colocamos a disposigio para quaisquer esclarecimentos
i |
|

Cordislmente,

FRANCISCO SIQUEIRA SAMPAIO
SECRETARIO MUN|CIPAL
SECRETARIA INTEGRADA DE APOIO A SEGURANCA PUBLICA - SIASP
Portaria 01172035 |

| Sec M. Integraca de Apoo
|

¢ Seguranga Publica
Portana N* 0117202

Protocolo: 8692025 l |
Dats: 24/03/2025 08:53 |
Intaressado: (P) FRANCISCO SIGUEIRA SA

Setor: DOCUMENTOS - SECRETARIA DE FAZENDA
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5.5) Planta baixa das salas:
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5.6) Relatorio fotografico:

Sala comercial com 230 m?2 térreo.

AGRO SMA LTDA CNPJ - 32.165.057/0001-37




Rl
-3“_7
e
_g
b
< =
ol
B
L
g
]
£ i
k ge
7, 23

AGRO SMA LTDA CNPJ - 32.165.057/0001-37




AGRO SMA LTDA CNPJ - 32.165.057/0001-37




AGRO SMA LTDA CNPJ - 32.165.057/0001-37




AGRO SMA LTDA CNPJ - 32.165.057/0001-37




AGRO SMA LTDA CNPJ - 32.165.057/0001-37




AGRO SMA LTDA CNPJ - 32.165.057/0001-37




Sala comercial andar superior:
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5.7) Carteira profissional do técnico responsavel:

' T Avaliador certificado
N1 A pelo COFECI
- LNy

CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE E
IDENTIDADE PROFISSIONAL

CELIO ANDRADE DA SILVA
Corretor de Iméveis

CRECI-MT 9185
CNAI 22421

L 15/04/2025

APOS VENCIDO. YALIDO SO COMO WDENTIDADE CIVIL (LE! 6.20675)

Conselho Regional de Corratores de Imdveis
CRECI 19* Regifio/MT

Fliacso ln DA SRLVA
ﬂ-n
Data de Aascsments

aw |0f"7'l
——

eI P
R m*ml”! - -::?‘ ). wmuws

4 Dats de wacricho no CRECH

’ . ."-‘k : Wwoe2017
. 5 g J st
L T L= COFECI CRECI
CLAUDECR ROQUE CONTREMA T LUCIMARA GIACONENE PERITO AVA.I.IADOR NAB!IJTADO

Presidente do CREC Curetor Secretario
DENTIOADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITORN MACIOMAL (LEI 6 208, 07051975

5.8) Certificado CRECI juridico.

y SISTEMA
COFECI'CRECI

l\ .*:_)PQ-':;F Le 0}_.) FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS
CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

CERTIFICADO DE INSCRICAQ PESSOA [URIDICA

rtificamos que a empresa AGRO SMA LTDA CNP): 32.165.057/0001-37, nome lantasia AGRO SMA com sede
iade de Campo Verde-MT, esti registrada neste Conselho Regilonal de Corretores de Imoveis - 19 Regido-MT

0D

N* CRECI }- 15.825, desde 28/02/2023, na forma da Lei N* 6,530, de 12 de majo de 1978, sob responsabilidade

«cnica dofa) corretor{a) de CELIO ANDRADE DA SILVA CRECI-F 9.185.

Cuiaha-MT, 03 de Maio de 2023
»
{ \ \ LR U el W .
CLALDECTR ROQUACONTREIRA AATLSON ALEIXO DESOL 7 A
PHESIDENTE DR TR SECRE T L
CREC. 17, Rogido- M1 CREC1 19 Regido- M1
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6.0) Declaracao de conformidade com o Cédigo de Etica:
= O signatario atesta que o presente trabalho obedece aos seguintes principios:

1 - Os itens objeto deste trabalho, foram inspecionados pessoalmente pela equipe técnica
envolvida na elaboragao.

2 - O signatario ndo tem no presente, nem contemplam no futuro, interesse nos bens
envolvidos neste trabalho.

3 - O signatario ndo tem inclinagbes nem interesse em relacdo ao assunto deste trabalho,
tdao pouco em relagdo a solicitante.

4 - Este trabalho apresenta as condigdes limitativas apresentadas na introdugdo, ou
porventura, em qualquer outra parte dele, que afetam as analises, opinides ou conclusGes
nele contidas.

5 - O trabalho encontra-se abrigado por absoluta confidencialidade, sendo garantido o sigilo
guanto as razdes que motivaram a presente contratagdo, bem como aos resultados finais
alcancgados.

6 - Este trabalho foi elaborado em observancia estrita aos principios dos Cédigos de Etica
Profissional do CRECI-MT 19* Regido - Conselho Regional de Corretores de Imdveis do Estado de
Mato Grosso.

7.0) Termo de encerramento:

O principio que norteou o trabalho avaliatdrio € o do aproveitamento eficiente, determinado
por analise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim definido na NBR-14.653
da ABNT:

"Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia,
observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos
permitidos pela legislagao pertinente".

Os responsaveis técnicos pelo trabalho colocam-se ao inteiro dispor para os esclarecimentos
necessarios.

O presente laudo consta de 38 (trinta oito) paginas, sendo assinada a conclusdo na sua
pessoa juridica no item ( 4.0 ) e encerramento o técnico responsavel pela realizacdo deste
trabalho.

O titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reprodugdao nos casos legais
cabiveis, vedando sua coépia ou qualquer forma de reproducdo que caracterize plagio ou
represente utilizagdo dos direitos exclusivos do autor, sendo que sua violagdo acarretara as
penalidades civis e/ou criminais previstas no art. 184 do cddigo penal brasileiro e lei n®
9.610.
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PARECER TECNICO

AVALIACAO MERCADOLOGICA

Campo Verde / MT

Més de referéncia: abril de 2025

Resolugdo COFECI 1066/2007 e Ato Normativo 01/2011

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLEDO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE II—CAMPO VERDE - MT
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1. Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE, situada na praga dos trés
Poderes n2 03 Bairro Campo Real Il Campo Verde — MT.

2. Proprietario: WALERIA MARTINS ARAUJO FURCIN

Endereco/ residente e domiciliado: Rua Antdnio Ferreira Sobrinho n2 4.407, centro na cidade
de Jaciara— MT.

CPF n2627.917.611-87

RG n2 1038623-8 SESP/MT
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LAUDO DE AVALIACAO

3. Objeto

O presente laudo trata da avaliagdo para aluguel do imdvel urbano, localizado no
endereco: Lote 02 da quadra 08, na Rua Manoel Genildo de Araujo, n° 240, no bairro
Campo Real 11, nesta cidade de Campo Verde Estado de Mato Grosso, o imovel €, 03
(trés) salas comercial, sendo 02 (duas) salas no térreo e uma no primeiro pavimento, com
aproximadamente 336M? de construgéo as trés, todas contem banheiros e copa, o imovel
esta registrado sob a matricula n® 4.902 da folha 114 e da ficha n° 01, registrado no
Cartorio do 1° Oficio de registro de Imdveis de Campo Verde — MT.

4. Objetivo.

Esta avaliagdo técnica tem por finalidade trazer todos os dados necessarios para
demonstrar as condigdes do bem avaliado, avaliagdo para fins de locagdo, avaliando-os
detalhadamente, quantificando os bens conforme célculo matematico, pesquisa de
mercado, respeitadas as Normas da ABNT. O Sr. Avaliador, anexa a esse laudo os

seguintes documentos:

5. VISTORIA
No dia 29/04/2025 o avaliador fez a Vistoria in loco, que bem demonstrardo a realidade
descrita. A avaliagdo de imoveis baseia-se em fatos e acontecimentos que influenciam em
cada momento, o resultado final do valor do imovel, convindo ndo nos atermos em um
tnico aspecto da questdo, muito pelo contrario, considerar simultaneamente os fatores

“custo” e “utilidade”, este porque todo o valor decorre de grau de utilidade do bem.

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLEDO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE Il - CAMPO VERDE — MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: divino corretor@hotmail.com

CRECI — MT: 14827-)
, TELEFONE: (66) 99665-6615

3



\\

HABITAR IMOVEIS

6. Consideracdes Preliminares

A avaliagdo de bem de produgdo em geral, representado por imoével urbano
constitui uma tarefa ardua e extensa tendo em vista todos os dados e fatores a serem
tomados em consideragdo, para que o trabalho represente um retrato tdo fiel quanto
possivel da realidade encontrada. Conveniente, por oportuno, que ressaltemos o
significado dos termos a avaliagdo: A complexidade do campo de valoragdo e avaliagdo
de uma propriedade exige por parte do profissional envolvido uma gama consideravel de
conhecimentos, resultado de experiéncias adquirido ao longo dos anos em atividades, ndo
sO técnicas, como também administrativas. Relevante ainda ¢ a necessidade que tem o
Corretor de Avaliagdes de ampliar seu acervo de entendimento nos diversos ramos de
conhecimento de sua area dando-lhe uma visdo de conjunto do trabalho, sem que

signifique extrapolagdo da modalidade de formagdo.

7. Metodologia Aplicada
Objetivando facilitar a compreensdo das técnicas de avaliagdo, esclarece a seguir
alguns conceitos e definigdes pertinentes a metodologia Avaliatéria do imovel em seu

todo.

8. Procedimentos
Na realizagdo e execugdo de uma avaliagdo, tal como qualquer outro servigo de
Corretor, releva-se uma planifica¢do e medidas preliminares necessarias para que se tenha
um regular transcorrer. No caso, empreende trabalhos preparatorios e de

desenvolvimento:

9. Trabalhos Preparatorios
- Visita preliminar ao local para reconhecimento, identifica¢do do bem a avaliar.

- Obtenc¢do de informagdes e documentagdes pertinentes.
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- Levantamento Cadastral, com plantas gerais e detalhadas, com indicagdes conformagao
e topografia da area, localizagfo, acesso, circunvizinhas e divisas, identificagdo,
disposi¢do e situagdo das benfeitorias;

- Divisdes internas;

- Fotos do imovel;

-Fotos da planta baixa;

- Coleta de informagdes em geral;

11. No Escritério:

- Memorial descritivo do bem avaliado
- Avaliagdo do bem tangivel

- Relatério preliminar

- Elaborag¢do do laudo.

12. Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios

HABITAR IMOVEIS
10.Trabalhos de Desenvolvimento: No Campo
i
|
|
|
Observando-se as Normas NBR 14653.2 (AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS).
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13. Avaliacio do imovel urbano Valor / Custo / Prego
Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios Preco Métodos, Principios e Critérios
Avaliatorios As palavras valor, custo bem como prego, tem significados distintos:
I. Prego: quantidade paga numa transagdo comercial: compra e venda
II. Custo: preco pago, mais outras despesas decorrentes da transagdo. Custo ndo €
necessariamente igual a valor, embora seja uma prova de valor, mas para se chegar ao
valor de uma propriedade deve se conhecer o custo original, mais o custo de reprodugéo.
IIL. Valor: a palavra tem diversos significados, vejamos o que € habitualmente utilizado
em uma Avaliagdo:
IV. Valor de Mercado: ¢ aquele encontrado por alguém desejoso de vender, mas ndo
for¢ado a fazé-lo, e um comprador também desejoso de comprar, mas néo for¢ado a fazé-
lo, tendo ambos os conhecimentos das condigdes da negociagdo e da utilidade da
propriedade. Também considerado de valor nominal.
V. Valor de Reposicio: ¢ aquele valor da propriedade determinado na base do que ela
custaria para ser substituida por outra igualmente satisfatoria.
VI. Valor Rentabil: é o valor atual das receitas liquidas provaveis e futuras, segundo o

prognéstico feito com base nas receitas e despesas recentes, e tendéncias dos negocios.

14. Imével Urbano

O imével urbano sera avaliado pelo METODO COMPARATIVO, que consiste em se
transportar para o imével avaliado uma média unitaria de valores de oferta e/ou transagdo
ja efetiva de compra e venda, resultado de pesquisas na circunvizinhanga, atendido os
patrdes de similaridade (homogeneizagdo, com tratamento estatistico) a homogeneizagdo
dos valores da amostra sera feita com incidéncia dos seguintes coeficientes:
-Coeficiente de oferta/fonte (Co)

-trata da flexibilidade em uma negociagdo

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLEDO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE Il - CAMPQO VERDE — MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: divino corretor@hotmail.com
CRECI — MT: 14827-J
TELEFONE: (66) 99665-6615
6



\\

HABITAR IMOVEIS

-Coeficiente de transposigio (Ct)

-cuida da diferenga de forga comercial entre as amostras e o imovel em avaliagdo e, neste
caso, sera dado pelos pregos por regido.

-Coeficiente de equivaléncia (Ce)

-adequa padrdo e caracteristicas fisica.

15. Técnica de Avaliacio

Avaliacdo do Imével Urbano

Eleito o METODO COMPARATIVO, que se utiliza a técnica na qual a
estimativa do valor de mercado é obtida sobre pregos pagos em transagdes imobiliarias,
sendo assim um processo de correlagdo de valores de propriedades alugadas. Para tanto,
o Avaliador realizou exaustiva pesquisa na regido de influéncia do imével urbano, da
cidade de Campo Verde-MT, verificando ofertas e inclusive imoveis alugados, que
tratadas pelas metodologias cldssicas e com a respectiva homogeneizagdo adequada a
cada bem avaliando, alcangou-se o prego de mercado. Os fatores de homogeneizagdo

utilizados sio:

1. Co = Coeficiente de oferta
2. Ce = Coeficiente de equivaléncia
3. Ca = Coeficiente de area

4. Ct = Coeficiente de transposi¢io
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Ressalvas e Principios

O presente laudo obedece aos seguintes principios:
I. O laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam a andlise, opinides e suas conclusdes.
Il. Para a propriedade em estudo, e com objetivo especifico, foram empregados os
métodos mais recomendados.
111. O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi elaborado
por si, preparando a analise e respectiva conclusdo.
IV. O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes no Codigo
de Etica Profissional e Normas norteadoras da matéria.
V. O avaliador ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal com relagdo a matéria avaliada.
De posse de todos os elementos necessarios, o avaliador elaborou o presente Laudo,

conforme se segue:

16. Descri¢dao do Bem a Avaliar

Objetiva-se nesta avaliagdo a determinagdo do patriménio fisico do proprietério.

Regiio, Localizacdo e Vias de Acesso.

Localizagio da Cidade de Campo Verde-MT
Campo Verde ¢ um municipio brasileiro do estado de Mato Grosso, localiza-se

nas margens da BR 070 a 140 Km de Cuiaba, capital de Mato grosso

17. Localizag¢iio do Imével
O imovel esta localizado no Lote 02 da quadra 08, na Rua Manoel Genildo de
Aratjo, n° 240, no bairro Campo Real II , nesta cidade de Campo Verde Estado de Mato

Grosso.
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18. Da Avaliacio do Imoével Urbano
Para encontrar o valor de mercado do aluguel do imoével urbano, objeto da presente
avaliagdo, foram utilizados fatores, resultado de pesquisas de mercado na

circunvizinhanga, atendendo os patrdes de similaridade.

19. CONCLUSAO
A conclusdo deste Laudo fora minuciosamente avaliada conforme valores abaixo

arrolados:

336M?2 x R$ 24,00 aos metros quadrados = R$ 8.064,00.

VALOR AVALIADO DO ALUGUEL MENSAL.
TOTAL: RS 8.064,00 (Oito mil e sessenta e quatro reais).
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20. ENCERRAMENTO
O presente Laudo somente sera valido no original, sendo expressamente proibida
sua reprodugdo integral ou parcial, sob as penas de lei. Poderd sim, se necessario,
reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliagio.
Dado por encerrado o presente LAUDO em 11 folhas de Papel formato A4, digitadas de

um s6 lado, com Anexo [ (relatorios fotograficos), contendo 05 paginas, com um total de

16 paginas.

Campo Verde-MT, 30 de abril de 2025.

DI PEREIRA DE SOUSA
CORRETOR AVALIADOR
CRECI-MT N2 14827-)
CRECI - MT N24315-F
CNAI - N2 16531
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21. relatorio fotografico ANEXO |

Foto 01
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Foto 04
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Foto 05

Foto 06
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Foto 07

Foto 08
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Foto 09, foto satélite do imdvel avaliando.
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