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EUSEBIO

AVARCANDG NG DESINVOLYIMINTG APROUA(X) O,\K“E@\' €

Projeto de Lei n2: 065, de 25 de maio de 2022.

Ceara, no local denominado PARQUE CANTO VERDE
de propriedade do Municipio de Eusébio, com terreno
de propriedade da Empresa Projeart industria de
Estruturas Metalicas Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 41.632.928/0001-76, com area total de 2.355,95 m?
(dois mil, trezentos e cinquenta e cinco metros
quadrados e noventa e cinco centimetros quadrados)
de valor equanime, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE EUSEBIO-CE:

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a

seguinte Lei:

Art. 19. Fica autorizada a permuta das areas pertencentes ao Municipio de
Eusébio que totalizam 3.432,00 m? (trés mil, quatrocentos e trinta e dois metros

quadrados), a seguir descritas:

AREA

03 (trés) terrenos a seguir discriminados, situados no lugar JABOTI, no
Municipio e Comarca de Eusébio, Estado do Ceard, no local denominado
PARQUE CANTO VERDE, totalizando uma area de 3.432,00 m? (trés mil,
quatrocentos e trinta e dois metros quadrados), com as seguintes medidas e
confrontacgdes:

TERRENQO — 1: UM TERRENO URBANO situado no lugar “JABOT!”, no Municipio
e Comarca de Eusébio, Estado do Ceard, denominado PARQUE CANTQO VERDE,
constituido por parte de uma rua sem denominacdo oficial que separa as
quadras 31 e 32, de forma regular, com area de 1.144,00 m? (um mil, cento e
guarenta e quatro metros quadrados), localizado do lado impar de uma Rua
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EUSEBIO

sem denominagdo oficial, distando 154,00m (cento e cinquenta e quatro
metros) para o lado esquerdo (Nascente) para outra Rua sem denominagdo
oficial que separa a quadra 32 e 33, medindo e extremando: AO NORTE
(fundos), 13,00m (treze metros), com o prolongamento da rua sem
denominagdo oficial que separa as quadras 22 da 32 e as quadras 23 da 33;
AO SUL (frente), 13,00m (treze metros), com o prolongamento da rua sem
denominagdo oficial que separa as quadras 32 da 41; AO NASCENTE (lado
esquerdo), 88,00m (oitenta e oito metros), com a quadra 32; e, AO POENTE
(lado direito), 88,00m (oitenta e oito metros), com a quadra 31;

TERRENO - 2: UM TERRENO URBANO situado no lugar “JABOT!”, no Municipio
e Comarca de Eusébio, Estado do Ceara, denominado PARQUE CANTO VERDE,
constituido por parte de uma rua sem denominagao oficial que separa as
quadras 32 e 33, de forma regular, com area de 1.144,00 m? (um mil, cento e
qguarenta e quatro metros quadrados), localizado do lado impar de uma Rua
sem denominacgdo oficial, distando 154,00m para o lado esquerdo(nascente)
de outra Rua sem denominacao oficial, que separa as quadras 33 da 34,
medindo e extremando: AO NORTE (fundosj, 13,00m (treze metrosj, com o
prolongamento da rua sem denominagdo oficial que separa as quadras 22 da
32 e a 23 da 33; AO SUL (frente), 13,00m (treze metros), com o
prolongamento da rua sem denominacdo oficial que separa as quadras 33 e
42; AO NASCENTE (lado esquerdo), 88,00m (oitenta e oito metros), com a
quadra 33; e, AO POENTE (iado direito), 88,00m (oitenta e oito metros), com a
quadra 32;

TERRENO - 3: UM TERRENO URBANO situado no lugar “JABOTI”, no Municipio
e Comarca de Eusébio, Estado do Ceara, denominado PARQUE CANTO VERDE,
constituido por parte de uma rua sem denominacdo oficial que separa as
quadras 33 e 34, de forma regular, com area de 1.144,00 m? (um mil, cento e
quarenta e quatro metros quadrados), localizado do lado impar de uma Rua
sem denominacdo oficial, distando 154,00m (cento e cinquenta e quatro
metros) para o lado esquerdo (Nascente) para outra Rua sem denominagio
oficial, que separa as quadras 34 e 35, medindo e extremando: AO NORTE
(fundos), 13,00m (treze metros), com o prolongamento da rua sem
denominacgdo oficial que separa as quadras 23 da 33 e as quadras 24 da 34;
AO SUL {(frente), 13,00m (treze metros), com o prolongamento da rua sem
denominacdo oficial que separa as quadras 34 e 43; AO NASCENTE (lado
esquerdo), 88,00m (oitenta e oito metros), com a quadra 34; e, AO POENTE
(lado direito), 88,00m (oitenta e oito metros), com a quadra 33;
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EUSEBIO

AYANCANDD KO DESENVOLVIMENTD

Art. 29, O valor total de avaliagdo da area descrita no artigo primeiro,
conforme os laudos em anexo é de RS 343.200,00 (trezentos e quarenta e trés mil e

duzentos reais).

Art. 32, O Municipio de Eusébio fica, através do Chefe do Poder Executivo
Municipal, autorizado a permutar a area total devidamente descrita no artigo primeiro,
por area abaixo descrita de valor equinime que totaliza 2.355,95 m? {dois mil, trezentos e
cinquenta e cinco metros quadrados e noventa e cinco centimetros quadrados), a ser-lhe
transmitida pela Empresa Projeart Industria de Estruturas Metalicas Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 41.632.928/0001-76, imediatamente apds a publicagdo da presente

Lei, com as seguintes medidas e confrontagdes:

AREA

Um Terreno Urbano, situado no lugar Santa Clara {(antes Pogo Barrento), no
Municipio e Comarca de Eusébio, Estado do Ceara, no Loteamento
denominado PARQUE ELIZABETH, constituido por parte da AREA
INSTITUCIONAL, iocalizado do lado impar da Rua Francisco Claudio Paz Souza
(antes Rua 14), s/n?, distando 100,20m (cem metros e vinte centimetros),
para o lado ESQUERDO/SUL a Rua Mossoré (antes Rua 12), de formato
irregular, perfazendo uma area total de 2.355,95m? (dois mil trezentos e
cinquenta e cinco metros quadrados e noventa e cinco centimetros
quadrados), com as seguintes caracteristicas: AO POENTE, (Frente), com dois
segmentos tirados no sentido SUL/NORTE, o primeiro, por onde mede 6,48m
(seis metros e quarenta e oito centimetros), limita-se com a dita Rua Francisco
Claudio Paz Souza (antes Rua 14), dai segue no sentido POENTE/NASCENTE,
numa extensdao de 34,37m (trinta e quatro metros e trinta e sete
centimetros), onde se encontra o segundo segmento — poente, por onde
mede 35,42m (trinta e cinco metros e quarenta e dois centimetros), limita-se
com terras remanescentes da Prefeitura Municipal de Eusébio; AO NASCENTE,
(Fundos), com um segmento tirado no sentido NORTE/SUL, com um angulo
por onde mede 45,77m (quarenta e cinco metros e setenta e sete
centimetros), limita-se com terras de Peri Lopes Monteiro; AO NORTE, (Lado
direito), com dois segmentos tirados no sentido POENTE/NASCENTE, o
primeiro por onde mede 34,37m (trinta e quatro metros e trinta e sete
centimetros), dai segue no sentido SUL/NORTE, numa extensdo de 35,42m
(trinta e cinco metros e quarenta e dois centimetros), onde se encontra o
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EUSEBIO

AVANTANDD NO DESENVOLVIMENTD

segundo segmento — norte, por onde mede 50,30m (cinquenta metros e trinta
centimetros), limitam-se com terras remanescentes da Prefeitura Municipal
de Eusébio; e, AO SUL, (Lado esquerdo), com um segmento tirado no sentido
NASCENTE/POENTE, por onde mede 81,39m (oitenta e um metros e trinta e
nove centimetros), limita-se com a outra parte da Area Institucional — Terreno
Desmembrado 01.

Art. 49, O valor total de avaliagdo da drea descrita no artigo terceirg,

conforme o laudo em anexo é de RS 353.393,00 (trezentos e cinquenta e trés mil e

trezentos e noventa e trés reais).

Art. 52. O imdvel permutado com a Empresa Projeart industria de Estruturas

Metdlicas Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 41.632.928/0001-76, sera utilizado para

expansao da Escola do Santa Clara.

Art. 62. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢cdes em contrario, em especial o disposto na Lei Ordindria Municipal n2 1.939, de

11 de abril de 2022.

Paco da Prefeitura Municipal de Eusébio-CE, aos 25 dias do més de maio de

t— ”

."‘
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Atflon Gongdlves Pinto Jii

ior

Prefeito Municipal
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CARTORIO FLORENCIO

ici iraz - do Ceara
> icio — Comarca de Aquiraz Estado
Segundo Of CNPJ: 06.621.981/0001-70

Titular - Efetivo - Alcione Martins Floréncio
Substituto - Hermenegildo Floréncio Marques Batista
Substituto - Adriano Martins Floréncio

LORENCIO, tabelid, oficiala do registro de imoveis e de titulos e documentos e demais anexos

ALGIONE MARTINS F blica Federativa do Brasil, por nomeagao legal, etc.

da comarca e cidade de Aquiraz, do Estado do Ceard, Repd

CERTIDAO

CERTIFICA, a requerimento da parte interessada para que surta todos os
seus devidos e legais efeitos, contidos nos artigos 197 e 229 da Lei n° 6.0I5 de
31/12/1973 que, ‘UM TERRENO urbano situado no lugar JABOTI, no municipio e
comarca de Eusébio, Estado do Ceara, denominado PARQUE GANTO VERDE,
constituido por parte de uma rua sem denominagéao oficial que separa s quadras 33 e
34, de forma regular, com area de 1.144,00m2 (um mil, cento e quarenta e quatro
metros quadrados), localizado do lado impar de uma Rua sem denominacao oficial,
distando 154,00m (cento e cinquenta e quatro metros) para o lado esquerdo (Nascente)
para outra Rua sem denominagéo oficial que separa as quadra 34 da 35, medindo e
extremando: ao NORTE (fundos), 13,00m (treze metros), com o prolongamento da rua
sem denominagéo oficial que separa as quadras 23 da 33 e as quadras 24 da 34; ao
SUL (frente), 13,00m (treze metros), com o prolongamento da rua sem denominagéo
oficial que separa ‘fegs quadras 34 e 43; a0 NASCENTE (lado esquerdo), 88,00m (oitenta
e oito metros), com a quadra 34, e, ao POENTE (lado direito), 88,00m (oitenta e oito
metros), com a quadra 33, limites esses de acordo com a planta respectiva arquivada
neste Cartdrio competente, havido em maior porg@o nos termos das transcri¢des 2870
e 2871, deste Registro Imobiliario da 1* Zona desta comarca e Art. 22 da Lei 6.766/77,
de propriedade do MUNICIPIO DE EUSEBIO-CE, com sede na Rua Edmilson Pinheiro,
n® 150, Bairro Autddromo - FEusébio - Ceard, inscrito no CNPJ sob o n°
23.563.067/0001-30, se encontra junto a este cartério livie e desembaracado de
quaisquer 6nus reais, legais ou convencionais. CERTIFICA ainda, que dito imével nao
mais pertence a esta circunscri¢éo, e sim a circunscrigdo do municipio e comarca de
Eusébio, por forga da Lei Estadual n°® 12.035, de 30/11/1992. O referido é verdade do
que dou fé.

Aquiraz - Ce., 09 de maio de 2022.

AU AIDha o

O Oficial.

|

ClUSTAS EEMOLUMENTO®S INCIDENTES

CERTIDAO VALIDA SOMENTE COM SELO
DE AUTENTICIDADE, POR 30 DIAS,
CONFORME PRECEITUA O ART. 501, E POR
90 DIAS, CONFORME § 42, INCISO XV, ART
914,{PROVIMENTO N2 08/2014-CG/(CE)

N° de Atendimento: 2022050200009

Total de Emolumentos: RS 32.79
Total FERMOJU: RS 1.81
Total FRMMP: RS 1,84

Total FAADEP; RS 1,64

Total Selos: R$ 9,01

Valor Total: RS 46,69

talhamento de cobranga/ Listagem dos
cédigos da tabela de emolumentos envolvidos
(1) 0070419 /(1) DD7020
8elos Aplicados

-1 cé»mmnum



PARECER DE AVALIACAO
DE
UM IMOVEL

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA SDO QUE SEPARA AS QUADRAS 33 E 34 DO ’
LOTEAMENTO PARQUE CANTO VERDE - JABUTI - EUSEBIO-
CE



1. INTRODUCAO:
1.1.INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO.
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO - DISTRITO INDUSTRIAL I1

1.2.PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO.
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II

1.3.0BJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo béasico o levantamento e
descri¢do de um imével urbano, para DESAFETACAO pela Prefeitura Municipal de Eusébio, de
parte de uma rua sem denominagfo oficial que separa as quadras 33 e 34 do Loteamento Parque
Canto Verde, no bairro Jabuti, Municipio de Eusébio, Estado do Ceard, aplicando-lhe metodologia
técnica cientifica, visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imével (terreno), dando
condi¢es aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatoria tomada de deciséo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imével, como forma de averiguar “in loco ” as informagdes fornecidas.

1.4 LOCAL DA AVALIACAO
O imével situa-se no Bairro Jabuti no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado
do Ceard, na rua sem denominagfo oficial que separa as quadras 33 e 34 do Loteamento Parque
Canto Verde.

1.5.FINALIDADE DA AVALIACAO
Para DESAFETACAO pela Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6.NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

A avaliagdio foi efetuada utilizando o método comparativo direto de dados de
mercado, com Grau de Fundamentag¢do “1”, Grau de Precisdo “I”, observando em parte o que
recomenda a Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).
Devido a presente avalicdo ndo atender todas as prescrigdes, da referida norma, ndo serd
denominado “Laudo de avaliagdo” e sim “Parecer de avalia¢do™.

1.7.LEGISLACAO OBSERVADA
Este PARECER de Avaliagdo foi elaborado em consonidncia com o Decreto
Federal n°. 81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n° 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de
21/06/1993, a Lei n°. 8.078 de 11/06/1990 1 (Cédigo de Defesa do Consumidor), as Resolugtes n®.
205, n°. 218 e n°. 345 do CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso
da Terra de 08/05/1956 e 30/11/1960.
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1.8.PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levardo ao

desenvolvimento do PARECER de Avaliagdo.

- Vistoria do imédvel e da regido;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos iméveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem OS Mmesmos
parametros de imovel avaliado.

- Obteng&o de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9.VISTORIA
O imovel vistoriado situa-se no lugar Jabuti, no Municipio e Comarca de Eusébio,
Estado do Cear4 de forma regular, contextura do solo seca, possuindo uma area de 1.144,00 m2.

2. REGIAO
2.1.DADOS ESTADUAIS
»Populagdo do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);
»Populagdo urbana: 6.346.557 habitantes;
»Extensdo territorial: 148.920,50 km?;
»>Populagdo rural: 2.105.824 habitantes;
»Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);
»Municipios: 184;
»Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanau.
> Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecuaria, comércio, turismo, industria,
prestacdo de servigos e outros.

2.2.DADOS MUNICIPAIS
> Atividades econdmicas predominantes: agropecudria, industria, comércio, silvicultura,
_ prestag@o de servigos e outros;

» Area do Municipio: 79km? 0,053% do territério do Estado;

»Populagdo do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

»Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

»Rede bancaria: Banco do Brasil, Santander, Caixa Econdmica Federal ¢ Banco do
Nordeste;

»Educag@o: Ensino Fundamental (Estadual) 1.198.116 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 10.152 alunos matriculados (Fonte IBGE: 2018);

»Sautde: Estabelecimentos — 17 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS - 17
unidades / 45 leitos hospitalares.

»Saneamento: Esgoto natural, rede de esgoto, galerias e bocas de lobos.

»Rede de agua: a regido é provida de agua da CAGECE.

»Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentagdo.

»Comunicagao: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de radios
e jornais.

»Seguranca: delegacia de policia.

»Transportes: 6nibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.

» Topografia: regido plana, pouco acidentada € com declives.

»Servigos publicos existentes: iluminagdo publica, coleta domiciliar de lixo, arborizagédo
urbana, telefones publicos.

»Outras atividades econOmicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gés butano,
farméacias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartdrios.

André Luis\d Souza CO%“?
Eng? Civil - RYP 06009130“ 3
Soratana do Obds ¢ Serveos
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3.TERRENO

3.1.DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.
»DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.
»MATRICULA / REGISTRO - Matricula
»CARTORIO - Facundo
»CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
»>CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA — Terreno.
»>USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO - industrial
»LIMITES — De acordo com levantamento em anexo.
»>AREA TOTAL - 1.144,00 m?
»TOPOGRAFIA - plano.

3.2.CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL
»ZONA - Zona Urbana.
»>DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE — 8 km.
»ACESSO AO IMOVEL - Pela Rua dos Moraes
»FORMATO DO TERRENO - regular.
»SITUACAO DO TERRENO — Central.
»REDE DE AGUA - Cagece.
»>REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo da ENEL.
»REDE TELEFONICA - Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e Ol
»ESTRADAS — Asfaltadas e calgamentadas

3.3.INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspe¢do no terreno avaliando, levantando todas as
caracteristicas e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pre¢os para terrenos com 0 mesmo
padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagéo de fatores, utilizamos a Avaliagdo Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagdo desse método deve-se Unica e
exclusivamente a nfo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condigdes de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com Orgdos publicos, instituigdes
financeiras, cartorios, imobiliarias, proprietarios e particulares inteiramente confidveis para termos
condigdes de fixarmos um valor unitério basico do terreno em questéo.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagfo técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos ap6s aplicados todos os fatores
de valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois 0os mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4 METODOLOGIA UTILIZADA

A concepgio metodoldgica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informa¢Ges fornecidas por pessoas confidveis, imobilidrias,
institui¢es publicas, bancos, cartorios, pessoas residentes no municipio € valores praticados para
cobranca de tributos Municipais, sem, no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Apds isso,
arbitramos um valor do prego praticado no entorno relativo ao terrgnQ em questdo.

André LUS C¢ o n001378-3
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3.5.VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre R$ 80,00/m? e R$ 120,00/m?, estd o prego do
metro quadrado, na area de abrangéncia do terreno avaliado.
Para o terreno em questdo, adotou-se o valor de R$ 100,00/m>.

Vu =RS 100,00/m?

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (V)
Vi=Ax Vu
A = Area = 1.144,00 m®.
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 100.00/m?
Vi=1.144,00 m? x R$ 100,00/m?> $ Vi=RS$ 114.400,00
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB — 502/89.

VALOR DO TERRENO - RS 114.400,00

4.RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA / m? | VALOR/m? | VALORES (RS) Yo
Terreno 1.144,00 100,00 114.400,00 | 100,00
Construgdo Civil | ~memecememece | o | e | e
TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAO....uuneeeecrincecesissessnensasesossssssosscssses RS 114.400,00(cento e quatorze

mil e quatrocentos reais).

5. ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste PARECER, referem-se a pagamento a vista.

Damos por encerrado o presente PARECER de avaliagdo, que consta de 05 (cinco)
folhas digitadas de um sé lado, todas rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada € um anexo
com os valores unitarios.

Eusébio, 23 de maio de 2022.

drd Luis Ye Bouza Coelho

AET\gP Civil « RNP 060091378-3

Secneiaea de Obtras ¢ Plbiicos
Eusatio - CE
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ART : CE20210868166
2 A PRAJETO:
13.00 Levantamento Planimétrico da Rua SDO que separa as PRANCHA:
quadras 33 e 34 do Loteamento Parque Canto Verde,
no Bairro Jaboti, no MunicTpio de Eusebio/CE, para ATUAL
154.00 m para uma Rua sem denominagao oficial \ fins de desafetagdo.
que separa as quadras 34 e 35 01 /02
PROPRIETARIO / REQUERENTE: DESENHO:
@ @ PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO ANDRE COELHO ESCALA:
LOCAL: DATA:
RUA SDO QUE SEPARA AS 1/800

QUADRAS 33 e 34 23/05/2022




MEMORIAL DESCRITIVO

UM TERRENO URBANO situado no lugar “JABOTI”, no Municipio ¢ Comarca de Eusébio, Estado do
Ceara, denominado PARQUE CANTO VERDE, constituido por parte da rua sem denominagéo oficial que
separa as quadras 33 e 34, de forma regular, com area de 1.144,00 m? (um mil, cento e quarenta e quatro
metros quadrados), localizado do lado impar de uma Rua sem denominagéo oficial, distando 154,00m para
o lado esquerdo(nascente) para outra Rua sem denominagfo oficial, que separa as quadras 34 e 35, medindo
e extremando: AOQO NORTE (fundos), 13,00m (treze metros), com o prolongamento da rua sem
denominagfo oficial que separa as quadras 23 da 33 e as quadras 24 da 34; AO SUL (frente), 13,00m (treze
metros), com o prolongamento da rua sem denominagfo oficial que separa as quadras 34 e 43; AO
NASCENTE (lado esquerdo), 88,00m (oitenta e oito metros), com a quadra 34; e, AO POENTE (lado
direito), 88,00m (oitenta e oito metros), com a quadra 33.

Eusébio, 23 de maio de 2022

André Luis'ge Souza Coelho

Eng.° Civil - RNP 060091378-3

Secretana de Otwas 8 Servicos Plblicos
Eusébio - CE



André Luig de Souza Coelho
Eng. Civil - RNP 060091378-3
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ART : CE20210868166

PROJETO:
Levantamento Planimétrico da Rua SDO que separa as PRANCHA:
quadras 33 e 34 do Loteamento Parque Canto Verde,
no Bairro Jaboti, no Municipio de Eusebio/CE, para LOCALIZACAO
fins de desafetagdo.
PROPRIETARIO / REQUERENTE: DESENHO:
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO ANDRE COELHO ESCALA:
LOCAL: DATA:
RUA SDO QUE SEPARA AS SEM

QUADRAS 33 e 34 23/05/2022




PARECER DE AVALIACAO
DE
UM IMOVEL

INTERESSADO:

PROJEART INDUSTRIA DE ESTRUTURA METALICA LTDA
C.N.P.J N° 41.632.928/0001-76

END.: RUA EDUARDO SA, N° 465

CEP: 61.760-000 JABOTI EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.JN° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA SDO QUE SEPARA AS QUADRAS 33 E 34 DO ,
LOTEAMENTO PARQUE CANTO VERDE - JABUTI - EUSEBIO-
CE

André Luis d 7a Coelho
Eng.? Civil - RYF| 060091378-3
Secretana de Obrade Servigos Pubicos

Eusébio - CE



1. INTRODUCAO:
1.1.INTERESSADO
PROJEART INDUSTRIA DE ESTRUTURA METALICA LTDA
C.N.P.J N° 41.632.928/0001-76
END.: RUA EDUARDO SA, N° 465
CEP: 61.760-000 JABOTI EUSEBIO-CE

1.2.PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO.
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II

1.3.0BJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo bésico o levantamento e
descri¢do de um imoével urbano, para PERMUTA pela Prefeitura Municipal de Eusébio, de parte de
uma rua sem denominagdo oficial que separa as quadras 33 e¢ 34 do Loteamento Parque Canto
Verde, no bairro Jabuti, Municipio de Eusébio, Estado do Ceard, aplicando-lhe metodologia técnica
cientifica, visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imovel (terreno), dando
condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatoria tomada de decis#o.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imével, como forma de averiguar “in loco” as informagdes fornecidas.

1.4 LOCAL DA AVALIACAO
O imoével situa-se no Bairro Jabuti no Municipio ¢ Comarca de Eusébio, Estado
do Cear4, na rua sem denominagfo oficial que separa as quadras 33 € 34 do Loteamento Parque
Canto Verde.

1.5.FINALIDADE DA AVALIACAO
Para PERMUTA pela Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6 NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

A avaliagfio foi efetuada utilizando o método comparativo direto de dados de
mercado, com Grau de Fundamentagdo “I”, Grau de Precisdo “I”, observando em parte o que
recomenda a Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).
Devido a presente avalicdo ndo atender todas as prescrigdes, da referida norma, ndo sera
denominado “Laudo de avaliag8o” e sim “Parecer de avalia¢io”.

1.7.LEGISLACAO OBSERVADA
Este PARECER de Avaliagdo foi elaborado em consondncia com o Decreto
Federal n° 81.621 de 03/05/1978., a Lei Federal n° 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de
21/06/1993, a Lei n°. 8.078 de 11/06/1990 1 (Codigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n°.
205, n° 218 e n°. 345 do CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso
da Terra de 08/05/1956 e 30/11/1960.




1.8.PRESSUPOSTOS

No processo avaliatério, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levardo ao

desenvolvimento do PARECER de Avaliag#o.

- Vistoria do imével e da regifo;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos iméveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0S MmeSmos
parametros de imdvel avaliado.

- Obtengdo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9.VISTORIA

O imovel vistoriado situa-se no lugar Jabuti, no Municipio € Comarca de Eusébio,
Estado do Ceara de forma regular, contextura do solo seca, possuindo uma area de 1.144,00 m2,

2.REGIAO
2.1.DADOS ESTADUAIS
»Populagio do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);
»Populagdo urbana: 6.346.557 habitantes;
»Extensdo territorial: 148.920,50 km?;
»Populagdo rural: 2.105.824 habitantes;
»Densidade demogréfica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);
»Municipios: 184;
»Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanaq.
» Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecudria, comércio, turismo, industria,
prestacdo de servicos e outros.

2.2.DADOS MUNICIPAIS

»Atividades econdmicas predominantes: agropecudria, inddstria, comércio, silvicultura,
prestagdo de servigos e outros;

> Area do Municipio: 79km? 0,053% do territorio do Estado;

»Populagdo do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

»Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

»Rede bancaria: Banco do Brasil, Santander, Caixa Econ6mica Federal e Banco do
Nordeste;

»Educag@o: Ensino Fundamental (Estadual) 1.198.116 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 10.152 alunos matriculados (Fonte IBGE: 2018);

»Sauide: Estabelecimentos — 17 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS — 17
unidades / 45 leitos hospitalares.

»Saneamento: Esgoto natural, rede de esgoto, galerias e bocas de lobos.

»Rede de agua: a regifo é provida de agua da CAGECE.

»Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentagio.

»Comunicagdo: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de radios
¢ jornais.

»Seguranca: delegacia de policia.

» Transportes: dnibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.

» Topografia: regido plana, pouco acidentada € com declives.

>Servicos publicos existentes: iluminagdo publica, coleta domiciliar de lixo, arborizagdo
urbana, telefones publicos.

»Qutras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gas butano,
farmacias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartérios.

Andre Luis 42 A
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3.TERRENO

3.1.DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.
»DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.
»MATRICULA / REGISTRO — Matricula
»CARTORIO — Facundo
»CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
»CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA — Terreno.
»USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO - industrial
»LIMITES - De acordo com levantamento em anexo.
»AREA TOTAL — 1.144,00 m?
» TOPOGRAFIA - plano.

3.2.CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL
»ZONA — Zona Urbana.
»DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 8 km.
»ACESSO AO IMOVEL - Pela Rua dos Moraes
»FORMATO DO TERRENO - regular.
»SITUACAO DO TERRENO - Central.
»>REDE DE AGUA — Cagece.
»REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo da ENEL.
»REDE TELEFONICA - Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e OL.
»ESTRADAS - Asfaltadas e calgamentadas

3.3.INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspe¢do no terreno avaliando, levantando todas as
caracteristicas e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com o mesmo
padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagdo de fatores, utilizamos a Avaliagdo Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagdo desse método deve-se unica e
exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condigdes de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com Orgfos publicos, instituigdes
financeiras, cartorios, imobiliarias, proprietarios e particulares inteiramente confidveis para termos
condicdes de fixarmos um valor unitario basico do terreno em questao.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagdo técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos apds aplicados todos os fatores
de valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois os mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4 METODOLOGIA UTILIZADA

A concepgdo metodologica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confidveis, imobilidrias,
instituigdes publicas, bancos, cartérios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para
cobranga de tributos Municipais, sem, no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Apos isso,
arbitramos um valor do prego praticado no entorno relativo ao terreno em questio.

Luis de§oyza Coelhd
Aa"ni'.? Cil - RN? 091378-3
d bras ¢ Serveos
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3.5.VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre R$ 80,00/m? e R$ 120,00/m?, esta o prego do
metro quadrado, na area de abrangéncia do terreno avaliado.
Para o terreno em questdo, adotou-se o valor de R$ 100,00/m?.

Vu = RS 100,00/m’

3.6.DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (Vy)
Vi=AxVu
A = Area=1.144,00 m?.
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 100.00/m?
V¢=1.144,00 m? x R$ 100,00/m?> $ Vi= RS 114.400,00
Arredondando conforme dispdes o 1tem 8.2.6 da NB — 502/89.

VALOR DO TERRENO - RS 114.400,00

4.RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA / m? | VALOR/m? | VALORES (R$) | %
Terreno 1.144,00 100,00 114.400,00 | 100,00
Construgéo Civil
TOTAL | 100,00
VALOR DA AVALIACAO .....cocuuverrererrersreresessressssesensassrsesssessnses RS 114.400,00(cento e quatorze

mil e quatrocentos reais).

5. ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste PARECER, referem-se a pagamento a vista.

Damos por encerrado o presente PARECER de avaliagéo, que consta de 05 (cinco)
folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada e um anexo
com os valores unitérios.

Eusébio, 23 de maio de 2022

André Luig de Q

© Civil \RNP 060091378-3
Euséblo - CE
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André\Lyis de Souza Coelho

Eng® Okl - RNP 060091378-3
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ART : CE20210868166

PROJETO:
Levantamento Planimétrico da Rua SDO que separa as PRANCHA:
quadras 33 e 34 do Loteamento Parque Canto Verde,
no Bairro Jaboti, no Municipio de Eusebio/CE, para ATUAL
154.00 m para uma Rua sem denominagao oficial fins de permuta.
que separa as quadras 34 e 35 01 /02
PROPRIETARIO / REQUERENTE: DESENHO:
@ PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO ANDRE COELHO ESCALA:
LOCAL: DATA:
RUA SDO QUE SEPARA AS 1/800

QUADRAS 33 e 34 23/05/2022




MEMORIAL DESCRITIVO

UM TERRENO URBANO situado no lugar “JABOTI”, no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado do
Ceara, denominado PARQUE CANTO VERDE, constituido por parte da rua sem denominag#o oficial que
separa as quadras 33 e 34, de forma regular, com 4rea de 1.144,00 m? (um mil, cento e quarenta e quatro
metros quadrados), localizado do lado impar de uma Rua sem denominagéo oficial, distando 154,00m para
o lado esquerdo(nascente) para outra Rua sem denominagio oficial, que separa as quadras 34 e 35, medindo
¢ extremando: AO NORTE (fundos), 13,00m (treze metros), com o prolongamento da rua sem
denominag@o oficial que separa as quadras 23 da 33 e as quadras 24 da 34; AO SUL (frente), 13,00m (treze
metros), com o prolongamento da rua sem denominagio oficial que separa as quadras 34 e 43; AO
NASCENTE (lado esquerdo), 88,00m (oitenta e oito metros), com a quadra 34; e, AO POENTE (lado
direito), 88,00m (oitenta e oito metros), com a quadra 33.

Eusébio, 23 de maio de 2022
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QUADRAS 33 e 34 23/05/2022

PROJETC:

Levantamento Planimétrico da Rua SDO que separa as | pRANCHA:
quadras 33 e 34 do Loteamento Parque Canto Verde,

no Bairro Jaboti, no Municipio de Eusebio/CE, para LOCAUZACAO

\ fins de permuta:
02/02

PROPRIETARIO / REQUERENTE: DESENHO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO ANDRE COELHO ESCALA:
LOCAL: DATA:

RUA SDO QUE SEPARA AS SEM




