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LEl COMPLEMENTAR N2 007/2019

DispGe sobre o parcelamento de solo
para fins de chacreamento no
Municipio de Tocos do Moji, MG, e da

outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TOCOS DO MOIJI, Estado de Minas Gerais, no uso da
atribuicdo |Ihe confere o art. 85, inciso VII, da Lei Orgénica Municipal, faz saber que a
CAMARA MUNICIPAL APROVOU e ele SANCIONA e promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DE SOLO RURAL PARA FINS URBANOS

Secao |
Das Disposicoes Preliminares

Art. 12 O parcelamento do solo rural para fins urbanos no Municipio de Tocos do Moji
— MG, chamado chacreamento particular, sera feito mediante implantacdao de condominios
rurais, autorizados na forma da lei.

§ 12 O chacreamento, onde cabivel, se constituird conforme as regras aplicaveis aos
condominios definidas nas Leis Federais n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964; 10.406, de 10
de janeiro de 2002; e 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 29 Cada chdcara com seus acessoérios constituir-se-4 em unidade auténoma de
propriedade exclusiva do adquirente, sendo as vias, calgadas, areas verdes e outras areas, de
uso comum ao condominio.

§ 32 Criada a Zona de Urbanizacdo Especifica para Chacreamento — ZUEC, na forma
definida nesta Lei Complementar, ela sera considerada urbana para todos os fins legais e
administrativos, observadas as normas especiais especificadas nesta Lei Complementar.

§ 42 As chdacaras decorrentes do parcelamento do solo com amparo nesta Lei
Complementar terdo destinagdo residencial e/ou de lazer e recreio, ficando proibidas as
atividades produtivas de qualquer natureza, incluindo as producgbes agropecudrias para
comercializagao.
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§ 52 Ficam permitidas as plantacdes de vegetais hortifrutiferos para consumo préprio
ou da familia do proprietdrio ou possuidor da chacara.

Secao ll
Das Reponsabilidades

Art. 22 Serd de responsabilidade exclusiva do empreendedor instituidor os 6nus
decorrentes da implantacdo e execucdo dos projetos urbanistico e ambiental do
chacreamento.

Paragrafo Unico. Apds o registro da Convencdo de Condominio no érgdo competente,
os conddminos / adquirentes assumirdo a responsabilidade pela manutencdo do
condominio, respondendo cada um proporcionalmente a area de sua chacara.

Art. 32 A forma de apresentacdo dos projetos de parcelamento rural e dos projetos
de execucdo das obras de infraestrutura serdo os exigidos nesta Lei Complementar.

Art. 42 Caso necessdria, a construcao da via de acesso desde a estrada municipal,
estadual ou federal serd por conta do empreendedor, a qual devera seguir as regras
construtivas apropriadas, com compactacdo, encascalhamento, drenagem pluvial,
cercamento, pontes e mata-burros de acordo com as necessidades.

Paragrafo uUnico. A via de acesso terd 7 (sete) metros de leito carrocavel e 2,5 (dois
virgula cinco) metros de acostamento de cada lado.

Secao ll
Das Zonas de Urbanizagao Especifica para Chacreamento

Art. 52 Os condominios rurais com fins urbanos destinados a residéncia, lazer e
recreio serdo declarados como integrantes da Zona de Urbanizacdo Especifica para
Chacreamento — ZUEC, esta criada por meio de Lei Complementar especifica, apds a
aprovacao do projeto de parcelamento do solo rural, nos termos dos art. 16, § 22 e art. 18 da
presente Lei Complementar.

§ 12 O projeto sera apreciado pelos 6rgaos ambientais competentes quanto a sua
viabilidade e adequacgdo as normas ambientais.

§ 22 Nao serd permitido o chacreamento:

| — em terrenos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

[Il — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, como
area sujeita a alagamento, desmoronamento, afundamentos.
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V —em areas de preservacao ecoldgica; e

VI — em dreas onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias suportaveis, até a sua
corregao.

Art. 62 A pedido do interessado, e apds a aprovacao do projeto por ele apresentado,
o Poder Executivo elaborard o projeto de lei complementar especifica e o encaminhard a
Camara Municipal para que seja criada a Zona de Urbanizacdo Especifica para Chacreamento
— ZUEC, correpondente a area do condominio rural com fins urbanos que passara a integra-
la.

§ 12 O pedido de aprovacdo do projeto serd apreciado pelos drgaos técnicos do
Municipio, aos quais competird analisar a adequacao do projeto aos termos da legislacdo em
vigor, propondo fundamentadamente as medidas que entenderem cabiveis.

§ 22 As expensas do interessado, o projeto serd submetido aos érgdos ambientais
gue devam opinar sobre o assunto.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO DE CHACARAS

Art. 72 Os condominios rurais com fins urbanos deverdo atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

| — constituicdo e formac3o de area verde e de Area de Preservacdo Permanente —
APP conforme legislacdo especifica;

Il — destinacdo de areas a implantacdo de equipamentos urbanisticos, de acordo com
os parametros definidos nesta Lei Complementar;

IIl — cada chacara devera ter drea minima de 1.000 m? (Um mil metros quadrados),
com no minimo 20 m (vinte metros) de frente e area total maxima de 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados);

IV — reserva de faixa minima de 15,00m (quinze metros) sem edificacdo de cada
lateral das faixas de dominio das rodovias, ferrovias, linhas de transmissdao de energia e
dutos;

V — reserva de faixa minima de 5,00m (cinco metros) da margem das estradas
vicinais, observada a distancia minima de 14m (quatorze metros) do seu eixo;

VI — sempre que possivel, garantir articulacio das vias com as vias publicas
adjacentes, existentes ou projetadas, harmonizando com a topografia local;

VIl — vias abertas com faixa de dominio e declividade méaxima estabelecida na
legislacdo vigente que dispde sobre sistema viario;

VIl —implantagao de vias de circulagao e acesso as chacaras do parcelamento do solo
rural, conforme disposto nesta Lei Complementar;

IX— demarcacao dos logradouros, quadras e chdcaras, com instalacdo de marcos;

X — quando necessdrio, contencdo de encostas, instaladas mediante projeto
especifico, sob a responsabilidade técnica de profissional habilitado;
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XI — obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo curvas de nivel, bacias
de contencao, além de outros que se fizerem necessdrios, de forma a garantir a preservagao
do solo e do ambiente;

XIl — implantacdo de rede distribuidora de dgua, poco artesiano ou outra alternativa
aprovada pelas autoridades competentes;

Xl — implantacdo de esgoto, via fossa séptica ou outra alternativa aprovada pelas
autoridades competentes, sendo essa uma responsabilidade do adquirente;

XIV — implantacdo de rede de energia elétrica e domiciliar, conforme projeto
aprovado por concessiondria do servico publico;

XV —manutengdo das vias internas as expensas exclusivas do condominio;

XVI — o lixo doméstico devera ser retirado e depositado pelos condéminos nos locais
onde ja exista a coleta pela Prefeitura Municipal;

Art. 82 Da area total do condominio rural com fins urbanos, mediante chacreamento,
serdo reservados, no minimo, 20% (vinte por cento) da area total do terreno a ser parcelado,
destinados a drea do sistema viario (ruas, avenidas etc.), area de lazer, area institucional e
area verde, nos termos do § 32 do art. 198 da Lei Municipal n? 420, de 23 de abril de 2009,
atendendo as seguintes disposicdes a respeito da area reservada:

| - 5% (cinco por cento) da area total do terreno, no minimo, para area institucional; e

Il - 5% (cinco por cento) da area total do terreno, no minimo, para area verde, ndao
computadas eventuais APP — Area de Preservacdo Permanente ou area de Reserva Legal.

Paragrafo unico. No percentual de 20 % (vinte por cento) que trata o caput deste
artigo também n3o serdo computadas eventuais APP — Area de Preservacdo Permanente ou
area de Reserva Legal.

Art. 92 Para cada empreendimento, o empreendedor reservara 01 (uma) chacara que
serd destinada para a drea de uso comum de todos os condominios, sendo uma drea
contigua, e de localizagdo em local do imével de qualidade intermediaria, nem pior nem
melhor do que a média, observadas as caracteristicas de todo o chacreamento, podendo
esta estar incluida nos 20 % (vinte por cento) que trata o caput do art. 82 desta Lei
Complementar.

Art. 10. As vias de circulacdo deverdo ter no minimo 10 (dez) metros de largura para
ruas e de 12 (doze) metros para avenida, com pista de rolamento minima de 7 (sete) metros
cada uma para rua e de 9 (nove) metros para avenida.

Art.11. Para aprovacgao do chacreamento, exigir-se-a laudo ambiental ou Estudo de
Impacto Ambiental — EIA ou Plano de Controle Ambiental — PCA ou Relatério de Controle
Ambiental — RIMA ou outro documento que venha a substitui-los, e sua aprovagao pelo
6rgao competente, conforme exigéncias das leis ambientais.

Art. 12. As edificagcdes em cada chacara deverdo seguir as seguintes diretrizes:

| —taxa de ocupagdo maxima de 50% (cinquenta por cento);
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Il — edificagGes com gabarito maximo de altura igual a 9,00m (nove metros);

Il — obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relacao
a construcdo:

a) recuo de 5,00m (cinco metros), medidos a partir da margem do arruamento,
guando o imdvel confrontar com via de circulacdo; e

b) recuo minimo de 3,00m (trés metros) quando a chdcara divisar com outra chdacara;

IV — permissdo para construgao de muros de arrimo, com limites de execugdo até a
altura estritamente necessaria a sua finalidade;

V — garantia de drea de permeabilidade minima do solo de 50% (cinquenta por cento)
da drea da area da chdcara, devendo a drea permeavel:

a) conter cobertura vegetal de, no minimo, 30% (trinta por cento) da area total da
chacara; e

b) ser completado o restante com qualquer tipo de piso permeadvel;

VI — obrigatoriedade de concessao de serviddo para passagem de aguas pluviais por
parte de todo o condominio; e

V — observancia a convenc¢do do condominio.

CAPITULO 1lI
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA CHACREAMENTO

Art. 13. Antes de elaborar seus projetos urbanistico e ambiental de parcelamento
gualquer solo para chacreamento, o empreendedor devera requerer a Prefeitura Municipal
as diretrizes de parcelamento para fins de chacreamento.

Paragrafo unico. O requerimento, acompanhado, pelo menos, dos itens abaixo
relacionados, assinados pelo proprietario ou profissional responsavel, deverda ser
apresentado em trés vias, sendo duas protocoladas junto ao Departamento de Obras,
Servigos Publicos e Meio Ambiente, ou outro érgao municipal que por lei vier a substitui-lo, e
uma via sera o comprovante do empreendedor:

| — localizagdo da gleba com amarragdao por meio de coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imével rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro e
com precisao posicional fixada pelo INCRA, com indicagdo da proximidade entre o perimetro
do chacreamento e a drea de expansado urbana;

Il — as divisas da gleba a ser chacreada;
[Il — curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencao;

IV — localizacdo de cursos d'agua, areas de preservacdao permanente e verde,
bosques, construgdes existentes na gleba; e

V — compromisso de que as chacaras ndo serdo postas a venda antes do registro do
projeto junto ao Cartdrio de Registro de Iméveis.

Art. 14. No prazo de 90 (noventa) dias corridos, a Prefeitura Municipal definira as
diretrizes de acordo com as plantas apresentadas pelo interessado, tais como:
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| — a projecdo do sistema de vias de circulagdo articuladas com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local, em conformidade
com as normas de sistema viario;

Il — as faixas de protecdo das dguas correntes, cursos d’agua, e dormentes dos
mananciais; e

Il — as faixas de dominio publico de protecdo de estradas, rodovias, ferrovias, linhas
de transmissdo de energia e dutos, conforme os incisos IV e V, do art. 72, desta Lei
Complementar.

§ 12 O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento deverd ser
fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 29 Recebendo parecer negativo, o empreendedor serd cientificado e terd o prazo
de 60 (sessenta) dias corridos para sanar as irregularidades apontadas. Decorrido o prazo,
sem o saneamento o requerimento sera arquivado.

§ 32 O projeto e suas diretrizes serdao submetidos a apreciacdo do Conselho Municipal
de Defesa e Conservacdo do Meio Ambiente — CODEMA — que emitird seu parecer no prazo
de 60 (sessenta) dias corridos, findo os quais o Municipio prosseguirda com o processo de
analise e autorizacdo com ou sem o parecer do referido conselho.

§ 42 O empreendedor elaborara o laudo ambiental ou Estudo de Impacto Ambiental
— EIA ou Plano de Controle Ambiental — PCA ou Relatério de Controle Ambiental — RIMA ou
outro documento que venha a substitui-los, embasando-o na legislacdo ambiental federal,
estadual e municipal, e, incorporando-o ao projeto ambiental de parcelamento do solo rural
para fins urbanos, mediante chacreamento, o qual serd submetido a aprecia¢do por orgao
competente.

Art. 15. Depois das etapas descritas anteriormente, o empreendedor, para aprovagao
do projeto de parcelamento do solo rural para fins urbanos, deverd seguir a orientagao das
diretrizes oficiais definidas, contendo os seguintes itens assinados pelo proprietdrio ou
profissional responsdvel:

| — certiddo negativa de débitos federais, estaduais e municipais;
Il — laudo técnico comprobatdério a descaracterizagdo da area como rural;
Il — as dimens&es das chacaras e quadras;

IV — informagdo de que cada proprietdrio serd responsavel pelo esgoto, via fossa
séptica;

V — certid3o de inteiro teor da matricula ou do registro do imével atualizada, isto é,
sua expedicdo pelo Cartério de Registro de Iméveis deve ter ocorrido a menos de 30 (trinta)
dias;

VI — certidao de 6nus reais, legais ou convencionais e de registros de cita¢des de
quaisquer acdes pessoais reipersecutdrias inerentes ao imével, atualizada e referente a
matricula ou ao registro da gleba, expedida pelo Cartdério de Registro de Imdveis
competente;
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VIl — memorial descritivo;

VIII — planta impressa do projeto, em 3 (trés) vias, devidamente assinadas pelo
profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma cépia digital em CD com arquivos do
tipo PDF (memorial e cronogramas) e DWG (desenhos), rotulado, identificado e com a
informacdo da versao dos arquivos;

IX — copia da ART registrada no drgdo competente, da responsabilidade técnica do
autor do projeto;

X — cronograma de execucdo das obras;

XI — subdivisdo das quadras em chacaras, com as respectivas dimensées, numeracao,
cotas lineares e de nivel e angulos;

XII — sistema de vias de circulacdo com a respectiva hierarquia em conformidade com
o Sistema Vidrio;

XIll — dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e angulos centrais das vias;

XIV — perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas verdes e
areas de preservacdo permanente, com indicacdo da porcentagem de inclinagdo e cotas de
nivel, na escala de 1:500;

XV —indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

XVl — indicacdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;

XVII- detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantacdo do projeto;

XVIII — projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pela drea técnica do
Municipio e pelo CODEMA, contendo o cronograma de arboriza¢dao das vias de circulagao e
da area verde, indicando as espécies;

XIX — comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do
solo rural para fins urbano, que serao calculados pela Municipalidade tomando-se por base
idénticos parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano;

XX — outros documentos exigidos pelas legislacdes federal e estadual, assim como por
legislacao municipal especifica; e

XXI — termo de obrigacdes do empreendedor, por meio do qual o requerente
formalizara o seu compromisso de executar o projeto na forma aprovada.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO RURAL

Art. 16. Apresentados os itens descritos no art. 13 desta Lei Complementar, o
Municipio tera 30 (trinta) dias para apreciar o projeto, conforme exigéncias especificadas no
capitulo anterior.
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§ 12 Em caso de necessidade de corre¢des, o Municipio assinara prazo de 30 (trinta)
dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, para que o interessado as faca, sob pena de
arquivamento em caso de descumprimento.

§ 29 Depois da andlise, sendo o projeto aprovado, a Prefeitura Municipal
providenciard a elaboracdo do Projeto de Lei Complementar de inciativa do Prefeito
Municipal que serd encaminhado ao Poder Legislativo para criar a correspondente Zona de
Urbanizacdo Especifica para Chacreamento — ZUEC.

§ 32 Somente depois de promulgada e publicada a Lei Complementar que criar a
correspondente ZUEC, a Prefeitura Municipal emitird a guia para o pagamento de taxas e
emolumentos sobre o parcelamento do solo rural para fins urbanos.

Art. 17. Os projetos ndo aprovados e ou arquivados poderdo ser novamente
submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto para
os projetos apresentados pela primeira vez.

§ 12 Em caso de reapresentacao, as autoridades municipais poderdo aproveitar os
atos ja praticados e documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto
apresentado.

§ 22 O disposto neste artigo ndo se aplica as hipdteses de caducidade do projeto.

CAPITULO V
DA TRANSFORMACAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E DO ALVARA DE LICENCA PARA
EXECUCAO DE OBRAS

Secao |
Da Transformacao da Zona Rural em Zona de Urbanizagao Especifica para Chacreamento —
ZUEC

Art. 18. Promulgada e publicada a Lei Complementar a que se refere o § 22 do art. 16
desta Lei, o projeto sera considerado aprovado, ficando criada a Zona de Urbanizagdo
Especifica para Chacreamento — ZUEC, na respectiva area definida no Memorial Descritivo e
na Planta Impressa constantes no projeto, documentos esses que serdo anexos da Lei
Complementar de criacdo da ZUEC, com a finalidade especifica de implantacdo de
chacreamento, passando a darea delimitada a ser considerada urbana para todos os fins
legais e administrativos.

§ 12 A publicagdao da Lei Complementar criando a ZUEC ndo isenta o empreendedor
de suas responsabilidades legais perante os érgaos publicos municipais, estaduais e federais.

§ 22 A transformacado é reversivel nos termos desta Lei Complementar, sendo que,
guando for o caso de reversao, o Poder Executivo enviara o projeto de lei complementar de
sua iniciativa a Camara Municipal visando a revogacdo da lei complementar de criacdo da
ZUEC e a regulamentar a situacao dos atos ja praticados.
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Secao ll
Da Anuéncia do INCRA

Art. 19. Publicada a Lei Complementar de criacdo da ZUEC, sob pena de reversao,
mediante a revogacdo da mesma, o empreendedor terd o prazo de 12 (doze) meses para
obter a anuéncia do INCRA ao projeto de parcelamento do solo rural para fins urbanos,
observadas as normas e ou instrucdo do INCRA que dispdem sobre o parcelamento de
imoveis rurais.

Secao lll
Do Alvara de Licenca para Execugdo das Obras

Art. 20. Para emissdo do alvard de licenca para execucdo das obras, o empreendedor
deverd apresentar ao Municipio, por termo, as garantias previstas nesta Lei Complementar e
o registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Imodveis, observadas as restricoes
apresentadas na legislacdo federal.

Art. 21. O empreendedor firmard, ainda, TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigara a executar o projeto aprovado sem qualquer
alteracdo, obrigando-se, ainda:

| - executar a prépria custa, no prazo fixado pelo Municipio, todas as obras de
infraestrutura, arborizacdo de vias de circulacdo e de area verde, incluindo a constituicdo e
formacdo de area verde e de area de preservacdo permanente, quando for a hipotese;

Il - fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das exigéncias
previstas em Legislacdo Federal ou Municipal, a condicdo de que as chacaras s6 poderdo
receber construgao depois de concluidas as obras previstas no inciso anterior deste artigo;

Il - fazer constar nos documentos de compras e venda a responsabilidade solidaria
do comprador para com os servi¢cos e obras do condominio a ser instituido, na proporgdo
das areas de suas chacaras, conforme minuta da convencgao a ser aprovada;

IV - iniciar a venda das chdcaras somente apds o registro do projeto, nos termos do
art. 23 desta Lei Complementar;

V - averbar junto ao Registro de Iméveis o TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR a margem da matricula de todas as chacaras criadas; e

VI - a ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de chacaras antes de
concluidas as obras previstas no inciso | deste artigo e as demais obrigacGes impostas por Lei
ou assumidas no Termo de Obrigacdes de Empreendedor.

Art. 22. O alvara de execugdao das obras n3dao sera expedido antes do registro do
projeto junto ao cartdrio imobilidrio competente, sem que seja efetivada a garantia e sem
gue seja assinado o termo de obrigacdes de empreendedor, previstos nos art. 20 e 21,
ambos desta Lei Complementar.
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CAPITULO V
DA ALIENACAO E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Secao |
Da Alienacdo das Chécaras

Art. 23. A alienacdo das chacaras, por meio de contrato, somente podera ocorrer
depois do registro do projeto junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis e da obtencdo da
anuéncia do INCRA.

Art. 24. Aprovado o projeto, registrado no Cartério de Registro de Imdveis e obtida a
anuéncia do INCRA, o empreendedor podera iniciar a venda das chacaras, antes da
construcdo da infraestrutura, desde que observe cumulativamente as seguintes regras:

| —30% (trinta por cento) das chdcaras deverdo ser caucionados a favor do Municipio
até que o empreendedor complete toda a infraestrutura;

Il — o compromisso de compra e venda ou documento equivalente, informara ao
promitente comprador que a responsabilidade pela conclusdo da infraestrutura é de
responsabilidade exclusiva do empreendedor;

Il — ao compromisso de compra e venda ou documento equivalente o empreendedor
anexara copia da lei complementar de criacdo da ZUEC e que autoriza a implantacdo do
empreendimento; e

IV — no compromisso de compra e venda devera constar, ainda, que o adquirente é
responsavel pela manutencdo do condominio em proporgdo a area de sua chacara ou outra
forma de divisdo prevista na convencdo do condominio.

§ 12 O caucionamento sera dispensavel caso o empreendedor sé inicie as vendas
apo6s conclusao da infraestrutura.

§ 22 O numero de chacaras caucionadas podera ser reduzido de forma proporcional a
infraestrutura aprontada e entregue para uso dos condéminos.

Secao ll
Da Convengdo de Condominio

Art. 25. O responsdvel pelo empreendimento fica obrigado a constituir a pessoa
juridica do condominio, aprovar e registrar a respectiva convencdo condominial junto ao
o6rgao competente, que serd elaborada nos termos desta Lei Complementar e da Lei Federal
n? 10.406/2002, Cddigo Civil Brasileiro, no que couber, tornando-se obrigatdria para os
conddéminos e entregue a esses no ato da compra e venda.

§ 12 Com o registro da convengcdo do condominio no érgao competente, o
condominio assumira a responsabilidade por todas as obriga¢cdes legais e contratuais do
chacreamento, respondendo cada condémino proporcionalmente a area de sua chacara.

§ 22 Enquanto o sindico nao for eleito na forma da convencdo, o empreendedor
responderd pelo condominio pessoalmente ou mediante preposto que indicar.
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CAPITULO VII
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS POR INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO
DO SOLO RURAL PARA CHACREAMENTO COM FINS URBANOS

Art. 26. A ndo conclusdo da infraestrutura do chacreamento no prazo fixado na Lei
Complementar que criar a ZUEC ou fixado em ato do Poder Executivo, sujeitard o
proprietdrio do imdvel objeto do parcelamento ao pagamento de multa de 4.300 (Quatro
mil e trezentos) UFM por més, ou fracao.

§ 19 Sem prejuizo da continuacdo da aplicacdo da multa, apdés um ano de atraso, o
Municipio podera levar a leildo tantas chacaras caucionadas quantas sejam necessarias para
pagar a realizacdo da infraestrutura faltante ou necessaria.

§ 29 Alienadas as chacaras, o Municipio executara a infraestrutura de forma direta ou
indireta.

§ 32 Mediante acordo com o condominio, se regular, ou com os condéminos, no caso
de irregularidade do condominio, as chacaras referidas no paragrafo anterior poderdo ser
transferidas ao condominio para que este, usando seus proprios meios, execute a
infraestrutura faltante ou necessaria.

§ 49 Completada a infraestrutura, cessara a cobranca da multa, cujo valor devido
podera ser ressarcido mediante leildo de tantas chacaras caucionadas quantas necessarias
para cobrir o débito, podendo ainda o Municipio optar pela transferéncia das chacaras para
sua propriedade.

§ 52 O valor da multa serd atualizado e podera ser cobrado na forma prevista no
Cédigo Tributdrio Municipal.

Art. 27. A aplicagcdo da multa prevista no artigo anterior ndo afasta a aplicagao das
sang¢Oes previstas em outras normais legais, em especial aquelas atinentes ao condominio
inscritas nas Leis Federais n2 10.406/2002, 4.591/1964 e 6.766/1979.

Art. 28. Os proprietdrios ou empreendedores de projetos ndo executados nos prazos
legais ou determinados pelo Poder Publico, ou cancelados ficardo impedidos de pleitear
novo parcelamento do solo que trata esta Lei Complementar, ainda que sobre outra area,
por um prazo de 04 (quatro) anos.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 29. Todos os parcelamentos do solo rural para fins de chacreamento com
finalidade urbana preexistentes a esta Lei Complementar terdo o prazo de 12 (doze) meses,
contados de sua publicacdo, para regularizacdo junto ao Municipio, apresentando, para
tanto, toda documentacdo que I|he for exigida, em conformidade com esta Lei
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Complementar, sob pena de serem considerados clandestinos e de serem tomadas pelo
Poder Publico as providéncias legais cabiveis.

Pardgrafo unico. A regularizacdo dos empreendimentos imobiliarios com fins de
chacreamento irregularmente estabelecidos na zona rural, bem como as edificacbes nele
existentes, sera feita atendendo-se as exigéncias desta Lei Complementar.

Art. 30. A regularizagdo dar-se-a mediante requerimento do interessado, com a
apresentacdo dos projetos, que uma vez aprovado, o Poder Executivo Municipal
providenciard o projeto de lei complementar para criar a correspondente Zona de
Urbanizacdo Especifica para Chacreamento — ZUEC, abrangendo as areas que compreendem
os parcelamentos do solo rural existentes, que serdao declarados legalizados, por
constituirem condominios consolidados, desde que atendam os requisitos minimos de
infraestrutura para habitacdo, tais como: agua, esgoto, energia e sistema viario adequado,
nos termos desta Lei Complementar.

§ 12 Decorrido o prazo previsto no caput do art. 25 desta Lei Complementar sem
manifestacdo dos interessados, empreendedor ou proprietario, na regularizacdo da area
parcelada anterior a publicacdo desta Lei Complementar, esta sera tida, para todos os
efeitos legais, como parcelamento irregular, sujeito as sancdes legais.

§ 29 Para a regularizacdo dos chacreamentos existentes e consolidados, mediante
requerimento e justificativa circunstanciada do interessado, o Poder Executivo podera
propor, no projeto de lei complementar que criara a correspondente ZUEC, a reducdo das
exigéncias previstas nesta Lei Complementar, quando estas se mostrarem inaplicaveis em
razdo da consolidacdo havida.

§ 32 A redugdo que trata o § 22 deste artigo, se houver, serd especifica para cada
ZUEC a ser criada.

§ 42 Na aplicagdo da leniéncia prevista no § 32 deste artigo, o Municipio podera exigir
medidas compensatdrias, ainda que em outras areas que nao a do chacreamento em
processo de regularizagao.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 31. O parcelamento do solo para chacreamento aprovado com base nesta Lei
Complementar devera manter suas caracteristicas originais, vedada a alteracao do tipo de
uso e a subdivisdao das chacaras.

Art. 32. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo de chdacaras
responderdao administrativa, civil e penalmente pelas infragcbes cometidas e, em especial, a
de protecdo ao solo e ao meio ambiente.

Art. 33. Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo rural para
fins de chacreamento com finalidade urbana realizado antes de aprovado o respectivo
projeto e de criada a correspondente ZUEC.
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Art. 34. O Capitulo Ill do Titulo Ill da Lei n? 420, de 23 de abril de 2009, que dispde
sobre a politica de desenvolvimento e de expansdo urbana do Municipio de Tocos do Moji,
institui o Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Sustentavel e dd outras
providéncias, passa a vigorar acrescido da Secdo V com seus art. 98-A, com a seguinte
redacdo:

“SECAO V
DAS ZONAS DE URBANIZACAO ESPECIFICAS PARA CHACREAMENTO — ZUEC

Art. 98-A. O Municipio podera, mediante Lei Complementar especifica, criar Zonas de
Urbanizacdo Especificas para Chacreamento - ZUEC, cujas regras para sua criacao,
parcelamento do seu solo, e elaboracdo e aprovacdao do projeto estdo previstas na Lei
Complementar que dispde sobre o parcelamento de solo para fins de chacreamento no

municipio de Tocos do Moji, MG.”

Art. 35. As regras desta Lei Complementar aplicam-se aos chacreamentos urbanos,
no que couberem.

Art. 36. O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar, no que for julgado
necessario a sua execucao.

Art. 37. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.

Tocos do Moji, 27 de setembro de 2019.

ANTONIO RODRIGUES DA SILVA
Prefeito Municipal

SILVANA DE MELO SILVA
Diretora do Departamento de Administracao e Fazenda
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