RIO BRANCO DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL

Capilal de Cimente

Mensagem de Lei 037/2024 Rio Branco do Sul, 27 de novembro de 2024

Excelentissimo Senhor Presidente
Joel Coutinho
Rua Domingos Alessandro Nodari,
83.540-000/Rio Branco do Sul-PR

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Encaminhamos, a essa Colenda Casa de Leis, para apreciacao dos nobres
Edis, a elaboracdo da Minuta da Lei de Parcelamento, Edificacdo e Utilizacao
Compulsério (PEUC), Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) progressivo no
tempo e Desapropriagéo de Rio Branco do Sul, que resulta do processo de reviséo

do Plano Diretor Municipal.

O Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsério (PEUC) e o Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU) progressivo sdo instrumentos urbanisticos
previstos na Constituicdo Federal (art. 182) e no Estatuto das Cidades (art. 5° a
8°; 42). Eles foram pensados com o objetivo geral de promover o melhor
aproveitamento da terra urbana, assegurando que o0s imoveis estejam cumprindo
com uma funcdo social benéfica para a populacdo das cidades. Os dois
instrumentos devem ser aplicados sucessivamente pelo Municipio para
cumprimento da func&o social da propriedade urbana com base na lei do plano

diretor.

Tratando do contexto do Municipio de Rio Branco do Sul/PR, verificou-se
que a cidade tem como caracteristica uma ocupacado territorial urbana

predominantemente irregular, com a existéncia de inumeros vazios urbanos nas
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areas centrais da cidade. Os vazios urbanos dificultam a organizacdo do tecido
urbano e geram gastos excessivos na implantagdo de infraestrutura urbana e
servicos de transporte. Propiciam ocupacdes irregulares e especulagéo
imobiliaria, a medida que ficam aguardando a valorizacdo do preco da terra ao
longo do tempo. Essas areas vazias, quando passiveis de ocupacédo, constituem
estoque de terra urbana disponivel para urbanizacao futura, com o planejamento
de novos parcelamentos, empreendimentos habitacionais e areas destinadas a

parques, pracas e equipamentos publicos.

Dessa forma, a regulamentacdo desses instrumentos tem como objetivo
impedir que areas infraestruturadas da cidade permanecam ociosas,
proporcionando a implementacdo de equipamento de infraestrutura e outros

empreendimentos benéficos para a populacdo de Rio Branco do Sul/PR.

Para a elaboracdo desta minuta, 0 municipio contou parceria com o Instituto
Democracia Popular (IDP) e seu corpo técnico legal para producéo, analise e

revisdo dos conteudos legais nesta contidos.

Pelo exposto, Nobres Legisladores e, na certeza de haver cumprido a
estreita observancia das disposicfes legais inerentes a matéria, submeto o
presente projeto de Lei a apreciacdo dessa Egrégia Casa Legislativa, requerendo

tframitacdo em regime de urgéncia, conforme faculta o artigo 56 da Lei

Organica Municipal.

O regime de urgéncia se justifica em face da necessidade de adequacéo no

novo sistema de gestao.

AILTON LUIZ NODARY

Prefeito Municipal em Exercicio
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PROJETO DE LEI N°.09/2024

‘Regulamenta 0s instrumentos
Parcelamento, a Edificacdo e a Utilizagao
compulsoria de imdveis urbanos, o
Imposto Predial e Territorial Urbano
Progressivo no Tempo e a desapropriacao
com pagamento mediante titulos da divida
publica, previstos pelo Estatuto da Cidade
(Lei Federal n°® 10257/2001) e pelo plano

Diretor Municipal.”

A CAMARA DO MUNICIPIO DE RIO BRANCO DO SUL, ESTADO DO
PARANA, Aprovou e eu, AILTON LUIZ NODARY, Prefeito Municipal em

exercicio, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art 1° Esta Lei tem por finalidade estabelecer as condicbes para o

parcelamento, edificacdo ou o0 uso compulsério de imdveis urbanos, incluindo as

condicbes de aplicacdo, de forma sucessiva, do Imposto sobre a Propriedade

Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo e a desapropriagdo com

pagamento mediante titulos da divida publica, conforme o artigo 42 do Estatuto da

Cidade e nos termos da Lei do Plano Diretor de Rio Branco do Sul e do Cdédigo

Tributario Municipal.

Art 2° A aplicagao sucessiva destes instrumentos tem como objetivo exigir

do proprietario de imovel urbano nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado que

promova seu adequado aproveitamento de acordo com o Plano Diretor Municipal,
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visando, sobretudo, potencializar o e indu¢ao do aproveitamento das terras urbanas
e a estruturacdo de areas indicadas pelo Plano Diretor como necessarias ou
estratégica de forma a atender sua fungéo social.

8§ 1° A definicao de subutilizado ou n&o utilizado (vazio) esta na Lei do Plano
Diretor Municipal, sendo considerado:

l. ndo edificado: o imével com coeficiente de aproveitamento (CA) igual
a zero (0); neste caso, cabe ao proprietario parcelar ou edificar para fazer cumprir a
funcao social da propriedade;

Il. subutilizado: o imoével com coeficiente de aproveitamento (CA) inferior
ao minimo estabelecido na Lei municipal de Uso e Ocupacédo do Solo; neste caso,
cabe ao proprietario parcelar ou edificar para fazer cumprir a funcdo social da
propriedade;

Il. ndo utilizado: edificios ou outros imoveis desocupados; neste caso,
cabe ao proprietario utilizar para fazer cumprir a funcdo social da propriedade.

§ 2° O percentual ndo utilizado ou subutilizado da edificagéo representado
pelo coeficiente de aproveitamento (CA) do imovel urbano é definido na Lei de Uso
e Ocupacao do Solo, e define limites para a area de construgdo do terreno, sendo
calculado CA = AE (area total do imovel) / AT (area total do terreno).

8 3° Sera considerado imoével ndo utilizado aquele que estiver
comprovadamente desocupado por meio da andlise das informacfes fiscais e
territoriais municipais ou outras como informacdes de consumo fornecidas pelas

concessionarias de servigcos publicos ou relatérios de vistorias.

Art 3° Os imQveis sobre os guais incide o Parcelamento, a Edificacdo e a
Utilizacdo Compulsorios, assim como o Imposto sobre a Propriedade Predial
Territorial Urbana (IPTU) Progressivo no Tempo, no Municipio de Rio Branco do
Sul, sdo aqueles localizados nos seguintes setores ou zonas urbanas definidas na
Lei de Uso e Ocupacgéao do Solo:

l. ZEIS - P 1 e Il - Zonas Especiais de Interesse Social para Producgéo de
Moradia | e Il;
. ZPOP - Zona Potencial de Parque;
[l. ZIS - Zona de Industria e Servicos;

V. ZOO Il - Zona de Orientacao da Ocupacao Il.
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8 1° A prioridade de notificacdo ocorrerda em é&reas onde houver
infraestrutura e demanda para utilizacdo e onde se deseja induzir o parcelamento
urbano para aumentar a disponibilidade de area para moradia e 0 uso e ocupacao
de iméveis ociosos, vagos, subutilizados e nédo utilizados em areas com maior
disponibilidade de infraestrutura.

8§2° Para fins de organizacdo do procedimento e considerando a
capacidade administrativa municipal as areas prioritarias para aplicacdo do
instrumento encontram-se definidas no Mapa de Areas prioritarias de aplicacdo do
IPTU progressivo, anexo a esta lei.

83° Novas éareas de prioridade poderdo ser definidas por meio de Decreto
do Executivo, respeitando-se os principios adotados pela Lei do Plano Diretor
Municipal de Rio Branco do Sul e as finalidades deste instrumento previstas no
Estatuto da Cidade.

84° Excetua-se da obrigatoriedade imposta neste artigo:

l. a propriedade urbana nao edificada e néo utilizada, com area inferior
a 360m?2 (trezentos e sessenta metros quadrados), localizada dentro do perimetro
urbano, em loteamento devidamente aprovado pelo Poder Executivo Municipal e
gue seja a unica propriedade imével do titular da mesma, na area urbana.

Il. imoveis onde se realizem atividades econdmicas que nao necessitem
de edificacdo, como estacionamentos, depdsitos a céu aberto e  patios
industriais, desde que recolham recorrentemente o Imposto sobre Servicos de
Qualquer Natureza - ISS e com alvara de funcionamento regular junto ao Municipio;

[l imoveis que contenham faixas ndo-edificaveis (dutos, linhas de
transmissao, faixas de dominio, etc.) desde que essas limitacbes comprometam
completamente o aproveitamento do imével;

V. subutilizados mas de interesse do patrimonio cultural — ainda que nao
sejam objeto de tombamento;

V. nao edificados mas ambientalmente protegidos (APPSs); ou outros que
nao sejam classificados como tal, mas que exergcam fungdo ambiental relevante.

CAPITULO Il - DO PROCEDIMENTO
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SECAO | - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO

COMPULSORIOS

Art 4° Os proprietarios, ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem
tenha poderes de geréncia geral ou administracdo dos imdéveis nao utilizados ou
subutilizados sujeitos ao parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios
tratados nesta Lei, serdo notificados pelo 6rgao responsavel pelo planejamento
territorial urbano do municipio para que procedam a sua adequac¢do destinacgéo,
considerando os parametros e usos estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo.

8 1° A notificacdo serd feita pessoalmente para os proprietarios que
residam no Municipio de Rio Branco do Sul/PR e por carta registrada com aviso de
recebimento quando o proprietario for residente fora do territério do Municipio.

8§ 2° Quando frustrada por 3 (trés) vezes a tentativas de notificagdo pessoal
ou por carta registrada, a notificacdo se dara por meio de edital.

8 3° A notificacao referida no caput deste artigo devera ser averbada na
matricula do imével no Cartério de Registro de Imdveis pelo Municipio de Rio
Branco do Sul.

8§ 4° Realizada a notificacdo os proprietarios terdo o prazo de 30 (trinta) dias
para manifestar-se na hipétese de impugnacédo da notificacdo, hipétese em que
cabera ao mesmo demonstrar fato impeditivo da aplicacdo do instrumento, nos
termos das excec¢des dispostas nesta Lei.

8§ 5° Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo
propor ao Executivo o estabelecimento de Consércio Imobiliario, nos termos de lei

especifica.

Art 5° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificagdo, comunicar ao 6rgao municipal competente
uma das seguintes providéncias:

l. inicio da utilizagdo do imével;
. protocolo de um dos seguintes pedidos:
alvara de aprovacao de projeto de parcelamento do solo;

B. alvard de aprovacéo e execucgédo de edificacao.
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C. alvara de funcionamento, para o caso de notificacdo por imoével ndo
utilizado.
Il. manifestacéo de intencdo do Municipio para promocéo de projeto via

consorcio imobiliario.

Paragrafo unico. O projeto de edificacdo ou parcelamento do imovel
devera obedecer ao disposto no Codigo de Obras e Edificacbes (COE), na Lei de

Parcelamento, na Lei de Sistema Viario e demais leis correlatas.

Art 6° As obras de parcelamento ou edificacao referidas no art. 5° desta Lei
deverdo iniciar-se no prazo maximo de 2 (dois) anos a partir da expedicéo do alvara
de aprovacdo do projeto de parcelamento do solo ou alvara de execucédo de
edificagéo.

Paragrafo Unico. No caso da realizacdo de projetos de parcelamento e
edificacdo, a paralisacdo das obras por mais de 6 meses ensejara 0
descumprimento da determinacdo de parcelamento e edificacdo compulsérios,

acarretando a aplicagéo do IPTU progressivo.

Art 7° O proprietario terd o prazo de até 8 (oito) anos, a partir do inicio de
obras previsto no art. 6° desta Lei, para comunicar a conclusdo do parcelamento do

solo ou da edificacdo do imdvel.

Art 8° A transmissdo do imével, por ato "inter vivos" ou "causa mortis",
posterior a data da notificacdo prevista no art. 2° desta Lei, transfere as obrigac6es

de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo sem interrupcdo de quaisquer prazos.

Art 9° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento
do imdvel na conformidade do que dispde esta Lei, caberd ao Municipio efetuar o

cancelamento da averbacao tratada no 8 4° deste artigo.

Art. 10° Compete a Secretaria responsavel pelo planejamento urbano e a
gestao territorial a fiscalizacdo sobre a consecucédo das obras ou uso dos imoveis
cabendo & mesma informar aos demais 6rgdos da Administragdo Publica Municipal

o0 cumprimento da obrigacdo decorrente da notificacao.
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SECAO Il - DA INCIDENCIA DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL
E TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO NO TEMPO

Art 11 Na hipdtese de descumprimento da obrigacdo de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsorios se dara a incidéncia do Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo no Tempo, que terd inicio a partir do exercicio
seguinte aquele em que o proprietério do imdvel, caracterizado como solo urbano
nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado, devidamente notificado para promover
seu adequado aproveitamento, que tenha descumprido as condicfes e 0s prazos

estabelecidos para parcelamento, edificacao ou utilizacdo compulsoérios.

Art 12 Em caso de descumprimento das condi¢cdes e dos prazos previstos
no artigo 5° e seguintes desta Lei, 0 Municipio procedera a aplicacdo do Imposto
sobre a Propriedade Predial Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo,

mediante a majoracdo da aliquota, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos,

sendo:
l. 7% a partir do primeiro ano;
Il. 9% a partir do segundo ano;
[l 11% a partir do terceiro ano;
V. 13% a partir do quarto ano;
V. 15% a partir do quinto ano.

§ 1° A Secretaria responsavel pela gestédo territorial do Municipio de Rio
Branco do Sul, ou ao 6rgdo municipal correspondente, informara a Secretaria
Municipal de Financas sobre o descumprimento das condicdes e prazos
estabelecidos para o parcelamento, a edificacdo ou a utilizagdo compulsorios pelos
proprietarios, titulares do dominio util ou possuidores a qualquer titulo, para fins de
aplicacdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano (IPTU)
Progressivo no Tempo, mediante a majoracdo anual e consecutiva da aliquota, pelo

prazo de 5 (cinco) anos, até o limite maximo de 15% (quinze por cento).
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8§ 2° A Secretaria Municipal de Finangas constituira o crédito tributério para
0s casos enquadrados na aplicacdo de aliquota progressiva no tempo, conforme
Anexo | desta Lei, respeitada a aliquota maxima de 15%.

§ 3° E vedada a concessio de isencgfes ou de anistia relativas a tributacéo
progressiva de que trata este artigo.

8 4° A apresentagdo apenas do projeto perante o O6rgdo municipal
competente nao significa que o proprietario deu o devido aproveitamento ao imével
e ndo impede que a aplicacdo da sancdo possa ser retomada caso ndo ocorra a
efetiva ocupacao ou utilizacdo do imdvel dentro dos prazos legais ap6s a retomada
do projeto.

8§ 5° Somente voltar4d a ser aplicada a aliquota original, no exercicio
seguinte ao que os proprietarios, titulares do dominio Gtil ou possuidores a qualquer
titulo, promoverem o adequado aproveitamento do imovel.

8 6° Os valores pagos com base na aliguota com aumento ndo serao
devolvidos ao proprietario, uma vez que a sanc¢ao era valida quando foi aplicada.

§ 7° Caso a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida
em cinco anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota méaxima, até que se
cumpra a referida obrigacédo, garantida a prerrogativa prevista nos artigos 14 e
seguintes da secao lll da presente legislacao.

Art 13 Caso o proprietario ou posseiro recorra contra o lancamento da
progressividade do IPTU o municipio juntara o pedido ao processo administrativo
de Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios para auxiliar a analise e o
parecer; havendo indeferimento do recurso, 0 proprietario serd comunicado e o

processo sera arquivado.

SECAO Il - DA DESAPROPRIACAO DO IMOVEL COM PAGAMENTO
MEDIANTE TIiTULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art 14 Decorridos 5 (cinco) anos da cobranca do IPTU Progressivo, sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsorios, ou ndo concluida a obra para o qual possui alvara, o
Municipio de Rio Branco do Sul podera proceder a desapropriacdo do imovel com

pagamento em titulos da divida publica.
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§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Senado
Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais
e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagéo e os juros legais de seis por
cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizacgéo:

l. refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcao de obras realizadas pelo Poder Executivo na area onde o
mesmo se localiza apds a notificacao;

Il. ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

8§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para
pagamento de tributos.

84° Os créditos tributarios pendentes, acrescidos das custas e despesas
processuais e honorarios advocaticios serdo considerados nos procedimentos
indenizatorios.

Art 15 ApoOs a desapropriacdo referida o Municipio devera, no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, contado a partir da incorporacao ao patrimdnio publico,
proceder ao adequado aproveitamento do imével.

§ 1° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo
Municipio, por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se as
formalidades da legislacdo vigente.

§ 2° Ficam mantidas para o adquirente ou para o concessionario de imével,
nos termos do 8§ 1° deste artigo, as mesmas obrigacbes de parcelamento,

edificacdo ou utilizacao previstas nesta Lei.

CAPITULO Il - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art 16 E assegurado ao proprietario de terras que tiver imovel
desapropriado o direito de retrocessdao, mediante devolugcdo do valor da
indenizacao, caso a autoridade expropriante nao der destinacéo publica declarada
no ato expropriatorio.
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Art 17 Constituem parte integrante da presente Lei, 0 mapa do perimetro
da Sede urbana de Rio Branco do Sul, com a indicacdo das zonas que estdo
enquadradas na presente Lei de Utilizacdo Compulsoéria de Iméveis Urbanos e com
a indicacéo clara das utilizagées pretendidas para o cumprimento das funcdes

sociais destas propriedades.

Art 18 Eventuais alteracdes nos dispositivos desta Lei deverao seguir o rito
de alteragdo previsto para o Plano Diretor Municipal, assegurada a ampla
participagéo popular.

Art. 19 Ficam revogadas demais disposi¢cdes em contrario.

Art. 20 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Rio Branco do Sul, em 27 de novembro

de 2024.

AILTON LUIZ NODARY

Prefeito Municipal em Exercicio
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ANEXO | - MAPA DE INCIDENCIA DO IPTU PROGRESSIVO
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