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ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
LEI COMPLEMENTAR N° 45, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2025.

Stimula: "Altera a Lei Complementar n°® 038/2024."

A CAMARA MUNICIPAL DE PONTAL DO PARANA, ESTADO
DO PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO MUNICIPAL,
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1°. Fica inserido o paragrafo unico ao art.28 da LC n°038/2024,
com a seguinte redagao:

“Art. 28. (...)

Paragrafo Unico. O Departamento de Urbanismo nio se
responsabilizara por informacées ou aprovacgao relativas a outros
orgiaos competentes, tais como Corpo de Bombeiros, Vigilancia
Sanitaria, Instituto Agua e Terra — IAT, ou equivalentes, cabendo
a este 6rgio exclusivamente a analise urbanistica.”

Art.2° Fica incluido o Capitulo IX, ao Titulo III, da LC n°038/2024,
com a seguinte redagao:

“CAPITULO IX - DOS CONDOMINIOS VERTICAIS

Art. 82-A Torna-se obrigatoria a execugdo de vedacdo vertical em
alvenaria ou concreto, com altura minima de 1,80 m, medida a
partir do piso do respectivo pavimento, sempre que houver dreas
abertas — tais como varandas, terracos ou lajes de embasamento —
que incidam sobre a drea de afastamento junto as divisas com lote
vizinho, sem prejuizo das demais regulamentagoes cabiveis.

Art. 82-B O embasamento das edificacées observard as seguintes
regras:

I — serd destinado exclusivamente aos seguintes usos:

a) estacionamento;

b) dreas técnicas;

¢) areas de apoio;

d) usos comerciais e de servigcos ou institucionais.

Il — nas edificacbes com uso exclusivamente residencial, o
embasamento serd limitado ao uso para estacionamento e dreas
técnicas e de apoio comuns.

Art. 82-C — Os condominios verticais deverdo dispor de dreas de
apoio com, no minimo:

.
I — Hall de entrada, com drea proporcional ao niimero de unidades,
recomendando-se 4,00 m? para cada 50 unidades, ou darea minima
fixa de 6,00 m?;

II — Deposito de material de limpeza — DML, com drea minima de
2,00 m%
III — Sanitdrio PNE unissex, conforme ABNT NBR 9050.

Art.3°. Ficam incluidos os artigos abaixo a LC n°038/2024, com a
seguinte redagéo:

“Art. 93-A - Fica permitida a implantacio de vagas de
estacionamento sem cobertura no recuo frontal, limitado a
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quantidade mdxima de 30% do total de vagas obrigatorias, desde
que:

I — ndo comprometa circulagio e seguranca;

Il — mantenha a permeabilidade minima;

111 — respeite a distdncia minima de 1,50 m do alinhamento predial.

Art.93-B A utilizacdo de lotes alternativos para atendimento das
vagas obrigatorias de estacionamento fica permitida, desde que:

I — estejam localizados na mesma quadra ou em raio maximo de
200,00 metros do imovel principal;

1I — mantenham-se sob mesma propriedade em registro imobilidario;
IIl — haja averbag¢do na matricula vinculando o lote ao
empreendimento principal;

1V — seja apresentado projeto de circulacdo e seguranca.

§1° A principio, esta permissao aplica-se apenas a:

a) habitagoes transitorias;

b) edificagoes institucionais ou comunitdrias.

§2° O cumprimento desta regulamentagdo poderd ser verificado por
meio do Alvara de Funcionamento.

Art. 93-C Lotes utilizados exclusivamente como estacionamento
deverdo atender a taxa de permeabilidade minima obrigatoria.

Art.4°. O art. 141 da LC 038/2024, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 141. Os edificios poderdo ter balanco acima do pavimento
térreo, dentro da faixa de recuo frontal e afastamentos, o qual
podera estender-se até o mdximo de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros), desde que destinado a sacadas e marquises, ndo
ocupando drea superior a 15% (quinze por cento) da drea do
pavimento.

§ 1° O balancgo previsto no caput podera ser implantado na faixa de
recuo firontal, desde que nio avance dentro da faixa minima de 3,00
m (trés metros).

§ 2° O balancgo previsto no caput podera ser implantado nas areas de
afastamento das divisas, desde que ndo avance dentro da faixa
minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 3° E igualmente proibido qualquer tipo de fechamento,
permanente ou provisorio, por quaisquer materiais, bem como sua
implantacdo sobre corredores de circulacdo obrigatorios.”

Art. 5°. Acrescentam-se os artigos abaixo a LC n°038/2024, com a
seguinte redagéo:

“Art. 239-A Para habitacées multifamiliares instituidas em
condominio com acesso comum as edificacoes, em lotes com drea
maxima de 480,00 m? (quatrocentos e oitenta metros quadrados),
poderd ser adotada a seguinte proporg¢do minima:

1 - 60% (sessenta por cento) de drea privativa;

II — 40% (quarenta por cento) de fracdo ideal comum.

§ 1° A aplicagdo deste artigo néo dispensa, ndao substitui e ndo reduz
o cumprimento dos demais pardmetros urbanisticos das legislagcoes
vigentes.

§ 2° As edificacées que ndo se enquadrarem nas condicées previstas
no caput — seja por drea de lote superior a 480,00 m? ou por néo
estarem constituidas em condominio com acesso comum — deverdo
atender integralmente as demais regulamentacoes estabelecidas na
Lei Complementar n° 37/2024 e seus respectivos anexos e
atualizagoes.

Art. 239-B. Nos empreendimentos habitacionais destinados ao
atendimento do Plano Local de Habitagdo de Interesse Social —
PLHIS, poderdo ser aplicados parametros reduzidos de implantacao,
conforme segue:
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I — drea de lazer obrigatoria correspondente a, no minimo, 30%
(trinta por cento) da drea exigida pela legislacdo vigente, desde que
o empreendimento esteja localizado a, no mdximo, um raio de
200,00 m (duzentos metros) de distincia de equipamentos publicos
de lazer ou convivéncia comunitdria, tais como pracas, parques,
quadras esportivas, dreas verdes publicas ou centros comunitdrios;
Il — atendimento minimo de 75% (setenta e cinco por cento) das
vagas de estacionamento obrigatorias, desde que o empreendimento
disponha de bicicletario equivalente a, no minimo, 20% (vinte por
cento) do numero total de vagas exigidas pela legislagdo vigente.
Pardagrafo unico. As reducoes previstas neste artigo justificam-se
pelas caracteristicas proprias dos empreendimentos de interesse
social, que demandam flexibilizacdo dos pardmetros urbanisticos e
priorizacdo de solugoes de mobilidade ativa e coletivas, assegurando
viabilidade econéomica e compatibilidade com a funcdo social da
moradia.

Art.6° Acrescentam-se os artigos abaixo a LC n°038/2024, com a
seguinte redagao:

“Art. 241-A Nos lotes inseridos em SEC, fica autorizada taxa de
ocupacdo de até 90% para edificacoes comerciais e de servicos com
fachada ativa, condicionada a apresentagio de solugio técnica de
drenagem pluvial com sistema compensatorio, tais como:

I —tanque de retencgdo de cheias;

II — reservatorio de reuso;

IIT — outras solugoes técnicas que evitem langcamento direto a via
publica ou a lotes vizinhos.

Art. 241-B Consideram-se incluidas no Setor Especial de Comércio
todas as areas abrangidas por calcadées municipais, além das ja
regulamentadas, em virtude de apresentarem predomindncia de
atividades comerciais e de servigos, compativeis com os objetivos do
referido setor.

Art. 241-C Fica dispensada a exigéncia de vagas de estacionamento
obrigatorias para edificacdes comerciais e de servigos, localizadas
em SEC, desde que atendam cumulativamente:

I — instalagdo em cal¢caddo municipal ou em embasamento de
condominios verticais residenciais;

II — uso de fachada ativa;

III — drea total construida de até 360,00 metros quadrados.

Pardgrafo uinico. A dispensa prevista no caput se justifica pela
impossibilidade de implantacdo de estacionamentos em calcadoes,
que ndo possuem circulagdo de veiculos, bem como pelo fato de que
os embasamentos de condominios verticais residenciais, por se
tratarem de dreas internas de condominios fechados, ndo
comportam acesso independente para vagas destinadas ao uso
comercial.

Art. 241-D — Considera-se Fachada Ativa a drea térrea com uso
comercial e de servicos, voltada ao logradouro publico,
caracterizada por interacdo direta com o passeio por meio de portas,
vitrines, aberturas ou marquises.

§1° O recuo zero podera ser admitido para fachadas ativas somente
até o 2° pavimento ou até o limite do embasamento dos condominios

verticais;
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§2° Os demais pavimentos deverdo cumprir integralmente os recuos
e afastamentos obrigatorios.”

Art.7°. Acrescenta-se o §5° ao art. 367 da LC n° 038/2024, com a
seguinte redagdo

“Art. 367 (...)

§5° A regularizacdo prevista neste artigo observard, quando
aplicavel, as taxas e acréscimos estabelecidos no Codigo Tributdrio
Municipal e seus anexos, sem prejuizo do disposto na Lei Municipal
n’2.224/2021 e suas atualizacoes.”

Art. 8° O art. 370 da LC n°038/2024, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 370.0 infrator poderd apresentar defesa eserita através de
sistema eletronico oficial do Municipio, mediante abertura de
processo especifico de alvara de construgcido destinado a
regularizacdo e instrugdo do auto de infracado, dirigida a autoridade
municipal competente no prazo mdximo de 30 (trinta) dias corridos,
a contar do recebimento do auto de infracdio.

§ 1° Mediante solicitacdo do infrator, apresentada dentro do prazo
original, através de sistema eletronico oficial do Municipio, poderd
ser concedida uma unica prorrogacdo por igual periodo de até 30
(trinta) dias corridos, para apresentagdo de defesa.

§ 2° Findos os prazos previstos no caput e no §1°, sem apresentacio
de defesa, o auto de infracdo serd encaminhado para decisio,
imposi¢cdo da multa e subsequente cobranca, observados os
procedimentos administrativos competentes.”

Art. 9°. O art. 374 da LC n°® 038/2024, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art.374. As multas impostas por infragées ao disposto neste Codigo
terdo o valor fixado entre 5 e 50 Unidades Fiscais do Municipio —
UFM, observadas a metragem irregular da obra e a gravidade da
infragdo, conforme critérios estabelecidos neste artigo e no Anexo
XVII do Codigo Tributario Municipal, e suas atualizacoes.

§ 1° O escalonamento da multa considerard a combinagdo entre a
metragem irregular da obra e a classificacio da gravidade da
infracdo, aplicando-se exclusivamente a faixa correspondente, nos
termos do Anexo XVII.

§ 2° No caso de reincidéncia a multa serd fixada em dobro.

§ 3° A gravidade da infiracao sera classificada em leve, média, grave
e gravissima, conforme as seguintes definicéoes:

I — Leve: infragdes de baixo potencial ofensivo a ordem urbanistica,
que ndo impliquem risco a seguranga, ndo comprometam o interesse
coletivo e cuja edificacio apresente desconformidades minimas e
plenamente sandaveis, mantendo atendimento geral aos parimetros
urbanisticos vigentes, tais como pequenas ampliacées sem licenca
porém compativeis com recuos, taxa de ocupacio e altura;
fechamento parcial de varanda; ou instalacées leves facilmente
removiveis;

1l — Média: infracoes que causem interferéncia moderada na ordem
urbanistica, sem gerar risco a seguranca ou comprometimento
significativo  do  interesse  coletivo, caracterizadas  por
desconformidades parciais em relagcdo aos parimetros urbanisticos,
suscetiveis de adequacdo e corre¢io, a exemplo de avancos
moderados em recuos obrigatorios; ampliacées sem licenca
parcialmente em desacordo com pardmetros; ou alteracio de uso de
baixo impacto;

III — Grave: infracoes que resultem em impacto urbanistico
relevante ou prejuizo ao interesse publico, caracterizadas por
desconformidades parciais ou totais em rela¢do aos parimetros
urbanisticos, sem possibilidade de adequacdo ou atuacio corretiva
suficiente, como a construgcio de pavimento adicional ndo
permitido; avangos significativos em dreas ndo edificaveis; ou
edificacoes que ultrapassem substancialmente indices urbanisticos
de maneira irreversivel;

1V — Gravissima: infracées que impliquem risco concreto a
seguranga, impacto urbanistico relevante, prejuizo ao interesse
publico, descumprimento de embargo, ocupacdo irregular ou demais
condutas de alta gravidade urbanistica, incluindo construgcées em
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dareas de risco ou protecdo; continuidade de obra embargada;
ocupagdo de imovel publico; ou execugio de estruturas que
oferecam ameaca direta a integridade fisica de pessoas.

§ 4° As multas previstas neste artigo terdo seus valores fixados
conforme os limites e categorias estabelecidos no caput e no Anexo
XVII do Codigo Tributirio Municipal, devendo a autoridade
competente fundamentar a classificagcdo da gravidade e a metragem
irregular consideradas para enquadramento da infragdo.

§ 5° Os valores constantes no Anexo XVII ndo sdo cumulativos,
aplicando-se apenas a faixa correspondente a metragem total
irregular da edificagdo, conforme disposto na respectiva nota.”

Art. 10. O art. 377 da LC n° 038/2024, passa a vigorar com a seguinte
redag@o:

“Art. 377.As multas pelo descumprimento dos dispositivos desta Lei,
serdo fixadas considerando-se a maior ou menor gravidade e
natureza da infragdo, nos termos das classificagcdes previstas no art.
374, observada a metragem irregular da edificacio e, quando
houver, a reincidéncia, sendo seu valor estabelecido de acordo com a
Unidade Fiscal do Municipio, conforme os limites e faixas definidos
no referido artigo e no Anexo XVII do Cédigo Tributdrio
Mupnicipal.”

Art. 11. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao.
Palacio Prefeito Rudisney Gimenes, em 16 de dezembro de 2025.

RUDISNEY GIMENES FILHO
Prefeito
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