PROJETO DE LEI N° QA . D E U DE JUNHO DE 2017.

Dispbe sobre a Politica Publica de
regularizacdo fundiaria urbana do Municipio
de Guadalupe-PI e da outras providéncias.

Faco saber, na qualidade de Prefeito Municipal de Guadalupe, no uso das atribuicbes
gue me sao conferidas pela Lei Orgéanica e pelo Plano Diretor, e aplicando em ambito
municipal as conquistas sociais instituidas pelo artigo 60e 182 a 191, todos da Constituicao
Federal, artigo 17, da Lei n° 8.666/93, bem como a Medida Provis6ria 759/2016, que a
Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a Lei que adiante segue:

CAPITULO |

da politica publica de regularizacado fundiaria

Secéo |
Da Regulariza¢do dos Bens Imoveis Pertencentes ao Patrim6nio Municipal

Art. 12 Fica instituida a Politica Puablica de Regularizagdo Fundiaria Urbana do
Municipio de Guadalupe, através de normas gerais e procedimentos aplicaveis a
Regularizacdo Fundidria Urbana - Reurb, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizacdo de nucleos urbanos informais.

Pardgrafo Unico. O poder publico municipal formulara e desenvolverd no espago
urbano as politicas de sua competéncia de acordo com o0s principios de competitividade,
sustentabilidade econémica, social e ambiental, ordenacao territorial, eficiéncia energética e
complexidade funcional, buscando que o solo se ocupe de maneira eficiente, combinando
seu uso de forma funcional.

Art. 20A politica publica de regularizacao fundiaria definida nesta Lei tem como objetivo
integrar os imoOveis e assentamentos urbanos irregulares perante o Registro de Imoveis no
contexto legal da cidade, permitindo aos seus possuidores um justo titulo que lhes dé
garantia juridica sobre a posse.

8§ 1MA regularizagdo dos iméveis de que trata esta Lei, junto aos 6rgdos municipais e
ao Cartorio de Registro de Imoveis, serd promovida pela Secretaria de Administracdo e
Planejamento e pela Procuradoria-Geral do Municipio, com o concurso, sempre que
necessario, dos 6rgaos e entidades do Governo Federal e Estadual.

§ 220 Cartorio de Registro de Imoveis do Municipio dard preferéncia ao atendimento
dos servigos de regularizagao de que trata esta Lei.

Art. 3o0Para fins desta Lei, consideram-se:

I - nlcleos urbanos - os adensamentos com usos e caracteristicas urbanas, ainda que
situados:

a) em areas qualificadas como rurais; ou



b) em imoveis destinados predominantemente a moradia de seus ocupantes, sejam
eles privados, publicos ou em copropriedade ou comunhao com ente publico ou privado;

Il - ndcleos urbanos informais - os clandestinos, irregulares ou aqueles nos quais,
atendendo a legislacdo vigente a época da implantagdo ou regularizagdo, ndo foi possivel
realizar a titulacdo de seus ocupantes, sob a forma de parcelamentos do solo, de conjuntos
habitacionais ou condominios, horizontais, verticais ou mistos; e

Il - ocupantes - aqueles que detenham area publica, a qualquer titulo, de unidades
imobiliarias situadas em nucleos urbanos informais.

Art. 40 Constituem objetivos da Reurb:

| - identificar os nucleos urbanos informais, organizé-los e assegurar a prestacdo de
servi¢os publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar sua qualidade de vida;

Il - ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais, a serem
posteriormente regularizados;

Il - promover a integracéo social e a geragcao de emprego e renda;

IV - estimular a resolucéo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a
cooperacéo entre Estado e sociedade;

V - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;
VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e garantir o bem
estar de seus habitantes; e

VIII - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no uso do solo.
Art. 50A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de interesse social - Reurb-S - aplichAvel a nucleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, observado o disposto em ato
do Poder Executivo federal; e

Il - Reurb de interesse especifico - Reurb-E - aplicavel a ndcleos urbanos informais
ocupados por populagdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso |.

Art. 600 Poder Executivo, através dos 6rgaos proprios da Administracdo, executara as
medidas a Reurb prevista nesta lei, priorizando a regularizacdo das ocupacdes irregulares ja
existentes e incidentes sobre imdéveis pertencentes ao patriménio do Municipio.

8§ 12 Para regularizar a situacdo dos bens imlveis pertencentes ao patrimonio
municipal, o Poder Executivo, através dos 6rgdos proprios, adotard as seguintes
providéncias:



| - executard as acOes de identificacdo, demarcacdo e cadastramento de todos os
imoveis, pondo-0s sob sua guarda visando conserva-los e protegé-los;

Il - promovera atos prévios de regularizacdo documental e registrai desses imoveis
junto ao Registro de Imoével da comarca;

lll - fara a identificacdo e a regularizacdo das ocupacdes ja existentes nesses imoveis,
aplicando os instrumentos previstos nesta Lei;

IV - exercera acOes de fiscalizacdo visando garantir a destinacdo e o uso de todos os
bens segundo o interesse publico;

V - celebrard atos com particulares visando a regularizacdo do uso dos bens imoveis,
observando os procedimentos licitatorios pertinentes;

§ 22 Para o fiel cumprimento das disposi¢cées contidas no 8§ 1o, os agentes publicos
credenciados poderdao embargar servicos e obras irregulares, aplicar multas e as demais
sancdes previstas em lei, requisitando, quando necessério, a forga policial necessaria.

Art. 7° Concluido, na forma da legislacdo vigente, o processo de identificacdo e
demarcacgéo das terras e demais iméveis de dominio do Municipio, e identificados bens
ainda ndo cadastrados a Secretaria Municipal de Planejamento, lavrar-se-a em livro préprio,
com forca de escritura publica, o termo competente, incorporando-o ao patriménio do
Municipio, para posterior apresentacdo ao Cartério de Registro para a expedicao do titulo de
propriedade.

Paragrafo unico. O termo a que se refere este artigo, mediante certiddo de inteiro teor,
acompanhado de plantas e outros documentos técnicos que permitam a correta
caracterizacdo do imovel, sera registrado no Cartorio de Registro de Imoveis competente.

Art. 800 Poder Executivo organizara e mantera disponivel o cadastro de dados e
informacdes sobre todos os bens de que trata esta Lei, que contera, além de outras
informacdes relativas a cada imovel:

| - a localizacéo e a area;

Il - a respectiva matricula no registro de iméveis competente;

[l - o tipo de uso;

IV - a indicac@o da pessoa fisica ou juridica a qual, por qualquer instrumento, o imével
tenha sido destinado; e

V - o0 valor do bem.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo de outras formas de divulgacdo que possam ser
utilizadas, os dados e as informagfes cadastrais de cada imovel serdo disponibilizadas para
conhecimento publico, em tempo real, através do Portal da Transparéncia que o Poder
Executivo mantém no sitio oficial na rede mundial de computadores (internet).



SECAO 1

Da Discriminagdo de Terras Publicas do Municipio Irregularmente Ocupadas e Destinadas
Prioritariamente a Assentamentos da Populacédo de Baixa Renda

Art. 90 Para fins do disposto nesta Lei, as terras publicas do Municipio também
deverdo ser cadastradas para fins de regularizacdo, levando em consideracdo as
disposicdes da legislacao atinente sobre zoneamento urbano.

8 1o S&o terras publicas integrantes do patriménio fundidrio do Municipio de
Guadalupe:

| - as devolutas, dentro dos limite territorial municipal, excluidas as pertencentes a
Uni&o e ao Estado do Piaui;

Il - as havidas através de compra, dagdo em pagamento, permuta, doacdo ou qualquer
outro procedimento legalmente valido; e

lll - as do dominio particular, quando abandonadas por seus proprietarios.

8§ 20Nas areas urbanas, em imoveis possuidos por populagdo carente ou de baixa
renda para sua moradia, onde nao for possivel individualizar as posses, podera ser feita a
demarcacdo da area a ser regularizada, cadastrando-se o assentamento, para posterior
outorga de titulo de forma individual ou coletiva.

Art. 10. No caso de cadastramento de ocupacao para fins de moradia, cujo ocupante
ou nucleo familiar seja considerado carente ou de baixa renda, o Municipio podera proceder
a reqgularizacéo fundiaria da éarea.

Paragrafo Unico. Considera-se carente ou de baixa renda, para os fins desta Lei, a
pessoa ou nucleo familiar cuja renda bruta mensal global seja igual ou inferior ao valor
correspondente a 04 (quatro) salarios minimos vigentes, ou que esteja devidamente inscrito
no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal.

Art. 11. Nao poderdo ser cadastradas as ocupacgbes que estejam concorrendo ou
tenham concorrido para comprometer a integridade das areas de uso comum do povo, de
seguranca nacional, de preservacdo ambiental ou necessarias a preservacdo dos
ecossistemas naturais e de implantacdo de programas ou ac¢des de regularizagdo fundiaria
de interesse social.

Art. 12. Constatada a existéncia de posses ou ocupacdes em desacordo com o

disposto nesta Lei, o Municipio devera imitir-se sumariamente na posse do imdvel,
cancelando-se quaisquer atos eventualmente deferidos.

_ CAPITULO I
DA IMPLEMENTAGCAO DA POLITICA FUNDIARIA URBANA

Secao |



Dos Instrumentos Juridicos de Regularizacdo da Posse

Art. 13. Sdo instrumentos de implementacdo da politica fundidria urbana relativa
unicamente aos bens de propriedade do Municipio de Guadalupe, a:

| - Permissao de uso;

ll- Concesséo de direito real de uso;

Il - Concesséao de uso especial para fins de moradia;
IV-Alienacao:

a) Venda;

b) Doacao;

¢) Permuta de imdveis publicos por iméveis particulares.

Secéo |l
Permissao de Uso

Art. 14. A utilizac@o por particular, a titulo precério, bens imoveis e terrenos de dominio
do Municipio para a realizacdo de eventos de curta duracdo, de natureza recreativa,
esportiva, cultural, religiosa ou educacional, atendendo ao interesse publico ou da
coletividade, podera ser deferida sob o regime de permissdo de uso, em Ato do Secretério
Municipal de Planejamento.

8 12 A permissdao de uso € ato do Poder Publico Municipal que se reverte dos
carateres de unilateralidade, discricionariedade, conveniéncia, oportunidade e precariedade,
portanto ndo depende de lei autorizadora e muito menos de processo licitatorio prévio.

§ 22 A permissdo de uso pode também ser expedida sem a fixacdo de prazo de
duracdo, porém em todos os casos, é defeso ao beneficiario qualquer tipo de indenizag¢éo ou
retencéo em caso de cessacao dos efeitos da autorizagao.

8 32A permissao de uso sera, em regra, deferida a titulo oneroso, porém dependendo
do tipo de uso solicitado e sua duracdo, poderd o Poder Publico autorizar-lhe
excepcionalmente o uso a titulo gratuito, desde que proferida em decisdo fundamentada da
autoridade competente.

§ 42 A pessoa fisica ou juridica que obtiver permissdo para utilizagdo de bem publico
estard obrigada a obter licenca ou autorizacdo de 6rgdos municipais, estaduais ou federais,
guando for o caso, sob pena de cassacao da autorizacao.

8 52 Nos eventos em que houver cobranca de bilheteria a permissdo sera onerosa.

Art. 15. A pessoa fisica ou juridica interessada em obter permissdo para utilizacdo de
bens publicos municipais devera solicita-lo, por meio de requerimento dirigido ao Secretario



Municipal de Planejamento, instruido com os seguintes documentos, em fotocopias
autenticadas:

|- Se pessoa juridica:

a) Contrato Social, e/ou alteragBes contratuais devidamente registrado(s) no 6rgéo
competente (JUCEPI ou Cartério de Registro de Titulos e Documentos);

b) CNPJ (Cadastro Nacional de Pessoa Juridica);
¢) indicacdo do responséavel pelo evento;

d) Carteira de Identidade, CPF (Cadastro de Pessoa Fisica) e comprovante de
endereco do responsavel pelo evento;

Il - Se pessoa fisica:

a) Carteira de ldentidade;

b) CPF (Cadastro de Pessoa Fisica);
¢) comprovante de endereco.

§ 1o Para a obtencdo de permissdo para a realizacdo de eventos em bens publicos
municipais, o interessado também devera apresentar, juntamente com o Requerimento:

I - tipo de apresentacdo, espetaculo ou eventos a serem realizados, do qual conste,
pelo menos:

a) finalidade;

b) data de realizagéo;

C) previsédo de duracao;

d) previséo de publico,

e) projeto de seguranca e incéndio do evento.

8§ 20 A pessoa fisica ou juridica interessada em obter permissdo para utilizacdo de
bens publicos municipais devera protocolar o requerimento com antecedéncia minima de 15

(quinze) dias da data pretendida para realizacdo do evento.

8§ 30 A ndo apresentacdo dos documentos necessdarios implicara a negativa da
permissao.

Art. 16. Os pedidos de permissao serdao examinados e decididos observando-se,
rigorosamente, a ordem cronolégica de protocolo do requerimento.



8§ 20 O pagamento do preco publico sera feito através de guia de recolhimento
expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento.

8 30 ApoOs o deferimento do pedido de permissédo a que se refere o caput desse
artigo, o autorizatario terd o prazo de 48 (quarenta e oito) horas para comprovar o
pagamento do valor exigido e assinar Termo de Permissdo de Uso de Bem Publico.

8 40 Torna-se sem efeito o deferimento do pedido de permissdao, quando nao
cumpridas as exigéncias do paragrafo anterior.

Art. 17. Os permissionarios deverdo assinar Termo de Permissdo de Uso de Bem
Publico ao receberem o imével, que serd acompanhado de inventario realizado pela
Administracdo, apos vistoria.

Art. 18. Os permissionarios deverdo devolver o bem, apds a utilizacéo, limpo e nas
mesmas condi¢cdes em que se encontrava.

Paragrafo Unico. Em caso de danificacdo ou deterioracdo do bem, benfeitorias ou
equipamentos, o autorizatario devera arcar com as perdas e danos, e estara impedido de
obter nova autorizagéo pelo prazo de 2 (dois) anos.

Secéo i
Concessao de Direito Real de Uso

Art. 19. Far-se-a a concessdo de uso de bens imoveis e terrenos de dominio do
Municipio, de forma remunerada ou gratuita, por tempo certo ou indeterminado, como
direito real resolluvel, para fins especificos de regularizagdo fundiaria de interesse social,
urbanizagdo, industrializagdo, edificacdo, cultivo da terra, aproveitamento sustentavel das
varzeas, preservacdo das comunidades tradicionais e seus meios de subsisténcia ou
outras modalidades de interesse social em areas urbanas.

8 10A concessao de direito real de uso somente serd deferida:

| - ao beneficiario que nado seja concessionario, foreiro ou proprietario de imovel
urbano registrado no Municipio de Guadalupe-PI;

Il - ao beneficiario ndo tenha sido beneficiado por mais de uma legitimacdo de
posse ou fundiaria de imével urbano, com mesma finalidade.

I - em caso de imével urbano com finalidade ndo residencial,
reconhecimento do interesse social de sua ocupagéo, pelo Poder Publico.

8 20A concessao de direito real de uso urbano também podera ser deferida aquele
gue possui 01 (um) unico imovel rural cadastrado no Registro de iméveis do Municipio de
Guadalupe-PlI.

apos



8 30A concesséao de direito real de uso podera ser contratada por instrumento publico
ou através de Decreto administrativo e sera inscrita e cancelada no Registro de Imével do
bem, junto ao competente Cartdrio de Registro de Imoveis da circunscri¢ao.

8§ 40 Desde a inscricdo da concessdo de uso, o concessionario fruira plenamente do
bem para os fins estabelecidos e respondera por todos 0s encargos civeis, administrativos e
tributarios que venham a incidir sobre o imével e suas rendas.

8 50 Resolve-se unilateralmente a concessdo se 0 concessionario der ao imovel
destinacdo diversa da estabelecida no contrato ou Decreto ou descumpra clausula
resolutéria do ajuste, perdendo, neste caso, as benfeitorias de qualquer natureza.

8 60 A concessao de uso, salvo disposi¢do contratual em contrario, transfere-se por
ato inter vivos, ou por sucessao legitima ou testamentaria, como os demais direitos reais
sobre coisas alheias, registrando-se a transferéncia no Registro de Imével do bem, junto ao
competente Cartério de Registro de Imdveis da circunscri¢ao.

Art. 20. A concessdo de direito real de uso por prazo indeterminado, uma vez
efetivada e devidamente averbada junto ao assento imobiliario competente, é suscetivel da
incidéncia de hipoteca ou outro meio de garantia legalmente fixado pela legislacdo
especifica.

Secéao IV
Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 21. Aquele que, até a data da publicacdo desta Lei, possuiu como seu, por 05
(cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, até duzentos e cinqiienta metros quadrados
de imovel puablico situado em &rea urbana, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia,
tem o direito a concesséo de uso especial para fins de moradia em relacdo ao bem objeto da
posse, desde que nado seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imoével
urbano.

8 12 A concessdo de uso especial para fins de moradia serd conferida de forma
gratuita ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

8§29 O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo
concessionario, mais de uma vez, na zona urbana, porém podera ser deferida aquele que
possui 01 (um) unico imével rural cadastrado no Registro de imdveis do Municipio de
Guadalupe-PI.

§ 32 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na
posse de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura da
sucessao.

849 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

Art. 22. O titulo de concesséo de uso especial para fins de moradia serd obtido pela

via administrativa, perante a Secretaria Municipal de Planejamento, ou, em caso de recusa
ou omissao deste, pela via judicial.
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§ 12 A Administracdo Publica tera o prazo maximo de doze meses para decidir o
pedido, contado da data de seu protocolo.

8§22 A concessdo de uso especial para fins de moradia serd precedida de
Processo Administrativo que ateste a localizacdo do imovel em area urbana e a sua
destinacdo para moradia do ocupante ou de sua familia.

§ 32 O titulo conferido por via administrativa ou por sentenca judicial servira para
efeito de registro no cartorio de registro de iméveis.

Art. 23. O direito de concesséo de uso especial para fins de moradia é transferivel
por ato inter vivos ou causa mortis.

Art. 24. O direito a concessao de uso especial para fins de moradia extingue-se no
caso de:

I - 0 concessionario dar ao imével destinacdo diversa da moradia para si ou para
sua familia; ou

Paragrafo unico. A extingdo de que trata este artigo serd averbada no cartério de
registro de imoveis, por meio de declaracdo do Poder Publico concedente.

Secao Vv
Da Alienacéao

Art. 25. A alienacdo de bens imoOveis do Municipio ocorrera por iniciativa do Prefeito
Municipal, acompanhado de parecer de sua Procuradoria relatando quanto a
oportunidade e conveniéncia, prescindira de autorizacdo legislativa, avaliacdo prévia e
sera efetivado mediante procedimento licitatério na modalidade de concorréncia ou leildo
publico.

Paragrafo Unico. A alienacdo ocorrera quando ndo houver interesse publico,
econdbmico ou social em manter o imével no dominio do Municipio, nem inconveniéncia
quanto a preservacdo ambiental e & defesa nacional, no desaparecimento do vinculo de
propriedade.

Subsecao |
Da Venda

Art. 26. A venda de bens iméveis do Municipio ocorrera mediante concorréncia ou
leildo publico, observadas as seguintes condicdes:

| - na venda por leildo puablico, a publicacdo do edital observard as mesmas
disposicdes legais aplicaveis a concorréncia publica;

Il - os licitantes apresentardo propostas ou lances distintos para cada imovel;



I - no caso de leildo publico, o arrematante pagara, no ato do pregdo, sinal
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da arrematacao,
complementando o pre¢co no prazo e nas condi¢cdes previstas no edital, sob pena de perder,
em favor do Municipio, o valor correspondente ao sinal e, em favor do leiloeiro, se for o caso,
a respectiva comissao;

IV - o leildo publico sera realizado por leiloeiro oficial ou por servidor especialmente
designado;

V - quando o leildo publico for realizado por leiloeiro oficial, a respectiva comissao
sera de até 5% (cinco por cento) do valor da arrematagcdo e sera paga pelo arrematante,
juntamente com o sinal,

VI - 0 preco minimo de venda sera fixado com base no valor de mercado do imdvel,
estabelecido em avaliagcédo de precisao feita pela Secretaria Municipal de Planejamento, cuja
validade sera de doze meses;

VIl - demais condi¢des deverado ser previstas no edital de licitagao.

§ 1"Na impossibilidade, devidamente justificada, de realizacdo de avaliagdo de
precisdo, sera admitida avaliacdo expedita.

§ 22 Podera adquirir o imovel, em condi¢cbes de igualdade com o vencedor da
licitac@o, o cessionario de direito real ou pessoal, o locatario ou arrendatario que esteja em
dia com suas obrigac¢fes junto ao Ente.

8 32A venda, em qualquer das modalidades previstas neste artigo, poderd ser
parcelada, mediante pagamento de sinal correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do valor de aquisicdo e 0 restante em até quarenta e oito prestacbes mensais e
consecutivas.

Art. 27. Em se tratando de projeto de carater social para fins de moradia, a venda do
dominio pleno ou util observar4 os critérios de habilitagdo e renda familiar fixados em
regulamento, podendo O pagamento ser efetivado mediante um sinal de, no minimo, 5%
(cinco por cento) do valor da avaliacédo, permitido O seu parcelamento em até 2 (duas) vezes
e do saldo em até quarenta e oito prestacdes mensais e consecutivas, observando-se, como
minimo, a quantia correspondente a 30% (trinta por cento) do valor do saldrio minimo
vigente.

Art. 28. As vendas a prazo serdo formalizadas mediante contrato de compra e venda
ou promessa de compra e venda em que estardo previstas, dentre outras, as seguintes
condicgodes:

| - garantia, mediante hipoteca do dominio pleno ou Util, em primeiro grau e sem
concorréncia, quando for o caso;

Il - atualizacdo mensal do saldo devedor e das prestacbes de amortizagéo e juros e
dos prémios de seguros, no dia do més correspondente ao da assinatura do contrato, com
base no coeficiente de atualizacdo aplicavel ao deposito em caderneta de poupanca com
aniversario na mesma data;



Il - pagamento de prémio mensal de seguro contra morte e invalidez permanente e,
guando for o caso, contra danos fisicos ao imével;

IV - na amortizagdo ou quitacdo antecipada da divida, o saldo devedor sera
atualizado, pro rata die, com base no ultimo indice de atualizacdo mensal aplicado ao
contrato, no periodo compreendido entre a data do Ultimo reajuste do saldo devedor e o dia
do evento;

V - ocorrendo impontualidade na satisfacdo de qualquer obrigacdo de pagamento, a
quantia devida correspondera ao valor da obrigagdo, em moeda corrente nacional,
atualizado pelo indice de remuneragéo béasica dos depdsitos de poupanca com aniversario
no primeiro dia de cada més, desde a data do vencimento até a do efetivo pagamento,
acrescido de multa de mora de 2% (dois por cento) bem como de juros de 0,033% (trinta e
trés milésimos por cento) por dia de atraso ou fracao;

VI - a falta de pagamento de trés prestacBes importara o vencimento antecipado da
divida e a imediata execucao do contrato;

VIl - obrigacdo de serem pagos, pelo adquirente, taxas, emolumentos e despesas
referentes a venda.

Subsecao Il
Da Doacéo

Art. 29. Mediante ato do Poder Executivo e, ap0s autorizagdo legislativa, podera(ao)
ser doado(s) bem(ns) imével(is) de dominio do Municipio, desde que observado o disposto
nesta Lei, a

| - Estado do Piaui, Unido, fundag¢Bes publicas e autarquias publicas federais e
estaduais;

Il - empresas publicas federais e estaduais;

lll - sociedades de economia mista voltadas a execucdo de programas de provisao
habitacional ou de regularizacdo fundiaria de interesse social; ou

§ 10No ato autorizativo e no respectivo termo constardo a finalidade da doag&o e o
prazo condicional.

8§ 2e0 encargo de que trata o pardgrafo anterior sera permanente e resolutivo,
revertendo automaticamente o imoével a propriedade do Municipio, independentemente de
processo administrativo ou qualquer indenizagéo por benfeitorias realizadas, se:

| - n&o for cumprida, dentro do prazo, a finalidade da doacao;

Il - cessarem as razdes que justificaram a doacgao; ou

lll - ao imovel, no todo ou em parte, vier a ser dada aplicacdo diversa da prevista.



§ 3S E vedado ao beneficiario a possibilidade de alienar o imével recebido em doagao,
exceto quando a finalidade for a execucdo, por parte do donatario, de projeto de
assentamento de familias carentes ou de baixa renda e desde que, no caso de alienagéo
onerosa, 0 produto da venda seja destinado a instalacdo de infra-estrutura, equipamentos
basicos ou de outras melhorias necessarias ao desenvolvimento do projeto.

Subsecao llI
Da Permuta de Imdveis Publicos por Iméveis Particulares

Art. 30. Podera ser autorizada a permuta de imdéveis de dominio do Municipio, por
iméveis pertencentes a particulares, edificados ou ndo, ou com edificagées a construir.

8 laNa permuta, o(s) bem(ns) publico(s) passa(m) a ser privado(s) e o(s) bem(ns)
privado(s) passa(m) a ser publico(s).

§ 2aA permuta se efetivard mediante celebracéo de contrato de permuta de bens.
§ 3aA equivaléncia de valores e autorizacdo legislativa, além da conveniéncia e

oportunidade, séo requisitos fundamentais a realizacado da permuta.

CAPITULO Il
DA REURB JUNTO AOS CARTORIOS DE REGISTRO

Art. 31. Serdo isentos de custas e emolumentos 0s seguintes atos registrais
relacionados a Reurb de interesse social, entre outros:

| - 0 primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;

Il - o registro do projeto de regularizacdo fundiaria, com abertura de matricula para
cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

Il - a primeira averbacao de construcao residencial, desde que respeitado o limite de
até setenta metros quadrados;

IV - o fornecimento de certidbes de registro para 0s atos previstos neste artigo.

8 la Os atos de que trata este artigo independem da comprovacdo do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias.

CAPITULO IV
DOS CASOS PRETERITOS DE DOACAO E
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 32. Reputar-se-do sem efeitos juridicos as doacdes e concessfes de direito real
de uso realizadas pelo Municipio antes da entrada em vigor desta Lei e que, por desidia do
beneficiario, ndo foram efetivamente averbadas no respectivo Registro do Imével, junto ao
Cartério de Registro de Imoveis competente.
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Art. 33. Sdo nulas as cessfes de direito real de uso proferidas pelo Municipio sob a
égide de Leis anteriores, onde ficar provado que o beneficiario ndo respeitou a regra
temporal de 05 (cinco) anos.

Art. 34. Aqueles particulares que estiverem no uso de um dos bens identificados nesta
Lei, poderdo regularizar sua situacdo junto ao Municipio através de realizacdo de uma das
modalidades de instrumentos de implementagéo da politica fundiaria urbana.

CAPiTUI_~O Vv
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 35. Essa Lei disciplina exclusivamente os bens de dominio do Municipio de
Guadalupe, Estado do Piaui, ndo podendo ser utilizada como meio de regularizacdo
fundiaria de bens pertencentes a particulares, mesmo que de fato exista interesse social.

Art. 36. Revogam-se todas as disposi¢cdes em contrario.

Art. 37. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.

Gabinete do Excelentissimo Prefeito Municipal de Guadalupe, Estado do Piaui, em 12 de

junho.de 2017.

Maria JozeneidéJecnafides Lima
Prefeita de Guadalupe
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EXPOSICAO DE MOTIVOS AO PROJETO DE LEI QUE DISPOE SOBREj A POLI
PUBLICA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DO MUNICIPIO DE
GUADALUPE-PL.

A proposta desta Lei institui e disciplina normas gerais e procedimentos aplicaveis a
Regularizacdo Fundiaria Urbana- REURB no Municipio de Guadalupe-PI.

A REURB buscard ampliar o leque de opc¢des governamentais a efetivacdo de uma
politica publica que garanta, aos cidaddos, seguranca de moradia, além de condicdes
minimas para que possam viver com dignidade.

Essa iniciativa ultrapassa o0s aspectos meramente juridicos da titulacdo daqueles
que irregularmente detém imoveis publicos, contemplando também medidas urbanisticas,
ambientais e sociais, que visam a regularizacdo dos nucleos urbanos informais.

Resta importante frisar que o tema da regularizagdo fundiaria urbana ja estava
expressamente contemplado, no ordenamento juridico brasileiro, desde a edicdo da Lei n.
11.977, de 07 de julho, de 2009, cujos arts. 46 a 71-A, trataram do tema.

Nesse toar, ressalta-se que o modelo da REURB ora proposto em carater
substitutivo, para além de preencher lacunas deixadas pelo legislador na Lei Federal, vem
dinamizar e simplificar o processo da regularizagdo fundiaria urbana no Municipio de
Guadalupe, adaptando-o a realidade local e as necessidades da populagéo.

Para fins da REURB, adotou-se conceito funcional dos nucleos urbanos previsto na
Medida Provisoria n° 759, de 22 de Dezembro de 2016, que restaram conceituados como
adensamentos com usos e caracteristicas urbanas, ainda que situados em areas
gualificadas como rurais, em iméveis publicos, destinados predominantemente a moradia
dos seus ocupantes.

Por certo, identificados os nucleos urbanos informais pelo Poder Publico e concluida
a REURB, estes sao juridicamente reconhecidos e, assim, tornar-se-do alvo de
investimentos publicos, orientados, em Ultima andalise, a promo¢do da funcdo social das
cidades.

O reconhecimento, pelo Poder Publico, dos direitos reais titularizados por aqueles
que informalmente ocupam imoveis publicos urbanos, permitird que estes imoveis sirvam de
base para investimento do capital produtivo brasileiro, a medida que poderao ser oferecidos
em garantia de operag0des financeiras.

A regularizacao fundiaria urbana também contribuird para o aumento do patriménio
imobiliario do municipio e representara a insercdo de capital na economia, a medida que
agregara valor aos imdveis regularizados, os quais, inclusive, tornar-se-do alvo de tributacdo
(IPTU, ITR, ITBI) e/ou de cobranca de precos publicos (foros e laudémios).

Assim, sobram motivos a aprovacdo dessa importantissima norma, fruto da mais
moderna técnica de producdo legal que, alinhada ao recente permissivo e incentivo Federal,
propiciara a efetiva regularizagdo fundiaria urbana de Guadalupe, trazendo a formalidade e



legalidade, todos os informais e, tdo importante quanto, permitird ao Municipio, atender a
funcéo social da terra publica urbana néo utilizada.

Respeitosamente.

Maria Jozeneide Fernandes Lima
Prefeita de Guadalupe



