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LEI N9 1,200 - DE 27 DE MAIO DE 1.991

A Camara Municipal de Guariba, Estado de S3o Paulo.
em sessao realizada no dia 24 de maio de 1.991. aprovou, e eu .
PAULO _MANGOLINI, Prefeito Municipal de Guariba. sanciono e pro-/

mulgo a sequinte...

LEXL:

Artigo_12 - Esta lei institui o Plano Diretor do Mu
nicipio de Guariba, com o objetivo de interferir no processo de
desenvolvimento local. a partir de uma compreensdoc global dos
fendmenos politicos. sociais, econdmicos e financeiros. de for-
ma realista e seletiva.

§_12 - O plano diretor € o instrumento basico da po
l1itica de desenvolvimento e de expansio urbana {(artigo 135, s
1¢, da LOM).

§_22 - Entende-se. por realismo do plano diretor ,
gue © trabalho de planejamento deva ser coerente com as possibi
lidades de atuag¢do da Prefeitura.

§_32 - A nivel de seletividade. o plano diretor vi-
sa definir uma politica de elaboracdo de planos ou programas se
toriais. selecionados com base nos objetivos. diretrizes e prio
ridades do desenvolvimento sdcio-econdmico.

Artigo_22 - O proposito fundamental do planc dire-
tor. mediante o menor custo social possivel, é o de:

I - melhorar a gualidade de vida dos moradores no
Municipio, basicamente. no que se refere 3 educacio., a satde. a
cultura, as condic¢des habitacionais e aos servicos publicos es-
senciais; ‘

II - aumentar e tornar mais eficientes as ativida-/

des econdmicas, de forma a ampliar os beneficios sociais e redu
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zir o0s custos. operacionais e de investimentos, dos setores pu-
blicos e privados;

II1- resguardar e elevar a gualidade do meio ambien
te. bem assim os recursos naturais e o patrimdnio histérico e
cultural.

Artigo_32 - Abrange, o plano diretor, a totalidade
do territdrio municipal, com a contemplac&o dos espacos urbano
e rural., a vista da integracio econdmica e suas consequéncias
sociais.

§_1¢9 - & apropriacdo privads da hase territerial |,
gue datermina & ocupacdo ¢ uso do solo, condicicnar-se-& ao  a-
tendimento da funcio socisl da propriedade.

§

dar-se-& de forma socialmente justa. ecologir nsente equilibrada

_22 - O uso e ccvpagdo do territdrio municipal®
e economicamente racional.

CaAPITULC I1I

SECAQ I

Artigo_42 - As diretrizes gerais do plano diretor ,
no contexto urbano, referem-se as atividades econdmicas, & urba
nizacdo. a habitacgd3o de interesse social. ao sistema viidrio,aos
transportes e ao meio ambiente.

Artigo 52 - O Municipio acompanharid a evolugdo e o
desempenho das atividades econOmicas, com vistas a avaliar suas
possibilidades e perspectivas. com enfogue especial & geracao '
de recursos tributdrios, aos niveis de emprego e de renda da
populacao.

§ 12 - Estimular-se-& a implantac¢3o de novas indds-
trias. de pegueno, médio e grande portes, nao poluentes, na zo-
na norte da cidade, nas areas marginais a rodovia José Corona ,
nos limites da malha urbana.

§_22 - Induzir-se-a a instalacdo de comércio e ser-
vigos, de ambito local e regional, através da descentralizacao!

e da consclidacac de subcentros e de corredores especificos,nos
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bairros da zona leste cuja natureza de ocupag¢do ndo seja estri-
tamente residencial.

§_32 - Relativamente aos corredores especificos. de
comércio e de servigos, ordenar-se-a a sua formacdo no Bairro

Alto. nos Jardins Monte Alegre, Horténcia. Sar Bento e S3o Fran

cisco. e na via publica intermedidria entre as Vilas Cecap e
Mangolini.

§_4¢ - As indistrias existentes fora da area defini
da nc § 1¢. deste artico, seraoc mantidas e consolidadas nos
seus respectivos loczis,. desde gue nac poluentes,

Artigc_62 = Dentro do prazzo de seis meses. contados
da promulgacgaoc desta lei, promover—-se-a a compatinilizacfo en-
tre as normas municipais e estaduals referentes =) usoc e ocupa-

cac do sclo, para fins industriais.

Cartorio do Registrg Civil dga Séde
da Comarca dg Guariba .

Luis Marcel, Theodore
Oficigzr -

de L‘Mn

-

Artigo_792 - O objetivo maior quanto a urbanizacao é
concentrar © crescimento da cidade nas areas sem benfeitorias
das zonas leste e sudeste., de acordo com as metas de desenvolvi
mento tracadas no artigo 32, )

§_l¢ - Incentivar-se-3 a iniciativa privada. median
te legislacdo urbanistica de parcelamento., usoc e ocupacdo do so
lo e de edificagOes. a empreender loteamentos residenciais. ou
a promover a alienagaoc das areas para conjuntos habitacionais '
de interesse social. '

§_22 - Tomar-se-a. com relagdo & legislagdo urbanis
tica. as cautelas necessarias para com a drenagem, a declivida-
de e os demais aspectos que compdem o meio ambiente fisico da
cidade.

§_32 - Recorrer-se-a a incentivos fiscais para fave
recer a iniciativa privada a. dotar as areas com infra-estrutura
basica e equipamentos urbanos.

Artigo_89 - Sao consideradas como de expansao urba-
na, as areas sem benfeitorias e melhoramentos. situadas na zona
leste. nas imediacoes do prolongamento da Rua Tufic José Abimus
si. paralelamente ao COrrego Guariba. até os limites do bairro

rural da Fazenda Santa Cruz.
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Artigo_9¢ - Fica vinculada a construcao e instala-

¢do do novo Terminal Rodoviario, nas areas publicas do loteamen
to denominado Vila Rocca, proximas do prolongamento das vias /
marginais do Cérrego Guariba.

§ 19 - A vinculacdo, de que trata este artigo, tem
o propbsito de assegurar local acessivel ao Terminal Rodovia -/
rio, no sistema viario urbano, tanto em relagdo ao centro da ci
dade, como & rodovia José Corona.

§ 20 - A medida. disposta neste artigo, visa redi-
recionar o crescimento urbano e social para o quadrante leste '

do Municipio.

Artigo_10 - Com relagdo a habitacdo de interes
se social, o Municipio participara da elaboragao de projetos '
destinados a construcdo de Conjuntos Habitacionais, visando fa-
vorecer as camadas mais carentes da populaclo e assequrar ni-/
veis adequados de acessibilidade e de servigos de infra-estrutu
ra basica.

§lo - Dar-se-a a participacdo do Municipio. nos
rogramas de moradias populares. através de:

I - Doacgdo em peclUnia, aos agentes promotores, '
para complementacdo do valor de aguisigdo do terreno;

II- aquisicdo direta do terreno e subsequente '
doacao aos agentes promotores; e.

III - construcio de infra-estrutura basica, como
redes de Aqua, esgoto, luz. guias e sarjetas. em areas comprome
tidas com o desenvolvimento de projetos sociais habitacionais.

§20 - Para os fins deste artigo, sdo considera-/
dos agentes promotores:

a) as Cohab's e assemelhados;

b) as cooperativas habitacionais;

c) as autargquias estaduais;

d) as empresas particulares de desenvolvimento '
urbano, proprietdrios ou administradores de loteamento, com tra
dig¢ao comprovada;

e) as associagdes comunitarias de bairros;

f) as empresas de industrializagdo e pré-fabrica
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g} a Prefeitura e entidades da administracdo munici
pal.

Artigo_l1 - Aprimorar-se-30 os mecanismos que pos-
sibilitem a destinacdo de terras e a obtencao de eguipamentos '
de infra-estrutura basica, com vistas a favorecer o desenvolvi-
mento dos programas habitacionais.

Artigo_12 - Ser&o criadas condicbes para a partici-
pacado da iniciativa privada na produgao de habitacdes de inte-/
resse soclal, através de incentivos normativos ou mediante pro-

jet0os integrados.

Cartério do Registro Civil da Séde

5:.;(1”;0 v da Comarca da Guadba - S. Pauh
Luis Marcelo Therdoro de Lima !
Do_Sistema_ Viarig\. e
13 - Promover-se-& & melhoria da gualidade °

Artigo
do sistema viadrio, de modo a assegurar a interligacio eficiente
entre o centro principal, os bairros periféricos. os conjuntos'
habitacionais e as zonas industriais.

cao de transito-e trafego serdo definidos a propdsito de aumen-

tar as condigdes de seguranca e rapidez das vias de circulacao.

Artigo 14 - Serd@o elaborados programas e -projetos
de protecdo a circulacdo de pedestres e de grupos especificos..,
entre os quais se incluem os idosos, deficientes fisicos e cri-

ancgas.

A i b = b i oot a1 £

Artigo_15 - Nas zonas centrais e nos subcentros de
comércio e servicos, estimular-se-3 a destinacao de areas para
estacionamento de veiculos, inclusive, com o objetivo de otimi-
zar a utilizac¢do do sistema viario.

Artigo_ 16 - O sistema vidrio principal - consistira
de uma rede de vias arteriais, assim classificadas as ruas e a-
venidas de interligac¢fes do centro da cidade aos bairros da pe-
riferia e dos trechos urbanos 3 rodovia José Corona e estradas
vicinais.

§_12 - Fica prevista a interligacdo da rodovia José
Corona com ¢ centro urbano, pelo prolongamento das vias margi-/
nais ao Corrego Guariba.

§_22 - Far-se-a a interligagdo nos dois sentidos o-
postos do prolongamento das vias marginais ao Corrego Guariba ,

- . o T ‘b‘ﬁ:"ﬁ"’ s
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fanto a oeste da Avehida Santos Dumont, como a leste da Avenida
Dr. Sobral Netto.

’ §32 - No caso da interligacéo a leste da Avenida Dr.
Sobral Netto, sequir-se-—a pelo prolongamento das vias marginais
ao Corrego Guariba. até a deflexdo. & esquerda, para a avenida'
principal e de pista dupla. do loteamento denominado Vila Ro
cca. concluindo através dessa, rumoc norte. a tragetdria na dirgr
cdo da rodovia Jnsé Corona.

Brtige_l17 - Fica previste & futura construcic de a-
nel viadrio. com fechamento propcrcionade por novas ruze e aveni

das qgue atenderso a ligacgdes intevhairros.

Cartilo do Registre Civil da Séde
da Comarca de Guariba - S. Paulo

Lufs Marcelo Thecdoro de 1 i

ﬂ_ﬁ.—-ln]
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lecera sobre o transporte individual. a fim de garantir um sa-/
tisfatoric padrdo de acessibilidade geral aos habitantes da ci-
dade.

vo poder3o ser executados pela Prefeitura. atravées de =antar-
quia. ou por particulares. sob a forma de concessiao ou ‘simples
permissao., previstas no artigo 92, da Lei Orgdnica do_ Munici-
pio. '

Artigo_l19 - Procurar-se-a. na regulamentacdo dos
servicos de transportes coletivo, elevar o padrio de atendimen-
to da populagao usuaria. sobretudo guanto a seguranca. conforto
e reqularidade.
rdo ampliar a cobertura territorial da infra-estrutura viaria .
com pontns iniciais na periferia. com vistas a favorecer as ca-
madas mais carentes da populacgao.

§12 - Elaborar-se-a a infra-estrutura vidria a par-
tir do mapeamento do sistema vidrio municipal e do sistema rodo
vidrio interferente. com vistas a identificar os polos gerado~/
res de trafego.

$22 ~ Para os fins deste artigo. sdo polos gerado-/
res de trafeqo os pontos de geracdo de viagens., tais como:

a) as escolas:
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b) o cemitério;

¢) o hospital regional;

d) a Santa Casa;

e) os centros de salde;

£) os conjuntos habitacionais;

q) os centros comerciais;

h}) os parques e jardins;

i) os centros de lazer; e,

j) os ustabelecimentos industriais.

Lrtic: 21 - A definicao dos tracados das linhas de
onibus, a gue se 1. =2re o artigo anterior, dependerad da avalia-
cdo do desempenho = .zracional. assim entcondides os aspectos re-

lativos a:

I - #7-gnacdo das rotas;
II - pontos de paradas e terminais;

I1I~ abrigos de passageiros;
IV - estado de conservacao da frota;
V -~ quilometragem percorrida;
VI - passageiros transportados; e,
VII- otimizacdo dos recursos.
das linhas atenderd as necessidades da populacao usuaria. bem

assim a reformulacdoc das existentes.

Cartérlo do Registra Civil da Séde
""" da Comarca de Guariba - S, Pavle

Luis Marcelo Therdnrn de i~

________________ b e I
Y e )
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Artigo 22 ~ Para preservar os recursos naturais e

o patrimdnio ambiental existentes no Municipio, em particular '
os hidricos, as reservas naturais. e relevo, o solo e as Aareas
com vegetacdo significativa.adotar-se-ao as seguintes medidas:

a) manter e ampliar a politica de arborizacao  das
ruas;

b) impedir a ocupacao das cabeceiras de drenagem .
preservando a vegetagao existente e exigir sua recuperacao .
nos casos criticos de degradacao;

c) controlar a ocupacgac de fundos de vale, garantin
do uma faixa reservada de terreno suficiente para implantar sisg

tema de drenagem, sistema de areas verdes e, guando for o caso,

- - -— - - e - PREI
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:*'f a-:g mpacte ambiental.

’ : §_22 - Entende-se por empreendimentos de grande e-
él -gg feito. além dagqueles explicitados por norma federal, os equipa-
? E§§ mentos publicos e privados classificados segundo o porte, o im-
; §§ pacto gerado e sua funcao local, mais os conjuntos habitacio-/-
5 g nais acima de 400 {quatrocentas) unidades.

g‘ 2 Artigo_25 - Através de Consdrcios Intermunicipais ,
PoS ! planejar-se-ia o desenvolvimento de atividades necessirias 3 de-
I fesa e recuperacao da gualidade das aguas da bacia do rio Moji-

— Prefeitura Municipal de Guariba
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obras do sistema viario;
d) manter e ampliar o sistema de areas verdes, cons

tituido por areas de propriedade piblica ou particular. delimi-

tadas pela Prefeitura, tendo em vista implantar ou preservar a

arborizacio e ajardinamento;
e) promover a incorporacac de areas verdes particu-

lares ao sistema de areas verdes, inclusive através da isencao

tntal ou parcial dos impostos, conforme © interesse publico o)

exigir; e,
f) adeguar © uso e a ocupacao Go solo urbano as con

-oldgicas, em esyacial, no gue se refere ao parcelamen-—

dicces
to do : .0 em areas com Geclividade superior & 30% (trinta por
cento) e am terrenos com alte potencial de erosio.

Artigo 23 - O Municipio promoverad a preservacao dos
L.z : | P
histori

espacos naturais e construidos considerados patrimdnic

co-cultural e sitios consagrados como refer@ncias urbanss.

car-se~a o melhoramento dos padrdes de gualidade ambiental, por

meio das seguintes providéncias:
a) aperfeigoar o controle sobrz os niveis de polui-

cao do ar. da agua, do solo, sonora e visual;
b) exigir a recuperacdo de recursos naturais degra-

dados por acdo do homem ou da natureza; e,

c) ampliar as areas destinadas ao uso coletivo de

lazer ativo e contemplativo. ;
§ 12 - No caso de empreendimentos de grande -éfeito

a area urbana, orientar-se-a sua localizacdo por provocarem '

Guacl, observada a legislacdo superior.
§._12 ~ O Consbrcio Intermunicipal sera administrado

por um Coordenador Executivo e contara com um Conselho Consulti

vo e um Conselho Fiscal.

- S e ke
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§_292 - Do Conselho Consultiveo tomara@o parte:
I - um representante da CETESB - Companhia de Tec-

nologia e Saneamento Ambiental;
IT - um representante da SABESP - Companhia de Sa-

neamento Basico do Estado de Sao Paulo;
III- um representante de cada uma das Camaras Muni-

cipais integrantes do consorcio;
IV - um reprecentante de cada uma d4dasg Prefeituras

integrantes do consOrcio;

T - um representante do DABE -~ Departamentoc de A-
guas e Bnerg. 8létrica; o
V. - um repress-tante da SMEL - Secretaria Munici-/

pal de Educagas e Cultura de Guariba.

§ 30 - Sdo atribuigdes do Conselhc Consultivo:

I - coordenar as ac¢les Gos signatérios do consdr-
cio a ague se refere este artiqgo;

II - estabelecer as diretrizes bésicas do programa
a ser desenvolvido; _

III- aprovar os projetos técnicos das obras a serem

executadas, bem como dos respectivos orcamentos e cronogramas;
IV - acompanhar a execucao dos trabalhos programa=7-

dos:

v - prépor atribuicdes especificas 3s partes. além

f’ as estabelecidas no consdorcio; -
E VI - elaborar o seu Regimento Interno; e.

if '; VII- resolver os cascs omissos.
é’ §’ _492 - As atribuicbes do Coordenador Executivo se-
£ gff rdo estabelecidas no estatuto do consdrcio.
? §. § 52 - O Conselho Fiscal sera integrado por 3(trés)
] g membros representativos das comunidades integrantes do consor-
‘8 5 cio, com atuagdo destacada nos assuntos relativos & preservacao
.g‘ 3 ! do meic ambiente.
~—t § 692 - Os membros do Conselho Fiscal ndo ‘deverao

pertencer ao servigco pablico dos municipios consorciados.
sas privadas da regiao, sobretudo do ramo sucroalcooleiro. o
Municipio desenvolveri um programa especial de preservacgao e re
posicdoc de matas ciliares e replantio de espécies nativas nos
rios Moji-Guaci, Bonfim e Ribeirac do Lajeado.

| Artigo_27 -~ Fica expressamente proibida a caca e a
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pesca predatdria, sob gqualquer pretexto, nos limites do territd
rio. observado o disposto no § 29, do artigo 154, da Lei Orgéni
ca do Municipio.

Cartorio do Reglstre Civil da Séde
da Comarca de Guariba - 8. Paulo

CAPITULO III

ials Marcelo Thert- -

artigo_28 - CompGem o Sistema de Planejamentc, como
6rgaos de ~#poio e informacdc aoc prefeito, para as decisCes refe
‘rentes & &a: -0 municipal: , '

i =~ as secretariéé;mﬁnicipais;

II - ¢ Conselho K.:iicipal de Planejamento; e.

IIT- a5 associscles e conselhos de bairros.

Artigo_22 - As szecretarias municipais, além das
suas atribuicdes atuais, compeste:

I - elaborar as propostas de planos setoriais espe
cificos;

IT1 - propor o desdobramentc normativo da presente
lei; 7

III- avaliar as metas a serem atingidas na implanta
c¢ao dos servicgos publicos e dos equipamentos sociais;

IV - indicar as fontes de recursos necessarios = &
execucdo de planos setoriais especificos e, se possivél, as fon
tes de financiamento;

V - apresentar relatério anual sobre a evolugao ur
bana do Municipio, em relagdc aos planos setoriais especificos’
e as diretrizes desta lei.
alem de incorporar as atribuigdes do Conselho Superior de Admi-
nistragao. previsto pelo artigo 47 e seguintes, da Lei n9 1098,
de 19 de janeiro de 1989, e do Conselho do Municipio. criado pe
lo artigo 80 e seguintes., da Lei Orgdnica do Municipio.compete:

a) analisar questdes de aplicacdoc do Plano-Diretor;

b) emitir parecer sobre proposta de alteracao do
Plano-Diretor; e.

c) acompanhar a aplicac¢do desta lei, sugerindo a
adocao de medidas que entender necessarias.

. —— i —— ——

de carater consultivo. gque se compoem de representantes dos se-

-— - = e Yl

|
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tores legalmente organizados da comunidade, competem:

I - acompanhar aplicacan das diretrizes do Plano-
Diretor e da legislacao de parcelamento, uso e ocupagac do so-
lo:

II - sugerir modificagoes, medidas e prioridades,in
clusive, no gque se refere a obras e servigos; e.

IIT - denunciar e alertar sobre gualquer impacto ve
rificado no meic ambiente, para todos os empreencdimentos na a-
rea urbana, avaliando sua adeguacio aos dispositivos desta lei.

Ertigo_32 - As diretrizes dc¢ sistema de Planejamen-
to, afora os objetivos e as metas especificadas nesta lei. com-
preendem ainda:

F. I =~ para melhorar 2 eficiéncia econdmica da cida-
de, & vista do disposto no inciso 1II, do artigoe 29:

al a trancferéncia para © setor privado da econo-
mia, cuande conveniente ao interesse pubklico, da operagdo de de
terminados servicos municipais, ressalvadé seu controle pela
Prefeitura;

b) a reformulacdo dos Orgacos municipais, objetivan-
do aumentar sua eficiéncia e promover sua adequagdo aos objeti-
vos :e diretrizes desta iei; :

c) a promogdo da formacdo e treinamento de pessoal’

para aperfeicoar sua eficiéncia e desempenho funcional., de for-

a a valoriza-lo e aprimorar sua comunicacgaoc com os cidadaos;e.

£ d} a ampliagdo e aperfeigoamento do uso da informa-

gJ  tica na administrag¢ao municipal. :
: g II - para ampliar a arrecadacao municipal, de forma 5
$ a resgatar o deficit de eguipamentos e servigos municipais:

f a) a atualizacd3o dos cadastros fiscais e dos wvalo-
$  ; res venais., buscando aproximagao com valores de mercado e conse
¥ quente revisdo da Planta Genérica de Valores;

JP // b) a obtencio da correcdo monetaria das prestacodes’
o Y dos tributos e pregos municipais;

c) a revisao da politiéa de isencgboes e descontos '
dos tributos municipais;

d) o aperfeicoamento da fiscalizacao tributaria e a
cobranga de tributos em atraso; e.

e) a adaptacdo das normas tributarias municipais pa
ra aplicar novos mecanismos fiscais relacionados com as diretri
zes de desenvolvimento urbano, estabelecidas por legislacao su-

- T - : - LR
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perior.

III- para ampliar e agilizar as formas de participa
cdo da iniciativa privada, em empreendimentos de interesse pa-
blico:

a) o aprimoramento deo instrumento gue estabelece me
canismo de troca, objetivando compensar; com direitos suplemen-

tares de uso e ocupacdoc do solo, a guem assumir encargos, tais

COMO :

1 - de preservacdc do patrimdnio cultural e ambien-
tal;

2 - de producdo de habitacles de interesse social;
e,

3 - ce produgéo complementar de infra-estrutura. e-
guipamentos e servicos publicns.

b) a propositura de legislagao para implantar opera
gbes urbanas.

IV - para assegurar a transparéncia dos atos da ges
t3o0 municipal, com vistas a dar publicidade as decisdes e justi
ficativas relativas aos investimentos pliblicos e ao processo de

desenvolvimento urbano.

CAPITULO IV

. ——— -
i — ———— ———— T —— —— - Y — T T —— (o

tor deverdoc nortear as adequacdes necessarias da legislacdo de
parcelamento, uso e ocupacgdo de solo.

artigo_34 - Os loteamentos de imoveis urbanos sao
regidos pela Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e
os rurais continuam a sé-lo pelo Decreto-lei n? 58, de 10 de de
zembro de 1937.

Artigo_35 - O parcelamento de imdvel rural. _ para
fins urbanos. deve ser precedido de:

a) lei municipal que o inclua na zona urbana ou de

expansao urbana do Municipio;

. - B . . — AR .
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b) averbac@o de alteracdao de destinacadn do imovel ,
de rural para urbano, com apresentacgao de certiddo expedida pe-
lo INCRA.

Artigo_36 - Nos termos do artigo 29, § 22, da Lei
federal n? 6.766/79, considera-se desmembramentc, sujeito ao re
gistro especial no Cartorio de Registro de Imoveis. qualgquer '
parcelamento 4o s0lo urbano procedidc na forma nele expressamen

te prevista.

1/

129 - Sao. porém. dispensados do recistro espe~/
cial: '

a) as divisoes "inter-vivos" celebriiias anteriormen
te a 20 de dezembro de 1979: )

b} as divisdes consequentes de partilhas Judiciais.
qualquer gue seja a época de sua homologacdo ou celebragido;

c) as cartas de arrematacido, de adjudicacdc ou man-
dados. expedidos em cumprimento de decisbes definitivas transi-
tadas em -Julgado;

d) as cessOes e as promessas de cessdo integral de
compromissos de compra e venda formalizados anteriormente a 20
de dezembro de 1979;

e) os terrenos cgue. até o exercicioc de 1979, tenham
sido individualmente lancados para pagamento de imposto territo

rial;
f) ‘os negdcios que cumpram compromisso formalizado'
até 20 de dezembro de 1979.

290 - Consideram-se formalizados. para os fins das
L= P

letras "d" e "f". do paragrafo anterior. os instrumentos que te
nham sido registrados no Cartdrio de Registro de Titulos e Docu
mentos, ou em gque a firma de. pelc menos. um dos contratantes '
tenha sido reconhecida. ou em que tenha havide o recolhimento '

Oficial Mator

antecipado do imposto de transmissao.
§_32 - Os desmembramentos de terrenos situados em
vias e logradouros publicos oficiais. integralmente -urbaniza-

|/ dos. ainda gue aprovados pela Prefeitura, com expressa dispensa
de o parcelador realizar quaisqguer melhoramentos publicos. fi-
cam, também, sujeitos ac registro especial do artigo 18, da Lei
ne 6.766/79.

§ 492 - Em gualguer dos casos de desmembramentos nao

subordinados ao registro especial do artigo 18, da Lei ne

6.766/79. sempre se exigira a prévia aprovacdao da Prefeitura.

T - _ o PR
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Artigo_37 - A taxa de ocupacdo do solo, nos limites

Paragrafo_Unico - Considera-se taxa de ocupagdo a
relacdo entre a projecdo horizontal da area edificada e a area’
do lote.

Artigo_38 - E vedada a edificag¢do e o desenvolvimen
to do ramo de atividade de comdrcio, de indiistria e de presta-/
gao de servigos, nos bairros de ocupacdo estritamente residen-/
cial. bem assim os Jardins Boa Vista, Primavera e Virginia, Vvi-
las Cecap e Rocca, Conjuntos Habitacionais e demais bairros es-
tritamente residencial, respeitados os projetos originais ja@ a
provados em sua integra.

§12- As infracdoes as normas deste artigo sujeitara’
o infrator ao pagamento do Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana. com o acréstimo de 500% (guinhentos por
cento).

§22 ~ O acréscimo, de que trata o pardgrafo ante -/
rior, prevalecera até que cesse a ocupacdo irregular do imdvel.

Artigo_39 - Exigir-se-&, em cada loteamentoc urbano.
uma via de circulag&o interna com pista dupla de. no minimo,500
metros.

Paragrafo_UOnico - Entende-se, como via de circula-

—— e A e e i ———————

na gleba loteada. obrigatoriamente, os equipamentos pablicos de
abastecimento de agua. servigos de esgoto, de energia elétrica,
guias e sarjetas.

§12 - Nos termos do artigo 92, da Lei nQ 747, de 8
de dezembro de 1.977, o loteador poderd implantar os equipamen-
tos urbanos, especificados neste artiqo., no prazo maximo de !
dois anos. mediante apresentagdo de cronograma acompanhado de
competente instrumento de garantia para a execucdoc das obras.

§22 - O instrumento de garantia, a que se refere o
paragrafo anterior, constitui-se da caucio de lotes, a favor da
Prefeitura. em guantidade proporcional ao custo estimado das o-

bras de implantacdoc dos equipamentos urbanos.

——— v ———— e —— o o o o i ———
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Artigo_41 - Nao se aplicam os artigos 18 e 19, da
Lei n? 6.766/79, aos registros de loteamentos ou desmembramen-/
tos regueridos pela Prefeitura ou, no seu desinteresse. pelos
adguirentes de lotes, para regularizar situacdes de fato ja e-
xistentes. sejam elas anteriores ou posteriores aguele diplomé

legal.

ressados apresentarac requerimento ao Juiz Corregedor Permanen¥
te do Cartdrio competente, instruido com os seguintes documen-/
tos:

a} planta do loteamento ou desmembramente, devidamen-—
te aprovado pesla Prefeitura., contendo as subdivisdes crs oua -/
dras, as dimen:0es e numeracao dos loutes, logradourcs., cspacos'
livre=s e outrz: areas com destinacdo especifica;

.b) ¢uadro indicativo das &rezs ocupz zs pelos lo-/
tes. logradouros, espacos livres e outras arezs com destinacio’
especifica;

¢} certidao de propriedade. com mencidoc de alienacdes’
e Onus., nos casos em que o imdvel tenha passado para outra cir-
cunscricao imobiliaria;

d) licencg¢a de instalac¢do por parte da CETESB;

e) anuéncia prévia do Estado. por meio de &rgdo -~ com
petente. guando o parcelamento se enquadrar nas hipSteses pre-
vistas no artigo 13, da Lei no 6.766/79.
as reqularizacdes requeridas pelos préprios loteadores, .desde '
que. comprovadamente, os parcelamentos sejam anteriores a 19 de
dezembro de 1.97% e todos os lotes ja tenham sido alienados ou
compromissados.

§_12 - A comprovagao serad feita com planta aprovada-/
pela Prefeitura ou com certiddo gue demonstrem lancamento indi-
vidual de impostos sobre os lotes. sempre anteriormente a 19 de
dezembro de 1979,

§_22 - Além dos documentos referidos no paragrafo Gni

co. do artigo anterior. os loteadores deverao apresentar. neces

sariamente:

a} declaracao de gue nao ha lotes por alienar ou com~
promissar;

b) relagao de tndns os adguirentes, compromissarios '

compradores ou cessionarios dos lotes.

—— e ——— b —
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larizados pela Prefeitura valerd, como titulo habil ao registro
dos lotes, o contrato de compromisso de venda e compra celebra-
do antes da regularizacgao. observada a regra do artigo 41, da
Lei n2 6.766/79.

Lrtigo 44 - NWao se aplice o disposte no artigo 18,

da Lei n? 6.766/79. aos conjuntos habitacicrals promovidos pe-

11

los agentes promotores especificados nas let as "a", "b", "c" e
*e"., do § 29, do artigo 10.
§ 12 ~ Entende-se, como conjunto hsbitacicnal, o

empreendimento em que o pércelamento do imdvel urbano. com ou
sem abertura de ruac. & feito para alienacéé de unidades habita
cionais j& edificadas pelo proprio empreendedor.

§ 22 - Os empreendimentos promovidos por particula-
res. embora referentes a conjuntos habitacionais, subordinam-se
ao artigo 18, da Lel ne 6.766/79, ainda gue financiados com re-
cursos do Sistema Financeiro da Habitacao.
habitacionais deve ser precedido da averbacdo da construcao do
conjunto na matricula do imdével parceladc. a ser aberta pelo

cartdrio, se ainda nao efetuada.

Artigo_46 - O Municipio dara apoio financeiro ou
material, por assuncgdo solidaria., a titulo de incentivo na im-
prlementacao de novos conjuntos sociais habitacionais. atraves
dos meios estabelecidos no § 19, do artigo 10.
de intervengao do Municipio na construgaoc de conjuntos habita-~/

cionais. em qualquer dos casos previstos no § 19, do artigo 10.

ceRITOIO.Y. Cartirlo do Registro Civil da Séde
da Comarca de Guariba - S. Pauln

-------------------- Lu“ Marcelo Thel"dfw'ﬁ de LRSS

Oﬁ,.;-.!

v

vetor de desenvolvimento socio-urbanistico a propagag¢ac da man-

cha urbana & leste e sudeste. observado o disposto no artigo

e e = * % W o
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§_12 - A area urbana de aglomeracgao abrangera os
iméveis sem benfeitorias &s margens do Corrego Guariba. no sen-
tido cidade a Fazenda Santa Cruz, e os contiguos & Vila Jord3o.

§ 22 - O disposto neste artigo objetiva conter a
elevada concentracao da densidade demografica nos bairros da
zona oeste.

Artigo_48 - Para efeito do disposto no artigo 22, a
linea "£". o Executivo expedirid decretoc regulamentando a maté-
ria e aprovandc os instrumentos competentes para definir a vege

tagdo. as &reas e os terrenos referidos.

Artigo_49 - O sistema de Zreas verdes, . jJue se re-
fere o artigo 22. alinea "e", €& consiituido pelo conjunto de
dreas de propriedade publica ou particular. delimitadas pela

Prefeitura, com o objetivo de implantar ou preservar arboriza-
cdo e ajardinamentc. :

§_1¢ - S&c consideradas areas verdes e como tal in-
corporam—-se ao Sistema de Areas Verdes do Municipio, dentre ou-
tras:

a) todos os parques publicos, pracas. jardins e .
ainda, as areas verdes ligadas ao sistema vidrio;

b) todos os espacos livres e areas verdes de arrua-
mentos e loteamentos existentes, bem como areas verdes de pro-

jetos a serem aprovados.
§_22 - Nas areas verdes plablicas, integrantes do

Sistema de Areas Verdes, poderdao ser instalados espagos de la-
zer de uso coletivo, hortas comunitarias como uso temporirio e,
excepcionalmente, egquipamentos sociais e feiras confinadas.

_32 - Em qualguer das hipoteses do paragrafo ante-
rior, observar-se-ao, para as areas verdes referidas neste arti
go, as taxas de ocupagdo e os coeficientes de aproveitamento ma
ximo, definidos em legislacdoc especifica.

§_42 - Consideram-se espagos de lazer de uso coleti
vo, para aplicacao do disposto no § 29, deste artigo, aqueles
destinados as atividades esportivas, culturais e recreativas,
bem como suas respectivas instalacgdes de apoio.

§.52 - Consideram-se equipamentos sociais, para a-
plicacao do disposto no § 29, deste artiqgo. as edificagdes ins-
talagoes e espacos destinados a atividades de assisténcia médi-

ca e sanitdria, de promocdo e assisténcia social e de educacdo.
R S S : — L
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res. em desacordo com as condigoes estabelecidas em lei, nao se
rdo admitidas gquaisquer ampliacdes na ocupagdn ou aproveitamen-
to do solo.

Paragrafo Unico - Para os fins deste artigo. admi-
tir-se-a apenas reformas essenciais 3@ sequranga e higiéne das
edificacbes, instalacoes e egquipamentos existentes.

Artigo_51 - Para os efeitos do § 392, do artigo 47,
considera—-se coeficiente de aproveitamento a relagio entre o
total da area edificada e a area do lote .

| Artigo_52 - E vedada a arbori: ¢do de vias de circu
lagdo do lado da rede de extensdo de eneraia elétrica.

tos e desmembramentos, fica estabelecida a iarqura minima ae
14.00 metros. '

Artige_54 - No caso de o loteador ndo cumprir as e
xigéncias do artigo 40. a Prefeitura suspenderd as transacdes '
imobiliarias no loteamento ou desmembramento irreqular.

§_ 192 - O loteador sera notificado para suprir a fal

ta no prazo de seis meses.

§ 29 ~ Aplicam-se, na hipotese prevista neste arti-

go, no que couber, as disposictes contidas na lLei n? 6.766, de
19 de dezembro de 1979,
cao de zoneamento urbano deverdo ser adequadas, através de .de-
creto do Executivo, as diretrizes desta lei.
se-a cortico a unidade usada como moradia coletiva multifamili-
ar, -contendo, como caracteristicas principais, a :

a) constituicao por uma ou mais edificacoes cons-/
truidas em lote urbano;

b) subdivisdo em varios comodos aluagados, subaluga-
dos ou cedidos a gualquer titulo;

¢) varias fungdes exercidas no mesmo comodo;

d) superlotacan de pessoas; e,

e) acesso e uso comum dos espac¢os nao edificados e
instalacbes sanitarias.

Artigo_57 - A Prefeitura fiscalizara as condigdes '
de habitacdo nos corticos e tomarid as medidas necessarias para

fazer respeitar as exigfucias da Lei, atendendo as necessidades

- - - ©
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da populacdo moradora.

pelas condicdes de habitacao. perante o Poder Publico, o pro -/
prietario, o locatario-sublocador, terceiros que tomem o lugar

destes e/ou responsavel pela exploracio do cortigo.

cia desta lei, sonfrerado vistorias de fiscais do ERSA e da Pre-/
feitura. semestralmente, para avaliar as condi¢bes de higiene e
habitacio.

Paragrafo Onico - Nao preenchida estas condicgdes .
aplicar-se-3 a Lei de Postura,com interdicdo, até o cumprimento
das exigéncias.
licdo de imbdveis residenciais, sofreridoc tributacdo progressiva,
nos termos da lei pertinente.

Artigo 61 - Esta lei entrara em vigor na data de '

sua publicacao.

Guariba, 27 de maio d

Registrado ey livro proprio e
publicado no Jornal "A Folha da Regido". edikao do dia 01 de
junho de 1.991, de acordo com o artigo 90.da Lei Organica do

Municipio.

ROODNEY DAS AS -MARQUE

Assedsor Teécnico=Juridico

. _

resentado ao Cartodrio de
Registro Civil da Sede dalGomarca.
maio de 1.991,

para arguivamento, no 28 de
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LUIZ MARCELO THEODORO DE LIMA

Oficial Maior
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