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SUMULA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO
SOLO NO MUNICIPIO DE MOREIRA SALES.

A Cémara Municipal de Moreira Sales — Pr., aprovou e eu, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte Lei:

_ CAPiTULOI
DAS DISPOSICOES E DEFINICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei visa estabelecer normas para a execugado da politica urbana no
Municipio de Moreira Sales, através do pleno desenvolvimento das funcdes
sociais da cidade, garantindo o bem-estar de seus habitantes e um meio ambiente
ecologicamente equilibrado, conforme disposto na Constituicdo Federal, na Lei n°.
10.257/01, de 10 de julho de 2001, mais conhecida como Estatuto da Cidade e
em conformidade com a Lei do Plano Diretor Municipal de Moreira Sales.

Art. 2° - Constituem objetivos desta Lei:

Estabelecer normas e condigdes para o parcelamento, uso e ocupacdo do
solo no Municipio de Moreira Sales, de observancia obrigatéria por parte dos

agentes publicos e privados;

Il. Promover o desenvolvimento ordenado do espaco fisico, disciplinando o uso
do solo para que as diversas atividades se distribuam de forma equilibrada pelo
territorio, visando & constituicdo de unidades de ocupacéo planejada, conforme
disposto no Plano Diretor Municipal, porém evitando conflitos entre as mesmas:

lil. Prover a cidade com &reas para implantacdo de equipamentos comunitarios,
notadamente os da drea de educagéo e satde, conforme disposto na Constituicdo
Federal;

IV. Compatibilizar o uso do solo com o sistema viario de forma que o transito local
de acesso as edificacdes interfira o minimo possivel no transito de passagem e
que as atividades consideradas pélos geradores de trafego ndo venham a
comprometer a fluidez do sistema viario nas areas de entorno das mesmas;
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V. Garantir que o parcelamento do solo urbano atenda ao aumento populacional,
visando a continuidade da malha urbana, evitando-se a formagéo de vazios e
propondo o adensamento adequado as condicdes geomorfolégicas das diferentes
areas que compdem o territério do Municipio;

VI. Compatibilizar o parcelamento do solo com as condigbes ambientais, com a
infra-estrutura basica e com a capacidade de ampliagdo dos servicos publicos
para o correto atendimento a populacao, visando um desenvolvimento
sustentavel.

Art. 3° - Para efeito de aplicacdo desta Lei, sdo adotados os conceitos e
definicdes arrolados no glossério, parte integrante da Lei Complementar do
Cédigo de Edificagdes Municipal.

i CAPITULOII )
DA DIVISAO DO TERRITORIO E CLASSIFICACAO DO SOLO

Art. 4° - O territério do Municipio de Moreira Sales fica dividido em Solo nao
urbanizavel, Solo urbano e Solo urbanizavel.

| Solo ndo urbanizével é aquele destinado a fins vinculados com a utilizagéo
racional dos recursos naturais e a protecdo do meio ambiente, e, portanto
preservado do processo de ocupagéo urbana;

Il. Solo urbano compreende as areas ocupadas historicamente pelo
desenvolvimento da cidade e aquelas indicadas com a entrada em vigor do Plano
Diretor Municipal,

. Solo urbanizavel se caracteriza por estar destinado pelo Plano para ser
suporte do crescimento urbano previsto.

Paragrafo Unico - O solo n&o urbanizavel, urbano e urbanizavel aparece
delimitado no mapa da “Estrutura geral e Orgénica da Area Urbana: Classificagéo
do Solo” e mapa da “Estrutura Geral e Orgénica do Territorio” que compbe 0
Anexo |. I-A e Il parte integrante desta Lei.

Art. 5° - O Poder Executivo, mediante legislacdo especifica, descrevera o
perimetro urbano e area de expanséo urbana da sede e distrito Parana D’Oeste.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo poderé alterar o perimetro do Solo urbano,
ndo urbanizavel e urbanizavel mediante legislagdo especifica, baseado em
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justificativa técnica elaborada por técnicos do Departamento de Viag&o, Obras e
Servicos Urbanos e de entidades afins, Sindicato Rural de Moreira Sales,
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural - COMDUR, Conselho
Municipal do Meio Ambiente de Moreira Sales - COMMAMS, Conselho Regional
de Engenharia e Arquitetura — CREA, dentre outras.

SEC}AO i
Do Ordenamento Territorial

Art. 6° - O ordenamento territorial constitui a divisdo basica para efeitos
urbanisticos e determina os regimes especificos de aproveitamento e gestéo
segundo a realidade consolidada e ao destino previsto pelo Plano para as
distintas areas, dentro das disposicdes legais. Cada tipo de Solo conta com um
regime préprio e diferenciado delimitados no mapa que integra o Anexo |, I-A e |l
desta Lei.

Art. 7° - Para efeito de ordenamento temitorial sdo utilizadas as seguintes
Classificacbes do Solo: Solo nio urbanizavel (SNU), Solo urbano (SU) e Solo
urbanizavel (SUR).

§1° - As categorias de Solo n&o urbanizavel (SNU) sao:

. Solo ndo urbanizavel de Protegdo Especial Agricola (SNU-PA), com as
seguintes subcategorias:

a) Solo ndo urbanizavel de Protecdo Agricola Arbérea (SNU-AA): Caracterizado
pela presenca permanente de vegetacdo em distintos estagios de crescimento,
oferecendo um aspecto de bosque e um ambiente umido e fresco em contraste
com o entorno onde predominam os cultivos herbaceos;

b) Solo ndo urbanizavel de Protecdo Agricola Geral (SNU-AG): Entende-se por
subcategoria do territério municipal que apresenta uma notavel singularidade
derivada de suas caracteristicas geogréficas e fisicas assim como pela
manutencdo de usos e estruturas agrarias tradicionais de interesse social e
ambiental;

c) Solo ndo urbanizavel de Protegdo Agricola a Regenerar (SNU-AR): Distingue-
se por alcancar uma significativa deterioragcdo de suas caracteristicas fisicas
relacionadas a usos e estruturas agrarias inadequadas;

d) Solo ndo urbanizavel de Protecdo Agricola Familiar (SNU-AF): Pertencem a
essa subcategoria certos enclaves do territério cujas caracteristicas tanto em
formas de cultivo, tamanho da propriedade e de edificagbes que mantém,

permitem por sua vez este tipo de agricultura. E




Municipio de Moreira Sales

] Rua Otto Macedo, 629 — Moreira Sales — PR. — CEP: 87370-000
. CNPJN.* 76.217.025/0001-03 — Fone (44) 3532 8100 — Fone Fax (44) 3532 8121

E-mail: pmms(@visaonet.com.br 7 MUNICIPIO DE MOREIRA SALES |
3 ealidade ¢ ?Jwgm::
2005/20

e) Solo ndo urbanizavel de Protecdo Agricola-Pecuaria (SNU-AP): Por sua
situacdo singular de exploracao pecuaria deve necessariamente manter distancia
dos nucleos de populagéo;

il Solo ndo urbanizavel de protegédo ecologica (SNU-PE), com as seguintes
subcategorias:

a) Solo ndo urbanizével de Protec&o do Leito, Margens e Varzeas dos cursos
d’agua (SNU-PR): Corresponde as zonas delimitadas ao longo dos cursos d'agua,
com &nfase ao rioc Goioeré, Agua Grande e rio do Salto, em locais que coexistem
varzeas alternadas com restos de vegetagéo caracteristica da regiao;
b) Solo ndo urbanizével de Protecao de Vertentes (SNU-PV): Entende-se por
esta subcategoria, aquelas situacbes onde se desenvolvem usos relacionados
com o estado natural do territério, que podem ser compativeis com a agricultura,
os quais deverdo evitar os processos de desmatamento e eros&o as que estao
; submetidas algumas zonas devido a sua utilizagdo inadequada;
] c) Solo ndo urbanizavel de Protegdo de Parques Naturais (SNU-PP):
‘ Compreende dreas do territdrio que se conserva ou que se pretende conservar
suas caracteristicas naturais. Inclui-se a ela a reserva de mata nativa localizada
no mapa da “Estrutura Geral e Organica do Territério” que compde o Anexo Il
parte integrante desta Lei;
d) Solo ndo urbanizavel de Protecdo Florestal (SNU-PF): Entende-se por esta
subcategoria aquelas éreas do territério municipal com caracteristicas
diversificadas que contém interessantes valores paisagisticos, ambientais e
faunisticos, com utilizagdo e vocagéo principalmente florestal. Nestas areas, a
cobertura vegetal cumpre e deve cumprir uma funcao ambiental equilibrador de
grande importancia;
e) Solo néo urbanizavel de Protecéo de Nucleo Rural (SNU-PNR): Compreende
areas com a presenca de um conjunto de edificacbes de carater rural onde
convivem os usos agricola-pecudrios e residenciais. Esta caracteristica especial
favorece sua preservagao como Solo nao urbanizavel aonde é conveniente definir
diretrizes que mantenham sua presenca atual.

§2° - As categorias de Solo urbano (SU) séo:

a) Solo urbano de Protegio a Paisagem (SU-PP): Composto pelos eixos visuais
significativos da cidade e pelas dreas de vegetacdo existentes ou a criar,
conforme Anexo | e I-A, nas quais ndo é permitida a ocupacéo do solo por
construcdes, com vistas a protegéo da paisagem;

b) Solo urbano Central (SU-CE): Composto por areas onde as ocupagbes
realizadas possuem caracteristica predominantemente comercial, identificando
fatores que determinam & dinamica da centralidade. Abrange area urbana
compreendida pelas Avenidas Jo&o Vioto e Maério Marangoni e pelas Ruas Maria
Ferreira da Cruz e José Jacinto da Silva;
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c) Solo urbano de Interesse Social | (SU-IS/1): Composto por areas
desocupadas, situadas proximas a assentamentos residenciais de média e baixa
renda, parcialmente destituidos de condi¢gdes urbanisticas adequadas;

d) Solo urbano de Interesse Social Il (SU-IS/2): Composto por areas
desocupadas ou ocupadas inadequadamente, propicias para o uso residencial
onde se incentiva a produgdo de moradia para faixas de renda média e baixa,
especialmente mediante a formagdo de cooperativas habitacionais; consércio
imobiliario e/ou loteamento de interesse social;

e) Solo urbano Estritamente Residencial (SU-ER): Composto por &reas
estritamente residenciais, como tal definida nos loteamentos e condominios
registrados em Cartério, pelas Chéacaras ou Areas de Recreacdo e similares;

f) Solo urbano Predominantemente Residencial (SU-PR): Composto por areas
residenciais unifamiliares, como tal definida nos loteamentos e condominios
registrados em Cartério, pelas Chacaras ou Areas de Recreac&o e similares;

g) Solo urbano Estritamente Industrial | (SU-El/1): Destina-se, sem prejuizo da
instalacdo de estabelecimentos de menor potencial poluidor, a localizagéo
daqueles cujos residuos solidos, liquidos e gasosos, ruidos, vibracdes e
radiacbes possam causar perigo a saude, ao bem estar e a seguranca das
populacOes, mesmo depois da aplicacdo de métodos adequados de controle e
tratamento de efluentes, nos termos da legislacdo vigente, classificadas com
indice de risco ambiental até 3,0 (trés);

h) Solo urbano de Uso Misto | (SU-UM/1): Destina-se, sem prejuizo & instalagéo
de estabelecimentos de menor potencial poluidor, a localizagdo daqueles cujos
processos, submetidos a métodos adequados de controle e tratamento de
efluentes, ainda contenham fatores incoémodos, em relagdo as demais atividades
urbanas, classificadas com indice de risco ambiental até 1,0 (um);

i) Solo urbano de Uso Misto Il (SU-UM/2): Destina-se a localizagcdo de
estabelecimentos cujo processo produtivo associado a métodos especiais de
controle de poluicdo, ndo causem inconvenientes a saude, ao bem-estar e
seguranca das populagdes vizinhas, classificadas com indice de risco ambiental
até 1,5 (uma virgula cinco);

j) Solo urbano de Uso Misto IlI (SU-UM/3): Destina-se a localizagdo de
estabelecimentos cujo processo produtivo associado a métodos especiais de
controle de poluicdo, ndo causem inconvenientes a saude, ao bem-estar e
seguranca das populagdes vizinhas, classificadas com indice de risco ambiental
até 2,0 (dois). Ndo serd permitida a ocupacéo do pavimento térreo para uso
residencial.

§3° - As categorias de Solo urbanizavel (SUR) séo:

a) Solo urbanizavel Programado (SUR-P): Constitui-se por éreas previstas para o
desenvolvimento segundo o programa do Plano, sujeitas a alguma “Classificacao
do Solo™;

b) Solo urbanizavel ndo Programado (SUR-NP): Constitui-se por terrenos

Qé[)
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reservados para sua incorporagao ao processo urbanizador acima do limite
temporal estabelecido no programa do Plano Diretor Municipal, sujeitos a alguma
*Classificagéo do Solo”.

§4° - As faixas de dominio e areas “non aedificandi” ao longo de rodovias,
ferrovias, linhas de alta tensao, e outras, séo classificados na categoria de Solo
nao urbanizavel.

§5° - Algumas subcategorias de Solo nao urbanizavel ndo delimitadas no mapa da
*Estrutura Geral e Organica do Territorio”, parte integrante deste Plano, deverao
ser objeto de delimitagao apos elaboragdo do Zoneamento Ambiental e
Zoneamento Agricola previstos nas diretrizes e proposigdes do Plano Diretor
Municipal.

CAPITULO Il
DAS ATIVIDADES E USOS URBANOS

Art. 8° - O uso residencial sera autorizado em qualquer local no Solo urbano, Solo
urbanizavel, Solo ndo urbanizavel de Protecdo Agricola Familiar e Solo néo
urbanizavel de Protecdo de Nucleo Rural, exceto nas demais subcategorias do
Solo n&o urbanizavel, nas areas Estritamente Industriais | (SU-El/1), no pavimento
térreo do Solo urbano de Uso Misto li (SU-UM/2), Solo urbano de Protegéo a
Paisagem e numa faixa de 50 m (cinguenta metros) ao longo das rodovias

estaduais e federais.

§1° - Ao longo das demais areas que compdem o Anel Vidrio proposto pelo Plano
Viario (Anexo |, parte integrante desta Lei), o uso residencial s6 sera permitido
ap6s uma faixa de 20 m (vinte metros) depois da area destinada as marginais,
devendo esta faixa ser arborizada, podendo ser incluida no porcentual de area
verde no caso de loteamentos e condominios.

§2° - A faixa de 20 m (vinte metros) descrita no §1° podera ainda, ser destinada a
uso exclusivamente comercial, prestacdo de servigo ou industrial, para atividades
com indice de risco ambiental 0,5 (zero virgula cinco) conforme disposto no
Codigo Ambiental do Municipio, desde que respeitados O0S parametros
estabelecidos nas leis que integram o Plano Diretor Municipal de Moreira Sales.

Art. 9° - No Solo urbano Predominantemente Residencial (SU-PR) néo serao
admitidos usos na@o residenciais, exceto aqueles pertencentes & categoria de
profissionais autdonomos, constantes no item 7 do Anexo IV, classificados como
admissiveis, desde que ndo mantenham estoque no local, ndo gerem fluxo de
veiculos ou perturbacdo de qualquer natureza e ndo haja transformagdo do
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Paragrafo Unico - Qualquer alteracdo de uso nestas areas, sO sera possivel
mediante justificativa técnica do Departamento de Viagdo, Obras e Servigos
Urbanos e que seja de interesse publico, apds prévia consuita a associagéo de
moradores ou entidade equivalente, que represente o interesse dos cidadaos
residentes na area de influéncia, devendo também ser submetido & apreciagéo do
COMDUR.

Art. 10 - Os usos residenciais ou ndo residenciais junto as zonas de protecéo de
aerédromos deverdo atender as disposicbes fixadas pelo Ministério da
Aeronautica.

SECAO |
Do Uso Comercial e de Prestagdo de Servigos

Art. 11 - A autorizacdo para 0 uso néo residencial no Solo urbano e urbanizavel
dependera do cumprimento das normas urbanisticas contidas nesta Lei, no
Codigo Ambiental e no Cédigo de Edificagdes do Municipio de Moreira Sales,
além das relativas aos limites maximos admissiveis de geragéo de incomodidade
em relacdo ao uso residencial, do potencial de intensificacéo do trafego e do risco
ambiental.

§1° - Os usos e atividades urbanas sao classificados, quanto acs incomodos que
geram no Anexo IV, parte integrante desta Lei.

§2° - A classificacdo apresentada na tabela a que se refere o paragrafo anterior
deste artigo podera ser alterada para niveis mais ou menos restritivos de
localizacdo, em fungdo de andlise especial realizada com base nos requisitos
abaixo:

a) Exigéncias municipais com relagéo a poluicdo sonora;

b) Exigéncias sanitarias, municipais e estaduais com relagdo a emissoes
poluidoras de qualquer natureza;

c) Exigéncias municipais com relagao a seguranca publica;

d) Analise de transito.

SECAOII
Do Uso Industrial
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Art. 12 - O uso industrial no Solo urbano e urbanizavel serdo autorizados
considerando-se o potencial de risco ambiental de cada uma das atividades,
entendendo-se por este, a probabilidade de ocorréncia de efeito adverso com
determinada gravidade, de acordo com 0s aspectos de periculosidade, nocividade
e incomodidade no meio fisico natural ou construido.

Art. 13 - Define-se periculosidade, nocividade e incdmodo, de acordo com a
norma da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, NBR 13.296 de
abril de 1995, como segue:

|. Periculosidade é a repercussao adversa que se manifesta de forma aguda e
acidental sobre o meio ambiente;

Il Nocividade é a alteragdo adversa de caracteristicas do meio ambiente que
resulte em dano de qualquer tipo;

Il Incomodidade é a alteragdo adversa de caracteristicas do meio ambiente que
resulte Unica e exclusivamente em desconforto ou inconveniéncia do bem estar

publico.

Art. 14 - As Areas de Uso Industrial serdo classificadas conforme alinea “g” do
§2° do artigo 7°, compatibilizando as atividades com a protegdo ambiental.

§1° - Para efeito de aplicacao desta Lei encontram-se demarcadas no Mapa que
compde o Anexo | e |-A, as areas destinadas a instalagédo de industrias, sendo
que decreto do Executivo fara a descricéo perimétrica das mesmas.

§2° - Nas demais areas do Municipio ndo serdo permitidas a instalagdo de
industrias.

§3° - As atividades industriais efou de prestagdo de servigos, com riscos
ambientais classificados com indice de 1,5 (um virgula cinco) estardo sujeitas a

analise especial de localizagao.

Art. 15 - Com relacdo ao risco ambiental, as atividades sédo consideradas de
grande, médio e baixo risco ambiental.

I. As atividades que apresentam risco ambiental alto sdo classificadas com
indice de 2,5 a 3,0 (dois virgula cinco a trés) e caracterizam-se por:

a) Periculosidade de grau medio, provocando grandes efeitos nao minimizaveis,
mesmo depois da aplicagdo dos métodos adequados de controle e tratamento de
efluentes;
b) Nocividade de grau elevado pela vibragdo efou ruidos fora dos limites da
industria.
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Il. As atividades que apresentam risco ambiental moderado sao classificadas
com indice 2,0 (dois) e caracterizam-se por:

a) Periculosidade de grau baixo, produzindo efeitos minimizaveis pela aplicacéo
de métodos adequados de controle e tratamento de efluentes;

b) Nocividade de grau médio, em razéo da exalagédo de odores e/lou material
particulado;

c) Incomodidade de grau elevado decorrente do intenso trafego e ruidos em
niveis incobmodos fora dos limites da industria.

Il. As atividades que apresentam risco ambiental baixo s&o classificadas com
indice de 1,0 a 1,5 (um a um virgula cinco) e caracterizam-se pela:

a) Nocividade de grau baixo, em raz&o dos efluentes hidricos e atmosféricos;
b) Incomodidade de grau médio a baixo, apresentando movimentagao toleravel
de pessoal e trafego, bem como niveis toleraveis de efluentes efou ruidos.

IV. As atividades sem risco ambiental séo classificadas com indice 0,5 (zero
virgula cinco) e caracterizam-se pela incomodidade de grau baixo, com efeitos
in6cuos, independentemente do porte, compativeis com outros usos urbanos.

Paragrafo Unico - O Anexo V e VIl contém a relagéo de atividades industriais e
seus respectivos indices de risco ambiental.

Art. 16 - O risco ambiental também podera ser graduado em fungéo da duragéo e
reversibilidade dos efeitos provocados pelos efluentes e possibilidade de prevenir
seus efeitos adversos, mediante o uso de dispositivos instalaveis e verificaveis,
considerando-se ainda a natureza e a quantidade de substancias toxicas,
inflamaveis efou explosivas, quer como matéria prima, quer como produto
acabado.

§1° - O indice de risco ambiental atribuido & determinada atividade, de acordo
com o Anexo V e VIl desta Lei, podera ser minimizado quando se verificar que as
condicdes especificas da atividade a ser licenciada, tais como porte controle
efetivo de risco ambiental, assim o permitirem.

§2° - A alteragdo do valor de indice de Risco Ambiental ocorrera por analise
criteriosa de cada caso e mediante parecer técnico de equipe multidisciplinar,
retornando o mesmo ao seu valor inicial quando as caracteristicas do
empreendimento ndo mais justificarem tal alteragao.

§3° - O indice de risco ambiental de atividades industriais ou de prestacéo de
servigos, ndo previstas nos indices de riscos ambientais que compde o Anexo V e

2
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VIl parte integrante desta Lei, sera determinado mediante parecer técnico
formulado por equipe multidisciplinar.

Art. 17 - O Poder Executivo podera, através de decreto, por similaridade, incluir
nos Anexo V e VIl desta Lei, as atividades dela ndo constantes, desde que nao
atentem contra a saude publica, & seguranca, ac bem-estar e ao direito de
vizinhanca.

Paragrafo Unico - O Prefeito Municipal podera, através de decreto, alterar o
indice de risco ambiental de atividades constantes do Cédigo Ambiental do
Municipio de Moreira Sales, e ou alterar o indice de risco ambiental de
determinado local, devidamente justificado por parecer técnico do Departamento
de Viagao, Obras e Servigos Urbanos e do COMDUR.

Art. 18 - Os empreendimentos instalados em dreas de afloramento do Arenito
Caiua, correspondente ao Solo urbano ou urbanizavel, ndo poderédo dispor seus
residuos de forma tal que possa haver infiltragéo no solo, considerando tratar-se
de area de recarga do aquifero subterréneo.

Art. 19 - Os empreendimentos deverdo conter mecanismos de tratamento e
controle das emissdes, mesmo estando em areas compativeis com o indice de
risco ambiental.

Paragrafo Unico - O empreendedor é responsavel por manter as emissoes
dentro dos padrées vigentes.

Art. 20 - Os residuos solidos perigosos - classe 1, de acordo com a norma da
ABNT, NBR 10.004, dever&o ser armazenados no local de origem, em ambiente
coberto, impermeével e protegido, até que sejam destinados a aterro industrial.

Paragrafo Unico - O armazenamento desses residuos devera obedecer as
determinagbes da norma ABNT, NBR 1183 e de outras normas correlatas ou
atualizacbes das mesmas.

SECAO Il
Do Pedido de Autorizagdo do Uso do Solo Urbano

Art. 21 - A instalacdo de usos residenciais e demais usos no Solo urbano e
urbanizavel dependerdo de prévia autorizagdo dada pelo Poder Executivo atraves
da emissdo do respectivo Alvara de Construgdo, nos locais em que determina o
artigo 8° desta Lei, dependendo ainda do cumprimento das demais normas
urbanisticas nela contida, e das disposigGes pertinentes contidas no Codigo de

4
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Art. 22 - A instalacdo de usos e atividades residenciais e/ou n&o residenciais

ficara sujeita ao tragado das diretrizes vidrias fornecidas pelo 6rgdo competente
do Poder Executivo, devendo as areas que compde estas diretrizes ser
respeitadas como area nao edificante.

Paragrafo Unico - Para a aprovacao de construgdes com frente para as rodovias,
as vias marginais deverdo estar devidamente abertas e oficializadas com
dimensdo minima conforme previsto na Lei do Plano Viario Municipal.

Art. 23 - A instalacdo de usos e atividades nao residenciais no Solo urbano e
urbanizavel do Municipio seja comércio, prestagdo de servigos ou industria, s
podera ser iniciada ou desenvolvida apés obtengdo de Autorizacdo Prévia dada
pelo Poder Executivo, através do estudo de viabilidade para instalagéo de
atividades ndo residenciais (ex.: ruido, produgdo de residuos solidos e liquidos,
emissdo de gases e particulas toxicas ou néo, outros).

§1° - A solicitagdo da Autorizacdo a que se refere o caput deste artigo devera ser
feita em todos os casos de instalacdo de atividades ndo residenciais, seja ela,
nova ou alteracdo de uso, em edificagcdo existente ou a construir, reformar,
ampliar ou legalizar.

§2° - A Autorizagdo Prévia serd emitida mediante documentacdo determinada
pelo Departamento de Viagdo, Obras e Servicos Urbanos em carater precario,
sendo o solicitante responsavel civil e criminalmente pelas informacdes prestadas.

§3° - A emissdo da Autorizagdo Prévia do Departamento de Viagdo, Obras e
Servicos Urbanos devera ser anterior a licenga do Orgdo Ambiental Estadual bem
como aos procedimentos de abertura, alteracdo e/ou do registro de firma nos
Orgéos Estaduais competentes.

§4° - Os usos n&o residenciais classificados como admissiveis e pertencentes &
categoria de profissionais auténomos no Anexo IV, poderdo funcionar em Solo
urbano Predominantemente Residencial (SU-PR), desde que obtido o Alvara de
Licenca e Funcionamento, que sera concedido apds a emissdo da Autorizag&o
Prévia através do Estudo de Viabilidade Para Instalagdo de Atividades N&o
Residenciais.

Art. 24 - Excepcionalmente serd admitida no Solo urbano Predominantemente
Residencial (SU-PR), a instalagdo de usos e atividades nao residenciais, como:
postos de gasolina, hospitais, escolas, hotéis, os quais dependerdo de
autorizacéo prévia fornecida pelo poder executivo conforme artigo 23, através da
apresentacdo do Estudo de Viabilidade para Instalagdo de Atividades Nao
Residenciais, devendo também, ser atendidas as normas urbanisticas contidas

-
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nesta Lei. no Codigo de Edificacbes e no Codigo Ambiental do Municipio de
Moreira Sales.

Art. 25 - Os procedimentos para obtencéo das autorizacoes, dos alvaras e das
licencas citadas nesta Secdo, bem como 0S respectivos documentos a serem
apresentados, seréo regulamentados através de decreto pelo Poder Executivo.

SECAO IV
Dos Empreendimentos de Grande Impacto Urbanistico e Ambiental

Art. 26 - Consideram-se empreendimentos de grande impacto urbanistico e
ambiental agueles cuja implantacdo possa causar sobrecarga na capacidade de
suporte da infra-estrutura urbana instalada, causar impactos ao meio ambiente
natural ou construido fora de suas divisas, tais como, dentre outros especificados
nesta Lei, aqueles com éarea de terreno igual ou superior a 10.000 m? (dez mil
metros quadrados) ou area construida igual ou superior a 10.000 m? (dez mil
metros quadrados), quer sejam de iniciativa publica ou privada, quer digam
respeito a usos residenciais ou nao residenciais.

§1° - No tramite para a aprovacdo dos projetos de empreendimentos de grande
impacto urbanistico (Hipermercados, Centro de Eventos, Estadios Esportivos,
Conjuntos Habitacionais, etc.), para a obtencéo de licengas ou autorizacgbes de
construcdo, ampliagdo ou funcionamento, sera obrigatoria e previamente
apreciado pelo COMDUR, a apresentacdo pelo interessado, do Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV incluindo a anélise, no minimo, das seguintes
questoes:

a) Adensamento populacional;

b) Equipamentos urbanos e comunitarios;

c) Uso e ocupagéo do solo;

d) Valorizacdo imobiliaria;

e) Geragao de trafego e demanda por transporte publico;
f) Ventilagdo e iluminagao;

g) Paisagem urbana, patriménio natural e cultural.

§2° - ’Da_r-se-a’ publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficaréo
disponiveis para consulta, no érgao competente do Poder Publico Municipal, por
qualquer interessado.

§3° - As obras necessérias para atenuar, compensar ou superar os impactos
causados pelo empreendimento seréo determinadas pelo COMDUR, cabendo os
custos das adequagdes exigidas unicamente ao empreendedor responsavel.

()40
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Art. 27 - Parte integrante desta Lei, a elaboragdo do EIV néo substitui a
elaboracdo de Estudo Prévia de Impacto Ambiental - EIA, requeridas nos termos

da legislagdo ambiental.

CAPITULO IV
DAS EDIFICACOES

Art. 28 - Qualquer construgéo ou edificagéo, inclusive sua reforma ou ampliagéo,
s0 podera ser aprovada e realizada quando respeitadas as dimensdes de lote
minimo, frente e largura minima, coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupagéo
maxima, recuo minimo, gabarito e solo natural ndo impermeavel (taxa de solo
natural), contidos nesta Lei e no Cdédigo de Edificagdes do Municipio.

§1° - E proibida a aprovacido de projeto de edificagdo, bem como sua construgédo,
com frente para via ndo oficializada legalmente.

§2° - E vedada ao Poder Publico, & entidade da administracédo indireta ou a
empresa concessionaria de servigos publicos, sob as penas da lei, a execugéo de
melhoramentos ou de equipamentos urbanos ou comunitdrios nas vias ndo

oficializadas legalmente.

Art. 29 - No Solo urbano Central (SU-CE), o lote e a edificacdo deverdo obedecer
as seguintes normas, além das de ordem geral:

I Lote minimo de 210 m? (duzentos e dez metros quadrados) e para os lotes de
esquina sera de 240 m? (duzentos e quarenta metros quadrados);

Il. Frente de 10 m (dez metros), devendo os lotes de esquina ter no minimo 12
(doze metros);

lll. Coeficiente de aproveitamento 2,5 (dois virgula cinco);

IV. Taxa de_ ocupacdo de 80% (oitenta por cento) da area livre do lote, 75%
(setenta e cinco por cento) no primeiro pavimento, e de 50% (cinquenta por cento)
do lote nos demais pavimentos;

V. R_ecu_o de frente de no minimo 3,0 m (trés metros) para os pavimentos acima
do primeiro pavimento;

VI. _Rec:uos laterais minimos de 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros) para os
pavimentos acima do primeiro pavimento, quando houver aberturas para
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iluminacéo elou ventilagdo. Caso nao existam aberturas a edificacdo podera
avancar até o as divisas do lote;

VIl. Recuo de fundo minimo de 3,0 m (trés metros) para 0s pavimentos acima do
primeiro pavimento;

Vill. Gabarito de altura para 4 (quatro) pavimentos.

Art. 30 - No Solo urbano de Interesse Social | (SU-1S/1), o lote € & edificagdo
deverao obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral:

[ Lote minimo de 125 m? (cento e vinte cinco metros quadrados) e para 0s
lotes de esquina a area minima sera de 150 m? (cento e cinguenta metros

quadrados);

II. Frentede60m (seis metros), devendo 0s lotes de esquina ter no minimo 9,0
m (nove metros),

Ill. Coeficiente de aproveitamento 1 (um);

IV. Taxa de ocupagéo de 60% (sessenta por cento) da area livre do lote;

V. Recuo de frente de no minimo 3,0 m (trés metros);

V1. Recuos laterais minimos de 1,5 m (um metro e cingienta centimetros) para
ambos os pavimentos, quando houver aberturas para iluminagéo efou ventilacao.
Caso ndo existam aberturas a edificac&o podera avancar até o as divisas do lote;
VIl. Gabarito de altura para 1 (um) pavimento.

Art. 31 - No Solo urbano de Interesse Social 1l (SU-I1S/2), o lote e a edificagcéo

deverao obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral:
|. Lote minimo de 140 m? (cento e quarenta metros quadrados) e para 0S lotes

’

de esquina a drea minima sera de 180 m? (cento e oitenta metros quadrados);

Il. Frente de 7,0 m (sete metros), devendo os lotes de esquina ter no minimo 10
m (dez metros),

. Coeficiente de aproveitamento 1 (um);
IV. Taxa de ocupacéo de 60% (sessenta por cento) da area livre do lote;
V. Recuo de frente de no minimo 3,0 m (trés metros);

VI Recuos laterais minimos de 1,5 m (um metro e cinglenta centimetros) para

\
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ambos os pavimentos, quando houver aberturas para iluminag&o e/ou ventilagdo.
Caso nao existam aberturas a edificagdo podera avancar até o as divisas do lote;

VIl. Recuo de fundo minimo de 3,0 m (trés metros);

VIIl. No pavimento térreo sera permitida a construgéo de edicula junto & divisa
de fundo, contanto que n&o haja nenhum tipo de abertura para iluminacdo e/ou
ventilagao;

IX. Gabarito de altura para 1 (um) pavimento.

Art. 32 - No Solo urbano Estritamente Residencial (SU-ER), o lote e a edificagdo
deverao obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral:

| Lote minimo de 420 m? (quatrocentos e vinte metros quadrados) e para os
lotes de esquina a area minima sera de 480 m? (quatrocentos e oitenta metros
quadrados);

Il. Frente de 14 m (catorze metros), devendo os lotes de esquina ter no minimo
16 m (dezesseis metros);

lll. Coeficiente de aproveitamento 1 (um);
IV. Taxa de ocupagéo de 60% (sessenta por cento) da érea livre do lote;

V. Recuo de frente de no minimo 5,0 m (cinco metros) para o pavimento térreo e
primeiro pavimento;

VI. Recuos laterais minimos de 1,5 m (um metro cinqlienta centimetros) para o
térreo e de 2,5 m (dois metros e cinguenta centimetros) para o primeiro
pavimento, quando houver aberturas para iluminagdo e/ou ventilagdo. Caso ndo
existam aberturas a edificagdo podera avancar até o as divisas do lote;

VII. Recuo de fundo minimo de 5,0 m (cinco metros);

VIll. Gabarito de altura para 2 (dois) pavimentos.

Art. 33 - No Solo urbano Predominantemente Residencial (SU-PR), o lote e a
edificacdo deverdo obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral.

I Lote minimo de 250 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados) e para 0s
lotes de esquina a area minima sera de 300 m? (trezentos metros quadrados);

. Frente de 10 m (dez metros), devendo os lotes de esquina ter no minimo 12 m

(doze metros); %
A
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lll. Coeficiente de aproveitamento 1,5 (um virgula cinco);
IV. Taxa de ocupacédo de 70% (setenta por cento) da area livre do lote;

V. Recuo de frente de no minimo 3,0 m (trés metros) para o pavimento térreo e
primeiro pavimento;

VI. Recuos laterais minimos de 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros) para
ambos os pavimentos, quando houver aberturas para iluminagdo e/ou ventilagdo.
Caso ndo existam aberturas a edificagdo podera avancar até as divisas do lote;
Vil. Recuo de fundo minimo de 5,0 m (cinco metros) para todos os pavimentos;
VIIl. No pavimento térreo sera permitida a constru¢do de edicula junto a divisa
de fundo, contanto que nao haja nenhum tipo de abertura para iluminagao e/ou
ventilagao,

IX. Gabarito de altura para 2 (dois) pavimentos.

Art. 34 - No Solo urbano Estritamente Industrial | (SU-EI/1), o lote e a edificacéo
deverdo obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral:

I. Lote minimo de 1.000 m? (um mil metros quadrados);

ll. Frente e largura média de 10 m (dez metros), devendo os lotes de esquina ter
no minimo 15 m (quinze metros);

Hl. Coeficiente de aproveitamento 1 (um);

IV. Taxa de ocupacéao de 75% (setenta e cinco por cento) da area livre do lote;

V. Recuo de frente de no minimo 10 m (dez metros);

VI. Recuos laterais minimos de 3,0 m (trés metros) para ambos os pavimentos,
quando houver aberturas para iluminacdo e/ou ventilagido. Caso ndo existam
aberturas a edificagdo podera avancar até o as divisas do lote;

Vil. Recuo de fundo minimo de 5,0 m (cinco metros);

Vill. Gabarito de altura para 2 (dois) pavimentos.

Art. 35 - No Solo urbano de Uso Misto | (SU-UM/1), o lote e a edificagdo deveréo
obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral:



Municipio de Moreira Sales

Rua Otto Macedo, 629 — Moreira Sales — PR. - CEP: 87370-000
2 CNPJN.° 76.217.025/0001-03 — Fone (44) 3532 8100 — Fone Fax (44) 3532 8121

E-mail: pmms@visaonet.com.br

. Lote minimo de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e para 0s
lotes de esquina a area minima sera de 300 m? (trezentos metros quadrados),

Il. Frente de 10 m (dez metros), devendo os lotes de esquina ter no minimo 12
(doze metros);

IIl. Coeficiente de aproveitamento 2,5 (dois virgula cinco);

IV. Taxa de ocupagéo de 80% (oitenta por cento) da area livre do lote, 65%
(sessenta e cinco por cento) no primeiro pavimento, € de 50% (cinquenta por
cento) do lote nos demais pavimentos. No caso de ocupago residencial no
pavimento térreo a taxa de ocupacao sera de 60% (sessenta por cento) da area
livre do lote;

V. Recuo de frente de no minimo 3,0 m (trés metros) para todos os pavimentos
acima do primeiro pavimento;

VI Recuos laterais minimos de 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros) para 0s
pavimentos acima do primeiro pavimento, quando houver aberturas para
iluminagéo efou ventilacdo. Caso nao existam aberturas a edificacdo podera
avancar até as divisas do lote;

VIi. Recuo de fundo minimo de 5,0 m (cinco metros) para todos 0s pavimentos;

VIIl.  No pavimento térreo sera permitida a construcdo de edicula junto a divisa
de fundo, contanto que nao haja nenhum tipo de abertura para iluminacdo e/ou
ventilagao;,

IX. No caso de ocupagao residencial, no pavimento térreo o recuo de frente sera
de 5,0 m (cinco metros), inclusive para 0s pavimentos superiores;

X. Gabarito de altura para 4 (quatro) pavimentos;

Art. 36 - No Solo urbano de Uso Misto 1l (SU-UM/2), o lotee a edificagdo deverao
obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral:

|. Lote minimo de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e para 0s
lotes de esquina a area minima sera de 300 m? (trezentos metros quadrados);

Il. Frente de 10 m (dez metros), devendo os lotes de esquina ter no minimo 12
(doze metros);

lIl. Coeficiente de aproveitamento 3 (trés);
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V. Taxa de ocupagdo de 80% (oitenta por cento) da area livre d_o |_ote, 65%
(sessenta e cinco por cento) no primeiro pavimento, e de 50% (cm_q_ﬂen@a por
cento) do lote nos demais pavimentos. No caso de ocupacéo reS|dencuaI’ no
pavimento térreo a taxa de ocupagao sera de 60% (sessenta por cento) da area

livre do lote;

V. Recuo de frente de no minimo 3,0 m (trés metros) para todos os pavimentos
acima do primeiro pavimento;

VI Recuos laterais minimos de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) para os
pavimentos acima do primeiro pavimento, quando houver aberturas para
iluminagdo efou ventilagao. Caso ndo existam aberturas a edificacdo podera
avancar até as divisas do lote;

Vil. Recuo de fundo minimo de 5,0 m (cinco metros) para todos os pavimentos;

Viil.  No pavimento térreo sera permitida a construcéo de edicula junto a divisa
de fundo, contanto que n&o haja nenhum tipo de abertura para iluminagéo e/ou
ventilagao;

IX. No caso de ocupagao residencial, no pavimento térreo o recuo de frente sera
de 5,0 m (cinco metros), inclusive para os pavimentos superiores,

X Gabarito de altura para 6 (seis) pavimentos.

Art. 37 - No Solo urbano de Uso Misto il (SU-UM/3), o lote e a edificacao deverao
obedecer as seguintes normas, além das de ordem geral:

|. Lote minimo de 300 m? (trezentos metros quadrados) e para os lotes de
esquina a area minima sera de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados);

Il. Frente minima de 12 m (doze metros), devendo os lotes de esquina ter no
minimo 15 m (quinze metros),

lil. Coeficiente de aproveitamento 2,5 (dois virgula cinco);

IV. Taxa de ocupacédo de 70% (setenta por cento) da érea livre do lote, 65%
(sessenta e cinco por cento) no primeiro pavimento, e de 50% (cinquenta por
cento) do lote nos demais pavimentos. No caso de ocupagio residencial no
pavimento térreo a taxa de ocupacéo sera de 60% (sessenta por cento) da area
livre do lote;

V. Recuo de frente de no minimo 3,0 m (trés metros) para todos os pavimentos
acima do primeiro pavimento;
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V1. Recuos laterais minimos de 1,5 m (um metro e cinqUenta centimetros) para os
pavimentos acima do primeiro pavimento, quando houver aberturas para
iluminacdo e/ou ventilagdo. Caso ndo existam aberturas a edificacdo podera
avancar até o as divisas do lote;

VII. Recuo de fundo minimo de 5,0 m (cinco metros) para todos os pavimentos,

VIll. No pavimento térreo sera permitida a construcdo de edicula junto a divisa
de fundo, contanto que nao haja nenhum tipo de abertura para iluminagao e/ou
ventilacio;

IX. Gabarito de altura para 6 (seis) pavimentos.

Paragrafo Unico - N3o sera permitido o uso residencial no pavimento térreo com
recuo frontal inferior a 12 m (doze metros).

Art. 38 - O gabarito basico a que se refere o artigo anterior somente podera ser
ultrapassado mediante outorga onerosa do direito de construir nas hipéteses e
nos limites estabelecidos em lei complementar, para cada uma das Categorias de
Solo urbano nela instituidas, exceto no Solo urbano de Protegdo a Paisagem (SU-
PP), onde nem mesmo mediante outorga onerosa do direito de construir, sera
permitido qualquer tipo de construcao.

Art. 39 - Os recuos laterais e de fundos discriminados nos artigos 29 a 36 serao
considerados quando houver aberturas para iluminagéo e/ou ventilagdo. O recuo
frontal sera obrigatério independentemente de se ter abertura para iluminagéo
e/ou ventilagdo.

Art. 40 - A distancia minima admitida entre edificagdes distintas localizadas no
mesmo lote sera de 3,0 m (trés metros).

SEQZ\O I
Do Solo Natural

Art. 41 - E obrigatéria a manutencdo de solo natural coberto com vegetagdo, na
dimensdo minima determinada para cada imével, em qualquer terreno no qual se
construa, mediante uma relagdo porcentual com a area do terreno, denominada
taxa de solo natural, variavel por Categoria de Solo da seguinte forma:

. 15% (quinze por cento) da area total do lote no Solo urbano

e,
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Predominantemente Residencial (SU-PR);
Il. 10% (dez por cento) da area total do lote, no Solo urbano Central (SU-CE);

lll. 20% (vinte por cento) da area total do lote, no Solo urbano Estritamente
Industrial | (SU-EI/1);

IV. 10% (dez por cento) da area total do lote, nas demais subcategorias do Solo
urbano (SU) e Solo urbanizével (SUR);

V. 90% (noventa por cento) da area total do lote, no Solo urbano de Protecéo a
Paisagem (SU-PP).

CAPITULO YV
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

SEGCAO |
Das Disposigbes Gerais

Art. 42 - Qualquer modalidade de parcelamento ou uso condominial do solo seja
ela loteamento, desmembramento, fracionamento, desdobro, loteamento fechado,
condominio vertical efou horizontal e chacaras ou areas de recreacdo, bem como
suas alteracdes ou cancelamentos, parciais ou totais, ficam sujeitos a aprovagéo
prévia da Prefeitura do Municipio de Moreira Sales, nos termos das disposicoes
desta Lei, bem como a legislagéo federal e estadual pertinentes.

§1° - O disposto neste artigo aplica-se também aos casos de parcelamentos

decorrentes de quaisquer negdcios juridicos e partilhas relativas a imoveis.

§2° - Para a aprovagéo de qualquer alteragdo ou cancelamento de parcelamento
do solo para fins urbanos registrado em cartério, deverdo ser atendidas as
disposicbes contidas nesta Lei, na Lei Federal n°. 6.766/79 ou outra que a
substitua.

Art. 43 - O interessado s6 podera determinar e registrar em cartoério, usos e
requisitos urbanisticos especificos para os lotes resultantes do parcelamento,
quando estes estiverem em consonancia com as disposigdes previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico - Os usos, que se refere o caput deste artigo, s6 poderéo ser
diferenciados, nos novos loteamentos, com autorizagao prévia do Departamento
de Viagdo, Obras e Servigos Urbanos.
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Art. 44 - O parcelamento do solo para fins urbanos nas modalidades referidas no
artigo 41, s6 sera permitido no Solo urbano e urbanizavel do Municipio.

Art. 45 - Excepcionalmente, sera admitido parcelamento no Solo ndo urbanizavel
de Protecdo Agricola, desde que ndo resulte lote de terreno com dimensao
inferior @ do modulo rural da regido, estabelecido nos termos da legisiagéo
aplicavel.

Art. 46 - Para efeito de aplicacdo desta Lei, serdo adotadas as seguintes
definigdes:

I. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliac&o das vias existentes;

li. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagcdo ou ampliacéo dos ja existentes;

lll. Considera-se desdobro a divisdo de um lote resultante de loteamento ou
desmembramento anterior, em dois;

IV. Considera-se fracionamento, a divisdo de um lote, quadra ou gleba, em, no
maximo 6 (seis) partes, com aproveitamento do sistema viario existente;

V. Considera-se remembramento a unificagdo de duas ou mais unidades
auténomas.

Art. 47 - Para a aprovacéo das modalidades de parcelamento a que se refere o
artigo 41, deverdo ser atendidos os critérios gerais estabelecidos nesta Secao e
suas Subsecdes, bem como critérios especificos para cada modalidade, contidas
nas SecOes subsequentes desta Lei.

Art. 48 - E vedado o parcelamento do solo em:

I. Terrenos alagadicos e sujeitos a inundacao;,

Il. Terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica,
sem que sejam previamente saneados; e devidamente comprovado por laudo

técnico fornecido por entidade competente;

I1l. Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias técnicas especificas das autoridades competentes;
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IV. Terrenos nos quais as condigdes geologicas ndo aconselham a edificaco,
conforme parecer técnico especifico do drgao responsavel pelo controle do meio
ambiente, independentemente de sua declividade;

V. Areas de Solo nao urbanizavel de Protegdo Agricola (SNU-PA), nos termos do
§1°, inciso I, alinea “a’, “b’, “c” e “e” do artigo 7° desta Lei;

V1. Areas de Solo n&o urbanizavel de Protegéo Ecologica (SNU-PE), nos termos
do §1°, inciso ll, alinea “a”, “b’, “c” e “d” do artigo 7° desta Lei;

VIl. Areas da paisagem natural de interesse publico, a serem definidas em lei;
VIIl.  Areas onde a poluicdo impega condi¢des sanitarias suportaveis.

Paragrafo Unico - Quando necessério, a Prefeitura, com base em fundamentado
e circunstanciado laudo técnico, determinaré as obras e servicos a serem
executados pelo interessado, previamente a aprovagdo do projeto de
parcelamento do solo.

Art. 49 - A Prefeitura podera negar o pedido de parcelamento do solo mesmo em
4rea que se encontre dentro do solo urbanizavel, por motivos de interesse
publico, dentre os quais auséncia de infra-estrutura efou de equipamentos
comunitarios, tais como: creches, pré-escola, posto de saude.

Art. 50 - Nas margens dos cursos d'agua, devera ser executada pelo
empreendedor, a recomposicao das matas ciliares para evitar o assoreamento,
conforme estabelecido pela legislagéo federal pertinente.

Art. 51 - Na execugédo de obras de terraplanagem, deveréo ser implantados pelo
empreendedor, os sistemas de drenagem necessarios para preservar as linhas
naturais de escoamento das aguas superficiais, prevenindo a eroséo, O
assoreamento e as enchentes, conforme diretrizes expedidas pelo orgéo
municipal competente.

Art. 52 - A Prefeitura ndo aprovara parcelamento do solo para fins urbanos em
glebas distantes da area urbana, cuja implantagéo exija a execugao de obras e
servicos de infra-estrutura urbana, inclusive de vias de acesso, de abastecimento

de &gua e outros conexos nas areas adjacentes, salvo se tais obras ou servigos
forem executados pelo interessado, as suas proprias expensas.

Paragrafo Unico - Na hipbtese de concordar com a execucdo das obras e
servicos a que se refere o caput deste artigo, o interessado devera firmar termo
de compromisso de conclui-las dentro do prazo de até 2 (dois) anos apés a
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aprovacdo do parcelamento e dar caucdo idonea, com liquidez e em valor
equivalente para a completa e perfeita execucédo das obras pela Prefeitura do
Municipio de Moreira Sales, na hipotese de descumprimento da obrigag&o, nos
termos das alineas “a’, “b”, “c’ ou “d” do §3° do artigo 77 desta Lei.

Art. 53 - Quando o parcelamento do solo visar a urbanizacéo sera exigido reserva
de areas publicas a serem doadas ao Poder Publico, nos porcentuais estipulados
nas Secdes subsequentes.

Paragrafo Unico - Cabera ao 6rgédo Municipal responsavel pela aprovagédo de
parcelamentos do solo, examinar, com base em elementos de ordem objetiva, se
trata ou ndo de hipotese de incidéncia de urbanizagao.

Art. 54 - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas dos lotes efou das quadras que o interessado venha a encontrar em
relagdo as medidas dos loteamentos aprovados, sendo esta de responsabilidade
do parcelador.

SU BSEQI"\O |
Das Quadras e dos Lotes

Art. 55 - E vedada a instituicdo de qualquer modalidade de parcelamento do solo,
bem como modificagdes ou cancelamentos, que resultem em lotes com area ou
testada, inferiores as limitagdes e dimensoes minimas estabelecidas nos artigos
29 a 36 desta Lei.

§1° - Todos os lotes deverdo ter frente para via publica oficial, devidamente doada
ao Municipio.

§2° - Nos casos de loteamentos de interesse social localizados nas Areas
Especiais de Interesse Social | e Il, e nos casos de urbanizacéo especifica de
favelas, a Prefeitura do Municipio de Moreira Sales podera admitir lotes com
dimensdes inferiores as estabelecidas no inciso | dos artigos 30 e 31 desta Lei, e
ainda, lotes com frente para via publica exclusiva de pedestre, desde que
obedecido o disposto no artigo 77 desta Lei.

Art. 56 - O comprimento maximo das quadras sera de 200 m (duzentos metros)
lineares.

Paragrafo Unico - Em carater excepcional, poderdo ser admitidas quadras de
comprimento superior a 200 m (duzentos metros) em loteamentos para fins
urbanos, desde que enquadrados como loteamento de grande impacto

7
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urbanistico e, como tal, previamente apreciado e aprovado pelo COMDUR o qual,
quando necessario, definira as contrapartidas necessarias para compensa-las.

. SUBSEQI\O i
Das Areas Verdes e Institucionais Destinadas ao Uso Publico

Art. 57 - Para efeito de aplicagdo desta Lei, sdo adotadas as seguintes definicbes:

| Considera-se area verde o espago livre, de uso publico, com tratamento
paisagistico efetivamente implantado reservado a cumprir fungdes e atividades de
contemplagéo e repouso, em que se permite a instalacdo de mobiliario de apoio a
estas atividades, tais como passeios, quiosques, bancos, iluminacao, guaritas de
segurancga e similares;

Il Considera-se area ou sistema de lazer o espago livre, de uso publico,
integrante das areas verdes, destinado a usos recreativos no qual podem ser
feitas construgdes afins aqueles usos;

Ill. Considera-se area institucional, a area, destinada exclusivamente a instalacao
de equipamentos comunitarios, tais como, escolas, creches, postos de saude e
similares.

Paragrafo Unico - Apds a aprovacéo do loteamento, fica o loteador obrigado a
transferir, para a Prefeitura do Municipio de Moreira Sales, quando do registro do
parcelamento, sem qualquer onus para o Municipio, as areas destinadas ao uso
publico.

Art. 58 - As areas de terreno classificados como Solo n&o urbanizavel (SNU), nos
termos do inciso 1l, §1° do artigo 7° desta Lei, poderd@o ser computadas em sua
totalidade como &rea verde, desde que seja implantado pelo parcelador, plano de
recuperagdo ef/ou adequacgao para uso publico, conforme diretrizes especificas
fornecidas pelo Departamento de Viacéo, Obras e Servigos Urbanos.

Paragrafo Unico - Quando n&o for indicado o uso publico para o Solo nao
urbanizavel (SNU), o Departamento de Viag&o, Obras e Servigos Urbanos podera
exigir reserva de area verde além daquela localizada no SNU, para destinacdo de
sistema de lazer da populagdo, conforme indicado nas diretrizes ambientais.

Art. 59 - E vedada a localizacdo de area verde em terreno que apresente
declividade superior a 15% (quinze por cento) a menos que haja razéo
paisagistica de interesse coletivo, manifesto e reconhecido pelo 6rgdo municipal
responsavel pela protegdo ambiental. ,

H
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Art. 60 - S6 poderéo ser computadas no célculo das areas verdes de uso publico,
as areas em que, for possivel tracar um circulo com raio de 10 m (dez metros).

Paragrafo Unico - Os canteiros centrais das avenidas poder&o ser computados
no célculo das areas verdes de uso publico quando for possivel tragar um circulo
com raio de 10 m (dez metros), em toda sua extens&o.

SUBSECAO lii
Do Sistema Viario

Art. 61 - As vias que compde o sistema viario do loteamento seréo
obrigatoriamente destinadas ao uso publico, devendo ser transferidas para a
Prefeitura do Municipio de Moreira Sales, quando do registro do parcelamento,
sem quaisquer O6nus para o Municipio e deverd articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas; bem como se adaptar as condigbes
topogréficas do terreno. As vias serdo classificadas conforme a respectiva
hierarquia funcional, e deverdo atender as especificacdes técnicas e operacionais
nos termos da Lei Municipal do Plano Viario com base no disposto no artigo 45 da
Lei Municipal do Plano Diretor Municipal de Moreira Sales.

Paragrafo Unico - Para a aprovacio de qualquer uma das modalidades de
parcelamento previstas nesta Lei, fica o interessado obrigado a requerer
preliminarmente, as certidoes de diretrizes ambientais, de uso do solo, viarias e
urbanisticas junto ao 6rgao do Executivo responsavel pelo planejamento urbano e
gestdo ambiental, devendo cumpri-las, sob pena de sua aprovagdo, quando da
apresentacgdo do projeto definitivo e da sua implantacao.

Art. 62 - O tracado e as dimensdes das vias publicas obedeceréo aos parametros
urbanisticos estabelecidos na Lei Municipal do Plano Viario.

Art. 63 - Nao é permitido o prolongamento de qualquer via, existente ou
projetada, com reducao de sua largura.

Art. 64 - Nos lotes de esquina sera obrigatéria a execugdo de chanfro, com
dimenséo minima de 1,50 m (um metro e cinguenta centimetros) no encontro da
testada frontal e lateral.

Paragrafo Unico - O alinhamento nos cruzamentos esconsos sera efetuado de
acordo com os parametros fixados pela Prefeitura caso a caso.

Art. 65 - Nas esquinas das vias publicas e nos canteiros centrais das avenidas,
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devera o loteador executar dispositivo para facilitar a travessia de pessoas com
dificuldade de locomogéo, de acordo com a legislagdo vigente e com as normas
da NBR 9050/94 da ABNT.

Art. 66 - O cruzamento entre avenidas sera efetuado por meio de praca rotataria
ou dispositivo equivalente, conforme as diretrizes estabelecidas pelo 6rgéo
competente do Poder Executivo Municipal pelo planejamento do sistema viario.

Paragrafo Unico - Fica vedada a implantagao de lotes para quaisquer fins nos
canteiros centrais ou laterais das rotatorias, sendo permitido apenas lote com
frente para as pistas marginais as rotatérias.

Art. 67 - A margem das faixas de dominio das rodovias municipais € obrigatoria a
reserva de faixa de terreno com, no minimo, 20 m (vinte metros) de largura nas
areas industriais e de no minimo 15 m (quinze metros) nas demais areas, para a
implantagdo de via de circulagdo. A dimenséo da faixa de dominio das rodovias
estaduais e federais sera regulamentada conforme legislagdo propria.

Art. 68 - O loteador é responsavel pela execucdo de todo sistema viério do
loteamento, com excegdo da construcdo da infra-estrutura da pista expressa
segregada (via de acesso a0 loteamento) que for prevista nas diretrizes do
loteamento, cuja execugéo é de responsabilidade do Poder Executivo Municipal.

§1° - Na hipétese prevista neste artigo, O Poder Executivo promovera a execugao
da pista expressa segregada, apenas no momento em que esta se fizer
necessaria.

§2° - A faixa destinada a implantagéo da pista expressa segregada devera ser
computada na porcentagem de area destinada ao sistema viario, € 0S canteiros
entre a pista expressa € segregada, poderao ser computados na porcentagem de
area verde, desde que atendidas as exigéncias dos artigos 58 e 59 desta Lei.

Art. 69 - As ruas que terminarem nas divisas da gleba loteada tera largura de, no
minimo, 14 m (catorze metros), para viabilizar futuros prolongamentos.

Art. 70 - A praga de retorno denominada cul de sac, das ruas sem saida de
acesso aos lotes, tera diametro de, no minimo, 20 m (vinte metros), conforme
autorizagdo especifica do 6rgao responsavel Municipal.

Art. 71 - Nos fundos de vale é obrigatoria 3 reserva do Solo n&o urbanizavel
contendo, no minimo, as dimensoes fixadas no Cédigo Florestal (Lei Federal n°.
4471/65) alterada pela Lei n° 7.803/89 e resolugdo n°. 04/85 do Conselho
Nacional do Meio Ambiente - CONAMA, e no Codigo Ambiental do Municipio de
Moreira Sales, podendo ter maiores dimensées a critério do Poder Executivo
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Municipal, para a implantagéo de obras necessarias para o controle de enchentes,
bem como para a preservagdo e recomposicdo de matas ciliares e para
implantagdo de sistemas de parques lineares, em cumprimento do disposto no
inciso Il do artigo 31 da Lei Municipal do Plano Diretor Municipal as quais poderao
ser computadas como éreas verdes, desde que atendam os artigos 57, 58 e 59,
desta Lei.

Paragrafo Unico - Paralelamente as faixas a que se refere o caput deste artigo
serdo implantadas vias publicas, conforme classificago fisica e funcional
constante na Lei Municipal do Plano Viario, respeitadas as dimensées minimas
fixadas em virtude da condi¢do de areas integrantes do Solo ndo urbanizavel e
das obras de contengdo de enchentes.

Art. 72 - Junto a dutos e linhas de transmiss&o de energia elétrica podera ser
reservada faixa paralela de terreno non aedificandi destinada & via de circulagao
com, no minimo, 15 m (quinze metros) de cada lado, conforme o fixado pelo
Poder Publico ou pela empresa concessionaria responsavel.

SEQ[\O I
Dos Loteamentos

Art. 73 - A aprovagdo de loteamentos devera atender as disposigbes gerais
contidas na Secdo | e suas Subsegdes deste Capitulo, bem como as contidas nas
Subsecdes subsequentes.

] SUBSE(}AO |
Das Areas Destinadas ao Uso Publico nos Lofeamentos

Art. 74 - A dimensdo minima das dareas destinadas ao uso publico nos
loteamentos, ou seja, as areas verdes, institucionais e do sistema viario, sera a
seguinte:

I. No Solo urbano Estritamente Industrial | (SU-El/1), 35% (trinta e cinco por
cento) da area da gleba a ser loteada, na seguinte proporgao:

a) Minimo de 5% (cinco por cento) para a area institucional;
b) Minimo de 5% (cinco por cento) para a area verde.

Il. No Solo urbano de Uso Misto | e Il (SU-UM/1, SU-UM/2 e SU-UM/3), 35%
(trinta e cinco por cento) da area da gleba a ser loteada, na seguinte prop rcao:
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a) Minimo de 5% (cinco por cento) para a area institucional;
b) Minimo de 5% (cinco por cento) para a area verde.

. No Solo Predominantemente residencial (SU-PR), 35% (trinta e cinco por
cento) da area da gleba a ser loteada, na seguinte proporgao:

a) Minimo de 5% (cinco por cento) para a area institucional;
b) Minimo de 5% (cinco por cento) para a area verde.

IV. No Solo urbano de Interesse Social | e Il (SU-IS/1 e SU-IS/2), 35% (trinta e
cinco por cento) da area da gleba a ser loteada, na seguinte proporcao:

a) Minimo de 5% (cinco por cento) para a area institucional;
b) Minimo de 5% (cinco por cento) para a area verde.

§1° - O porcentual destinado a area de reserva legal sera determinado conforme
legislagéo federal.

§2° - A area resultante para o sistema viario sera definida de acordo com a Lei
Municipal do Plano Viario.

§3° - A Prefeitura do Municipio de Moreira Sales podera complementarmente
exigir, além da érea institucional, reserva de area para implantagdo de
equipamentos urbanos tais como: servigcos de abastecimento de agua, servigos
de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica, dentre
outros.

§4° - Os loteamentos de gleba com area total inferior a 25.000 m? (vinte e cinco
mil metros quadrados) deverdo reservar 1.250 m? (um mil e duzentos e cinquenta
metros quadrados), no minimo de area institucional para implantacéo de
equipamentos comunitarios.

Art. 75 - Serdo permitidos usos recreativos, caracterizados como area ou sistema
de lazer, no qual podem ser feitas construgdes afins aquelas atividades, em até
30% (trinta por cento) das areas verdes dos loteamentos, conforme autorizagéo
especifica do 6rgao responsavel pelo planejamento urbano e gestéao ambiental.

Art. 76 - A localizacdo da metade (cingUenta por cento) das areas verdes nos
loteamentos seré indicada pela Prefeitura do Municipio de Moreira Sales por meio
de diretrizes contidas no Plano de Acao.

Art. 77 - A localizagéo da totalidade das areas institucionais nos loteamentos sera
indicada pela Prefeitura do Municipio de Moreira Sales, por meio de diretrizes
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elou pareceres contidos no Plano de Agé&o.

SUBSEC}AO ]
Das Obras de Infra-estrutura Urbana

Art. 78 - No loteamento para fins urbanos sera obrigatéria & execugéo por parte
do loteador, no minimo, das seguintes obras & equipamentos urbanos:

| Abertura de vias de circulagcdo e de acesso € colocagdo de guias e sarjetas;

Il. Demarcacdo de lotes, quadras e logradouros com a colocagéo de marcos de
concreto;

Il. Construgdo do sistema de escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias,
guias, sarjetas e canaletas ou outro sistema, conforme padrdes técnicos fixados
pelo Poder Executivo;

IV. Projeto e execucdo de sistema estrutural de infiitracdo e de reteng@o ou
retardamento do fluxo de &aguas pluviais, atendendo a normas técnicas e
especificagdes formuladas pelos 6rgéos competentes;

V. Construcdo do sistema publico de esgotamento sanitario com as respectivas
derivacdes prediais, de acordo com normas & padrdes técnicos da ABNT e do
érgédo ou entidade publica competente, sendo que todo o esgoto sanitario do
loteamento devera ser tratado;

VI. Construgdo do sistema publico de abastecimento de agua potavel com as
respectivas derivagdes prediais, além das necessarias a instalagdo de hidrantes,
estas ultimas, na propor¢do de uma para cada dois quarteires e, quando for o
caso, captagdo, recalque e reservacdo d'agua, de acordo com OS padroes
técnicos da ABNT; e do 6rgéo ou entidade publica competente;

VIl.Obras de contengdo de taludes e aterros, destinadas a evitar
desmoronamento e 0 assoreamento dos rios, corregos, ribeirdes, lagoas,
represas, etc.;

Vill. Colocagdo da rede de energia elétrica e iluminagdo publica em
conformidade com os padrdes técnicos fixados por 6rgao ou entidade publica
competente, de acordo com projeto previamente aprovado pela concessionaria.
Além das especificagbes discriminadas no projeto técnico, todas as luminarias
deverao conter protegdo de acrilico antivandalismo; 7

P
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IX. Pavimentagdo das vias com pedras poliédricas, paralelepipedos, asfalto ou
outros materiais, dando-se preferéncia aqueles que permitam a infiltragdo das
aguas pluviais no solo, conforme seja determinado pelo Poder Publico:

X. Sistema de sinalizagcdo vidria horizontal e vertical, compreendendo placas,
faixas, etc., conforme Lei Municipal do Plano Viario, Mobilidrio Urbano e Cédigo
Nacional de Transito;

Xl. Projeto de paisagismo das areas verdes e de lazer, arborizagdo das ruas e
avenidas, bem como sua implantacdo de acordo com o Codigo Ambiental do
Municipio de Moreira Sales e diretrizes do Departamento responsavel pela gestao
ambiental.

§1° - Os sistemas de abastecimento de agua e de esgoto deverdo obedecer
também a outras exigéncias técnicas que forem necessarias, conforme indicacéo
do 6rgé&o ou entidade publica competente.

§2° - As obras enumeradas neste artigo deverdo ser executadas sob a
responsabilidade do loteador, apés a aprovacao do projeto, em obediéncia ao
cronograma fisico-financeiro por ele proposto e aprovado pela Prefeitura,
respeitados os seguintes prazos:

a) 1 (um) ano para a execugdo das obras elencadas nos incisos deste artigo;
b) Este prazo podera ser prorrogado por mais 1 (um) ano para obras de
implantagéo de loteamentos desde que devidamente justificado.

§3° - O loteador dara ao Poder Publico, em garantia da execucdo das obras
mencionadas neste artigo, caugdo de valor, no minimo, 10% (dez por cento)
superior ao necessario para conclusio integral das mesmas, optando por uma
das seguintes modalidades:

a) Dinheiro;

b) Seguro-garantia:

c) Fianga bancéria;

d) Caugéo mediante escritura de garantia hipotecaria.

§4° - Os loteamentos destinados & construcao de conjuntos habitacionais,
executados através da Companhia de Habitag&o do Parana - COHAPAR ou Caixa
Econdmica Federal e com recursos do Sistema Financeiro da Habitaco - SFH,
Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS, Governo do Estado do Parana
Ou outros 6rgdos publicos que possuam a mesma finalidade, ficardo isentos da
caucéo referida no paragrafo acima. ;
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SUBSE(}AO 1]
Do Parcelamento do Solo em Areas Especiais de Interesse Social

Art. 79 - O Poder Publico admitira loteamento de interesse social destinado a
assegurar moradia & populagdo de baixa renda, no Solo urbano de Interesse
Social | e Il (SU-IS/1 e SU-IS/2), quando caracterizado o interesse publico e
vinculado a planos e programas habitacionais de iniciativa da Prefeitura do
Municipio de Moreira Sales ou entidade autorizada por lei, ficando sua aprovacéo
subordinada a apreciagdo prévia do COMDUR, que podera:

I Vincular a aprovagéo do projeto de loteamento a construgdo das moradias,
sendo que neste caso, sera permitida a quota minima de 32 m? (trinta e dois
metros quadrados) de unidade residencial unifamiliar por terreno/lote,

Il. Autorizar a implantagdo de vias publicas com largura inferior &s exigidas nesta
Lei, desde que obedecidas as diretrizes viarias fixadas pelo Poder Executivo
Municipal;

I1l. Admitir lotes com érea inferior & area minima estabelecida nesta Lei.

Paragrafo Unico - Entende-se por loteamento de interesse social aquele
destinado & populagdo com renda familiar de zero a trés salarios minimos ou,
para assentamento de populagéo proveniente de area de risco do Municipio.

Art. 80 - Na hipotese prevista no artigo anterior, sera obrigatéria a implantagéo de
rede de abastecimento de agua, de esgotos, de energia elétrica, de drenagem
superficial, pavimentag&o das vias e arborizagao.

Paragrafo Unico - As obras exigidas no caput deste artigo deverdo estar
obrigatoriamente concluidas no prazo de 36 (frinta e seis) meses contados da
data de aprovagdo do projeto pela Prefeitura, dispensada a apresentacéo de
garantia para sua conclusao, se O loteamento for implantado sob a
responsabilidade do Poder Publico ou entidade de sua administragdo indireta, ou
em parceria com estes, sob a forma de Consoércio Imobiliario.

Art. 81 - Os empreendimentos residenciais de iniciativa particular situados no
Solo urbano de Interesse Social | e 1l (SU-IS/1 e SU-1S/2) destinados a populacao
de baixa renda ficam isentos do pagamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU durante 2 (dois) anos contados da data da aprovagao do projeto de
parcelamento do solo.

SUBSEGAO IV
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MUNICIPIO DE MOREIRA SALES
4 L)%l Realidade ¢ Pu;zmd:

Do Loteamento para Fins Industriais

Art. 82 - Serao permitidos loteamentos industriais no Solo urbano e urbanizavel,
desde que respeitada a Classificacdo do Solo Industrial contida no Anexo | e |-A,
parte integrante desta Lei.

§1° - A aprovacéo de qualquer loteamento para fins industriais enquadra-se como
empreendimento de grande impacto, ficando sujeito a apreciagdo e aprovagao
pelo COMDUR.

§2° - No caso de loteamentos estritamente industriais, poderd o COMDUR permitir
que, parte da area institucional a ser reservada ao uso publico, seja doada a
Prefeitura do Municipio de Moreira Sales fora dos limites do loteamento, em local
a ser especificado pelo Conselho, em lote vazio ou edificado e em valor
equivalente ao valor de mercado da area considerada urbanizada do loteamento.

§3° - No Solo urbano Estritamente Industrial | (SU-EI/1), ndo serd permitido
loteamento misto, que implique na implantagao de lotes residenciais.

Art. 83 - Nos loteamentos para fins industriais & obrigatéria & reserva de uma
faixa de no minimo 20 m (vinte metros) de largura ao longo de suas divisas,
destinada a implantag&o de cinturdo verde devidamente arborizado, o qual podera
ser computado como area verde.

Paragrafo Unico - Quando se tratar de loteamento misto, isto é, com lotes
destinados o uso industrial e lotes destinados ao uso residencial e/ou de
prestagdo de servigos, se 0 uso industrial permitir a instalacdo de industrias com
indice de risco ambiental acima de 1,5 (um virgula cinco), conforme classificado
no Anexo VIl desta Lei, devera obrigatoriamente, a referida faixa de protecao de,
no minimo, 20 m (vinte metros) estar localizada de forma a separar 0s lotes
industriais dos residenciais, tanto dentro do proprio loteamento quanto dos
adjacentes.

SEC}AO i
Do Desdobro

Art. 84 - O desdobro ou reagrupamento de lotes sé sera permitido no caso em
que os lotes tenham frente para via publica oficial e que os lotes resultantes
tenham as dimensdes minimas fixadas nos artigos 29 a 36 desta Lei, conforme o

Solo em que estiver localizado.
~
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Art. 85 - O desdobro nas chacaras, areas de recreacéo e similares, existentes até
a data da publicacdo desta Lei, com finalidade recreativa ou hortifrutigranjeira
sera autorizado pela Prefeitura do Municipio de Moreira Sales desde que:

I.  Né&o haja restricdo imposta pelo loteador devidamente registrada no cartorio
de imbveis competente;

Il. Seja subdividido em no maximo duas partes;

lll. Seja comprovada a existéncia de no minimo dois melhoramentos construidos
ou mantidos pelo poder Publico, conforme disposto no artigo 32 da Lei Federal n°.
5172/66 - Cédigo Tributario Nacional;

IV. Havendo edificacdo, sejam atendidas as disposi¢des contidas no Cédigo de
Edificacbes Municipal.

Paragrafo Unico - Ndo sera permitido o desdobro em chacaras ou areas de
recreacao que, na data da publicacio da presente Lei, ja tenham sofrido desdobro
anterior.

SE(;i\O v
Do Desmembramento

Art. 86 - O desmembramento, conforme defini¢do contida no inciso Il do artigo 45
desta Lei podera resultar em mais de 6 (seis) partes.

Art. 87 - S3o requisitos obrigatdrios para o desmembramento de gleba:

|. Os usos, gabarito, taxa de solo natural, recuos e outras limitagbes urbanisticas
aplicaveis, fixados nesta Lei;

. Quando necessério o parcelador devera arcar com a implantagdo ou
complementacdo de infra-estrutura, conforme a ser especificado pelo poder
publico para a implantagdo do desmembramento.

Art. 88 - Aplicam-se ao desmembramento as mesmas exigéncias requeridas para
0 loteamento, de acordc com a zona em que estiver localizado,
independentemente do numero de partes resultantes.

Paragrafo Unico - os desmembramentos a serem feitos em dreas inferiores a
10.000 m? (dez mil metros quadrados), ficam dispensados das reservas 4e area
verde e area institucional.
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SE(;IT\O Vv
Do Fracionamento

Art. 89 - Os parcelamentos de solo que se enquadrarem na modalidade de
fracionamento, em qualquer uma das zonas previstas nesta Lei, tanto para
propriedades com uso urbano como para propriedades com uso rural, ndo
poderao exceder a 6 (seis) partes, exceto quando as demais partes tratarem-se
de areas publicas, que deverdo ser previamente doadas ao Poder Publico,
mediante escritura registrada em cartério, quando da aprovacgdo do projeto.

Art. 90 - Quando a 4rea a ser fracionada for superior a 10.000 m? (dez mil metros
quadrados) e visar a urbanizagdo, aplicar-se-a as mesmas exigéncias requeridas
para o loteamento, de acordo com o0 Solo em que estiver localizado, bem como 0s
usos, gabarito, taxa de solo natural, recuos e outras limitagcSes urbanisticas
aplicaveis, fixadas nesta Lei; :

Paragrafo Unico - Quando os lotes ou areas resultantes do fracionamento
tiverem area igual ou inferior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados), entender-
se-a que o parcelamento visa a urbanizacio.

Art. 91 - Nos fracionamentos, sé sera permitida a abertura de novas vias ou
prolongamento de vias existentes, quando houver interesse de uso imediato do
Poder Publico, desde que sejam feitas as reservas de area verde e institucional
nos porcentuais exigidos para o loteamento, conforme o Solo em que a area
estiver localizada, as quais deverao ser doadas como antecipacéo de loteamento
e desde que as vias sejam doadas para a prefeitura e toda a infra-estrutura

necessaria para a implantacdo das mesmas, seja executada pelo interessado, :
conforme artigo 77. i

SEGAO VI
Do Remembramento |

Art. 92 - O remembramento, conforme definicdo contida no inciso V do artigo 45
desta Lei € o procedimento administrativo destinado a realizar a fusdo ou
unificagdo de dois ou mais terrenos, para a formagdo de novo Iote, pelo
reagrupamento de lotes contiguos, com a decorrente constituicdo de um terreno
maior.

Art. 93 - O terreno resultante do remembramento € considerado juridicamente um

K
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novo imovel, pois passa a ter uma area distinta, ou seja, maior, formada pela
soma das areas dos terrenos remembrados, como também possuira limites e
confrontagdes diferentes.

Art. 94 - O novo terreno deve ter frente para uma rua ou via oficial ja existente,
ndo podendo o remembramento implicar na abertura de novas vias nem no
prolongamento de ruas ou logradouros publicos.

Paragrafo Unico - O remembramento apenas altera as caracteristicas dos
imbveis particulares, ndo podendo interferir na configuragcdo das areas publicas.

Art. 95 - Aplicam-se ao remembramento as mesmas exigéncias requeridas para o
loteamento, de acordo com a zona em que estiver localizado.

Paragrafo Unico - Os remembramentos nao poderédo ser realizados nas areas
destinadas ao Solo urbano de Interesse Social | e Il (SU-IS/1 E SU-IS/2).

SE(}T}O Vil
Das Chécaras ou Areas de Recreagdo

Art. 96 - A area minima destinada a chacaras ou sitio de recreio sera de 3.000 m?
(trés mil metros quadrados).

Art. 97 - Os parcelamentos de solo a que se refere esta Segéo dever&o atender
aos mesmos requisitos urbanisticos exigidos para o loteamento, quanto as
disposigbes gerais, ao comprimento maximo de quadra, as reservas de area
destinadas ao uso publico (em conformidade com o tipo de Solo em que se
encontrarem) e ao sistema viario.

§1° - Quanto as obras de infra-estrutura, estes parcelamentos deveréo atender ao
disposto no artigo 77 desta Lei, exceto quanto ao inciso IX, onde o 6rgéo publico
municipal responsavel pela aprovacdo do parcelamento podera dispensar a
pavimentagdo das ruas de fransito local, permanecendo obrigatéria a
pavimentag&o das vias que constituem o sistema arterial, o sistema principal e as
vias coletoras, conforme Lei Municipal do Plano Viario.

§2° - As ruas de transito local poderdo ser dispensadas de pavimentacdo desde
que tenham declividade relativamente baixa, seja implantado tratamento primario
da pista de rolamento e sistema de drenagem que previnam o desenvolvimento

¢
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dos processos erosivos e garanta a trafegabilidade e segurangca, mesmo Nnos
periodos de chuva, que seja executado também pelo empreendedor, ©
calgamento dos passeios de forma a possibilitar boas condigées de circulagéo dos
pedestres.

SECAO Viii
Dos Condominios

Art. 98 - Os empreendimentos habitacionais, comerciais e industriais previstos no
artigo 8° da Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, organizados sob 0
regime juridico do condominio nela previsto, bem como no Cédigo Civil, sejam
verticais ou horizontais, s6 poderdo ser implantados no Solo urbano e
urbanizavel, sendo que na area rural somente serdao admitidos quando a fragéo
ideal de cada unidade particular resultar em dimensao igual ou superior ao
médulo rural minimo, ou seja, 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 99 - Os Condominios horizontais, constituidos por unidades habitacionais
isoladas, agrupadas, geminadas ou sobrepostas, bem como os condominios
verticais, serdo permitidos no Solo urbanc e urbanizavel, exceto no Solo urbano
Predominantemente Residencial (SU-PR), devendo atender as seguintes
condigbes:

| Cota minima de terreno por unidade habitacional de 80 m? (oitenta metros
quadrados), para condominios horizontais e de 40 m? (quarenta metros
quadrados) para os condominios verticais, considerando-se cota minima a diviséo
do terreno ou gleba pelo numero de unidades habitacionais a serem implantadas;

Il As unidades habitacionais deverdo respeitar todas as disposigdes do Codigo
de Edificacdes e nesta Lei, no que lhes forem aplicaveis, ou as restricoes
convencionais do loteamento quando for implantado em loteamento j& existente;

Ill. Previsdo minima de uma vaga de estacionamento por unidade habitacional,
devendo esta estar situada na propria unidade, ou em bolséo de estacionamento,
frontal, nos fundos ou no subsolo, néo podendo estas ser instaladas nas vias de
acesso;

IV. No caso do referido bolsdo ser lindeiro & via publica, devera ser prevista area
de manobra dos veiculos internamente ao lote ou gleba, ndo podendo o passeio
nem a via publica serem utilizados para a manobra dos veiculos;

V. Sistema de coleta de lixo em recipiente proprio, colocado dentro do lote ou
gleba, na frente do condominio, n&o sendo permitido, em hipdtese alguma, que

A



Municipio de Moreira Sales

Rua Otto Macedo, 629 — Moreira Sales — PR. — CEP: 87370-000
CNPJN.* 76.217.025/0001-03 — Fone (44) 3532 8100 — Fone Fax (44) sasizl < W

E-mail: pmms(@visaonet.com.br "7 MUNICIPIO DE MOREIRA SALES
s e

2005/2008

st

este recipiente seja instalado no passeio publico;

VI. Devera o empreendedor executar as seguintes obras de infra-estrutura
internamente & gleba ou lote, bem como a interligacdo das mesmas ao sistema
publico nas vias lindeiras, de acordo com as especificagbes contidas nos projetos
aprovados pelos 6rgéos competentes:

a) Sistemas de distribuicdo de aguas e coleta e disposi¢ao de aguas servidas e
esgoto;

b) Construcéo de sistema de escoamento de aguas pluviais, inclusive sistemas
estruturais de infiltracdo e de retencdo ou retardamento do fluxo de aguas
pluviais, atendendo as normas técnicas e especificagdes formuladas pelos 6rgaos
competentes;

c) Sistema de iluminacao,

d) Pavimentagdo da via particular de circulagdo de veiculos quando houver, e do
passeio ou via de pedestres;

e) Arborizagdo na proporgéo de 1 (uma) arvore para cada unidade residencial
nos condominios horizontais, sendo que nos condominios verticais esta
proporgéo sera de 1 (uma) arvore para cada 5 (cinco) unidades residenciais e,
tratamento paisagistico das areas de lazer e demais areas comuns nao ocupadas

por edificacGes.

Paragrafo Unico - Toda infra-estrutura executada internamente ao condominio,
de carater particular, devera ser mantida pelos conddéminos.

Art. 100 - Os Condominios horizontais implantados em lotes ou glebas com area
de até 3.000 m? (trés mil metros quadrados) deverao conter ainda:

|. Espacos de uso comum destinados ao lazer, ajardinados e arborizados, que
nao se caracterize como circulacdo de acesso as unidades habitacionais,
correspondentes a 5,0 m? (cinco metros quadrados) por unidade, com area
minima de 60 m? (sessenta metros quadrados) e dimensao minima em toda sua
extensdo de 5,0 m (cinco metros);

Il. Acesso as unidades habitacionais, independente e, através de via particular
de circulagéo de veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto, sendo que:

a) A via de circulagédo de pedestres devera ter largura minima de 4,0 m (quatro
metros), quando as unidades residenciais estiverem localizadas em um unico lado
da via e de 6,0 m (seis metros) quando as unidades residenciais estiverem
localizadas dos dois lados da via;

b) A via de circulagdo de veiculos interna ao conjunto devera ter largura minima
de 8,0 m (oito metros), dos quais dois deles destinados ao passeio de pedestres;
c) O raio de concordancia entre a via publica e a via de acesso ao conjunto, sera

g
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de 6,0 m (seis metros) de um lado, quando se tratar de via junto & divisa e dos
dois lados quando se tratar de meio de lote ou gleba.

§1° - As vias de circulagéo de pedestres e/ou de veiculos deverdo ter declividade
maxima de 10% (dez por cento), sendo que, quando O acesso as unidades
residenciais se der somente através da via de pedestres, ser8o permitidas
declividades maiores, desde que garantido o acesso a pessoas com dificuldade
de locomoc3o, a pelo menos 5% (cinco por cento) das unidades residenciais e
destas para os espagos comuns destinados ao lazer.

§2° - Nos espagos de uso comum destinados ao lazer serdo permitidos usos
recreativos e esportivos no qual podem ser feitas construgdes afins aquelas
atividades, em até 30% (trinta por cento) destes espagos.

§3° - Nao sera admitida a implantacéo desta modalidade de condominio em areas
resultantes de desmembramento ou fracionamento de area maior onde nao
tenham sido feitas as reservas de areas verdes e institucionais.

Art. 101 - Os condominios horizontais em lotes ou glebas com area maior que
3.000 m? (trés mil metros quadrados), terdo no maximo 200 (duzentas) unidades
residenciais e deverao atender as seguintes exigéncias:

I. As vias que integrem as diretrizes viérias fornecidas pelo érgéo competente
da Prefeitura, com necessidade de uso imediato ou n&o, sejam elas pertencentes
ao sistema arterial, ao sistema principal ou ao sistema local apontados na Lei
Municipal do Plano Viario, dever&o ficar fora do perimetro fechado do condominio;

Il. As reservas publicas de areas verdes, de lazer e institucionais deverao ser as
mesmas especificadas para o loteamento no artigo 73 desta Lei, conforme o Solo
em que se encontre, sendo que, a totalidade da area institucional bem como no
minimo 50% (cinquenta por cento) da area verde, devera localizar-se
externamente a area fechada e devera ter frente para a via publica;

IIl. Nenhum condominio podera ser totalmente fechado. Além das vias publicas
integrantes do sistema viario geral, parte da area devera ser integrada por lotes
ou unidades de uso misto, com frente para a via publica. A quantidade e a
dimensao da area ocupada por estes lotes ou unidades de uso misto € 0s usos
admitidos serdo definidos por diretrizes municipais especificas para cada caso,
conforme a localizacdo do condominio no Municipio;

IV. A area maxima de cada porcdo a ser fechada dependeréa de consideragées
urbanisticas, viarias, ambientais e do impacto que possa ter sobre a estrutura
urbana, sempre em conformidade com o Plano Diretor Municipal, definidas por
meio de diretrizes do Departamento de Viagédo, Obras e Servigos Urbanos.
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§1° - O sistema viério, as areas verdes e institucionais mencionadas nos incisos |
e |l deverdo ficar externas ao perimetro fechado, devendo ser doados ao Poder
Pablico Municipal, na condigdo de bens de uso comum € colocado a disposi¢ao
de todos, quando do registro do empreendimento no cartério e sem qualquer 6nus
para o Municipio.

§2° - O restante da area verde e todos os sistemas viarios que ficarem internos ao
perimetro fechado, serdo de propriedade particular dos condoéminos, fazendo
parte da fracdo ideal das areas de uso comum, cuja manutengdo e conservagao
serao de responsabilidade dos condéminos.

§3° - O sistema viario interno devera atender as especificagbes técnicas e
operacionais contidas na Lei Municipal do Plano Viario, e demais disposi¢coes
pertinentes, contidas nos artigos 60 a 71 desta Lei.

Art. 102 - Os condominios horizontais a que se refere o artigo 100, que forem
implantados em éreas oriundas de parcelamento regular do solo, ficam
dispensados das reservas externas, devendo internamente contemplar o
empreendimento com espagos de uso comum, ajardinados e arborizados, que
ndo se caracterizam como circulacdo de acesso as unidades habitacionais,
correspondentes a 10 m? (dez metros quadrados) por unidade, com area minima
de 300 m? (trezentos metros quadrados) e dimensao minima em toda sua
extens@o de 10 m (dez metros).

Art. 103 - Os condominios verticais serdo permitidos no Solo urbano e
urbanizavel, exceto no Solo urbano Predominantemente Residencial (SU-PR)
desde que atenda as imposigdes urbanisticas desta Lei inclusive quanto ao
instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir, ao Codigo de
Edificacées, e ao Codigo Ambiental do Municipio de Moreira Sales, devendo
atender ainda as seguintes condigoes:

|. Espacos de uso comum destinados ao lazer, ajardinados e arborizados, que
ndo se caracterize como circulagdo de acesso as unidades habitacionais,
correspondentes a 10 m? (dez metros quadrados) por unidade, com area minima
de 300 m? (trezentos metros quadrados) e dimensdo minima em toda sua
extensdo de 10 m (dez metros);

. O sistema vidrio intemo devera atender as especificagbes técnicas e
operacionais contidas na Lei Municipal do Plano Viario e demais disposicoes
pertinentes contidas nos artigos 60 a 71 desta Lei;

lIl. Quanto ao numero de vagas, disposicdo e acesso as mesmas e demais
disposices pertinentes, devera atender o contido no Anexo VI desta Lei e no

/
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Cédigo de Edificagbes Municipal.

Paragrafo Unico - Nos espacos de uso comum destinados ao lazer seréao
permitidos usos recreativos e esportivos no qual podem ser feitas construgdes
afins aquelas atividades, em até 30% destes espacos.

Art. 104 - Os empreendimentos a que se refere o artigo 102, seréo admitidos, em
glebas que ainda ndo tenham sido motivo de parcelamento regular do solo,
quando, além das exigéncias contidas naquele artigo, sejam atendidos as duas
condicbes que seguem:

|. A referida gleba tiver frente para via publica oficial;

Il. O interessado doar 20% (vinte por cento) da area do empreendimento para
uso publico, fora do perimetro do condominio, como area verde e/ou institucional,
conforme indicado pelo 6rgdo municipal responsavel pela aprovagéo de
parcelamento, devidamente registrado em Cartério.

Art. 105 - Os condominios verticais constituidos por um Unico edificio isolado em
um Gnico lote, além de atender as disposi¢des urbanisticas desta Lei, deverao
conter espagos de uso comum destinados ao lazer, ajardinados, correspondente
a 1,0 m? (um metro quadrado) por unidade residencial.

Art. 106 - Os condominios constituidos com finalidade comercial ou de prestagéo
de servicos deverdo atender as disposicdes especificas relativas as edificagées,
contidas nesta Lei tais como gabarito, recuos, bem como no Coédigo de
Edificactes, e no Codigo Ambiental do Municipio de Moreira Sales.

SEGCAO IX
Da Regularizagdo do Loteamento e do Desmembramento

Art. 107 - A Prefeitura do Municipio de Moreira Sales podera adotar providéncias
para a regularizagdo do loteamento ou desmembramento nao autorizado, ou
executado, sem observancia das determinagdes constantes do ato administrativo
de aprovacdo, para evitar lesdo aos padrdes municipais de desenvolvimento
urbano e na defesa dos adquirentes de lotes sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades administrativas, civis e criminais ao loteador e a quem quer que
tenha contribuido para a pratica das irregularidades ou delas tenha se beneficiado
nos termos da Lei Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§1° - Para cumprimento do disposto neste artigo, a Prefeitura do Municipio de
Moreira Sales tomara todas as providéncias judiciais e exirajudiciais junto ao
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loteador, aos adquirentes de lotes e a quaisquer outras pessoas fisicas ou
juridicas interessadas ou envolvidas, inclusive, visando ao ressarcimento de todas
as despesas que tiver efetuado para promover a regularizagdo.

§2° - A regularizacdo a que se refere este artigo alcangara também o loteamento
irregular iniciado ou efetuado antes do inicio da vigéncia desta Lei ou da Lei
Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§3° - As normas e procedimentos para a regularizacdo de loteamentos ou
desmembramentos far-se-ao por lei especifica.

i CAPITULO VI i
DA APROVACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO E EDIFICACAO

SECAO|
Da Aprovacgéo e das Diretrizes do Parcelamento do Solo

Art. 108 - Para todas as modalidades de parcelamento do solo previstas no artigo
41, desta Lei, devera o proprietario da area a ser parcelada, mediante
requerimento por ele assinado, anteriormente ao processo de aprovagdo do
projeto, solicitar Certidao de Viabilidade e de Diretrizes, junto ao 6rgdo do Poder
Executivo responsavel pela aprovacéo de parcelamento, onde serao indicadas as
diretrizes ambientais, de uso do solo, vidrias e urbanisticas, e as obras de infra-
estrutura a serem executadas pelo parcelador.

Paragrafo Unico - Os procedimentos, documentagéo e prazos para aprovagao
dos projetos de parcelamento e sua consequente implantagcdo, serao
encaminhados mediante decreto.

Art. 109 - O registro em cartério dos loteamentos e desmembramentos devera
atender também as disposigbes contidas na Lei Federal n°. 6.766/79, ou outra que
venha a substitui-la.

SEGAO i
Da Aprovacgéo dos Pedidos de Edificag6es

Art. 110 - A execucao de qualquer tipo de edificacao, seja ela construcdo, reforma
reconstrucdo ou ampliacdo no Municipio, sO podera ser iniciada apds a obtengao
de Alvara de Construcdo fornecido pelo Poder Executivo e com integral
cumprimento dos parametros e limitacdes urbanisticas de uso e ocupagao
estabelecidas nesta e em outras leis pertinentes, especialmente no Cédigo de
Edificagdes.
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Paragrafo Unico - Tratando-se de uso nao residencial, o interessado devera
solicitar, anteriormente ao pedido de Alvara de Construcao, a Autorizagdo Prévia
conforme especificado no artigo 23 desta Lei.

Art. 111 - Os procedimentos para a solicitagdo do Alvara de Construgéo e
respectivo “Habite-se”, serdo regulamentados através de decreto municipal.

CAPITULO VI
DA FISCALIZAGAO E DAS PENALIDADES

Art. 112 - A fiscalizacdo do cumprimento desta Lei seréd efetuada pelo Poder
Executivo.

Art. 113 - Os infratores das disposicdes contidas nesta Lei ficam sujeitos as
seguintes penalidades, sem prejuizo de outras eventuaimente cabiveis:

|. Adverténcia;

Il. Multa diaria pelo cometimento de infracdo, conforme Lei do Codigo de
Edificagbes Municipal,

ll. Reaplicacdo da multa, caso o infrator persista na pratica da infrac&o;
IV. Interdicdo imediata dos usos proibidos por esta Lei;

V. Embargo de parcelamento iniciado sem aprovacdo prévia da autoridade
competente ou em desacordo com os termos do projeto aprovado efou com as
disposigdes desta Lei;

VI. Embargo de obra ou edificaggo iniciada sem aprovag&o prévia da autoridade
competente, em desacordo com os termos do projeto aprovado ou com as
disposicdes desta Lei,

Vil. Demolicdo de obra ou construgdo que contrarie os preceitos desta Lei, e
apreensdo do material, das maquinas e dos equipamentos usados para
cometimento da infragao,

VIIl. Perda de isengdes e outros incentivos tributarios concedidos pelo Poder
Pdblico Municipal;

IX. Cassacdo do Alvara de Construgéo, quando a obra n&o obedecer ao, projeto
aprovado. :
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§1° - As penalidades indicadas neste artigo poder&o ser aplicadas simultanea e
cumulativamente, e sem prévia adverténcia.

Art. 114- Reincidente é o infrator ou responsavel que cometer nova infragéo da
mesma natureza qualquer que tenha sido o local onde tenha se verificado a

infrac@o anterior.

Art. 115 - Respondera solidariamente pela infragéo o proprietario ou o possuidor
da area de terreno na qual tenha sido praticada a infragéo, ou também quem, por
si ou preposto, por qualquer modo, a cometer, concorrer para sua pratica ou dela
se beneficiar.

Art. 116 - Sem prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas nesta Lei, o
infrator ou o responsavel respondera por perdas e danos causados ao meio
ambiente e a terceiros afetados por sua atividade, conforme disposigdes do
Caodigo Penal.

Art. 117 - Os débitos provenientes do descumprimento da presente Lei serao
inscritos na divida ativa e executados judicialmente.

Art. 118 - E assegurado ao infrator ou responsavel o exercicio administrativo do
direito de defesa de acordo com procedimento fixado pelo Poder Executivo.

CAPITULO Vill )
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 119 - As disposicbes contidas nesta Lei somente poderdo ser alteradas
mediante parecer técnico justificativo elaborado pelo COMDUR e depois de
ouvidas as entidades afins, Sindicato Rural de Moreira Sales, CREA, dentre
outras - em audiéncia publica, conforme previsto no Estatuto da Cidade - Lei n°.
10.257, de 10 de Julho de 2.001.

Art. 120 - Os pedidos de concess&o de alvaras que impliquem em parcelamento,
uso e ocupacdo do solo, bem como na aprovagéo de projetos de construgéo,
reforma, reconstrugdo ou ampliagdo, que tenham sido protocolados junto a
Prefeitura do Municipio de Moreira Sales até a data de publicagéo da presente Lei
seréo analisados nos termos desta legislagdo.

Paragrafo Unico - Os usos ndo residenciais j& instalados que estiverem em
desacordo com a presente Lei, quando causarem incomodo & vizinhanga ou risco
ambiental, terdo um prazo de 1 (um) ano para se enquadrarem as referidas

4 )
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determinacdes legais ou se transferirem para local adequado, compativel com o
indice de risco ambiental.

Art. 121 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura do Municipio de Moreira Sales — Pr., aos 26 dias do més de dezembro
de 2008.

HUGO BERTI
Prefeito Municipal



