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Prefeitura Municipal de Rio Branco do Sul

Estado do Parana

L ET N°995/2012

Simula: Institui o Consoércio Imobiliario para
urbanizaciio e edificacio de unidades imobilidrias e da
outras providéncias

A Camara Municipal de Rio Branco do Sul, Estado do Paranid, APROVOU,
e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1. ° Considera-se Consorcio Imobilidrio a forma de viabilizagdo de
planos de urbanizagfio ou edificag@io por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal seu imével e, apés a realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 1° O Consércio Imobilidrio deve viabilizar a utilizagdo do imével,
atendendo ao principio da fungdo social da propriedade.

§ 2°. Fica facultado ao proprietario de 4rea atingida pela obrigagéo de que
trata o “caput” do art. 5° da Lei Federal 10.257/01, ¢ em conformidade com a Lei Municipal da
Compulsoriedade do Uso do Solo, quando implementada, a requerimento deste, o
estabelecimento de consércio imobilidrio como forma de viabilizacdo financeira do
aproveitamento do imével.

§ 3° O pagamento mediante unidades imobiliarias ou edificadas dependera
da obrigagdo estabelecida ao proprietério:

|- O proprietario deverd receber como pagamento os lotes urbanizados
contendo infra-estrutura, se a obrigagdo for de parcelar;

Il - O proprietério devera receber unidades edificadas, se a obrigagéo for de
utilizar ou edificar.

§ 4°. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario
devera corresponder ao valor do imé6vel antes da execugdo das obras, observado o disposto no §
2° do artigo 8° da Lei Federal 10.257/2001.

§ 5°. Os demais lotes ficam com o Poder Publico, que podera comercializa-
los para atender & populag@o que necessita de habitagéo.
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Art. 2. ° O Consorcio Imobilidrio sera aplicado como instrumento de

cooperago entre o poder publico municipal de Rio Branco do Sul e a iniciativa privada para fins
de realizar urbanizagfo em 4reas que:

I — tenham caréncia de infraestrutura e servigos urbanos;
II — contenham iméveis urbanos subutilizados e ndo utilizados.

§ 1°. Para os fins desta lei, entende-se como subutilizados e nfo utilizados, o
imével que:

I - estiver integralmente vazio ou estiver ocupado com coeficiente de
aproveitamento inferior a 10% do coeficiente basico definido para a respectiva zona, conforme
Anexo 05 - Quadro II da Lei do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e Municipal;

IT - estiver, mesmo edificado, abandonado ha mais dois anos, sem que tenha
havido nesse periodo tentativa de venda, locagdo, cessdo ou outra forma de dar uso social a
propriedade.

CAPITULO II
PROCEDIMENTOS

Art. 3. ® O Consoércio Imobiliario deve ser formalizado por um contrato
entre a Administragfo Puablica e o proprietario, especificando:

I - as condigOes para a transferéncia do imovel para o Poder Piblico;

I - as condi¢des para a realizagdo da obra;

Il - a forma de pagamento ao Proprietdrio através do recebimento de
unidades imobilidrias urbanizadas ou edificadas (conforme estabelecido nos incisos I e II, do §
3°, artigo 1° da presente lei).

Paragrafo Unico. Quando utilizado para os fins do aproveitamento
compulsério previsto no Estatuto da Cidade, o proprietario devera requer a utilizagdo deste
instrumento no prazo de um ano da notificagdo.

Art. 4. © Recebida a notificagdio, o Poder Plblico Municipal providenciara
um estudo de viabilidade financeira, no prazo de 15 dias corridos, abrangendo no minimo:

| - Uma avaliagdo do valor do imovel;

[l - Uma estimativa de valor das obras de infra-estrutura bésica e/ ou
complementar, se for o caso, conforme disposto na lei do parcelamento do solo urbano e
regularizagéio fundidria;

Il - Uma estimativa do custo da edificagdo possivel ou pretendida no local, se
for o caso, permitindo-se a utilizagdo de célculo expedito baseado no custo unitério basico
(CUB) da construgdo, publicado pelo sindicato da industria da construgéo no estado do Parana
(SINDUSCON), devidamente afetado de coeficiente aplicével ao tipo de edificagéo pretendido;
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IV - Estimativa do percentual de unidades imobilidrias cabiveis ao poder
publico e ao proprietario da area.

§ 1°. O estudo de que trata o artigo anterior serd submetido ao Prefeito
Municipal e & parte interessada, os quais terfio 15 dias corridos para decidir pela formagdo ou ndo
do Consoércio Imobiliario.

§ 2°. Tomada a decisfio de que trata o § 1° do presente artigo, fard o
Municipio publicar, no jornal onde sdo divulgados os atos oficiais, edital onde conste o
recebimento da proposta, o resumo do estudo preliminar de viabilidade, e a decisdo proferida
pelo Prefeito Municipal.

§ 3°. Até 30 dias ap6s a publicagfo de que trata o § 2° do presente artigo,
poderéd qualquer eleitor com domicilio eleitoral no Municipio de Rio Branco do Sul apresentar
objegcdes ao estudo preliminar de viabilidade, cabendo manifestagdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal, que se reunira, extraordinariamente se necessario, dentro de 15 dias
corridos apds o decurso do prazo para a apresentagdo das objecdes.

Art. 5. ° Sendo a decisdo, de que trata o artigo 4° da presente Lei, favoravel
a formagdo do consércio imobilidrio, providenciard o Poder Publico, em 30 dias corridos,
simultdneos ao periodo de que trata o § 3° do Art. 4°, o anteprojeto do empreendimento, o
orgamento detalhado das obras necessérias e o recalculo do percentual de unidades imobilidrias
atribuido a cada participante.

Paragrafo Unico. No caso do recalculo do percentual de unidades
imobiliarias divergir apos o anteprojeto definitivo mais do que 2% da estimativa preliminar, esta
deveré ser refeita e novamente publicada, correndo novamente os prazos de que trata o § 3° do
Art. 4° da presente Lei.

Art. 6. ° Submetido o estudo definitivo & aprovagfio do Conselho de
Desenvolvimento Municipal, providenciard o Municipio a lavratura de escritura e matricula
imobili4ria da transferéncia do imével ao Municipio de Rio Branco do Sul, constando do
documento as obrigagdes de cada parte, os valores envolvidos, os prazos para o término das
obras e entrega das unidades imobilidrias ao interessado.

Art. 7. ° Estabelecido o Consércio Imobilidrio, o Poder Pablico Municipal
assume a responsabilidade de promover a obrigagdio de parcelar, edificar ou dar utilizagdo para
um imével urbano que ndo cumpre com a fungdo social.

Paragrafo Unico. Nos termos do artigo 52 da Lei Federal 10.257/2001, o
ndo cumprimento desta determinagdo implica em improbidade administrativa para os agentes
publicos.

CAPITULO 111 ,
DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL E PAGAMENTO AO PROPRIETARIO
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Art. 8. ° A individualizagdo das unidades imobiliarias cabiveis a cada parte
consorciada sera efetuada através de sorteio piiblico, devidamente notificado por edital no jornal
onde se publicam os atos oficiais do Municipio, com antecedéncia minima de 7dias corridos.

I — refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungéo de obras realizadas pelo Poder Piiblico na 4rea onde o mesmo se localiza.

II — ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros

compensatorios.

Art. 9, © Sobre a transferéncia imobiliaria de que trata o Art. 6° da presente
Lei, por se tratar de dagdo em pagamento, ndo incide Imposto sobre a Transmissio de Bens
Iméveis (ITBI).

Art. 10. A qualquer tempo, recebida proposta de consércio imobilidrio, o
Executivo deve enviar 8 Cimara Municipal, em regime de urgéncia, o Projeto de Lei criando ou
acrescentando dotagdio para a execugdo do consércio imobilidrio, mencionando a fonte de
recursos.

Art. 11. A presente Lei entra em vigor 90 dias ap6s sua publicagfo,
revogadas as disposigdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE RIO BRANCO DO SUL,
ESTADO DO PARANA, em 30 de janeiro de 2012.

EMERSON SANTO STRESSER
Prefeito Municipal



