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LEI N° 670, DE 28 DE SETEMBRO DE 2022.

Dispde sobre a Regularizagdo Fundiaria Urbana
(REURB) no Municipio de Angical do Piaui, e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ANGICAL DO PIAUI, Estado do Piaui, no
uso das suas atribuigdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
SECAO I
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA - REURB
Art. 1° Fica instituido o Pr de R« larizagcfio Fundiaria do Municipio de Angical
do Piaui, com o propésito de dlSClpl“lal’. normatlmr e org,anlur o conJunto de acaes e
mlmatlvas Jundlcas. urb e d. a das
habit ! irregul e titulos de aforalnento preexistentes as

confonnaq;?)es legais e a de seus tendo por base as diretrizes e
objetivos previstos nesta Lei e na Lei n°. 13.465/2017, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo unico. A regulanzaqﬁo fundléna basear-se-a no direito social a moradia, no
pleno desenvolv das fu da propriedade urbana e no direito ao meio

equi ado.

Art. 2° O Municipio, d o pr da R larizagdo Fundiaria Urbana,

devera observar os principios que regem o procedimento:

I - Identificar os ntcleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los,

assegurando a prestacgdo de servigos publi aos seus de modo a melhorar as
di urbanisti e bi is em relagdo a situagdo de ocupacgdo informal

anterior;

II - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento urbano local,
oonstltumdo sobre elas dn-ellos reais em favor dos seus ocupantes;

I - o a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a
priorizar a per éncia dos oc nos préprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a lntegracio social, com a consequente gera¢io de emprego e renda;

Vv - a 1 dos conflitos, reforgcando a cooperagdo entre
Municipio e sociedade;

VI - garantir o direito social 2 moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;

VII - garantir a efenvacao dz fun(;ﬁo socml da propnedade'

VIII - opr 1 da eficié na 3o e no uso do solo;
IX - prevenir e desestimular a formag¢do de novos nucleos urbanos informais;

- Projeto de Lei n® 013/2022, de 05 de setembro de 2022, de autoria do Executivo Municipal.
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d reais, em nome da mulher, priorizando a
aq icdo definitiva dz proprledade pelo partlcular,

XI - franquear parti nas etapas do processo de regularizagdo
fundiaria.

o ™ s s gz 3

Art. 3° Para der a idade de partici dos inter sera P vel
a realizagdo de, pelo menos, uma audiéncia publica com a comunidade, momento em
que sera franqueada a palavra aos beneficiarios do programa, bem como sera explicado,
de forma sucinta, as etapas do processo e os beneficios que serdio dados a localidade.

Paragrafo anico. Quando proposta pelo beneficiario pode haver dispensa de audiéncia
publica, mediante requerimento do préprio requerente, niio se aplicando este paragrafo,

contudo, para 0s casos em que os sejam rep: por entidad:

Art. 4° Para efeitos da regulanm:;ﬁo fundlﬁna prevista nesta Lei consideram-se:

I - acl urb: com uso e caracteristicas urbanas,
ind di de estar si do em zona ids da rural ou urbana;

11 - nicleo urbano informal: quel landestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a tltula‘;éo de seus ocupantes ainda que atendida a
legislacdo vigente a época de sua 1 o ou regula.

III - nacleo urbano informal consolidado: aquele ja existente mais de 5 (cinco) anos, na
data da publicag¢io desta Lei, de dificil reversio, considerando o tempo da ocupagdo, a

natureza das edificagdes, a locahmc;ﬂo das vias de circul e a pr de
equipamentos publicos, entre outras cir ias a serem liadas pelo N ipio;
IV - Certificagio de Regulanux;ﬁo Fundiaria - CRF documento cxpedldo pelo
Municipio ao final do p da Reurb, i do projeto de regularizagio
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugio e, no caso da
legitimagdo fundiaria e da legiti da posse, da li dos do nucl

urbano informal regularizado, da devida qualificagio destes e dos direitos reais que lhe
foram conferidos;

V - legitimagdo da posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de im6vel objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢io de
direito real de propriedade na forma da legislagdio vigente, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupagio e da natureza da posse'

VI - legitimag¢io fundiaria: de r da isi originaria do
direito real de propnedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VII - p que poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras
publicas ou pnvadas em nucleos urbanos informais;
VIII - Demarcagdo ur istica: pr di destinado a identificar os imoveis

publloos e pnvados abrangldos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos

ivos i de inscritos na matricula dos iméveis ocupados,
culminando com averbagio na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagdo
fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio.

- Projeto de Lei n® 013/2022, de 05 de setembro de 2022, de autoria do Executivo Municipal.
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ArLS“PmﬁnsdaReurbo“ icipio podera disp as exigénci em normas
urb dilici: ipais ja exi salvaguardando a situacgdo fatica

preexlstente.

Art. 6° A Reurb compreende 3 (trés) modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb S) - larizacdo fundiaria apli 1 aos nucl
urbanos informais pr por p 1 de baixa renda, cuja
composi¢do da renda familiar ndo podera ul a 5 (cinco) salarios minimos,

maximos vigentes no pais;

II - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regulariza¢do fundiaria aplicavel aos
nicleos urbanos informais ndo qualificados na hipétese de que trata o inciso I deste
artigo;

III - Regularizagao Fundiaria Inominada (Reurb-I) - R izagdo fu ia

aps nucleos urbanos informais consolidados em data anterior a Lei do Parcelamento do
Solo Urbano - Lei n.® 6.766/1979, de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo unico. A classificagdo da modalidade prevista neste artigo podera ser feita de
forma coletiva ou individual por unidade imobilisria.

3 e Sl 5

Art. 7° Aplicar-se-a o disposto na legislagciio federal vigente, quanto as isengdes de
custas e emolumentos, dos atos cartorarios e registrais relacionados a Reurb-S e a
Reurb-E.

Art. 8° Na Reurb, o Municipio podera ©o uso misto de atividades como forma de
promover a i 30 social e a > de emprego e renda no nucleo urbano informal
regularizado, desde- que dida a 1 p a P de usos
ndo residenciais.

Art. 9° A partir da di ibilidade de i e infi: utura para pr o de
servigo publi de at i de agua, coleta de esgoto, distribui¢io de energia

elétrica, ou outros servigos publicos € obrigatério aos beneficiarios da Reurb realizar a
conexdo da edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuigdo de energia
elétrica e adotar as d is providé do servigo.

ias a u

Art. 10 Pam fins de Reurb, ao Mul’IlClplo cabera editar norma para dispensar as

i T eas Ses de areas destinadas ao uso publico ou
ao tamanho dos loles regulanmdos, assim como a outros pariametros urbanisticos e
edilicios.

SECAO 11
DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB

Art.11 Poderdo requerer a Reurb:
I - o Municipio, diretamente ou por meio de entidade da Administragio Publica
Indireta;

- Projeto de Lei n® 013/2022, de 05 de setembro de 2022, de autoria do Executivo Municipal.
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P nllvas‘ bi de dores, fi or Se:
or da iedade civil de interesse publico ou outras associa¢gdes civis que
tenham por finalidade atividades nas 4reas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo
fundiaria urbana;
111 - os proprietarios, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - o Ministério Publico.

II - os seus beneﬁcuérlos, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
DISPOSICOES GERAIS

Art. 120 Mul’llClplO podera se u(lllur, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que
se apr dos institutos juridicos:

I - a demarcagao urbamshca,

I - a legiti diaria e a legiti de posse, nos termos da Lei Federal n°®
13. 465/20]7'

I - em 1 de sua
IV - a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§4° e 5° do art 1.288
da Lei n°. 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

V - a arrecadagd@o de bem vago, nos termos do art. 1.276, da Lei n°. 10.406, de 10 de
Jjaneiro de 2002;

VI - o consércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n.° 10.257, de 10 de julho de
2001;

VII - a desapropriagio por interesse social, nos termos do inciso IV, do art. 2°, da Lei n.°
4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIII - o direito de preempgio, nos termos do inciso I, do art. 26, da Lei n.° 10.257, de 10
de julho de 2001;

IX - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III, do art. 35, da Lei
n.° 10.257, de 10 de julho de 2001;

X - a requisi¢d@o, em caso de perigo publico iminente, nos termos do §3°, do art. 1.228,
da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002'

dalidad:

XI - a intervencdo do poder publi 1. land ino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lein® 6. 766 de 19 de dezembro de 1979;
XII - a alienacao de imével pela d acio dir seu d

nos termos da alinea f, do inciso I, do art. 76, da lei n°. 14.133, de 1° de abnl de 2021;
XIII - a doagdo;

XIV - a compra e venda e

XV - a Remigao do Foro.

SECAO1
DA DEMARCACAO URBANISTICA

- Projeto de Lei n? 013/2022, de 05 de setembro de 2022, de autoria do Executivo Municipal.
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Art. 13 A demarcacgdo urbanistica somente pode ser feita pelo Poder Publico, no
pode ser p ida por qualquer legitimado.

Art. 14 O auto de demarcag¢do urbanistica deve ser instruido com os seguintes
documentos:

I - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas penmeuals, area total, confr coords d. georreferenciadas dos
vértices def de seus limi ¥ das matriculas ou transag¢des atingidas,
indicagdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado
com proprictarios ndo identificados em razdo de descrigdes imprecisas dos registros
anteriores;

II - planta de sobreposi¢do do imével d do com a si o da area do
registro de imoveis.

Art.15 O auto de demarcagido urbanistica podera abranger uma parte ou
a totalidade de um ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagoes:
I - dominio privado com os proprietarios ndo identificados, em razio de descri¢gdes
imprecisas dos registros anteriores;
II - dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis competente, ainda
que de proprietirios distintos; ou
IIT - dominio publico.

Art. 16 A demarcagao urbanistica ndo constitui
efetivagiio da Reurb.

o para o pr oea

SECAO II )
DA LEGITIMACAO FUNDIARIA

Art. 17 A legiti fundiaria i forma origindria de aquisigdo do direito real de
propriedade, conferido por ato do Poder Publi no bito da Reurb,
aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade
imobiliaria com destinagio urbana, integrante de nicleo urbano informal consolidado,
exi: em 22 de o de 2016.

Paragrafo Gnico. A legitimaqao fundiaria aplicar-se-a:

I - ao beneficiario ndo concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

II - ao beneficiario nio lado com legiti de posse ou fundiaria de imével
urbano com a lidade, ainda que si do em nucl urbano distinto; e
III - em caso de lmovel urbano com finalidade nio resid ial, seja r hecido pelo

poder publico o interesse publico de sua ocupagio.

Art. 18 Os ocupantes que estiverem ha 5 (cinco) anos no imével urbano, antes da data
da publicagdo desta Lei, estardo aptos a legitimac¢do fundiaria e serdo regularizados,
mediante pagamento de um valor simbélico a ser fixado, a ser estabelecida por norma
do Municipio.

- Projeto de Lei n® 013/2022, de 05 de setembro de 2022, de autoria do Executivo Municipal.
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Paragrafo anico. O beneficiario sera o ocupante do imével no momento da realizagdo da
Reurb, ndo importando o prazo de ocupacgio.

Art. 19 O titulo de legiti fundiaria podera ser lado pelo Poder Publico
i d do que as condi esupuladas nesta Lei deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida 1 ind: quele que irregularmente se

beneficiou do instrumento.

Art. 20 A legiti fundiaria podera ser aplicada para os nucleos urbanos
informais comprovad. exi: na forma da Lei, até 22 de dezembro de 2016.

Arl 2] o beneﬁclano adquire a unidade imobiliaria com destinagdo urbana livre e

da de Onus, direitos reais, gravames ou inscri¢gdes, eventualmente
existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio
legitimado.

Art. 22 Na Reurb-S de imé6veis publicos do Municipio, e as suas entidades vinculadas,
quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade
aos ocupantes do nicleo urbano informal regularizado por meio da legitimagdo
fundiaria.

Art. 23 A legitimacgdo fundiaria se aplica a Reurb-E, desde que respeitados os requisitos
para a legitimacgao fundiaria da Reurb-S.

SECAO III
DA LEGITIMAGCAO DA POSSE

Art. 24 A legitimagdo da posse, instr de uso para fins de regularizacao
fundiaria, constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de Imoével objeto da Reurb, com a identificagdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse, o qual é conversivel em
du'elto real de propnedade. na forma de legislagio federal vigente.

fo unico. A 1 de posse aplicar-se-4 aos ocupantes que ja possuirem
lmévels urbanos decorrentes de titulos concedidos pelo Poder Publico e por ele
reconhecidos, desde que ndo estejam matriculados e registrados no cartério de registro
de imoéveis competente.

Art. 25 Os ocupantes que estiverem ha 5 (cinco) anos no imével urbano, antes da data
da publicagdo desta Lei, estardo aptos a legitimacgdo fundiaria e serdo regularizados,
mediante pagamento de um valor simbélico a ser fixado, a ser estabelecido por norma
do Municipio.

Paragrafo anico. O beneficiario sera o ocupante do imével no momento da realizagio da
Reurb, ndo importando o prazo da ocupagdo.

- Projeto de Lei n® 013/2022, de 05 de setembro de 2022, de autoria do Executivo Municipal.
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Art. 26 A legitimagdo de posse somente se aplica em areas privadas e pode ser
transferida por causa mortis ou por ato inter vivos.

Art. 27 Apés cinco anos, a legitimacio de posse serd convertida automaticamente em
propriedade, ndo sendo necessario provocagiio ou pritica registral, desde que atendidos
os requisitos desta Lei.

Paragrafo tnico. Nio se aplica o caput do presente artigo aos casos previstos no art. 25
desta Lei.

Art. 28 A unidade imobiliaria com destinagio urbana regularizada restara livre e
desembaragada de quaisquer dnus, direitos reais, gravames ou inscri¢gdes, eventualmente
existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio
beneficiario.

Art. 29 O titulo de legiti de posse dera ser lado pelo Poder Publico

i do do que as estipulad nesta Lei dei de ser
satisfeitas, sem que seja devida 1 indeni quele que irregularmente se
beneficiou do instrumento.

SECAO IV
DA REMICAO DO FORO

Art 300 Munlclplo podera utilizar o pr di de r do foro, com base no
da do da area a ser regularizada e na caracterizagcio do nicleo

urbano informal a ser regularizado.

§1° O auto de remigdo do foro deve ser instruido com os seguintes documentos:

I - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas

medidas perimetrais, area total, confr e coord d georreferenciadas dos

vértices definidores de seus limites.

II - certidd@o do registro do imével atualizada.

Munici

Art. 31 Apresentado o auto com os do arios, a ia 1 de
Administragdo notificara os confr ou por via postal, com aviso de
recebimento, no enderec;o que consmr na matncula ou da transcri¢do, para que estes,
querendo, apr no prazo de 30 (trinta) dias.

§1° Os confrontantes ndo identificados, ou nio encontrados, ou que recusarem o
recebimento da notificagdo por via postal, serdo notificados por edital, para que,
querendo, apresente, no prazo comum de trinta dias.

§2° o edital de que trata o §1° deste artigo contera resumo do auto de remigdo de foro,
com a descri¢gdo que permita a identificagio da area a ser requerida e seu desenho
simplificado.

§3° O edital sera publicad ial
atrio da Sede da Prefeitura Munlcnpal

no Diario Oficial dos Municipios e no

- Projeto de Lei n? 013/2022, de 05 de setembro de 2022, de autoria do Executivo Mun

pal.
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§4° A éncia de i dos i
concordincia com o auto de remigdo do foro.
§5° A critério do requerente, as medidas de que trata este artigo poderdo ser
regularizadas pelo registro de iméveis do local do niucleo urbano informal a ser
regularizado.

§6° A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacio implicara a
perda de eventual direito que o notificado titulariza sobre o imével objeto da Reurb.

§7° Ao final do pr di sera expedida a CRF para fins de registro junto ao
Cartério de Registro de Iméveis competente.

neste artigo sera interpretada como

CAPITULO 11
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
SECAO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 32 A Reurb obedecera as seguintes fases, a serem regulamentadas em ato do Poder
Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da legislagdo Federal e Municipal
vigente:

I - requeri dos legiti

no qual sera conferido prazo para
6vel e dos confrontantes;

II - pro > ivo do requeri
manifestag¢do dos titulares de direitos reais sobre
III - elaboragdo de projeto de regularizaciio fundiaria;

IV - plantas de situagdo e de regularizacido em 4 (quatro) vias:

V - memorial descritivo em 4 (quatro) vias;

VI - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ou Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT;

VII - saneamento do processo administrativo;

VIII - decisio da autoridade competente, mediante ato formal, ao que se dara
publicidade;

IX - expedigdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF pelo Municipio; e

X - Registro da CRF pelos promotores da regularizagdo perante o oficial do cartério de
registro de imoéveis.

Art. 33 A fim de fomentar a efetiva imp das did: da Reurb, o Municipio
podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das
Cidades, ou outras entidades e institui¢des, com vistas a P para o per i

do fim colimado nesta Lei.

Art. 34 Compete ao Municipio:

I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

II - processar, analisar e aprovar os projetos de regulariza¢do fundiaria; e
III - emitir a CRF.

- Projeto de Lei n® 013/2022, de 05 de setembro de 2022, de autoria do Executivo Municipal.
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Art. 35 Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nucleo urbano
informal a ser regularizado.
§l° Trcnzndo—se de lmovels pnvados, cabera ao Municipio notificar os titulares de
>, OS resp a pela i 1 do nu urbano informal, os confinantes e
os terceiros 1 inter d para, q do. P no
prazo de 30 (trinta) dlas. ooniados da data de bi > da notifi
2” T d de abli titularizados por outros entes da Federac¢do, o
Poder Publico municipal n:sponsavel pelo processamento da Reurb procurara instituir
convénios, termos de cooperagio, ou outros instrumentos necessarios para atingir o fim
previsto nesta Lei.
§3° Tr do-se de imovei ablico: icipais, o M devera notificar os
confinantes e terceiros nter do: para, querendo, apresentar
impugna¢do no prazo de 30 (trinta) dlas contados da data de recebimento da

notificagdo.

§4°N3L de ap do de imp sera iniciado o pr
j ial de posi de conflitos de que trata a legislacdo federal vigente.
§5° Podera ser mstltulda comxsséo especial com a finalidade de admlnlstrar o conflito,
a extrajudicial da da, I do em id os asp

Jjuridicos dos pleltos das partes envolvidas.

§6° A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso
de recebimento, no enderego que constar da matricula ou da transcri¢do, considerando-
se efetuada quando comprovada a entrega neste endereco.

§7° A notificacdo da Reurb também sera feita por meio de publicagdo de edital, com
prazo de 30 (tnnlz) dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descri¢do da area
a ser izada, nos casos:

I - quando o proprietario € os confinantes nio forem encontrados; e

II - quando houver recusa da notlﬁcar;ﬂo por qualquer motivo.
§8° Sera dada ampla blicid: as infor no edital, podendo o
municipio valer-se de resumo da publicagdo a ser afixada nos o6rgdos publicos
municipais, utilizagdo de jornais de grande circulagdo ou de outros meios que permita a
difusdo da lnforrnas;ao

§9° A & de dos indicados referidos nos §§1° e 4° deste artigo sera
interpretada como concordincia com a Reurb.

Art. 36 Fica di do o p di de notificagdo, em caso de serem adotados os
di de d do urbanistica.

Art. 37 Caso algum dos iméveis atingid: ou confi _ndo esteja matriculado ou
transcrito na serventia, o N icipio reali a diligé as serventias
anteriormente di apr da planta do perimetro regularizado,
a fim de que a sua situagdo juridica atual seja certificada, caso possivel.
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§1° Caso ndo haja a ldentlfcag:ﬁo de mamcula imobiliaria corr
afetados para a Reurb, requer do ente icipal, sera aberta a matricula
em favor do Munlclplo apés o decurso do prazo de manife dos confi

§2° O requerimento de instauragio da Reurb, ou, na forma de regulamento, a
manifestagdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados,

P aos Imoveis

gamr:tem P o p_oder abli aos oci dos urbanos informais
aadd em areas 1 a serem reg izados, a per em suas respectlvas
uu, preser d: as si de fato ja exi até o

arquivamento definitivo do procedimento.

Art 38 Na hi t 3 de ind do requeri de i G da Reurb, a
do M i ds 4 indi as did. a serem adotad com vistas a

re! doea 1 do requeri do for o caso.

An _39 I da a Reurb ao M aprovar o projeto de regularizacio

ia, do qual d T as respc bilidades das partes envolvidas.
Paragnafo umco A elaboragio e o cuslelo do projeto de regulanucio fundiaria e da
de infr: utura io, aos

procedlmentos.

I - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade do Municipio ou 6rgdo da administragdo indireta,
caberd a esta responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacido fundiaria nos
lermos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagio da infraestrutura essencial,

ia, d do, para tanto, ser informada a dotagdo orgamentdria; e

b) operada sobra 4rea titularizada por particular, cabera ao Munjclplo a responsabllldade
de elaborar e custear o pro_leto de regulanzaqao fu ia e a da

infr: utura aria, devendo, para tanto, ser informada a
dotagio or¢gamentiria;
II - Na Reurb-E, a regularizacio fundi4ria ser4 contratada e da por seus p

beneficiarios ou requerentes privados;
III - Na Reurb-E:

a) a regularizacio fi
ou requerentes privados;

b) sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a
elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria € da implantagdo de
infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios:;

IV - Na Reurb-I:

a) aplicavel aos nucleos urbanos informais consolidados em data anterior a Lei do
Parcelamento do Solo Urbano (Lei n.° 6.766/79);

b) podem ser utilizados todos os instrumentos do artigo 11 desta Lei;

<) di a ap do de projeto de regularizagido fundisria, de estudo
ambxenml da CRF ou de i outras i aprovagdes, licengas ou
alvaras emitidos pelos érgdos publicos.

ia sera e beneficiarios

por seus p
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Art. 40 O M criar de pre G A dministrativa de
conflitos ou se utlhzar da camara de prevencio e resolug:éo admnnstranva de conflitos
fundiarios do Nucleo de Regularizagdo Fundiaria do Poder Judicidrio do Estado do
Piaui, as quais deterio competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb,

§1° O modo de composigdo e fi i das ca de que trata o caput deste

artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira
paraa 1 da Reurb, com consequente expedi¢dao da CRF.

§3° O Municipio podera instaurar, de oficio, ou di: Prove pr

medig¢do de conflitos relacionados a Reurb.

di de

Art. 41 Concluida a Reurb serfio incorporadas ao patri

as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publlcos e os
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagio fundiaria
aprovado.

Art. 42 O pronunciamento da autoridade p que decidir o pro
administrativo da Reurb devera:

I - indi as interv: a serem d: se for o caso, conforme o projeto de
regularizag¢do fundiaria aprovado;

II - aprovar o projeto de regularizagcdo fundiaria resul do p de regularizagio
fundiaria; e

III - identificar e de cada idade i ia com destinacdo
urbana regularizada, e os respectlvos direitos reais.

Art. 43 Ap6s o pronunciamento da autoridade que decidir o pi

administrativo dad reurb, sera expedida Certidio de Regulanau;éo Fundlana (CRF) que
devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I - o nome do 1 urbano izado;

II - a localizagdo;

IIT - a modalidade da regularizacio;

IV -as responsabilidades das obras e servigos do crono

V-a mdlcwﬂo numeérica de cada unidade regulanz‘;da quando houver;

VI - com dos que h rem adqulndo a respectiva unidade,
por tltulo de legiti dao fundiaria ou di: ato unico de registro, bem como o
estado civil, a profissdo, o namero de inscricio no cadastro das pessoas fisicas do
Ministério da Fazenda (CPF) e do registro geral da cédula de identidade (RG) e a
filiagdo.

SECAOII y
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

- Projeto de Lei n® 013/2022, de 05 de setembro de 2022, de autoria do Executivo Municipal.
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Art. 44 Compete ao Mumcxplo aprovar o projeto de regularizagio fundiaria, do qual

deverdao as respc idades das partes envolvidas.
Art. 45 A b eo io do proj de izacdo fundiaria e da implanta¢iao
da infraestrutura ial obed 30 aos i procedi

I - Na Reurb-S:

a) opemda sobre area de tltulandade de ente publico, caberfio ao referido ente publico

ou ao M a idade de elaborar o pro_lelo de regularizagio fundiaria nos

termos do a_]uste que venha a ser celebrado e a i da i a

quando necessaria; e

b) opemda sobre area titularizada por particular, caberio ao Municipio a
ilidade de elab e o projeto de regularizagdo fundiaria e a

da i utura ial d ia;

II - Na Reurb-E,

a) a regularizaco fi iaria sera da e da por seus potenciais beneficiarios
ou req privados, ind se em érea pubhca ou priva

b) sobre areas publi se h i bli Municipi podem,, der a
elaboragdo e ao custeio do projeto de regulanmcﬂo fundiaria e da i da

infraestrutura essencial, com posterior cobranga a seus beneficiarios.

Art. 46 Nao € aphcével a Reurb em areas de rlsco e contaminadas quando ndo
- Jeoe g

Paragrafo unico. Em se tratando de Reurb—S ©o Municipio procedera a realocag¢io dos

ocupantes do local.

Art. 47 O projeto de regularlzacao fundiaria contera, no minimo:

I- étrico e d 1, com georrefc subscrito por
profissi 1 hado de A de Resp ilidade Técnica -
ART - ou Reglstro de Responsabilidade Técnica - RRT, que d 4 as unidad

as constru¢des quando definidas pelo Munmlplo, o sistema viario, as areas publicas, os
acidentes geograficos e os d izadores do nucleo a ser

regularizado;

II - planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstragio das matriculas ou
igSes atingid do for possivel;

III - estudo preliminar das desconformidades e da situacdio juridica. urbanistica e

ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

urbanisticas e de reassentamento

VI - prop de < para
dos ocupanles, quando for © caso;

VII - para 30 de risco, do for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislagdo federal vi; 3

quando for o caso;

- Projeto de Lei n® 013/2022, de 05 de setembro de 2022, de autoria do Executivo Municipal.
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IX - cronograma fisico de servigos e implantaciio de obras de infraestrutura essencial,
compensag¢des urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido
da aprovacgdo do pm_]eto de regularizac¢ao fundiaria;
X - termo de p a ser inad, pelos. P
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo;

XI - auto de Demarcagdo Urbanistica, nos ditames exigidos pela Lei n.° 13.465, de
2017.

Paragrafo unmico. O pm_]eto de regulanzacﬁo fundiaria devera considerar as
caracteristicas de e da area para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

ou privados, pelo

Art. 48 Os padrﬁes dos memonals descritivos, das e das d
graficas, i as 1 das e outros detalh i seguu‘ﬁo as diretrizes
estabelecidas pela autoridade municipal, com apoio do Nucleo de R« larizagdo
Fundiaria do Poder Judiciario do Estado do Piaui, as quais serdo consideradas atendidas
com a emissdo da CRF.

Art. 49 O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera conter, no minimo, as

indicag¢des:

I - das areas ocupadas, do sistema viario e das idad i biliarias, exi ou
projetadas;

II - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, 4rea,

confronta¢des, localizagio, nome do logradouro € numero de sua designagdo cadastral,

se houver;

III - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais

vinculadas a unidade regularizada;

DVl dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
urbanos, do houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequagdo para correg¢io das d formidad. d
necessarias;

Vll - das did: de ad da bilidad ibilidade, infraestrutura e
T do de edifi Ses, quando arias;

VIII - das obras de infraestrutura ial d arias

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Munu:lp
§1° Para fins desta Lel considera-se infraestrutura

I-si de ab de agua potavel, coletivo ou individual;

II - si de coleta e > do itario, coletivo ou individual;
III - rede de energxa elétrica domlclllar

IV - solugdes de d io; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo N icipio em fungdo das idad

locais e caracteristicas regionais.

- Projeto de Lei n® 013/2022, de 05 de setembro de 2022, de autoria do Executivo Municipal.
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§2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal
de forma total ou parcnal

§3° As obras de i de inff: utura ial, de i itario:
e de melhoria habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser realizadas antes,
durante ou ap6s a conclusiio da Reurb.

§4° O Municipio definira os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagio, no
que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e
servigos a serem realizados, se for o caso.

§5“ A planta e o memorial descritivo deverdo ser

por profissional legal

bili P da a de A ¢do de Resp bilidade Técnica - ART

- no C lho Regi 1 de E haria e Agr ia - CREA - ou de Registro de

Responsabllldade Tecnlca RRT - no C lho de Arquil e Urbani - CAU -,
do o resp for servidor ou empregado publico.

§6° Para di ao pri id: o oficial do cartério de registro de

iméveis adotara o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de
regularizacdo fundiaria e devera averb-alo na matricula existente, anteriormente ao
registro do projeto, ind de prov retificagdio, notificagdo,
unificagdo ou apuragio de dlsponlblhdade ou remanescente.

Art. 50 Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico competente, dlremmente ou por meio da
Administragdo Pablica Indireta, pl a utura os

comunitarios previstos nos projetos de regularizagido, assim como arcar com os dnus de
sua manutencgio.

Art. 51 Na Reurb-E, o MllnlClplO dcvera dcﬁmr por ocasido da aprovagdo dos projetos

de regulanzacao diaria, nos 1 da I 1 o de regé oOs resp aveis pela:
I- a0 dos si; viarios;

II - implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunnanos quando for o caso; e

I - 1 das didas de mitiga¢do e comp urt ica e bi Le

dos estudos técnicos, quando for o caso.

§1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderiio ser atribuidas aos
beneficiarios da Reurb-E.

§2° Os resp aveis pela ado¢do de medidas de miti; e ao urbanistica e
ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autondade% competentes
como condigdo de aprovagdo da Reurb-E.

Art. 52 Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais ou de parcela
deles, situados em areas de riscos de d ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminag¢do, de corre¢do ou de administracdio de riscos na parcela por
eles afetadas.

§1° Na hipétese do caput deste artigo, € di indisp a apro cdo da Reurb a
ol 30 das il ndeaias e d eni. lizad
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§2° Na Reurb que envolva areas de riscos que nio P limi corregio
ou oM no caso da Reurb-S, ou beneficiarios, no caso da Reurb-
E, dever3o p der a i 3o dos do nucleo urbano informal.
SECAO 111

DA CONCLUSAO DA REURB
Art. 53 O pronunciamento da autoridade p que decidir o pr
admlnlst:nltlvo da Reurb devera:
I- as inter a serem d; se for o caso, conforme o projeto de
regularizac¢io fundiaria aprovado;
II - aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria 1 do pr de regularizacdo
fundiaria; e

III - identificar e declarar os de cada idade i biliaria com destinagdo
urbana regularizada, e os respectlvos direitos reais, quando foir o caso.

Art. 54 A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF - é o ato administrativo de
aprovagdo da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter,
no minimo:

I - o nome do nicleo urbano regularizado, se aplicavel;

II - a localizagao;

III - a modalidade da regularizagéo;

IV - as responsabilidades das obras e servu;os do cro se i0;
V-a |nd|ca950 numérica de cada izada, do houver;

VI - com. dos que ho adquirido a respectiva unidade,
por titulo de legiti fundiaria ou di: ato unico de registro, bem como o
estado civil, a profissdo, o numem de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do
Ministério da da e do regi o geral da cédula de identidade e a filiagdo.

Art. 55 N3o serdo exigidos reconhecu-nentos de firma nos d que p a
CRF ou o termo individual de legiti fundiaria p do pelo Municipi

ou entes da administragdo indireta.

de tributos ou

Art. 56 O registro da CRF di a comprovagio do
penalidades tributérias de r bilidade dos legitimad

Art. 57 As idad d das e ndo comercializad 1 das pela Reurb terdo as
suas matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da area.

Art. 58 As unidades ndo edificadas que t sido comercializadas a qualquer titulo
terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procedimento previsto
nos arts. 84 € 99 da Lei n.° 13.465/17.

- Projeto de Lei n® 013/2022, de 05 de setembro de 2022, de autoria do Executivo Municipal.
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Art. 59 Quando o niicleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial
do registro de iméveis abrira nova matricula para a area objeto de regularizagio,

do a area ab ida na matricula de origem, dispensada a apuracio de
remanescentes.

Arl_ 60 Na hlpétese de a Reurb abranger unévels situados em mais de uma
icdo ia, O pr di sera perante cada um dos oficiais
dos cartérios de registro de iméveis.

ArL 61 Quando os iméveis regularizados estiverem situados na divisa das

icoes ias, as novas matriculas das unidades imobiliarias serdo de
competéncia do oficial do cartério de registro de iméveis em cuja circunscrigdo estiver
situada a maior por¢do da unidade imobiliéria regularizada.

Art. 62 Os procedimentos de registro da Certidao de Regulanms;ﬁo Fundiaria - CRF - e
do Pro_|eto de Regulanzat;ﬁo Fundiaria deverdo seguir a regulamentacfio prevista na
1 federal vi

CAPITULO IV
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 63 O direito real de laje é aquele em que o proprietirio de uma construgio-base
podera ceder a superﬁcne supenor ou mfenor de sua constru¢do a fim de que o titular da
laje ori, construida sobre o solo.

Paragrafo unico. O Direito Real de Laje pode ser sobre iméveis publicos ou privados.

Art. 64 Para o direito real de laje sera aberta uma matricula independente.

Art. 65 O direito real de laje sera regido pela legisl federal vi

CAPITULO V
DO CONDOMINIO DE LOTES
Art. 66 O Condominio de Lotes sera regido pela legislagdo federal vigente a ser
regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 67 Ser3o regularizados como habi i is os nucl urbanos informais

que tenham sido constituidos para a alienagdo de unidades ja edificadas pelo préprio

empn:endedor publlco ou pnvado

§1° Os d. ser constituid de par do solo com

unidades edificadas isoladas, parcelmnento do solo com edlﬁcacaes em condominio,
- Projeto de Lei n2 013/2022, de 05 de setembro de 2022, de autoria do Executivo Municipal.
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condominios horizontais ou verticais, ou ambas as dalidad de parcel e
condominio.

§2° As unidades resultantes da regularizagio de habitaci is serdo atribuid:
aos ocu T salvo do o ente publi pr do programa
habi 1 d que, d O pre > regularizacdo fundiaria, ha

obriga¢des pendentes, caso em que as unidades imobiliarias regularizadas serdo a ele
atribuidas.

Art. 68 Para a aprovacﬁo e reg dos j habitaci is que P a Reurb
ficam di do Habi . © qual € substituido pela CRF, € no caso
de Reurb—S as respectlvas certiddes negativas de tributos e contribuigdes
previdenciarias.

Paragrafo unico. As certiddes negativas de tributos e contribui¢des previdenciarias
poderdo ser dispensadas caso o requerente do processo de Reurb-E ndo seja o
responsavel ou coobrigado pelo recolhimento dos valores.

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 69 Quando um mesmo imével contiver construcées de casa ou cémodos, poderé ser

instituido, inclusive para fins de Reurb, cond inio urbano si 1 os

parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas na matricula, a pano do terreno
pada pelas edifi as partes de utilizagcdio exclusiva e as areas que constituem

passagem para as vias publlcas ou para as unldades entre si.

Paragrafo unico. O urbano pl sera regido pela legislagiao federal

vigente.

CAPITULO VIII
REGULARIZACAO DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE, DE
UNIDADE DE CONSERVACAO DE USO SUSTENTAVEL OU DE PROTECAO DE
MANANCIAIS

Art. 70 Constatada a existéncia de area -de preservagio permanente, total ou
parcialmente, em nicleo urbano informal, a Reurb observara, também, o disposto nos
arts. 64, 65 e seguintes da Lei Federal n.° 12.651, de 25 de malo de 2012. hipétese para

a qual se torna obrigatéria a elab de d que Justlﬁquem as
melhorias ambientais em relagdo a situacdo anterior, inclusive por meio de
>e: bi do for o caso.

Art. 71 Constatada a exnsténcna de area de preservaqﬁo permanente, de umdade de

conservagdo de uso 1 ou de p cao de is, total ou p em

micleo urbano informal, a Reurb observaré, também, o disposto nos arts. 64, 65 e

seguintes da Lei Federal n.° 12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese para a qual se

torna obrigatéria a elaboragdo de estudos técnicos que justifiquem as melhorias
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em r¢ a si anterior, i ve por meio de compensagdes
ambientais, quando for o caso.

Art. 72 Nas areas de preservaciio permanente, de unidade de conservagdo de uso
sustentavel ou de prote¢do de mananciais, € obrigatério a elaboragdo de estudos
técnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a
situagdo de ocupac¢do informal anterior, inclusive por meio de compensac¢des
ambientais, quando for o caso.

Art. 73 Para fins de regularizagdo ambiental ao longo dos rios ou de qualquer curso
d'agua sera mantida faixa nao edificavel com largura minima de 15 (quinze) metros de
cada lado.

Art. 74 Em &areas urbanas tombadas como patriméni hlslérlco e cultural, a faixa nao
edificavel podera ser redefinida de i a aos ametros do ato do
tombamento.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 75 As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979,
que nio possuirem registro, poderdo ter a sua situag¢do juridica regularizada mediante o

i do p. desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo,
para tanto, se utilizar dos instrumentos previstos nesta Lei.

Art. 76 Os imoéveis urbanos privados abandonados, cujos proprietarios nio possuam a
intengdo de conserva-lo em seu patrimdénio ficam sujeitos a arr d pelo N

na condi¢io de bem vago.

Paragrafo anico. O imével sera considerado vago, desde que, durante o periodo de 5
(cinco) anos, haja auséncia de posse e ndo pagamento de tributos Municipais,
comprovados por relatério de vistoria e da a ampla defc € o contraditério.

Art. 77 Os imoéveis arr dados pelo N icipio serdo destinados, preferencialmente, ao
fomento da Reurb-S.

Art. 78 Na Reurb—E pmmovlda sobre bem publlco ou bem decorrente de carta de

¢ a o de i reais pelo particular
ficara dici da ao do justo valor da unidade imobiliaria regularizada,
através da aplicagdo da aliquota de 0,5% do valor venal do imé6vel para fins de
langamento do IPTU, sem oons:demr o VﬂlOI’ das e benfe ias do o ea

valorizagdo decorrente da imp e itorias.
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§1° As areas de propriedade do Poder Publico registradas no Registro de Iméveis, que
sejam objeto de agdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto da
Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudici na forma desta Lei,
homologado pelo juiz.

§2° Havendo acordo entre o particular e o Poder Publico, a matricula viciada podera ser
aprovelmda, medlanle a averbaqﬁo ou o registro, conforme o caso, da Reurb havida na

iva d ia.
§3" O pagamento a que se refere o caput deste artigo podera ser parcelado em até cinco
(5) anos, di; requeri do inter

§4° A critério do Poder Executivo local podera haver descontos periédicos para o
pagamento a vista da aliquota estabelecida no caput, com o intuito de fomentar o
processo da Reurb.

Art. 79 Na Reurb-S promovida sobre bem puablico, o registro do projeto de
regularizacdo fundiaria e a constituicio de direito real em nome dos beneficiarios
poder3o ser feitos em ato unico, a critério do Poder Publico Municipal.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao
cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes
que serdo beneﬁclados pela Reurb e respectlvas qualificagdes, com indicacdo das
respectivas d a de titulo cartorial
individualizado e as co6pias da documentagio referenle a qualificagdo de cada
beneficiario.

Art. 80 O N icipi i ir como instr de pl urbano Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS -, bem como Zonas Especiais de Interesse
Especifico - ZEIE-, no ambito da politica icipal de ord de seu territorio.
§1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS, a parcela da area urbana instituida pelo
Plano Diretor ou deﬁnld.a por outro ato administrativo municipal, destinada
prep de baixa renda e sujeita as regras especificas de
Parcel Usoe C do Solo.

§2° A ZEIE sera considerada para fins de fomento de atividades econdmicas que
promovam a circulagio de emprego e renda.

§3° A Reurb nio esta da a existéncia de ZEIS.

Art. 81 Esta Lei sera rcgulamentada por ato do Poder Executivo Municipal, mas a sua
eventual lacuna ndo i 4 o pr da Reurb nos termos da Lei n.° 13.465
de 2017.

An 82 Na ap]lcaqﬁo da Reurb, além das normas previstas nesta Lei poderdo ser
e normas previstas na legislagdo federal especifica

os is instr
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Art. 83 As normas € 0s p nesta Lei poderdo ser aplicados aos
processos administrativos de regularizagdo fundiaria iniciados pelos entes publicos
competentes até a data de publicagdo desta Lei.

Art. 84 Os recursos arios para i 1 do Prc de R izacdo
Fundiaria do Municipi dera ser lizado através de celebrag¢io de convénios com o
Ministério das Cldadcs, ou outros lnstrumentos congéneres, € correrdo por conta de
verbas proprias do or vi p das se io.

Art. 85 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag¢do, revogadas as disposi¢cdes em
contrario.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE ANGICAL DO PIAUI,
Estado do Piaui, aos 28 dias do més de setembro de 2022.

o SOBRIT NETO
Prefejito Municipal
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