LEI N° 1139 DE 26 DE JULHO DE 2.000.
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DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
PARCELAMENTOS CLANDESTINOS E
IRREGULARES DO SOLO URBANO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

JORGE K. TENGUAM, Prefeito Municipél de Miracatu, no uso de suas
atribuigdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

ARTIGO 1°- A regularizagdo de parcelamentos clandestinos e irregulares do
solo urbano sera regida por esta Lei.

Capitulo 1
Disposi¢des Preliminares

ARTIGO 2°- Considera-se parcelamento clandestino o loteamento ou
desmembramento implantado sem o conhecimento prévio oficial das
autoridades publicas competentes.

ARTIGO 3° - Considera-se parcelamento irregular o loteamento ou
desmembramento implantado com o conhecimento prévio oficial das
autoridades publicas competentes, porém em desagordo com a legislagdo
pertinente ou com o ato de aprovagdo.
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ARTIGO 4° - Somente serd admitida a regularizagdo do parcelamento em
zonas urbanas ou de expansdo urbana, assim definidas em lei municipal.

PARAGRAFO UNICO - Nio serd permitida a regularizagdo do
parcelamento:

I- em terrenos alagadigos sujeitos a inundagdo, antes de tomadas as
providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;

II- em terrenos que tenham sido alterados com material nocivo a saude
piblica, sem que sejam previamente saneados;

III- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas necessarias;

IV- em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagéo;

V- em area de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a polui¢do impega
condigdes sanitarias suportaveis, até sua corregao;

Capitulo 11
Dos Requisitos Urbanisticos para a Regularizacio

ARTIGO 5°- A regularizagdo’ de loteamentos e desmembramentos deverdo
atender, pelo menos, os seguintes requisitos

I- as areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como o espagos livres de uso publico;

II - os lotes terdo area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros;

III — ao longo das 4guas correntes ¢ dormentes e das faixas de dominio publico
das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa “nom
aedificandi” de 15 (quinze) metros de cada lado; ' :
IV — as vias do loteamento ou desmembramento dcverdo articular-se com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas , e harmonizar-se com a
topografia local.

PARAGRAFO UNICO - Consideram-se comuuiitdrios os equipamentos
publicos de educagdo, cultura, saude, lazer e similares.
\
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Capitulo 11X
Do Projeto de Regularizacao

ARTIGO 6°- Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, 0
projeto contera:

a) planta do loteamento ou desmembramento contendo as subdvisdes das
quadras, as dimensoes € numeragio dos lotes, logradouros, espagos livres €
outras areas com destinagdo especifica;

b) quadro indicativo das areas ocupadas pelos lotes, logradouros, espagos livres
e outras areas de destinagdo especifica;

¢) memorial descritivo com a descrigdo sucinta do loteamento ou
desrqcmbramento, com as suas caracteristicas, a indicagdo das areas de dominio
publico e a  enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servigos piblicos ou de utilidade publica, ja existentes.

Capitulo IV
Da Regularizacio

ARTIGO 7°- verificando que o loteamento ou desmembramento ndo se acha
registrado ou regularmente executado, podera a Prefeitura Municipal promover
a notificagdo do parcelador para, no prazo improrrogavel de 30 ( trinta ) dias,
suprir a falta.

ARTIGO 8°- Desatendida pelo parcelador a notificagdo, para evitar lesdo aos
seus padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos
adquirentes de lotes, podera a Prefeitura Municipal regularizar o parcelamento
ndo autorizado ou executado sem observancia das determinagdes do ato
administrativo de licenga.

ARTIGO 9° - Para assegurar a regularizagdo do loteamento ou
desmembramento, se for o caso, visando garantir a realizagdo de obras e
servigos, ou exigéncias que visem prevenir questoes de dominio podera a
Prefeitura Municipal, alegando interesse publico, desapropriar amigavel ou
judicialmente a area parcelada.
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ARTIGO 10- Nas desapropriagdes ndo serdo consideradas como loteados ou
loteaveis, para fins de indenizagdo, os terrenos ainda ndo vendidos ou
compromissados, objeto de loteamento ou desmembramento ndo registrado.

’ ARTIGO 11 - Nio se aplicam os artigos 18 e 19, da Lei n° 6.766, de 19 de
! dezembro de 1979, aos registros de loteamentos ou desmembramentos
| requeridos pela Prefeitura Municipal.

|
| ARTIGO 12 - Para esse fim, a Prefeitura Municipal apresentara requerimento

| ao Juiz Corregedor Permanente do Cartorio competente, instruido com os
| seguintes documentos:
l a) o projeto de regularizagdo mencionado no art.6° da presente Lei,
b) certiddo de propriedade, com mengdo de alienagdo e onus;
P ¢) anuéncia da autoridade competente nas hipoteses no art.13 da Lei 6.766/79;
d) anuéneia da Secretaria do Meio Ambiente, quando o parcelamento for
localizado em area de prote¢do aos mananciais ou de prote¢do ambiental;
e) licenga de instalagio da CETESB, salvo quando se tratar de loteamento
) aprovado ou com existéncia de fato comprovada anteriormente a 08 de
) setembro de 1976, ou de desmémbramento aprovado ou com existéncia de fato
) comprovada anteriormente a 19 de dezembro de 1979.
’ PARAGRAFO 1° - O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de
’ parcelamento em imével declarado de utilidade publica, nos casos do art.9°,
com processo de desapropriagdo judicial em curso e imissdo provisoria na
posse.
PARAGRAFO 2° - No caso de que trata o paragrafo primeiro, o pedido de
: regularizagdo, além dos documentos mencionados neste artigo, serd instruido
com copias auténticas da decisdo que tenha concedido a imissdo provisoria na
posse, do decreto de desapropriagdo, e do comprovante de sua publicagdo na
imprensa oficial.

Capitulo I1I

>
E Da Cessdo da Posse

\
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Prefeitura Municipal de Miraca

CEP 11850-000 - Miracatu - Estado de Sdo Paulo

ARTIGO 13 - Nos casos do art.9°, registrado o parcelamento, admite-se a
cessdo da posse em que estiver imitida a Municipalidade, o que podera ocorrer
por instrumento particular, ao qual se atribui, para todos os fins de direito,

carater de escritura publica, ndo se aplicando a disposi¢do do inciso 11, do artigo
134 do Codigo Civil.

PARAGRAFO 1°- A cessio da posse referida no caput, cumpridas as
obrigagdes do cessionario, constitui crédito contra o expropriante, de aceitagdo
obrigatoria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais.

PARAGRAFO 2°-Com o registro da sentenga que, em processo de
desapropriagdo, fixar o valor da indenizagdo, a posse referida ao caput
converter-se-4 em propriedade e a sua cessdo, em compromisso de compra e
venda ou venda e compra, conforme haja obrigagdes a cumprir ou estejam elas
cumpridas, circunstancias que, demonstradas ao Registro de Imoveis, serdo
averbadas na matricula relativa ao lote.

PARAGRAFO 3°- Os compromissos de compra e venda, as cessoes € as
promessas de cessdo valerdo como titulo para registro da propriedade do lote
adquirido, quando acompanhados da respectiva prova de quitagdo.

Capitulo IV
Disposigoes Finais

ARTIGO 14 - Sido considerados de interesse piiblico os parcelamentos
vinculados a planos ou programas habitacionais de iniciativa da Prefeitura
Municipal ou entidades autorizadas por lei, em especial as regularizagdes de
parcelamento irregulares ou clandestinos, e de assentamentos.

PARAGRAFO UNICO - As agdes ¢ intervengdes de que trata este artigo ndo
serd exigivel documentagdo que ndo seja a minima necessaria e indispensavel
aos registros no cartério competente, inclusive sob a forma de certiddes,
vedadas as exigéncias e as sangdes pertinentes aos particulares, especialmente
aquelas que visem garantir a realizagdo de obras e Servigos, ou que visem
prevenir questdes de dominio de glebas, se presumirdo asseguradas pela
Prefeitura Municipal.
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ARTIGO 15 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

ARTIGO 16 - Revogam-se as disposi¢des em contrario, especialmente a Lei
Municipal 642 de 08 de agosto de 1.985.

Miypdcatu, 26 deNulho de 2.000
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