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A Associagdo Regional de Engenheiros e Arquitetos — Pato Branco, vem
desenvolvendo um trabalho importante para o municipio de Pato Branco, no que se
refere ao atendimento técnico para pareceres & CAmara Municipal deste municipio. Este
papel é de extrema importincia e de grande responsabilidade , pois estamos passando
nossos conhecimentos técnicos e de experi€ncia para os leigos no assunto.

Associagio Regional de Engenheiros e Arquitetos — Pato Branco, é formada por
profissionais competentes, é neutra ¢ nfo possui ideologia politica, por isso acredito
que os pareceres dados por essa entidade possuem valor moral e tecnico ,e devem ser
considerados em sua totalidade.

No que se refere ao Parecer sobre a Lei Complementar n° 03/2002 ( dispde sobre
o parcelamento do solo para fins urbanos e rurais na forma de loteamento especiais ou
condominios horizontais ), fomos favoraveis a Lei em sua integra. Porém verificamos
que o Art. 10 § 1° foi alterado, apés nosso parecer. e

A associagdo ndo concerda com ‘a alterag:ao da redagao deste artigo, pois
compromete 31gn1ﬁcat1vame1nte todaa Lei.

Desta maneira ,solicitamos: que seja: comgldo esta alterac;ao para a sua forma
original, quando esta foi apresentada pelo Vereador Proponente ARQUITETO Nereu

“ Faustino Ceni. "
Estamos dlspostos a qualsquer esclarecimento decorrente 20 assunto exposto

Atenciosamente

— r .
Leandro Ricardo C. de Oliveira
Presidente — AREA 2002

AO EXMO SR
VEREADOR SILVIO HASSE
PRESIDENTE DA CAMARA DE VEREADORES DE PATO BRANCO.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 03/2002

Sumula: Dispoée sobre o parcelamento do solo
para fins urbanos e rurais na forma de
loteamentos especiais ou condominios
horizontais e da outras providéncias.

Art. 1° - Pela presente lei complementar a lei municipal de
parcelamento do solo sera regido o parcelamento do solo para fins residenciais
ou nao, na forma de condominio horizontal fechado.

Art. 2° - O loteamento de que trata esta lei serd regido pela lei
federal n° 6.766/79 e n° 4.591/64, leis municipais de ordenamento territorial,
suplementadas por esta lei.

Paragrafo finico — Entende-se por leis municipais de ordenamento
territorial, as leis de parcelamento do solo, de zoneamento de Uso € Ocupacao
do Solo Urbano, do Codigo de Obras e do Cddigo de Posturas.

Art. 3° - Sera admitido o parcelamento de glebas urbanas ou
rurais, ou parte destas em unidades isoladas entre si, sob forma de
Loteamento Especial ou Condominio Horizontal, também denominado
Condominio Fechado, podendo ser alienados, no todo ou em parte,
objetivamente considerados, e constituira cada unidade, propriedade
auténoma, sujeita as limitacoes desta lei € demais leis municipais:

§ 1° - Cada unidade sera tratada como objeto de propriedade
exclusiva, assinalada por designacdo especial numérica ou alfabética, para
efeito de identificacdo e discriminacdo que sobre o qual se erguera
obrigatoriamente edificacdo correspondente.

§ 2° - A cada unidade auténoma caberd como parte integrante,
inseparavel e indivisivel, uma fracdo ideal de terreno e coisas comuns,
proporcionais a area do terreno, expressa sob forma de decimais ou ordinarias.

§ 3° - A individualizacdo se procedera, também, com a descricéo
em planta, das medidas do terreno, com amarracdo as referéncias oficiais
existentes, com, pelo menos, uma divisa para o terreno comum, recebendo a

denominacao de testada.

Rua Ararigbdia, 491 - Telefox: (46) 224-2243 - 85505-030 - Paio Branco - Parana
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Art. 4° - Cada unidade tera saida para via publica, diretamente ou
por processo de passagem comum, com ressalva das restricoes que lhe
imponham.

§ 1° - Os direitos ao uso das instalagcbes comuns do condominio
também seréo tratados como objeto de propriedade exclusiva, com ressalva das
restricées que ao mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais, sendo
vinculado a unidade habitacional ou néo, assim como a fracao ideal
correspondente.

§ 2° - As instalagées comuns do condominio, de que trata o
paragrafo anterior deste artigo, poderdo ser de guarda de veiculos, de servicos,
de lazer, esportivos e culturais.

Art. 5° - E vedado o desmembramento futuro de parte ou todo do
condominio.

Art. 6° - Ndo sera permitido o parcelamento do solo na forma de
condominio fechado, se:

a) ndo permitir segmento de via publica;

b) a critério do IPPUPB, for prejudicial ou conflitar como interesse de
protecac dos aspectos paisagisticos e arquitetonicos ai existentes,
devidamente fundamentados;

¢) localizados em zonas de uso incompativel conforme a lei de zoneamento.

Art. 7° - A taxa de ocupacdo maxima do condominio ndo sera
superior a taxa de ocupacdo maxima da zona limitrofe.

Art. 8° - Estao obrigados ao cumprimento da lei municipal do
parcelamento do solo para fins urbanos, no que couber, todos o0s
parcelamentos de glebas efetuados na forma que esta lei prevé, especialmente
quando:

a) as areas nao parcelaveis;

b} aos requisitos comuns a todos os parcelamentos;

c) ao dimensionamento das vias internas, de acesso e saida do loteamento;
d) a cedéncia das areas publicas da reserva técnica e areas de preservacio;
€) aos procedimentos administrativos cabiveis.

§ 1° - Os dimensionamentos das vias internas, de acesso e saida
sao os definidos pelo IPPUPB - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Pato Branco.

§ 2° - Os loteamentos dependerao da aprovacido pela Prefeitura
Municipal, de instrumento contratual, onde se fara constar as restri¢coes
urbanisticas convencionais e, declaradamente, o plano de execucio das infra-
estruturas € equipamentos obrigatorios. %
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Art. 9° - A menor fracdo ideal do terreno corresponderda a uma
area nunca inferior a area minima de lote, definida para zona onde se situar o
condominio, segundo a Lei de Uso ¢ Ocupagao do Solo Urbano.

Paragrafo inico - Os usos permitidos e permissiveis para o
condominio sdo aqueles definidos segundo a mesma lei de que trata o caput
deste artigo.

Art. 10 - Para os calculos de area publica € outras areas e
aplicacdo de indices, exigidos nos termos da lei, presume-se que, 4 cada
unidade, esteja vinculada a fracéo ideal das areas de uso comum, € restrito aos
condéminos, que jamais se incorporam ao patriménio publicos, sendo,
portanto:

I - quando do loteamento, exigir-se-4 a percentagem de areas
publicas, e areas de preservacgao.

I - quando da edificacdo, os indices urbanisticos de taxas de
ocupacao, coeficiente de aproveitamento e outros, da Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo Urbano, serdao sobre a area total do empreendimento,
salvo restricdes urbanisticas convencionais do loteamento.

III - para efeito de taxacAo de impostos € outras aplicacoes
previstas em lei, serdo calculados e lancados individualmente a cada
conddémino proporcionalmente a cada unidade subdividida, nos mesmos
valores contidos na planta genérica de valores, da zona que se inserir.

§ 1° - As areas publicas de que trata este artigo deverao estar, no
todo, fora das divisas do condominio, numa percentagem nunca inferior a 15%
(quinze por cento) da area que resulta, incluindo-se os condominios horizontais
fechados, localizados dentro ou fora do perimetro urbano.

§ 2° - As areas de que trata o paragrafo primeiro s&o passiveis de
permuta por outra de valor venal equivalente, a critério da Secretaria
Municipal de Financas, mediante autorizacdo legislativa.

§ 3° - A reserva de area de preservacao, quando houver, podera
existir dentro das divisas do condominio, respondendo os conddéminos, neste
caso, pela sua conservagdo e poda, vedada a derrubada de arvores sem a
autorizacao expressa da Prefeitura Municipal.

§ 4° - Quando as areas de que tratam os paragrafos anteriores
estiverem, em sua parte correspondente, dentro do condominio, estas nao

poderio receber outra finalidade.
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Art. 11 - Os limites do loteamento, objeto desta lei, serdo definidos
por muros, cercas, cercas vivas, grades ou edificacées, estabelecendo-se os
locais de acesso, de acordo com as Diretrizes do IPPUPB e cumpridas as
exigéncias quanto as dimensdes das vias de acesso ao logradouro publico.

Paragrafo finico - E vedada a construcido de muros e cercas de
arame nas divisas voltadas para os parques lineares a serem definidos por lei.

Art. 12 - E atribuicdo exclusiva dos conddominos a execucdo e
manutencao das infra-estruturas minimas exigidas, bem como dos
equipamentos, arborizagao e poda, nas pracgas, bosques e vias internas ao
loteamento.

Paragrafo inico - Mediante solicitacdo expressa do condominio
ou, em se constatando abandono ou maus tratos aos jardins e arvores, a
Prefeitura Municipal cobrara multa dos responsaveis, podendo tomar para si a
manutencio e recuperacdo das mesmas, 0 que, para tal, cobrara pelo justo
Servico.

Art. 13 - Obriga-se a vinculagao entre a alienac¢do das fragoes
ideais do terreno e o negécio de construgio ao ser contratada a venda, a
promessa ou cessao das fracées do terreno, considerando:

I - A aprovacao do projeto de construcdo pelo Departamento de
Obras da Prefeitura Municipal.

II - Aprovacdao do Contrato Padriao de compra e venda pelo
Departamento de Obras da Prefeitura Municipal, conforme paragrafo primeiro
deste artigo.

III - Registro em Cartorio Imobiliario da Convencao de Condominio,
conforme lei federal n°® 4.591/64.

§ 1° - No Contrato Padrao se fara constar as restricoes
urbanisticas, convencionais do loteamento, supletivas da legislacao pertinente
e declaradamente:

a) o plano de execuc¢ido do sistema de abastecimento de agua e de
escoamento das aguas pluviais;

b) o plano de execucdo da rede de energia elétrica e iluminacao das vias de
circulacéo interna;

C} o plano das instalacbdes sanitarias, fossas € o acesso a rede publica de
€s2010;

d) o plano das instalagbes recreativas, de esporte e lazer;

€} o plano das vagas de guarda de veiculos, estacionamentos, conforme lei
supra;

f) a taxa de impermeabilizacdo maxima a ser definida pela municipaliﬁ.

Rua Ararigbdia, 491 - Telefax: (46) 224-2243 - 85505-030 - Pato Branco
E mail: legislativo@whiteduck.com.br

- Parané



i

meny O/0

-y

Estado do Parana

§ 2° - O vendedor mantera registrado em cartorio, o Contrato
Padrao de que trata este artigo.

Art. 14 - Tera acesso facilitado, imediato e irrestrito, a todo o
condominio, os agentes fiscalizadores de Satde Publica e da Prefeitura
Municipal, devidamente credenciados, apresentando os mesmos, todos o0s
documentos publicos de prova das condi¢coes de regularidade dos atos
constatados.

Art, 15 - Esta lei complementar entra em vigor na data de sua
publicacio, revogadas as disposi¢ées em contrario.
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EXMO. SR.
SILVIO HASSE X
DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE PATO BRANCO

Os Vereadores infra-assinados, no uso de suas prerrogativas legais e regimentatis,
apresentam para apreciagdo € deliberagdo do douto Plenario desta Casa de Leis, a
seguinte EMENDA ao Projeto de Lei Complementar n° 03/2002:

EMENDA MODIFICATIVA
Modifica a redagdo do & 1° do artigo 10 do Projeto de Lei Complementar n°
03/2002, passando a vigorar com o seguinte teor:

R\ o A LR

& 1° - As areas publicas de que trata este artigo deverdo
estar, no todo, fora das divisas do condominio,’ numa percentagem nunca
inferior 'a 15% (quinze por cento) da area que resulta, incluindo-se os
condominios horizontais fechados, localizados dentro ou fora do perimetro
urbano.” .

Nestes termos, pede deferimento.

Pato Branco, 22 deAgosto de 2.002.
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COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

PARECER AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
N° 03/2002

Pretende o vereador Nereu Faustino Ceni — PC do B, através
do presente projeto de lei complementar, obter autorizacao legislativa para
dispor sobre o parcelamento do solo para fins urbanos e rurais na forma
de loteamentos especiais ou condominios horizontais.

Analisando o projeto, verificamos que a proposicdo pretende
disciplinar a questdo dos condominios horizontais fechados em areas
urbanas e rurais do municipio de Pato Branco, a fim de que tenha uma
legislacéo especifica.

A aprovacado desta lei complementar € importante para o
Cddigo de Obras do Municipio.

Tomamos a liberdade de solicitar ao Presidente do
Conselho Municipal de Zoneamento, Senhor Rubens Juglair, que se
manifestasse a respeito da proposta apresentada e sua repercussio.

Considerando a necessidade urgente da aprovacao do referido
projeto de lei, uma vez que a construcao de intimeros iméveis estao no
aguardo da regularizacido da lei, apés analise, emitimos PARECER
FAVORAVEL a sua tramitacio e aprovacao, por esta Casa de Leis.

E o parecer, SMJ.

i3
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COMISSAO DE MERITO
PARECER AO PROJETO DE
LEI COMPLEMENTAR. 03/2002

O vereador Nereu Faustino Ceni — PC do B, pretende, através do
projeto de lei em analise, obter autorizagfio legislativa para dispor sobre o
parcelamento do solo para fins urbanos e rurais na forma de loteamentos
especiais ou condominios horizontais.

Com a aprovaciio da presente lei complementar, serd admitido o
parcelamento de glebas urbanas ou rurais, ou parte destas em unidades isoladas
entre si, sob forma de Loteamento Especial ou Condominio Horizontal, também
denominado Condominio Fechado, podendo ser alienado, no todo ou em parte,
objetivamente considerados, e constituird cada unidade, propriedade autéonoma,
sujeita as limitagdes desta lei e demais leis municipais.

Cabe ressaltar que obriga-se a vinculagfo entre a alienaclo das fragdes
ideais do terreno e o negdcio de construgéo ao ser contratada a venda, a promessa
ou cessdo das fragdes do terreno, considerando:

I — a aprovagéo do projeto de construgdio pelo Departamento de Obras
da Prefeitura Municipal;

II — aprovagdo do Contrato Padrdo de compra e venda pelo
Departamento de Obras da Prefeltura Municipal, conforme pardgrafo primeiro
deste artigo;

III — registro em Cartorio Imobilidrio da Convengéo de Condominio,
conforme lei federal n® 4591/64.

A medida proporcionard novas constru¢des € novos empregos, uma vez
que a lei, apds aprovada, complementard o atual codigo de obras em nosso
municipio, como também, proporcionard aos pato-branquenses, maiores
oportunidades para aquisi¢io da casa propria nos condominios horizontais.

Além do interesse social, a matéria encontra-se amparada legalmente.

Diante disso, emitimos, apds analisarmos a matéria, PARECER
FAVORAVEL a sua tramitagfo e aprovagio.

Eo parecer, sob cen
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COMISSAO DE ORCAMENTO E FINANCAS

PARECER AO PROJETO
DE LEI COMPLEMENTAR N° 03/2002

Através do presente projeto de lei complementar, o
proponente, vereador Nereu Faustino Ceni - PC do B, pretende obter
autorizacao legislativa para dispor sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos ¢ rurais na forma de loteamentos especiais ou condominios
horizontais.

Conforme constatamos junto ao processo, a Associa¢do
Regional de Engenheiros e Arquitetos de Pato Branco — AREA, emitiu, em
data de 11 de julho de 2002, através do oficio n° 10/02 - AREA - PB,
parecer favoravel a aprovacdo da matéria, salientando a importancia que
esta lei no sentido de complementar o atual cédigo de obras em nosso
municipio, pois ndo queremos que Pato Branco e seus profissionais
percam essa oportunidade de novas construg¢des € novos empregos.

A matéria estd amparada legalmente, conforme consta do
inciso VIII, do artigo 30 da Constituicio Federal, onde consta que
compete aos Municipios: promover, no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupaciao do solo urbano.

Conforme constatamos, apdés analisarmos a matéria, a
mesma merece seguir sua regimental tramitacéo.

Diante disso, emitimos PARECER FAVORAVEL a sua

aprovagéo.

Arecer, SMJ.
hnco, 20 de agosto de 2002.

Ag et~ PTB Lau i Tgna - PPB
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Pato Branco, 12 de agosto de 2002.

Prezado Senhor:

A Associacdo Regional de Engenheiros e Arquitetos — Pato Branco, tem como objetivo
o fortalecimento da industria da construgfo civil, principal setor econdmico de Pato
Branco, por isso aproveitamos a oportunidade em que cumprimentamos Vossa
Senhoria, para solicitar a urgéncia na aprovagio da Lei Complementar n° 03/2002
. (Condominios Horizontais).

E de extrema importincia que esta lei venha complementar o atual cdigo de obras em
nosso municipio, pois ndo queremos que Pato Branco e seus profissionais percam essa
oportunidade de novas construgdes € novos empregos.

Salientamos que j4 se encontra nesta casa o parecer favoravel de nossa Associagéo.

Atenciosamente

Leandro Ceni de Oliveira = = "~
- Presidente- 2002 . T

Ilmo Senhor - -
Vere.a dor Silvio Hasse | ;(_, - R"Ecéérf)mo -
Presidente Camara Municipal de Pato Branco !
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Of. N° 25 /2002 SEOSP Pato Branco, 09 de agosto de 2.002

A Camara Municipal de Pato Branco
Vereadora Laurinha - PPB
Relatora do Projeto de Lei Complementar n° 03/2002.

Conforme solicitagdo verbal , referente ao projeto de Lei Complementar n°
03/2002, informamos que apds a analise do referido projeto, somos de parecer
favoravel ao projeto em sua integra , devido as condi¢Ges expostas ¢ a
importancia da implantagcdo de construgdes neste género para o municipio,
principalmente quando se leva em conta a preserva¢do do meio ambiente e
qualidade na implantagdo de novos loteamentos.

Sendo o que temos para o momento.

Atenciosamente

ubens Jdg ir
Eng ° Civil - CREA 18.670-D/PR.
Secretario Municipal de Engenharia, Obras e
Servicos Publicos
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ASSESSORIA JURIDICA
PARECER AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 03/2002

Pretende o ilustre Vereador subscritor do Projeto de Lei Complementar em
epigrafe, obter o apoio do douto Plenario desta Casa Legislativa, para dispor sobre
o parcelamento do solo para fins urbanos e rurais na forma de loteamentos especiais
ou condominios horizontais.

A proposigdo visa disciplinar a questdo que envolve especialmente condominios
horizontais fechados em areas urbanas e rurais no Municipio de Pato Branco, tendo
em vista que as legislagdes municipais pertinentes ndo cuidam especificamente
desse tema.

Sobre o assunto em questdo, o saudoso administrativista Prof. Hely lopes Meirelles,
em sua obra Direito Municipal Brasileiro, assim se pronuncia;

“0O uso e ocupacio do solo urbano, ou mais propriamente, do espaco urbano,
constitui matéria privativa da competéncia ordenadora do Municipio, e por
isso vem sendo objeto das diretrizes do plano diretor e da regulamentagio
edilicia que o complementa.”

Nesse sentido, a Constituigdo Federal em seu artigo 30, inciso VIII, assim dispde:

“Art. 30 - Compete aos Municipios:
VII - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupacio do solo urbano;”

Para reforgar ainda o preceito constitucional acima citado, o artigo 4°, § 1°, inciso I
da Lei Federal n° 6.766/79, cuja redagéo foi alterada pela Lei n° 9.785, de 29 de
janeiro de 1.999, deixou a cargo da legislagdo municipal definir os indices
urbanisticos de parcelamento e ocupagdo do solo, conforme se verifica da
transcrigdo abaixo:
“Art. 4° - ..ooeeeeerircnenennne

I — as areas destinadas a sistemas de circulacdo, a
implantaciio de equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres
de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagiio prevista pelo
plano diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se situem.
(NR)

Rua Ararigbdia, 491 - Telefax: (46) 224-2243 - 85505-030 - Pato Branco - Parana
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§ 1° - A legislacio municipal definird, para cada zona em
que se divida o territério do Municipio, os usos permitidos e os indices
urbanisticos de parcelamento e ocupacio do solo, que incluirdo,
obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes e os coeficientes
maximos de aproveitamento. (NR)”

Por tratar-se de matéria de natureza estritamente técnica, recomendo seja oficiado
o Conselho Municipal de Zoneamento, para que dentro das atribuicdes que lhe
confere o artigo 21 da Lei n° 975/90 (Lei de Zoneamento) se manifeste a
respeito da proposta apresentada e suas repercussoes.

A Lei Organica Municipal em seu artigo 82 “caput”, assim estipula:

“Art. 82 - O Municipio buscara, por todos os meios ao seu alcance,
a cooperacao das associacdes representativas para o planejamento municipal.”

Em cumprimento a norma legal acima reportada, a Associagdo Regional de
Engenheiros ¢ Arquitetos de Pato Branco, apds andlise do Projeto de Lei
Complementar em aprego, manifestou-se favoravelmente a sua aprovagio,
conforme comprova documento anexo. (Oficio n° 10/02 — AREA-PB)

Feitas essas consideracdes, apds efetivadas as diligéncias necessarias, estara a
matéria em condi¢des de seguir sua regimental tramitac¢do.

E o parecer, SALVO MELHOR JUIZO.

Pato Branco, 07 de agosto de 2.002.
In 2. Pt

09¢ Renato Monteiro do Rosario
Agsessor Juridico

Ruc Ararigbdia, 491 - Telefax: (46) 224-2243 - 85505-030 - Pato Branco - Parand
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Oficio n.” 10/02 - AREA-PB E_,_mw V!"“' s J
| Pato Branco, 11 de julho de 2002.

Da: Associacdio Regional de Engenheiros e Arquitetos - Pato Branco - PR.

A Camara Municipal de Pato Branco.

A/C Hmo Sr Silvio Hasse
Presidente Camara de Vereadores
Ref: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 03/2002

Prezado Senhor

Cumprimentamos Vossa Senhorxa na oportumdade em que lhe enviamos parecer sobre Lei

Complementar que dlspoe sobre o} pa.rcelamente do solo-[ Ta ﬁns urbanos e rurais na forma de

Ioteamentos espemals ou condomlmos honzontals fechado ’

'Aos ozto dzas a’o més de ]ulho do ano de dois mil e dois , reunidos os membros da- dzretorza da
Associacéo Regzonal de Engenhezros e Arqmtetos — Pato Branco conforme lista de presenca, j
em sua sede prdpria sito a rua Tapajos 305 sala i 06 apos ser lido o Projeto de Lei
Complementar n°03/2002, colocou-se em apreciagéo aos presentes.

Nao havendo nenhuma objegdo ao referido Projeto conclui-se ao parecer favorivel

do mesmo.

Atenciosamente,

. v
—— e
Eng. Civil Leandro Ceni de Oliveira
Presidente AREA-PB

RUATAPAJOS,N®305 - SALA106 - FONE/FAX: (46) 224-6016 - 85501-030 - PATOBRANCO - PARANA




Chrrnura %{&/M’Q&)m/ oo %/0

Estado do Parana

RECEBIDO
Datn,ZS_/_Q Y (3 M ora

Exmo. Sr. '
o e Assinaturs ‘ ..
Silvio Hasse CAMARA MUNICIPAL —  PATO BRANCO

Presidente da Cadmara Municipal de Pato Branco

O vereador infra-assinado, Nereu Faustino Ceni — PC do B, no uso de suas
atribuigdes e prerrogativas legais, apresenta para apreciagio do douto plendrio, o seguinte
projeto de lei complementar:

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 03/2002

Sumula: Dispde sobre o parcelamento do solo para
fins urbanos e rurais na forma de
loteamentos especiais ou condominios
horizontais e d4 outras providéncias.

Art. 1° - Pela presente lei complementar & lei municipal de parcelamento do
solo serd regido o parcelamento do solo para fins residenciais ou ndo, na forma de
condominio horizontal fechado.

Art. 2° - O loteamento de que trata esta lei serd regido pela lei federal n°
6.766/79 e n° 4.591/64, leis municipais de ordenamento territorial, suplementadas por esta
le1.

Paragrafo tnico — Entende-se por leis municipais de ordenamento
territorial, as leis de parcelamento do solo, de zoneamento de Uso e Ocupacgéio do Solo
Urbano, do Cédigo de Obras e do Codigo de Posturas.

Art. 3° - Sera admitido o parcelamento de glebas urbanas ou rurais, ou parte
destas em unidades isoladas entre si, sob forma de Loteamento Especial ou Condominio
Horizontal, também denominado Condominio Fechado, podendo ser alienados, no todo ou
em parte, objetivamente considerados, e constituira cada unidade, propriedade auténoma,
sujeita as limitagGes desta lei e demais leis municipais:

§ 1° - Cada unidade sera tratada como objeto de propriedade exclusiva,
assinalada por designagdo especial numérica ou alfabética, para efeito de identificagfo e
discriminagio que sobre o qual se erguera obrigatoriamente edifica¢fio correspondente.

§ 2° - A cada unidade autdbnoma cabera como parte integrante, inseparavel e
indivisivel, uma fra¢do ideal de terreno e coisas comuns, proporcionais a 4rea do terreno,
expressa sob forma de decimais ou ordinérias.

§ 3° - A individualizagdo se procederd, também, com a descri¢do em planta,
das medidas do terreno, com amarragio as referéncias oficiais existentes, com, pelo menos,
uma divisa para o terreno comum, recebendo a denominagéo de testada.

Rua Ararigbéia, 491 - " Telefax: (46) 224-2243 - 85505-030 - Pato Branco
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Art, 4° - Cada unidade tera saida para via plblica, diretamente ou por
processo de passagem comum, com ressalva das restrigdes que lhe imponham.

§ 1° - Os direitos ao uso das instalagdes comuns do condominio também
serdio tratados como objeto de propriedade exclusiva, com ressalva das restrigdes que ao
mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais, sendo vinculado a unidade
habitacional ou ndo, assim como a fra¢do ideal correspondente.

§ 2° - As instalagSes comuns do condominio, de que trata o paragrafo
anterior deste artigo, poder&io ser de guarda de veiculos, de servigos, de lazer, esportivos e
culturais.

Art. 5° - E vedado o desmembramento futuro de parte ou todo do
condominio.

Art. 6° - Nio serd permitido o parcelamento do solo na forma de
condominio fechado, se:

a) ndo permitir segmento de via publica;

b) a critério do IPPUPB, for prejudicial ou conflitar coit:o interesse de protegéio dos
aspectos paisagisticos e arquitetonicos af existentes, devidamente fundamentados;

¢) localizados em zonas de uso incompativel conforme a lei de zoneamento.

Art. 7° - A taxa de ocupagfo maxima do condominio nfo serd superior
taxa de ocupac¢do maxima da zona limitrofe.

Art. 8° - Estdo obrigados ao cumprimento da lei municipal do parcelamento
do solo para fins urbanos, no que couber, todos os parcelamentos de glebas efetuados na
forma que esta lei prevé, especialmente quando:

a) as dreas nfo parcelaveis;

b) aos requisitos conuns a todos os parcelamentos;

¢) ao dimensionamento das vias internas, de acesso € saida do loteamento;
d) acedéncia das areas piblicas da reserva técnica e 4reas de preservagio;
e) aos procedimentos administrativos cabiveis.

§ 1° — Os dimensionamentos das vias internzs, de acesso € saida sfo os
definidos pelo IPPUPB - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Pato Branco.

§ 2° - Os loteamentos dependerfio da aprovagdo pela Prefeitura Municipal,
de instrumento contratual, onde se fard constar as restrigdes urbanisticas convencionais e,
declaradamente, o plano de execugfo das infra-estruturas e equipamentos obrigatérios.

Art. 9° - A menor fracio ideal do terreno correspondera a uma area nunca
inferior a drea minima de lote, definida para zona onde se situar o condominio, segundo a
Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo Urbano.

Paragrafs iinico — Os usos permitidos e permissiveis para o condominio
sdo aqueles definidos segundo a mesma lei de que trata o caput deste artigo.
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Art. 10 - Para os célculos de area piblica e outras areas e aplicagdo de
indices, exigidos nos termos da lei, presume-se que, a cada unidade, esteja vinculada a
fracdo ideal das dreas de uso comum, e restrito aos conddminos, que jamais se incorporam
ao patrimOnio pablicos, sendo, portanto:

I — quando do loteamento, exigir-se-4 a percentagem de areas publicas, €
4reas de preservagio.

II — quando da edificagfio, os indices urbanisticos de taxas de ocupagfo,
coeficiente de aproveitamento e outros, da Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo

Urbano, serfio sobre a drea total do empreendimento, salvo restricSes urbanisticas
convencionais do loteamento.

IIT — para efeito de taxagfo de impostos e cutraz aplicagdes previstas em lei,
serdo calculados e langados individualmente a cada condémino proporcionalmente a cada

unidade subdividida, nos mesmos valores contidos na planta genérica de valores, da zona
que se inserir.

’\b§ 1° - As éreas publicas de que trata este artigo devergo estar, no todo ou em
parte, fora das divisas do condominio, numa percentagem nunca inferior a 15% (quinze por
cento) da area que resulta?ressalvado os condominios horizontais ou fechados, localizados
fora do perimetro urbano, que destinarfio 4rea nunca inferior a 5% (cinco por cento) se, a
taxa de ocupagdo maxima for de até %(_)% (vinte por cento).

§ 2° - As areas de que trata o pardgrato primeiro sfo passiveis de permuta
por outra de valor venal equivalente, a critério da Secretaria Municipal de Finangas,
mediante autorizacgo legislativa.

§ 3° - A reserva de drea de preservagiio, quando houver, poderd existir
dentro das divisas do condominio, respondendo os conddminos, neste caso, pela sua
conservagio ¢ poda, vedada a derrubada de 4arvores sem a autorizagdio expressa da
Prefeitura Municipal.

§ 4° - Quando as areas de que tratam os paragrafos anteriores estiverem, em
sua parte correspondente, dentro do condominio, estas ndo poderdo receber outra
finalidade.

Art. 11 — Os limites do loteamento, objeto desta lei, serfio definidos por
muros, cercas, cercas vivas, grades ou edificagdes, estabelecendo-se os locais de acesso, de
acordo com as Diretrizes do IPPUPB e cumpridas as exigéncias quanto as dimensdes das
vias de acesso ao logradsuroe publico.

Parigrafo anico — E vedada a construgdo de muros e cercas de arame nas
divisas voltadas para os parques lineares a serem definidos por lei.

Art. 12 - E atribuigfo exclusiva dos condominos a execugdo € manutengio
das infra-estruturas minimas exigidas, bem como dos equipamentos, arboriza¢do € poda,
nas pragas, bosques e vias internas ao loteamento.
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Paragrafo inico — Mediante solicitagfo expressa do condominio ou, em se
constatando abandono ou maus tratos aos jardins e arvores, a Prefeitura Municipal cobrara
multa dos responsaveis, podendo tomar para si a manuteng?o ¢ recuperagfio das mesmas, 0
que, para tal, cobrara pelo justo servigo.

Art. 13 — Obriga-se a vinculagfio entre a alicnacio das fragdes ideais do
terreno e o negodcio de construgfo ao ser contratada a venda, a promessa ou cessdio das
fragdes do terreno, considerando:

I — A aprovagdo do projeto de construgfio pelo Departamento de Obras da
Prefeitura Municipal.

Il — Aprovagdo do Contrato Padrfio de compra e venda pelo Departamento
de Obras da Prefeitura Municipal, conforme paragrafo primeiro deste artigo.

III — Registro em Cartdrio Imobilidrio da Convengdo de Condominio,
conforme lei federal n° 4.591/64.

§ 1° - No Contrato Padrio se fard corsiar as restrigdes urbanisticas,
convencionais do lotearento, supletivas da legislagio pertinente e declaradamente:

a) o plano de execugfio do sistema de abastecimento de 4gua e de escoamento das
dguas pluviais;

b) o plano de execugdo da rede de energia elétrica e iluminagfio das vias de circulagio
interna;

¢) o plano das instalag8es sanitarias, fossas e o acesso a rede piblica de esgoto;

d) o plano das instala¢Ges recreativas, de esporte e lazer;

) o plano das vagas de guarda de veiculos, estacionamentos, conforme lei supra;

f) ataxa de impermeabilizacdo maxima a ser definida pela municipalidade.

§ 2° - O vendedor mantera registrado em cartério, o Contrato Padrdo de que
trata este artigo.

Art. 14 — Tera acesso facilitado, imediato e irrestrito, a todo o condominio,
os agentes fiscalizadores de Saide Publica e da Prefeitura Municipal, devidamente
credenciados, apresentando os mesmos, todos os documentos publicos de prova das
condi¢des de regularidade dos atos constatados.

Art. 15 - Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicag?o,
revogadas as disposi¢des em contrério.

Nestes termos, pede deferimento.
Pato Branco, 25 de junho de 2 QZ.

REU FAUSTINO CENI PC DOB
Vereador Proponente
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