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¢REF. MUN. DEV. DAC i“[lij)arf‘ Institui e disciplina o Programa “Meu Lar”, no
Publicato no DOM em_(F (07 ﬁo}w ambito do Municipio de Vitéria da Conquista,
Eigio i°4 23S canforme art. 103 e da outras providéncias.

da Lei Organica

A PREFEITA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA, Estado da Bahia, no
uso de suas atribuicdes legais, fundamentada nos arts. 19, inciso XLII, 154, inciso III, e 299,
inciso I, da Lei Orgénica Municipal, faz saber que a Cimara Municipal aprovou e fica
sancionada a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Programa Meu Lar e estabelece as normas, os
mecanismos € 0s instrumentos necessarios a sua operacionalizagdo no &mbito do Municipio de
Vitoria da Conquista.

Parigrafo vnico. O Programa de que trata o caput serd implementado em estrita
observincia e complementaridade as diretrizes e aos objetivos da Politica Municipal de
Habitagdo de Interesse Social.

Art. 2° O Programa Meu Lar tem por objetivo primordial garantir o acesso a moradia
digna as familias de baixa renda do Municipio de Vitéria da Conquista, mediante a utilizagéo
de instrumentos de financiamento e locagéo subsidiados e o incentivo as seguintes agdes:

I - A produgdo de novos empreendimentos habitacionais de interesse social;

II - A legalizagio e comercializagdo das unidades habitacionais construidas nas condigdes
de atendimento definitivo; e

III - A requalificacdo de imd6veis urbanos.

Paragrafo umico. O Programa Meu Lar constitui instrumento estratégico para a
consecugdo dos objetivos da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social (PMHIS), ¢
sua implementagdo se dard com a utilizagdo dos recursos, incentivos e instrumentos
urbanisticos, fiscais e juridicos previstos nesta Lei Complementar.

Art. 3° O Programa Meu Lar tem por publico-alvo beneficidrios distribuidos em grupos
de renda familiar, cujos critérios e limites serdo definidos em regulamento do Poder Executivo
Municipal, em estrita observancia as faixas estabelecidas pela legislagdo federal aplicével aos
programas de Habitagdo de Interesse Social:

I - Grupo 1: Familias com a menor faixa de renda, priorizando aquelas em situagdo de
extrema pobreza e vulnerabilidade social;
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II - Grupo 2: Familias com renda familiar superior aquelas do Grupo 1, mas que se
enquadram nos pardmetros de baixa renda, conforme defini¢@o regulamentar.

Paragrafo winico. O disposto no caput, referente aos limites de renda familiar, ndo se
aplica as familias enquadradas na modalidade de atendimento prevista no inciso II do art. 6°
desta Lei Complementar.

Art. 4° Os beneficiarios enquadrados nos grupos de renda estabelecidos no art. 3° desta
Lei Complementar deverdo, cumulativamente, satisfazer os seguintes requisitos de
elegibilidade para participagdo no Programa Meu Lar:

I - Nio serem proprietarios, promitentes compradores, possuidores a qualquer titulo ou
concessiondrios de outro imével residencial de qualquer natureza;

II - N#o terem sido anteriormente beneficiados com atendimento habitacional definitivo
em programa de habitago de interesse social no territério nacional.

Pardgrafo tnico. O Poder Executivo Municipal, mediante ato devidamente
fundamentado, podera estabelecer condigdes de elegibilidade excepcionais para familias que,
embora nio se enquadrem integralmente nos incisos deste artigo, apresentem situagdo de
extrema vulnerabilidade social ou calamidade publica que justifique o atendimento.

Art. 5° Constituem diretrizes especificas para a operacionalizagdo e o desenvolvimento
do Programa Meu Lar:

I - Fomento e ampliagio da celebragdo de convénios, parcerias e instrumentos congéneres
com entes publicos, privados e do terceiro setor, para a provisdo de Habitagdo de Interesse
Social (HIS);

II - Expansdo e diversificagido dos modelos de contratagdo e gestdo, com énfase no
fomento de parcerias com associagbes, cooperativas habitacionais e outras entidades da
sociedade civil organizada constituidas sem finalidade lucrativa

III - Regulamentagio e efetivacio dos procedimentos de legalizagdo e de comercializa¢o
das unidades habitacionais construidas ou adquiridas, nas hipéteses de atendimento
habitacional definitivo;

IV - Incentivo & autogestio coletiva e a outras formas de participagdo comunitaria, em
parceria com organizagdes da sociedade civil;

V - Implementagiio de mecanismos e instrumentos adequados para o monitoramento e
avaliagdo das agdes e resultados alcangados no &mbito do Programa;

VI - Promogdo de instrumentos que facilitem o acesso ao crédito para a produgdo de
empreendimentos habitacionais de interesse social, seja em imoveis publicos ou privados,
abrangendo novas edificagdes ou a requalificagdo de estruturas existentes;
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VII - Priorizacgdo da destinagio de subsidios para empreendimentos voltados
exclusivamente ao atendimento de familias classificadas no Grupo 1, ressalvada a excegao
prevista no inciso II do art. 6° desta Lei Complementar.

Art. 6° A viabilizagdo de unidades habitacionais no 4mbito do Programa Meu Lar dar-se-
4, entre outras formas, por meio das seguintes modalidades de atendimento e de intervengao:

I - Atendimento Social Ordinario: Implantagdo de empreendimentos destinados
prioritariamente aos beneficiarios previamente inscritos e habilitados nos programas
habitacionais geridos pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social (SEMDES),
observados os critérios de prioridade e selegéo estabelecidos em regulamento.

II - Atendimento 2 Demanda de Remogdo: Provisdo de moradias para familias removidas
involuntariamente em razio de intempéries climaticas, intervengdes, obras publicas, respeitadas
as normas de reassentamento e realocagdo;

III - Intervencdo em Imoveis: Viabilizagdo de empreendimentos em imoveis de dominio
privado ou publico;

IV - Articulagdo Federativa e Fundiéria: Destinagao de im6veis piblicos municipais para
a implantagio de Habitagdo de Interesse Social (HIS), preferencialmente mediante
Chamamento Publico, em articulagdo com operagdes € financiamentos oriundos do Fundo
Nacional de Habitacio de Interesse Social (FNHIS), do Fundo de Arrendamento Residencial
(FAR), do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS) e de outros fundos congéneres.

Art. 7° Os empreendimentos habitacionais no 4mbito do Programa Meu Lar poderdo ser
produzidos por intermédio dos regimes de execugdo de empreitada, cogestdo ou autogestao, nos
termos e condi¢des estabelecidos por esta Lei Complementar e seu regulamento.

§ 1° Para fins de implantagdo do Programa Meu Lar, considera-se:

I - Empreitada: Contratagdo de empresa do ramo da construgdo civil por um dos regimes
de execugio previstos na legislagéo federal de licitacdes e contratos administrativos, podendo
incluir modelos de Concesséo ou Parceria Publico-Privada (PPP):

II - Cogestdo: Atuagdo conjugada entre a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Social (SEMDES) e associagdes, cooperativas habitacionais e outras entidades da sociedade
civil organizada constituidas sem finalidade lucrativa, mediante repasse de recursos publicos,
para a contratagdo de empresas previamente habilitadas junto ao Poder Publico, visando a
produgdo das unidades habitacionais, por prego certo e total, incluindo projetos, trabalho social,
administragdo da construgo e servigos de pds-ocupagao;

III - Autogestdo: Construgdo das unidades habitacionais, desde a etapa de contratagdo de
projetos e trabalho social até a fase de obra e pos-obra, por associagdes, cooperativas
habitacionais e outras entidades da sociedade civil organizada constituidas sem finalidade
Jucrativa que representam as familias beneficiarias, mediante repasse de recursos publicos € 0
fornecimento de assessoria técnica.
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§2° O Poder Executivo definira em regulamento os critérios de elegibilidade e
cadastramento das associagdes, cooperativas habitacionais e outras entidades da sociedade civil
organizada constituidas sem finalidade lucrativa para participagdo nos regimes de cogestdo ¢
autogestdio, bem como 0s requisitos para habilitagdo das empresas executoras sob regime de
cogestao.

§3° A viabilizagio dos empreendimentos no regime de empreitada, referido no caput
deste artigo, podera ocorrer mediante:

I - Contratagio de empresa do setor da construgao civil, inclusive por meio de
Chamamento Publico, adotando-se um dos regimes de execugao previstos na legislagao federal
aplicavel;

II - Modelos de cooperagdo com a iniciativa privada, tais como Concessdo Comum ou
Parceria Publico-Privada (PPP), quando restar demonstrada, mediante andlise técnica ¢
economico-financeira fundamentada, a vantajosidade da delegagio para a adequada execugao
da obra ou do servigo.

§4° Em qualquer das hipéteses de contratagdo dispostas no §3° deste artigo, a escolha do
regime observara os critérios técnicos, legais e de economicidade.

Art. 8° Os empreendimentos realizados no 4mbito do Programa Meu Lar observardo as
diretrizes da Politica Municipal de Habitagéo de Interesse Social (PMHIS) e os principios da
legislagdo federal aplicavel, especialmente quanto a:

I - Acessibilidade: Todas as unidades habitacionais deverdo ser concebidas como
adaptéveis aos requisitos de acessibilidade, em estrita observancia a Lei Federal n° 13.146, de
6 de julho de 2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia), ¢ demais normas técnicas ¢ de
acessibilidade vigentes, admitindo-se exce¢Oes apenas nos €asos de inviabilidade técnica
devidamente justificada em regulamento;

II - Trabalho Social: Seré realizado, quando pertinente, Projeto de Trabalho Social (PTS),
abrangendo as fases de pré-obra, execugao e pos-ocupagdo, como componente essencial para a
promogdo da fungdo social da moradia e do desenvolvimento comunitério;

III - Cotas de Atendimento Prioritério: Sero reservadas cotas percentuais minimas de
unidades para pessoas ou familias que se enquadrem nos seguintes grupos, em consondncia com
as normas especificas de cada categoria:

a) Pessoas com deficiéncia;

b) Pessoas Idosas;

¢) Mulheres em situagdo de violéncia doméstica, comprovadamente assistidas pela rede
de servigos publicos em razdo dessa condicdio, independentemente da existéncia de medida
protetiva formal, bem como as mulheres responséveis pelo nucleo familiar inscritas no Cadastro
Unico para Programas Sociais do Governo Federal — CadUnico.
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Paragrafo tinico. Nio sendo atingido o percentual reservado para cada cota, as unidades
habitacionais correspondentes serdo disponibilizadas para sele¢do com base nos critérios gerais
de elegibilidade e prioridade do Programa.

Art. 9° As unidades habitacionais poderdo ser viabilizadas em imoéveis de dominio
publico ou particular, por meio das modalidades de construgdo verticalizada ou horizontalizada,

bem como através de lotes urbanizados.

Paragrafo tinico. A execugio dos lotes urbanizados pressupde a implantagéo integral da
infraestrutura bésica, conforme definida pela Lei Federal n® 6.766/79, compreendendo, no
minimo, rede de dgua, rede de esgoto, rede de energia elétrica, sistema de drenagem de aguas
pluviais, construgio de passeios, guias, sarjetas e pavimentagdo das vias de acesso, devendo ser
observados, ainda, os pardmetros estabelecidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
—PPDU e na Lei Orgénica do Municipio.

Art. 10 Os contratos de aquisigio e os registros de propriedade efetivados no &mbito do
Programa Meu Lar serfio formalizados, preferencialmente, em nome da mulher, caso esta seja
casada ou viva em unido estavel, ainda que inexistente documento escrito de formalizagéo.

§1° Nas hipoteses de dissolugfio de unido estavel, separagéo ou divorcio, o titulo de
propriedade do imével adquirido na constancia do casamento ou da unido estavel sera registrado
exclusivamente em nome da mulher ou a ela transferido, independentemente do regime de bens,
excetuados os casos que envolvam recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS).

§2° O disposto no caput ndo se aplica nos casos em que haja filhos do casal e a guarda
judicial for atribuida exclusivamente ao marido ou companheiro, hipotese em que o titulo de
propriedade ser4 registrado em seu nome ou a ele transferido.

Art. 11. O Programa Meu Lar serd financiado por recursos provenientes do Fundo
Municipal de Habitagdo de Interesse Social, bem como de outras fontes, incluindo dotagdes
orgamentarias municipais, repasses de outros entes federativos ou de organismos
internacionais, e quaisquer outras formas pertinentes a sua implantagéo.

§1° Os recursos disponiveis para o Programa, excluidos aqueles oriundos de Operagdes
Urbanas Consorciadas, Areas de Operagdo Urbana e outros instrumentos urbanisticos com
orgamentos de destinagdo especifica, serdo distribuidos, preferencialmente, da seguinte
maneira:

I - 80% (oitenta por cento): Destinados & produgdo de unidades habitacionais para
familias regularmente cadastradas no Municipio, selecionadas conforme os critérios gerais
desta Lei Complementar, e ao atendimento de familias removidas involuntariamente por
intervengdes de obras publicas;
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II - 20% (vinte por cento): Destinados a produgéo de Locagfo Social em iméveis publicos
ou para a concessdo de Carta de Crédito para aquisi¢cao de moradia.

§2° A distribuicdo percentual prevista no §1° podera ser alterada por ato motivado do
Poder Executivo, em razio da necessidade de adequagdo as regras de fundos externos ou de
demandas emergenciais de atendimento habitacional.

Art. 12 Para a fiel e eficiente implementagdo do Programa Meu Lar, o Poder Executivo
definira em regulamento, no que couber, os seguintes aspectos:

I - Diretrizes Financeiras ¢ Retomada de Imoveis: Normas de comercializagido das
unidades e as hipdteses de retomada do imével, permitindo:

a) O financiamento de até 100% (cem por cento) do valor da comercializagdo, apos a
deducdo do subsidio municipal e o acréscimo dos custos de registro cartorario;

b) A dispensa de consulta a cadastros de devedores ou de servigo de protegdo ao crédito
para a formalizagdo dos contratos;

¢) A dispensa da incidéncia de juros, desde que o mutuario se mantenha adimplente,
incidindo apenas a atualizagdo monetaria por indice oficial de pregos;

d) A retomada judicial ou extrajudicial do imével em caso de desvio de finalidade ou
inadimpléncia em 3 (trés) prestagdes, consecutivas ou ndo, mediante prévia notificagdo para
renegociacdo.

II - Metas e Distribuicio: Metas de contratagdo por modalidade de atendimento, a
regionalizagdo dos empreendimentos e os respectivos critérios;

IIl - Padrdes Técnicos: Diretrizes e especificagdes técnicas minimas dos
empreendimentos e das unidades habitacionais;

IV - Habilitagdo: Critérios de selegdo de projetos, empresas e entidades para cada
modalidade prevista, em observéncia as diretrizes e especificagdes técnicas minimas;

V - Transparéncia: Forma e periodicidade de divulgagdo das metas, dos processos de
selegdo e dos demais critérios de publicidade do Programa;

VI - Incentivos Fiscais: Regulamentagdo e concessdo de isengdo de pagamentos de taxas,
impostos e licengas municipais para viabilizagdo de aprovagdo e regularizagdo de obras, com
prioridade para familias beneficiarias de programas de assisténcia social, como o Beneficio de
Prestagdo Continuada previsto na Lei Organica da Assisténcia Social (BPC/LOAS).

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS PARA A
OPERACIONALIZACAO DO PROGRAMA
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Art. 13 A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social (SEMDES), em articulagio
com a Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana (SEINFRA), adotard as medidas
necessarias a implementagio do Programa, visando o provimento de moradia digna mediante a
utilizagéo, dentre outros, dos seguintes mecanismos de atuagfo:

I - Provisdo habitacional mediante aliena¢@o ou locagdo de unidades habitacionais;

II - Aquisi¢do de imdveis e terrenos aptos ao enquadramento como Habitagio de Interesse
Social (HIS);

III - Contratagdo de moradias para fins de locagdo social por intermédio de aquisicdo,
construgdo ou reforma substancial por particulares;

IV - Expedi¢do de Cartas de Crédito habitacionais;

V - Contratagdo de projetos de Habitagdo de Interesse Social em im6veis privados ou
publicos destinados por chamamento;

VI - Requalificagdo ou pequenas reformas em imdveis privados.

Paragrafo unico. Os projetos habitacionais deverdo ser submetidos a acompanhamento
técnico através da Linha Programatica Assisténcia e Assessoria Técnica, a ser aprovada por ato
da Chefia do Poder Executivo Municipal.

Art. 14 Os projetos habitacionais deverdo indicar os critérios de sustentabilidade e
qualidade urbana adotados, contemplando, entre outros elementos a serem regulamentados:

I - A inser¢do do empreendimento na malha urbana e a qualidade do entorno;
II - A qualidade arquitetdnica do projeto;

III - O sistema de gestdo da agua;

IV - A eficiéncia energética;

V - A conservagio e a reciclagem de recursos materiais.

Sec¢ao I
Da provisao habitacional por intermédio de alienagio ou locacao

Art. 15 A provisdo habitacional, mediante alienagdo ou locagdo de unidades produzidas
ou requalificadas diretamente pelo Poder Publico Municipal, ou por meio de parcerias com
entes publicos ou privados, serd realizada com recursos do Municipio, podendo ocorrer
também:

I — por meio de permuta de bens imé6veis publicos, desde que previamente autorizada por
lei especifica;

ITI — com financiamento total ou parcial proveniente dos Governos Estadual e Federal;

III — com recursos de organismos ou entidades de cooperagéo internacional.
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Art. 16. As areas publicas municipais previamente definidas em lei, plano urbanistico,
instrumento de planejamento territorial ou ato do Poder Executivo como destinadas a produgao
de Habitagdo de Interesse Social — HIS poderdo ser afetadas e destinadas ao Fundo Municipal
de Habitagdo de Interesse Social — FMHIS, para fins exclusivos de implantagdo de
empreendimentos habitacionais no &mbito do Programa Meu Lar.

§ 1° As unidades habitacionais produzidas em &reas publicas destinadas ao FMHIS
poderio ser objeto de cessdo de uso especial para fins de moradia, outorgada ao beneficiario
final pelo prazo de 15 (quinze) anos, a titulo gratuito ou oneroso, conforme regulamentagdo do
Poder Executivo.

§ 2° Findo o prazo de que trata o § 1°, e desde que comprovado o cumprimento integral
dos requisitos legais, contratuais e sociais, incluindo a utilizagdo continua da unidade como
moradia prépria e permanente, a adimpléncia das obrigagdes assumidas e a inexisténcia de
desvio de finalidade, o imovel serd revertido em cardter definitivo ao patrimonio do
beneficiario, mediante a transferéncia da propriedade plena, livre e desembaracada de onus.

§ 3° A cessdo de uso prevista neste artigo sera formalizada mediante instrumento
administrativo ou contratual que conterd, obrigatoriamente, cldusula de reversdo do imovel ao
Municipio, assegurado o contraditorio e a ampla defesa, nas hip6teses de:

I — descumprimento das obrigagdes assumidas pelo beneficiario;

II — cessdo, locagdo, alienagdo ou transferéncia da posse a terceiros, a qualquer titulo,
sem autorizag@o do Poder Publico;

Il — utilizagio do imével para finalidade diversa da moradia do nicleo familiar

beneficiado;

IV — abandono do imével;

V — constatagdo de fraude ou prestagdo de informagdes falsas no processo de selegao.

§ 4° O direito a futura aquisigdo definitiva da propriedade, bem como a cesséo de uso de
que trata este artigo, integram o patrimonio juridico do beneficirio, assegurando-se o direito
sucessorio, na hipétese de falecimento, aos herdeiros legitimos que integrem o nticleo familiar
residente no imével, desde que mantidas as condi¢des de elegibilidade e a destinagdo
habitacional, observadas as regras previstas no Cédigo Civil e em outras normas federais.

§ 5° A selegdo dos beneficidrios das unidades habitacionais produzidas nos termos deste
artigo observard, além dos requisitos gerais previstos nesta Lei Complementar, os seguintes
critérios objetivos de priorizagdo, a serem regulamentados pelo Poder Executivo:

I — familias inscritas e atualizadas no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo
Federal — CadUnico;
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II - familias com renda compativel com o Grupo 1 ou Grupo 2, nos termos do art. 3°
desta Lei Complementar;

IIT — mulheres responsaveis pelo nicleo familiar;

IV — familias em situagdo de vulnerabilidade socioecondémica agravada, incluindo
aquelas chefiadas por mulheres, pessoas com deficiéncia, pessoas idosas ou vitimas de violéncia
doméstica;

V — familias residentes em areas de risco, insalubres ou sujeitas a remogdo involuntaria;

VI —tempo de residéncia no Municipio de Vitoria da Conquista;

VII - inexisténcia de imdvel proprio em qualquer localidade do territorio nacional.

§ 6° O Poder Executivo regulamentara os procedimentos de selegdo, hierarquizagio,
habilitagdo, acompanhamento social e fiscalizagdo das cessdes de uso previstas neste artigo,
assegurando transparéncia, publicidade e controle social, inclusive com participagdo do Comité
Gestor do Programa Meu Lar.

§ 7° As unidades habitacionais produzidas nos termos deste artigo nio poderdo ser objeto
de penhora, alienagdo fiduciaria ou qualquer forma de oneragio durante o periodo de cessio de
uso, ressalvadas as hipdteses expressamente autorizadas em regulamento e compativeis com a
finalidade social do programa.

Se¢ao I1
Da Aquisi¢io de Iméveis

Art. 17 A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social (SEMDES), observada a
legislagdo federal pertinente, podera realizar Chamamento, com o objetivo de aquisigdo de:

I - Unidades habitacionais que se enquadrem como Habitacio de Interesse Social (HIS);
II - Terrenos aptos a implantacdo de projetos de Habitag@o de Interesse Social (HIS).

§ 1° Para fins do Inciso I, os iméveis objeto de Chamamento poderdo se caracterizar como
edificios inteiros ou unidades habitacionais vagas e desocupadas.

§ 2° Na hipotese do inciso II do caput, fica o Poder Executivo autorizado a:

I - Incluir, no contrato de aquisigdo do terreno, a contratagio da obra dos
empreendimentos de HIS a ser realizada pelo Poder Publico ou pelo proprio alienante do
imovel;

II - Oferecer, como pagamento total ou parcial, imével(is) de sua propriedade em troca
de unidades habitacionais nele construidas ou em lotes urbanizados.
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Art. 18 O Poder Executivo disciplinara por regulamento os pardmetros minimos para
elegibilidade e as condigdes de regularidade juridica dos imdveis a serem oferecidos a
Chamamento pelos particulares.

Art. 19 Os Chamamentos realizados nos termos desta Se¢do destinam-se a aquisi¢des
simultineas e padronizadas dos imoveis cadastrados nos termos do art. 17 desta Lei
Complementar.

§1° Os Chamamentos poderdo referir-se a areas ou bairros especificos, conforme as
diretrizes do planejamento municipal.

§2° Os interessados deverdo apresentar avaliagdo técnica atualizada dos imoveis

cadastrados, que deverio estar desocupados e regularizados para a imediata destinagfo pela
SEMDES.

§3° O valor maximo do pagamento por unidade de HIS serd previsto no edital de
Chamamento, sendo o critério objetivo de distribui¢o da demanda de aquisi¢io o maior
desconto percentual sobre a avaliagdo atualizada do imovel.

Secdo I11
Da contratacio de moradias para fins de locacio subsidiada por intermédio de
aquisicio, construciio ou reforma de iméveis por parte de particulares

Art. 20 O Municipio podera firmar contratos em que o particular realiza prévia aquisi¢ao,
construgdo ou reforma, com ou sem aparelhamento de bens, de imdveis destinados a locagido
de unidades habitacionais ao Municipio.

Art. 21 A escolha dos imoveis para implantagio das unidades habitacionais construidas
nos termos do artigo anterior podera ser realizada conforme o art. 74, V, da Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021, observando-se o regramento trazido nesta L.ei Complementar.

Art. 22 A SEMDES escolhera os imoveis destinados a provisdo habitacional prevista
nesta Secdo utilizando-se, no minimo, dos seguintes critérios:

I - Localizagdo nas proximidades de estagdes, terminais e paradas do transporte coletivo;
Il - No caso de atendimento de populagdo com caracteristicas especificas, a serem

definidas em regulamento, preferencialmente no mesmo distrito da comunidade a ser atendida.

Art. 23 O Poder Executivo estabelecera por regulamento padrdes minimos de qualidade
das edificagdes, os requisitos basicos no tocante ao dimensionamento e conformagdo das
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unidades habitacionais a serem construidas ou reformadas e o valor méximo de aluguel das
unidades habitacionais disponibilizadas, observando-se, no minimo, o seguinte:

I - as unidades habitacionais integrantes dos programas que utilizem o instrumento
previsto nesta Se¢@o serdo locadas pelo Poder Publico pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos,
para atendimento da demanda habitacional organizada pela Administragdo Municipal;

II - na hipétese de edificios ou condominios verticais ou horizontais, deverao ser locadas
todas as unidades habitacionais dos edificios, por prazo minimo de 15 (quinze) anos, nos quais
se implantarfio os programas de provisdo habitacional utilizando-se 0 mecanismo previsto nesta
Segdo, podendo o Poder Publico ser responsavel pelo pagamento das despesas ordinérias de
condominio;

III - o Poder Publico podera se responsabilizar pelas despesas extraordinrias do
condominio, nos termos da legislagdo federal de locagdes, excetuando-se danos imputaveis
exclusivamente a moradores e terceiros;

IV - definigdo se os imoveis locados poderfio ser incorporados ao patrimonio publico
municipal apés o término do prazo contratual, desde que haja previsdo expressa no instrumento
de locagdo e sejam atendidas as condigdes nele estabelecidas, operando-se a transferéncia
definitiva da propriedade ao Municipio, com a consequente integragdo do bem, suas acessdes e
benfeitorias ao dominio publico.

Art. 24 Independentemente da fiscalizagfo ordinariamente realizada pelo Poder Publico,
o locador realizara o controle da destinagdo dos im6veis disponibilizados as familias ocupantes
nos termos desta Segdo e do art. 22, inciso III, da Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de
1991,

§1° O Poder Executivo disciplinara por regulamento a forma pela qual o locador aferira
a ocupagdio das unidades imobilidrias locadas, em periodo mensal, e as demais informacdes
pertinentes ao programa habitacional que serdo disponibilizadas ao Poder Publico.

§2° O locador do imével notificara imediatamente o Poder Publico sobre qualquer
alteragfio na posse das unidades imobiliarias locadas, sob pena de ndo pagamento dos valores
mensais integrais devidos pela Administragdo Municipal, independentemente de outras sangoes
contratuais estabelecidas em instrumento proprio.

Art. 25 A cessdo da posse do imével a terceiros por parte da familia beneficiada acarretara
a imediata cessagdo da fruigdo do beneficio, cabendo a imediata desocupagéo do imovel, para

fins de locagdo para nova familia constante da fila de atendimento do Poder Publico.

Paragrafo uinico. O Poder Executivo disciplinara os modos e critérios de alteragao da
titularidade da posse das unidades disponibilizadas nos termos desta Se¢do.
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Art. 26 Poderdo ser realizados Chamamentos para viabilizar o consorcio imobiliario em
imoveis descumpridores da fungdo social da propriedade, sendo autorizado o investimento do
Poder Pablico na reforma ou adaptagdo dos iméveis oferecidos pelos particulares para fins de
utilizagdo nos programas habitacionais do Municipio.

ParAgrafo dnico. Os Chamamentos previstos neste artigo deverdo prever, no minimo:

I - o desconto dos valores eventualmente desembolsados pelo Poder Publico dos devidos
mensalmente ao proprietario do bem, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do valor mensal
inicialmente devido ao locador;

II - o nimero minimo de unidades a serem produzidas em fungio de cada consorcio
celebrado;

111 - definicdio sobre a incorporagdo das unidades locadas ao patrimdnio publico apos o
prazo de locag@o.

Secdo IV
Da contratacio de projetos de Habitacdo de Interesse Social — HIS em iméveis privados

Art. 27 O Municipio podera firmar contratos em que as associagdes ou cooperativas
habitacionais desenvolvam previamente projeto de Habitagdo de Interesse Social em imével
privado ou piblico destinado a chamamento publico.

Art. 28 Nessa modalidade, além dos itens previstos nos regimes de cogestdo e autogestao,
o contrato firmado pelo Municipio podera prever a aquisi¢do do imoével objeto do projeto.

Art. 29 O Poder Executivo disciplinara por regulamento 0s pardmetros minimos para
elegibilidade dos projetos a serem inscritos em editais proprios.

Se¢do V
Da contratacio de projetos de Habitacio de Interesse Social — HIS em iméveis publicos

Art. 30 O Poder Executivo Municipal, por intermédio da SEMDES, podera realizar o
Chamamento de empresas do ramo da construgao civil para fins de implantagéo e/ou execugao
de unidades habitacionais ou de lotes urbanizados em iméveis publicos, no iAmbito do Programa
Meu Lar, observado o disposto no art. 7° desta Lei Complementar.

§1° Aplicam-se ao disposto neste artigo as autorizagdes previstas no inciso II, §2°, do art.
17 desta Lei Complementar.

§2° Para assegurar a efetiva promogao da dignidade da populagdo beneficiada, o projeto
habitacional podera contemplar, além da infraestrutura basica, a construgdo de equipamentos

(t
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publicos essenciais, tais como creche, escola, Unidade Bésica de Saude (UBS) e Centro de
Referéncia de Assisténcia Social (CRAS).

§3° O Poder Executivo estabelecera, por meio de regulamento, os pardmetros minimos
para a elegibilidade dos projetos a serem inscritos em editais especificos, bem como para a
qualifica¢@o técnica das empresas do setor da construgdo civil.

Secio VI
Das cartas de crédito habitacionais

Art. 31 Fica autorizado o Poder Executivo a emitir cartas de crédito para aquisi¢do de
unidades habitacionais de interesse social, a serem utilizadas por familias cadastradas na fila de
atendimento do Poder Publico.

Paragrafo unico. O Poder Executivo disciplinara por regulamento:

I - os critérios para o acesso a carta de crédito;

IT - os valores maximos das cartas de crédito a serem concedidas, observada a prévia
existéncia de autorizagio legislativa para realizagdo do gasto;

III - os mecanismos de garantia aos agentes financeiros responsaveis pela concessdo das
cartas de crédito, quando se tratar de recursos externos ou oriundos de agentes financeiros
privados;

IV - as regras e condigdes de utilizagdo do recurso e de disponibiliza¢do de fontes
or¢amentarias ao atendimento dos programas que utilizarfio o recurso, valores das prestagdes,
juros e reajustes incidentes e tempo de amortiza¢do da divida;

V - o instrumento de formalizagdo de contrato de compra e venda da moradia por
intermédio da utiliza¢do da carta de crédito.

Art. 32 As cartas de crédito serdo utilizadas para pagamento de unidades imobiliarias
constantes em listagem publica, disponibilizada no Diéario Oficial do Municipio apds
cadastramento realizado nos termos do regulamento.

§1° O cadastramento dos imodveis na lista prevista no caput serd realizado
independentemente de chamamento publico, mediante simples adesdo do interessado aos
termos estabelecidos nesta Lei Complementar e em regulamento.

§2° Para fins de cadastramento e manuten¢do na listagem dos iméveis adquiriveis
mediante carta de crédito habitacional, serdo considerados dois segmentos principais:

I - unidades imobiliarias prontas;
II - unidades imobilidrias em construgio.
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§3° As unidades imobilidrias prontas deverdo atender, no minimo, as seguintes
caracteristicas:

I - regularidade fiscal e registral;
II - metragem minima ¢ méaxima;
III - valor mé&ximo do imovel;

IV - disponibilidade imediata para transmissao da propriedade e da posse;
V - habitabilidade.

§4° As unidades imobiliarias em construgdo deverdo atender, no minimo, as seguintes
caracteristicas:

I - regularidade fiscal e registral;

II - metragem minima e maxima;

III - valor maximo do imédvel;

IV - registro de incorporagdo nos termos da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de
1964;

V - disponibilidade para transmissao da propriedade por meio de instrumento particular
com for¢a de escritura publica de aquisicdo de imodvel e financiamento imobilidrio com
alienagao fiduciaria em garantia.

§5° Os parametros, critérios e procedimentos necessarios a verificagdo das caracteristicas
previstas nos §§3° e 4° deste artigo serdo estabelecidos em regulamento do Poder Executivo
Municipal.

Secio VII
Da reaquisi¢do do imoével financiado

Art. 33 Fica o Poder Publico autorizado a realizar a reaquisi¢do de imoveis financiados
em seus programas de atendimento habitacional definitivo, nos termos desta Lei
Complementar.

Paragrafo unico. Os imoéveis financiados pelo Fundo Municipal de Habitagao de
Interesse Social podem voltar ao estoque para atender o déficit habitacional subtraindo o valor
financiado e o valor de depreciagdo do imovel da data da entrega até a data da retomada do
imovel.

Art. 34 O mutudrio de programa de atendimento habitacional definitivo do Municipio
podera oferecer ao Poder Publico imdvel para recompra, observando-se o seguinte:
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I - os pagamentos das mensalidades devem estar com, no méximo, trés prestagdes em
atraso;

II - o valor a ser pago ao mutudrio € a importincia por ele amortizada em seu
financiamento, corrigida por indice oficial de pregos, descontando-se o valor eventualmente
subsidiado na aquisigdo do bem, assim como, cotas condominiais, tributos e eventuais parcelas
em atraso;

IIl - o imé6vel deve estar em perfeitas condigdes de habitabilidade, cabendo ao atual
mutudrio eventuais reformas necessarias no bem, ou aplicar desconto percentual do valor a ser
ressarcido;

IV - 0 bem deverad estar desocupado no momento da transmissdo do imovel.

Art. 35 O imével serd imediatamente transferido a beneficiario da fila de atendimento do
Poder Piblico, nas condigdes do programa habitacional pertinente ao empreendimento, sendo
que o alienante permanecera com seu cadastro registrado na Diretoria de Habitacdo de Interesse
Social como contemplado.

Se¢io VIII
Dos Incentivos Fiscais

Art. 36 Serdo aplicados os seguintes incentivos fiscais as edificagdes enquadradas no
Programa:

I — remissdo integral dos créditos do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
vinculados as edificagdes objeto da requalificagdo, relativos a quaisquer fatos geradores
ocorridos, independentemente da data, com efeito a partir da expedigdo do respectivo
certificado de conclusdo e mediante aprovagdo de lei especifica.

II - isengdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) pelo prazo de 3 (irés) anos
ou, conforme a localizagéo do imével, pelo prazo de até 10 (dez) anos, mediante aprovagio de
lei especifica, contados a partir da emissdo do respectivo certificado de conclusdo;

III — aplicacdo de aliquotas progressivas do IPTU, em fra¢des iguais, pelo prazo de 5
(cinco) anos ap6s o término da isengdo prevista no inciso II deste artigo, até que se alcance, a
partir do 6° (sexto) ano, a aliquota integral prevista na legisla¢io;

IV —isengdo do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis “Inter Vivos™ (ITBI) para
os imoveis destinados a requalificagdo, condicionada a apresentagdo do alvara de aprovagio e
execu¢do da requalificagdo ou, quando for o caso, do alvard de aprovagdo e execugio de
requalificagdo vinculada a reforma;

V —isengdo de taxas municipais para instalagio e funcionamento pelo prazo de 5 (cinco)
anos, contados da entrada em vigor desta Lei Complementar.
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§1° A remissdo de que trata o inciso I deste artigo abrangera todos os créditos de IPTU
existentes até a data de expedigdo do certificado de conclusdo, excetuando-se aqueles ja extintos
ou incluidos em parcelamento.

§2° O certificado de conclusdo mencionado no inciso I deste artigo constituird o termo
final da remissdo dos créditos tributarios.

Sec¢ido IX
Da requalificacio ou pequenas reformas em iméveis privados

Art. 37 O Programa Meu Lar poderd promover a recuperagdo ¢ melhoria de unidades
habitacionais localizadas nos bairros do Municipio de Vitéria da Conquista, desde que atendam
aos requisitos normativos e regulamentares estabelecidos pelo Poder Publico Municipal.

Art. 38 A eleigdo dos imdveis e regides de atuagdo do Meu Lar no Municipio de Vitéria
da Conquista beneficiadas com ag¢des do programa deve se dar com fundamento nos seguintes
critérios:

I - precariedade do bairro, apurada com base nos dados do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE) abaixo indicados:

a) predominancia de domicilios com alvenaria sem revestimento;
b) predominancia de pessoas vivendo abaixo da linha da pobreza;
¢) predomindncia de mulheres chefes de familia;

d) predominéancia de familias com idosos;

e) predominéncia de familias com pessoas com deficiéncia;

f) maior densidade habitacional.

II - precariedade habitacional e vulnerabilidade social-familiar identificada através de
observag@o de campo pelas equipes multidisciplinares de arquitetura, engenharia e assisténcia
social do Municipio.

Art. 39 A avaliagdo das unidades habitacionais beneficiadas pelo Programa Meu Lar
podera ser realizada mediante solicitagdo de instituigdes publicas, organizagdes da sociedade
civil ou associagdes de moradores cujas atribui¢des e objetivos estejam alinhados as finalidades
do Programa, ou por iniciativa da propria SEMDES, por meio de busca ativa.

§1° Em qualquer caso, as solicitagdes ou busca ativa levarfio em considera¢io questdes

relacionadas & seguranga publica, a acessibilidade e & racionalidade econdmica no uso dos
contratos e recursos financeiros disponiveis.
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§2° Em carater excepcional e por meio de ato devidamente motivado, é possivel o
enquadramento do Programa Meu Lar, mediante requerimento de outra Secretaria, no caso da
implementagdo de projeto urbanistico ou social que envolva a transversalidade de atuagdo entre
0s Orgaos.

Art. 40 Nao poderdo ser beneficiados pelo Programa Meu Lar:

I - iméveis em situacdo de risco;
II - imoveis cuja posse esteja sendo exercida em decorréncia de locagdo (aluguel);
IIT - imdveis nos quais residam familias com renda superior a 3 (trés) saldrios minimos.

Art. 41 O Programa Meu Lar, em casos de reforma do imovel, pode incluir os seguintes
servigos isolada ou cumulativamente:

I — execucdo de reboco;

IT — servigos de pintura;

III — substituigdo de esquadrias;

IV — recuperagdo ou substitui¢do de cobertura (telhado);
V — adequag@o ou substitui¢do de instalagdes sanitarias.

Art. 42 E dever da Administragdo Municipal motivar a escolha das regides e dos imoveis
beneficiados.

Parigrafo tinico. Cabe & Administragdo municipal disponibilizar e dar publicidade aos
canais apropriados para receber requerimentos, sugestdes e¢ reclamacdes relacionadas ao
programa, notadamente quanto a finalidade descrita no caput deste artigo.

Art. 43 Ao final de cada exercicio, a SEMDES divulgara os resultados do programa no
periodo, bem como as proje¢des para o exercicio seguinte.

CAPITULO 111
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 44 As disposi¢des consolidadas nesta Lei Complementar deverdo ser amplamente
divulgadas pelo Municipio de Vitoria da Conquista, sob a coordenagdo da SEMDES, inclusive
mediante publicag@o no sitio eletronico oficial.

§1° A divulgacdo de que trata o capur devera observar a permanente atualizagdo e
adequagdo do conteudo, em consondncia com a legislagdo vigente e com as contribui¢des
oriundas da participagédo cidadd, de instituigdes publicas ¢ de organismos da sociedade civil.
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§2° Os casos 0missos serdo decididos pelo Secretario titular da SEMDES, que, em caso
de necessidade, consultara os 6rgdos técnicos € juridicos municipais competentes € outras
institui¢des publicas com atuagdo alinhada com o objeto do programa.

Art. 45 Fica criado o Comité Gestor do Programa Meu Lar, 6rgdo de carater deliberativo
e que sera composto pelos seguintes membros:

I — Secretario Municipal de Desenvolvimento Social, que o presidira;

II — Diretor de Habitagdo de Interesse Social;

II1 — um representante da Secretaria Municipal de Finangas e Execugdo Orgamentaria;
IV — um representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana;

V — um representante da Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

VI — um representante do setor produtivo da construgo civil;

VII — um representante dos movimentos populares ligados & habitagao.

Art. 46 Ao Comité Gestor do Programa Meu Lar compete:

I - estabelecer diretrizes e fixar critérios para a priorizagao de linhas de agdo, alocagdo de
recursos do FMHIS e atendimento dos beneficidrios dos programas habitacionais, observado o
disposto nesta Lei Complementar ¢ na Politica Municipal de Habitagéo;

II - aprovar os projetos de alocagdo do FMHIS concernentes ao Programa Meu Lar;

I1I - estabelecer a politica de subsidios a serem utilizados na promogdo do acesso a
moradia, observados os pardmetros € diretrizes da Lei Federal n° 11.124, de 16 de junho de
2005;

IV - definir critérios para concessdo dos beneficios, com base em requisitos
socioecondmicos objetivos;

V - definir as condigdes basicas de empréstimos e financiamentos com recursos do
FMHIS para o Programa Meu Lar, na forma da Lei;

VI - acompanhar, controlar, avaliar auditar a execugdo dos programas habitacionais em
que haja alocag@o de recursos do FMHIS para o Programa Meu Lar;

VII - dirimir davidas quanto & aplicagdo das normas regulamentares, aplicaveis ao
FMHIS, no ambito do Programa Meu Lar, nas matérias de sua competéncia;

VIII — encaminhar a prestagdo de contas referente ao Programa Meu Lar ao Conselho
Municipal de Habitagdo de Interesse Social (CMHIS), para conhecimento € acompanhamento
das agdes executadas.

Art. 47 As modalidades e mecanismos previstos nesta Lei Complementar somente serdo
implementados mediante comprovagao da viabilidade financeira e orgamentaria, observando-
se especialmente as disposigdes pertinentes a despesas que ultrapassem um ou mais exercicios
fnanceiros e a Lei Complementar Federal n° 101, de 4 de maio de 2000.
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Art. 48 A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social podera utilizar recursos
financeiros diversos dos previstos para o Programa Meu Lar, complementando o seu aporte
financeiro em quaisquer das modalidades do programa, bem como se valer dos instrumentos
juridicos criados nesta Lei Complementar para implantagdo de outros programas e projetos sob
sua responsabilidade.

Art. 49 Ressalvados os dispositivos que contrariem o disposto nesta Lei Complementar,
os regulamentos pertinentes aos temas nela tratados continuam em vigor, até sua atualizagfo.

Art. 50 O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar no prazo de até 90
(noventa) dias contados da data de sua publicagio.

Art. 51 A presente Lei Complementar entrara em vigor a partir da sua publicagio, ficando
revogadas as disposigdes em contrario.

Vitéria da Conquista — BA, 07 de maio de 2026.
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