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A CAMARA MUNICIPAL DE BARRA MANSA APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE:

LEI COMPLEMENTAR N 46 ,DE 13 DE junho DE 2006.

Ementa: Cria a Operagao Urbana Consorciada Glaziou e d4
outras providéncias.

Art. 1° - Fica criada a Opera/zéo Urbana Consorciada Glaziou, estabelecendo
um programa de melhorias para parte da Area Central da Cidade na parcela compreendida

entre 0 Rio Paraiba do Sul e a Linha Férrea, obedecendo a um perimetro definido e
regulamentando os incentivos e formas para a sua requalificagéo .

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 2° - A Operagédo Urbana Glaziou, dentro dos termos da Lei Municipal
Complementar n°® 45/2006, define a aplicagdo das Operagdes Urbanas Consorciadas,
compreendendo um conjunto integrado de intervengdes, gestdao urbana e aplicacdo de
instrumentos de administragéo da cidade, todos eles voltados para a re-qualificagéo da area
delimitada coordenado pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente,
e que pretende contar com a participagao de proprietarios, moradores, usuarios permanentes
e investidores privados na condigéo de parceiros, no PERIMETRO DEMARCADO no ANEXO
| e conforme PROGRAMA DE OBRAS INTENCIONADAS no ANEXO II.

Paragrafo Unico - A area objeto de Operagdo Glaziou € delimitada pelo
perimetro assinalado na planta conforme ANEXO I, assim descrito:

“Inicia-se na margem direita do Rio Paraiba do Sul, no Ponto 1 juntq a Ponte Ataulfo Pinto
dos Reis, na altura aproximada do seu entroncamento com a Avenida Argemiro de_Paula
Coutinho, no Ponto 2, abrigando os lotes frontais entre.esta ea R\ua_ Edua'rdo Junqueira. Do
Ponto 2 segue até o Ponto 3, na Rua Eduardo Junqueira e junto a linha férrea. Do Ponto 3,
segue ao longo do limite do Patio Ferroviario, até o entroncam'ento deste e da Rua Oscar’d'a
Silva Marins, alcangando o Ponto 4; deste Ponto 4, segue até o Ponto 5, ao longo do Patio
Ferroviario na altura aproximada do seu entroncamento com a rua Luis Ponce, segue até o
Ponto 6. no entorno dos Galpges da Rede: deste Popto B8, tanggn;:ando 2 Rua Joag Chiesse
Filho se’gue até o Ponto 7. Do Ponto 7, segue em linha pela'\ divisa dos lotes, apngando no
Perimetro todos aqueles frontais a Travessa José Soares, ate o Popto 8, na pro>§|m|dades da
cabeceira da Ponte Maua. Do Ponto 8, segue ao longo do qu Paraiba dc? Sul até epcontrar o}
ponto inicial, fechando o perimetro da Operagao Urbana Glaziou, com é&rea aproximada de
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361.853,42 m” (trezentos e sessenta e um mil oitocentos e cinqlienta e trés e quarenta e dois
metros quadrados) e abflgandq 0s seguintes logradouros; Travessa José Soares, Rua José
Marciano dos Santos, Rua Quinze de novembro, Rua Alberto da Rocha Tavares, Avenida
Sete de Setembro, Rua Demécrito de Souza Pinto, Rua Prefeito Flavio de Miranda, Rua
Laércio Lamartine Espergnga, Rua Anisio B. dos Santos, Rua Luiz Ponce, Rua Demerval
Pimenta. Rua Oscar da Sulva Marins, Rua Dr. Pinto Ribeiro, Avenida Presidente Vargas, Rua
Cristovao Leal, Rua Republica do Paraguay, Rua Custédio Ferreira Leite, Rua Nilo Peganha,
Rua Benedita .Helena de Lima, Travessa Pedro Monteiro Chaves, Rua José Cardoso
Guimaraes Cotia, Rua Juiz Anténio Cianni, Rua Duque de Caxias, Rua Professor Pedro Vaz,
Rua Santos Dumont, Rua M. Lustosa, Rua Argemiro de Paula Coutinho (trecho), e Rua
Eduardo Junqueira (trecho) — conforme desenho contido no ANEXO I, desta lei.”

Art.3° - A Operagao Urbana Consorciada Glaziou tem por objetivos especificos:

| — Irpplementar obras de melhoria urbana, na area delimitada pelo Perimetro
Glaziou, notadamente sob a expectativa das agdes vinculadas ao
Remanejamento e Adequagao do Patio de Manobras Ferroviario.

Il — Melhorar a qualidade de vida dos atuais e futuros usuarios e moradores,
promovendo a valorizagdo de paisagem urbana e a melhoria de infra-estrutura
e a sua qualificagao geral de mobilidade e equipamentos publicos e privado, do
comércio e dos servigos.

IIl — Incentivar o aproveitamento adequado dos iméveis, considerando a infra-
estrutura instalada;

IV — Incentivar a preservagao do Patriménio Histérico, Cultural e Ambiental , no
Perimetro Glaziou.

V — Ampliar e articular os espagos de uso publico, revitalizar a economia e o
comeércio da area e implantar o Mercado Popular Municipal.

VI — Iniciar o processo de melhorias das condi¢ées urbanas de Area Central,
tomando como referéncia as intervengbes viarias que serdo realizadas em
funcao da Adequagéo do Patio de Manobras Ferroviario.

VIl — Reforgar a diversificacao de uso da Area Central, no Perimetro Glaziou,
com incentivos ao Comércio, a Habitagdo, a Preservagdo do Patriménio
Arquitetdnico e a Re-qualificagdo dos Sistemas Viarios e de areas publicas.

VIl — Melhorar as condigdes de acessibilidade do Perimetro Glaziou.

IX — Incentivar a vitalidade cultural e a animagao da area.

X — Fixar a presenca da Gestao Urbana} Ambiental municipal, no perimetro
delimitado pela Operagéo Urbana Consorciada Glaziou.
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Paragrafo Unico - A OPERAGAO URBANA CONSORCIADA GLAZIOU tem

como Diretrizes Urbanisticas e Ambientais:

ld— A C;?:F'gm?ntagéo do Sistema Viario no Perimetro, buscando os aspectos
%n;o lidade Interna e os aspectos de inter-funcionalidade entre a parcela da
cidade vinculada a Operagéo Urbana e as demais partes da cidade.

Il —_Esti.mulo ao uso dos terrenos n&o ocupados, ou precariamente ocupados
no interior do perimetro, observado caso a caso e tornando flexibilizados os
critérios gerais da Gestao Urbana Ambiental as especificidades da area objeto
de Operagéo Urbana.

1l - Disciplinar o uso do transporte individual e adequar trajetos e necessidades
vinculadas ao transporte coletivo. Estabelecer as complementaridades do
sistema de transportes, voltados para os seus aspectos funcionais em diversos
niveis e tomar como referéncia as oportunidades de planejamento e
investimento nas obras dimensionadas pelo projeto de Remanejamento do
Patio Ferroviario.

IV — A conservagdo e a restauragéo dos edificios de interesse histérico,
buscando a qualificagdo dos espagos baseados na figura das Unidades de
Composicdo definidas pela Lei Municipal 010/92, mediante instrumentos

apropriadamente compensatorios.

V — A conservacéo e qualificagdo ambiental das margens do Rio Paraiba do
Sul, tornando-as abertas a paisagem, elemento fundamental de Composigao da
Cidade, observadas o seu potencial de lazer, espago arborizado e, neste

sentido, livre de ocupagoes.

VI — Adequagdc a0s objetivos desta Lei, do mobiliaric urbano existente e
proposto.

VIl — A recuperagao e a requalificagdo dos iméveis publicos, existente no
Perimetro Glaziou.
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Vil _'f'A criagao de incentivos & implantagio de comércio e servigos
especiticamente urbanos e de suas regies comerciais sob regimes especiais e

ainda de areas de comércio especiais, populares e que atendam aos requisitos
basicos da formalidade.

CAPITULO Il
DAS CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

DA OPERAGAO CONSORCIADA GLAZIOU

Art. 4° - Na area objeto da Operagéo Urbana Glaziou, além das disposigées de

carater geral, sobre o parcelamento, uso e ocupagdo do solo, aplica-se as seguintes
disposigcdes especificas:

| - Para os usos adequados, definidos pela legislagao da Area, sera obedecido
o Coeficiente de Aproveitamento Padrao, igual a 3 (trés), conforme disposi¢ao
das condigdes gerais de aplicagdo das OPERACOES URBANAS, Lei
Complementar n°® 045/2006, sobre a area do terreno.

Il - Para os usos considerados tolerados, definidos pela legislagcdo da area,
serdo considerados o Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 1 (um),
sobre a area do terreno.

IIl - A Taxa de Ocupagao Padrdo definida para a area, no Perimetro Glaziou
sera de 60% (sessenta por cento), sobre o total do terreno.

IV — Os demais indices urbanisticos, notadamente os referentes as vagas
compradas de garagem, serao em principic aqueles registrados na Legislagao
Municipal.

V — N3o serdo em principio computados, para efeito do calculo do coeficiente
de aproveitamento, as areas destinadas a cinemas, teatros, auditérios, museus
e atividades culturais de modo geral e somente nestas fungoes.

PALACIO BARAO DE GUAPI \}/‘?
Praga da Bandeira, n° 01 - Centro - Tels.: (24) 3322-2652 - 3322-2901 (Fax: 3322-3752)
CEP: 27355-030 - Barra Mansa - Estado do Rio de Janeiro
f




ESTADO DO RI10 DE JANEIRO

kL%(r‘mm«a @ //mz/'w'/m/ de %mfm o/l /(m.;r/

Art. 5° — Mediante contraparti i
£ ' _ : partidas financeiras, e mediante iniciativa dos
proprleté”°s dos imoveis contidos no Perimetro Glaziou, podera a Prefeitura Municipal de

Barra Mansa através da Secretaria Municipa i i i
adotar e analisar propostas relativas a: i et Ll

| — Modificagdes dos Indices Urbanisti isposi i '
: S sticos e de disposigdes contidas no codigo
de Obras e Edificagdes, com a aprovagao do Poder Leg%slativo;

::ngvgdotar critérios relativos a Transferéncias de Potencial Construtivo, de
Is preservados, com a aprovagéo do Poder Legislativo; .

!II - Cessaq onerosa de espagos aéreos e subterraneos, resguardados os
interesses publicos, com a aprovagéo do Poder Legislativo;

IV - Apresentacdo de Certificados de Potencial Adicional de Construgao —
CEPAC, com a aprovagao do Poder Legislativo;

V — Regularizagdes de construgoes, reformas e aplicagdes executadas em
desacordo com a legislagdo vigente, concluidas até a data da publicacao desta
lei, nas normativas definidas pelo Programa Morar Legal, objeto de Lei
Municipal Complementar n® 044/2006.

§ 1° - O disposto neste artigo aplica-se inclusive sobre as normas estabelecidas no Artigo 3°,
desta lei.

§ 2° - Nao serao admitidas ampliagoes ou novas construgdes destinadas aos seguintes usos,
incluidos no uso C4 — Especial, da Lei Complementar 005/92

A — Comércio Atacadista; de Produtos Alimenticios, de Material de Construgao,
de Produtos Perigosos inclusive de Limpeza, de Produtos Agropecuarios.

B — De Servigos Especiais — Depdsitos e entrepostos, Cooperativas, Garagem
de Onibus, Transportadoras, Concessiondrias, comércio de atacadista,
reciclagens e oficinas mecanicas ou de lanternagem, Galpdes de

armazenamentos.
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§ 3° - Podera ser concedido ao proponente, como contrapartida alternativa a

nanceira, a autorizagao, devidamente registrada em instrumento competente, para realizar

icos de melhorias e ¢ 5 s |
obras € Servicos de onservagao de areas publicas antacdo e projeto
da Prefeitura Municipal de Barra Mansa. P , sob a orientag proj

§ 4° - As contrapartidas, financeira ou de prestagdo de servico se daréo tao

somente em referéncia as flexibilizagdes que se configuram como uma excegao a legislagao
vigente, autorizadas por esta lei.

§ 5° - As solicitagdes mencionadas no Artigo 4° desta Lei Municipal € nos seus

paragrafos, somente serdo concedidas apés andlise urbanistica circunstanciada e na
observagao dos seguintes aspectos:

necessarias a implantagao do empreendi

| — Analise dos impactos decorrentes da implantagédo do empreendimento no
sistema viario e na infra-estrutura instalada;

Il — O uso e a ocupagao do solo, na vizinhanga;

Il — A valorizagdo arquitetdnica e ambiental dos imbveis a preservar e
respectivos logradouros;

IV — A articulagdo e o encadeamento dos espagos publicos e dos espagos
particulares de uso coletivo;

V — O enquadramento da volumetria das construgdes existentes e a corregao
dos elementos que interferirao no conjunto, como empenas e fundos dos

edificios, visando harmonizar o cendrio urbano.

r exigida do proponente a realizagdo de obras de infra-estrutura

§ 1° - Podera se ' :
mento, sem dnus para a Prefeitura e sem prejuizo

de outras contrapartidas.
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rioridades supra municipais, o proponente arcara com as despesas decorrentes, inclusive

! ela referente as desapropriagées, resguardando-se nestes casos o interesse publico, 0
 interesse local e a integridade urbana da Cidade de Barra Mansa.

Art. 6° - O 'potencial construtivo dos terrenos contidos no Perimetro da
- Qperagao Urbana ConS_orCIada Glaziou, que forem transformados em dareas livres e verdes,
~ Jestinadas ao uso coletivo, podera ser aplicado na area remanescente do préprio terreno ou
. transferido para outro terreno que se situe no interior do perimetro desta Operagéo Urbana
ou de outra Operagao Urbana equivalente.

/ §1°_- Quando o Imével que ira receber o potencial edificado estiver no perimetro
| Je outra Operagao Urbana, aplicam-se para os efeitos de transferéncia as disposigdes desta

I lei

§ 2° - O controle da Transferéncia de Potencial Edificado seréd exercido e
fiscalizado pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, a quem cabera os
estudos e a emissdao referentes as CERTIDOES DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

TRANSFERIVEL.

Art. 7° - Para incentivar a recuperagao e restauragao dos iméveis enquadrados

nas categorias definidas pela Segao Il, da Lei Municipal 010/92, tombados ou que vierem a
ser tombados pelo Municipio como patriménio histérico e cultural, se contidos na Area de
OPERACAO URBANA CONSORCIADA GLAZIOU, podera ser beneficiado com a
(Transferéncia do seu potencial construtivo, em valor plenamente equivalente, para iméveis
dentro ou fora do Perimetro Glaziou, observados as seguintes condigdes e o artigo 34 da Lei

Federal n® 10.257/2001:

| — Para im6veis que venham a ser preservados e sobre o qual se procedem
aos investimentos de restauragédo, o Potencial Construtive de Transferéncia se
referenciara por um Coeficiente de Aproveitamento Maximo igual a 6 (seis).

Il = O potencial construtivo do imével preservado sera calculado pela diferenca
de potencial construtivo do lote, considerado o Coeficiente de Aproveitamento

Maximo e a area construida nele existente.

i
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§ 1° - A Prefeitura Municipa

correﬁpgnge::: ?n(:e\éjailorﬁ referido nos incisos | e Il deste artigo, apos analisar seu impacto
urbanistic acoes do terreno que as receberso, desde que o adicional de 4rea

construida nao se eleve em mais de 50% (cin tienta por coeficiente de
aproveitamento permitido para area em que se situ(a. q Gadentl

o - 3 H 2 H . . . .
. § 2° - Nao seyéo aceitos transferéncias de potencial construtivo para imoveis
contidos nas zonas rurais de preservagio ambiental, perimetros culturais de uso
exclusivamente de uso unifamiliar, a ser delimitado por Decreto Regulamentador.

"~ § 3°-A analise qo impacto urbanistico a que se refere o § 1°, quando
' executado pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, devera
observar os seguintes parametros:

1. As diretrizes constantes do Plano Diretor Municipal.

2. Os impactos urbanos causados pelo empreendimento relativo & saturagdo das vias
publicas, a qualidade ambiental e a paisagem urbana.
| 3. O uso do solo e a ocupagao existente no entorno e as pendéncias do seu

desenvolvimento.

| (@ § 4° - As diretrizes para os projetos de restauragéo e conservagao dos iméveis
considerados patriménio histérico definidos no caput deste artigo, serdo fornecidos pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente e pela Secretaria Municipal
de Cultura, cabendo a primeira a Fiscalizag&o de Obras e o Termo de Aceite respectivo.

§ 5° - O controle da transferéncia de potencial construtivo sera exercido e
fiscalizado pela Secretaria Municipal de PIanejameqto_Urbgno e Meio Ambiente, ouvida a
Secretaria Municipal de Cultura no caso de imoveis incluidos no patriménio histérico do
municipio, cabendo a SMPUMA a expedigdo dos CEPACS, mediante requerimento de;
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‘ | — Declaragio de Potenc : . il IR
biesErEdD, ncial Construtlvo, emitido ao proprietario dos iméveis

Il - Certificado de Potencial Constr utivo, ao proprietario do imével cessicnario.

Art. 8° - Esta lei entrarg em vj

o v gor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigoes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA MANSA,13 de junho de 2006.

ROOSEVELT B&SIL FONSECA
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