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o\ PREFEITURA MUNICIPAL DE CODAJAS & Z
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___Rua 05 de setembro, 592 —-Centro — Fone (97) 3353 — 1977/1778

LEI MUNICIPAL N° 249/20009.

Autoriza o chefe do Executivo Municipal a
comprar um imdével (terreno) para £fins de
loteamentoc e consegiente construgido de
casas populares e did outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CODAJAS, no uso das atribuicdes que
lhe conferidas por Lei.
Considerando, a necessidade de promover © ordenamento

territorial, de modo a assegurar a qualidade de wvida da
populacdo, no gue concerne ao loteamento e consegiente
constErucdo de cagas populares.

Fago saber a todos gque a Céamara Municipal aprovou e eu
promulgo a seguinte.

LEI:

Art. 1° - Fica o Chefe do Executivo Municipal autorizado a
comprar um imbdével mo valor de R$ 600.000,00 (seiscentos mil
meaish - sibumado mno baires da Celdnia Mager Thurg, com. oS
seguintes caracteristicas: medindo 600 (seiscentos) metros de
frente, com 300 (trezentos) metros de fundos, perfazendo uma
drea total de 18.000m?, limitando-se pela frente com o Sr.
Demétrio José Sales e Rio Solimbées, lado direito com terras
ocupadas pelo Sr. Demétrio José Sales e bairro da Coldnia,
lado esquerdo e fundo com terras ocupadas pelo Sr. Demétrio

José Sales.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CODAJAS, acs 27 (vinte e sete)
dias do més }2 iro do ano de 2009, 71° ;p;yersério de elevacgao
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ESTADO DO AMAZONAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE CODAJAS
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ce s reen . ana . RS 600 000 00

RECEBI DO MUNICIPIO DE CODAJAS — PREFEITURA MUNICIPAL DE CODAJAS, CNPJ n.
04.263.331/0001-75, com sede a Rua 05 de Setembro 592, Centro, neste ato
representado pelo Sr. AGNALDO DA PAZ DANTAS, Prefeito Municipal,
brasileiro, casado, residente e domiciliado nesta cidade & Rua 05 de
Setembro s/n., Centro, portador da Carteira de Identidade n. 820435 e CPF
n. 309.993.162-49, a importédncia de R$ 600.000,00 (SEISCENTOS MIL REAIS)
a titulo de pagamento de indenizacdo por desapropriacgdo de um lote de
terra, com suas acessdes e benfeitorias, declarado de INTERESSE SOCIAL,
através do Decreto n. 508, de 13 de fevereiro de 2009, pelo que dou geral
quitaciio pela referida quantia recebida, podendo o expropriante, Jja
utilizar do imével expropriadoc para os fins mencionados no decreto supra

citadec-

Codajas/AM, 13 de fevereiro de 2009.
T /
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LAUDO DE AVALIACAO DE INOVEL

N.°Laudo de Avaliagdo: 001/2009.

SUMARIO EXECUTIVO

Os profissionais foram designados para determinar o valor de mercado para desapropriagdo de um
imovel, situado na margem Esquerda do Rio Solimdes no Municipio de Codajas, totalizando uma
area de 90.000 m’ de terreno.

Os procedimentos técnicos empregados do presente Laudo estio de acordo com os critérios
estabelecidos pelas Normas de Avaliagdo NBR 14653-1:2001 e NBR 14653-2:2004 da ABT —
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e os calculos avaliatorios para determinagdo dos valores
foram elaborados com base no método comparativos direto.

Sendo assim, concluimos os seguintes valores:

VALORES DE MERCADO PARA COMPRA E VENDA OBJETO VALOR:

OBIJETO VALOR
Casa residencial de madeira R$ 600.000, 00
SOLICITANTE:

- Prefeitura Municipal de Codajas
OBJETO

Terreno situado na Rua margem Esquerda do Rio Solimdes no municipio de Codajas, totalizando
uma area de 90.000 m? de terreno.

PROPRIETARIO:

DEMETRIO JOSE SALES
Assinatura/proprietario




1. INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo destina-se a determinar o valor atual de um imoével (terreno),
atualmente sendo utilizado campo para criagéo de gado, com vistas a instruir o processo de analise
para a desapropriagdo. Para elaboragdo deste Laudo de Avaliagdo utilizou-se de informagdes e
dados levantados in loco, fornecidos por escrito ou verbalmente pela administracio da prefeitura
Municipal de Codajas e dos moradores proximos as areas a serem indenizadas, bem como dos
proprietarios das mesmas,

2. Nivel de rigor: Parecer Técnico
- Parecer Técnico
3. PRINCIPIOS E RESSALVAS
- O principio relatério, obedece criteriosamente os principios fundamentais descritos a seguir.

e O presente Laudo atende as especificacdes e critérios estabelecidos pelas normas de
Avaliagdo NBR 14653-1:2001 e NBR 14653-2:2004 da ABNT — Associag@o Brasileira de
Normas Técnicas.

e Qs profissionais e avaliadores ndo tem inclinagdo pessoal em relacdo a matéria envolvida
neste relatorio e tampouco dela auferem qualquer vantagem.

e No presente relatorio assumem-se como corretas as informagdes recebidas de terceiros,
sendo que as fontes das mesmas estdo contidas no referido relatorio.

e No melhor conhecimento e critério dos profissionais, as andlises, opimides e conclusdes
expressas no presente relatério, sd@o baseadas em dados, diligencias, pesquisas €
levantamentos verdadeiros e corretos.

e O relatorio apresenta todas as condigdes limitativas impostas pelas metodologias adotadas
que afetam as analises, opinides e conclusdes contidas nos mesmos.

e Os profissionais assumem total responsabilidade sobre a matéria de engenhania de
Avaliagdes, incluidas as implicitas, para o exercicio de suas honrosas fungdes,
precipuamente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos proprios.

o O presente relatorio atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelo USPAP (Uniform
Standards of Appraisal Practice).

e O Laudo foi elaborado com a escrita observancia dos postulados constantes dos Codigos de
Etica Profissional do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia e do Instituto de engenharia Legal.

4. LIMITACOES DE RESPONSABILIDADE

e Para elaboragio deste relatorio os profissionais utilizaram informagdes e dados de historicos
auditados por terceiros ou ndo auditados e dados projetados ndo auditados, fornecidos por
escrito ou verbalmente pela administragio das empresas ou obtidos das fontes mencionadas.
Sendo assim, a APSIS assumiu como verdadeiros os dados e informagdes obtidos para este
relatdrio e ndo tem qualquer responsabilidade com relagdo a sua veracidade.

e O escopo deste trabalho ndo inclui auditoria das demonstragdes financeiras ou revisdo dos
trabalhos realizados por seus auditores, assim como medigdes in loco.

e Nosso trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objeto ja
descrito. Portanto, este relatorio ndo devera ser publicado, circulado, reproduzido, divulgado




ou utilizado para outra finalidade que nfio a ja mencionada, sem aprovag@o prévia e por
escrito dos profissionais.
e As avaliagdes e as conclusdes contidas neste relatorio baseiam-se em diversas premissas,
realizadas na presente data, de projecdes operacionais futuras, tais como: valores praticados
pelo mercado, pregos de venda, volumes, participagdes de mercado, receitas, impostos,
|

investimentos, margem operacionais ¢ etc. Assim, os resultados futuros podem vir a ser
diferentes de qualquer previsdo ou estimativa contida neste relatorio
@

5. METODOLOGIAS DE AVALIACAQ
No presente laudo foi utilizada a metodologia descritiva a seguir:

METODO COMPARATIVO DIRETO Este método define o valor do imovel através da

comparagio com dados de mercado de imoveis semelhantes. S3o selecionados alguns elementos de

pesquisa de imdveis similares em oferta ou negociagdes e opinides de corretores e com base nestes
——. dados determina-se o valor unitario a ser aplicado.

6. LOCALIZACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

ENDERECO: MARGEM ESQUERDA DO RIO SOLIMOES;
BAIRRO: PROXIMO AO BAIRRO DA COLONIA MAJOR THURY;
CIDADE: CODAJAS,;

ESTADO: AMAZONAS.

7. CARACTERIZACAO DA REGIAQ
7.1 ASPECTOS FISICOS GERAIS

OCUPACAO: BAIXA;

NIVEL SOCIO-ECONOMICO: BATXO;

BAIRRO: EM DESENVOLVIMENTO;

USO PREDOMINANTE: CAMPO PARA CRIACAO DE GADO
MEIO AMBIENTE: AGRADAVEL

7.2 INFRA-ESTRUTURA
e Projecdo de criagio de um bairro onde serdo construidas casa populares.
7.3 DESCRICAO DO LOGRADOURO

TOPOGRAFIA: Trechos planos.
TRACADO: Reto;

PAVIMENTACAOQ: Inexistente;
ARBORIZACAO: Existente.
MOVIMENTO DE PEDESTRE: Reduzido.
MOVIMENTO DE VEICULOS: Reduzido.
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8. DESCRICAO DO TERRENO

A area onde se situa o imovel (terreno) € totalmente plano. Em anexo encontram-se fotos
representativas do Imovel (terreno).

9. DESCRICAO DAS BENFEITORIAS

A descrigdo que segue € muito enriquecida por relatorio fotografico, que se encontram em anexo. A
area trata-se de um campo para criagio de gado. '

10. PROCEDIMENTOS ADOTADOS NA AVALIACAO

Por tratar-se de um imével singular, como pode-se observar pela descrigiio do terreno e benfeitoria,
constante do item anterior, resolveu-se adotar procedimentos distintos para avalia¢do.

Na avaliagdo do terreno utilizou-se o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, e na Avaliagdo
das benfeitorias, utilizou-se o “Método de Custo de Reprodugdo Atual”. Também foram calculados
os valores referentes a Vantagem da Coisa Feita e ao Fundo de Comércio, conforme explicado em
itens apropriados.

11. AVALIACAO DO TERRENO

A avaliagdo do terreno foi procedida utilizando o Método da Comparag@o de Dados de Mercado
Local. Esta pesquisa foi realizada em meados do més janeiro de 2009 (entre os dias 09 e 21).

Na analise, alguns elementos foram rejeitados. Os elementos aprovados est3o arrolados na tabela a
Seguir.

A analise e interpretagio dos dados foram feitas através de um tratamento estatisticos, visando
encontrar um modelo valido, isto €, uma curva de regressio que representasse os dados da amostra.

O fendmeno, no caso, foi a variagdo dos valores de oferta de venda de terrenos, em fungdo das
variaveis independentes adotadas e capazes de explicar as variagdes constatadas. ApOs a aplicagio e
exame de diferentes curvas de regressdo, optou-se como mais representativa de fendmeno a equagio
que adiante é apresentada, tendo como variavel dependente o valor unitario de custo por area de
oferta do terreno, e como variaveis independentes, a Area do terreno e construgio.

Para o terreno avaliando, a area é de 90.000 m® e, aplicando a equagio de regressio acima, o Valor
Unitario fica em R$ 6,67/m?, valor de Janeiro de 2009.

Molastordll S0 TR a e e R$ 600.000,00
12. AVALIACAO DAS BENFEITORIAS
Para calcular o valor das benfeitorias, utilizou-se o “Método do Custo de Reproducgio Atual”. Para

tanto, adotaram-se os custos, padrdes e coeficientes de depreciagdo apresentados pelo Eng’
GERALDO ALENCAR PAES BARRETO, CREA/AM 1865-D.




13. CONCLUSAO

Resumindo, foram obtidos os seguintes valores na avaliagdo do imoOvel objeto deste trabalho, ja
descrito acima:

o Welorda BoTERn. e R$ 400.000,00.
o ValordaBenEORIA ... .......o.ccvoeeeiieiieieieiioeiie e emasi st sssonir st R$ 200.000,00.
Botal o v o S e e R$ 600.000,00.

Ou seja, Seiscentos mil reais.
14. PROFISSIONAL RESPONSAVEL:

O profissional responsavel pela elaboragdo do laudo de avaliagdo foi o Engenheiro Civil/Mecanico
Sr. GERALDO ALENCAR PAES BARRETO, CREA/AM 1865-D.

ANEXOS:

a) Fotografias coloridas do avaliando, que permitam pronta identificagdo do bem;

b) Documentacdo do objeto avaliando;

¢) Anotagio da responsabilidade Técnica (A.R.T) dos trabalhos junto ao CREA (via do
contratante); (PARA ESTE TRABALHO NAO SERA NECESSARIA)

d) Croqui de localizagdo do imovel avaliando, com identificacdo dos elementos amostrais;

e) Outros documentos que fundamentam o trabalho.

Codajas/Am., 21 de janeiro de 2009.

GERALDO ALENCAR PAES BARRETO
Engenheiro Civil
CREA/AM 1865-D.
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ESTIMATIVA DE IMPACTO ORCAIVIENTARIO E FINANCEIRO
(Art. 16, inciso I, LRF - Lei Complementar n.° 101/2000)

Despesa 2007 2008 2009
Desapropriagio
449061 95.000,00 85.000,00 600.000,00
TOTAL 780.000,00

DECLARACOES DE COMPATIBILIDADE FISCAL
(Art. 16, inciso 1, LRF - Lei Complementar n.° 101/2000)

Eu, Agnaldo da Paz Dantas, prefeito de Codajas e Ordenador de Despesa, nos termos da Lei
Complementar n.° 101/2000, tendo em vista os procedimentos a serem realizados com vistas a:

() contratacio de pessoal;

( ) aquisicdo de bens;

( ) contratacdo de servigos;
( X) Desapropriagio de imovelis;

() Execugio de obras
() Outros.

Procedimento este que visa:

( )acriagio ( )aexpansio ( ) o aperfeicoamento de acio governamental.

DECLARO, sob as penas da lei, que a despesa gerada através deste procedimento, tem adequagdo
orcamentaria e financeira com a lei or¢camentéaria atual — LOA, e ainda, que a referida despesa
mantém compatibilidade co o plano plurianual — PPA vigente, ¢ com a lei de Diretrizes
Orgamentarias — LDO para o exercicio.

Codajas/Am.,  de

Agnaldo da Paz Dayftas

Prefeito municipal

de 2009.




